Deiliskipulag fyrir breytingu fellur ur gildi eftir
gildistéku breytingar.
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Mork skipulagssveedis

Unnid a teeknideild Snaefellsbaegjar 2024

Greinargerd med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu

Addragandi

Elsti hluti fristundabygg®ar & Arnarstapa er & sudvestur sveedi porpsins og eru his &
dllum lédum. Vié Moa eru 9 168ir, vid Laskjarbakka eru 8 166ir og vié Jadar eru 19
168&ir. | gili er deiliskipulag fra 1988 andi deiliskipulagi var gert rad fyrir ad 168ir yréu
almennt 2.000 fermetrar og ad his & 168um yréu ad jafnadi ekki sterri en 50 m2. A
sveedinu eru all moérg hls ordin staerri en midad var vid i deiliskipulagi fra 1988.
Besjaryfirvold Sneefellsbesjar vilja gefa auki® svigrim vardandi steerdir
fristundahUsanna. Einkenni svaedisins eru m.a. félgin i ad 168irnar eru i tengslum vid
vidattumikil Gtivistarsveedi og vilja skipulags- og besjaryfirvéld gefa svigrim fyrir aukid
byggingarmagn. Gerd var dveruleg breyting & adalskipulagi og nl er breyting &
deiliskipulagi kynnt.

Lysing og matslysing vegna deiliskipulagstilldigu voru kynntar me8 auglysingum og
gégn voru & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar fra 11.07.2024 til 01.08.2024.
Umsagnir barust fré Heilbrig8iseftirliti. Vesturlands, Minjastofnun islands,
Umhverfisstofnun, Vegager8inni og Vedurstofu islands. Leitast er vid a8 koma til
moéts vid umsagnir | deiliskipulagstilégu pessari. Skipulagsstofnun sendi
afgrei@slubréf og taldi lysinguna fullnaegjandi. Engar athugasemdir barust fra
hagsmunaadilum, en haldinn verdur kynningarfundur fyrir pba, bar sem tillaga a8

deiliskipulagi og umhverfisskyrsiu veréi kynnt.

Tengsl vid adalskipulag

Vegna fyrirhugadrar breytingar deiliskipulags var ger8 overuleg breyting
rammahluta adalskipulags Sneefellsbasjar 2015-2031 vegna svaeda F-4 og F-5
Arnarstapa. Adalskipulagskorti var ekki breytt, en gerdar voru breytingar
greinargeré med adalskipulagi. Par var nytingarhlutfalli & I66um & svesdum F-4 og F-
5 breytt ur 0.04 og ver8i nytingarhlutfall alit a& 0.07 eftir breytingu ef ekki eru
strangari akvaedi | deiliskipulagi. | deiliskipulagsbreytingu pessari er pé gert rad fyrir
ad & 168um verdi britté golfflstur alls byggingarmagns & 168 ekki yfir 140 fermetrar,
an tillits til l6darsteerdar.

| adalskipulagi er hverfisverndarsvaedi sem tekur il verndunar Helinahrauns suévestan
fristundabyggdarinnar, en hraunid nytur einnig verndar i samraemi vid 60. Gr. lagna nr
60/2013 um natturuvernd. Baejaryfirvold Sneefellsbasjar munu fylgia eftir framkveemda- og
byggingarleyfum & deiliskipulagssveedinu og beina peim i farveg innan skilgreindara
byggingarreita.

P4 er hverfisvernd Nénmyrar austan fristundabyggdarinnar vegna kriuvarps sem
hefur mikié verndargildi. Mikilveegt er ad notendur a fristundasva8inu virdi
verndarakvasbin.

Skipulagsskilmalar
Deiliskipulag petta gildir fyrir svae8i F-4 og F-5 | gildandi a8alskipulagi 4 Arnarstapa. |
greinarger® adalskipulags stendur:

»Almenn stefna um fristundabyggd: Nokkur fristundasves8i eru skilgreind i
besjarfélaginu. Pau steerstu eru & Arnarstapa og Hellnum. Svaedié nytur vinselda
medal ferbamanna, pad liggur vi6 jadar bPjédgardsins Snaefellsjokuls og hefur péit
seskilegt ad beina fristundabyggd bangad. | dreifbyli verdi stadsetning
fristundabygg®ar skilgreind pannig ad ekki verdi raskad hraunum eda votlendi og
tinum ver8i hlift eftir fongum. Leitast verdi vid ad fella fristundabyggd ad jaédri
reektads lands. Breytilegt nytingarhiutfall er skilgreint & mismunandi svasdum og er fra
0.02 til 0.07 eftir éverulega breytingu 4 adalskipulagi. Ef dkveedi i deiliskipulagi eru
strangari & vibkomandi svesdum, gilda avallt strangari akvaedin. | deiliskipulagi skal
gesta pess ad fristundahus [ dreifbyli verdi minnst 100 m fra pjédvegi og 50 m fra
almennum vegum | samraemi vid grein 5.3.2.5 d i skipualgsreglugeré.

Ef nota & fristundahis i dreifbyli til ferdapjonustu umfram 90 daga & ari eda &
arsgrundvelli, parf ad seskja um heimild til Snasfellsbegjar og skra vidkomandi hus
sem atvinnuhtsnasdi.”

| deiliskipulagi var gert rad fyrir a8 168ir yr8u um og yfir 2.000 fermetrar og his a8
jafnadi ekki steerri en 50 fermetrar. Forsendur voru greindar vegna fyrirhugadrar
breytingar deiliskipulags med pvi ad kanna skrada steerd 168a og husa & svaebinu.
Nokkrar 168ir eru skradar steerri en 2.000 fermetrar og all mérg his hafa verid
steskkud og eru steerri en 50 fermetrar i kj6lfar grenndarkynninga.

Besjaryfirvéld Snesfellsbasjar hafa & lidnum arum almennt aukid svigrim var@andi
uppbyggingu & fristundasvasdum og mida nd vié ad fristundahis megi ver8a alit ad
140 m?. Breyting deiliskipulags er i samreemi vi® aukié svigram i breyttu adalskipulagi
4 sveedum F-4 og F-5 & Arnarstapa | rammahliuta adalskipulags. | deiliskipulagi er
heimilt ad brutté byggingarmagn & 168 verdi allt a8 140 m? an tillits til staerdar 168a.
Flestar 168ir eru 2.000 m?. Faeinar 168ir eru steerri, en pd er ekki heimilt ad reisa
steerri hus en 140 m2 & peim. Reikna skal allt byggingarmagn & 168 inn i bruttd
byggingarmagn, par med talin smahysi og ris/pakrymi yfir 1.8 m haed.

A svae8inu hafa 168ir adgang ad baklandi og nytist pba8 med 168um. Basjaryfirvéld
velja ad heskka nytingarhlutfall & I168um til ad halda baklandinu opnu og dréskuéu til
ad komist verdi hja pvi ad pjarma ad hverfisverndarsva8um. Dvalargestir & svae8inu
taki tillit til kriuvarps og for8ist umferd um varpsveedi & varptima. Umferd um
Hellnahraun verdi a8 afmérkudum génguleidum til ad fordast dparfa rask & grédri. Ekki
ma planta framandi tegundum sem geetu dreift sér & verndarsvaedin. Ekki er heimilt
ad hindra for gangandi & leidum utan |ééa.

A8koma a8 deiliskipulagssvaedinu eru fra Utnesvegi og um Arnarstapaveg. Fra
Arnarstapavegi er ein innkeyrsla ad Leekjarbakka og ein sem pjdnar bzedi Jadri og
Méum. A hverri 168 skal £é8 fyrir 3 bilastas@um | samraemi vid eldri skilmala.

Byggingarreitir eru minnst 50 m fra Arnarstapavegi og 100 m fra Utensvegi, en &
einni 168 vi® Leskjarbakka er hluti hGss innan 100 m linu fra Utnesvegi.
Byggingarreitir eru skilgreindir pannig a8 avallt verdi minnst 20 m milli hisa. Reitir eru
10 m fra I68armorkum ad granniéd, en 7 m fra 68rum 168armdrkum. A tveimur I66um
vi® Leskjarbakka eru reitir takmaradri vegna nalesg®ar vi8 Utnesveg og premur
1688um vid Mdéa vegna nalasgdar vid Arnarstapaveg. Auk pess er byggingarreitur 4
168 nr. 14 vid Jadar takmarkadur og felidur ad legu hrauns.

Minjavordur Vesturlands gerdi ekki athugasemdir vid lysingu eda matslysingu vegna
deiliskipulags pessa. Ragnar Edvardsson skrédi fornleifar & vegum
Fornleifastofnunar Islands (lokaskyrsla gefin 4t &ri® 2001). Ekki er vitad um
fornminjar & fyrirhugudum framkveemdasvesdum. Komi oéskrédar minjar i ljés, ma
samkveamt 21. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012 enginn, hvorki
landeigandi abluandi, framkveemdaradil né nokkur annar spilla, granda e8a breyta,
hylja, laga, aflaga eda flytia fornleifar nema med leyfi Minjastofnunar [slands.
Framfylgja skal 24. gr. laga um menningarminjar og sté8va framkveemdir tafarlaust ef
minjar koma f ljés. P4 skal kalla eftir vettvangsrannsékn Minjastofnunar [slands. Ekki

mé hefja framkvaemdir aftur nema me8 skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

Byggingarskilmalar

A hverri 168 ma briité gdlifidtur ver8a allt ad 140 m? og skal allt vera par medtali,
svo sem smahysi, ris og pakrymi yfir 1.8 m ad ha=8. Form vidbygginga og sméahysa
taki mid af nuverandi husakosti & 168. Gdlikétar verdi alit ad 0.4 m yfir landi.
Vidbyggingar og/eda aukahus verdi felld vel a8 landi svo hvergi verdi meira en 0.5 m
undir Gtbrunir & verdnd og verdi ekki haerri en nGverandi his a 168. Pakform og halli
verdi i samraemi vid nlverandi pakhalla hiss & 168 e8a litt hallandi. Heesta leyfilega
hz=d vid Gtveggi verdi 3 m og heesta leyfilega maenishaed 6 m fra landhaed | samraami
vid eldri skilmala, eda 5.6 m yfir goélfkdta. Steskkun verdi innan byggingarreita og
engar framkveemdir eda rask verdi utan peirra vegna nalaegdar vié svadi sem njdta
hverfisverndar.

Fra deiliskipulagssveae8inu er stérbroti® Gtsyni og taki hénnun og gluggasetning
viBbygginga mid af pvi ad njéta megi Gtsynis sem best Ur iverurymum og ad pau
tengist séirikum Gtisvee8um. L8g8 verdi ahersla 4 ad hénnun bygginga verdi vondud
og leitast verdi vid ad byggja vidbyggingar eda sméhysi med vistvesnum
byggingaradferdum.

Hasin eru tengd vatnsveitu Sneefellsbasjar. Ny vatnsveita hefur verid l6gd ad
Arnarstapa og er gnaegd af gédu kéldu vatni. Ekki hefur fundist heitt vatn & svaedinu.
Pvi er saskilegt ad hugad verdi ad vistvasnum lausnum var8andi orkunotkun, t.d. meé
varmadeelum/varmaskiptum. Fraveita er & vegum Sneasfelisbesjar, en byggd &
deiliskipulagssvaedinu er pjonad af fjorum rotbrom. bPzer hafa verié endurnyjadar og
steekkadar a sidustu arum. Oll his verdi tengd vié fraveitu sem er me& ad lagmarki
tveggja prepa hreinsun s.s. rotpré og siturlégn eda hreinsistéd. Fragangur, steerd og
gerd fraveitu verdi { samradi vid Heilbrigdiseftirlit Vesturlands og gildandi reglugerd
um fréveitur og skdlp sem og leidbeiningar Umhverfisstofnar um fraveitur.

Umhverfisskyrsla dztiunar

Fyrithugad framkveasmdasveedi er pegar raskad. Lodir verdi ekki steskkadar, til ad
tryggja ad opin sveedi nytist afram beedi fyrir almenna umferé gangandi og sem
bakland I68a. Ekki ma planta framandi tegundum sem gesstu dreift sér &
verndarsvaedin. A sveedinu eru ekki fyrirhugadar framkvasmdir sem falla undir l6g um
mat & umhverfisahrifum.

Vatnsveita og fraveita eru @ vegum Snasfelisbasjar. Vié framkvasmdir verdi pess geett ad
ekkert rask ver8i utan byggingameita, en 168ir liggja ad hverfisverndarsveefum vegna
kriuvarps i Nonmyri og Hellnahrauns, en hraunié nytur einnig verndar i samreemi vid 60. gr.
lagna nr 60/2013 um natturuvernd. Besjaryfirvold Snaefellsbasjar munu fylgjia eftir
framkveemda- og byggingarleyfum & deiliskipulagssveedinu ogbeina peim i farveginnan
skilgreindara byggingarreita. Umferd um Helinahraun verdi & afmdrkudum génguleidum til
a0 fordast oparfa rask & grodri. L6gd er ahersla & ad & svaedinu er mikilveegt kriuvarp og
setur pad mikinn svip & umhverfid. Takmarka skal umgang um varpsvaedi i Nénmyri &
varptima.

Vidbyggingar verdi ekki hesrri en nlverandi his og gert er rad fyrir ad lagreist
fristundabyggd hafi stadbundin og dveruleg umhverfisahrif.

Framvinda skipulagsferlis

Lysing og matslysing vegna deiliskipulagstillégu bessarar voru kynntar med
auglysingum og gogn voru & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar fréd 11.07.2024 til
01.08.2024. bPannig gafst hagsmunaad&ilum kostur & ad kynna sér fyrirhugadar
breytingar strax & frum stigi. Umsagnir barust fra fagadilum en engar athugasemdir
barust fra einstaklingum. Par sem um pegar byggt svaedi er ad raeda, var sent bréf &
hagsmunaadila, par sem ger8 var grein fyrir tillégu a8 deiliskipulagsbreytingu. Eftir
sampykki umhverfis- og skipulagsnefndar og basjarstjérnar var tillégunni beint {
lbgbodié auglysingar- og kynningarferli samkvaamt 41. grein skipulagslaga. Kynning
deiliskipulagstillégu og umhverfismatsskyrsiu var med auglysingum og gégn voru
kynnt & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Tillagan og fram komnar umsagnir og
tilégur ad svérum vid peim verda tekin fyrir 4 fundi umhverfis- og skipulagsnefndar
Sneefellsbesjar pann 31.10.2024 og gert er rad fyrir ad tillagna verdi sampykkt i
basjarstjorn Sneefellsbasjar pann 7.11.2024.

Eftir auglysingu var byggingarreitur ad Jadri nr. 14 felldur ad hrauntungu.
Texta var beett vid vegna abendinga UST og HEV og er hann fjélublar.

Uppdrattur er unninn a uppréttan loftmyndagrunn fra Loftmyndum ehf

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 1 3/2010 var sampykkt i basjarstjérn Snasfellsbasjar
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Med gildistdku deiliskipulagsbreytingar pessarar fellur eldri uppdrattur og skilmalar med

honum dr gildi.

Deiliskipulagsbreyting pessi er gerd & teeknideild Snaefellsbasjar Dags. 16.08.2024
Br. 28.10.2024. Hildigunnur Haraldsdéttir kt. 080654-4219, skipulagsfulltrii Sneefellsbaejar




