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Hus / byggingar
[:] fbadarbyggd
Midsveedi

k ' Samfélagspjonusta
[: Verslun og pjénusta
F | ipréttasveedi
]

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgar8ur: Gardar innan hverfis
sem pjéna fbdm hverfis

Graent svaedi: Grodur vid goturymi
og énnur 6skilgreind green svaedi

Leiksveedi: Hefdbundid leiksveedi
med grédri og leikmdguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfirbragd,
grédur og {verusveedi

Goétur

Borgargdtur (adalgdtur)

Bilasteedi (leidbeinandi stadsetn.)

Gangstéttir / gdngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)

seeeoe Nyrhjélastigur (leidbeinandi lega)

Nuverandi géngubrid/undirgong

__Gildandi hverfisskipulagsuppdrattur Breyttur hverfisskipulagsuppdrattur =

== —————  Beett gongubri/undirgéng

--------- Ny géngubri/undirgdng

¥ - - - . g5 . I AT d . ’ A e : : £ 2 : bré -/ath Bi
Ur greinagerd gildandi skipulags (Sja itarefni og nanari skyringar i Selas Skipulagsskilmalar UTGAFA 1.0 - 14.12.2018 BREYTT: 12.9.2019) Breytingar fyrir gildandi skipulag m (S':rz?:l:t geilti’fk‘;:ilr:;’ie i

P : . P ; : b ” Al Bl e Greinagerd er 6breytt ad 60ru leiti en ad 160in er steekkud um ca 750 fm til nordurs. A l6darstaekkun er komid fyrir 28 bilasteedum, | |. Byggingarreitur
Skilmalaeining 7.3.12, Selasbraut 98 og Vallaras 2A-C, er skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010—2030 sem verslunar- og pjonustukjarni. Skilméalaeiningin f s 2 e b £ : £ . : ’ Y99
stendur sydst 1 hverfinu og afmarkast af Selasbraut ad nordan, Vallarasi ad aupstariq og Vididal, hestasvaedi Faks, i vestri. A(”)kosrgnka)xJ er fra S{alésbraut. = par af 3 fyrir hreyfihamlada og adstddu fyrir djupgama. A afstédumynd eru nybyggingar syndar, bilastaedi, uppfeerdur

Ein bygging er innan skilméalaeiningarinnar en pad er Selasbraut 98 sem er verslunar- og bjénustuby?ggng & tveimur haedum. Skilmalaeiningin byggdist upp 4 niunda pyggingareitur og gbnguleié.
aratug seinustu aldar. Ein breyting hefur verid gero 4 deiliskipulagi svaedisins sem vardar staekkun 4 160.

| hver isskipula?i er motud stefna um ad styrkja skilmélaeinin?una sem pjénustukjarna fyrir Sels. Til ad na fram peirri stefnu er lagt til ad gerdar verdi umtalsverdar

breytingar & skilmalaeiningunni, sja helstu aherslur og skilmala hér 4 eftir. i skilmalana beetist vid ad leyfilegt verdi ad setja 160 cm svalir Gt yfir byggingareit i nordaustur & 2. haed og ofar.

Il. Byggingarreitur
Moguleg haekkun fj6lbylishisa

sl Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Helstu aherslur Sja fermetra og ibudafjolda & skyringamynd i fylgiriti. 5 Yo
i Eyggingarskilméllarbog skilmétlarktlj(mébiléxstaeéi l:lé eldra dbeiliskipulagi s?lm fellt er Igzr gildi eru yfirfzerdir i nyja skilmala hverfisskipulags. | Deilibflar (leidbeinandi lega)
- Byggingarreitir & 166um eru steekkadir pannig ao innan peirra ramist 6ll mannvirki. iAldi hi] { ivid ai i i ;

S Friy bl Byagingar vid Solésbiaut 98 og byggingd Fj6ldi fermetra og ibuda er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

: : [H] Hledslustzedi (leidbeinandi lega)

vidbyggingar og/eda nybyggingar.

-\éibbygging og/eda nybygging skal vera 3—4 heeda fiélbylishis med verslun og pjonustu & jardhaed og ibadum & efri haedum (hamarksfjoldi 25), ad medaltali 80 m2

ad steero.

- Heimild fyrir byggingu iblda og vidboétarbyggingarmagni er had skilyrdum um

umhverfisurbeetur & 160, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsvaeda i stad malbikadra plana.

- Fjoldi bilasteeda kemur fram a skipulagsugﬁdraettl.

- Gera parf rad fyrir lifandi g6tuhlidum & jaroheedum i samraemi vid skilgreiningu

svaedisins sem midsveedi I Adalskipulagi ReE(/k{'avikur 2010-2030.

- Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smahysi 4 160.

b};reirtnilcg fyrir ibGdum og vidbotarbyggingarmagni er had skilyrdum um umhverfisirbaetur & 169, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsveeda i stad malbikadra
ilasteeda.

- Fioldi bilastzeda er endurskilgreindur | samraemi vid akveedi adalskipulags.

- Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og

medhondlun Grgangs innan 160ar.

- | leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og byggingarskilmalum fyrir svaedio.

Nattarusérkenni
esemeeeesees H|j6EVEN (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

Heebir

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaeetlunum sem falla r gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum

hverfisskipulags. Kjallari

FAolgun ibtda

- A svaedinu er heimilt ad vera med blondu af litlum og medalstérum ibidum & efri haadum.

A sveedinu skal vera heefileg blanda af ibudum og atvinnustarfsemi auk fallegra géturyma og opinna svaeda sem stydja vid fidlbreytt mannlif 4 sveedinu.

- g,tlaeri?( ibada skal vera fidloreytileg. Ad hamarki 30% nyrra ibida mega vera 50 m2 eda minni. Skal yfirlit yfir ibGdasteerdir koma fram i byggingarlysingu &
adalteikningum.

-Vid bregtingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggin arreglugeréar og leidbeiningum hverfisskipulags um fiélgun ibuda.

- Samrao skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibloa vio fraveitukerfi. - Hamarksfjéldi ibtida i skilmalaeiningunni er 25.

- IbGdir i kj6llurum eru ekki heimiladar.
Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vio fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 16da og par sem adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja aherslu 4 ad auka gegndraept yfirbord med
blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad latandi.

,,,,,,,,, Kjallari umfang

21. mars/sept. - ki 18:00

Hverfisskipulagsbreyting bessi sem fengid hefur medferd { samremi vid dkvadi 5. mer. 37.

gr. sbr. 1. mer. 43. gr. skipulagslapa nr. 123/2010 var samykkt {
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Tillagan var auglyst frd / [,ujwvu:m QDZ ’/ med athugasemdafresti tﬂ]_?_,éb_b_r_ulu 20 2 {I/

Heedir husa og heedafjoldi

rLagmarskhaed salarhaedar nybyggingu a fyrstu haed er 3,5 metrar og almennt skal mida vid ad salarhaed hverrar hasdar par fyrir ofan sé ad hamarki 3 metrar. Mesta

veggheed fyrstu haedar hishluta ma ekki fara upp fyrir 4 metra, tveggja haeda hishluta 6,5 metrar, briggja heeda hashluta 12,5 metrar og fimm hzeda hashiuta 15,5
metrar.

~.

/B Stjomartidinda pam2Y. & 2027

g 66\/\\>> /\“77777,77
' %é ™ B
7/ -~ HR I"/\“ /;Ql/ﬂn "’,/77‘/«7%#

21. jani - k1 12:00

Dags. 29.11.20283 Inn- og Utkeyrsla fyrir bilastaeoi faerd af Selasbraut yfir 4 Vesturéas.

+ o Haraldur Ingvarsson arkitekt 030956-3389 hi@plusark.is < o~
e ar ) Pall Hjaltason arkitekt 070859-2119 ph@plusark.is Selasbraut 98 Reykjavik

Fiskisl66 31 101 Reykjavik ~ 562-5959  teikn. HiP / AB / AMK www.plusark.is Hverfisskipulag. Skilmalaeining -7.3.12 dags. 29.11.2023 A 4




