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Gildandi deiliskipulag: Vagnhofdi 29, sampykkt i Skipulags og byggingarnefnd Reykjavikur 08.12.2004 Mkv 1:1000

Gildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulagsbreyting, ,Vagnhéfdi 29“ sem var sampykkt i skipulags- og byg%ipgarnefnd 8. desember 2004. Su
ol

deiliskipulagsbreyting var gerd einun%is fyrir 160ina Vagnhofoa 29 & deiliskipulaginu, ArtGnshof idnadarsveedi, og var sampykkt i

borgarrgdi pann 1. juni 1999 asamt sioari breytingum.

Breytingarlysing

Yfirlit yfir helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi sem koma fram f{ tilldgu. Nanari skyringar er ad finna & uppdreetti,
skilmalateikningum og staeroartoflu.

Heimilt verdur ad rifa og fjarleegja ad nuverandi byggingar & 160.

Lodarmoérkum & horni Hétdabakka og Bildshafda verdur breytt.

Bilakjallari verdur steekkadur og verdur undir allri 160inni ad i6darmérkum.

Byggingarheimildir verda auknar og skilmalar um haedir hisa breytast.

Bilasteedaskilmalar breytast og veroa i samreemi vid bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar.
Gerdir eru nyir skilmalar fyrir 160ina Vagnhéfda 29.

Heimild til ad nyta pék sem dvalarsvaeoi.
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Gildandi deiliskipulagsskilmalar

Heimilt er ad vera med pé starfsemi sem samraemist landnotkun Adalskipulags Reykjavikur.
Eitt bilasteedi skal vera fyrir hverja 50 m? golfflatar.

Adkoma ad 160um skal adeins vera fra hisagdtum.

Byggja skal & einni haed, nema par sem annad er tekid fram.

Steero hlsa skal vera eins og meelibléd syna.

Hamarkshalli pak 1:7

Golfkoti er akvedinn & haedarbladi fyrir hvert einstakt his.

Vagnhofoi 29

Looarsteerod: 2.652 m?
Steerd 4 byggingarreit & l6darmdérkum til nordurs: 456 m2
Steerd annara byggingarreita: 1.110 m?
Heildar steerd byggingarreita: 1.566 m?
Bruttoflatarmal bygginga:

Bilageymsla: 456 m?
Skemma: 312 m?
Skrifstofubygging: 432 m?
Nuverandi byggingar: 1.468 m?
Heildarflatarmal allra bygginga an bilageymslu: 2.212m?
Nytingarhlutfall: 0.83
Heed 4 Gtvegg skemmu er um: 4.5m.
Haed & skrifstofubyggingu er um: 10 m.

Greinargerd

1. Skipulagsleg stada

1.1.  Adalskipulag Reykjavikur 2040
I’Adalskipulagi )ﬁeykjawkur 2040 er 16din skilgreind 4 midsvaedi M4a.

M4. HofdarKeldur (M4a) .
Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heilds6lum og skrifstofum. Léttur idnadur og verksteedi eru leyfd. Ad 6llu jofnu er
ekki gert rad fyrir ibudarhisnaedi, gistineimilum eda hoételum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. Gera skal grein fyrir
nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi.

2. Almennar upplysingar

Um er ad reeda tillogu ad deiliskipulagsbreytingu sem & einungis vid um 16dina nr. 29 vid Vagnhéida og med gildistéku hennar fellur
deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var i skipulags- og byggingarnefnd 8. desember 2004 ar gildi. Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu er
i samraemi vio landnotkunarstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 par sem gert er rad fyrir ad idnadur viki med timanum a M4a.

2.1.  Forsaga og forsendur deiliskipulagsbreytingar

ATé0Inni er fyrirteekid Malmteekni sem er jafnframt [60arhafi og er rotgréio fidlskyldufyrirtaeki sem hefur verid starfraekt & 160inni fra pvi
um midjan attunda &ratug sidustu aldar. Fyrirtaekid sem er ort steekkandi stefnir ad pvi ad flytja grofvinnslu og lagerhluta fyrirteekisins.
Par af leidandi hefur verid tekin st akvéroun ad proa og byggja upp & 16dinni nitimalegt atvinnuhtsneedi fyrir skrifstofur, verslun og
pjénustu.

2.2.  Yfirbragd og gerd niverandi byggdar & svaedinu og lysing & mannvirkjum 4 160
Nuverandi byggd a sveedinu samanstendur af [agreistu atvinnu- og idnadarhtsnaedi med heerri byggingum inn & milli. Starfsemin er
sambland af athafna- og idnadarstarfsemi asamt skrifstofurymum og bilasélum.

Byggingar a 160inni Vagnhofdi 29 samanstanda ad mestu leiti af eldri idnadar og véruhlisum sem byggdar voru um 1980, med ymsum
breytingum og vidbaetum i gegnum tidina. Pessar byggingar eru steinsteypu- og stalgrindarhis. Skrifstofuhiisneedid og véruhis sem er
3 haeda stalgrindarbygging ad hluta og bilgeymsla eru seinni tima byggingar sem byggdar voru upg Gr 2010. Unnin hefur verid
htsakdnnun fyrir 16dina Vagnhofda 29 i samvinnu vid Minjastofnun Islands. Par kemur fram ad um er ad byggingar & 16dinni eru med
lagt varoveislugildi.
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3. Skipulagstillagan

3.1.  Markmid

Markmi0 pessarar deiliskipulagsbreytingar er ad préa 16dina i samhengi vid stefnu i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. A 168inni verdi
byggt nitimalegt og vandad atvinnuhtsnaedi fyrir skrifstofur og fjdlbreytta pjonustu. Ad byggingin hafi sterka asynd og verdi aberandi
kennileiti & sveedinu asamt Hofoabakka 9 og samspil pessara bygginga muni mynda eins konar hlid sem rammar inn Gtsyni
Hofoabakka ad Grafarvoginum til Nordurs. Auk pess mun byggingin hysa héfudstédvar Malmtaekni og bar med verdur 6slitinni sdgu
fyrirteekisins & 160inni haldi® afram.

3.2.  Lysing atillégu

Tillagan felur T sér ad naverandi byggingar & 16dinni verdi fiarleegdar og i stadinn verdi byggd 7 haeda bygging par sem tvaer efstu
haedirar verda inndregnar. Lagt er mikid upp Ur samspili byggingarinnar vid Héfdabakka 9 og munu bogadregnar linurnar leika stort
hlutverk i fagurfreedi og arkitektir byggingarinnar. Byggingin er stadsett Gt vid 16darmérk ad gbtuhlidum og rammar inn kyrrdarsvaedi i
inngardi til ad beeta adkomu og hleypa birtu inn i rymi byggingarinnar. Byggingin stendur haest vid gatnamatin en lsekkar svo til nordurs
vid Hoéfdabakka og til vesturs vid Vagnhofoa.

Adkoma ad byggingunni og inngangar verda beedi fra géturyminu og inngardinum. A efri haedum, par sem haedir eru inndregnar verda
stadsett dvalarsveedi 4 paki sem tryggja solrik og skjélszel Gtisvaedi fyrir notendur byggingarinnar.

3.3. _ Kennileiti
IAE_alsklgu agi Reykjavikur 2040 kemur fram ad pegar skuli reisa ny kennileiti verdi ad skoda bau i samhengi vid umhverfi sitt og setja
skuli geedakrofur um Gtlit peirra og tilgang. Einnig skuli tryggja samspil nyrra og nGverandi kennileita.

Par sem um er ad rseda ad byggingin verdi nytt kennileiti og andlit pessa sveedis er mikilvaegt ad hin gefi til baka til umhverfisins med
véndudum fragangi par sem jafnframt er 1690 &hersla & goda byggingarlist og vel hannad umhverfi. Stadsetning I6darinnar er
akjosanleg til uppbyggingar & vel heppnudu kennileiti.

Eins og kemur fram hér 4 undan, ba er lagt mikid upp Gr ad byggingin & 168inni, stadsett & horni tveggja borgargatna kallist &4 vid
bygginguna ad Hofdabakka 9 og ad samspil pessara bygginga muni ramma inn sterka sjonasa medfram Héfdabakka og Bildshétda og
geti oroid mikilvaegar fyrir &synd sveedisins til lengri tima.

3.4.  Forsendur vid hénnun Gtisvaeda
Vid hénnun Utisveeda eru forsendur T Adalskipulagi Reykjavikur 2040 hafdar til hlidsjonar til pess ad na fram markmidum um geedi inni
og atiryma.

Um er ad reeda atvinnuhUsnaedi par sem 168in er stadsett & gatnamétum priggja adliggjandi gatna. Byggingin mun standa Gt i
I6darmdrk vid gétur med godri tengingu vid goturymid. [ dtfeerslum vid hénnun byggingar og Utisvaeda verdur 16gd ahersla & ad god
dagsbirta komist inn i bygginguna meo pvf ad hata inngard i midju l6darinnar. Allar hlidar byggingarinnar sem sniia ad inngardinum
ver0a paktar stérum gluggafldtum med miklu gegnseei i vali & gleri. Vegna legu 16dar snyr inngarcgﬁurinn til nordurs sem gerir pad ad
verkum ad p6 hann fai dagsbirtu verdur hann ekki mjég solrikur. Til pess ad bjoda upp & sél- og skjolrik dvalarsvaedi fyrir bygginguna
verdur gert rad fyrir svaedi & paki 5. Heedar byggingarinnar og skal gera rad fyrir adgengi allra notenda byggingarinnar. Auk pess verdi
gert rad fyrir moguleika & godu svaedi fyrir Gtiveitingar undir skyggni byggingarinnar vid horn Bildshéfda og Vagnh6fda og mun pad
koma fram & adaluppdrattum. Inngardurinn skal fyrst og fremst vera rolegt og gott kyrrdarsveedi sem tengist sjonreent almennum
rymum byggingarinnar 4 éllum haedum sem stadsett verda innan vid glerflét byggingarinnar til nordurs. Fra inngardi mun einnig verda
adkoma folks ad byggingunni svo svaedid verdur idandi af mannlifi i g6dri tengingu vid fjdlbreytta verslun og bjonustu & jardheedum.
Par sem haedarmunur myndast & l6darmérkum skal koma i veg fyrir ad skapist fallhsetta.

4. Skilmalar

4.1. Husagerd og starfsemi

Heimilt er ad byggja atvinnu- og skrifstofuhtisnaedi i samreemi vid landnotkunarstefnu Adalskipulag Reykjavikur 2040 med 2ja haeda
kjallara fyrir bilageymslur, gegmslur og teeknirymi undir allri 160inni med innkeyrslu fra Vagnhoida. Heimilt er ad hafa veitingarekstur i
byggingunni i samraemi vid Aoalskipulag Reykjavikur 2040.

Byggingin stendur Gt  16darmérk umliggjandi gatna med rofi i byggingarmassann til nordurs vid Héfdabakka og Vagnhéfda til pess ad
hleypt inn birtu og auka adgengi ad kyrrlatum inngardi.

é jardheedum er sértaklega gert rad fyrir verslunar-, veitinga- og pjonusturymum asamt adalinngangi, anddyri og méttéku fyrir alla
ygginguna.

Heedir byggingar eru 3, 5 og 7 haedir. Efstu heedirnar eru inndregnar til ad koma fyrir bakgérdum-til afnota fyrir alla starfsemi i husinu.
Starfsemin T byggingunni getur nytt sér pakgarda fyrir veitingarekstur ad hluta til. Krafa er um ad gott adgengi notenda byggingarinnar
verdi tryggt ad dvalarsveedi 4 paki og teskniblinadi med lyftum og stigakjérnum.

4.2.  Virkar gbtuhlidar
Ahersla er 16g0 & gé0 tengs! milli almenningsryma og starfsemi byggingarinnar. Par af leidandi skal jardhzedin vera virk jardhasd skv.
krofum adalskipulags.

Virk jardhaedum felst i skilgreiningu & adgengi almennings ad starfseminni. Virkar jardhzedir eru verslun og pjonusta sem adgengileg er
almenningi & hefdbundnum opnunartima s.s. verslun, veitinga- og kaffinds o.s.frv. Markmidid er ad skapa lifandi g6tumynd. Starfsemi
jardhaedar eda hiuti hennar skal vera opin med adgengi fra viokomandi almenningsrymi.

Gluggar og gler & jardhaed skal almennt vera gegnseett og ekki valda speglun sem hefur &hrif & umferdardryggi. Ekki er heimilt ad
hindra innsyni jardhaedar og hylja glugga alfarid med auglysingum, merkingum eda gluggatjéldum.

4.3.  Adkoma og adgengi

Adalinngangar i byggingu eru stadsettir baedi fra géturymi og inngardi inn i adal anddyri og méttéku byggingarinnar. Stadsetning peirra
kemur fram a skipulagsuppdreetti. Adal adkoma fétgangandi fra gétu ad byggingunni er fra horni H6fdabakka og Bildshéfda par sem
byggingin stendur innar i 160 til ad auka rymd fyrir gangandi vegfarendur. Skyggni er yfir adalinngangi og stendur Gt i 16darmark. Adrir
inngangar verda fra inngardi, gétum og bilakjallara og verda stadsettir & sidari stigum vid hénnun byggingar.Par sem inngangar eru fra
g6tum skal adlaga ad haedarlegu gatna. Tryggja skal algilda hénnun ad byggingunni og Gtisveedum innan l6darmarka. Gert er rad fyrir
g?gengi fra horni Bildshofda og Vagnhofoa undir bygginguna ad inngardi, par sem jafnan verdur gert vandad Gtisvaedi fyrir veitingar og
ativeru.

Innkeyrsla i bilakjallara er um skabraut i nordvestur horni [6darinnar vid Vagnhéfda. Vérumottaka og pjdnusta vid bygginguna verdur i
bilakjallara og medfram innkeyrslurampi vid inngard. Adkoma neydarbila og slokkvilids er fra Hofdabakka, Bildshéfga og inn f inngard
vid Vagnhéfoa. Fragangur vid innkeyrslu, skabraut og adkomur skal gerdur skv. gildandi I6gum, reglugerdum og vidkomandi stédlum
og leidbeiningum og koma fram & adaluppdrattum.

4.4.  Lodarmork
L60armarkum er breytt og pau einféldud & horni Bildsh6fda og Hofdabakka. Lodarmérk eru synd & skipulagsuppdraetti og endanlega &
meelibladi. Lodarsteerd kemur fram i t6flu. Fragangur & 16darmorkum skal gerdur i samradi vid Reykjavikurborg.

4.5.  Byggingarreitir
Byggingarreitur er stadsettur innan l6darmarka og syndur & skipulagsuppdrastti og skilmélateikningum.

Innan 16darmarka er heimilt ad byggingarhlutar i inngardi og & paki 5.haedar er koma ad vérn gegn vedri og vindum eda léttir
bygglngarhlutar til merkinga og lysingar, fari Gt fyrir byggingarreit ad hamarki 2m. P6 er heimilt ad skyggni vid adalinngang & horni
Hotoabakka og Bildshdfda geti farid Gt fyrir byggingarreit ad nyjum I6darmérkum. Einnig er heimilt ad stadsetja sorplyftu og skyli
fyrir hjol skv. kr6fum i samgongumati innan I6darmarka og skal gera grein sliku 4 adaluppdrattum.
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4.6. Rof i byggingarmassa
Til a0 tryggja adgengi um 160 og hleypa ad birtu i inngard fra adliggjandi gdtum asamt pvi ad koma i veg fyrir of langar gétuhlidar er
gerd krafa um rof { byggingarmassann og koma fram med malsetningum & skipulagsuppdraetti.

4.7.  Heedir

L[6g0 er ahersla 4 natimalega nalgun i byggingartaekni til ad auka liftima byggingar, draga dr truflun & starfsemi og kostnadarsémum
framkveemdum eftir ad han hefur risid. Par af leidandi er gert rad fyrir lagnaleidum i gélfum og loftum sem hefur ahrif 4 salarhaedir
byggingar en jafnframt eykur sveigjanleika i notkun hisnzedisins og einfaldar breytingar sem fylgja nyjum kréfum og teekninyjungum.
Mioad er vid ad salarheedir efri haeda verdi ad jafnadi 3,5 m en par sem gert er rad fyrir uppbyg%ingu vegna pakgarda er heimilt ad
haekka salarhaed til pess a0 tryggja adgengi skv. kréfum um algilda honnun. A jardhaed er midad vio salarhzed 4,5 m vid adalinngang &
horni Bildshofda og Hofoabakka. Golfkoti jardheedar er K:49.0 en verdur akvardadur nanar pegar endanleg6 haedarlega liggur fyrir
v%gna upp%yggingu gatna og ny haedarblod hafa verid gefin Gt. Jardhaed byggingar verdur adlogud ad haedarlegu borgarlands og
adleegrar l60ar.

Héamarkshaedir byggingar koma fram med malssetningum 4 skilmélateikningum. Mélsetningar syna hamarkshaedir byggingarreits og
midast vid frégengi% golf goltkota jardhasdar. Heedarkotar koma fram & skilmalateikningum og skipulagsuppdrestti og mioast at fra
goltkota jardhaedar. Par sem byggingin er 7 haedir, er hamarkshaed 27,4m fra gélfkota jardheedar. Par sem byggingin er 5 haedir, er
hamarkshaed 21,0m fra golfkéta jardheedar. Par sem byggingin er 3 heedir, er hamarkshaed 13,5m, fra gélfkéta jardhaedar. A paki 7.
heedar er heimilt ad teskniblnadur og adgengi ad honum fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed huss. A paki 5. haedar par sem
stadsettur er pakgardur er heimilt ad lyfta, stigahtis og teekniblnadur fari allt ad 3,5 m upp fyrir hamarkshaed hiss til pess ad auka
adgengi ad pakgardi og vegna fléttaleida.

4.8.  Grodur, list og hénnun Utisveeda

Ahersla er 16g0 & manneskjulegan meelikvarda og vandada umhverfishénnun til ad tengja jardhaedir bgggingar vio goturymio. Tillagan
gerir rad fyrir inngardi sem er adgengilegur almenningi fra éllum adliggjandi gétum med g6da innsyn ad jardhaedinni. Vegna legu l6dar
verdur inngardurinn ekki solrikur nema hluta Ur degi en skal hanna sem kyrriatt og skjolgott andrymi fra ysi og pys gétunnar asamt pvi
a0 hleypa nattarulegri birtu inn i bygginguna. Til ad geta bodid upp & sélrik ﬂtisvaegi vi0 bygginguna verda staosett dvalarsvasdi & paki.

Gerd er krafa um vandada honnun sem tekur tillit til dlikra geeda Gtisveedanna innan I6darmarka. | inngardi er gert rad fyrir grédurpekju
og skjéol- og skrautgrédri & véldum stédum sem njéta solar. Par skal einnig stadsetja, skjolveggi, listaverk og gétugégn. Vio horn
Bildshéfoa og Vagnhofoa, undir 2. heed byggingar verda stadsett Gtsveedi veitinga-, og kaffihisa. A paki 5. haedar er gert rad fyrir
slriku dvalarsveedi med adstdou til Utiveitinga, grodurpekju par sem henni verdur komid vid. Par verdur einnig gert rad fyrir
fiélbreyttum runnagrédri til skjélmyndunar asamt skjolveggjum auk skrautgrédri og gétugégnum.

Auk bess skal gera rao fyrir ad hamarki 30 hj6lastsedum i inngardi og hledslu fyrir rafhjél skv. forsendum i samgéngumati. Heimilt
verdur ad nota Utisvaedi innan l6darmarka til Gtiveitinga i tengslum vid starfsemi i byggingunni.

Gera skal grein fyrir helstu &herslum I6darh6nnunar & adaluppdrattum en nanari Gtfeerslur koma fram & l6daruppdrattum med
sérteikningum. Allan grédur skal velja m.t.t. adsteedna.

4.9.  Byggingarlist og gae0i

Par sem verid er ad hanna kennileiti & svaedinu eru gerdar miklar kréfur um metnadarifulla byggingarlist og umhverfishénnun. Logd er
hersla ad byggingarefni séu valin Gt fr& umhverfissjonarmidum, liftima og endingu. Krafa er'um uppbrot 1 kleedningum og glerflétum &
Uthlidum byggingar til ad draga fram samspil birtu og skugga, draga Ur orkufleedi gegnum gler med skuggamyndun asamt pvi ad brjota
upp vindstrengi nidur bygginguna ad gétu til pess ad auka gaedi og paegindi almenningsryma. Byggingarmassinn er svo brotinn upp
med inndrattum nordan megin til pess ad Iétta & byggingunni gagnvart neerliggjandi byggd dsamt pvi ad auka solarstreymi yfir
sumartimann. Aherslur { hénnun & asynd byggingarinnar og umhverfishénnunar kemur fram a skyringarmyndum.

4.10. P&k og pakgardar
Gert er ragd fyrir flstum poékumn & byggingunni. Koma skal fgrir grodurpekju & pékum par sem henni er komid vid til ad auka asynd og
notagildi og draga Ur 4lagi & veitukerfi. A paki 5. haedar verda skjol- og solrik dvalarsveedi fyrir notendur byggingarinnar.

4.11.  TeeknibUnadur & pokum

Gert er rad fyrir ad teeknibunadur s.s. lagna- og loftreesiblinadur verdi stadsettur ad hluta & paki byggingar. Krafa er um gott adgengi ad
pékum. Mikilveegt er ad komast hja pvi ad teeknibnadur verdi mjég aberandi fré jordu og neerliggjandi byggd og hafi par med neikvaed
ahrif & asynd byggingarinnar. Pvi er gerd krafa um ad allur teekniblnadur & pékum verdi skermadur af i samraemi vid arkitektar
byggingar og veroi hluti af heildarhénnun byggingarinnar.

4.12.  Skilti, merkingar og lysing

Vid hénnun og stadsetningu skilta, merkinga og lysingar skal taka mid af heildarhénnun byggingar og Sampykkt um skilti i Reykjavik.
Taka skal tillit il naerliggjandi byggdar vardandi sjon- og lidsmengun. Gert er rad fyrir lysingu & byggingu og a tisvaedum og skal skila
inn lysingarplani utanhiss med séruppdrattum hénnuda.

4.13. Hlj6ovist
I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru aherslur um vistvaent umferdaskipulag og betri byggd. Reykjavikurborg hefur tekid vid veghaldi
Hofdabakka og er asetlad ad hin dsamt Bildshéfda verdi borgargétur.

Vid hénnun byggingar og Utisveeda skal taka mid af skilgreindu havadastigi fra umhverfi m.v. vidmid Reykjavikurborgar um
umferdarskipulag og borgarhénnun asamt gildandi Ibgum, reglugerdum og stédlum.

4.14. Bilastsedi, bilgeymsla og hjblastaedi

Tveggja haeda bilakjallari verdur undir allr 160inni med inn- og Gtakstri fra Vagnhéida. Lofthaed efri haedar bilakjallara verdur hénnud
pannig ad haegt er ad pjonusta hann t.d. med véruflutningum. ~ Innan l6darinnar skal gera rad fyrir bila og hjélastaedum | samraemi vid
reglur um fiélda bila og hj6lastaeda i Reykjavik. Nanari upplysingar er ad finna i samgéngumati fyrir 16dina, unnid af VSO dagsett
15.03.2023.

Bilakjallari skal vera vel upplystur og vaktadur med myndavélum. Gera skal rad fyrir hledslubinadi fyrir rafbila og rafhjol i bilakjallara.
Inngangar i byggingu sem stadsettir eru i bilakjallara skulu vera vel merktir og vel upplystir. Um fjélda, stadsetningu og steerd
bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal fara eftir gildandi Byggingarreglugerd.

Bilasteedi verda eingdngu f bilakjallara en hjolastaedi verda baedi stadsett & merktum sveedum i kjallara og & yfirbordi.
4.15. Sorp og sorpflokkun

Medhdndlun Grgangs skal vera skv. gildandi reglugerdum um medhoéndiun Urgangs og gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um
medhondlun drgangs.

Gert er rad fyrir sorpgeymslum  lokudum rymum kjallara | samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Rekstaradili atvinnuhGsnzedis ber abyrgd
& sorphirdu og skal tryggja sér pjonustu videigandi sorphirdufyrirtaekis.

4.16. Umhverfisahrif og métvaegisadgerdir

OIl hénnun byggingar skal midast vid ad verid er ad gera vandada byggingu sem einnig verdur kennileiti &4 sveedinu. L6gd er ahersla
gaedi almenningsryma og umhverfis &samt innra rymi byggingar. Uppbrot byggingar, beedi i byggingarmassa og Gthlidum ‘er til pess ad
auka geedi innra rymis, Gtisveeda, draga Ur orkupdrf asamt pvi ad draga ur neikveedum ahrifum hennar & neerliggjandi svaedi,
vindstrengi & géturymi og inngard.

Skuggavarp bygginga ma sjé & skyringaruppdrattum. Légd er ahersla & skjoimyndun { inngardi og ahrif sélar & dvalarsvaedi & pékum.

Deiliskipulagid gerir kr6fu um uppbrot i Gthlidum og klsedningum byggingar til ad brjota upp og lagmarka vindstrengi nidur bygginguna
ad gotu til pess ad auka gaedi og paegindi gangandi vegfarenda 4 gétu og inngardi. Lagt er upp med ad Gtfeersla kleedninga gangi
einnig t & ad vinna med stdllun sem fylgir sélargangi sem baedi brytur upp tlit byggingar dsamt pvi ad draga ar orkupérf vegna
keelingar innanhuss.

Heimilt verdur ad byggja skyggni vid innganga byggingar til varnar vedri og vindum innan l6darmarka sbr. Kafli 4.5.
4.17 Nidurrif

Gert er rad fyrir nidurrifi & Sllum nGverandi byggingum & 160inni. Fara skal eftir 6llum gildandi Iégum og reglugerdum er snia ad
havada, nidurrifi og medhéndlun og losun byggingardrgangs.

Mkv 1:1000

4.18. Steerdir
Skilmélatafla:

Tillaga ad breyttu Gildandi

deiliskipulagi deiliskipulag
Lodarstaerd m? (*1) 2.682 2.652
Fjoldi haeda (*2) 5-7H+2K 1-3H+K
Byggingarmagn ofanjardar A-rymi m? (*2) 2.500
Byggingarmagn ofanjardar B-rymi m? (*2) 500
Byggingarmagn ofanjardar A+B rymi m? (*2) 10.000 2212
Byggingarmagn nedajardar m? (*2) 5.400 465
Heildar byggingarmagn & 168 m? (*2) 15.400 2.677
Nytingarhlutfall ofanjardar A-rymi (*2) 35
Nytingarhlutfall ofanjardar A+B rymi (*2) 37 0.8
Heildar nytingarhlutfall 16&ar (*2) 5.7 1.0
Bilastaedafjoldi (*3) 82 54
120

Hjdlastaedi lagmark (*3)

*1 Endanleg staerd 160ar getur breyst vid gerd maeliblads
*2 Hamark )
*3 Sja nanar Samgéngumat VSO

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040

SKYRINGAR A TAKNUM

} Moérk deiliskipulagsbreytingar
Nuaverandi I68armdrk

Ny l68armdrk

Nuverandi byggingar

Nyr byggingarreitur
Byggingarreitur bilgeymslu / kjallara
pakgardur

Byggingarreitur i bakgrunni
Byggingar til nidurrifs

[ : : j Eftir ad byggja en buid ad sampykkja deiliskipulag
29  Hasnamer
Fjoldi haeda ofanjardar
Fjoldi haeda nedajardar: bilgeymsla / kjallari
K:g).o Heedakétar, leidbeinandi

Adalinngangar, leidbeinandi
Bidstodvar Streetd

Inn- og atakstur i bilgeymslu / kjallara

v

0oo0=>»

H: 00,0 Haedakétar i gildandi deiliskipulagi

Kvod um adkeyrslu i gildandi deiliskipulagi

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengi® hefur mélsmedferd
i samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. Skipulagslaga

123/2010 var sambykkt | wmkverhs - o _ggﬂw_t%gé&'{ bann

25 .}M’zoﬁ

og i ?ozf’q/mm& bann2?.06.2023

Tillagan var auglyst fra fr 25 . 0¥ 2023 med
athugasemdarfresti til fZ) 06 2023

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann ' 20

Breyting & deiliskipulagi - Vagnhofai 29 - St.gr.

4063204 - Artinshéf8i - I8nadarsvaedi

Deiliskipulagsbreyting
Skipulagsuppdréattur / Skilmalar

Mkv:1:1000

Utgéfa dags: 05.09.2022
Bladasteerd: A1

Teikning: D-01

Fjoldi teikninga: 1/6
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