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Um petta hefti

Petta hefti er hluti af skipulagsgégnum fyrir nyja byggd i Skerjafirdi. | heftinu koma fram sérskilmalar sem gera
grein fyrir skipulagi 168a innan hverfisins. Med skipulaginu fylgja einnig skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur,
sneidingar, honnunarleidbeiningar og fylgigogn.
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LOPIR 1A - 1E

Leldarl|és:
Stk his sem mynda samfellda lagreista byggd | anda stéra Skerjafjardar.

Lodarstaerd: Sja skilmalatdfiu
Byggingarmagn: Sja skilmalatofiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatéflu
H=d bygginga: Sja skilmalasnid
Fj8ldi ibada (viemid): Sja skimalatofu

SERSKILMALAR

Hasah&nnun

+ Hamarksmeenishaed hasa er 11 m yfir golfkéta nema 4 166 1a par
sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

« Oheimilt er ad byggja kjallara & 168inni.

+ Svalir og Gtskot skulu vera innan byggingarreits.

+ Kétar enu leidbeinandi.

Lédahénnun

+ Oheimilt er ad girda af 166ir vi6 l6darmdrk vid graena asinn austan
I6da.

« Skjblveggir skulu vera amk 2 m innan I6darmarka og ekki haerri en
1.6m.

* Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168.

= Oheimilt er a8 byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan l6dar eru 6heimil og askilur
Raykjavikurborg sér rétt til ad flarlaegja dheimil mannvirki.

bk

= 40-45° rispdk. Sk samlit utveggjum.

* Kvistir heimiladir a6 allt ad 20-30% bakflatar.
* Meenisstefna er synd & uppdrattum.

Grodur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrodur vid greena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

+» Ofanvatnslausnir innan 168a skulu liggja | tjarnir graena éssins.

Kvadir

+ Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru lodamork i 5
fjarleegt fra streng.

* Logd er ahersla ad hénnudir kynni sér haadartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 1F-1H

Leldarljos:
Stok hus sem mynda samfellda lagreista byggd | anda stéra Skerjafjardar.

Lodarsteerd: Sja skilmalatdflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatsflu
Hzd bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibada (vidmid): Sja skilmalatofiu

SERSKILMALAR

Hasahdnnun

+ Hamarksmaenishaed hasa er 11 m yfir golficéta nema & 168 1a par
sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

+ Oheimilt er ad byggja kjallara 4 168inni.

+ Svalir og Utskot skulu vera innan byggingarreits.

* Kétar eru leidbeinandi.

Lédahsnnun

+ Oheimilt er ad girda af [68ir vid 166armérk vié greena asinn austan
l66a.

« Skjblveggir skulu vera amk 2 m innan I68armarka og ekki haerri en
1.6m.

* Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 166,

+ Oheimilt er a8 byggja bilskur.

« Innkeyrslur og bilastaedi innan I66ar eru 6heimil og askilur
Raykjavikurborg sér rétt til ad flarleegja 6heimil mannvirki.

bék

- 40-45° rish8k. b8k samlit Gtveggjum.

« Kvistir heimiladir ad allt ad 20-30% bakflatar.
* Meenisstefna er synd & uppdréttum.

Grédur og ofanvatnslausnir

+ Lagvaxinn runnagroédur vié greena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambaerilegt.

+ Ofanvatnslausnir innan 168a skulu liggja | tjarnir graena ssins.

Kvadir

+ Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru l6damdrk i 5
flarleeg fra streng.

+ L6gd er ahersla ad honnudir kynni sér hasbartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 2A - 2D

Leidarljés:
Radhisabyggd ad greenu belti. Skipting radhdsa frjdls,

Loédarstaerd: Sja skilmalatéfiu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéfiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatsflu
Had bygginga: Sja skilmélasnid
Fj6ldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatdflu

SERSKILMALAR

Hasahénnun

« Husakroppar a8 hamarki 10 m djGpir.

« Fjolbreytt Gtlit radhisa.

« Hamarksmaenishaed hasa er 11 m yfir géifikéta, nema & husum vid
Einarsnes vegna hindrunarfiatar flugvallar. bar er hamarkshae6 10,2 m.

* Heimilt er ad byggja kjallara, allt a8 30% grunnflatar,

« Ohelmilt er a8 grafa fré kjallara.

« Oheimilt er a8 hafa ibudir i kjallara,

* Heimilt er ad byggja svalir og Utskot allt a8 1,6 m (t fyrir byggingarreit.

* Inngangar friélsir.

= Kotar eru leidbeinandi.

Lédarhénnun
« Hanna skal stigakerfi innan l60a.
« Oheimilt er a6 girda af 168ir vié I66armark.

» Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar radhisa og ekki haerrl en 1,6 m.

« Oheimilt er ad girda af 168ir vié 168armark,

+ Heimilt er a8 byggja hjolaskyli 4 166.

= Oheimilt er a8 byggja bilskur.

= Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru dheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til a8 farlaegja heimil mannvirki.

pék

* Meenisstefna er frials.

* bk skulu vera um 50% graspdk (eda myrargrédur, sjavarmal), ad &8ru
leyti eru pakform frjals.

Grodur og ofanvatnslausnir

= Lagvaxinn runnagré8ur vid graena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambzerilegl.

« Ofanvatnslausnir innan 168a skulu liggja i tjamir greena assins.

Kvadir

« Akfeer stigur vegna akomu neydarbilar.

* Logd er dhersla ad honnudir kynni sér haadartakmarkanir bygginga
vagna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 3A - 3B

Leldarljés:
Bléndud byggd, radhus og fislbylishus.

Lédarsteerd: Sja skilmalatéflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatsflu
Heed bygginga: Sja skilmalasnié
Fjdldl ibada (vidmid): Sja skilmalatdfiu

SERSKILMALAR RADHUSA

Hasah&nnun

+ Husakroppar a8 hamarki 10 m djupir.

+ Heimilt er a8 byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimill er a8 grafa fra kjallara.

« Ohelmilt er a8 hafa ibadir | kjallara.

* Fidlbreytt Gtlit radhusa.

+ Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir gélfkéta, nema & hisum vid
Einarsnes vegna hindrunarfiatar flugvallar. bar er hamarkshaed 10,2 m.

« Inngangar frilsir.

« Kétar eru leidbeinandi.

bk
« P8k skulu vera um 50% graspdk (eda myrargré8ur, sjavarmal), ad 68ru
leyti eru pakform frials.

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasahénnun

+ Hisakroppar ad hamarki 12 m djupir.

= Utlit med fidlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Heimilt ad byggja svalir og dtbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad g6tum.

+ Svalagangar heimilir [ inngardi ad hamarki 30% lengdar Utveggja.

+ Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits a8 inngéréum.
« Vi8 port og sund skal vera uppbrot | Utvegg og vandadur fragangur.

« Hamarksmaenishaed husa vid Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

« [buidir & jar6haes skulu hafa séradgengl | inngaréa og med sérinngangi
fré gbtu, | inndregnum sérafnotafieti ad lagmarki 1,5 m fré l68amérkum.
« Suburhlié reits er dregin inn 2 m med sérafnotaflét fyrir ibusir &
jarohaed.

« Heimilt er a8 byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

« Kotar eru leidbeinandi.

bék
+ 30% fist graspik (eda myrargrodur, sjdvarmal), 70% hallandi pok.
= pakgar8ar heimilir.

Lédarhénnun

« Inngarbur er sameiginlegur badum 168um varéandi fragang, adgengi og
vidhald,

+ Gheimilt er ad girda af 1b8ir vi6 168armérk.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflata og ekki heerri en 1,6 m.

« Heimilt er a8 byggja hjdlaskyli 4 168,

+ Oheimilt er a8 byggja bilskir.

+ Innkeyrslur og bilastae6i innan I66ar eru dheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad flarlzegja Gheimil mannvirkl.

Kvadir

« Akfzer stigur vegna adkomu neydarbila.

« L8gd er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LODIR 4A - 4B

Leldarjés:
Fjdibylishus umhverfis gard. Stok hus | gardi.

Lédarstard: Sja skilmalatéfiu
Byggingarmagn: Sja skilmalatsfiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatsfiu
Had bygginga: Sja skilmalasnié
Fjéidi ibada (viemid): Sja skimalatsfiu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasahénnun

+ Hisakroppar a8 hamarki 12 m djapir.

« Utlit med fiiibreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Heimilt a8 byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit a8 gotum.

+ Svalagangar heimilir | inngardi a0 hamarki 30% lengdar Gtveggja.

= Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngdréum.
* Vi port og sund skal vera uppbrot i Gtvegg og vandadur fragangur.

+ Hamarksmaenishaed hisa vid Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

+ [budir & jardhaed skulu hafa séradgengi | inngar8a og med sérinngangi fra
@btu, | inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra l68amérkum.

+ Sudurhlid reits er dregin inn 2 m med sérafnotafiét fyrir ibadir &
jarbhaed.

* Heimilt er ad byggja kjallara, allt a8 30% grunnfiatar.

+ Oheimilt er ad grafa fré kjallara.

+ Ohelmilt er a8 hafa fbudir | kjallara.

* Kotar eru leidbeinandi.

bk
+ 30% flét grasbok (eba myrargrobur, sjavarmal), 70% hallandi pok.
« bakgardar heimilir,

SERSKILMALAR STAKRA HUSA | INNGARDI

Husahsnnun

* Kjallarar eru oheimilir.

» Filbreytt Gtlit.

» Hamarksmeenishaed hasa er 4 m yfir golfkota.
+ Kotar eru leidbeinandi.

bék
« Hallandi pok. Gras (eda myrargrédur, sjavarmél).
* Meer er synd & upp im.

LédarhSnnun

« Inngardur er sameiginlegur badum l68um varbandi fragang, adgengi og
vidhald.

+ Oheimilt er a8 girda af 166ir vi6 l68armirk,

+ Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan lé8armarka og ekki heerri en 1,6m.
* Heimilt er aé byggja hjdlaskyli & 166.

+ Oheimilt er a8 byggja bilskar.

+ Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru dheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fiarlaegja 6heimil mannvirki.

Grédur og ofanvatnslausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l68a.

Kvadir

« Akfeer stigur vegna abkomu neydarbila.

« L&g0 er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga vegna
hindrunarflatar flugvallar.
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LOD 5

Leldarljés:
Fidlbylishis umhverfis gard, Stakt his i gardi.

Lédarstaerd: Sja skilmalatsflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatdflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatsflu
Had bygginga: Sja skilmalasnid
Fj8idi ibuda (vidmis): Sja skimalatéfiu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasah&nnun

« Utlit med fisibreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Helmilt ad byggja svalir og Gtbyggingar allt ad 1,6 m (1t fyrir
byggingarreit a8 g&tum.

» Svalagangar heimilir { inngardi.

* Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngdréum.

* Vié port og sund skal vera uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur.
« Ahersla 1696 & hamarksmaenishaed husa vi6 Einarsnes vegna
hindrunarflatar flugvallar.

« Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Oheimilt er a8 hafa ibadir i kjallara.

« Kotar eru leidbeinandi.

bk
+ bakform friéls.
« bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKS HUSS | INNGARDI

Hasahdnnun

+ Heimilt er ad byggija kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Ghelmilt er ad grafa fr4 kjallara,

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

* Hamarksmaenishaed huss er 4 m yfir gélfkota.

« Kétar eru leidbeinandi.

bék
« Hallandi p&k. Gras (eda myrargrodur, sjavarmol),
* Meenisstefna er synd & uppdréttum.

Lédarhénnun

= Oheimilt er a8 girda af 168ir vi6 Iodarmérk.

» Skjélveggir skulu vera amk 2 m innan I68armarka

og ekki harrien 1,6 m.

« Heimilt er a6 byggja hjélaskyli & 168.

+ Oheimilt er a8 byggja bilskur.

« Innkeyrslur og bilastaedi innan l6dar eru heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fijarlaegja 6heimil mannvirki.

Grédur og ofanvatnsiausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 168a.

Kvadir

« Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

= L&gd er ahersla ad hénnubir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LODIR 6A - 6B

Leidarljés:
Fidlbylishis umhverfis gard. Stk has [ gardi.

Lédarsteerd: Sja skilmalatéfiu
Byggingarmagn: Sjé skilmalatsfiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatofiu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjldi ibuda (viomid): Sja skimalatdfiu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasahénnun

* Hasakroppar a8 hamarki 12 m djapir.

« Utlit med fjélbreyttu uppbroti, efnis- og litavall.

» Heimilt ad byggja svalir og atbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad gdtum.

+ Svalagangar heimilir i inngar6i a6 hamarki 30% lengdar Utveggja.

= Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
« Ibtdir 4 jarShaed skulu hafa séradgengi | inngarda og med sérinngangi
fra gbtu, | inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra I66amdrkum.
« Heimilt er ad byggja kjallara, allt a8 30% grunnfiatar.

« Oheimilt er aé grafa fra kjallara.

« Oheimilt er a8 hafa ibGdir | kjallara.

* Kotar eru leiébeinandi.

P&k
+ 30% 6t graspdk (eda myrargrodur, sjavarmdl), 70% hallandl pok.
+ bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA | INNGARDI

Huasahénnun

* Kjallarar 6heimilir.

* Kotar eru leidbeinandi.

» Fidlbreytt atlit,

+ Hamarksmaenishaed hisa er 4 m yfir g6ifkéta.

bok
« Hallandi pdk. Gras (eda myrargrodur, sjavarmal).
+ Maznisstefna er synd & uppdrattum.

Lédarh&nnun

* Inngarbur er sameiginlegur badum 166um varbandi fragang, adgengi
og vidhald.

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid l6darmdrk.

+ Skjdlveggir skulu vera amk 2 m innan l68armarka

og ekki haerrien 1,6 m.

+ Heimilt er a8 byggja hjolaskyli & 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskar.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan I68ar eru dheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad flarlegja dhelmil mannvirki,

Grédur og ofanvatnslausnir
« Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 168a.

Kvadir
+ Akfaer stigur vegna adkomu neydarbila.
+ Co-living Ibudagerd heimil.
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z
Leldarljés:
Namsmannaibudir umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalattflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatsfiu
H=d bygginga: Sja skiimalasnid
Fjoidi ibuda {viémid): Sja skimalatsfiu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasah&nnun

+ Hasakroppar ab hamarki 13 m djapir.

+ Utlit med fjdibreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

= Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi.

- Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
« Leltast skal vid a6 skapa forgarda vi§ ibdir 4 jar8haed il sudurs.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnfiatar.
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er a8 hafa ibadir | kjallara,

« Kétar eru lei6beinandi.

bék

= 30% fist graspdk (eda myrargrodur, sjiavarmdl), 70% hallandi pok.

« bakgardar heimilir.
SERSKILMALAR STAKRA HUSA | INNGARDI

Haszhénnun

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt aé 30% grunnflatar.
«+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Oheimilt er ad hafa ibudir | kjallara.

+ Fjblbreytt dtlit.

+ Hamarksmeenishaed husa er 8 m yfir golfkota.

+ Kétar eru leldbeinandi.

bk

+ bakform frjéls. Gras {eda myrargrédur, sjavarmél) & fistum pkum.

Lédarhdnnun

+ Oheimilt er ad girda af 16&ir vid 165armérk.

+ Skjolveggir heimilir innan sérafnotafiatar

og ekki haerri en 1,6 m.

+ Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 166.

« Oheimilt er a8 byggja bilskur a 166.

« Innkeyrslur og bilastaedi innan I66ar eru dheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad flarleegja éheimil mannvirki.

Grédur og ofanvatnslausnir
= Ofanvatnslausnir skulu leystar innan I6&a.

Kvadir
« Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.
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LODIR BA - 8B = Afmdiun delliskipulagsrelts

Leldarljés: — — Ny lega flugvallargindingar - :u..-..u..-u-..‘
Blandadur reltur. Bilastasdahis med vershun og piénustu, Torg med Fis s KB um lagnk sem burls 88 Bggie | Famtioariog Einarsness :,;3“%
—_——— 08 132 KV g g
Lodarstmrd: Sja skimalatoiu — - — Alormut loga nys 132 KV haspenustrengs P ap0le
Byggingarmagn: Sija skimalatofu Y — 5 ' . o
Nytingarhlutfali: Sja skiimalatfiu
mms}?m R L gl
~ — —  Hindrunarfibtur flugvallar (leidrétt kbtasetning fra ISNS3 | RVK kéta s
-42 sm lasgd)

SERSKILMALAR 00 omerrete '.§

Husahdnnun E’

 Bilastedahts med 400-450 bilastaedl, um 1000 m* matvdruverslun & g

jarohasd auk b med gosum tengsium vié torgid med 3

skrifstofum og pjénustu & efrl heedum verslunarhluta.

 Trppur skulu liggja utan & hisi med adgengi & bak verslunarhluta og H“"""“"“"""“"‘”

uppa efstu haed bilastadahiss. F5E Dyegurl paka L - 1:10000

* Gardskall og minnl ymi 4 torgl. d bygolngarel 8b. Helmi T sermiornttn s b

unvulu:;:ﬁm:ogmm“mmogoﬁa -m, Fiowsiog

- UMt me8 nétilrulegu yirbragsi, sfis- og Bavall, T - Bypgingameitu fyi sorpgerdi

« Helmillt er a0 byggja kjallara. T00_: 160/ Byagingarreiur djipgamea. Fiokd og

« Ohelmillt er ad hafa Ibudk & reftnum.

* Stiga- og lyftuhiis mega fara upp fyrir uppgefna kota.

- Kétar eru lelbeinandi,

[

« Fiot grashdk (eda myrargrodur, sjavarmdl) & verslunar- og
biénustubyggingum.

+ btk bilastasbahuss og verslunar - og pjonustubygginga skulu vera
genglieg, med gbrbum og setusvaed
* Pak g dla sé flatt grasbak (e6a myrargrodur, sjavarmdi).
"2“""—r.t"f'":”‘::::3
Lédarhdnnun o ]
« Nattorulegt graent yfirbragd torgs. 5-&_-1.--.@"
+ Gera skal rad fyrir grenndargémum., .—_IW

» Akvaedl um ad fragangur K58ar | kiingum gardskala sé | samradl vio
borgarh&nnun.

Grédur og ofanvatnslausnir
« Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 158a,

Kvaoir
+ Gera skal rad fyrir spennistdd i bilastaedahusi.

Skiimalasnid B - 1:1000

Huasform, utlit, efnis- og Maval
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LOP 9

Leldarljés:
Fjdlbylishis umhverfis gard. Stk has | gardi.

Lédarstaerd: Sja skilmalatdfiu
Byggingarmagn: Sj4 skimalatafiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatéfiu
Had bygginga: Sja skilmalasnid
Fjdidi ibada (vidmid): Sja skimalatsflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Hasahénnun

+ Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

+ Utlit med fidibreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

+ Heimilt a8 byggja svalir og Utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit a8 gétum.

+ Svalagangar heimilir | inngardi,

+ Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngdréum.

* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnfiatar.
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibGdir i kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% fiot grashok (eda myrargrodur, sjavarmdl), 70% hallandi pok.
« Pakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA | INNGARDI

a

Hasahénnun

« Husakroppar a8 hémarki 10 m djipir.

« Heimilt er a8 byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Gheimilt er ad grafa fra kjallara,

« Oheimilt er ad hafa (budir | kjallara.

« Hamarksmeenishaed husa er 8 m yfir golfkota.

« Kétar eru leidbeinandi.

bbk
« bakform frjals. Gras (eda myrargrédur, sjavarmdl) & fitum pkum.

Lédarhénnun

« Oheimilt er ad girba af 168ir vid 166armark.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotafiatar

og ekki haerri en 1,6 m.

= Heimilt er ad byggja hjolaskyli & 168.

+ Oheimilt er a8 byggja bilskur & 168.

« Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki.

Grédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvadir

« Akfzer stigur vegna afkomu neydarbila.

« Log6 er ahersla a8 hannudir kynni sér hadartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvaliar,

* Codliving ibadagerd heimil.
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LOPIR 10A - 10B

Leidarlj6s:
Fjoibylishis umhverfis gar8, Stok hus | gardi,

Lodarstard: Sja skilmalatofiu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéfiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmélatéflu
H®8 bygginga: Sja skilmalasnia
Fjbldi ibGda (vidmis): Sja skilmalatéfu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Huasahénnun

* Hisakroppar ad hamarki 12 m djdpir.

« Utlit med fislbreyttu uppbrati, efnis- og litavali.

* Heimilt ad byggja svalir og Gtbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit a8 g&tum.

* Svalagangar heimilir | inngardi ab hamarki 30% lengdar utveggja.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits a8 inngdréum.
= Vid port og sund skal vera uppbrot | Gtvegg og vandadur fragangur.

+ Hamarksmaenishaed hisa vid Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

+ [badir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fré gétu, | inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fré I68amdrkum.
« Suburhlié reits er dregin inn 2 m med sérafnotafist fyrir ibudir &
Jar6haed.

« Heimilt er ad byggja kjallara, allt a8 30% grunnflatar.

« Oheimilt er a8 grafa fré kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

* Kotar eru leiébeinandi.

bék
* 30% fidt graspbk (eda myrargrédur, sjdvarmdl), 70% hallandi bok.
« pakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA | INNGARDI

Husah&nnun

« Kjallarar eru dheimilir,

« Fjslbreytt Gtit.

« Hamarksmaenisheed husa er 4 m yfir goifkota.
« Kétar eru leidbeinandi.

bék
+ Hallandi pok. Gras {eda myrargrodur, sjavarmal).
* Meenisstefna er synd & uppdrattum.

Lédarh8nnun

* Inngardur er sameiginlegur badum I66um vardandi fragang, adgengi
og vidhald.

+ Oheimilt er ad girda af 166ir vié I66armbrk,

» Skjélveggir skulu vera amk 2 m innan lédarmarka

og ekki haerri en 1,6 m.

+ Heimilt er ad byggja hjolaskyli & 168.

+ Oheimilt er a8 byggja bilskar.

+ Innkeyrslur og bilastzedi innan lédar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til a flarlegja 6heimil mannvirki,

Grédur og ofanvatnslausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 168a.

Kvadir

» Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

+ Ligd er ahersla ad hdnnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.

LTS
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LOD 11

Leidarij6s:
Leik- og grunnskoli og fristundastarf fyrir 0-15 ara gbmul bom, tengt
Iprott L HBnnur & i verSur haldin fyrir hdnnun skolans.

Lédarstard: Sja skimalatdiu

Byggingarmagn: Sja skiimalatdfiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalaidfiu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid

SERSKILMALAR

Huasahénnun

+ Hasakroppar fridlsir en b6 er kv8 um bundna byggingarlinu a8 hiuta.
Sjé kafla 5.14 | almennum skiméalum vardandl bundna byggingarinu.
= Uthit med nattirulegu efnis- og ltavall med sterka gBtumynd vio nytt
Skolastraetl.

* Helmiit er ad byggja kjallara.

= Kotar eru leidbeinandi.

bék
= bakgarbar og lelksvaedi 4 pSkum heimil.
= bakform frjals.

Lédarhdnnun

» Graent umhverfl med gum la med tengsl vid strnd.
mnmm«mmmmmm
nemendur samkv. bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikurborgar.
Adgengi ad hjblageymslum skal vera beint af g&tu.

* Hiblageymslur | kjallara einungis heimiladar med tr8ppulausu adgengl
ad gangslétl jarohaedar. Adkoma parf ad vera bjort, aflidandl og hiuti af
heildarhdnnun, en ekki sem hiidarymi sem sé einnig nytt undir
vBrumaottSlu.

* H8nnun gbtu skal vera hiuti af ha k i skok
@mwmwmwlmm
nemendur il og fré skéla og fyrir vBrumétitku.

Grédur og ofanvatnsiausnir

» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan lo6da.

Kvadir

+ 10 m helgun hé Ha strengur verdur faerbur utan
miMhﬁldeﬁqut«m
timabundna legu ad raeda.

+ Kvb8 um sérstaka gatnastyringu til ad draga Gr umferd um
skolastraetld a skolatimum.

+ Gaeta parf sérstaklega ad mengudum jardvegi 4 svadinu og skal hann
hreinsadur og flarkeegour samkvaemt stréngustu krfum,
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LOD 16

Leidarlj6s:
Vardveittar byggingar sem eru gerdar upp og nyttar fyrir blandada
fristundastarfsemi gjarnan i tengslum vid siglingar og Gtivist.

Lédarstaerd; Sja skilmalatdfiu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéfiu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatsilu
Haed bygginga: Sja skilmélasnid
FjBldi ibaaa (vidmid): Sja skilmalatafiu

SERSKILMALAR
Husahénnun
* Heimilt er ad rifa byggingar ef burdarvirki telst dbjargandi.
« Kotar eru leidbeinandi.
bék
* Koma skal pdkum | upprunalegt form.

Lédarhénnun

* Leitast skal vid ad skapa graent umhverfi med nétturulegum lausnum.

« Relkna skal med yfirbyggdum hjdlaskylurn fyrir starfsfélk og
nemendur.

Grédur og ofanvatnslausnir
« Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l68a.

Kvadir
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LOD 17

Leidarljés:
Denlustdd Veitna. Heimild til tvsfsldunar byggingarmagns.

Lédarstamrd: S|4 skilmalatafiu
Byggingarmagn: Sja skilmalatsfiu
Nytingarhlutfall: Sj4 skilmalatsflu
Ha=6 bygginga: Sja skilmalasnid
Fjsldi ibGoa (viemid): Sja skimalatoflu

SERSKILMALAR

Huasahénnun
+ Kétar eru leidbeinandi.

bk
« bak skulu ad mestu vera fiét graspok (eda myrargrodur, sjavarmal).
+ Utsynispallar par sem vid 4.

LédarhBnnun

- Dzzld er & 168inni sem nytist sem tjomn til hreinsunar regnvatns fra
gbtum og 168um nordar a svaadinu. Vatninu er sidan daelt fra tjiminni Gt
i 8j6 sem hreinsudu regnvatni.

+ L6 skal ekki vera afgirt.

+ LéBarhdnnun geri rad fyrir dvalarsvesum fyrir gangadi og a8 upplifun
168ar sé & pann veg ad 166in sé hiuti af greenum a i hverfinu.

+ Athafnasvaedi fyrir mannvirki skulu vera lagstemmd, landslagshdnnud
og taka mid af stadsetningu i greenum as | hverfinu.

CrdA 1 5

ol
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvadir
« Akfeer stigur og adkoma fra Skeljanesi.
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NYI SKERJAFJORDUR
SAMANTEKT BREYTINGA 1. AFANGA 4. MARS 2022

ERINDI

BREYTINGAR FYRSTA AFANGA SAMPYKKTS DEILISKUPULAGS
NYS SKERJAFJARDAR.

HELSTU BREYTINGAR ERU:

1. FJOLGUN SPENNISTODVA

KAFLA 5.10 VEGNA LODAR 5 | GREINARGERD BREYTT.
BREYTTAR LAUSNIR FYRIR URGANGSLOSUN [BUDALODA.
STIGAKERFI LODAR 5 BREYTT.

o oA woN

HAUGSVADI UNDIR MENGADAN JARDVEG SKILGREIND A
UPPDRATTI.

OFANVATNSTAKN UPPFARD.

BYGGINGARREITUM A LOD 2 BREYTT.

BYGGINGARREITIR A LODUM 1A - TH STEKKADIR.

© ® N o

LOBUM 2, 3, 4, 6 OG 10 SKIPT UPP | SMARRI EININGAR.

10. REIT 10 BREYTT i iBUDALOPD.

11. LOPIR VID MIDSVADI OG VID AUSTUR / VESTUR GOTUR FA HEIMILD
FYRIR ATVINNURYMI A JARDHADUM.

12. STOKUM HUSUM | INNGORDUM FAKKAD VEGNA BIRTUSKILYRDA.

13. GOTUHEITUM NAFNANEFNDAR BATT INN A UPPDRATTI.

14. KVOD UM UPPBROT VID PORT OG SUND A LOPUM 3, 4, 5 OG 10.

BREYTING 18. AGUST 2022 EFTIR AUGLYSINGU
15. SPENNISTODVAR FARDAR OG SETTAR A SERLODIR AD OSK VEITNA.

BREYTING OG ARETTING 2. FEBRUAR 2023 EFTIR

AUGLYSINGU

16. AKSTURSTEFNUR FJARLAGDAR AF UPPDRATTI.

17. ARETTING VARDANDI ADGERDIR TIL AD TEMPRA VINDSTRENGI
VEGNA FLUGORYGGIS REYKJAVIKURFLUGVALLAR BATT |
GREINARGERD.




