BREYTING A ADALSKIPULAGI MOSFELLSBZEJAR 2011-2030
Ibudafjoldi a Midsvaedi 401-M

MKYV. 1:5000. Gildandi adalskipulagsuppdrattur

Tafla & bls 31. fyrir breytingu:

Stadfest 19.09.2013

Nr Svaedi Lysing
104-Tb | Leirvogstunga 10,8 |1 byggingu
115-Ib | Hofoa-, Tanga- og Holtahverfi 13,7 | Fullbyggt, péttingamdguleikar
120-1b | Hiigarhverfi 16,8 | Fullbyggt, péttingamaguleikar
124-1b | Blikastadaland 20,3 | A0 mestu dbyggt
301-fb | Asar og Lond 7,5 | Fullbyggt
302-1b | Helgafell, sudurhlidar 21,6 |1 byggingu
308-1b | Teigahverfi 17,9 | Fullbyggt
315-Ib | Reykjahverfi og Sélvallaland 12.4 | Byggt ad hluta
317-Ib | Austan Reykjalundar 11,2 | Obyggt ad mestu
318-Tb | Sudur Reykir 11,7 | Obyggt ad mestu
321-ib | Akrar 12,8 | Obyggt ad mestu
327-ib |Helgafellshverfi, nyrsti hluti 9,0 | Obyggt
328-Ib | Helgafellshverfi vestan augans 6,0 | Uppbygging hafin
329-ib | Sveinsstadir 5,0 |Fullbyggt
330-Ib |Haeyri 6,7 | Obyggt
402-ib | Krikahverfi 15.9 |{byggingu
407-1b | Lagafell 15,0 | Obyggt
408-1b | Hlidartinshverfi 12,4 | Fullbyggt
Samtals 15,0
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Onnur ibudarbyggo: ’ ’,
116-M | Midber 260 I byggingu
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 9] 100 , [ byggingu
Leidrétting, stok hus og fl. 100 . 100
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Tafla a bls 31. eftir breytingu:
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Onnur ibudarbyggo: _Heirld ;
116-M | Midbar 386 I byggingu
| 401-M | Midsvaedi Sunnukrika 33 [ byggingu |
| Mosfellsdalur (214 og 217 Tb/L) 191 [ byggingu |
Leidrétting, stok hus og fl. 100
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Innfeerd hefur verid breyting 4 adalskipulagi um fiélda ibuda [ Helgafelli 302-1b, stadfest 03.03.2022

Greinargero:

Beejarstjorn Mosfellsbaejar hefur sampykkt ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins
2011-2030. Breytingin felur i sér ad fastsetja og heimila uppbyggingu ibuda innan
midsveedis 401-M vid Sunnukrika. Heimild verdur fyrir 33 eigum & efri haadum
verslunar- og pjénustbygginga. Breytingin einkennist af uppfeerslu i t6flu
greinargerdar gildandi adalskipulags.

Breytingin er unnin i samraemi vid skipulagslysingu sem kynnt var frd 24.02.2022 til
og med 17.03.2022.

Markmid:

Meginmarkmid breytingar:

* A0 auka heimildir til ibudaruppbyggingar & midsvaeedum i Mosfellsbae med péttingu
byggdar og mannlif sveeda ad leidarljdsi

* Ad yta undir fj6lbreyttari uppbyggingu & sveedum i tengslum vid verslun og
pjonustu.

* AJ styrkja midsvaedi Mosfellsbaejar.

* Nyta betur raskad land i ndleegd i nalaegd vid pjénustu.

* Fylgja sampykktri breytingu & Sveedisskipulagi Héfudborgarsvaedisins 2040 um
pettari byggd innan sveeda sem flokkast undir préunaras fyrir Borgarlinu.

Adstaedur og afmoérkun:

Sveedid liggur vid Vesturlandsveg og afmarkast af gédum umferdaraedum og
tengingum. Pad er i naleegd vid adra skipulagda ibudabyggd med ymsum
smeerri reitum samfélagspjonustu eda verslunar- og pjonustureitum. Midsvaedi
401 afmarkast helst af Vesturlandsvegi, Reykjavegi, Sunnukrika og Litlakrika.
Samanlagt naer adalskipulagsbreytingin yfir 4,5 ha sveedi.

Um gildandi adalskipulag:

| adalskipulagi Mosfellsbeejar kemur fram ad uppbygging skuli vera i samraemi vid
sampykkt deiliskipulag par sem heimild sé fyrir atvinnu- og pjénustufyrirteeki &
storum 168um. Deiliskipulag var sampykkt 11.08.2005. Uppbygging er hafin par sem
starfsemi er komin i Sunnukrika 3 & samt ibudum i samaermi vid eftirfarandi akvaedi
adalskipulagsins: “4 midsvedum skal fyrst og fremst gera rdo fyrir verslunarog
bjonustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjénar heilu landsvadi, péttbylisstad eda fleiri en einu
bajarhverfi, s.s. verslunum, skrifstofum, pjénustustofnunum, veitinga- og

gistihisum, menningarstofnunum og hreinlegum idnadi. Par sem adstadur leyfa md &
midsvedum gera rdo fyrir ibidarhisnadi, sérstaklega & efri hadum bygginga.”

Skilgreina parf betur uppbyggingu husnaedis og fjélda ibuda i adalskipulagi.

Fornleifaskra:

Skv. fornleifaskrd Mosfellsbaejar, sem gefin var Ut af Pjédminjasfni [slands 2006. Eru
par hledslur merktar innan deiliskipulags. Starfsmadur Minjastofnunar skodadi
sveedid arid 2013 par sem engar frekari minjar fundust og purfti pvi ekki ad uppfeera
minjaskraningu i samrami vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

Adur skrad hledsla sem talin er manngerd hefur verid innfeerd a uppdratt
deiliskipulagsbreytingar fra 2016 og 15 m fridhelgunarsvaedi hannar einnig.

Snertir hun 166 Sunnukrika 7. Er hin talin fjarborg eda skekkur og flokkast sem
fornleif skv. 3. mgr. 3.gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Breyting adalskipulags:
Sveedinu er i adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 lyst i toflu baedi 4 blads sidu 31
0og 40. Toflum er i badum tilvikum breytt.

Uppfeerdar eru fjdldatélur eigna 4 bls. 31. Fer par beett er vid linu fyrir 401-M
heildarfjéldi eigna skilgreindur sem 33 innan svaedisins. Er par tekid mid af
uppbyggingu og fermetrafjélda heeda 3-6 i deiliskipulagi.

Uppfeerd er lysing og skipulagsdkvaedi sveedis & bls. 40. bar er baedi lysingu og
skipulagsakveedum breytt. Upplysingum um ibudir er baett vid skipulgasakvaedi.

Annad i skipulagi er ébreytt og uppdrattur er sa sami.

Tafla & bls 40. fyrir breytingu:

Sveedi fyrir blandada starfsemi
atvinnu- og pjonustufyrirteekja &
storum 166um. Fyrir liggur sampykkt
deiliskipulag.

Nordan
budarsveedis
Krikahverfis

Uppbygging ekki hafin.

Tafla a bls 40. eftir breytingu:

ulagsékveedi
Sveedi fyrir blandada starfsemi
atvinnu- og pjonustufyrirteekja a
stérum 168um. A premur 16dum par
sem heimilt er ad hafa vidbdtarhaedir,
er heimilt ad hafa ibudir & heedum 3-6
asamt skrifstofu og annarri pjonustu.
Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag.

Noréah
fbudarsvesdis
Krikahverfis

Uppbygging hafin |
samraemi vio
deiliskipulag med sidari
breytingum. Fjérar stérar
160ir og eldsneytistdo.
Tenging vid Krikahverfi
og Vesturlandsveg.

Aatlanir sem stydja breytingu

Véndud uppbygging innan hverfisins er i samraemi vid Sveedisskipulag
héfudborgarsveedisins 2040, um péttingu byggdar og fjélbreytt frambod ibida. Med
breytingu Sveedisskipulagsins, stadfest 25.05.2018, sampykktu sveitarféldgin sjo og
beejarstjornir peirra stefnu um péttari byggd og frekari uppbyggingu i kringum samgoéngu-
og préunarasa Borgarlinu sem tengja & sveitarfélégin saman.

Meginpungi vaxtar skal beint & midkjarna og dnnur samgéngumidud préunarsvaedi.
Hlutfall ibudabyggdar a peim sveedum vaxi Ur 30% i 66% med legu samgdngu- og
préunarasa. Mikilveegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu til pess ad
tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjonustustig hennar. Azetlad er ad
Borgarlina fari um midsveedi 116-M og verdur stoppustdd i um 400 m fjarleegd fra 401-M.

Adalskipulagsbreytingin samraemist einnig hugmyndum um sjalfbaert skipulag péttbylis i
Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

Samfélagspjonusta

Neer midsveedi eru storir samfélagspjénustureitir 410-S Krikaskéli og 111-S Varmarskoéli,
sundlaug og iprottasveedi. Ekki er gert rad fyrir ad fjélgun ibida 4 sveedinu hafi i f6r med
sér verulega pjonustupérf umfram adra uppbyggingu sem pegar hefur att sér stad.
Mosfellsbeer & pvi ad geta annast pjénustu pegar 16dir verda fullbyggdar.

Umhverfismat

Fyrirnugud breyting & adalskipulagi fellur undir akveedi laga um umhverfismat framkvamda
og azetlana nr. 111/2021. Breytingin felur ekki i sér tilkynningarkylda framkvamd skv. 1.
vidauka laganna, sbr. 2. gr.

Veegismat umhverfisahrifa
Lagt verdur veegi 4 nokkra paetti umhverfisahrifa og mati hagad i samraemi vid efni og
umfang breytingarinnar.

Engin/6veruleg
, (0)

Umfang ahrifa er |itio
eda ekkert. Fellur ad
vidmidum.

fnahrn‘a er
mikid, er { samraemi
vid oll viomis.

‘Ukhfang ahrifa er
nokkud, fellur ad
vidmidum ad hluta.

Umfang ahrifa miki®,
gengur gegn helstu
vidmidum.

mfang ahrifa er
nokkud, fellur ekki
ad vidmidum ad
hluta.

Su stefna sem ad adalskipulagsbreytingin felur i sér er borin saman vid nullkost, sem er ad
ekkert verdi gerd breyting &4 Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.

breytt skipulag
Nattara Engin/éveruleg (0) Engin/6veruleg (0)
e Landslag Stefnan hefur dveruleg ahrif & | Par sem valkostur fel { sér ad
o Jardfraedi og landslag, jardfeerdi og ekki er gerd breyting & stefnu
jardmyndanir jardmyndanir. Fyrirhugud er skipulagsins hefur
Grodurfar og dyralif uppbygging a sveedinu, valkosturinn ekki ahrif &
e Vatnafar sampykkt deiliskipulag og umhverfispestti.
rask. Breytingin gefur adeins
kost & ad nyta fyrirhugada
fermetra fyrir blondun fblda
Audlindir Engin/6veruleg (0)
e Landrymi efnan hefur jakveed ahrif a | Par sem valkostur fel i sér ad
e Verndarsveedi landrymi par sem med henni | ekki er gerd breyting & stefnu
e Orka ma nyta sveedi midbasjarins skipulagsins hefur
e Vatn betur til uppbyggingu buda. | valkosturinn ekki ahrif 4
e Jardefni HUn snertir adra paetti umhverfispaetti.
audlinda ekki og hefur
Overuleg ahrif & orku, vatn og
jardefni
Samfélag .
e Samgdngur Stefnan studlar ad pvi ad Valkosturinn hefur neikvaed
e Efnahagur meeta eftirspurn fbuda og eda Overuleg ahrif 4
e Félagslegt umhverfi uppbyggingu fidlbreytt umhverfispatt par sem
e Heilsa busetukosts. HUn studlar valkostur studlar ekki ad pvi
e Menningarminjar einnig af péttri uppbyggingu | ad maeta uppbyggingu buda
e Orygoi 4 samgdngumidudum og stydja vid
e Sorp og fraveita svaedum sem yta eiga undir | rekstrargrundvéll
rekstur Borgarlinu. Hin eykur | almenningssamgangna &
lika fidlda fbla sem geta sétt | hofudborgarsveedinu.
pjonustu fétgangandi. Obreyttur kostur getur tafid
Sveedio er vel tengt helstu uppbyggingu svaedisins.
samgdénguasum.
Menningarminjar eru skradar
a svaedinu.

Nidurstada

Nidurstada Ur samanburdartéflu synir ad breytingin 4 adalskipulagi hefur engin ahrif &
flesta paetti er varda nattdru og audlindir en hefur nokkud jakveed &hrif 4 samfélag.
Nullkostur er sambaerilegur hvad vardar nattiru og audlindir en neikvaed & hrif 4 samfélag
par sem litid er fra teekifeeri ad styrkja par pjénustu og samgéngur med nalaagum ibtum.
Breytingin stydur vid ndverandi markmid adalskipulagsins um ibidarbyggd verdi i g6dum
tengslum vid midleega pjonustu. Komid er til méts vid mismunandi parfir med fiélbreyttu
busetuformi og steerdum ibtda 4 sveedi sem einkennist mest af sérbylum i Krikahverfi. Hdn
hefur ekki ahrif a &ahrif & landrymi og nytingu par sem byggingarmagn verdur hid sama og
deiliskipulag gerir rad fyrir. Pad er nidurstada samanburdar umhverfispatta a8 breytingin sé
betri kostur en ébreytt stada.

Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030, 1:30.000
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Adalskipulagsbreyting pessi hefur verid afgreidd og hlotid
malsmedferd 36. gr. og 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Auglyst i samraemi vid 31. gr. sému laga.
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Beejarstjoéri Mosfellsbegjar:

Auglyst i B-deild Stjérnarﬁéinda pann

Midsvaedi 401-M
Adalskipulagsbreyting

Kvardi: 1:5000

Steerd: A1

Unnid af: KP

Dags: 23.03.2022

Breytt eftir augl.: 18.08.2022
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