S EFLA

ADALSKIPULAG RANGARPINGS YTRA 2016-2028

Oddspartur Loki — Nytt verslunar og pjonustusvaedi i Pykkvabae

27.08.2024

- - - o -
- A T, " -
- - — e ’a-.. - . -
- — B - ~ T8 —T T > cand
— s s 5 & _ e ot - -— e
- - — - 4 - - -
~ = M m
—— - | — - - -—
-
“y e - - - -—.‘
- "l - ‘Eﬂ - v
- & -~ P e * -
- e Y T, =
- - S — - - - — - - g - -
= - . - - gy e T — st - -
- - e o L 5 4._‘: e -~ ‘.2- . - =
o, — . egw ~ -



SAMPYKKTIR

Adalskipulagsbreyting bessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann A2 .2, 02>

SKIPULAGSFERLI

Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 11.07.2024 med athugasemdafresti til: 25.07.2024.

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra:

med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjornartidinda:
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
123/2010. Svadid sem breytingin naer til er Oddspartur Loki (landnr. 204612) i bykkvabae og er skrad
6,7 ha skv. HMS. Fyrirhugad er breyta um 5,5 ha svaedis i verslunar- og bjonustusvaedi.

A landinu er veitingastadur og gestahus til tleigu. Aform eru um aframhaldandi uppbyggingu s.s. ad
fiolga gestahusum, vera med pjonustuhus og staekka veitingastad. Gert er rad fyrir gistiplassi fyrir allt
ad 70 gesti. Samhlida breytingu adalskipulags er unnid ad gerd deiliskipulags.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur sveitarfélagsuppdrattur i mkv. 1:50.000 og gildandi og breyttur
béttbylisuppdrattur i mkv. 1:10.000.
e Greinargerd pessi med forsendum og umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Aukin eftirspurn er eftir verslun- og pjonustu i sveitarfélaginu og er pvi gott taekifaeri fyrir atvinnu-
uppbyggingu sem styrkir sveitarfélagid og samfélagid par i heild sinni. Vida i sveitarfélaginu hafa
landeigendur i hyggju minnihattar atvinnustarfsemi, pa sérstaklega i gistingu og/eda pjonustu fyrir
ferdamenn. | bykkvabae er eitt hotel en annars er ekki mikid um adra gistingu par, midad vid onnur
svaedi i sveitarfelaginu.

Oddspartur er i bykkvabae i Rangarpingi ytra og er ad hluta til innan péttbylismarka Pykkvabaejar, en
hluti af landareigninni er landbunadarsvaedi og utan péttbylis. A Oddsparti er rekinn veitingastadurinn
Hlodueldhusid, en einnig eru par gestahus til utleigu. Landeigandi vill efla nuverandi atvinnustarfsemi
a landi sinu og skapa sér og vonandi fleirum atvinnu. Adkoma ad Oddsparti er af Pykkvabaejarvegi (25)
um heimreid Oddsparts.

i samrami vid S. gr. Jardalaga, nr. 81/2004 vill sveitarfélagid heimila breytinguna par sem fyrir er
atvinnustarfsemi a landinu og liggur svaedid upp ad og innan péttbylisins i Pykkvabae, og pvi vel stadsett
hvad vardar fjarlaegd fra nuverandi vegi og veitum. Uppbygging a svadinu kemur ekki til med ad hamla
landbunadarstarfsemi a naerliggjandi jordum.

2.1 Stadhaettir

Samkvamt vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem péttbyli og annad manngert land og tun
og akurlendi. Einnig er svaedid undir VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi.

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem
hverfisverndar.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Skipulagssvadid er innan rauda flakans. Mynd fra Google maps

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal. Hun tekur til verndar og
radstofunar lands a halendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaerri nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir a peirri framtidarsyn i skipulagsmalum um ,ad skipulag studli ad sjalfbeerri
bréun og lifsgaedum, stydji samkeppnishafni og sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum..”
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i stefnunni eru sett fram prju markmid er snua ad vernd umhverfis og natturu, velsaeld samfelagsins
og samkeppnishafu atvinnulifi.

Kolefnishlutleysi er leidarljés markmidsins um vernd umhverfis og natturu. Studla skal ad heilnaemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.
Kolefnishlutleysi @ ad vera ad leidarljosi i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdraetti i
losun grodurhusalofttegunda fra landnotkun.

Adl6gun ad loftslagsbreytingum er leidarljos markmidsins um velsald samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velszld i samfélagi og gedum i hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of & natturulegt
umhverfi. Loftslagsadlogun & ad vera leidarljos i skipulagi sem verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfelags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 4 tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi a ad vera leidarljos i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grédurhusalofttegunda.

3.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

i gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi innan péttbylis i Pykkvabae.

i kafla 2.1.3 i adalskipulagi er eftirfarandi stefna og markmid fyrir péttbyli i bykkvabae:

e Ny byggd haldi yfirbragdi blandadrar byggd8ar porps og sveitar.

e Vernda dreifbylisyfirbragd svaedisins.

e Skapa akjosanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s idnad, pjonustu, urvinnslu landbunadar-
afurda, handverk o fl.

e Skilmalar landnytingar eru peir somu og almennt i dreifbyli sveitarfélagsins.
i kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landblinadarsvaedi:

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur naverandi veitu- og dreifikerfa.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid nuverandi byggd til ad nyta pau grunnkerfi
sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minni hattar atvinnurekstur 6tengdum landbunadi par sem fost buseta er.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif a
natturu og landslag.

i kafla 2.3.4 er eftirfarandi stefna er fyrir verslunar- og pjonustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum 4 svidi verslunar- og pjonustu.



4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

e bjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnutaekiferum
og renna styrkari stodum undir byggdalagid. Dregid verdur ur alagi af voldum ferdamanna par sem
pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi ferdamanna asamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

3.3 Deiliskipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid en unnid er ad deiliskipulagi fyrir svaedid samhlida adalskipulags-
breytingunni.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa { Rangarbingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadis.

Finnist adur okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svadi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.

laganna.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI
4.1 Breyting a uppdraetti

Baett er vid nyju verslunar- og pjénustusvaedi sem naer badi til sveitarfélagsuppdrattar og pettbylis-
uppdrattar. Landbinadarsvaedi minnkar sem nemur staerd nys verslunar- og bjonustusvaedis.

4.2 Breyting a greinargerd

Baett er vid nyju svaedi i toflu um verslunar- og pjonustusvadi.

TAFLA 1. Texti i breyttri greinargerd:

A stadnum er rekin ferdapjénusta, m.a. med gistingu og
veitingum. Heimilt er ad efla starfsemina, s.s. vera med
gistingu fyrir allt ad 70 gesti og veitingasolu.

Heimilt er ad byggja vid nuverandi husnaai fyrir veitingasolu
eda byggja nytt. Heimilt er ad vera med gistingu i allt ad 15
Odisgartur gestahusum og ei}nu bjc:musltuhu%i Fyrlr kdluhpsm. Heimilt er ad |
Loki vera med fasta busetu i tveimur ibudum. Heildar I 4 70
byggingarmagn er allt ad 1000 m?.

Gaeta skal samramis i utliti og yfirbragdi allra mannvirkja og ‘
ganga vel fra landi ad framkvaemdum loknum. Leitast skal vid ’
ad halda i dreifbylisyfirbragd a peim hluta svaedisins sem er i l

VP4l

dreifbyli. Fordast skal ad taka meira land undir mannvirki en
naudsyn krefur. Staerd skipulagssvaedis er 5,5 ha.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir |6g um umhverfismat framkvaemda og aztlananr. 111/2021. Med
breytingunni er morkud stefna um framkvaemdir sem kunna a0 hafa i for med sér umhverfisahrif.

5.1 Tengsl vid adrar azetlanir

i umhverfismatsskyrslu er gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar aaetlanir og stefnur sem taka
barf tillit til eda geta haft ahrif 4 breytinguna. Helstu stefnur og aaetlanir ma sja i kafla 3.

5.2 Umbhverfispaettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif a3 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 2 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar megin-
spurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med
tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum og/eda
alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Vi@ uppbyggingu verslunar- og bjonustusvaedis verdi |
[ gatt ad samrami i utliti bygginga og 16gd ahersla !
ad mannvirki falli sem best ad landsiag!.
I ] ki falli b d landsl
e  Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og Hefur stefnan ahrif a asynd
Land og landsla ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi. svaedis?
., & - & ) Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif a
Asynd og sjonraen dhrif. | : i 7 o a i
Lotk # Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og landslagsheildir?
) verdmaett landslag og skipulag mannvirkja, byggda og | Hefur stefnan ahrif a
baejarryma efli pau geedi sem felast i menningarlands- landnotkun?
lagi.
e Skipulag studli ad moguleikum a fjolbreyttri og
hagkvaemri nytingu landbunadarlands i satt vid
umhverfid og studli ad auknu faedudryggi pjodarinnar.
Loftslagsmal Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif a losun
Kolefnisbinding. e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med grodurhusalofttegunda ut i
Kolefnishlutleysi. kolefnishlutleysi ad leidarljosi. | andrumsloftid?
Landsskipulagsstefna 2024-2038. I
Natturufar e  Studla skal ad heiln@mu umhverfi og verndun og [ . .
: : ) S ; Hefur stefnan ahrif a grodur,
Grodur. vardveislu viderna landslags, natturu og liffraedi- : ;i ‘
Vistkerfi. legrar fjolbreytni jar8veg og vistkerfi?
‘ ) ghar ] ev. g Hefur stefnan ahrif 4 busvaedi
Jardvegur. Vistgerdarkortlagning NI. dijra?
Busveedi dyra. e VOT-5-3 mikilvaegt fuglasvaedi VOT-S-3 mikilvaegt o
fuglasvaedi.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
‘ Haitinastnt et e Vid sk:pulagsgerd verf_h hEI namt umhverfi i dreifbyli | Er hiastta & imangun eda hivada
| . . tryggt med videigandi radstofunum vardandi ) . 3
Mengun og hdvadi. ) ) ) R ‘ vegna stefnu skipulagsins?
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, urgangsmedhondl- i [
Vatnsvernd. p Hefur stefnan ahrif a vatnshlot? |
un, hljodvist og loftgaedi. |
| Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. ‘ |

EFLA VERKFREDISTOFA




5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti \
Vatnadaetlun islands 2020-2037. \
e \ernda vatn og vistkerfi bess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa til bess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.
| Reglugerd um havada 724/2008.
Reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999.

‘; Lég um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
{ Landsskipulagsstefna 2024-2038.
‘ e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu gaeti ad
vardveislu peirra gaada sem hun byggist a ‘
; kil
. Skxpul’ag studli a.c’i uppbygg&r'\gul atvinnulifs til - T —
framtidar med aherslu a eftirsoknarvert umhverfi og J o )
N - adstodu og bjonustu fyrir
, sjalfbaera nytingu lands.
Samfélag } i ferdamenn?
. ) Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. G s
pjonusta vid ferdamenn. ) %) b S _r Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
; . e Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi a svaedinui | RO
Atvinnulif. e tekiferi?
i samrami vid fjolgun ferdamanna. P
Ibuar. S Yl o Hefur stefnan ahrif a ibua a
Umferd. * d;t.a ads . ,; 08 mlatﬂa bﬂo um gTSta um» neerliggjandi l0dum?
| adbuna Vo_g b]_onus.tu t! ad efla mogulega atvinnu- | Hefur stefnan ahrif a
| starfsemi i sveitarfelaginu. | : :
- - ) | umferdaroryggi?
Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030. [ [
[ | «  Markmid um sjalfbaera proun greinarinnar med | '
ardsamri og samkeppnishafri ferdapjonustu i satt
vid land og pjod.
; Landsskipulagsstefna 2024-2038. \
| »  Skipulag studli ad verndun og vardveislu ‘ ‘
T liFfradil : 3 g ‘ ‘
| Nattuu_'u og - i rae#l egrar_ fijolbreytni, serstadrar natturu- og | sickarsictivan dbriE-3 for- |
menningarminjar menningarminja. ‘ el ‘
‘ Fornminjar. Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. '
. e Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og ‘
| menningarminjar og baeta upplysingar um paer. |
5.3 Valkostir

Med pessari breytingu er stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) borin saman vid hugmyndir um
breytt adalskipulag (valkost 1). Valkostur 1 er valin par sem hagkvaemt er talid ad staekka nuverandi
rekstur. Svaedid er ad hluta til innan péttbylismarka og pvi nalaegt nuverandi vegum og veitum. Umfang
fyrirhugadrar uppbyggingar skv. valkosti 1 er i takt vid eftirspurn eftir pjonustu.

Null-kostur: Svaedid verdur afram landbunadarsvadi med veitingastad og gistingu fyrir fjora gesti i
gestahusum. Fost buseta i einni ibud.

Valkostur 1: A stadnum er rekin ferdapjonusta, m.a. med gistingu og veitingum. Heimilt er ad efla
starfsemina, s.s. vera med gistingu fyrir allt ad 70 gesti og veitingasolu.

Heimilt er ad byggja vid nuverandi husnzdi fyrir veitingasolu eda byggja nytt. Heimilt er ad vera med
gistingu i allt ad 15 gestahUsum og vera med eitt pjonustuhus fyrir hvelfingarnar (kaluhusin). Heimilt
er ad vera med fasta busetu i tveimur ibudum. Heildar byggingarmagn er allt ad 1000 m*.
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5.4 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Uppbygging a sér stad innan og vid nuverandi péttbylismork og
kemur asynd til med ad breytast vid aukin umsvif i starfseminni. Skilmalar verda settir i deiliskipulagi
um ad mannvirki falli sem best ad landi og vidhaldi niverandi yfirbragdi baejarins. Markmidid er ad
beina uppbyggingu sem best ad nuverandi byggd til ad takmarka rask a landbunadarlandi.

Ahrif 4 loftslagsmal/natturufar eru neikvaed. Grodurhula og jardvegur kemur til med ad raskast a
medan framkvamdum stendur en skilmalar skulu settir i deiliskipulagi um vandadan fragang lodar og
grédurs a rekstrartima. Umferd eykst og land verdur tekid undir mannvirki og vid pad eykst losun a
grodurhusalofttegundum. Umfang uppbyggingar er po pess edlis ad oliklegt er ad teljandi ahrif verdi a
kolefnisbindingu/losun a landsvisu.

Ahrif 4 heilneemt umhverfi eru éveruleg/neikvaed. Gert er rad fyrir ad gegnid verdi fra fraveitu i
samraemi vid reglugerdir. HIjod eykst vegna meiri umferdar. Ekki er gert rad fyrir ahrifum a vatn ef
gengid er fra fraveitu a fullnazgjandi hatt. Aukin umferd verdur a svaedinu sem hefur ahrif ibua i
dreifbylinu og pettbylinu.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Verid er ad svara eftirspurn og studla ad auknum atvinnumoguleikum
med uppbyggingu ferdabjonustu a svaedinu. Uppbygging eykur samkeppnishafni sveitarfélagsins
samanborid vid nerliggjandi svadi og veitir landeiganda taekiferi til ad nyta land sitt sér til
tekjudflunar. Batir pjonustu vid ferdamenn.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar er overuleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Ahrif 4 land, landslag, loftlagsmal og natturufar er dveruleg. Ahrif 8 umhverfispaetti eru overuleg,
landid heldur sér eins og pad er og raski er haldid i lagmarki og engin breyting verdur a grodurhulu og
kolefnisforda umfram natturulega utbreidslu.

Ahrif 4 heilnemt umhverfi og samfélag er overuleg. Nu pegar er rekstur & svadinu sem eru
atvinnuskapandi og tekjuaflandi fyrir landeigendur. Takmarkadur fjoldi gesta heldur ferdamonnum a
svaedinu nidri og pvi er ekki 6nad af umferd um svaedid fyrir ibua.

Ahrif 4 natturu- og menningarminjar er 6veruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

5.4.1 Nidurstada

i heildina telur sveitarfélagid ad ahrif breytingarinnar séu jakvaed. Svaedid sem um radir er ekki nytt til
buskapar i dag en liggur upp ad nuverandi péttbyli og verslunar- og pjonustu sem er starfraek a
svaedinu. Verid er ad auka pjonustu vid ferdamenn 3 svaedinu og studla ad atvinnuuppbyggingu.
Umferd og umsvif ferdamanna eykst a svaedinu sem getur ordid 6drum ibuum til onota. [ deiliskipulagi
verda settir nanari skilmalar um staerd, hénnun og Utlit mannvirkja a svaedinu til ad tryggja ad svaedid
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

byggist upp a adladandi hatt og ad vel sé stadid ad fragangi lodar pegar uppbyggingu lykur. Gert er rad
fyrir ad umfang meirihluta mannvirkja verdi litid og bvi hagt ad fjarlaegja pau med tiltolulega litlu raski
ef pess parf. ba er uppbygging stadsett innan og vid nuverandi péttbylismork og studlar pvi ad
hagkvaemri nytingu @ innvidum og beinir uppbyggingu fra oroskudum svedum.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i juli 2024. Umsagnir barust fra Landsneti, Milu, Veitum, Brunavornum
Rangarvallasyslu, Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og Vegagerdinni.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad er eftir umsognum fra eftirtoldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

s Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsognum annarra hagsmunaadila i grenndinni og m.a. innan stjorn-
syslu sveitarfélagsins.

6.2 Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.
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0 Svaedi sem breytingin naer til
- pettbylismork

: : : Sveitarfélagamork

@  rornminjar undir hverfisvernd onakvam stadsetning
Tengivegir

Héradsvegir og adrir vegir
Slodar

Reidleid

Ljosleidari

Haspennulina 132-220 kV

Vatnsveita

Stoduvatn, tjorn, a og lakur

Efnistoku- og efnislosunarsvaedi
Idnadarsvaedi

Verslun- og pjonusta

) Afpreyingar- og ferdamannasvadi
GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR Feisturidshyat

1dnadarsvaedi

Landbunadarsvaedi
Samfélagspjonusta

Strandsvadi

] Verslun- og pjonusta
ibudarbyggd

| Obyggd svadi

| Landeignaskra
Skipulagsgogn:

Sveitarfélagsuppdratt
péttbylisuppdratt og greinargerd.
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