BREYTING A DEILISKIPULAGI FYRIR LAUGAVEG 168 - 176

Uppbygging a Laugavegi 168-174

Stadgreinireitir 0-1-1250001, 0-1-1250201 og 0-1-1251005

e 7.9  Utlit og yfirbragd 168a

o Honnun 16da skal vera vondud. { inngérdum er 16gd dhersla 4 vistvaent og hlylegt yfirbragd.
Greenir fletir skulu vera ad lagmarki 30% af yfirbordi inngarda.

o Gera skal rad fyrir leiksveedi innan reita A til E og er titfeersla 4 4byrgd 16darhafa. Leiksvaedi
skulu vera { samreemi vid Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar.

o {inngdroum er 16g8 4hersla 4 laegri tegundir, lauftré og sigreen. Bflakjallari er stadsettur undir
6llum inngdrdum en gardarnir hafa allir mjog gott skjol og eru almennt sélrikir. Gert er rad fyrir
ad bed purfi ad vera uppbygg®d fyrir jardveg en einnig ad tekid sé tillit til grédurs vid honnun
bilakjallara bar sem bed geta gengid nidur { steypta plotu og fengid pannig aukid rétarvaent
burdarlag.

o Ekki er heimilad ad veita 61lu ofanvatni beint { lagnakerfi sveedisins og skal titbtia blagraenar
ofanvatnslausnir 4 6llum 168um til ad auka gegndrapi og minnka 4lag 4 veitukerfi.

o {inngdréum skapast kjoradstedur fyrir tegundir frabrugénum 68rum st6dum innan
skipulagssveedisins. Eftirfarandi eru leidbeinandi tillogur ad tegundavali. Tré: birki, syrenur,
heggur og kopareynir. Sigraent; einir og toya. Fjoleerar: silfurséley, grés, fjélur, dilatviténn og
blagresi. £tar pléntur; jardarber, mynta, graslaukur og rifsber.

o {skilmalatoflu er skilgreindur bindandi fjsldi trjaa og flatarmal runna innan l6da.
7.10 Ljésavist

e Samreema skal yfirbragd Iysingar innan 168a Laugavegar 168-176, Borgarlinutorgi, génguasi og
gonguleidar milli Laugavegar og Skipholts.

e Lysing 4 Borgarlinutorgi og gonguds er { eigu og umsjén Reykjavikurborgar.

e Lysing skal hafa sitt eigid karaktereinkenni. Vid val 4 lompum skal horft til orkunytni og
ljosmengunar. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa meira en 4% ljéss til himins.

7.11 Sorphirda

o Medhondlun sorps fra deiliskipulagsvaedinu skal vera skv. gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar um medhéndlun trgangs og gildandi reglugerdum. Reykjavikurborg sér um
s6fnun 4 heimilissorpi fra {budarhtisum en rekstraradilar skulu sjélfir sja um séfnun og medferd
4 sinu sorpi.

e Sorpgeymslur atvinnuhtisnzdis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa
sorpgama ofanjardar eda { opnum rymum.

e Sorpgeymslur fbtidarhiisnaedis verdur utfaert med sorpgeymslu 4 jardhzed vid innkeyrslu {
bilakjallara eda 4 efstu heed kjallara par sem adstzedur leyfa. Sérhurd skal vera ad sorpgeymslu
fra innkeyrslu. Sorpbfll getur pa stadneemst { innkeyrslu, sétt sorp inn { geymslu og losad {
sorpbil. Sorpbill getur nytt sveedi sem er skilgreint sem adkoma neydarbila 4 uppdreetti.

7.12 Gonguleidir

e Innan skipulagsvaedisins er fyrst og fremst 16g8 4dhersla 4 gangandi vegfarendur og er steersti
hluti yfirbordsins tileinkadur gangandi vegfarendum. A torgum, milli bygginga og vid
gbnguasinn eru billaus svaedi par sem fbuar og adrir gestir geta upplifad afslappad og druggt
umhverfi. Adgengi fyrir alla er skilyrt ad inngérdum.

¢ Inngardar eru einungis med adgengi fyrir gangandi og hj6landi vegfarendur. Adgengi ad {budum
er { geghum inngarda og er pad gert til ad tryggja lif { gsrdunum og betri upplifun ibda.

o Kvdd um génguleid er 4 milli allra byggingarreita og eftir gongués. Einnig er sett kvéd um
gonguleid { gegnum inngarda sem tengjast kvdd um undirgéng.

e A reit E milli vinnsluholu og borholu er einnig kvéd um gonguleid. Gonguleidir skulu almennt
vera upphitadar med snjobraedslu, 4samt gangstéttum 4 borgarlandi.

7.13 Gonguas

* GoOnguasinn liggur fr4 Borgarlinutorgi vid Laugaveg og medfram sudurenda 168anna Laugavegur
nr. 168-174B, eftir Brautarholti ad Néattini. Sja nanar 4 uppdreetti.

o Gonguasinn skal hanna sem sjénarspil med sérstéku yfirbordi og yfirbragdi sem baedi leidir
vegfarendur 4fram og er séreinkenni svaedisins. A gonguasnum er 16gd ahersla 4 fjslbreytta
utivist og afpreyingu - likt og leiksveedi og adstodu til hreyfingar. f vesturenda gonguassins
sameinast hann gétusnidi Brautarholts og leidir bannig vegfarendur 4fram { 4tt ad midbzenum.

o Vid midjan gdnguasinn er gert rad fyrir sveedid sem skal sérstaklega hanna fyrir fiolbreytta
hreyfingu og moguleika til leikja.

e Adgengi ad borholu RG-09 skal tryggt um gonguasinn milli 168a Laugavegs 174A og 176.

o Milli bygginga og vid génguasinn eru annars konar skilyrdi, par parf grédurval ad taka meira
tillit til vindalags og er grédur hugsadur markvisst til ad brjéta nidur vind. Pléntur purfa ad vera

hardgerdar. Tillaga ad tegundum: dvergfura, einir, graelri, fjallarifs, heggur, birki, kvistar,
misplar og rosir.

e Teikningar landslagshénnuda ad Gtfaerslu gonguass skulu liggja fyrir samhlida byggingarleyfi og
skal kynna fyrir skipulagsradi.
7.14 Blagraenar ofanvatnslausnir

o Blagraenar ofanvatnslausnir (regnvatnslausnir) leitast vid ad veita ofanvatni i péttbyli nidur {
jardveginn 4 nattiirulegan hatt sem nzest peim stad sem bad fellur og likja pannig eftir
néttirulegri hringras vatns. Avinningurinn er heilbrigdara og greenna umhverfi { borginni.

e Vid innleidingu blagraenna ofanvatnslausna 4 svaedinu parf ad hafa { huga ad einkaadilar eru med
eignarhald 4 lausnum innan 16da en 4byrgd 4 hénnun og vidhaldi { almenningsrymum er {
héndum Reykjavikurborgar. Samvinna milli 16darhafa og borgarinnar er pvi mikilvaeg.

e Markmid blagreenna ofanvatnslausna 4 sveedinu er ad:

- Draga tir rennsli ofanvatns fra sveedinu sem er ad skapa vandamal { ibudabyggd
nedan vid svaedid.

- Draga tir mengun { ofanvatni.
- Skapa liffreedilegan fjolbreytileika { borgarumhverfinu.
= Skapa fjélskridugt umhverfi til ad biia til betri stad fyrir félk.
o A skipulagssvaedinu skulu notadar blagraenar ofanvatnslausnir likt og graen pok, gegndraep
yfirbordsefni, regngardar, ofanvatnsrasir og séfnunar- og siturbed.
e Regnvatn er leitt af b6kum og yfirbordi { opnum rennum 1t { séfnunarbed { géturymi.

e Med greenum pokum og gegndraepum yfirbordsefnum er tryggt ad regnvatnsafrennsli svaedisins
lzekkar fra pvi sem nd er.

e Afrennslisstudull svaedisins telst { dag vera 0.90 en midad vid fullbyggdan reits skv.
skipulagstillogu leekkar afrennslisstudull { 0.59 sem felur { sér minna afrennsli af sveedinu,

7.15 G6tuhénnun
o Gera skal rad fyrir bilasteedum samsida gotum.
o Mida skal vid 6 metra breidd 4 gangstétt par sem allt ad 3 metrar eru nyttir fyrir bekki og bed.
e Bed i gbtu eru hluti af blagraenum ofanvatnslausnum og geta verid séfnunar- og siturbed.

o Vid hénnun gangstétta skal huga ad opnum rennum sem leida ofanvatn fra byggingum 1t {
sofnunarbed.

e Tryggja skal érugga leid fyrir neydarbila eftir gangstéttum ad skilgreindum adkomusvaedum
milli bygginga og aftan vid Laugaveg 176. Ligmarksbreidd fyrir neydarbila er 3 metrar en
askilegt er ad hafa meiri breidd.

e Samvinna parf ad vera milli 16darhafa og Reykjavikurborgar vid hénnun géturymis og fragang
vid 16damork.

7.16 Listialmenningsrymi

e Skv. samningsmarkmidum Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsveedum skal 4kvedinni
fjarhaed verdi varid { listskopun { almenningsrymum 4 sveedinu og verdi st fjarhzed hluti af
heildarstofnkostnadi innvida & vidkomandi svaedi.

o A reitnum verdur titfert listaverk, gotugégn, yfirbordslysing eda upplysingarskilti { tengslum vid
borholurnar 4 svaedinu. Pannig verdi heegt ad vekja athygli 4 hlutverki heita vatnsins { Reykjavik,
hvadan pad kemur og hvernig bad beetir lifsgaedi okkar.

7.17 Nidurrif mannvirkja

o Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum
Reykjavikurborgar bar ad lutandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhéndlun tirgangs i
leyfisumsoékn.

o Lédarhofum er skylt ad leggja fram nidurrifsdzetlun mannvirkja. Enn fremur er 168arh6fum skylt
ad leggja fram framkvaemdadeetlun vegna fyrirhugadrar uppbyggingu og kynna hana fyrir
fasteignaeigendum adliggjandi 16da. Tilgreina skal m.a. hvenzer framkveemdir hefjast og hvenzer
beim ljaki.

Ofangreindar 4ztlanir skulu m.a. taka til eftirfarandi patta: Ahzettumat lykilverkpatta m.t.t.
eigna- og likamstjons adur en framkveaemdir hefjast, hruni byggingarefna eda byggingarhluta sé
avallt styrt { fyrirfram skilgreindan farveg, fallhaettu 4 16darmorkum og legu ntiverandi lagna {
jord.

8 Sérskilmalar Laugavegs 168-174A, reitir A - E

e Heimilt er ad byggja samtals allt a8 436 nyjar ibudir auk atvinnuhtisnaedis 4 byggingareitum A,
B, C, D, og E. Heildar flatarmal atvinnuhtisnzedis skal vera ad lagmarki 2.123 m?,

e Valkvzed heimild er um ad nyta allt ad 7.500 m? byggingarmagns fyrir hételstarfsemi { flokki V, 4
annad hvort reit A eda E.

o Eftirfarandi tdlur eru nytingarhlutfall af A-rymum ofanjardar:
Reitur A: 3,46. Reitur B: 3,01. Reitur C:2,91. Reitur D: 3,25. Reitur E: 1,97.

e Gert er rad fyrir ad niiverandi 16damérk skerdist { 4fongum um 3.573 m?samkvaemt
samkomulagi l68arhafa fra 2. mars 2021.

e Gera skal r4d fyrir alltad 35 m® { bilakjallara vid Laugaveg 170 undir spennistdd Veitna og
tryggja skal adgengi starfsfélks ad henni. Leita parf umsagnar Veitna um uppdrztti af
bilalkjallara.

8.1.1 Hiisgerd og starfsemi

¢ Heimilt er ad byggja tveggja til sj6 hada byggingar. Heimild er fyrir ttundu haed & Laugavegi
168.

* Kjallari er heimiladur fyrir stodrymi, teekjarymi, geymslur fbtida, hjslageymslur, bflageymslu og
bilaramp.

e Oll iveruherbergi skulu hafa glugga, b6 valfrjalst { votrymum.

e Skilyrdi er um atvinnustarfsemi 4 1. hzed bygginga vid Laugaveg. Heimilt er ad hafa
atvinnustarfsemi 4 jar6hadum bygginga vid Brautarholt og Néatin.

¢ Efad nytt er heimild til bess ad byggja hétel 4 einum reitanna skal vera lifandi jardhaed 4 peirri
byggingu til sudurs ad Brautarholti eda vid génguss.

o Gera skal rd fyrir ad framhlidar hiisa sem sniia ad gétu séu virkar, bjartar og gegnsasjar.
8.1.2 ibidir, gerdir og staerdir

¢ Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum hiisnzedisstefnu adalskipulags og hiisnzdisaaetlun
Reykjavikurborgar. Setja skal kv d 4 168ir vid Laugaveg 168-174 par sem ad samtals 55 {budir
skuli vera stidentaibuidir, leigufbiidir Félagsbustada hf., leiguibudir, bliseturéttaribudir og/eda
{budir fyrir aldrada.

e Allar {budir skulu hafa a.m.k. eina hlj6dl4ta hlid sem snyr ad inngardi ad undanskildum peim
sem stadsettar eru { horni byggingarreits.

e Heimiladur fjéldi {btida er ad hdmarki 436.
o Medalsteerd fbuda (birt flatarmal) sé ad lagmarki 85 m?,

e Innan hverrar 16dar er einn byggingarreitur. Huga skal ad blondun {btidasteerda og btidagerda
innan hverrar 16dar til ad studla ad auknum fjélbreytileika { samsetningu fbda.
Eftirfarandi bléndun {blidastzerda gildir um hverja 16 {btidahiisa (hlutfall af heildarfjolda
{buida):

- 1-2 herbergja {budir: 15-35%
- 3 herbergja {budir: 25-45%
- 4 herbergja ibtdir: 15-35%
- 5+ herbergja fbuidir 5-20%
¢ Einnig eru settir eftirfarandi skilmélar til a8 tryggja bléndun ibtidagerda:
- Hlutfall 1-3 herbergja {btida verdi ekki heaerra en um 70%.
- Hlutfall 4 herbergja eda fleiri verdi ekki minna en um 30%.
- Hlutfall einnar fbidargerdar verdi ekki heerra en um 45%
8.1.3 Efnisval
o Askilegt er ad nota vandadar stein- og malmklaedningar { ttveggjaflétum 4dsamt sjénsteypu.
e Logd er dhersla 4 notkun glers til ad 1étta 4synd bygginga.
o Notast skal vid lj6sa liti { ttveggjaflétum 2-7 heedar, sja leidbeinandi liti { litaspjaldi 1.

¢ Notast skal vid annad efnis- og litaval { inndregnum flétum. Par er heimilt ad nota timbur og
dékka fleti.

e Logo er dhersla 4 stora glugga og fjélbreytileika { Gtfaerslum.

e Vid Laugaveg 174 er heimilt ad nota dokka fleti 4 dherslusveedi bygginga sem tengjast jardhoed
til pess ad styrkja torgmyndun vid mogulega stoppist6d Borgarlinu, sja mynd 7.

o [byggingum vid Laugaveg 168 er heimilt ad nota dékka fleti 4 dherslusveedi 4samt 7.-8. haed il
bess ad styrkja bygginguna sem kennileiti { borgarlandslaginu.

o A svolum er heimilt er ad nota timbur, stal og gler { handrid. Logd er dhersla 4 bjarta fleti og létta
asynd.
o JarSheedir vid Laugaveg skulu hafa haa og golfsida glugga og med annad yfirbragd en adrar
haedir.
¢ Unnid skal med bjartar og virkar framhlidar sem auka 4 jékvaeda upplifun vegfarenda.
o Jardheedir geta verid dekkri en adrar heaedir byggingarinnar. Sj4 leidbeinandi liti { litaspjaldi 2.
8.1.4 Uppbrot og svalir

o Utkrag d4samt inn- og Gitdregnum veggsvélum ma fara allt ad 2 metra it fra austur- og vesturhlid
bygginga, ad hdmarki 60% veggflatar.

o (tkrag 4samt inn- og utdregnum veggsvolum ma fara allt ad 2 metra 1t fra nordurhlid bygginga,
ad hamarki 70% veggflatar.

e Inn- og Gtdregnar veggsvalir eru heimilar 4 sudurhlid bygginga allt ad 2 metra fr4 mérkum
byggingarreits.

e Allar svalir 4 ytri mérkum byggingarreits eru flttasvalir.

e Inn- og titdregnar veggsvalir eru heimilar { inngérdum allt ad 2 metra fra mérkum
byggingarreits.

e Svalagangar eru 6heimilir medfram uthlidum bygginga ad Laugavegi og Noatiini.

o Heimilt er ad stadsetja svalaganga 4 1.-5. heed med adgengi fyrir allt ad 4 {bidir 4 hverjum
svalagang.

e Svalagangar skulu ekki mynda einsleitt utlit bygginga, heldur skulu beir nyttir til ad skapa
fjélbreytt uppbrot { hénnun.

e JarBheedir sudurhlidar vid Brautarholt og gonguas er heimilt ad draga inn, allt ad 2 metra fra ytri
moérkum byggingarreits.

8.1.5 Hiishadir og bk
¢ Byggingar skulu stallast til sudurs samkveemt sneidingum.

e Stallarnir skulu vera grédurveent titisveedi sem veldur sem minnstu skuggavarpi 4 inngard og
dregur tr byggingarmassa byggingar { 4tt til sélar.

» Hamarkshzedafjéldi er tilgreindur 4 deiliskipulagsuppdreetti 4samt haedarkoéta fyrir leegstu haed
byggingar og ba haestu.

e Stollun milli horna bygginga er synd leidbeinandi en skal vera pannig ad hiin skapi sem sélrikust
atirymi { inngardi og bjartar fbudir.

» Ol b6k og bakgardar skulu vera flst. Yfirbord pakgarda skal vera vandad med grédurkerjum og
grodri.

» A reit B - E skulu 611 pok fyrir nedan 7 heed skulu vera nytanlegir bakgardar fyrir {bia, med
groédur 4 allt ad a.m.k. 30% hluta pakflatar. A reit A skulu 611 pok fyrir nedan 8 heed luta sému
skilmalum.

* Ad minnsta kosti einn bakgardur skal vera sameiginlegur fyrir alla {btia vidkomandi byggingar.
o Fléttastigar utan byggingarreits eru ekki heimiladir.

o Einstaka minnih4ttar byggingahlutar (vegna taeknibtinadar eda lyftustokks) mega standa allt ad
1,2 m upp r hdmarkshzed hiisa og skulu beir vera litid 4berandi og titfzerdir { samrsemi vid
hénnun vidkomandi hiss.

* Heimilud fravik 4 heedarkétum byggingarreita eru 0,3 metrar.
8.1.6 Jarohaedir
e Skilyrdi er um atvinnustarfsemi 4 jar8heedum bygginga vid Laugaveg,
e Heimilt er ad hafa atvinnustarfsemi 4 jar8heedum vid Brautarholt, Néatiin og gonguas.

¢ Gera skal rad fyrir ad framhlidar jardheeda med atvinnustarfsemi sem sniia ad gétu séu virkar
b.e. bjartar og gegnsaejar.

e Salarheed jardheeda vid Laugaveg skal vera ad lagmarki 5 m og vid Brautarholt ad lagmarki 4 m.

¢ Heimilt er ad nyta atvinnurymi vid jar8heed sem ungbarnaleikskéla. Gera barf ba rad fyrir ad
girda af leiksvaedi { inngardi. Nyting ungbarnaleikskola 4 sameiginlegu leiksvaedi titilokar ekki
notkun fbtia 4 sveedinu utan opnunartima leikskéla.

o Ef{budir eru stadsettar 4 jardhaed vid Brautarholt og gdngués er heimilt ad nyta rymi fyrir nedan
b4 hzed fyrir somu {b:id med adgengi beint uit { inngard. Sé pessi heimild nytt skal gaeta pess ad
lagmarksloftheed sé tryggd. P4 er einnig heimilt ad nyta sérnotaflét fyrir peer tbtidir { inngardi,

8.1.7 Inngardar
¢ Inngardar eru dvalarsvaedi iblia, A reit A - E er kvod um gonguleid sem ekki er heimilt ad loka.
¢ AreitE er kvid um gonguleid yfir borholu RG-21 fyrir gangandi vegfarendur og inn { bakgar®.

o Areit E er kvod um athafnasvedi via borholu RG-09 sem er nagilega stért fyrir borun vegna
vidhalds & holunni. Svzedid ma Ghiia sem t.d. torg, leik- eda dvalarsvaedi med grodri eda 68rum
yfirbordsfragangi en b6 med bas ap leidarljési ad pegar borframkvamdir eru parfar sé haegt ad
fjarlegja allt af yfirbordi og slétta tir athafnasveedinu. A8 framkveemdum loknum er hagt ad
ganga fré sveedinu aftur { upprinalegt horf. Athafnasvaedid er synt 4 uppdraetti.

 Hénnun og ttfersla skal taka mig af bldgreenum ofanvatnslausnum, 30% grédurpekju,
liffreedilegri fj6lbreytni og uppfylla kréfur um algilda hénnun. Grédur skal vera fislbreyttur: tré,
runnar og bed auk graspekju.
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