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1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 Adalskipulagi Reykjanesbasjar 2020-2035, skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Breytingin tekur til Helguvikur par sem afmarkun & iGnadar- og hafnarsvaedum breytist innbyrdis. Markmid
breytingarinnar er ad heimila meiri uppbyggingu og baeta nytingu peirra innvida sem fyrir eru a svaedinu.
/tlunin er ad koma starfsemi inn- og Utflutnings jardefna fyrir sem og geymslu skipaeldsneytis.

I8nadarsvaedid |1 Helguvik steekkar um taeplega 9,7 ha og Hafnarsvaedid H1 Helguvikurhéfn minnkar um
12,1 ha. ba er stofnad nytt idnadarsvaedi (110) fyrir eldsneytisbirgdastod fyrir skipaeldsneyti.

Skolphreinsistod 18 med utrés er feerd til 4 skipulagssvaedinu til pess ad ljést pykir ad of prongt verdur um
stodina & peim stad sem henni var ztladur. Légn fra stédinni pverar oliulégn 4 varnarsvaedinu VO1. Ny
stadsetning er naer péttbylinu sem pydir aukna hagraedingu i allri framkvaemd og Utfeerslu. Athygli er vakin
4 ad tilfaersla I8 og auknar heimildir til ad gera betri fraveitu er baett vid adalskipulagsbreytingu eftir ad
kynningu vinnslutillogu lauk.

Samhlida er unnid ad breytingu deiliskipulags fyrir svaedid og stefnt er ad pvi ad auglysa adalskipulags-
breytingu og deiliskipulagsbreytingu samhlida.

Samkvaemt 16gum um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr. 111/2021 er geymslustdd fyrir jardoliu,
efni unnin dr jardoliu og O6nnur kemisk efni sem geymslugeta er a.m.k. 200 m3 tilkynningarskyld til
Skipulagsstofnunar um hvort framkvaemd sé had umhverfismati. Fyrirspurn um matsskyldu var unnin og
bann 14. mai 2025 var akvordun Skipulagsstofnunar um ad framkvaemdin skyldi ekki had mati &
umbhverfisadhrifum birt. Fyrirhugud starfsemivegna inn- og utflutnings jardefna kallar ekki eftir malsmedferd

skv. d8urnefndum légum um umhverfismat framkvaemda og aaetlana (Erindi Eflu verkfraedistofu f.h.
framkvaemdaradila dags. 22. mars 2024 og 16. april 2024).

MYND 1. Loftmynd af skipulagssvae8inu - ahrifasvaedi merkt med raudu.

EFLA VERKFRADISTOFA



ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Fyrirhugud er meiri uppbygging a idnadar- og hafnarstarfsemi i Helguvik og kemur afmérkun landnotkunar
til med ad breytast i samraemi vid naverandi starfsemi og framtidaraform a svaedinu. i Helguvik er fyrirtaks
hofn og vegtengingar ad svaedinu eru gédar og sér baejarstjorn fram 4 ad haegt sé ad betur nyta pa innvidi
sem eru fyrir hendi og fjélga storfum i sveitarfélaginu. Forsendur & svaedinu breyttust pegar kisilverinu i
Helguvik var lokad og bygging alvers stodvadist, sem hefur t.a.m. pau ahrif ad pynningarsveedi a
idnadarsvaedinu féll ur gildi pann 31. desember 2024. Svaedid hentar vel fyrir fjdlbreytta idnadarstarfsemi
og baer breytingar sem hér eru kynntar mida ad pvi ad snida skipulagsheimildir til pess ad koma fyrir
starfsemi tengdri inn- og utflutningi jardvegsefna asamt geymslu fyrir skipaeldsneyti. Med breytingunni eru
maork milli hafnar- og iGnadarsvaeda i Helguvik endurskilgreind, fyllt er i gat i landnotkun i adalskipulagi og
skilmalum fyrir l68irnar Stakksbraut 4 og 15 er breytt til ad koma ddurnefndri starfsemi fyrir. P4 verda
skilmalar settir um lagnir og stokka nedanjardar i deiliskipulagi. Hreinsist6d I8 er hlidrad til 4 svaedinu.

Unnid er ad prounardaetiun (kafli 3.4) fyrir Helguvik Bergvik i samvinnu Reykjanesbaejar, Sudurnesjabaejar
og bréunarfélags Keflavikurflugvallar og hefur verid litid til hennar vid utfaerslu skipulagsazetlananna.

2.1 Umbhverfi og stadhaettir

Skipulagssvaedid er vid hofnina i Helguvik. Talsverdur haedarmunur er milli hafnarbakkans, sem er i um 4 m
haed yfir sjdvarmali og nattdrulegs kambs par fyrir ofan sem er i um 24-26 m hzed. Starfsemin 3
hafnarsvadinu tengist fyrst og fremst sjéflutningum og er atlunin ad allir megin sjoflutningar i Reykjanesbae
verdi um Helguvikurhdfn. Helguvik er oliuh6fn Sudurnesja med oliubryggju, birgdastéd og oliulégn sem
liggur ad Keflavikurflugvelli. Oliulognin er med 10 m helgunarsvaedi sem tilheyrir 6ryggissvaedi i umsjon
Landhelgisgaeslunnar. baer breytingar sem hér eru kynntar tengjast ekki l6gnum sem eru a austurhluta
hafnarsvaedisins.

MYND 2. Helguvik i juni 2024.

Arid 2008 vann Ragnheidur Traustadottir fornleifafraedingur fornleifarannsékn 4 idnadar- og hafnarsvaedi i
Helguvik & grundvelli umsagnar Fornleifaverndar rikisins fra 2007, en adur hofdu fornleifaskraningar fyrir
svaedid verid gerdar arid 2004 og 2006. Nidurstodur Ragnheidar leiddu i ljés ad hélar og varda sem
hugsanlega hefdu getad verid fornleifar eru natturulegir. Ekki reyndist unnt ad segja nakveemar til um aldur
toftar en ad han veeri reist eftir arid 1226.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Gaeta parf samraemis & milli skipulagsdaetlana og annarra datlana. Horft er sérstaklega til ahersla og stefna
i eftirfarandi stefnum.

3.1 Landskipulagsstefna 2024-2038

Landsskipulagsstefna 2024-2038 tok gildi i mai 2024. bar eru sett fram markmid stjornvalda |
skipulagsmalum sem byggja & sjalfbaerri préun og peirri framtidarsyn ad Island verdi i fremstu r6d med
trausta og 6rugga innvidi, 6flug sveitarfélog, verdmaetaskopun og framsaekna pjonustu. Tenging byggda og
islands vid umheiminn verdi i jafnveegi vid umhverfid. Sett eru fram markmid um vernd umhverfis og
natturu, velsaeld samfélags og samkeppnishaft atvinnulif. Undir markmidum eru settar fram aherslur og
tilmaeli um framfylgd peirra i skipulagi. Ahersla B10 fjallar um ad skipulag geri videigandi radstafanir
vardandi heiln@mi umhverfis m.t.t. loftgeeda og hljédvistar. | dherslu C6 segir ad skipulag skuli studla ad
uppbygginu atvinnulifs til framtidar med dherslu a eftirséknarvert umhverfi og sjélfbeera nytingu lands og i
framfylgd 3 segir ad vid skipulagsgerd verdi hugad ad leium til ad auka fjolbreytni atvinnulifs m.t.t.
styrkleika svaeda, sjalfbaerrar nytingar lands og pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. [
framfylgd 6 segir: | skipulagi atvinnusvaeda verdi métud umgjérd sem studlar ad pvi ad umhverfi hafi
addrattarafl og métadar dherslur sem atvinnustarfsemi fylgi til ad vidhalda pvi.

3.2 Adalskipulag Reykjanesbasjar 2020-2035

Gildandi adalskipulag fyrir Reykjanesbae tok i gildi i febriar 2023. par er sett fram su stefna um atvinnu ad
leitast verdi vid ad styrkja grundvéll atvinnulifs { Reykjanesbze og efla seiglu atvinnulifsins gagnvart
breytingum. Leitad verdur nyrra atvinnutaekifaera, sem skapast af sérstodu baejarins, um leid og nuverandi
atvinnugreinar verdi efldar. Moguleg samlegdarahrif alpjodaflugvallar, stofnbrauta, Helguvikurhafnar og
gbdar samgongur vid stor atvinnusvaedi erlendis og hérlendis verdi nyttar til atvinnusképunar s.s. vid
uppbyggingu fyrirtaekjaklasa. Studlad verdi ad auknu frambodi fjélbreyttra og vel launadra starfa.

18nadarsvadi (1)

Breytingin nzer til idnadarsvaedanna I1 og 18 Helguvik. | Helguvik er gert rad fyrir uppbyggingu idnadar i
Reykjanesbae. Par er gert rad fyrir almennum idnadi, verksmidjum, idjuverum, orkufrekum idnadi, storum
og smaum idnadi og verkstaedum. Ahersla er 16gd & adstédu fyrir starfsemi sem tengist sjéflutningum og
nyta nélaegd vid Helguvikurhofn og Keflavikurflugvoll.

Ahersla er 4 iBnad sem samraemist ibudarbyggd | Reykjanesbae. Uppbygging idnadar skal uppfylla skilyrdi
um bestu adgengilegu taekni (BAT) og 16g um hollustuhzetti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Mikilvaegt er ad
ibGum i ndgrenni idnadarsvaedis verdi tryggd heilnaem lifsskilyrdi og njéti heilnaems og émengads umhverfis,
i samraami vid markmid laganna.

Vidmidunarmérk fyrir losun mengandi efna a idnadarsvaedinu skulu gilda vid losunarstad og umhverfismork
utan l6da fyrirtaekja skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerd, sbr. 9. gr. reglugerdar nr. 550/2018 um
losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirliti.

Endurskoda ber deiliskipulag svaedisins i heild i samraemi vid breytta landnotkun.
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ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

Tafla 1. Hluti toflu 4.2 um I8nadarsvadi i gildandi skipulagi.

18nadarsvaedi Staerd svaedis (ha) | Nuverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)

11 Helguvik 48,6 4.475 100.000 2020-2035

18 Hreinsist6d vid Helguvik 0,7 0 500 2020-2035

Leyfilegt byggingarmagn inniheldur ndverandi byggingarmagn og pbad sem heimilt er ad byggja a skipulags-
timabilinu. Nytingarhlutfall er & bilinu 0,1-0,5. Skilmalar um nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

Eftirfarandi almennir skilmdlar koma m.a. fram um starfsemi & iGnadarsvaedum:

e Ekkier leyfd ibudarbyggd & idnadarsvaedum. Gististadir eru ekki heimilir. Veitingastadir eru heimilir
en skulu loka fyrir kl. 23.00.

e Vidmidunarmork fyrir losun mengandi efna gilda & losunarstad efnanna skv. 9 gr. reglugerdar
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunareftirlit. Vidmidunarmérk fyrir losun mengandi
efna skulu skilgreind i starfsleyfi og vera i samraemi vid bestu adgengilegu taekni vid venjuleg
rekstrarskilyrdi.

e Ahersla er 4 ad dregid sé Gr umhverfisahrifum vegna idnadarstarfsemi med pad ad markmidi ad
koma i veg fyrir ad mengun berist til sjavar eda i grunnvatn.

e Bilasteedi skulu vera innan |6dar og fjoldi i samraemi vid umfang starfseminnar.

Hafnarsvadi (H)

Breytingin naer til svaedis H1 Helguvikurhafnar. Hafnarsvadid er alls um 34 ha ad steerd og skal starfsemi a
svaedinu fyrst og fremst tengjast sjoflutningi, p.m.t. rymisfrekar véru- og birgdageymslur. Allir megin
sjoflutningar i baejarfélaginu verda um Helguvikurhofn. Helguvik er oliuhéfn Sudurnesja med oliubryggju og
birgdast6d. Vidlegukantur er fyrir skip allt a3 200 m ad lengd. | Helguvik liggur oliulégn. Helgunarsvaedi
oliulagnarinnar, sem er 10 m eda 5 metrar til beggja handa, tilheyrir 6ryggissvaedinu og er i umsjon land-
helgisgaeslunnar.

Utanrikisradherra annast umsjén, rekstur og hagnytingu allra éryggissvaeda a Islandi, p.m.t. Keflavikur-
flugvoll, Helguvik og Midnesheidi sbr. 1. mgr. 12. gr. laga nr. 34/2008 um varnarmal. Landfradileg mork
oryggis- og verndarsvaeda eru skilgreind i auglysingu nr. 964/2021. Utanrikisradherra fer jafnframt med
yfirstjorn skipulags- og mannvirkjamala a varnar- og oryggissvaedum sbr. 2. mgr. 8. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Landhelgisgaesla islands fer med daglega umsj4 og rekstur svaedisins i umbodi utanrikisraduneyt-
isins.

Tafla 2. Hluti toflu 4.3 um Hafnarsvaedi i gildandi skipulagi.

Hafnarsvaedi Staerd svaedis (ha) Nuverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)

H1 Helguvikurhofn 32,3 5.000 66.500 2020-2035

Leyfilegt byggingarmagn inniheldur niverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad byggja & skipu-
lagstimabilinu. Midad er vid nytingarhlutfall & bilinu 0,3-0,5. Skilmalar um nytingarhlutfall skulu settir fram
i deiliskipulagi.
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Eftirfarandi almennir skilmalar gilda fyrir hafnarsvaedi:

e Ekki er leyfd ibudarbyggd & hafnarsvaedum, nema ibudir tengdar starfsemi fyrirtaekja sem starfa a
hafnarsvaedum ad 6dru leyti.
e Rekstur gististada er 6heimil. Rekstur veitingastada er heimill en peir skulu loka fyrir kl. 23:00.

3.3 Svadisskipulag Sudurnesja 2008-2024

 gildi er svaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024. bar er ad finna leidarljés um atvinnu par sem segir:

e Oflugt atvinnulif og fiélbreytt frambod starfa er forsenda blémlegrar byggdar og aukinna lifsgaeda
ibuanna.

o Ahersla & préun atvinnusvaeda par sem samlegdarahrif adgengis ad audlindum og 6flugra

innvida, s.s. alpjédaflugvallar, hafna og vegasamgangna, eru nytt til atvinnuuppbyggingar.

| svaedisskipulaginu er fjallad um mikilvaegi Helguvikur sem atskipunarhafnar og Helguvikursvaedid sem
atvinnusvadi.

ATVINNA I e

SKIPULAGSSVAED

—— STOFNVEGIR

SKYRINGARMYND e e

MYND 3. Skyringarmynd atvinnusvaeda ur svaedisskipulagi Sudurnesja.

3.4 bréunardatlun Helguvik / Bergvik

K64 er heildstaed efnahags- og skipulagsleg préunaraztlun fyrir svaedid i kringum Keflavikurflugvoll, sem
byggir 4 samvinnu sveitarfélaga og hagsmunaadila og kallar fram samraemingu hugmynda og skipulags-
daetlana til pess ad skapa adladandi og lifvaenlegt samfélag. Eitt af dherslusvaedum K64 er Helguvik/Bergvik®
bar sem stefnt er ad pvi ad koma upp vist-idngardi sem verdur leidandi i orkuskiptum i samgéngum fyrir
naersvaedi Keflavikurflugvallar, Keflavikurflugvoll og landid allt. Settur hefur verid fram skipulagsrammi sem
byggir @ niverandi gatnakerfi og lé8askipulagi en bydur jafnframt upp & sveigjanleika og adlogunarhaefni.
Uppbygging mun krefjast mats @ umhverfisahrifum.

! https://www.k64.is/is/aherslusvaedi/helguvik_bergvik
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MYND 4. Skipulagsrammi K64 fyrir Helguvik / Bergvik.

3.5 Vatnadatlun

Fyrsta vatnaaaetlun fslands var stadfest arid 2022 4 grundvelli laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt yfirbords- og grunnvatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti heildstaedar verndar. Logunum er ztlad ad
studla ad sjalfbaeri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Skulu opinberar aatlanir stjorn-
valda, s.s. vegna skipulagsmala, vera i samraemi vid pa stefnumdérkun um vatnsvernd sem kemur fram i
vatnadzetlun.

Azetlad framkvaemdasvaedi er i Grunnvatnshlotinu Rosmhvalanes 2 (104-115-2-G) padan sem neysluvatn til
ibtia og idnadar er fengid. Astand vatnshlotsins hefur verid metid { haettu 4 ad na ekki umhverfismarkmidum
um gott efnafraedilegt astand vegna mikils efnafraedilegs dlags.

Framkvaemdasvaedid tekur einnig til strandsjavarhlotsins Hafnir ad Gréttu (104-1382-C) sem hefur
umhverfismarkmid um gott vistfraedilegt og efnafraedilegt astand. Astand vatnshlotsins er 6pekkt og er pvi
6flokkad vegna skorts & gégnum. Vinna parf dhrifamat & vatnshlotum fyrir Gtgédfu framkvamdaleyfis.

3.6 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulagid Helguvik, idnadar- og athafnasvaedi fra 1994 med sidari breytingum, en 168um vid
Stakksbraut var siast breytt arid 2015. Samhlida adalskipulagsbreytingu pessari verda gerdar breytingar &
deiliskipulagi sem snua einkum ad l6dunum Stakksbraut 15 og Stakksbraut 4 sem og tilfaerslu
hreinsistodvarinnar. A Stakksbraut 15 verda byggingarskilmalar uppfeerdir til pess ad koma megi fyrir
starfsemi fyrir inn- og Utflutning maladra steinefna og ibléndunarefna. A |6dinni er fyrirhugud mélun, sigtun,
iblondun vigtun og geymsla nattdrulegra jarGefna og ibléndunarefna. Starfsemin fer fram innan- og
utanhuss og er starfsleyfisskyld. L6d verdur staekkud og byggingarskilmalar uppfeaerdir. | deiliskipulaginu
verdur gerd grein fyrir peirri landmoétun sem parf a 16dinni til ad koma starfseminni fyrir. Starfsemi og
byggingar a l6dinni Stakksbraut 15 verda baedi & nedri og efri hadarkdta, sbr. umfjéllun i kafla 2.1 og
ljésmynd 5. Skv. erindi framkvaemdaadila til Skipulagsstofnunar fra 2024 kallar starfsemin ekki &
malsmedferd skv. logum 111/2021. Settir verda skilmdlar um videigandi mengunarvarnir og
motvaegisadgerdir i deiliskipulagi.

EFLA VERKFRADISTOFA



10

MYND 5. LAdin Stakksbraut 15 { juni 2024.

A 168inni Stakksbraut 4 verdur skilmalum breytt pannig ad haegt verdi ad koma fyrir birgdastod fyrir allt ad
30.000 m? af skipaoliu (skipaeldsneyti) i ténkum & lédinni. Starfsemin er starfsleyfisskyld. Vid vinnslu
deiliskipulags verdur fellt dr gildi dkvaadi um ad 60 m ha silé megi vera & 168inni. Settir verda skilmalar um
lagnir og stokka milli hafnar og 168a & skipulagssvaedinu og kvadir ef 4 parf ad halda sem og skilmalar um
mengunarvarnir og motvaegisadgerdir. A mynd 6 sést Gtdrattur ir sampykktum deiliskipulagsuppdraetti fyrir
Helguvikursvaedid fra 2015, umraddar |6dir eru merktar med raudu. Skilgreind ver8ur ny 168 fyrir
hreinsist6d innan idnadarsvaedis 18 og skilmalar settir um starfsemina i samraemi vid videigandi 16g og
reglugerdir.

MYND 6. Ur sampykktum deiliskipulagsuppdraetti frd 2015. Stakksbraut 15 til vinstri og Stakksbraut 4 til haegri.
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4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

4.1 Breytingar a adalskipulagsuppdraetti

Gerd er breyting & adalskipulagsuppdreaetti. Afmorkun hafnarsvaedis H1 og idnadarsvaedis 11 breytist
innbyrdis og fyllt er i eydu sem var skilgreind sem sjor. 11 staekkar til sudurs og litill hluti af H1 sem adur skar
idnadarsvaedid i tvennt verdur ad I1. I8nadarsvaedi 18 er flutt til & skipulagssvaedinu og staekkad. Pa er
skilgreint nytt idnadarsvaedi 110 & sudurhluta niverandi H1. Sja breytingar & uppdraetti aftast i greinargerd.

4.2  Breyting a greinardgerd

4.2.1 I0nadarsvadi

Gildandi akvaedi um idnadarsvaedid I1 i Helguvik haldast dbreytt nema endurskodunarakvaedid. Gert er rad
fyrir almennum idnadi, verksmidjum, idjuverum, orkufrekum idnadi, stérum og smaum idnadi. Ahersla er
l6gd & adstodu fyrir starfsemi sem tengist sjéflutningum og nyta néleegd vid Helguvikurhofn og
Keflavikurflugvéll. Sja nana gildandi skilmala i kafla 3.2. I6naBarsvaedi 18 er setlad undir skolphreinsistod og
dkvaedum par er breytt i samraemi vid dherslur sveitarfélagsins um framtidarfraveitu.

Akvaedi fyrir 11 fyrir breytingu:

Endurskoda ber deiliskipulag svaedisins i heild i samraemi vid breytta landnotkun.

Akvaedi fyrir 11 eftir breytingu:

Heimilt er ad vinna deiliskipulagsbreytingu i samraemi vid breytta landnotkun, endurskoda ber deiliskipulag
svaedisins i heild i samraemi vid prounarazetiun K64.

Nytt idnadarsvaedi 110 verdur til. Akvaedi sem hér segir:

110 Helguvik. Heimilt er ad koma fyrir eldsneytisbirgdastod fyrir skipaeldsneyti a 16dinni Stakksbraut 4.
Uppbygging verdur i 4féngum og samanlagt hamarks geymslumagn skipaeldsneytis er allt ad 30.000 m?. Ol
starfsemi, medhondlun, geymsla og mannvirki p.m.t. tankar, skiljur lagnir og praer, skal vera i samrami vid
reglugerd um varnir gegn oliumengun fra starfsemi & landi nr. 884/2107, stadfest deiliskipulag og gilt
starfsleyfi. Stédin skal vera afgirt med mannheldri girdingu sem hindrar adgang 6vidkomandi. Hénnun
lekavarna og brimvarna & l6dinni skal taka mid af vidkveemri stadsetningu l6darinnar i utjadri hafnarinnar
og nalaegt opnu hafi. Verdur nanar utfeert i deiliskipulagi.

Tafla fyrir breytingar:
Idnadarsvaedi Stzerd svaedis | Niaverandi Leyfilegt Afangaskipting
(ha) byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)
11 Helguvik 48,6 4.475 100.000 2020-2035
18 Hreinsistod vid Helguvik 0,7 0 500 2020-2035
Tafla eftir breytingar:
I8nadarsvaedi Staerd svaedis (ha) Nduverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)
11 Helguvik 58,3 4.475 100.000 2020-2035
18 Hreinsistdd vid Helguvik | 3,0 0 3.000 2025-2035
110 Helguvik 1,4 5.000
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Akvaedi fyrir I8 Hreinsistdd vid Helguvik fyrir breytingu:

18. Um 0,5 ha svaedi vid Helguvik fyrir hreinsivirki og tengd mannvirki.
Akvzedi fyrir 18 Hreinsistod vid Helguvik eftir breytingu:

Um 3,0 ha svaedi vid Helguvik fyrir hreinsivirki og tengd mannvirki.

Gert er rad fyrir nyrri skdlphreinsistod i Helguvik sem pjénar ibium Reykjanesbajar og idnadarsvaedi i
Helguvik til framti@ar. Gert er rad fyrir annars til pridja stigs hreinsun eftir umfangi og fjarfestingargetu
sveitarfélags og samstarfsadila. Stodin verdur stadsett & idnadarsvaedi 160 18 pbar sem naegt svigrum er fyrir
framkvaemdir og tengingu vid fraveitu. Byggingar verda einfaldar i utliti med ndtimalegri innvida- og
taeknihénnun.

e Med annars stigs hreinsun verdur nytt liffreedilegt ferli (t.d. biofilmukerfi) i settjarnir til ad draga dr
lifraenu efni | frarennsli. betta er kostnadarhagkveem lausn med minni umsvifum og hentar fyrir
medal stor samfélog.

e Maed pridja stigs hreinsun verdur einnig beitt dyptarsium og UV-geislun eda efnasétthreinsun, auk
efnatoku naeringarefna eins og fosférs og koéfnunarefnis. bar med naest hreinasta mogulega
Utstreymi i samraemi vid strongustu umhverfiskréfur Evrépu og [slands.

Aatlad er ad hrat og sandur Ur hreinsistédinni verdi medhondladur med sjalfbarum haetti, og hugsanlega
nyttur til landbinadar eda i fylliefni. Ahersla verdur 16gd & nyskdpun og sjalfbaerni, par 4 medal méguleika
a orkuframleidslu ur lifmassa (t.d. metangas) og nytingu hreinsads vatns i idnad.

Frekari skilmalar verda settir i deiliskipulagi og i leyfisferlum fyrir rekstur starfseminnar.

4.2.2 Hafnarsvaedi

Gildandi akvaedi i kafla 4.3.1 um hafnarsvaedid i Helguvik haldast 6breytt (sja nanar i kafla 3.2), nema staerd
svada.

Akvaedi fyrir H1 fyrir breytingu: Hafnarsvaedid er alls 32,3 ha ad steerd.
Akvaedi fyrir H1 eftir breytingu: H1 Helguvikurhofn. Hafnarsvaedid er alls 20,2 ha ad steerd.

Afmorkun og steerd hafnarsvaeda breytist sbr. adalskipulagsuppdreetti og téflum hér ad nedan:

Tafla fyrir breytingar:
I8nadarsvaedi Staerd svaedis (ha) Nuverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)
H1 Helguvikurhéfn 323 5.000 66.500 2020-2035
Tafla eftir breytingar:
I8naBarsvaedi Staerd svaedis (ha) Nuverandi Leyfilegt Afangaskipting
byggingarmagn (m2) byggingarmagn (m2)
H1 Helguvikurhofn 20,2 5.000 66.500 2020-2035
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ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir I6g um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021. Gerd er
grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar @ umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. [
skipulagsgerd er mat a ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagi mikilvaegt og nytist m.a. til ad
bregdast vid byggir a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverfis.

5.1 Tengsl vid adrar dzetlanir

[ umhverfismatsskyrslu fyrir adalskipulagsbreytinguna er gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar
daetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif & breytinguna. Nanar er greint fra pessum
aaetlunum og stefnum i kafla 3.

5.2  Umhverfispaettir og dherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif & pa umhverfisastti sem tilgreindir
eru i téflunni hér ad nedan og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir meginspurninga
fyrir umhverfismatsskyrslu er ad finna i téflunni hér ad nedan. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett
med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum og/eda
alpjodlegum skuldbindingum.

UMHVERFISPATTUR VibMID MATSSPURNINGAR

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Vid skipulag a strandsvaedum verdi studlad ad
gaedum umbhverfis vid strondina og vandad til
stadarvals, yfirbragds og hénnunar mannvirkja.

La’m'isfag og ésl\fnd TekiS verdi mid af seaBareinkennurm og Hefur st_efna skipulagsins ahrif & nytingu
Nyting lands sjdvar og R et oy B lands, sjavar og hafnarsveeda?
strandsvaeda & Hefur stefna skipulagsins ahrif a dsynd

menningarminjum, natturu og landslagi.

e  Skipulag haf- og strandsvaeda skapi grundvoll
fyrir fiolbreytta nyting jafnframt pvi sem
vidhaldid verdi mikilvaegum audlindum
hafsvaeda vid [sland.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis

Asynd og sjénraen dhrif svaedisins?

Loftgzedi med kolefnishlutleysi ad leidarljosi.

Loftgaedi og loftmengun Azetlun um loftgaedi d [slandi 2018-2029 i

Losun Adgerdardaetlun i loftslagsmdlum 2024 HElIEIiRGhiye SRSt
grédurhusalofttegunda e  Draga Ur losun grédurhusalofttegunda, auka

kolefnisbindingu og studla ad seiglu gagnvart
loftslagsbreytingum.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan
jardveg, ad draga ur hnignun vistkerfa og studla

Nattarufar ad endurheimt peirra, med pad ad markmidi ad

Fuglavernd draga Gr losun, auka bindingu kolefnis i jar8vegi | Hefur stefnan ahrif & vistkerfi og
Dyralif og grodri og vernda liffreedilega fidlbreytni. busvaedi dyra?

Lifriki i vatni og fjéru Vistgerdarkortlagning NI. Svadid tilheyrir Sf-V-3

Rosmhvalanes, par sem er ad finna steersta
silaméafsvarp landsins.

VOT-5-3 mikilvaegt fuglasvaedi.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.

Ve i
rm'larsvra.dl e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu Hefur stefnan ahrif & minjar- og
Ndttaruminjar . ; . _— .
e liffraedilegrar fjélbreytni, sérstadrar natturu- og | verndarsvaedi
Fornminjar

menningarminja.
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UMHVERFISPATTUR ViBMID MATSSPURNINGAR

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Studlad verdi ad heilneemu umhverfi med
videigandi radstofunum vardandi vatnsvernd
vid uppbyggingu vatns- og fraveitu.

e Vid skipulag & haf- og strandsvaedum verdi tekid
tillit til nattdruvar. Vid greiningu & valkostum
fyrir stadbundna nytingu a strandsvadum verdi
metid, eins og kostur er, hvort fyrirhugadri
starfsemi stafi haetta af nattaruva.

Vatnadaetlun [slands 2020-2037.

«  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari
ryrnun vatnsgada og baeta astand
vatnavistkerfa til pess ad vatn njéti
heildstaedrar verndar.

Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035.

e  Ahersla er 4 a8 dregid sé ir umhverfisahrifum
vegna idnadarstarfsemi med pad ad markmidi
ad koma i veg fyrir ad mengun berist til sjavar
eda i grunvatn.

Reglugerd nr. 550/2018 um losun frg atvinnurekstri

og mengunareftirliti, 9. gr.

Reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn

oliumengandi starfsemi d landi.

Lég nr. 7/1998 um hollustuhzetti og mengunarvarnir,

m.s.br.

Ldég nr. 33/2004 um varnir geng mengun hafs og

stranda.

Hefur stefnan &hrif 4 Gryggi, mengun og
hdvada svaedis?

Hefur stefnan dhrif & mengun hafs og
stranda?

Hefur stefnan ahrif & vatnshlot?

Heilsa og oryggi
Mengun og havadi
Vatnsvernd

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med dherslu a eftirséknarvert
umhverfi og sjalfbaera nytingu lands.

e  Skipulag haf- og strandsvaeda studli ad
sjalfbaerri atvinnustarfsemi sem nytir styrkleika
svaedis til framtidar.

Sveedaskipulag Sudurnesja 2008-2024

Samfélag e Oflugt og fidlbreytt atvinnulif fyrir blémlega Hefur stefnan dhrif & préun byggdar og

bréun byggdar byggd og aukinn lifsgaedi ibua. atvinnulif?

Atvinna Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035. Hefur stefnan hagraen ahrif [ fér med

Hagreen dhrif e Leitad verdi nyrra atvinnumoguleika og sér?
nuverandi atvinnugreinar efldar samhlida
aukinni seiglu atvinnulifsins gagnvart
breytingum.

e Studlad verdi ad auknu frambodi fiolbreyttra og
vel launadra starfa.

o Mikilvaegt er ad ibdum i nagrenni
idnadarsvaedis verdi tryggd heilnam lifsskilyrdi
og njoti heilnaems og 6mengads umhverfis

5.3 Samanburdur valkosta

Ger8ur er samanburdur 4@ ndverandi astandi vid tillogu ad breyttu adalskipulagi. Vid utfeerslu &
adalskipulagsbreytingu var horft til Svaedisskipulags Sudurnesja 2008-2024 og til pPréunarazetlunar
Helguvik/Bergvik. Ekki eru fleiri valkostir til umfjéllunar par sem breytingin midar ad pvi ad nyta pa innvidi
sem pegar eru til stadar til ad efla starfsemi a svaedinu og pvi kom onnur Gtfzersla ekki til greina.

Gildandi skipulag (null-kostur): |8nadarsvaedi 11 48,6 ha staerd. Hafnarsvaedi H1 32,3 ha ad staerd. A
idnadarsvaedinu er gert rad fyrir almennum idnadi, verksmidjum, idjuverum, orkufrekum idnadi, stérum og
smaum ifnadi og verkstaedum. Ahersla er 16gd 4 adstodu fyrir starfsemi sem tengist sjéflutningum og nyta
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nalaegd vid Helguvikurhofn og Keflavikurflugvéll. Hafnarsvaedid 4 Helguvik er oliubryggja og birgdastod og
par liggur oliulégn. Hreinsistod fraveitu med Utras er heimil austan vid grjotgard hafnarinnar.

Breytt skipulag: 16nadarsvaedi |1 staekkar i 58,3 ha og skilmalar eru uppfaerdir til pess ad koma megi fyrir
starfsemi fyrir inn- og Gtflutning maladra steinefna og ibléndunarefna. A 168 vid Stakksvik er fyrirhugud
mélun, sigtun, iblondun vigtun og geymsla natturulegra jarfefna og iblondunarefna. Nytt 1,5 ha
idnadarsvaedi 110 er skilgreint fyrir geymslu & skipaeldsneyti fyrir allt ad 30.000m? af skipaoliu i ténkum &
168inni. |18nadarsvaedi 18 staekkar og flyst til & skipulagssveedinu og skilmalum er breytt til ad koma megi
nutimalegri fraveitu fyrir. Hafnarsvaedi H1 minnkar og verdur 20,2 ha en skilmalar pess haldast 6breyttir.

5.4 Mat a umhverfisahrifum

Breytt skipulag:

Ahrif 4 landslag og asynd eru metin éveruleg. Verid er ad breyta afmérkun hafnar- og idnadarsvaeda
innbyrdis. Fyrirhugad byggingarmagn breytist einungis 4 reit 110 og rikjandi yfirbragd verdur i samraemi vid
bad sem pykkir edlilegt & slikum svadum. Settir verda skilmalar i deiliskipulagi um haed mannvirkja.
Fyrirhugud starfsemi sem breytingin neer til er i godu samraemi vid nuverandi starfsemi og heftir ekki
landnotkunarméguleika naerliggjandi l6da.

Ahrif 4 loftgaedi eru metin éviss. Fyrirhugud starfsemi sem byggir @ inn- og Gtflutning @ hafi er hluti af
samgdngum & hafi og hefur i for med sér talsver8a losun a grédurhusalofttegundum og mogulega
loftmengun. Taekniframfarir hafa en sem komid er ekki komid i veg fyrir aframhaldandi notkun a
jardefnaeldsneyti & skipum & stérum skala og pvi er ennpa naudsynlegt ad gera rad fyrir geymslu a
skipaeldsneyti til ad tryggja 6ruggar samgongur a hafi. Til stendur ad mala méberg baedi til utflutnings og til
ad nyta & islandi og telur framkvaemdaradili ad starfsemin komi til med ad minnka kolefnisspor steypu a
islandi. Sé farid eftir videigandi radstéfunum i l6gum og reglugerdum par ad lGtandi er haegt ad takmarka
ahrif eins og kostur er. Starfsemin sem breytingin neer til er starfsleyfisskyld til Umhverfis- og orkustofnunar.

Ahrif 4 nattarufar eru metin éveruleg. Svadid er pegar skilgreint sem idnadarsvaedi og hafnarsvaedi og er
begar raskad vegna nilverandi uppbyggingar. Engar vistgerdir sem njota verndar eru til stadar.
Skipulagssvaedid er innan svaedis sem skilgreint hefur verid mikilvaegt fuglasvaedi: Sf-V-3 Rosmhvalanes og
er um 56 ferkilémetra stért. par er ad finna staersta silamafsvarp landsins sem einnig telst mikilvaegt i
alpjodlegu tilliti. Rimlega 40 plsund pér voru dzetlud 4 svaedinu pegar sidast var talid arid 2004, en frekari
upplysingar vantar um stofninn?.

Svaedi Svaedisnimer Arstimi Fjdldi (pbr) Ar % af islenskum stofni Alpjédiegt mikilvaegi
Area Area code Season Number (pairs) Year % of Icelandlic popul. International importance
Rosmhvalanes’ SF-V_3 B **40.200 2004 89,3 Adi, Adiii, B1i

Sé farid eftir videigandi [6gum og reglugerdum um mengunarvarnir er ekki haetta a raski a lifriki i vatni og
fioru. Med umsékn fyrir framkvemdarleyfi og/eda starfsleyfi skal fjalla um ahrif & liffriki,
voktunarradstafanir og e.t.v. um métvaegisadgerdir.

2 https://www.ni.is/is/biota/animalia/chordata/aves/charadriiformes/silamafur-larus-fuscus
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Ahrif & heilsu og 6ryggi eru metin dviss. Aukin starfsemi & idnadarsvaedi sem sliku hefur talsverda
mengunarhaettu i for med sér. Vantshlot a svaedinu er pegar undir alagi og pvi parf ad liggja fyrir ad halfu
framkvaemdaradila 6bein og bein ahrif sem starfsemi kann ad hafa i for med sér 46ur en framkvaemdir
og/eda starfsleyfi eru veitt. Huga skal ad vornum geng oliumengun i samraemi vid krofur | reglugerd nr.
884/2017 um varir gegn oliumengandi starfsemi a landi dsamt pvi ad fylgja I6gum nr. 7/1998 m.s.br. um
hollustuhzetti og mengunarvarnir, reglugerd nr. 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunareftirliti
og 68rum logum og reglugerdum sem mogulega eiga vid. Med nGtimalegri fraveitu er dregid ar lifraenu efni
i frarennsli sem hefur jakvaed ahrif & vidtaka.

Ahrif 4 samfélag eru metin jdkvaed. Verid er ad studla ad hagkvaemri nytingu 4 peim innvidum sem begar
eru til stadar til ad byggja upp frekari atvinnustarfsemi @ svadinu. Helguvik er mikilvaegt hafnarsvaedi fyrir
[sland og taekifzeri er til ad hagrada notkun & svaedinu i takt vid framtidaraform i uppbyggingu. Moguleiki
er 3 talsverdi atvinnusképun med breytingunni sem hefur jakvaed ahrif fyrir byggdarpréun og mannlif i
Reykjanesbze.
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Gildandi skipulag:

Ahrif 4 landslag og 4synd eru metin 6veruleg. Afmérkun helst 6breytt og uppbygging & sér stad i samraemi
vid gildandi deiliskipulag. Asynd og landnotkun métast af niverandi starfsemi 4 hafnar- og iGnadarsvaedinu.

Ahrif 4 loftgaedi eru metin dviss. A svaedinu er gert rad fyrir starfsemi sem tengist sjéflutning sem getur
haft i for med sér talsverd dhrif & Utblastur grédurhusalofttegunda og mogulega loftmengun.

Ahrif & nattarufar eru metin neikvad/éveruleg. Svadid er skilgreint sem idnadar- og hafnarsvadi sem
hefur raskast talsvert vid uppbyggingu. Engar vistgerdir sem njéta verndar eru til stadar. Skipulagssvaedid
er innan svaedis sem skilgreint hefur verid mikilvaegt fuglasvaedi: Sf-V-3 Rosmhvalanes og er um 56
ferkilémetra stort. bar er ad finna staersta silamafsvarp landsins sem einnig telst mikilveegt i alpjodlegu tilliti.
Rumlega 40 pusund p6r voru dsetlud a svaedinu pegar sidast var talid arid 2004, en frekari upplysingar vantar
um stofninn. Sé farid eftir videigandi 16gum og reglugerdum um mengunarvarnir er ekki heetta a raski a
lifriki i vatni og fjoru.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru metin dviss. Starfsemi & idnadar- og hafnarsvaedum eru pess edlis ad talsverd
mengunarhatta er til stadar. Astand vatnshlots & svadinu er undir dlagi og skortir gogn til ad meta &hrif
sveedisins & vatnafar. Starfsemi & svaedinu er starfsleyfisskyld til Umhverfis- og orkustofnunar eda
heilbrigdiseftirlits. Sé vel vandad til verks og farid eftir videigandi 16gum og reglugerdum er haegt ad
takmarka tjén af véldum mengunar.

Ahrif 4 samfélag eru metin jdkvaed. 18nadar- og hafnarstarfsemi er mikilvaeg atvinnugrein i Reykjanesbae
og pjonustar svaedid landinu i heild sinni. Uppbygging @ svaedinu hefur i for med sér atvinnuskdépun og
tekifaeri fyrir byggdina til ad eflast.

5.5 NiGurstdédur

Med adalskipulagsbreytingu pessari er studlad ad hagkvaemri nytingu & ndverandi innvidum til ad byggja
upp idnadar- og hafnarstarfsemi i takt vid breyttar forsendur auk pess sem heimildir til ad baeta fraveitu
sveitarfélagsins eru veittar. Sveedid er mikilvaegt atvinnusvaedi i Reykjanesba og hefur uppbygging pess
tekid mid af hafntengdri starfsemi sem hefur alltaf akvedin ahrif 4 asynd og umhverfi i fér med sér, s.s. losun
a grédurhusalofttegundum og haettu @ mengun. Svaedid er po dkjosanlegur stadur fyrir uppbyggingu a
fyrirhugadri starfsemi par sem allir helstu innvidir eru pegar til stadar og sé logum og reglugerdum sem luta
ad sveedinu vandlega fylgt er haegt ad takmarka ahrif af starfseminni. Heildar ahrif breytingarinnar eru pvi
metin jakvaed.
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6 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

6.1 Kynning og samrad

A kynningartima adalskipulagstillégu er almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur 4 ad koma med
&bendingar og athugasemdir vid framlagda tillogu, og skila peim med rafreenum haetti i skipulagsgatt.is

Skipulagsgattin er samradsgatt um skipulagsmal, mat @ umhverfisdhrifum og framkvaemdaleyfi.

6.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra l6gbundnum umsagnaradilum og eftir atvikum verdur leitad eftir
umsdgnum annarra adila, par @ medal innan stjérnsyslu Reykjanesbaejar.

e Skipulagsstofnun

e Umhverfis- og Orkustofnun

e Natturuverndarstofnun

e Landhelgisgaeslan

e Utanrikisraduneytid

e Hafnasamband islands

® Reykjaneshofn

e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

e Vegagerdin

e Nattiurufraedistofnun [slands

e Minjastofnun [slands

e Vedurstofa [slands

e Adliggjandi sveitarfélég; Sudurnesjabaer, Sveitarfélagid Vogar, Grindavikurbaer, Skipulagsnefnd
Keflavikurflugvallar

e |[savia
e HSveitur
e Landsnet
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6.3 Drog ad skipulagsferlinu

ADALSKIPULAGSBREYTING - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og helstu timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

TAFLA 1  Droég ad skipulagsferli
MANUBUR LYSING
Jani 2024 Skipulagslysing Skipulagslysing 16g8 fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjanesbaejar
Jani 2024 Lysing afgreidd Lysing afgreidd i baejarstjorn til umsagnar og kynningar.
: & Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til
Jali / aguast ey e g
2024 Lysing kynnt umsagnar. Lysingin kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.

Oktéber 2024

Oktéber 2024

Mal / juni
2025

Jali / dgust
2025

September
2025

September
2025

Tillogur teknar fyrir

Vinnslutillaga
adalskipulags

Tillagan auglyst

Tillagan hja
skipulagsyfirvéldum

Tillégur afgreiddar i
Reykjanesba

Sambpykktarferli

EFLA VERKFRADISTOFA

123/2010.

Skipulagstillogur teknar fyrir i umhverfis- og skipulagsradi par sem fjallad er
um fram komnar dbendingar og endanleg tillogur sampykktar til auglysingar
skv. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga.

Adalskipulagstillaga 4 vinnslustigi auglyst.

Skipulagstillogur auglystar skv. 31. og 41. gr. skipulagslaga;
adalskipulagsbreyting, endurskodad deiliskipulag. Gefinn ver8ur sex vikna
frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Unnid ur athugasemdum og abendingum og afstada tekin til pess hvort
auglysa purfi tillégur aftur.

Tillaga afgreidd i baejarstjérn og skipulagid sent til Skipulagsstofnunar skv. 3
megr. 41. gr skipulagslaga.

Skipulagsrad og baejarstjorn sampykkir skipulagsazetlanir og auglysir til
stadfestingar i kjolfarid i B — deild Stjérnartidinda skv. 42 gr. skipulagslaga.
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Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035
Breyting adalskipulags - Helguvik

Skyringar

I ATHAFNASVADI (AT)
B onaonrsveD (1)
B orin sv&i (0P)
I HAFNARSVAEDI (H)

=== SVE[TARFELAGAMORK

= = == BPETTBYLISMORK

——— STOFNBRAUT

=== ADRIR VEGIR

117 nverrisvern (Hv)

[' " 71 AFMORKUN HINDRUNARFLATA (HF)

~®- HASPENNULINA (JARDSTRENGUR)
-(F)} - FRAVEITA
() VATNSVEITA

=== OLIULOGN (10 m helgunarsvadi)

o SVADI SEM BREYTINGIN NAR TIL
GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

FEFLA

Breyting adalskipulags

Helguvik
Verk Bladstaerd Unnid Rynt:
108499 AL SM ST
BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR Maelikvardi Dags: Breytt dags:
1:17.500 15.05.2025

A 0 0,25 0,5 0,75 1 km
L L i L ]




