Hverfisskipulag

6.2 Breidholt

Viofangsefni og efnistok

Tilgangur hverfisskipulags i 6.2 Seljahverfi er ad gera hverfid sjalfbaerara, vist- eru i hverfisskipulaginu. A hverfisskipulagsuppdrastti eru syndar tveer gerdir af

veenna og heilsueflandi, auka geedi byggdarinnar, vernda og styrkja byggdar- byggingarreitum: takmarkadur byggingarreitur, sem er fyrir minni byggingar, og

mynstur og stadaranda. {bGdum, einkum littum og medalstérum, er fisigad til ad adalbyggingarreitur, sem er fyrir steerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti

jafna aldursdreifingu skv. gatlista um vistheefi byggdar. Neerpjonusta er vié Jafna- og gjéld.

sel, i hverfiskjarna vié Rangérsel og vié Seljabraut. Eldri skilmalar eru sameinadir = J : §
nyjum skilmalum og byggingarreitir staekkadir til ad greida fyrir proun hverfisins il Stefna og helstu aherslur hverfisskipulags f‘: P
framtidar. Hverfisskipulagi® er byggt 4 eftirfarandi forsendum: ; P
Afmorkun hverfisins » Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfi®, sbr. umfjéliun i kafla 3.2 i bok I. 1

e Greiningu & vistheefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 i bok |.

o Nidurstédum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd um samrad, sem er
fylgiskjal hverfisskipulagsins.

o Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 i bok I.

e Umhverfismati hverfisskipulagsazetiunar, sbr. umfjélilun i kafla 6 i bok I.

Lysing a hverfinu Stefna og helstu &herslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt medfylgjandi skyr-
ingarmyndum og skyringartexta.

LAd
Seljahverfi var skipulagt 4 sjdunda aratug sidustu aldar. Hverfid skiptist i tvo Sa m g o ng u r

hluta, Seljahverfi og Sudur-Mjodd. Sudur-Mjodd er préunarsvaedi og utan hverfi- Umhverfismat hverfisskipulagsins
skipulags. Seljahverfi er hefébundié ibudarhverfi med fjdlbreytilegum ibadum af
mismunandi steeréum og gerdum fjélbylishisa og sérbylishusa. | Sudur-Mjodd,
sem er vestasti hluti hverfisins og liggur a8 Reykjanesbraut, eru ibadir, hjikrunar-
heimili og pjonustumidstod fyrir aldrada asamt ipréttasvaesi IR.

Hverfisskipulagsdzetlunin naer eingdngu til Seljahverfis, hverfis 6.2. Hverfid
afmarkast af Breibholtsbraut i norori, Vatnsendahaed i austri, sveitarfélaga-
mérkum ad Kopavogi i sudri og Reykjanesbraut i vestri. Hverfid liggur i sué-
vesturhluta borgarhlutans. Seljahverfi nzer yfir um 220 hektara lands.

Adalskipulag Reykjavikur AR2040
Borgarhluti 6.1 Seljahverfi

6.2.19.p

Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu ahersina hverfisskipulags i Selja-

hverfi. Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir: Stefnan er ad gera Rangérsel og hluta af Hélmaseli a8 borgargétu med endurhdnnun, fegrun og nyju hverfistorgi. Lykillei&ir og

. Samfélag. Ahrif fisigunar litilla og medalstorra ibtda, neerpjonustu & misd- lykilstddvar almenningssamgangna i hverfinu eru syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar 4 milli adliggjandi hverfa. Kjarnast&d
almenningssamgangna verdur | Mjédd. Stefnan er ad bilasteedum fjslgi ekki { hverfinu, nema vegna nyrrar uppbyggingar. Nuverandi

S¥ER0s af bagin tShgings Wil sfllieg iorh. hjolaleidir og génguleidir eru festar i sessi med gédum tengingum vid Ellidasrdal, Nedra-Breidholt, Efra-Breidholt og Képavog. Hjélastigar i

Seljahverfi liggur & mj6g akjosanlegan hétt i sudvesturhlio Vatnsendahzedar e Gwdibyggdar. Ahrif brounar byggdar, byggdarmynsturs, almenningsryma, hverfinu eru skilgreindir og afmarkadir 4 hverfisskipulagsuppdraetti.
nidur ad Mjédd. Heest liggur byggdin sunnan Jadarsels i u.p.b. 115 metra haed havadavarna og skjoimyndunar og borgarbtskapar.

en legsti punktur hverfisins er vid Stulasel eda um 70 m. ° Samgéngur. Ahrif baettra samgangna, hjéla- og gbéngustiga, tenginga vié

Seljahverfi einkennist af fastmétadri og fidlbreytilegri ibtidabyggd. Um er ad reeda naerliggjandi hverfi og skilméala um bilasteedi.

2Y:-5Y: heeda fjolbylishus, 1-2% heeda rad- og kedjuhis og 1-2 haeda einbylis- ° Vistkerfi og minjar. Ahrif akvaeda um blagrasnar ofanvatnslausnir, verndun

hus. Lagreist, heilsteypt byggd motar hverfié og er péttleiki byggdarinnar mun menningar- og fornminja og nattirusérkenna.

minni en i 8rum hverfum i Breidholtinu. Aberandi fyrir hverfid er skjélszelt mio- . Orka og audlindir. Ahrif adgerda & flokkun & Grgangi og notkun vistvaenna

sveedi stofnana, verslana og Gtvistarsvaeda sem liggur um mitt hverfié og tengist orkugjafa.

sveedi IR i Sudur-Mjodd. Fislbylishasin eru flest 4 Falkahol og i midri byggdinni
en sérbylishus, adallega einbyli, eru i j66rum og i kringum opin svaedi i midju

. Mannvirki. Ahrif af steekkun byggingarreita og skilmélum um vidbyggingar
og breytingar.

° Nattaruva. Ahrif af auknum grodri til ad tempra vind og beeta skjol.

Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum

Skilmalaeiningar - Skyringarmynd

Hverfisskipulag fyrir Seljahverfi mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsaastianir Gogn hverfisskipulags

sem felldar eru dr gildi samhlida vié sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi e Almenn greinargerd — Bok I.

eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfeersiu & skipulagsskilmalum e  Skipulagsskilmalar — Bok II.

deiliskipulags sem fellt er dr gildi, b) helstu 6skum ibua um breytingar og ¢) nyjum e Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i mselikvarda 1:3000: er ad
vistveenum og sjalfbeerum &herslum sem fram koma i skilmalum finna aftast i vasa bokar II.

hverfisskipulags. e Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringarmyndum

sem fylgja skal pegar skiimalar eru nytir.
Seljahverfi hefur verid skipt upp i 27 skiimalaeiningar sem hver um sig hefur iai peg Y

fengid sérstakt audkenni fra 6.2.1 til 6.2.28, sbr. merkingar og afmérkun &

upp-dreetti. Pessar skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala. Fylgiskjol

Skilmalar fjalla um vistveenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og préun og » Borgarhluti 6 Breidholt — Ibliapatttaka og samrad 20. desember 2019

yfiroragd byggdar, p.m.t. husbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar " g R ez Reki o ARG TN TR R AR R 80000 [l e @G N/ Vel L S (R R N s WSl W NSO\ e P P
innvida gera grein fyrir samgéngum, hjola- og bilasteedum, utfzersiu gatna, Borgarségusafn Reykjavikur

hjla- og géngustigum og almenningsrymum, p.m.t. leiksvaedum, efnisflokkun e Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhiuta 06 Breidholt dags. 23. april 2015

urgangs og helgunarsvaedum fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 168ir na il starfsemi, byggingarmagns og heedafislda, svo og til
annarra patta. Hverfisskipulagid gerir rad fyrir pvi ad byggingarreitir verdi
steekkadir svo ad peir nai utan um nuverandi og nyjar byggingar sem heimiladar

2 & =8 B
R & & =
Megin gongustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargétur Lykil stédvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Samfélag Vistkerfi og minjar

Stefnt er ad pvi ad fjdlga ibadum i hverfinu med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila I68arh&fum ad innrétta aukaibadir i stérum Stefnt er a8 verndun vistkerfis { hverfinu med pvi ad stydja vid fjélbreyttan grédur og verja ntverandi grédurfar fyrir 6porfu raski. Sérstakar
sérbylishisum b) Pétta byggd i neerpjénustukjdrnum vid Rangarsel/HéImasel og Teigasel ¢) Heimila haekkun fjdlbylishisa & afmérkudum nattaruminjar eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er a8 pvi a8 ofanvatn verdi medhéndlad med blagrsenum ofanvatnslausnum og ad
svaedum { hverfinu, sbr. hverfisskipulagsuppdratt. Neerbjénusta fyrir hverfia er vis Jafnasel, Teigasel, Seljabraut og 4 midsvaedi vid gegndraept yfirbord i hverfinu haldi sér. Hverfisvernd er sett 4 fidlbylishasabyggdina & Falkahal, skilmalaeiningu 6.2.13, vegna sérkenna
Rangérsel/HéImasel. Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi 7 ibadarhtsnzedi heimilud. byggdarinnar. Fridud og fridlyst hus d4samt fornminjum eru merkt inn 4 stefnukort, par sem vid &.

Sampykktar- og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengié hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 41.gr. sbr. 4. mgr. 37. gr skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi
pann____ 20
Tillagan var auglyst fra 20

med athugasemdarfrestiti____ 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deilid
Stjérnatidinda pann 20__.

Skipulagsfulltrai

Skyringar
Landnotkun
o 56 100 - 300 m : . Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu
o e e et e e et e e e e e B e e e e e === Afmorkun hverfsskipulags
. ) : 1. Géngukvadir leidréttar
s i —————  Sveedi utan hverfisskipulags 2. ABalbyggingarreitir gerir skyrari
Yfirlitsu ppd rattur mkv. 1:3000 Aiieitees siilaudt 3. Adalbyggingarreitir a skolalodum staekkadir
SRR SRR TS 4. Sérmerkingu prounar-/athugunarsvaeda breytt
- Hus / byggingar 5. Afmérkun skilméalaeininga vid Vetrargard og Arnarnesveg breytt
6. Ny gongubru yfir Breidholtsbraut faers inn
LoBamérk 7. Skilmalaeining 6.2.26 felld ut
iy Midsvaedi Hverfisskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd isamraemivig akvaedi2. mgr. 43 gr.
Samfélagspjonusta skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/ 1.1 hverps - o3 slecputon ssid|
20 Paas 209 \ =, [: Verslun og bjénusta bannZ/.oii’.ZOZZ Til samreemis vid heimild 3. mgr. 4. gr. skipulagslaganr. 123/2010 var
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huasaradir og
Nzerpjénusta Samfélags- Starfsemi ipréttasvessi Gétu-og Fidlgun ibuda Nyr bréunarsvaedi Nattarusérkenni  Lagmarks- Fridud has Fridlyst has Fornleifar og yngri Hverfisvernd gdtumyndir
pjénusta i hverfinu torgsala péttingarreitur gegndraepi minjar s} Samstaedur husa
og blagrzenar og heildir
ofanvatnslausnir

. . breytingin ekkigrennd ( i ekki i
Ibrottasvaeél yting grenndarkynnt par sem hin vardadi ekkihagsmuniannarra en

Reykjavikurborgar og/edaumsaekjanda.

Opin svaedi - Borgariand
- Hverfisgardur: Gar8ar innan hverfis
sem pjona ibGum hverfis

Graent svaedi: Grodur vid géturymi
og onnur 6skilgreind graen sveedi

Auglysingum gildistéku breytingarinnarvar birt i B-deild Stjornartidinda bannM 20;2

Leiksveedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grodri og leikmoguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfibragd,
grodur og iverusvaedi

Bent er @ ad landnotkunarlitir i hverfisskipulagi eru eingéngu syndir til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vié afmérkun eins og htn kemur fram i adalskipulagi.
Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pé hefur hin engin ahrif & staerd eda afmérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Kyrlatt svaedi: Atlad til dvalar og
slokunar & opnu sveedi i skjoli
fré helstu umferdarleidum

B e
Gazedi byggdar 79) Orka og auslindir . Mannvirki . Néttiruva

oo Gotur
Borgargétur (adalgétur)

Stefnt er a8 greenni og vistvaenni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra leidbeininga um grsenar dherslur Stefnt er ad pvi ad beeta adsteedur til medhsndlunar drgangs med pvi ad stadsetja grenndarstdd midsvaedis { hverfinu vid hverfiskjarna Stefnt er ad pvi ad mannvirki { hverfinu verdi vistveen og sjalfbzer eins og kostur er og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar Stefnt er ad métveegisadgerdum gegn néttiruva med pvi ad heimila frekari trjs- og grédurraekt til bess ad binda jardveg, tempra vind og
hverfisskipulags. Hugad er ad geedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs, sem nénar er gerd grein fyrir i stefnu um vid Rangérsel auk ndverandi grenndarstddva vid Kleifarsel, Skégarsel og Seljabraut. Einnig er hiseigendum heimilt a8 ad reisa eru nyjar heimildir sem gera ibGum kleift ad byggja, breyta, basta, préa og vidhalda ndverandi hisnaedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar auka skjol. Stefnt er ad pvi a8 medhdndla ofanvatn med blagreenum ofanvatnslausnum. Rask 4 grédri verdur ekki heimilad an rokstudnings e Bilasteei (leidbeinandi stadsetning)
vistkerfi og minjar. Almenningsrymi eru efld med skipulagningu sérstaks hverfistorgs vi® Rangéarsel/HéImasel d4samt fegrun og endur- urgangsskyli 4 eigin 168 og baeta pannig adsteedur til flokkunar. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir rafbila og deilibila midsvaedis svalir, kvisti, vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar 4 ibudarhdsnzedi og moétvaegisadgerda.
hdnnun & borgargétu. Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad fyrir aukinni trja- og grédurraekt. Settir eru skilmalar um leidbeinandi legu i hverfinu. Taka skal tillit til stofnlagna, fréveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem merktar eru sem Veitukerfi 4 stefnukorti og sem zetlad er ad adstoda iblia og einfalda malsmedferd hja borginni. Onyttar heimildir tr eldri skipulagsasetlunum eru faerdar yfir i nytt Gangstettir / géngustigar
hljédvarna medfram Breidholtsbraut. Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar um um borgarbtskap og kyrrlat sveedi sem aetlud eru til hverfisskipulagsuppdraetti. hverfisskipulag. . : FOE £
dvalar og slokunar 4 opnum svaedum i skjéli fra helstu umferdarleidum. seessssecess  Megin gbngutenging, (leidbeinandi lega)

eesesoseccos  Megin hjdlastigur, (leidbeinandi lega)

Nuverandi undirgéng/géngubri

_______ Ny undirgéng/géngubr

_______ TTakmarkadur byggingarreitur, sja skiimala

_______ #Adalbyggingarreitur, sja skilmala

_ Méguleg haekkun fislbylishisa 6.2 Seljahverf I

6.1.1iB Numer skilmalaeininga og radandi landnotkun: 3 . .
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