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AFANGASKIPTING DEILISKIPULAGS

Deiliskipulag Artinshofda vid Ellidaarvog, svaedi 2A er hluti af rammaskipulagssvaedi Artinshofda vid Ellidadrvog.
Svaedi 2A er fyrsti deiliskipulagsafangi a sva=di 2. begar liggja fyrir deiliskipulagsaeetlanir fyrir sveedi 1 og sveedi 4.

Heildstaed skipulagstillaga hefur verid unnin fyrir allt sveedi 2. Deiliskipulagsvaedi 2 verdur skipt nidur i minni
deiliskipulagsafanga, hversu marga afanga er 6ljdst.

Adrir skipulagsafangar a svaedi 2 eru deiliskipulag Borgarlinu Artinshéfdi 2, 4fangi 2B og afangi 2C. Deiliskipulag
Borgarlinu skiptir svaedi 2 i nordur og sudur hluta. Svaedi 2C liggur sunnan Borgarlinu en svaedi 2B liggur nordan vid
svaedi 2A.

Til skyringa, eru fyrirliggjandi, 6stadfestar, tillogur adliggjandi skipulagssvaeda syndar i skyringagognum fyrir svaedi
2A. Slikar tillogur ad byggd utan skipulagssvaedis 2A eru eingdngu syndar til ad gera grein fyrir mégulegu samhengi
byggdamynsturs vid adliggjandi reiti.
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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGAFERLI
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 41. gr. Skipulagslegar nr. 123/2010
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Mynd 1. Afmorkun skipulagssvaeda 1 og 2 (samkvaemt honnunarhandbdk )
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ALMENNAR UPPLYSINGAR

Greinargerd pessi gildir um Artinshofda vid Ellidaarvog, 2A sem er hluti af rammaskipulagssvaedis Ellidaarvogs -
Artinshéfda. pad sem fram kemur um énnur svaedi i rammaskipulagi Ellidadrvogs - Artunshofda er til upplysinga og
synir fyrirhugad samhengi i uppbyggingu hverfisins sem heildar.

Skipulagsazetlanirnar eru settar fram i:

¢ Almennri greinargerd fyrir svaedi 2A. Lysir ndverandi umhverfisadsteedum, sameiginlegum innvidum hverfisins,
strandlinu asamt sorphirdu- og veitukerfum.

e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168, sveedi 2A. Sérteek greinargerd fyrir innvidi og skilmalar fyrir
husbyggingum og mannvirkjum a 168. Settar eru fram krofur til einstakra 16da. Jafnframt er fjallad um landmétun,
grodur, fragang, efnisval, lysingu, adgengismal o.fl.

Deiliskipulagsuppdrattur.
Skyringauppdrattur.

Deiliskipulagsuppdraettir og snid sem fylgja deiliskipulagsaaetluninni og syna i meginatridum afstodu byggingareita til
gotu og loda vid olikar adstaedur. Skyringaruppdraettir gefa til kynna hvernig hugsanleg byggd geeti litid ut.

Visad er i Honnunarhandbékar Ellidaarvogs Artinshofda hvad vardandi Gtfeerslur almenningsryma, gotur, stiga og
opin svaedi sem er i eigu og umsjén Reykjavikurborgar og lesist samhlida pessum greinargerdum.

Deiliskipulagsaaetlunin er unnin i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040, skipulagslog og skipulagsreglugerd og
gildir einungis um Artanshofda vid Ellidaarvog, svaedi 1 og svaedi 2.

Sveitarfélag: Reykjavikurborg

Heiti skipulags: Artunshofdi vid Ellidaarvog, svadi 2A
Skipulagsstig: Deiliskipulag

Deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar og Landslag
Hofundar honnunarhandbdkar: Landslag
Verkfraediradgjof: Verkis

| kjolfar auglysingar voru uppdraettir uppfaerdir med tilliti til djGpgama og skilmdalar uppfeaerdir med tilliti til
lagfeeringa dslattarvillna auk pess sem sérskilmalar & |6dum F, G, H og | voru lagfaerdir og samreemdir skilmalatéflu
og skerpt a framsetningu.

Almenn greinargerd var auk pess uppfeerd til ad bregdast vid framkomnum abendingum Heilbrigdiseftirlits.

Hénnunarteidbeiningar
Efidadrvog - Artinshéida

Almenn greinargerd Skilmalar fyrir byggingar og l6dir Honnunarhandbdk

Mynd 2.Gogn skipulags
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1 DEILISKIPULAGSSVADI - NUVERANDI ASTAND

1.1 LANDFRADILEG LEGA, STADHATTIR, LAND OG GROPUR

Deiliskipulagssvaedid er austan vid 6sa Ellidada. Artinshofdinn er eins konar haslétta og einkennist af miklum landhalla
nidur til vesturs og nordurs i att ad Ellidaarvogi og Bryggjuhverfi. Ellidadrvogur er land par sem adur var strandlina
og sjor og landfylling sem hefur byggst upp i aféngum og mun staekka frekar til nordurs. Skipulagssveedi svaedis 2 er
tiltolulega flatt en haekkar til sudausturs og ris haest i um 24 m had yfir sjadvarmali vid sudurenda svaedisins.

Saevarhofdi liggur i gegnum svaedi 2 og er gatan malbikud. Yfirbord lands er ad mestu pakid grasi og lagrodri vestan
Saevarhofda, en austan Saevarhofda er yfirbord ymist malarhaugar, malbik eda malarplon og gotur. Litill grédur er
a skipulagssvaedinu austanverdu, mest upp vid bakka Artinshofda. Ekki er um ad reeda fridlystar nattiruminjar &
svaedinu.

A skipulagssvaedunum eru ymiskonar mannvirki fyrir atvinnustarfssemi sem byggdust upp um midbik sidustu aldar.
Gert er rad fyrir ad 6ll pau mannvirki viki samhlida uppbyggingu a skipulagssveedunum.
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1.2 DEILISKIPULAGSSVADI 1- NUVERANDI ASTAND (UTAN DEILISKIPULAGSSVADIS 2A)

Deiliskipulagssvaedi 1 hefur sidustu dratugi verid athafna- og i@nadarstarfsemi, en staerstu l6dir innan pess hafa
verid nyttar af Einingaverksmidjunni, sem sérhzefir sig i framleidslu forsteyptra eininga til byggingaframkveemda og
ISAGA, med pjénustu sem tengist notkun a idnadargasi og alhlida pjonustu hvad gas vardar. Einnig eru bilasélur a
storum hluta svaedisins. bessi starfsemi er vikjandi og er ad hluta horfin af svaedinu. Starfsemin og byggdin vikur fyrir
blandadri byggd atvinnu- og ibuida i samraemi vid adalskipulag Reykjavikur.

» e 4 =
Mynd 4. Horft til nordaustur yfir niverandi byggd 4 deiliskipulagssvadi 1

A svaedinu er i dag idnadarstarfsemi sem einkennt hefur Artinshofdann i dratugi. | Krossamyri var Gthlutad 16dum
til leigu eda erfdafestu @ arunum 1936-1938. Lodirnar nefndust Krossamyrarblettir. Krossamyrarvegur var lagdur par
sem nu er Breidhofdi. Baerinn Hvammur st60 vid Krossamyrarblett 1.

Mynd 5. Horft til nor8urs yfir nGverandi byggd & deiliskipulagssvaedi 1
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1.3 DEILISKIPULAGSSVADI 2 - NUVERANDI ASTAND

Deiliskipulagssvaedi 2 er ad mesta leiti @ naverandi landi, en pé er gert rad fyrir landfyllingum vid nordurenda
svaedis 2. Deiliskipulagssvaedid afmarkast af niverandi Artinshofda til austurs, Ellidaam til vesturs og athafnasvaedi
steypustddvar til sudurs. Til norBurs snyr deiliskipulagssvaedid til sjavar, en gert er rad fyrir ad ndverandi landfylling
staekki Ut i sj6. Nordan vid deiliskipulagssvaedid er fyrirhugud frekari landfylling samkvamt rammaskipulagi
Ellidaarvogs - Artinshofda.

Deiliskipulagssvaedi 2 hefur sidustu aratugi verid athafnasvaedi idnadarstarfsemi, en steerstu l6dir innan svaedisins
hafa verid nyttar fyrir starfsemi malbikunarstédvar og sendibilastédvar auk pess sem Sorpa rekur endurvinnslust6d
a sveedinu.

Mynd 6. Horft til sudurs yfir nGverandi byggd 3 deiliskipulagssvaedi 2
Ellidadrvogur er einn vedursaelasti stadurinn i Reykjavik. bar geetir ekki nordanstrengs og Artiinshofdinn skylir fyrir

sudaustanatt. A landfyllingum nedan héfdans felast takifeeri i nalaegd vid sjoinn og sundin bla auk greidra tenginga
vid utivistarleidir og rika natturu i Grafarvogi og Ellidaardal.

andslag og ASK arkitekia '| 2
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1.4 VERNDARSVADI, MINJAR OG FORNLEIFAR

Med verndarsvaedum er att vid svaedi sem verndarkvadir hvila 3, t.d. vegna natturuverndar eda soguminja.
| adalskipulagi er gerd grein fyrir svaedum & nattiruminjaskra og fjallad um jardmyndanir og vistkerfi sem njota
sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga um nattaruvernd nr. 60/2013 eda hverfisverndar vegna nattarufars. Ekki
eru skrad nein verndarsvadi innan deiliskipulagssvaedisins

Fyrir liggur skyrsla Minjasafns Reykjavikur fra 2006: Rammaskipulag Ellidadrvogs: Fornleifaskraning og aldur hisa a
svaedinu. Samkvaemt peirri skyrslu eru engar fornminjar a deiliskipulagssveedinu.

Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir peim stendur stédva framkvaemd
an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Gr um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verkid megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands” s.b. 2. mgr.
24. gr laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Mynd 8. Griétmulningshus vid Saevarhoféa 6-10

1.5 BORGARVERND OG MENNINGARMINJAR

Fyrir liggur husakonnun Artunshofda, svaedi 1-4 (2021). [ skyrslu er lagt til ad hisaréd gridtmulningshusa a svaedi 2,
vid Seevarhofda 6-10, njoti verndar i gulum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi. Umraedd hasardd liggur pvert a
fyrirhugada legu Stérhofda, sem er samgongu- og préunaras Ellidaarvogs — Artiinshofda og goturymi borgarlinu. Til
pess ad framfylgja megi daetlun deiliskipulags purfa allar naverandi byggingar a deiliskipulagssveedinu ad vikja dsamt
umradd hdsardd.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar, Landslag og ASK arkitektar ] 3 Reykjavikurborg
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1.6 MENGUNARHATTA

Svaedid sem deiliskipulagsazetlanirnar taka til hefur verid notad sem idnadar- og athafnasveedi um langa tid.  Fyrir
liggur mengunarrannsékn 4 jardvegi DSK. Ellidadrvogur/Artinshofdi svaedi 2. Dagsett i névember 2021. Rannsoknir
a jardvegi voru gerdar i mai 2020 og juni 2021 syna ad gildi ymissa mdlma og oliuefna eru yfir peim vidmidum sem
reglugerd um mengadan jardveg nr. 1400/2020 gefur upp sem hamarksgildi.

Fara skal eftir dkvaedum i gr. 15.1.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 vardandi mengun i jardvegi. Vid mat & pvi
hvort jardvegur er mengadur skal horft til vidmida i vidauka vid reglugerd nr. 1400/2020.

Hreinsun eda forgun jardvegs samkvaemt vidurkenndum adferdum og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur er
skilyrdi fyrir uppbyggingu.

1.7 NATTURUVA

Haekkud sjavarstada og aukin tidni sjavarfléda eru medal fyrirsjaanlegra afleidinga loftslagsbreytinga, en spar um
loftslagsbreytingar gera rad fyrir ad sjavarbord vid Reykjavik haekki talsvert. Af peim sékum er mikilvaegt ad taka
sérstakt tillit til slikrar nattdruvar vid hénnun 4 lagsvaedi vid strond, eins og hérum rzedir. Sja Adalskipulag Reykjavikur.

Ellidaar liggja medfram skipulagsmorkum og eru stér fléd i ElliGaam skjalfest siustu aratugi. Haekkandi sjavarstada
vegna loftslagsbreytinga getur aukid 4 flédahaed anna vid Ellidaarosa. Gert er rad fyrir ad haedarsetning hisa og
gatna a lagsvaedi taki tillit til flédahaettu fra Ellidadam og sjavarstodu. Mida skal vid ad golfkotar fyrstu hadar séu alls
stadar 60cm haerri en skilgreind flédahaed, eda ad lagmarki i kota 5,5. Sja DEILISKIPULAG ARTUNSHOFDA — SVADI 1
OG 2 BREEAM — SE03 Flédamat (Verkis 03.11.2021).

Fyrir utgafu framkvaemdaleyfis fyrir landfyllingu ber ad tilkynna framkvaemdina til Skipulagsstofnunar og parf
dkvordun stofnunarinnar ad liggja fyrir adur en framkvaemdaleyfi er gefid ut. Auk pess parf eftir pvi sem vid & a0
saekja um leyfi til Umhverfisstofnunar og Heilbrigdiseftirlits.

Haetta er a jardskjalftum & ollu hofudborgarsvaedinu. Flestir jardskjalftar sem meaelast i Reykjavik eru undir 5,0 a
Richter. Skemmdir @ mannvirkum og mengun vatnshdla eru helstu ahaettupaettir i jardskjalfta. Sja Adalskipulag
Reykjavikur, C1 - Umhverfisskyrsla — Jili 2013 — VSO Radgjof.

1.8 MEDHONDLUN OFANVATNS

Lifriki Ellidaanna og Ellidadrvogs er vidkveemt fyrir mengudu afrennsli af gétum og 16dum. | dag er & svaedinu
storar settjarnir sem hreinsa ofanvatn en eru i uppnami vegna uppbyggingaraformanna i pessu deiliskipulagi. ba
eru breytingar a regnvatnskerfi svaedisins naudsynlegar vegna nyrrar legu Saevarhofda og uppbyggingar Stérhofda/
Borgarlinu. Markmid deiliskipulagsins er ad sja til pess ad uppbygging sveedisins hafi ekki neikvaed ahrif & lifriki
svaedisins.

Ofanvatnskerfi Artinshofda vid Ellidaarvog verdur samblanda af ofanvatnslognum i goétum og blagraenum
ofanvatnslausnum a [68um og i gdturymum. Megintilgangur blagraenna ofanvatnslausna er ad likja eftir nattirulegum
ferlum regnvatns eins og peir voru adur en landsvaedid byggdist upp. Pad er gert med pvi ad fanga regnvatn par sem
pad fellur til jardar og & hispok og leyfa eins miklu vatni og heegt er ad siast i j6rdu eins ndlaegt peim stad par sem
pad féll og skila restinni i nalaegar regnvatnsrésir @ peim hrada, i pvi magni og med peim geedum sem einkenndi
svaedid fyrir byggd.

Mikilveegt er ad vardveita og vernda lifriki og lagmarka sjonmengun fra ofanvatnskerfinu i vidtaka, vid arbakka Ellifaaa
og strandlengju Ellidadrvogs. Medhdndlun ofanvatns verdur par af leidandi utfzerd med eftirfarandi meginmarkmid
ad leidarljosi:

. Lagmarka magn ofanvatns sem rennur af yfirbordi 6da og almenningsryma i lagnakerfi og Gt i
vidtaka.
. Hreinsa allt ofanvatn af gotum og gangstéttum adur en pvi er hleypt i lagnakerfi og/eda ut i vidtaka.
deilliskipulagshdfundar: ARKIS arkitekdar, Landslag og ASK arkitektar 14 Reykjavikurborg
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1.9 HLJODVIST

Eitt af leidarljosum rammaskipulags Artinshofda var ad gotu- og almenningsrymi verdi skjolgéd og vistleg. |
greinargerdum deiliskipulagsins segir ad skipulagid midist vid fidlbreytta samgdngumata par sem samgdnguas
almenningssamgangna leiki lykilhlutverk. Dregid verdi ur neikvaedum ahrifum umferdar med métun umferdarkerfis,
hradatakmérkunum, stadsetningu atvinnusvaeda vid stofnbrautir og pannig reynt ad takmarka 6parfa gegnumakstur.
Hagkvaemar og vistveenar samgdngur eru pvi leidarljos i skipulagi hverfisins og viomid um fjolda bila- og hjélastaeda
i deiliskipulagi endurspegla pad. Takmarkanir & bilasteedafjolda og krofur um fjolda hjélastzeda verdi meiri eftir pvi
sem naer dregur samgongu- og préunaras sem liggja mun gegnum hverfid. Allir pessir paettir hjalpast ad vid ad draga
ur neikveedum ahrifum uppbyggingar a hljédvist svaedisins.

Med skipulagi sem setur velferd notenda i forgang er ytt undir ad heilsa og 6ryggi séu i forgrunni. Hluti pess er ad
tryggja ad hljodvist svaedisins sé naegjanlega god. Moguleikar & ad fara um svadid med virkum ferdamatum og
ad umhverfid yti undir daglega hreyfingu hefur par mikid ad segja. Logd er mikil ahersla & vistveenar samgéngur
a svaedinu. Umferd gangandi og hjolandi er i forgangi og almenningssamgongur verda adgengilegar og oruggar.
Stigakerfi tengist adliggjandi stigum ad Ellidaarvogi, Grafarvogi, Ellidadrdal og Vogabyggd. Allt petta styrkir og ytir
undir virka ferdamata sem vegur pungt i pvi ad draga ur umferdarhavada eins og kostur er.

Fyrir liggur hljédvistarskyrsla Artinshofdi vid Ellidadvog (mai 2021) par kemur fram ad & deiliskipulagssveedunum
reiknast hljodstig yfir morkum vid framhlidar nokkurra hisa. Hins vegar fer hljodstig ekki yfir leyfileg mork a 6llum
hlidGum vidkomandi hisa og pvi liklega haegt ad haga skipulagi pannig ad hver ibid hafi pad sem reglugerdin kallar
kyrrlata hlid. bar sem utreikningar syna ad havadi fer yfir vidmidunarmork er lagt til ad gerdar verdi videigandi
radstafanir @ husum, likt og hljédgildrur o.p.h., pannig gaedi innivistar séu tryggd. Hafa skal i huga ad samkvamt
reglugerd 724/2008 ma havadi utan vid hisvegg vera meiri en uppgefid hamark ef tryggd er bein adfaersla atilofts
um hljédgildrur.

Nanar er fjallad um hljédvist Artinshofda vid Ellidadrvog i hljédvistarskyrslu Verkis, mai 2021.

dellskipulagshotundar: ARKIS arkitektar; Landslag og ASK arkitektar 'l 5 Reykjavikurborg
verkhiaedirddgjof, VERKIS Borgartun 12-14, 105 Reykjavik



ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

1.10 VEDURFAR

Ellidaarvogur er talinn einn vedursaelasti svaedi i Reykjavik pvi par gaetir ekki nordanstrengs og mun Artinshéfdinn
skyla byggdinni fyrir sudaustanatt. Métun byggdar med hlidsjon af sél og skjolmyndun er eitt af meginstefum
skipulagsins, baedi innan l6da og i almenningsrymum.

Byggdarmynstur er ad mestu leyti moétad sem randbyggd og myndast pbar med skjolgdd svaedi i inngordum loda, par
sem dvalarsvaedi eru stadsett. Leitast er vid ad snua dvalarsvaedum l6da til sudvesturs og hdamarka pannig moguleika
& godri afstodu til solar, tryggja goda skjolmyndun og pbar med bestu adsteedur vardandi hitastig. Ennfremur koma
byggingar til med ad skyla dvalarsvaedum fyrir hljédmengun og annarri mengun fra adliggjandi umferdaradum.
Gera ma rad fyrir ad snjoséfnun verdi almennt meiri vid skjélhlidar bygginga, en visad er til krafna byggingareglugerdar
vardandi upphitadar adkomuleidir bygginga.

Vedurvaktin vann fyrir Reykjavikurborg skyrslu um vedurfar & Artinshofda med hlidsjon af drogum ad deiliskipulagi
sem fyrir 14 (Skipulag Ellidaarvogs og Artinshofda, svaedi 1 og 2 - minnisblad um vedur og skipulagshonnun,
11.06.2020). bar er fjallad um vindafar a skipulagssveedinu og nokkud almennt um vindhrif byggfar og bygginga. bar
er einnig fjallad um tengsl vedurs, birtu og lifsgaeda og ekki sist porfina & nyrri syn pegar byggt er pétt og samgoéngum
er styrt i nyjar attir. Par segir m.a. i nidurstodum:

Skipulagid tekur mid af stadhdttum og vedurlagi ad hluta. Vel er hugad ad skuggavarpi og birtu, sérstaklega
d opnum svadum, d torgum og vid skéla. A Artinshéfda er fremur vindasamt, meginvinddttinni (A-dtt) er

beint eftir farvegum gatna og skylla er a milli. bétt byggdin dregur ur vindi ad jafnadi, en gaeta parf ad pvi ad
heerri byggingar draga nidur vind ad ofan og valda hvirflum og misvindi i gétuhaed.”

e

Mynd 9. Sol og skjélmyndun, mynd Gr rammaskipulagi
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2 DEILISKIPULAGISSVADID

Tilgangur deiliskipulagsaaetlarinnar, er ad framfylgja aformum Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um péttingu byggdar
og framfylgja rammaskipulagsdaetlun fyrir svaedid. Byggdarmynstur rammaskipulagssvaedisins er styrkt til ad studla
ad sjélfbaerni pess med pvi ad nyta niverandi athafnasvaedi til ad maeta porfum fyrir nyjar ibudir og baetta pjonustu.

Deiliskipulagssveedid gegnir pvi mikilvaegu hlutverki og munu, til ad mynda, afmarka vestur jadar byggdar a

rammaskipulagssvaedinu auk pess ad méta votlendi undir Artinshéfda sem pjéna mun sjalfbarum ofanvatnslausnum
rammaskipulagssvaedisins alls.
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Mynd 10. Landnotkun, hluti af Adalskipulagi Reykjavikur 2040

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2040: p87 Ellidadrvogur-Artinshofdi.

ibudabyggd, midsvaedi (M4a) og svaedi fyrir samfélagspjonustu. Svaedid i heild er um 115 ha sveedi, par af 5 ha ny
landfylling. | Bryggjuhverfinu eru fastmotud byggd en adrir hlutar svaedisins verda i proun og uppbyggingu. Einkum er
gert rad fyrir ibudarbyggd naest Ellidaarvoginum og Grafarvogi, en bléndu iblida og skrifstofa, verslana, pjonustu og
|étts idnadar a sydri hluta svaedisins og naest adalgotum. Alls er i adalskipulagi gert rad fyrir um 2.800 nyjum ibudum
og 100 pusund m? atvinnuhtsnaedis (nettéaukning). Hluti aukningar atvinnuhtisnzedis er ad skipulagstimabili loknu.

Ahersla er & 2 - 5 haeda samfellda byggd og borgarmidad gatnakerfi. Sjd ndnar um uppbyggingu og préun svaedis i
kaflanum Ellidadrvogur (sja Borgin vid Sundin).

Ellidaarvogur |. ibudabyggd. Ahersla @ hagkvaema nytingu lands, graen svaedi og vistkerfi, samgdngur, atvinnu,
bléndun byggdar og lydheilsu.

Skilgreining ibtdarbyggdar (iB) Adalskipulag Reykjavikur er eftirfarandi: , A ibudarsvaedum er almennt gert rad fyrir
ibidarbyggd asamt tilheyrandi naerpjonustu.* Helstu pjénustukjarnar og stofnanir og utivistarsveedi eru afmérkud
sérstaklega & uppdreetti. Innan skilgreindra ibuidarsveeda er mogulegt ad gera rad fyrir fiolbreyttri atvinnustarfsemi
enda sé um ad rada prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzedi."

* "Undir naerpjonustu getur, auk opinberrar grunnpjonustu og dagvéruversiana, m.a. fallid almenn pjonustustarfsemi (s.s. hdrgreidsla),
veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki Il, menningarhus, ipréttahus, galleri og prifalegur smdidnadur.” sjé Adalskipulag Reykjavikur.

delliskipulogshofundar: ARKIS arkitexiar, Landslag og ASK arkitekiar TF Reykjavikurborg
verkircediddgior: VERKIS

Borgartun 12-14, 105 Reykjavik



ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

2.1 FORSENDUR
i Adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir ad skipulagssvaedid sé einn af meginvalkostum fyrir préun byggdar i

Reykjavik.

Reykjavikurborg og Arkitektafélag islands efndu i febriar 2015 til hugmyndasamkeppni um rammaskipulag fyrir
Ellidavog - Artinshofda i Reykjavik. Eitt af meginmarkmidum samkeppninnar var ,, ad leita vistvaenna skipulagslausna
fyrir svaedid sem lykilpréunarsveedi i adalskipulagi Reykjavikur®.

Tillaga Arkis, Landslags og Verkis (2015) vard hlutskorpust i samkeppninni og 16g8 til grundvallar tillégu ad
rammaskipulag fyrir svadid i heild sinni. Rammaskipulag var unnid af sama teymi Arkis, Landslags og Verkis. Vinna
vid tillégu ad rammaskipulagi héfst & vormanudum 2016 og lauk peirri vinnu i jandar 2017.
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2.2 INNGANGUR

Artanshofdivid Ellidaarvog, svaedi 2A er pridji deiliskipulagsafangi sem er unnin & grunni rammaskipulags Ellidadrvogs
- Artinshofda, sem byggir 4 aherslum Adalskipulags Reykjavikur. Bryggjuhverfi vestur var fyrsti deiliskipulagsafanginn
sem byggdi @ rammaskipulaginu, en jafnframt er i gildi deiliskipulag fyrir svaedi 1.

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir ad 90% allra nyrra ibida sem reistar verda & skipulagstimabilinu risi innan
nuverandi péttbylismarka. Stefnan er ad skapa heildstaedari og péttari byggd og nyta par med land og fjarfestingar i
innvidum borgarinnar betur. Med péttari byggd er dregid ur kostnadi og umhverfisdhrifum vegna samgangna. Til ad
framfylgja pessu markmidi er uppbygging & midlaegum sveedum sett i forgang. Prju svaedi gegna lykilhlutverki i proun
Reykjavikur @ naestu aratugum: Vatnsmyri, Midborgin og Ellidaarvogur (Adalskipulag Reykjavikur).

2.3 MEGINAHERSLUR DEILISKIPULAGSINS
Meginaherslur deiliskipulagsins eru fegnar tr Adalskipulagi Reykjavikur og tr sampykktu rammaskipulagi fyrir svaedid
bar sem vistveen byggd er hofd ad leidarljosi:

Hagkvaem nyting lands

i adalskipulagi er visad til ad & svaedinu verdi gert rad fyrir péttri byggd &
réskudu landi, par sem nyttar eru fyrirliggjandi fiarfestingar og mannvirki.
Byggd verdi almennt 2 - 5 haedir eftir stadsetningu og tegund husnadis.
Fyrirkomulag bilastzeda er a forsendum péttrar byggdar.

Graen svaedi og vistkerfi

Mdtud verda fiolbreytt opin graen svaedi og studlad ad verndun vistkerfis.
Logd er dhersla & ad gera Geirsnefid og nagrenni pess ad utivistarperlu. Ekki
verdur gengid & opin graen svaedi né lifriki Ellidadanna. Byggd skal mynda
skjolgdd baejarrymi og adgengi ad Gtivistarsvaedum skal vera 6ruggt og gott.

Samgongur

Skipulagid midast vid fjolbreytta samgongumata og samgonguas

almenningssamgangna. Dregid verdur tr neikvaadum dhrifum umferdar med
QQ motun umferdarkerfis, hradatakmérkunum, stadsetningu atvinnusvada

vid stofnbrautir og pvi ad koma i veg fyrir 6parfan gegnumakstur. Ahersla

skal 16gd & innri tengingar vid Arbae, Grafarvog og Voga.

Atvinna

Ellidaarvogarnir eru midlaegir & hofudborgarsvaedinu og vel tengdir
stofnbrautum. Vid atvinnuuppbyggingu @ ad nyta pessa sérstodu og leggja
aherslu a skrifstofur, pjonustu og verslun.

Blondun byggdar

Til ad skapa akvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 16gd ahersla
4 blondun byggdar. Mida skal vid ibudarbyggd fremst & Artinshofda, vié
strandsvaedi og i vogi. Atvinnusveedi vera medfram stofnbrautum, og
bléndun @ midju svaedisins.

(1 LySheilsa
baettir i rammaskipulagi sem studla ad lySheilsu ibtia eru fjélbreytt
basetuform,pétt og lagreist byggd, adgengi ad nattdrunni, m.a. ad
Ellidaarvogi, oryggi, adgengi ad pjonustu og atvinnusvaedum, fidlbreyttur
ferdamati og utsyni (Adalskipulag Reykjavikur).
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2.4 LEIDARLIOS

Auk adurnefndra atrida Gr adalskipulagi Reykjavikur, voru eftirfarandi
markmid hofd ad leidarljosi vid métun rammaskipulagsins:

.

Byggd falli vel ad landslagi og byggi & samspili byggdar, jardfraedi og
néttuaru.

Skipulagid feli i sér skirskotanir i ségu og proun svaedisins.
Hverfid verdi heilsteypt, blondud borgarbyggd med rikan stadaranda.

Manneskjan verdi i fyrirrimi @ forsendum lydheilsu, sjalfbaerni og
vistveennar hugsunar.

Byggdin moti umgjord um fjolbreytt mannlif allra aldurs- og
bjodfélagshopa.

Meelikvardi byggdar verdi manneskjulegur.
Gotu- og almenningsrymi verdi skjolgad, vistleg og innihaldsrik.
Umhverfid hvetji til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.

Hverfid byggist ut fra sterkum midkjarna i tengslum vid samgonguds
borgarinnar sem mun liggja um byggdina.

Hverfid verdi hlekkur @ milli eldri byggdar vestan Ellidada og
uthverfanna austan peirra.

Hverfid verdi sjalfstaed heild med samvirkni vid nzerliggjandi byggd.

Ahersla verdi 4 almenningssamgéngur og virka ferdamata, sem
dreifa alagi um hverfid.

Med aherslu a umferdaroryggi verdi gatnamynstur hverfisins
skilvirkt og audratad.

Byggdin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og
atvinnustarfsemi,sem gefst faeri @ a0 umbreytast haegfara i péttari,
sjalfbaera, blandada borgarbyggd.

Skilyrdi verdi skopud til aukinnar fjolbreytni i atvinnutaekifaerum i
hverfinu.

Skipulagsafangar verdi skyrir en sveigjanlegir.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitekiar; Landslag og ASK arkitektar 20
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Mynd 12. Tenging vid nélaeg hverfi
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Mynd 13. Myndun borgarbyggdar

Mynd 14. Vistvanar samgongur

Revykjavikurborg
Borgartin 12-14, 105 Reykjavik



2.5 SKIPULAGSFORSENDUR UR RAMMASKIPULAGI
Landslag 4 Artunshofda skiptir hverfinu i tvé meginsvaedi, byggdina uppi
a hofdanum og byggdina nidri vid Ellidadrvoginn. Graent belti teiknar upp
gémlu strandlinuna og brin héfdans og myndar jakvaedan jadar fyrir nedri
byggdina.

Artunshofdinn er dreginn sérstaklega fram sem kennileiti med pvi ad feera
sjoinn aftur inn ad honum med ,Ellidahofn” sem sker sig inn i landfyllingu
og skapar skilyrdi fyrir lifandi byggd i nyju bryggjuhverfi sem snyr vel vid
sol og i skjoli fyrir hafgolu. Aberandi kennileitisbyggingar og Gtsynispallur
fremst & hofdanum styrkja pessa mynd.

Meginkjarnar byggdarinnar myndast vid torg par sem Breidhofdinn
sker Storhofda (Krossamyrartorg) og nordan gatnamota Breidhoffa og
Saevarhofda (Bryggjutorg).

Efri byggdin nytur Gtsynis og almenningsgarda ogtorga, en su nedrinalaegdar
vid sjo og adliggjandi nattaruperlur i Ellidadrdal og Grafarvogi. Svaedin njéta
nalaegdar hvort vid annad. iblar geta sétt sér hvild og endurnaeringu i vef
tivistarsveeda sem fléttast um byggdina og skapar gonguvaent umbhverfi
sem tengist lengri samfelldum leiGum.

Borgarlinan um Stérhéfda er meginaed a efra svaedinu, en Saevarhofdinn
hlykkjast um nedra sveaedid. Framlengdur Breidhofdi liggur sem sjonas
i gegnum efri og nedri byggdina pvert a Storhofda og Seevarhifba og
sameinar svaedin tvo.

Hagkvaemar og vistvaenar samgongur eru leidarljos i skipulagi hverfisins
og vidmid um fjélda bila- og hjélasteeda i deiliskipulagi verda ad
endurspegla pad. Ahersla 4 gada almenningssamgéngur, Borgarlina sem
er farvegur léttlestar/ hradstraeté sem ferdast i eigin umferdarrymi og
hefdbundna straetisvagna. Bidstodvar eru faar og markvisst stadsettar, og
i nagrenni peirra mun risa pétt byggd med hau pjonustustigi hvad verslun,
samfélagspjonustu, menningu og afpreyingu vardar. Borgarlinunni er valin
lega sem tekur mid af pvi ad tengjast inn @ Sudurlandsbraut til vesturs og
Stérhofda til austurs. Hin pverar Geirsnef og hlykkjast upp @ Artinshéfdann
pannig ad hun fylgi sem best landslagi og standist hallavidmid. Stérh&fdi og
Breidhofdi stydja vid borgarlinuna og baeta samgongunetid enn freka

Ny umhverfisgaedi verda til jafnt nedan hofdans og uppi @ bran hans. Allir
strandlaegir jadrar & landfyllingarsveedum verda lagdir stigum og gerdir
adgengilegir almenningi. Yfirbragd graenna svaeda verdi nattirulegt og pau
proud i att ad sjalfbaerni. Logd er meginahersla a ad skapa lifandi gétu- og
almenningsrymi med trjagrodri til skjols og yndisauka.

A skélalédum verdi skopud orvandi leikadstada sem nytist ibdum allan
arsins hring. Torg og almenningsrymi af mismunandi staerdum og gerdum
er ad finna @ nokkrum stédum, en meginahersla er & ad 6ll goturymi, stor
og sma verdi adladandi og lifandi. Mikilvaegust peirra er Krossmyrartorg,
Bryggjutorg og Ellidahdfn. A nordurbrin hofdans er solarlagsstigur sem
liggur medfram steinvegg sem endar i myndarlegum Utsynispalli fremst
a Artinshofda. badan blasir vid stérbrotid utsyni til fialla i nordri og yfir
borgina og til sélarlagsins i vestri

Geirsnefi verdur gert ad fjolbreyttu og skjolgédu Gtivistarsvaedi fyrir
adliggjandi byggd og framlenging af utivistar- og nattlirusveedinu i
Ellidaardal.
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Mynd 15: Grunnstef rammaskipulags
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2.6 VISTVOTTUN SKIPULAGS

Unnid er ad vistvottun & deiliskipulagsaféngunum samkvaemt vottunarkerfi ,BREEAM Communities” og hefur
skipulagsgerd tekid mid af krofum vottunarkerfisins. BREEAM er eitt fremsta umhverfisvottunarkerfi bygginga og
skipulags & heimsvisu.

BREEAM vottun stadfestir ad skipulagssvaedin uppfylli skilyrdi BREEAM Communities um vistvaent skipulag, unnid
med sjalfbaera proun og virdingu fyrir umhverfi og samfélagi ad leidarljdsi. betta pydir ad tryggd eru dkvedin gaedi
sem m.a. felast i eftirfarandi pattum:

. Gatnaskipulag gerir rad fyrir 6likum ferdamatum, dregur ur
umferdarhrada og gerir gotur pvi druggari fyrir alla vegfarendur.
. Ahersla er l0gd & adgengi fyrir alla og algilda hénnun i

almenningsrymum.

Stutt i verslun og adra pjonustu.

Gott adgengi ad almenningssamgodngum

Hugad ad oryggi gangandi og hjolandi, med adgengi ad

gonguleidum og stofnstigum.

Stutt i nattiru og godar tengingar vid Utivistarsvaedi.

Rymi sdlrik og skjolsael.

baegileg lysing utandyra, minni ljésmengun.

Sjalfbzerar ofanvatnslausnir til ad tryggja grodurvaent umhverfi

og verndun lifrikis

. Vel hugad ad honnun opinna svaeda og val a grodri med tilliti
til vistkerfis hverfisins.

. Hjolastaedi eru i almenningsrymum og innan l6da.

. Hugad ad hledslu rafbila innan l6da.

® & @

e o o o

Auk vistvottunar skipulags pa bydur BREEAM vottunarkerfid upp @ umhverfisvottun bygginga.
Ekki er gerd krafa um vistvottun bygginga a skipulagsvaedinu en préunaradilar eru hvattir til ad kynna sér kosti
BREEAM eda annarra vottunarkerfa sem hafa sjalfbzera byggd ad leidarljosi.

-
=

Mynd 16:Horft yfir skipulagssvaedid Gr sudri.
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2.7 DEILISKIPULAGSAZTLANIR
Deiliskipulag Ellidaardals fra 1994 nzer yfir hluta svadisins vestan Saevarhofda. Ekki eru til gildandi
deiliskipulagsdaetlanir d staerstum hluta svaedisins, en fyrir liggja deiliskipulagsaaetlanir fyrir eftirtalin adliggjandisvaedi:

Deiliskipulag Ellidadrvogs- Artinshofda, sveedi 1 — sampykkt 21.12.2021

Bryggjuhverfi vestur, sveedi 4 — sampykkt 30.08.2018

Deiliskipulag Ellidaardals — sampykkt 19.05.1994, med sidari breytingum.

Deiliskipulag Artiinshofda, athafna og idnadarsveedis —sampykkt 10.03.1999, med sidari breytingum.
Deiliskipulag Bildshofda-Saevarhéfda — sampykkt 26.06.1987, med sidari breytingum.

Deiliskipulag Saevarhofda 2-2a — sampykkt 27.09.1994, med sidari breytingum.

Svaedi 1 naer ad hluta yfir gildandi deiliskipulag fra 1999 , Deiliskipulag Artinshéfda, athafna- og iGnadarsvaedi” og
ad hluta yfir svaedi sem ekki er deiliskipulagt. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar 4 deiliskipulaginu fra 1999. Innan
deiliskipulagssvaedisins sem hér er til umfjéllunar hafa verid gerdar tvaer breytingar:

. Breidhofdi 11a, sampykkt 11.2.2011

. Breidhofdi 10, sampykkt 9.2.2000.

Deiliskipulagid fra 1999 med sidari breytingum verdur obreytt utan svaedis 1. Skipulagsmaérkum pess deiliskipulags
verdur breytt samfara nyju deiliskipulagi.

2.8 UMHVERFISMAT AZTLANA

Vinna vid deiliskipulagsdaetlunina hefur haft pad ad leidarljosi ad draga ur mogulegum umhverfisdhrifum
skipulagsins likt og getid@ er i markmidum laga um umhverfismat d&zetlana nr.  105/2006.
Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir vid gerd deiliskipulags:

Atvinna og samkeppnishaefni.

Gadi byggdar og nyting lands.
Nattura, landslag og menningarminjar.
Lydheilsa og oryggi

Nidurstodur eru birtar i umhverfisskyrslu dagsettri i mai 2021.

2.9 ADRAR FYRIRLIGGJANDI AZTLANIR
Adalskipulag Reykjavikur.

Samgongustefna Reykjavikurborgar.
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna.
Umbhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar.
Hjélreidadaetlun Reykjavikurborgar.
Leiksvaedastefna Reykjavikur.

Menningarstefna i mannvirkjagerd.

Liffraedileg fiolbreytni — Stefna Reykjavikur.
Husnadisstefna Reykjavikur.

Skyrsla starfshops um adlégun vegna loftslagsbreytinga.
Adgerdaaaetlun i loftslagsmalum 2021-2025.
Loftslagsstefna Reykjavikurborgar.
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2.10 FYRIRLIGGJANDI LANDNOTKUN

A svaedi 1 hefur sidustu aratugi verid athafna-og idnadarstarfsemi. Staerstu 168ir innan svaedisins hafa verid nyttar af
Einingaverksmidjunni ehf, sem sérhaefir sig i framleidslu forsteyptra eininga til byggingaframkvaemda og ISAGA ehf
(nu Linde Gas ehf) med pjonustu sem tengist notkun & idnadargasi og alhlida pjénustu hvad gas vardar. Auk pess eru
bilasolur & stérum hluta svaedisins. bessi starfsemi er vikjandi og ad hluta horfin af svaedinu. Starfsemin og byggdin
vikur fyrir blandadri byggd atvinnu- og ibuda i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Meginhluti skipulagssvaedis 2 hefur fra sjdunda aratug sidustu aldar verid nyttur sem athafnasvaedi, fyrst sem
malarnam en sidar sem athafnasvaedi malbikunarstodvar, sendibilastédvar og endurvinnslustédvar.
Deiliskipulagssvaedi 2 naer yfir 28 ha landsveedi. Nuverandi byggingar & svaedinu eru 8.483,7 m2. Gert er rad fyrir ad
baer byggingar viki.

Adalskipulag Reykjavikur skilgreinir landnotkun skipulagssvaedisins sem ibudarbyggd og midsvaedi.
Deiliskipulag petta breytir niverandi skilgreiningu loda.

2.11 FYRIRLIGGJANDI LEYFI TIL FRAMKVAMDA

Engin framkvaamdaleyfi eru fyrirliggjandi & svaedinu.

2.12 KYNNING OG SAMRAD

Forsaga

Deiliskipulagsazetlunin eru afurd ferils sem hefst med hugmyndasamkeppni um um rammaskipulag Ellidaarvogs
og Arttinshofda. Nidurstodur Gr samkeppninni lagu fyrir i jini 2015 og var vinningstillagan grundvéllur a8 gerd
rammaskipulags. Sumarid 2016 var tillaga ad rammaskipulagi & vinnslustigi kynnt hagsmunaadilum & svadinu.
Almennur kynningarfundur var svo haldinn i febriar 2017 til ad kynna rammaskipulagid 6llum almenningi.
Rammaskipulagid var sampykkt af Borgarstjorn Reykjavikur i jandar 2017.

Lysing

Lysingar @ sve2dum 1 og 2 sem hér eru til umraedu byggdu a forsendum rammaskipulagsins. Lysingarnar voru auglystar
29.12.2017-26.1.2018 og voru paer sendar til umsagnar sj6 umsagnaradila utan stjérnkerfis Reykjavikurborgar og
fimm skrifstofa Reykjavikuborgar.

Deiliskipulag a vinnslustigi

Agrundvellilysingarinnar og rammaskipulagsins hafa verid gerdar tillogur ad deiliskipulagifyrir sveedi 1 0g 2. Leitad var
til hops sem geeti endurspeglad framtidaribua hverfisins med rynifundum (e. focus group) par sem skipulagstillagan
var reedd fra ymsum sjénarmidum. Tillégur a vinnslustigi voru jafnframt kynntar & opnum fjarfundi i febriar 2021
og var pétttakendum bodid ad senda inn fyrirpurnir fyrir fund, 8 medan fundi stéd og eftir fundinn. b4 hafa erindin
og kynningarefni verid gerd adgengileg a sérstokum kynningarvef fyrir sveedid, www.skipulag.reykjavik.is par sem
almenningi hefur bodist ad gera athugasemdir med nyju snidi gegnum korta- og kénnunarvidmoétid Maptionnaire.
Kynningarvefur pessi verdur einnig nyttur a auglysingatima deiliskipulagsins til ad kynna einstaka efnispaetti og fa
fram vidhorf almennings 4 einstaka efnispattum.

Deiliskipulagsaaetlunirnar verda vottadar med BREEAM vottunarkerfinu sem gerir akvednar kréfur til samrads og
samvinnu vid motun skipulagsins. Gerdar eru krofur um skjalfestingu & samradi um ymsa efnispeetti vid videigandi
fagstofnanir og fyrirtaeki rikis, borgar og byggdasamlog.

. Samgongumal hafa verid raedd vid Skrifstofu samgdéngustjéra og borgarhénnunar, Straeté bs, Betri
samgongur ohf og Vegagerdina

. Taeknilegir innvidir hafa verid raeddir vid Veitur og gert hefur verid mat & innvidakostnadi fyrir
Skrifstofu eigna og atvinnupréunar sem sidan hefur verid |6gd nidur.

. Skola, fraeedslu og fristundamal hafa verid raedd vid Skdla- og fristundasvid og iprétta- og
témstundarad.

. Greenir innvidir, nattira og landslag hafa verid hannadir og greindir af fagfélki og reeddir vid Skrifstofu
umhverfisgaeda hja Reykjavikurborg.

. Byggingaraarfleifd hefur verid kortlogd i samstarfi vid Borgarsogusafn og leitad samrads vid

Minjastofnun.

Deiliskipulag
Deiliskipulagstillégurnar voru auglystar i samraemi vid 1.mgr. 41. gr. Skipulagslaga 123/2010 og gafst almenningi og
umsagnaradilum minnst 6 vikna frestur til ad gera athugasemdir.
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2.13 ONNUR FYLGISKJOL

Adalskipulag Reykjavikur asamt fylgigognum.

Umbhverfisskyrsla: Deiliskipulag Artinshofda vid Ellidararvog - Svaedi 1 og 2, VERKIS (mai 2021).
Huasakénnun Artiinshofdi, svaedi 1-4, skyrsla nr. 211. Borgarsdgusafn Reykjavikur (april 2021).
Mengunarrannsékn & jardvegi Dsk. Ellidadrvogur/Artinshoéfdi. Svaedi 2 (névember 2021).
Deiliskipulag Arttinshofda — SVAEDI 2, 3 og 4. Jardfraedilegar og jardtaeknilegar forsendur (mai 2020)
Ellidadrvogur-Artinshofdi: Ferdadaetlun (jini 2021)

Ellidadrvogur-Artinshoféi: Samgongumat (01.12.2021)

Skipulag Ellidaarvogs og Artiinshofda -svaedi 1 og 2- minnisblad um vedur og skipulagshénnun
(11.06.2020).

Arttinshofdi vid Ellidaarvog - Hljodvistarskyrsla, VERKIS (mai 2021).

Lysingaraaetlun fyrir myrkurgaedi, VERKIS (september 2021).

Artinshofdi. Orkudaetlun vegna BREEAM, VERKIS (september 2021).

Vistfraedilegt dhrifamat og vistfraedideetlun: Deiliskipulag Artinshéfda - Svaedi | of I, Umhverfis- og
skipulagssvid Reykjavikurborgar (mars 2021).

Artiinshofdi — Breeam vottun fyrir hverfi/samfélog - Urgangsaaetiun , VERKIS (19.05.2021).
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3 VIDFANGSEFNI OG EFNISTOK DEILISKIPULAGS

Deiliskipulagsaatlunin, akvardar landnotkun, byggdamynstur og setur skilmala um yfirbragd byggdar, innvidi og
umhverfi. Skilmalar innvida gera grein fyrir almenningsrymum, gatnah6nnun hjéla- og gongustigum, sorphirdu,
ofanvatnslausnum og veitukerfum. Skilmalar husbygginga og mannvirkja a 168 er gerd grein fyrir byggingarmagni, og
hushadum, auk kvada og vidmida.

3.1STEFNA OG MARKMID

Med uppbyggingu Artinshéféa vid Ellidaarvog breytist grofgert idnadarsvaedi i pétta blandada byggd og markar
deiliskipulagsaaetlunin byrjun & blémlegri endurnyjun Ellidadrvogs - Artinshéfda samhlida pvi ad tengjast strandlengju
og nalaegum Utivistarsveedum vid 6sa Ellidaaa.

bétt ibudabyggd sem blandast verslun og pjonustu a jar6haedum a sudurhluta sveedisins, naest Storhofda. Logd er
ahersla @ vandada honnun goturyma, adgengilegra almenningsryma, mannvirkja, stigakerfis og graenna svaeda sem
mynda stadaranda i tengslum vid naerumhverfid sitt og umgjérd um heilbrigt samfélag ibia og gesta hverfisins.

3.2 LEIDARLIJOS

Aherslur og leidarljés deiliskipulagsins eru i samraemi vid hofudflokka Adalskipulags Reykjavikur um visthaefi byggdar,
algild hénnun snertir alla héfudflokkana par og til ad tryggja gaedi hverfisins enn frekar er krafa um ad han liggi til
grundvallar vid alla hénnun.

Samfélag:
e Manneskjan verdi i fyrirrdimi a forsendum lydheilsu, sjalfbaerni og vistvaennar hugsunar.
¢ Byggdin moti umgjord um fjélbreytt mannlif allra aldurs- og pjodfélagshépa.
 Byggdin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og atvinnustarfsemi, sem gefst feeri & ad umbreytast
haegfara i péttari, sjalfbaera, blandada borgarbyggd.
e Skilyrdi verdi skopud til aukinnar fjdlbreytni i atvinnutaekifeerum i hverfinu.
* Hverfid verdi hlekkur & milli eldri byggdar vestan Ellidada og uthverfanna austan peirra.

Gadi byggdar:
* Hverfid verdi heilsteypt, blondud borgarbyggd med rikan stadaranda.
» Byggd falli vel ad landslagi og byggi @ samspili byggdar og nétturu.
» Maelikvardi byggdar verdi manneskjulegur.

a0 fa sér géngutar
God bryggja sem snyr moti MBS TN {1 4k
Frabeert! Geirsnefid er ordid _ sudri. Her ma hugsaniega taka et s,
a0 fjolbreyttu utivistarsveedi sundastraetd til midborgarinnar, ‘
med natturulegu yfirbragéi. eba jafnvel stinga sér til sunds!
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Utirymi, graen svaedi, strandsvaedi:
» Gotu- og almenningsrymi verdi skjolgod, vistleg og innihaldsrik.
» Umhverfid hvetji til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.
e List i almenningsrymum

Samgongur:
« Ahersla verdi & almenningssamgongur og virka ferdamata, sem dreifa alagi um hverfid.
» Med dherslu & umferdaroryggi verdi gatnamynstur hverfisins skilvirkt, audratad og med gédum sjonlinum.
» Hverfid tengist med afgerandi heetti fyrirhugudu Krossmyrartorgi og samgongu- og préunards um Breidhofda.
o Utfaerslur bilastaeda verda a forsendum borgarmidads gatnakerfis og heildstaedra gétumynda.

Vistkerfi og minjar:
o Skipulagid feliisérskirskotanir isogu og préun sveedisins med pviad nyta fyrirhugad votlendi ofanvatnslausna
til ad kalla fram upprunalega strandlengju medfram Artinshéfda.
e Strandlina verdi métud med natturulegu yfirbragdi fremur en hardur sjavargardur.
» Grodurpekja verdi aukin fra pvi sem fyrir er.

Orka og audlindir:
e Hverfid verdi sjalfstaed heild med samvirkni vid naerliggjandi byggd.
» Studlad verdi ad abyrgri landnotkun.
* Kerfi ofanvatnslausna samofid skipulagssveedi rammaskipulags Ellidaarvogs og Arttinshofda.

Hasbyggingar og mannvirki a 163:
e Krofur um gaedi og utfaerslur.
* Studlad verdi ad visthaefi bygginga.
* Ahersla & fiolbreytileika ibidagerda, ibudastaerda og ibiahdpa.

Jon vinnur hja Islenskum
fiallaleidsdgumonnum og
er anaegdur med nyjan
gard og snyrtilegra
umhverfi.

Stina litla er anasgd ad
purfa ekki ad fara yfir
stora gotu 4 leidinni &
leikvollinn

Sig,gi byr i A rttinsholtinu en
hjolar ad Krossmyrartorgi og
tekur léttlestina | midborgina.

.....................

Mynd 17:Hugmynda sneiding
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3.3LANDNOTKUN, BYGGINGARMAGN OG FJOLDIIBUPA | ELLIPAVOG-ARTUNSHOFDA
Landnotkun & skipulagssvaedinu er ibudarbyggd i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur. Nanari skilgreining
a landnotkun fyrir hverja 168 kemur fram i sérskilmalum.

Deiliskipulagssvae8id naer yfir 5,48 ha landsvaedi. Ntverandi byggingar a svaedinu eru 1.125,7 m?. Gert er rad fyrir ad
bzer byggingar viki.

Gert er rad fyrir um 69.200 m? nybygginga ofanjardar (A + B rymi). Auk pess ma gera rad fyrir allt ad 25.390 m? i
nidurgréfnum eda half-nidurgrofnum kjollurum sem nyta ma sem bilageymslur og stodrymi.

Heildarfjoldi ibuda a 6llu skipulagssvaedinu er 582.
I skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 koma fram upplysingar um byggingarmagn a hverjum reit fyrir sig.

3.4 TAKMARKANIR A LANDNOTKUN

Starfsemi sem ekki samraemist ibidabyggd og midsvaedi er oheimil & svaedinu. Atvinnustarfsemi innan svaedisins
skal falla vel ad ibidahisnadi og valda lagmarks 6paegindum hvad vardar umferd, havada, lykt eda annad dnaedi.
Sja nanar i skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168.

3.5 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNISLOSUN
Deiliskipulagssvaedid er @ nuverandi landi og landfyllingu. Gera ma rad fyrir ad niverandi fyllingu verdi raskad vegna
veitukerfa i jordu, bilakjallara og kjallar.

Notkun & uppgreftriedajardvegitil landfyllingartelst endurnyting a urgangi og er starfsleyfisskyld hja Heilbrigdiseftirliti
Reykjavikur sbr. lid 19 i vidauka IV vid 16g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Endurnyting 8 meira en
500 tonnum af drgangi er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar vegna mats & umhverfisdhrifum.

Uppgroftur skal lagmarkadur eins og haegt er og reynt ad nyta jardefni sem mest innan svaedis eda sem naest
upprunastad. Vid nytingu jardefna skal taka tillit til eiginleika og geeda peirra. T.d. nyta burdarhzeft efni sem burdarlag
i vegagerd eda landfyllingu og raektanlegan 6mengadan jardveg sem slikan par sem porf er & honum.

Logd er ahersla & ad synilegar jardmyndanir Artiinshofda, sem endurspegla jardsogu svaedisins, verdi vardveittar og
ad utfeerslur landmétunar dragi fram jardfraedi og nétturuleg einkenni svaedisins.

Deiliskipulagsaaetlanirnar gera grein fyrir landmétun, hadarsetningum og endanlegum fragangi yfirbords. Gefin
verda ut haedar- og maeliblod fyrir allar 16dir. Haedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja heedarbreytingum i landi
med naudsynlegri adlogun til ad tryggja afrennsli yfirbordsvatns og uppfylla kréfur med tilliti til ferlimala.
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4 SAMFELAG

A rammaskipulagssvaedi Ellidadrvogs - Artlinshofda er gert rad fyrir péttri blandadri byggd sem gefur kost & busetu,
atvinnu og bjonustu innan hverfis. Jafnframt er gert rad fyrir skilvirkum tengingum almenningssamgangna um
Samgongu- og brounaras. bar sem hlutdeild atvinnuhusnaedis er mest sydst, nast Vesturlandsvegi, en hlutfall
ibudahdsnaedis vex eftir pvi sem nordar dregur.

Deiliskipulagssvaedin eru ad mestu leiti ibidabyggd. P6 er gert rad fyrir naerpjonustukjarna og virkum framhlidum
a jardhaedum umhverfis Krossamyrartorg og bidstod borgarlinu vid Stérhofda auk pess sem heimildir eru fyrir
atvinnuhusnaedi a jardhaed & skilgreindum stédum innan svaedisins.

Undir Artinshofda a nordurhluta svaedisins er gert rad fyrir grunnskéla fyrir eldri deildir. Sunnan Stérhofda, vid
sudurenda deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir grunnskola fyrir yngri deildir. Innan skilgreindra ibidaléda er
jafnframt gert rad fyrir ad ungbarnaleiksskolar geti verid a jardhaedum fjélbylishusa.

Aherslur i skipulagi:

Fjolbreytt ibudarhusnaedi:
« Fjolbyli, haedir, atvinnuhisnzedi
e Litlar, midlungs- og storar ibudir, einstaklings- og fiolskylduibadir.
¢ Félagslegt hisnaedi, leiguhisnaedi, séreignaribudir.
¢ Alls konar ibudir.

Almennt vidmid um ibadir i nybyggingum 3 168um eru eftirfarandi nema annad komi fram i sérskilmalium:

¢ Gerd ibida. Krafa er um mismunandi tegundir ibiida. Gerd er nanari grein fyrir hlutfallsskiptingu
ibudastaerda i skilmalahefti hvors svaedis.

e Leiguhusnadi, i byggingum/a |6dum med fleiri en 20 ibGdum a 168 skulu leiguib(dir vera
i samraami vid husnaedisstefnu Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% htsnaedis sé
leiguibidir og stidentaibudir.

¢ Félagsbustadir, i byggingum/a 166um med fleiri en 40 ibidum a 168 skulu ibudir vera i samraemi
vid husnaedisstefnu Reykjavikurborgar ad Félagsbistadir hafi kauprétt ad 5% ibuda.

Fjolbreytt atvinnuhtusnaedi:
¢ Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir, dldrunarpjonusta.
« Verslanir, veitingastadir, pjonusta, vinnustofur, skrifstofur

A

Mynd 18. Borgarlif
Heimild: Adalskipulag Reykjavikur
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Mynd 19. Skdla- og leikskolakort
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4.1 STARFSEMI

Starfsemi a deiliskipulagssvaedinu er i samraemi vid landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2040. Nanari skilgreining a
landnotkun kemur fram i sérskilmélum fyrir hverja 168. Innan skilgreindra ibtidarsvaeda er mégulegt ad gera rad fyrir
fidlbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzedi.

Deiliskipulag veitir eftirfarandi heimildir fyrir atvinnustarfsemi & sérstaklega skilgreindum l68um samkvamt
sérskilmalum:

e Skrifstofur.

¢ Opinber grunnpjonusta.

¢ Verslanir, pjonusta og veitingarekstur.

* Menningarhus / galleri.

e Likamsraektarstod.

« Stofnanir / 6ldrunarpjénusta.

e Leikskolar.

Jafnframt er heimild fyrir ungbarnaleikskdla, grunn- og leikskéla @ I66um samkvaemt skilmalum vidkomandi svaeda.
Um havada fra starfsemi skal fara eftir vidmidum byggingarreglugerdar og I1ST45:2016 Hljodvist - Flokkun ibudar- og
atvinnuhtisnzedis.

Utlofun lyktarmengunar skal dvalt vera fyrir ofan haesta dvalarflét 168ar, b.m.t. pakgarda.

Starfsemi sem hefur i for med sér mikla umgengni skal adeins starfraekt a virkum dégum milli kl. 9:00 — 18:00.
Starfsemi sem hefur i for med sér 6naedi er dheimil.

{ peim tilfellum par sem nyting jardhaeda er valkvaed og hadir geta verid nyttar ymist sem ibidir eda atvinnuhdsnaedi
ber ad tryggja ad utfaerslur uppfylli krofur mogulegrar framtidarnotkunar.

4.2 BUAPROUN, FJOLDI IBUA OG ALDURSSAMSETNING
Midad er vid ad medaltali 2,5 ibida i hverri ibad. Asetladur ibidafjoldi & deiliskipulagssvaedi 2A er um 580. Midad er
vid ad aldurssamsetning hverfisins verdi dpekk medaltals aldurssamsetningu i Reykjavik.

4.3 SKOLAHVERFID, GRUNN- OG LEIKSKOLAR

A skipulagssvaedunum er gert rad fyrir a skdlalédum & svaedi 2. Gert er rad fyrir safnskola fyrir efri deildir grunnskéla
undir Artunshofda, sem pjénar rammaskipulagssvaedinu 6llu. Gert er rad fyrir grunnskéla fyrir yngri deildir
grunnskola, fristundastarfi og leikskola sunnan Stérhofda, sem pjonar sveedum 1 og 2. Auk pess er gert rad fyrir
menntastofnun & framhaldsskélastigi 4 svaedi 1. A skipulagssvaedi Bryggjuhverfis vestur er jafnframt gert rad fyrir
grunnskola yngri deilda. Gert er rad fyrir ad grunnskélar yngri deilda verdi sambyggdir grunn- og leikskélar. Jafnframt
er gert rad fyrir leikskélum a jardhaedum ibidahuisa & dkvednum [66um samkvaemt sérskilmalum.

{\aetlaﬁur fjoldi grunnskoélabarna a deiliskipulagssvaedum 1 og 2 er 860.
Aatladur fijoldi leikskdlabarna & deiliskipulagssveedum 1 og 2 er 450. Heimilt er ad stadsetja ungbarnaleiksskéla
innan skilgreindra ibdaléda a jardhaedum fjélbylishusa.

4.4 FRISTUNDASTARF

i tengslum vid uppbyggingu leik- og grunnskéla er gert rad fyrir fristundaadstédu inn i skélum. Ellidaarvogur-
Artunshofdi er 4 jadarsvaedi fibgurra ipréttafélaga: Vikings i Blesugrof, bréttar i Laugardal, Fjélnis i Grafarvogi og
Fylkis i Arbae. Gédar gongu- og hjolastigaleidir eru ad pessum svaedum sem eru i 2 - 4km fjarlaegd fra hverfinu.

i rammaskipulagi Ellifaarvogs - Artinshoféa er gert rad fyrir ad Geirsnef verdi proad sem almenningsgardur i
framhaldi af Ellidaardal.

Smabatabryggja Snarfara vid Naustavog er i nasta nagrenni, en jafnframt tengist skipulagssvaedid Utivistarsvaedinu
i Ellidadrvogi.
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4.5 ONNUR SAMFELAGSPJONUSTA

bjonustumidstod Grafarvogs og Kjalarness sinnir pjonustu vid einstaklinga og fidlskyldur, sérfreedipjonustu vid leik-
og grunnskdla, fristundaradgjof auk almennrar upplysingagjafar um starfsemi Reykjavikurborgar. Pjonustumidstodin
ber abyrgd a framkvaemd forvarnarstefnu Reykjavikurborgar og par fer fram faglegt samstarf med dherslu a sampaetta
bijénustu. Heilsugaeslustod er stadsett vid Bildshofda.

4.6 ORYGGI OG HEILSA

Rammaskipulag Ellidaarvogs - Artinshofda hverfist ad miklu leyti um fyrirhugadan Samgéngu- og préunarés.
Samgonguskipulag og byggdamynstur hverfisins studlar ad vistvaenum samgéngum sem draga ur loft- og
havadamengun asamt pvi ad hvetja til aukinnar likamlegrar hreyfingar i daglegu lifi. Almennum leiksvadi og
dvalarsvaedi eru stadsett a fridsaelum stodum og hverfinu er pjonad af skilvirku neti géngu- og hjolastiga. Med
naerpjonustu og gédum tengslum vid stor utivistarsveedi er studlad ad aukinni skilvirkni hverfisins og baettri lydheilsu.

4.7 ALGILD HONNUN

Mannvirki og almenningsrymi skulu vera adgengileg ollum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og
aldradra vid og honnun hisbygginga og almenningsryma, i samraemi vid byggingarreglugerd um adgengi fyrir alla.
Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja @ grundvelli
fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med 6ruggum haetti komast inn og ut dr mannvirkjum jafnvel vid
ovenjulegar adstadur eins og t.d. eldsvoda.

Honnudir skulu fara eftir videigandi reglugerdum og leidbeiningum vid honnun bygginga og umhverfis peirra.

4.8 HONNUN MANNVIRKJA

| stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist, Menningarstefnu i mannvirkjagerd, kemur fram ad ,Byggingarlist er
fjarfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, dvaxtar pa fjarmuni sem i pad er lagt, hvort heldur litid er til
lzegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis & liftima pess. Pa hefur véndud
byggingarlist og g68 borgarrymi addrattarafl 4 einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki. A timum pegar folk og fyrirtaeki eru
mjog hreyfanleg er mikilvaegt ad bjoda upp & adladandi kost til busetu og vaxtar.” Enn fremur ad ,G6d honnun skilar
virdisauka fyrir [sland og eykur arsemi bygginga.”

Gerd er krafa um videigandi fagmenntun honnuda bygginga, innvida og mannvirkja. Utfaersla goturyma, garda,
almenningsryma, briarmannvirkja og sjavarkanta skal vera leidd af teymi landslagsarkitekta, arkitekta, verkfraedinga.
Auk pess er gert rad fyrir ad listamenn komi ad métun almenningsryma.

Til ad studla ad fiolbreytni og uppbroti i byggdamynstri er gerd krafa um ad sami arkitekt fari ekki med hénnun
bygginga a tveimur adliggjandi l68um innan deiliskipulagssvaedisins.

Mynd 20. Fyrirmyndir adgengi allra
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5 ALMENNINGSRYMI

i péttri byggd gegna almenningsrymi veigamiklu hlutverki. Skipulagid gerir almennt rad fyrir randbyggd, med
skjolgodum inngérdum og baejarrymum auk Utivistarsvaeda vid arbaka og strond og belti votlendis nedan
Artinshofda. Ennfremur gegna grunn- og leikskoélalodir veigamiklu hlutverki i hverfinu.

Utfaersla skipulagsins einkennist af sterkri aherslu & vandad yfirbragd almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi,
heildstaedar gotumyndir og vistvanar dherslur. Almenningsrymi er mikilvaegur pattur i samfélagi par sem asynd
beirra hafa ahrif a upplifun okkar.

Almenningsrymi, gétur, stigar og opin svaedi er i eigu og umsjon Reykjavikurborgar. Visad er til Honnunarhandbdkar
Ellidaarvogs-Artinshofda og skilmalaheftis hvors svaedis fyrir sig vardandi Gtfeerslur framangreindra borgarryma.

Tryggt skal ad honnun verdi i samraemi vid algilda hénnun med audveldu og einfoldu adgengi ad husnadi og lodum.
bad felur medal annars i sér ad sérstok ahersla er 4 vandada hadarsetningu og fragang a yfirbordi, j6drum og
kontum.

Uppfylla parf krofur um lang- og hlidarhalla @ stigum og bilastadum utan |68a samkvaemt leidbeiningum
Vegagerdarinnar og vid innganga og a dvalarsvaedum innan l6da samkvaemt leidbeiningum Husnzedis- og
mannvirkjastofnunar.

Tryggja barf ad stigar séu vel feerir allt rid. Vara parf vid haedarmun, prepum og stollum bzedi sjonraent og med
yfirbordsmerkingum en merkingarnar purfa ad vera i samraemi vid reglur um lita- og dferdarmun. Réttar merkingar
vid hindranir purfa ad vera til stadar, sja nanar handbdk Adgengi fyrir alla.

Vanda parf lysingu og stadsetja ljdsastolpa og annan lysingarbinad i samraemi vid algilda hénnun. Fordast skal
endurkast og lysa pad sem parf ad sjast med réttum dherslum. Opin svaedi og almenningsrymi skulu vera upplyst
med lagstemmdri lysingu og nyta skal lysingu til ad styrkja dhugaverda upplifun. Lysing i nattirulegu landslagi og a
graenum svaedum skal einnig vera lagstemmd og glyjulaus dsamt pvi ad tryggja oryggi vegfarenda, sja nanar i kafla
6um.

Sérmerkt bilastaedi skulu uppfylla krofur byggingareglugerdar og leidbeiningar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.
Einnig purfa bekkir med bak og armstudningi og haefilegu bili milli bekkja ad vera til stadar. Lysing i nattdrulegu
landslagi og a greenum asum skal vera lagstemd og glyjulaus asamt pvi ad tryggja oryggi vegfarenda.

Utfeerslur grodurs, gatna og opinna svaeda skal mida ad pvi ad umhirda verdi ad miklu leyti sjalfbaer.

Vid hénnun og utfaerslu allra almenningsryma og gatna skal 16gd sérstok ahersla a:
. Heildaryfirbrag hverfisins og efnisval

List i almenningsrymum

Leiksvaedi, bemavelli og dfangastadi

Grodur, trjaraekt og liffraedilegan fiolbreytileika

Skipulag vid sjo6 og strandsvaedi

Ofanvatnslausnir

Sampeettingu ferdamata

Visad er i Honnunarhandbdékar Ellidadrvogs Artinshéfda hvad vardandi atfaerslur almenningsryma, gotur, stiga
og opin svaedi sem er i eigu og umsjén Reykjavikurborgar og lesist samhlida pessum greinargerdum.

deiiskipulagshofundar: ARKIS arkitekiar, Landsiag og ASK arkitekiar 3 3 Reykjavikurborg
verkiiaediradgjof: VERKIS Borgartun 12-14, 105 Reykjavik



Vid honnun borgarlands skal forgangsrada pldssi 4 eftirfarandi mata:

Gangstéttar
Almenningssamgongur

Hjolastigar

Torg, dvalarsvaedi, almenningsrymi
Grodur og regnvatnslausnir
Gotugogn

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada
Deilisamgongur

Vorulosun og leigubilastaedi

0. Bilasteedi

£ 507007 SOV N it

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

Ekki skal stadsetja atridi fra nr. 5 til 10 fyrir framan innganga husa, vid innganga porta og undirganga, vid djipgama

eda vid gongustiga sem liggja inn & 16dir af borgarlandi.
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5.1 LEIKSVADI OG AFANGASTADIR

Mynd 21. Ferdavenjur

Leiksveedastefna Reykjavikur er til grundvallar utfaerslu leiksveeda Artinshéfda vid Ellidaarvog. Leiksvaedi skuli
uppfylla reglugerd nr. 1025/2022 um &ryggi leikvallatakja og leiksvaeda og eftirlit med peim med sidari breytingum.
Auk pess purfi leiktaki ad uppfylla kréfur sem fram koma i stédlum um leikvallatzeki og undirlag peirra, ISTEN 1176

dsamt ST EN 1177.

Kvod um leiksvaedi er innan flestra |6da, auk pess sem gert er rad fyrir leiksveedum & borgarlandi vid og &
aherslustédum. Jafnframt er gert rad fyrir ad grunn- og leikskdlalodir pjoni sem leiksvaedi.

Afanga- og torgsvaedi & borgarlandi eru einnig i tengslum bidstod borgarlinu og dherslustadi vid sjéinn

Pa gerir rammaskipulag Ellidadrvogs og Artinshofda rad fyrir storum hverfisgardi a Geirsnefi.

deiliskipulogshofundar: ARKIS arkifektar, Landslag og ASK arkifekiar 34
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6 LJOSVIST
Ljésmengun er algengt vandamal i borgum vids vegar um heiminn og verdur til af 6agadri og oskipulagdri lysingu.
Verkis hefur unnid lysingarazetlun fyrir myrkurgeedi i hverfinu, dagsett september.2021.
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Mynd 22. Ljésmengun

Mynd 22 synir helstu paetti liosmengunar. Skermun er takmorkud og dreifist pvi ljosid langt ut fyrir eiginlegt
lysingarsvaedi. A myndinni sjast vel pau fjogur ljdsmengunaratridi sem parf ad hafa i huga vid vardveislu myrkurgaeda
an bess ad skerda lysingu pess svaedis sem lysa skal. Pad eru ljéshjlipur, ageng lysing, glyja og oflysing.

Nalgast skal lysingu @ heildraenan hétt svo han sé i samhengi vid umhverfi sitt og virki sem sampaettandi pattur i
naeturdsynd byggdarinnar. Haegt er ad na godum birtugaedum med pvi ad nota pa eiginleika og dreifingu ljéss sem
er videigandi i hverju tilviki fyrir sig. Pad er sérstaklega maelt med pvi ad nota ljésgjafa sem valda sem minnstri glyju.
Hénnun lysingarkerfa parf ad midast vid ad koma i veg fyrir agengt ljos vid byggingar dsamt oparfa ljdsmengun
(Mynd 22 og 23). Til ad koma i veg fyrir glyju og truflun a naeturasynd byggdarinnar parf ad fela ljosgeisla eins vel og
kostur er. Varast skal sérstaklega bjort ljos vestast & svaedi 2, nalaegt Ellidadnum og Ellidadrvogi par sem pad getur

truflad farfiska og annad lifriki.

Mynd 23. Ljésadreifing

Mynd 23 synir muninn a dreifingu ljéss.

A: Rangt
B: bolanlegt
C: Best
35 Borgartun 12-1 Eﬂ:&;ﬁgﬁ
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Litarhitastig (CCT) er haegt ad nyta til ad greina @ milli mismunandi svaeda og stigskiptra gétutegunda (Tafla).
Mikilvaegt er ad tekid sé tillit til liffraedilegra dhrifa litarhitastigs & manneskjur og dyralif.

Vidhafa skal goda litarendurgjof (CRI) sem er ad minnsta kosti Ra70 eda hzerri til ad tryggja fullnaegjandi sjénraen
ahrif.

TAFLA 1 - Ahrif mismunandi birtu & andrimsloft eftir litarhitastigi (CCT) ljoss.

HEITUR  MJUKUR MIUKT
LITARHITASTIG HVITUR HVITUR  HLUTLAUS KALDUR DAGSLIOS DAGSBIRTA
KELVIN 2700K 3000K 3500K 4100K 5000K K
. VINALEGT MIUKT VINALEGT SNYRTILEGT SK&RT
DRUMSLOFT | pipsOnuteGT = HIVLEGT | ADLADANDI | HREINLEGT |  VOKULT
AHRIF NAD | ANEGIULEGT | BEGILEGT |  SKILVIRKT
LETT

Evrépustadlarédin IST-EN 13021 1-5:2014/15 skal notud sem grunnvidmid vid flokkun gotulysingar. Hins vegar skal
lysing fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur vera ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en & adliggjandi samsida
vegum.

Notast skal vid Evrépustadalinn IST-EN 12464-2:2014 fyrir utanhdsslysingu sem grunnvidmid fyrir alla adra utilysingu.
Opin svaedi eins og t.d. torg, stigar og green svaedi bjoda uppa moguleika fyrir skapandi lysingu sem haegt er ad
nyta til ad auka umhverfisgaedi og gera med pvi umhverfid adladandi fyrir ibia og adra vegfarendur. Lysing sem
er sérstaklega skipulogd og honnud fyrir byggingar og framhlidar hisa er mikilvaegur pattur til ad skapa karakter
og umgjord sem eykur geedi mannlifsins eftir ad skyggja tekur. Mikilvaegt er p6 ad geeta héfs i notkun pétta eins og
lita og/eda hreyfanlegra ljésa af virdingu vid svaedid, karakter pess og samhengi. Lysing a framhlidar hisa og adrar
utstillingar skal vera i samraemi vid sveaedisflokkunina CIE-S-015:2005 eins og fram kemur i minnisbladi Verkis um
myrkurgaedi i hverfinu, dagsettu september.2021.

Hvad vardar nétturuleg svaedi, pa er sérstaklega maelst til pess ad myrkursvaedi séu vardveitt eins og mogulegt er um
leid og 6ryggi vegfarenda er tryggt med dkjosanlegri lysingu.

Naudsynlegt er ad vidhafa samrad vid beejaryfirvold vardandi notkun ljosa- og auglysingaskilta og skal notkun peirra
alfarid takmorkud vid midsvaedi og verslunar- og pjonustusvaedi. Leyfileg ljésa- og auglysingaskilti skulu aldrei fara
yfir pau mork sem gefin eru upp i svaedisflokkun CIE-5-015:2005 fyrir videigandi [jdma & 168réttum fleti eins og fram
kemur i ofangreindu minnisbladi Verkis um myrkurgaedi.

Artanshofdi vid Ellidaarvog, fellur annars vegar i svaedisflokk E4 (deiliskipulagsvaedi 1) sem mikid upplyst sveaedi i
péttbyli og sveedisflokk E3 (deiliskipulagssvaedi 2) sem medal upplyst svaedi i Gthverfi.

A6 6dru leyti er visad i leidbeiningar um ljdsvist i ljosvistarskipulagi Reykjavikurborgar sem er i vinnslu.
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7 SAMGONGUR

[ gildi er Samgdngustefna Reykjavikur, Samgongustefna fyrir starfsemi Reykjavikurborgar, Loftslagsstefna Reykjavikur,
Umbhverfis- og Audlindastefna Reykjavikur og Hjdlreidadaetlun par sem nanar er kvedid @ um markmid og adgerdir
i samgongumalum borgarinnar. [ Adalskipulagi Reykjavikur eru skilvirkar og éruggar samgéngur an umfangsmikilla
gatnaframkvaemda markmid.

brétt fyrir verulega breytingu i samgéngumalum med uppbyggingu Borgarlinu verdur einkabillinn ad likindum afram
fyrirferdarmikill i umhverfinu, en umhverfisvaenni og fyrirferdarminni.

Logd er megin ahersla & vistvaenar samgéngur i samgongukerfi Artinshéfda vid Ellidaarvog. Umferd gangandi og
hjélandi er i forgangi og almenningssamgdngur skulu vera adgengilegar, areidanlegar og oruggar. Stigakerfi tengist
stigakerfi adliggjandi utivistar- og ibudarsvada, Artinshofda, Ellidadrvog, Grafarvogi, Ellidaardal og Vogabyggd.

Rammaskipulag gerir rad fyrir nyrri aksturstengingu vid Gullinbru til ad tengja Bryggjuhverfi betur vid byggd i
Grafarvogi. Hun fer i gegnum vegfyllinguna og inn @ Gullinbri til nordurs og sudurs. Su tenging er utan skipulagssvaedis
deiliskipulags Bryggjuhverfis vestur.

Midad er vid ad umferdarhradi hverfisins verdi takmarkadur. A Szevarhéfda og Stérhéfda er midad vid 40 km/klst.
Litill umferdarhradi eykur til muna umferdaroryggi sem hvetur til notkunar vistvaenna ferdamata sem gerir gotur
meira adladandi.

i Bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikur eru settar fram reglur um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik eftir svaedum.
Samkvamt stefnunni er deiliskipulagssvaedid a SVAEDI | og vidmidin 0.25 - 0.75 staedi/ibud, gildid fer eftir fjidlda
herbergja og starfsemi. Unnid var samgéngumat fyrir Ellidaarvogur - Artinshofdi (mars 2021) samhlida deiliskipulagi.
i samgongumati er lokafjéldi bilastaeda dkvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad almenningssamgongum,
samnytingar bilastaeda, taekifaera fyrir deilibila/-hjél og innleidingar samgongustefnu (Bila- og hjolastaedastefna,
2018). i deiliskipulagi er synd leidbeinandi stadsetning hjélastaeda vid gétur annars vegar og hins vegar settar fram
kréfur fyrir ibidar- og atvinnuhtsnaedi. Med aherslu & vistvaena ferdamata gefst teekifeeri til ad faekka heildarfjolda
bilastaeda.

Tryggja skal oéruggar gongupveranir samkveemt deiliskipulagsuppdreaetti, par sem megin gongustigar pvera
akstursleidir. Yfirbord gongupverana skal vera hradadempandi og i somu haed og adliggjandi gongustigar. Tryggja
skal druggar sjonlengdir og lysingu. Nota skal lysingu vid gotu sem veitir vegfarendum oryggistilfinningu, um leid og
liosmengun er haldid i ldagmarki. Byggt skal & vidmidum sem gefin eru upp i kafla 6 um ljdsvist.

Artinshofdi vid Ellidaarvog, svaedi 2 liggur vel vid samgongukerfum Reykjavikurborgar:

Stofnstigakerfi Reykjavikurborgar tengist skipulagssvaedinu til austurs og vesturs.

Svaedid er i tengslum vid Gullinbrid og Vesturlandsveg

Borgarlina liggur i gegnum deiliskipulagssveedid

Auk ofangreindra samgéngumata, eru moguleikar 4 ad préa samgongur a sj6 i tengslum vid sidari
deiliskipulagsafanga rammaskipulags Ellidadrvogs og Artinshéfda.

® o ® @
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8 ORKA OG AUDLINDIR

Umhverfis- og audlindastefna Adalskipulags Reykjavikur liggur til grundvallar skipulagi Ellifaarvogs - Artinshofda.
Eftirfarandi kemur fram i stefnunni: ,Byggingar og 6nnur mannvirki eru vidamestu notendur néttirulegra audlinda
og stér hluti losunar grédurhusaloftegunda er fra byggingum og framleidslu byggingarhluta. Val & byggingarefnum
og byggingartaeknilegum utfaerslum getur studlad ad bazettu visthaefi bygginga og hverfa, beett heilsu ibia og
aukid oryggi & byggingarstad. Val a byggingarefnum a ad taka tillit til visthzefis og yta undir frampréun i vistvaenni
byggingartaekni.” (Reykjavik 2040).

Fyrir liggur ARTUNSHOFDI Orkuazetlun vegna BREEAM (Verkis, september 2021). Samkvaemt orkudatiun eru
eftirfarandi krofur gerdar til bygginga:

Gerd er krafa um einagrunargildi byggingarhluta umfram krofur byggingareglugerdar. Syna skal fram & U-gildi
bygginga med varmatapsutreikningum. Ad lagmarki skal uppfylla eftirfarandi eda syna fram & samsvarandi
nidurstédu vardandi heildar U-gildi bygginga:

Gluggar: U-gildi < 1,20 W/m2K
Utveggir: U-gildi < 0,3 W/m2K

pok: U-gildi <0,15 W/m2K

Golf a grunni: U-gildi < 0,20 W/m2K

L * @ @

Jafnframt eru eftirfarandi krofur gerdar til taeknikerfa bygginga:

. Nyta skal tima- eda hreyfistyringu lysingar par sem notkun bydur upp & slikan binad

. Loftraesikerfi skulu vera orkusparandi og med varmaendurvinnslu, sem skammta loftmagn eftir
alagi.

. Utan opnunartima fyrirtaekja, skéla og verslana skal fella hita med styringu hitakerfa.

. Afgangsvarma hitakerfa skal sam- og endurnyta, t.d. i snjébraedslu.

Ennfremur eru paer krofur gerdar til gétulysingar ad hin verdi dagsbirtustyrd og ad nyttar verdi orkusparandi perur .
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8.1 VATNS-OG ORKUNOTKUN

Vatn er audlind sem ber ad nyta & dbyrgan hatt med langtimahagsmuni ad leidarljosi. Rétt medhondlun ofanvatns
getur skipt skdpum fyrir vistkerfi badi innan og utan marka borgarinnar, pvi eru vistvaenar utfeerslur fraveitukerfa
og ofanvatnslausnir mikilveegir paettir i utfeerslu vistvaenna hverfa. Samhlida deiliskipulagsvinnu var unnin
Vatnsnotkunarazetlun, Verkis dagsett 27.03.2021.

i Adalskipulagi Reykjavikur eru ekki bein markmid um orkusparnad. Orka er engu ad sidur takmorkud audlind og ber
ad nyta hana a abyrgan hatt. Settar eru fram ymsar stefnur sem studla ad betri orkunytingu og orkusparnadi. Par ma
nefna stefnu um vistvaenar samgongur og péttari byggd.

Baeta ma orkunytingu hverfa og einstakra bygginga med byggingataeknilegum- og skipulagslegum lausnum samhlida
bvi sem dregid er ur kolefnisfotspori byggdarinnar og loftgaedi aukin.

8.2 LOFTGADIOG LOFTSLAGSBREYTINGAR

Markmid Reykjavikurborgar er ad verda kolefnishlutlaus fyrir arid 2040 og mun adlagast ad loftslagsbreytingum med
vistvaenum og mannvanum haetti.

Samgoéngur eru ein helsta orsok mengunar i Reykjavik. Rammaskipulag Ellidadrvogs og Artinshéfda leggur pvi
aherslu 4 pétta og blandada byggd sem stydur vid vistvaena samgongumata.

Skipulag hverfisins felur i sér markvissa notkun grédurs og myndun votlendis, en aukin grédurpekja og votlendi leida
til baettra loftgaeda og aukinnar bindingar kolefnis i lifmassa.

8.3 BYGGINGAREFNI
Loégd er dhersla @ ad val & byggingarefnum byggist & umhverfissjonarmidum. En heildaryfirsyn a liftima bygginga og
byggingarefna er lykillinn ad mati a visthzefi byggingarefna.

Fordast skal notkun efna sem ganga @ éendurnyjanlegar audlindir eda byggja & mengandi framleidsluferlum.
Ennfremur er notkun endurunninna og endurvinnanlegra efna almennt dkjosanlegri en notkun frumhraefna og
oendurvinnanlegra efna.

Notkun mengandi og heilsuspillandi efna er cheimil.

8.4 MEDHONDLUN URGANGS
| Adalskipulagi Reykjavikur, Umhverfis-og audlindastefnu Reykjavikur og Loftslagsstefnu Reykjavikur er stefnt ad
minnkun trgangs og aukinni endurvinnslu og endurnytingu.

Logd er dhersla & ad dregid verdi ar drgangsmyndun og hlutfall endurvinnslu og endurnytingar aukid. Skilvirkt,
einfalt og adgengilegt kerfi til flokkunar og medhondlunar drgangs er lykill ad baettri medhondlun urgangs.

Logd er ahersla a ad lagmarka eins og kostur er trgang og séun 4 6llum stigum hénnunar og uppbyggingar i samraemi
vid par til baera hugmyndafraedi (e. Designing out waste principles).

Medhéndlun og férgun urgangs skal vera i samraemi vid l16g nr. 55/2003 um medhondlun urgangs, reglugerd
um medhondlun trgangs nr. 803/2023, Umhverfis- og audlindastefnu Reykjavikurborgar og Loftslagsstefnu
Reykjavikurborgar.

8.4.1 MEPHONDLUN URGANGS A FRAMKVAMDARTIMA

Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi hja Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sbr. reglugerd nr. 830/2022. Gera
skal grein fyrir flokkun og medhondlun drgangs vid umsdkn um framkveemdaleyfi. Endurnyta skal pau byggingarefni
og jardefni & svaedinu, sem mogulegt er ad endurnyta, innan svaedis eda innan hofudborgarsvaedisins. T.d. ma
endurnyta baedi steypubrot og malbik med takmérkunum sbr. leiGbeiningar Umhverfisstofnunar par ad lutandi. Sé
endurnyting ekki moguleg skal koma byggingarefnum i hefdbundinn farveg endurvinnslu.

Fyrir liggur Urgangsazetlun fyrir Artinshofda (Verkis dags. 19.05.2021). Fara skal eftir peim leidbeiningum sem
settar eru fram i Grgangsdzetluninni vid medhéndlun byggingardrgangs.

Samkvaemt byggingarreglugerd skal flytja allan Grgang vegna framkvaemda og nidurrifs 8 mannvirki til vidurkenndrar
mottdkustédvar. Minnst 70% af byggingar- og nidurrifsirgangi skal flokkadur med peim haetti ad hann sé haefur til
endurnytingar 46ur en honum er skilad a vidurkennda mottokustod.
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8.42 MEDPHONDLUN URGANGS FRA ATVINNUSTARFSEMI

Vid allt atvinnuhisnzaedi @ deiliskipulagssvaedinu skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid fyrirhugadan
rekstur. Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan byggingareits og i aflokudum rymum sem skulu innbyggdar
i byggingar. Sorpgeymslur skulu rima naegilegan fjolda flokkunarilata sbr. lagmarkskréfur i rg. 803/2023 um
medhondlun drgangs og adstadan parf ad vera rimgadd til flokkunar a drgangi og til ad pjénustuadili geti athafnad
sig vid taemingu.

Rekstraradilar atvinnuhisnaedis bera abyrgd & eigin sorphirdu og skulu tryggja sér pjonustu videigandi
sorphir8ufyrirtaekis.

8.4.3 MEDHONDLUN URGANGS FRA HEIMILUM

Medhondlun Grgangs fra deiliskipulagssveedinu skal vera samkveemt gildandi reglugerdum um medhéndlun
urgangs og gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhondlun drgangs. Reykjavikurborg sinnir sorphirdu
heimilisirgangs og hefur umsjon med rekstri grenndarstédva. Gott adgengi ad flokkunarstédum og djipgamum

skal tryggt.

i Artunshofda vid Ellidadrvog, verdur sorpflokkun og hirda utfeerd med djupgamum. Gert er rad fyrir allt ad 5
trgangsflokkum, en til ad byrja med verda peir 4: blandadur urgangur, pappir, plast og lifreenn Grgangur. Nanar er
fjallad um Gtfaerslu djipgama i skilmalum fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168.

R NN

el

Mynd 24 Fyrtrmy.ndir djupgamar
85 MEDPHONDLUN OFANVATNS

Allt uppbyggingarsvaedid, gotur, almenningsrymi og 16dir er metid sem ein heild pegar kemur ad hénnun og
utfeerslu ofanvatnslausna. paer fléttast inn i hénnun allra mannvirkja, p.e. bygginga og garda & l66um. Utfaerslur
& ofanvatnslausnum eru einnig ein af forsendunum vid honnun gatnarymis, stiga og almenningsryma og eru
nanar utfeerdar i peirri honnun.* betta er pvi pverfaglegt samstarfsverkefni Reykjavikurborgar og lédarhafa auk
framkveemdaradila og notenda sveedisins. Arkitektar, landslagsarkitektar, listamenn, byggingafreedingar og
verkfraedingar hanna lausnirnar i samstarfi vid Veitur, 160arhafa og gardyrkjudeild Reykjavikurborgar sem sér um
rekstur og vidhald almenningsryma og gangstétta i hverfinu. Blagraenar ofanvatnslausnir hlta ad vistkerfi borgarinnar
og studla ad vistveenu og heilbrigdu borgarumhverfi. bau asamt dkvaeda um vistvaenar samgéngur hvetja notendur
og ibua hverfisins til umhverfisveennar hegdunar.

i rammaskipulagi svaedisins er 16gd dhersla & ad nyta graen svaedi undir Artinshofdanum fyrir hreinsun ofanvatns
fra efri byggdum svaedisins og var sérstok frumazetlun um medhéndlun ofanvatns Gtbuin sem utlistadi leidbeiningar
fyrir steerdardkvordun, hénnun og dtfaerslur @ ofanvatnslausnum. Megin hluti pessa graena geira liggur i gegnum
deiliskipulagssvaedid og tekurvid ofanvatniofan af Artiinshéféa, Artinsholti og fra austurhluta deiliskipulagssvaedisins.

* Skoda parf ofanvatnslausnir i tilviki I6da par sem mengadur jardvegur hefur verid til stadar.
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S VEITUR
9.1 ALMENNT

Innvidir veitufyrirtaekja veita grunnpjonustu i borgarumhverfi.

Leggja parf nytt stofnkerfi fyrir innvidi Veitna & deiliskipulagssvaedinu, jafnhlida ad naudsynlegt er ad halda
rekstri 4fram & nudverandi veitukerfi sem liggur um svaedin. A deiliskipulagssvaedinu eru mikilvaegir fraveitu- og
vatnsveitustofnar i Seevarhofda, settjarnir til hreinsunar ofanvatns medfram Ellidaam, skolpdeelustdd vid Sorpu og
metangasveitustofn Gr Alfsnesi til stadar & svaedinu sem taka parf tillit til vid uppbyggingaraform. Forgangsrada parf
uppbyggingaraformum pannig ad stofnkerfi innvidauppbyggingar sé lagt 4dur en fyrri kerfi eru tekin ur rekstri.

Margir byggingarreitir a deiliskipulagssvaedi eru daetladir upp vid lodamaork, svokollud randbyggd. Uppbyggingarrod
hverfisins aetti pvi ad taka mid af uppbyggingu veitu- og gatnakerfa. Helstu lagnaleidir fyrir veitur og fjarskipti eru i
gangstéttum og gétum. Huga parf sérstaklega ad vernd veitukerfa medfram l6damérkum.

Hénnun og utfeersla & veitukerfum og fjarskiptalégnum verdur i hondum Veitna ohf. og annarra veitufyrirtaekja i
samstarfi vid borgaryfirvold. Vid honnun i gatnarymi parf ad samraema ad naegt pldss sé fyrir veitukerfi, trjdgrédur
vid gotur, blagraenar ofanvatnslausnir og djupgama fyrir sorp.

Naverandi dreifikerfi Veitna & svaedinu er i rekstri par til framkvaemdum vid nytt kerfi er lokid. Naudsynlegt er ad
tryggja rekstraroryggi veitukerfa 4 framkvamdatima og ber framkvaemdaradila ad gripa til timabundinna radstafanir
par sem porf krefur.

9.2 FRAVEITA

9.2.1 FRAVEITUKERFI

Nytt fraveitukerfi @ deiliskipulagssvaedinu samanstendur af fraveitustofnum i Saevarhofda og Storhofda, safnkerfi i
hlidargétum svaedisins, skdlpdaelustdd vid Ellidadrvog og tengingu vid niverandi prystilogn yfir Ellidaar. Lagnakerfid
bjonar einnig fraveitu af efri svaedum Arttinshofda og Artinsbrekku og hluta af Bryggjuhverfi Vestur.

Skoélplagnir liggja ad deelustod vid Ellidadarvog og regnvatn verdur ymist leitt i regnvatnslognum i settjarnir, eda
medhondlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Regnvatnid er ad lokum leitt i trasum i Ellidaarvog.

Mikilveegt er ad huga ad afangaskiptingu vegna uppbyggingar a svaedinu. Niaverandi deelustéd og fraveitustofn vid
Saevarhofda pjonar storu svaedi utan deiliskipulagsmarka og helst pvi naudsynlega i rekstri par til nytt fraveitukerfi er
tekid i notkun.

Ekki er gert rad fyrir pvi ad frarennsli fra bilakjollurum radi haedarkotum fraveitukerfis. bvi parf ad gera rad fyrir
daelukerfum fyrir fraveitu fra bilakjollurum. Tengingar a drenlégnum husgrunna eru ekki leyfdar i fraveitukerfi. Sé
kjallari undir grunnvatnsstdu eda flodahaed i fyllingum skal leitast vid ad byggja hann pannig ad hann poli ad standa
i vatni. Mogulegt er, i samradi vid Veitur, ad leida drenkerfi i regnvatnslagnir sem liggur yfirleitt haerra en kjallarar
og pvi deelubrunnur naudsynlegur. Ef pvottaadstada fyrir bila verdur sett upp i bilakjéllurum skal fullnaegjandi
mengunarvarnarbunadur til stadar. Bunadurinn parf ad uppfylla stadla par um sbr. vidauka Il i reglugerd nr. 884/2017
um varnir gegn oliumengun fra starfsemi a landi.

Almennt er midad vid eina tengingu fyrir fraveitu vid hverja 163. Akvordun a stadsetningu tengingu & 163 er tekin &
hénnunarstigi gatna- og veitukerfa. Nakvaem stadsetning mun koma fram a l6darblédum.

9.2.2 DALUSTOD FRAVEITU

Ny daelustdd fraveitu vid Ellidadrvog mun taka vid hlutverki niverandi daelustédvar vid Saevarhéfda. Utbuin hefur
verid 168 fyrir daelustédina nyrst & deiliskipulagssvaedinu, Gt vid strond Ellidadrvogs, naleegt tengingu vid nlverandi
prystilégn undir Ellidaarnar. Daelustédin verdur honnud, utfaerd og framkvamd med umhverfis- og 6ryggissjonarmid
i fyrirrdimi og han atbdin neydaraflsstod og tviskiptri pro til pess lagmarka rekstrarstodvanir og ney8arlosun um
neydaritras sem mun maeta kréfum fraveitureglugerdarinnar. Midad er vid ad lagmarka sjonraen ahrif af byggingunni
og vid honnun verdur haft ad leidarljosi ad lata hana falla inn i umhverfid.

9.3 HITAVEITA

Nyjar stofnlagnir hitaveitu verda lagdir i Storhofda og Saevarhofda sem munu tengjast fyrirliggjandi adveitustofnum
og pjona dreifikerfum a deiliskipulagssvaedinu. Tvofalt dreifikerfi hitaveitu verdur lagt i allar gotur og varmi i bakras
hitaveitu endurnyttur a sjalfbaeran mata.

Inntaksrymi vatns- og hitaveitu d byggingarreitum skulu vera vid utvegg, g6tumegin.
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9.4 NEYSLUVATN

Ny stofnlégn vatnsveitu verda 16gd i Storhofda og Seevarhofda sem mun tengjast fyrirliggjandi adveitustofnum og
pjona dreifikerfum a deiliskipulagssvaedinu.

Almennt er midad vid eitt inntak fyrir kalt neysluvatn fyrir hverja 168. Akvérdun um stadsetningu og fidlda inntaka
a lod er tekin a honnunarstigi gatna- og veitukerfa. Nakvaem stadsetning og fidldi munu koma fram a l6darbl6dum.
Inntaksrymi vatns- og hitaveitu a byggingarreitum skulu vera vid Utvegg, gétumegin og & jardhaed.

9.5 RAFMAGN

Lagnir fyrir rafveitu og fjarskipti eru i gangstéttum.

Almennt er midad vid eina heimtaug fyrir rafmagn fyrir hverja 163. Akvérdun um stadsetningu og fiélda heimtauga
a 160 er tekin @ honnunarstigi gatna- og veitukerfis. Nakvaem stadsetning og fjéldi munu koma fram & lodarblédum.
[ 6llum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og vid hénnun bilgeymsina parf ad gera rad
fyrir plassi fyrir hledslubinad. Utfaerslur skulu vera samkvaemt algildri honnun. Jafnframt skal gera rad fyrir ad haegt
sé ad setja upp hledslubtnad vid 6l bilastaedi a yfirbordi. barf ad tryggja lagnaleidir og mogulegar tengingar vid 6l
bilastaedi.

9.5.1 RAFDREIFIKERFI

Leggja parf nytt dreifikerfi rafmagns innan skipulagssvaedisins. Til ad uppfylla markmid skipulagsins um ad i 6llum
bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila, gera purfi rad fyrir plassi fyrir hledslubinad og ad
jafnframt skal gera rad fyrir ad haegt sé ad setja upp hledslublinad vid 6l bilastadi a yfirbordi par ad tryggja lagnaleidir
og mogulegar tengingar vid bilastaedi

9.5.2 DREIFISTODVAR RAFMAGNS

Gert er rad fyrir 14 nyjum dreifistédvum & deiliskipulagssvaedinu til ad anna aflporf nyrrar uppbyggingar. Stadsetning
dreifistédva er synd & deiliskipulagsuppdraetti og er stadsetningar bindandi. Utfaersla og nédkvaem stadsetning
dreifistodva skal gerd i samradi vid Veitur ohf @ hénnunarstigi. Tryggja skal adgengi ad dreifistédvum vegna reksturs
og vidhalds. Dreifistodvar eru stadsettar 4 1 haed/jardhaed bygginga skulu vera adgengilegar fra gétu.

Dreifistodvar 4 svaedi 1

7 nyjar dreifistédvar rafmagns eru aformadar & sveedi 1, par af eru 6 stadsettar i byggingum annarra, auk einnar
smadreifistodvar sem verdur a eigin 100.

Krofur Veitna um utfaerslu dreifistodva i byggingu annarra er ad finna i handbdk Veitna https://www.veitur.is/sites/
veitur.is/files/atoms/files/handbok_um_dreifistodvar_i_byggingum_annarra_0.docx. bar kvedur m.a. um mogulega
stadsetningu, oryggiskrofur, krofur um adgengi og hénnun stédvanna. Nanari skilmalar fyrir dreifistodvar i byggingum
annarra koma fram i skilmalahefti.

Dreifistodvar 4 svaedi 2

9 nyjar dreifistodvar rafmagns eru aformadar & svaedi 2 og eru peer a eigin I66um.

Adkoma og rekstur dreifistodva: Starfsmenn Veitna skulu hafa 6hindradan adgang ad dreifist6dum med mannskap
og taeki 6llum timum sélarhrings pegar dreifistodvar eru komnar i rekstur. Lagnaleidir fyrir strenglagnir skulu tryggdar
ad stodvunum.

Rekstrardryggi a framkvaemdatima: Mikilvaegt ad tryggja rekstraroryggi 8 framkveemdatima par sem ndverandi
dreifistodvar Veitna lenda uppnami vegna framkveemda og verdur ad gera radstafanir & framkveemdatima. Setja
parf upp dreifistéd til bradabirgda til ad sinna rafmagni & pjonustusveedinu. Utfeera parf hvernig rafmagnporf a
reitnum verdur leyst timabundid @ medan framkveemdum stendur og dska Veitur eftir ad gert verdi ahaettumat m.t.t.
rekstrardryggis a framkveemdatima.

9.6 FJARSKIPTI
Lagnir fyrir fjarskipti eru i gangstéttum.

9.7 DRENLAGNIR OG HUSBRUNNAR

Drenlagnir og hisbrunnareru d abyrgd I6darhafa. Almennt skulu hisbrunnar og drenlagnirverainnan l6darmarka. bar
sem husveggur, bilageymsla eda stodveggur eru a lodarmorkum (randbyggd) geta drenlagnir legid utan I68amarka pa
einungis ef hénnun og utfeersla drenlagna sé unnin med tilliti til gatnahonnunar og hljoti sampykki Veitna. Tengingar
a drenlégnum eru ekki leyféar i fraveitukerfi. Sé kjallari undir grunnvatnsstodu eda flodahaed i fyllingum skal leitast
vid ad byggja hann pannig ad hann poli ad standa i vatni. Mogulegt er ad leida drenkerfi i regnvatnslagnir sem liggur
yfirleitt haerra en kjallarar og pvi liklega daelubrunnur naudsynlegur.
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10 FRAMKVAMD, AFANGASKIPTING OG FRAMKVAMDARTIMI

i skipulagsreglugerd segir: , Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad framkvamd deiliskipulags svo sem med skilmdlum
um &fangaskiptingu og framkvaemdatima ef vid . Stérum skipulagssvaedum skal skipta i framkvaemdaafanga til ad
studla ad hagkvaemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar.”

Gert er rad fyrir ad framkvaemdum & skipulagssvaedunum ljuki innan 10 ara fra gildistoku deiliskipulags.

Rammaskipulagssvaedi Ellidaarvogs - Artinshofda er skipt upp i fleiri deiliskipulagssvaedi. Onnur deiliskipulagssvaedi
hafa adrar timalinur og geta framkveemdir stadid yfir 8 morgum svaedum samtimis.

Lodabloéd verda gefin Ut sem gera grein fyrir framkvaemd deiliskipulags og skilmalum um afangaskiptingu og
framkvaemdatima.

Fyrir utgafu framkvaemdaleyfis fyrir landfyllingu skal liggja fyrir stafsleyfi hja Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur og
ber ad tilkynna framkvaemdina til Skipulagsstofnunar og parf akvérdun stofnunarinnar ad liggja fyrir 40ur en
framkvamdaleyfi er gefid ut.
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