ADALSKIPULAG HVALFJARDARSVEITAR 2020-2032

Lekur - Adalskipulagsbreyting

Nytt verslunar- og pjonustusvaedi

11.09.2025 breytt 05.01.2026 og 18.02.2026




Adalskipulag Hvalfjardarveitar 2020-2036

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga '
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2020 — 2036 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 vegna lddarinnar Laekjar i Hafnarlandi (landeignarnr. 210327), Hvalfjardarsveit. Um er ad
reeda teplega 15 ha svaedi sem nu er skilgreint sem fristundabyggd en verdur breytt i verslunar- og
pjonustusvaedi, med heimild til fastrar busetu og ferdapjonustu innan svaedis.

Gert er rad fyrir tveimur ibudarhusum dsamt allt ad 13 gistihusum til utleigu og premur
pjonustubyggingum fyrir ferdapjonustu. pa er gert rad fyrir allt ad 60 gestum i gistingu.

Samhlida er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir svaedid.

1.1 Markmid

Helstu markmid nys deiliskipulags og adalskipulagsbreytingar eru eftirfarandi:

e Afmarka lodir fyrir ny mannvirki, skilgreina byggingarskilmala og adkomu ad svadinu.
e Efla ferdapjonustu i sveitarfélaginu

e Fjolga storfum og ibuum i sveitarfélaginu.

Markmid med breytingu er ad masta aukinni pjonustuborf vegna fjdlgunar ferdamanna a Vesturlandi
en a undanfornum arum hefur ordid veruleg aukning ferdamanna & sveedinu, baedi innlendra og
erlendra, sem ferdast um Vesturlandsveg og Hvalfjord. Samkvaemt gognum fra Ferdamalastofu® og
Markadsstofu Vesturlands hefur fjoldi gesta a pessu svaedi aukist arlega fra 2020 og gert er rad fyrir
aframhaldandi vexti naestu ar. Svaedio vid Laek er i nalaegd vid helstu ferdaleidir og samgongumannvirki
og stydur vid nuverandi ferdapjonustu a svadinu. Skipulagid studlar ad pvi ad nyta land og adstodu vid
pjodveg til ferdapjonustu og eflir jafnframt moguleika til fastrar busetu og atvinnu a svadinu,
Skipulagid fellur pannig ad stefnu sveitarfélagins um fjolbreytt atvinnulif og jafna dreifingu
uppbyggingar ferdapjonustu innan sveitarfélagsins.

1.2  Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru greinargerd pessi asamt
uppdreetti aftast sem synir gildandi skipulag og breytt skipulag.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

A 163 Laekjar hyggst landeigandi byggja upp ferdapjonustu par sem téluverd asokn ferdamanna er til
sveitarfélagsins og pvi er notkun hennar breytt ur verslunar- og pjonustusvaedi. Verid ad maeta aukinni
pjonustuporf vegna fjolgunar ferdamanna a Vesturlandi en @ undanfornum arum hefur ordid veruleg
aukning ferdamanna a svaedinu, badi innlendra og erlendra, sem ferdast um Vesturlandsveg og

! Markadsstofa Vesturlands. (2024). Arsskyrsia 2024. Borgarnes: Markadsstofa Vesturlands.




3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Hvalfjord. Samkvaemt gognum fra Ferdamalastofu og Markadsstofu Vesturlands hefur fjoldi gesta a
pessu svaedi aukist arlega fra 2020 og gert er rad fyrir aframhaldandi vexti naestu ar.

A 16dinni er detlad ad byggja tvo ibudarhus til fastrar blsetu, gistihus til Utleigu ferdamanna og er par
einnig er gert rad fyrir pjonustubyggingum. Med breytingu adalskipulags og gerd deiliskipulags verdur
haegt ad hafa fasta busetu a sveedinu sem nu er skilgreint sem fristundabyggd i adalskipulagi.

2.1  Skipulagssvaedid

/ L6din Laekur Hafnarland er 14,7 ha ad staerd og liggur
/ vestan vid pjodveg 1 undir Hafnarfjalli. Adliggjandi
l68ir eru Hestholt Hafnarlandi, Ards Hafnarlandi og

BO Saela Hafnarlandi. Lodin er mikid grdin og nokkud

flatlend en hallar pd til vesturs ad sjo. AGkoma ad
[6dinni er fra pjodvegi 1, Vesturlandsvegi. Engar
byggingar eru & 6dinni. Lodin er skilgreind sem
fristundasvaedi F22 skv. Adalskipulagi
Hvalfjardarsveitar 2020-2032. A skipulagssvadinu er
ad finna litt raskad votlendi og vistgerdir med mjog
' hatt verndargildi samkvaamt vistgerdakortlagningu
Natturufraedistofnunar islands. Slik svaedi geta verid
mikilveeg busvaedi fugla, einkum maéfugla og vadfugla.
Vid motun stefnu adalskipulagsbreytingarinnar er pvi
gengid ut fra pvi ad jardraski verdi haldid i lagmarki og
leitast vid ad fordast framkvaemdir & helsta varptima

fugla eftir pvi sem kostur er. Vid skipulagsgerd er tekid
mid af vernd votlendis og vistgerda a svadinu.

MYND 1. Yfirlitsmynd, svaedid er afmarkad med raudum
hring. (www.Imi.is).

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Gata parf samramis a milli skipulagsstiga og annarra aaetlana. Horft er til ahersina og stefnumida i
eftirfarandi stefnum:

3.1 Landsskipulagsstefna 2024 — 2038

Vid motun deiliskipulags fyrir Laek var litid til framfylgdar aherslu A.3, B.7 og C.7 i landsskipulagsstefnu.

Framfylgd vid skipulagsgerd:
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Ahersla A.3:,, Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg. Jafnframt studli skipulag ad pvi ad

draga ur hnignun vistkerfa og studla ad endurheimt peirra, med pad ad markmidi ad draga ur losun,
auka bindingu kolefnis i jardvegi og grodri og vernda liffraedilega fjélbreytni.”

e Vid skipulagsgerd verdi lagt mat & astand lands med tilliti til virkni vistkerfa og
kolefnisbuskapar.

e [skipulagi verdi sett fram stefna um vardveislu og bindingu kolefnis i jardvegi og grédri og hun
utfeerd i skipulagsakvaedum um landnotkun, par @ medal vid dkvardanir um radstdfun lands
undir mannvirki, reektun og byggd.

e Vistgerdaflokkun, asamt bestu faanlegu upplysingum og stefnum um uppgraedslu og
endurheimt lands, verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvérdunum.

Ahersla B.7: ,Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi
og 6ruggt umhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta i naerumhverfi.”

e Vid skipulag i dreifbyli verdi studlad ad gaedum hins byggda umhverfis og vandad til stadarvals,
yfirbragds og hénnunar mannvirkja. Tekid verdi mid af stadareinkennum og stadbundnum
gedum sem felast i menningararfi, nattdru og landslagi.

Ahersla C7: ,Skipulag um uppbyggingu ferdabjonustu geeti ad vardveislu peirra gada sem hin byggist

"

a.

e Vid skipulagsgerd i dreifbyli verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda
svaedis.

3.2  Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020-2032

Svaedi skipulagsbreytingarinnar er
skilgreint sem fristundabyggd F22 i
adalskipulagi. | breytingunni felst ad
jordinni Laekur Hafnarland, sem er
alfarid innan fristundabyggdarinnar,
verdur breytt i verslunar- og
pjonustusvaedi og minnkar svadi
F22 sem pvi nemur.

MYND 2. Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032 — skipulagssvadid
merkt med raudum hring

Um svaedi fyrir verslun- og pjonustu segir i adalskipulagi:

Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum i dreifbyli & svidi verslunar og pjonustu. bPjonusta vid
ferdamenn verdi efld og moguleikum til afpreyingar fjolgad, til ad fjolga atvinnutaekifeerum og renna
styrkari stodum undir byggdina.



3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

e Staerd |16da og heildarbyggingarmagn skal fara eftir umfangi og edli starfsemi hverju sinni.

e Med umsokn um ny verslunar- og pjonustusvaedi skulu fylgja upplysingar um fyrirhugada
uppbyggingu og timaaaetlun framkvaemda.

e [ deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjonustusvada. bar verdi frekari
uppbygging pbjonustu skilgreind. Logd er ahersla a gédan fragang l6da. Bilastedi skulu vera
innan hverrar I6dar og naegilega morg til ad anna peirri starfsemi sem fer fram a 16dinni.

| adalskipulaginu er heimilt ad vera med pjonustu a svaedinu og Utleigu fristundahusa. Skilgreiningu
svaedisins skv. adalskipulagi ma sja i toflu 1.

TAFLA 1. Ur toflu 3. i kafla 2.2.2 Fristundabyggd (F)

NR. JORD LYSING OG SKILMALAR HEIMILABUR FJOLDI LOPA | STARD HA
F22 Hofn | Ekkert deiliskipulag er i gildi og sveedid er | 40 40
obyggt.

3.3  Vatnaaatlun islands 2022-2027

Fyrsta vatnaaaetlun islands var stadfest arid 2022 a grundvelli laga um stjorn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt vatn (yfirbordsvatn og grunnvatn) og vistkerfi pess, hindra frekari
ryrnun vatnsgaeda og beaeta dstand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti heildstaedrar verndar. Logunum
er tlad ad studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Skulu opinberar
azetlanir stjornvalda, s.s. vegna skipulagsmala, vera { samraemi vid stefnumdrkun um vatnsvernd sem
kemur fram i vatnaaaetlun.

Skipulagssvaedid er a8 morkum grunnvatnshlotsins Mid-Vesturland og Strandir nr. 101-307-G og
Melabakkar-Leira 104-193-G. Nuverandi astand grunnvatnshlotanna er su ad magnstada og
efnafraedilegt astand er dpekkt og eru umhverfismarkmid grunnvatnshlotanna ad tryggja géda
magnstodu og gott efnafraedilegt astand.

3.4 Fornminjar

Minjar hafa verid skradar i hluta sveitarfélagsins. Gerd var fornleifaskraning a svaedinu og komu i ljos

minjar sem teljast i storhaettu a framkvaemdatima sem fjallad verdur um i deiliskipulagi.

Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.

laganna.

3.5 Verndarsvadi

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufradistofnunar islands eru vistgerdir & svaedinu med hatt
og mjog hatt verndargildi. Par md medal annars nefna starungsmyrarvist, brokfloavist og
runnamyrarvist & laglendi, sem allar eru 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. Einnig eru a svadinu Fjalldrapamaavist og Stinnastararvist sem hafa midlungs verndargildi og
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Hraungambravist og Mosamelavist sem hafa lagt verndargildi. A svaedinu finnast jafnframt mélendis-

og graslendisvistgerdir med midlungs til hatt verndargildi, auk pess sem fuglalif er talid fjolbreytt i
samrami vid groiod og litt raskad land.

Svaedid er ad hluta votlendi sem fellur undir 61. gr. natturuverndarlaga nr. 60/2013, par sem kvedid er
a um sérstaka vernd votlendis, vistkerfa og jardminja. Samkvamt logunum ber ad fordast roskun nema
bryna naudsyn beri til og adrir kostir séu ekki fyrir hendi.

Hafa skal i huga nakvaemni vistgerdakorta, sem midast vid kvarda i 1:25.000 eda minni.

4 DEILISKIPULAG

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssveedid. Nytt deiliskipulag mun taka til um 15 ha svadis sem
afmarkast af 168 Laekjar Hafnarlands. | deiliskipulagi verdur m.a. gerd grein fyrir I68armérkum,
byggingum og adkomuvegi. Adkoma ad svaedinu verdur fra Vesturlandsvegi.

Leitast verdur vid ad hafa byggingar i nagrenni vid hverja adra til ad sem minnst rask verdi og til ad
vegir og veitukerfi nytist sem best. Settir verda skilmalar fyrir utlit og yfirbragd mannvirkja, adkomu
o.fl. eftir pvi sem vid a.

Ohjakvaemilegt er ad komast hja pvi ad eitthvad rask verdi & grédri a svaedinu med peirri uppbyggingu
sem er aformud, raski a jordinni skal haldid i lagmarki.

Gert er rad fyrir ad fa neysluvatn ur nyju vatnsboli sem er skilgreint i pessari adalskipulagsbreytingu.

5 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting & greinargerd og uppdreetti Adalskipulags Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032. L68
Laekjar Hafnarlands verdur breytt ur fristundasvaedi i verslunar- og pjonustusvaedi par sem gert verdur
rad fyrir fastri busetu a sveedinu og uppbyggingu ferdapjonustu. Nytt vatnsbdél verdur skilgreint a 16dini.
Fjoldi l6da innan fristundabyggdar F22 minnkar ur 40 i 25 til samraemis vid minnkad svaedi.

5.1 Gildandi adalskipulag.
Svaedid er skilgreint sem fristundasvaedi F22 i gildandi adalskipulagi.

TAFLA 3. Skilmalar fristundabyggdar i kafla 2.2.2 Fristundabyggd (F) i gildandi adalskipulagi

NR. JORD LYSING OG SKILMALAR HEIMILADUR FIOLDI LODA | STARD HA
F22 Hofn | Ekkert deiliskipulag er i gildi og svadid er | 40 40
obyggt.

EFLA VERKFRADISTOFA



5 BREYTING A ADALSKIPULAGI

5.2 Breytt adalskipulag

Nytt svaedi verslunar- og bjonustusvaedis verdur 15 ha ad staerd og par er gert rdd fyrir tveimur
ibudarhusum asamt allt ad 13 gistihusum til Utleigu og premur pjonustubyggingum fyrir ferdapjonustu.

Fristundabyggd

| toflu, i kafla 2.2.2 fyrir fristundarbyggd (F22) minnkar svadid og I68um faekkar en ad 6dru leyti haldast
skilmalar 6breyttir.

TAFLA 3.  Yfirlit yfir skilmala fristundabyggdar i breyttu adalskipulagi

NR. JORD LYSING OG SKILMALAR HEIMILADUR FIOLDI LODA | STARD HA
F22 Hofn | Ekkert deiliskipulag er i gildi og svaedid er | 25 25
obyggt.

Verslun og pjénusta

Baett verdur inn i toflu fyrir verslunar- og pjonustusvaedi, i kafla 2.4.3. nyju versluna- og pjénustusveedi,
Laekur, VP21 og settir skilmalar. Heimilud er fost buseta innan svaedis.

TAFLA 9. Skilmalar fyrir verslunar- og pjonustusvaedi (VP21) i breyttu adalskipulagi

AUDKENNI | NAFN SVEDIS LYSING OG SKILMALAR STARD HA

Vvp21 Laekur Fost buseta heimilud, tvo ibudarhus, hvort huas allt ad 300 m2. 15
Heimilud eru 13 gistihus hvert um sig allt ad 60 m? til utleigu,
samtals fyrir allt ad 60 gesti. Pa eru heimiladar prjar pjonustu-
byggingar, m.a. fyrir veitingastad og starfsmannaadstodu, allt ad

250 m? hver bygging. Vid stadsetningu bygginga, vegtenginga,
bilastada og annars rasks, skal leitast vid ad ldagmarka rask a
vidkvaemum vistgerdum s.s. i votlendi og a birki. Framkvamdartima
skal hagad m.t.t. varptima fugla. Framkvaemdasvaedi skal vera utan
helgunarsvaedis fornminja. | deiliskipulagi skulu utfaerdir skilmalar til
ad draga ur ahrifum a land og landslag. Heildarbyggingarmagn allt ad
2.130 m2.

Vatnsbol

| kafla 2.8.5 um vatnsvernd er baett inn i toflu fyrir vatnsbél/brunnsvaedi nyju vatnsbéli VB61. Vatnsboli
er baett vid a uppdratt, asamt grann- og fjarsvaedi vatnsbols en grann- og fjarsvaedi sjast adeins a
stafaarnum gégnum vegna skala adalskipulags.

EFLA VERKFRAEDISTOFA 9



TAFLA 27. Vatnsbol/brunnsvaedi i kafla 2.8.5 Vatnsvernd

NR.

JORD

LYSING OG SKILMALAR

VB61

Laekur Hafnarland

Vatnshol fyrir Laek. Einkaveita
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6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021.

Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka

paetti azetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid a. Matinu er atlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu

skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikvaedum umhverfisahrifum. Umhverfisahrif

geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda oviss.

Stefna adalskipulagsbreytingar verda metin Gt fra pattum i eftirfarandi toflu:

TAFLA 2. Umhverfisbaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

| Land og landslag
Landslag.
Osnortid/ndtturulegt
yfirbragd.
Jardmyndanir.
Jardvegur — jardvegsrof.
Asynd og sjonran dhrif.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

*  Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og
vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulags-
akvordunum.

Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032

*  Vid uppbyggingu ferdamannasvaeda verdi gaett ad
samraemi i utliti bygginga og |6gd ahersla a ad
mannvirki falli sem best ad landslagi. Mannvirki skulu
vera latlaus og nota skal byggingarefni sem parfnast
litils vidhalds. Gerd er krafa um vandadan fragang
mannvirkja og ad raskad svadi falli sem best ad
adliggjandi landi, s.s. med endurheimt stadar-
grodurs.

Hefur daetlunin ahrif a landslag
og osnortid/natturulegt
yfirbragd svadisins?

Hefur azetlunin ahrif a
jardmyndanir?

Hefur aaetlunin ahrif a asynd
svaedis?

Grodur og dyr
Grodurlendi og vistkerfi
Busvadi dyra.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e Ahersla & verndun viderna, landslagsheilda, mikil-
vaegra vistgerda, grodurlenda og menningarminja.

| Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032

*  Raskist gréid land vegna framkvaemda skal ad
lagmarki igildi pess grodurs sem tapast graett upp.

Log um natturuvernd nr. 60/2013.

s 61 gr. sérstok vernd tiltekinna vistkerfa, jardminja
o.fl.

Hefur stefnan ahrif & grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif a busvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og havadi.

Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032

e Fraveitukerfi verdi avallt honnud til ad maeta kréfum
um fullnaegjandi hreinsun og ekki sé hatta 8 mengun
jardvegs, sjavar eda grunnvatns. Sameiginlegar
fraveitur verdi par sem péttleiki byggdar og
natturufarslegar adstaedur leyfa.

Er haetta a mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag

Atvinnulif.
Utivistarmoguleikar.

pjonusta vid ferdamenn.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e Studla ad almennri velsald i samfélagi og gaedum i
hinum byggda umhverfi. Skipulag barf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par
sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a
nattarulegu umhverfi.

e Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu a
audlindum ferdapjonustunnar.

Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032

*  Vid skipulag er mikilvaegt ad huga ad stadaranda,
oryggi og upplysingagjof, s.s. merkingum, greidum
samgongum, nagum bilastaedum og ad vanda til

Studlar azetlunin ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

Hefur aaetlunin ahrif a atvinnu-
tekifaeri?

Hefur aaetlunin ahrif a Gtivistar-
moguleika?

!
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR ]

gongustiga. Heimilt er ad byggja upp snyrtiadstodu
og adrar pjonustubyggingar

| Fornleifaskraning

| Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032

| o  Leitast verdivid ad vardveita sogu-, nattdru- og
menningarminjar og baeta upplysingar um paer.

Lég um menningarminjar nr. 80/2012

Natturu- og
menningarminjar
Fridlyst svaedi eda svaedi
d natturuminjaskra.

| Hefur deetlunin ahrif a verndar-
| svaedi?

| Hefur daetlunin ahrif a forn-
| minjar?

vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad

| Fornminjar. L ) :

| RIS | Nattaruverndarlég nr. 60/2013 ‘ ‘
j Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032 ‘ |
} | »  Standa vord um gadi neysluvatns, andrums-lofts, \
j ; liffrdilegan fidlbreytileika og vidkvamar tegundir | 3
| Grunnvatn [ til ad studla ad aframhaldandi busetu i satt vid ; ;
[ fpes . . - Er hatta a mengun grunnvatns ‘
| Ahrif uppbyggingar RALURONA. | vegna stefnu skipulagsins? \
‘ vatnsbusskap svaedisins Vatnadeetlun Islands 2020-2037 '

‘ * Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun ;

‘ { vatn njoti heildstadrar verndar.

Valkostir og samanburdur

[ umhverfismatsskyrslu eru bornir saman eftirfarandi valkostir:

Grunnastand - Null kostur - Svaedid byggist upp sem fristundasvaedi i samraemi vid gildandi

adalskipulag.

Breytt skipulag - Svaedid byggist upp sem verslunar- og pjonustusvaedi i samraemi vid breytt

adalskipulag.

Nuverandi astand svaedis — Svadid verdur afram obyggt.

6.1 Umhverfismat af breyttu adalskipulagi

Ahrif 4 land og landslag

Ahrif 4 land og landslag eru 6veruleg. Svaedid er ni 6byggt og einkennist af tiltdlulega flotu og gronu

landi. Landid er ad mestu osnortid en ekki er um fridlyst svaedi ad raeda. Uppbygging lagreistra

mannvirkja og vegtenginga mun ohjakvaemilega breyta asynd svadisins en med hnitmidadri

stadsetningu og lagri byggd verda sjonraen ahrif litil i fjarlaegd. Uppbyggingin fellur pannig ad

heildaryfirbragdi sveedisins ad teknu tilliti til legu lands og nalaegdar vid pjodveg 1.

Ahrif a grédur og dyr

Vid mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar a grodur og dyr er tekid mid af pvi ad breytingarsvaedid

er litt raskad og getur haft gildi sem busvaedi fugla. Par sem ekki liggja fyrir sértaek gogn um fuglalif er

matid unnid med hlidsjon af peirri ovissu og lagt upp med ad draga ur roskun eftir pvi sem kostur er.

fugla eftir pvi sem kostur er.

_ba verdur jardraski haldid i algjoru lagmarki og leitast vid ad fordast framkvaemdir & helsta varptima
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6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vistgerdir a svaedinu hafa hatt verndargildi. bratt fyrir ad sambaerilegar vistgerdir finnist vida a svadinu
og i nagrenninu er ljost ad roskun litt raskadra svaeda getur haft ahrif 4 grodur og dyralif. Vid
uppbyggingu verdur pvi geett pess ad lagmarka rask a svaedum par sem vistgerdir hafa hatt verndargildi.
Byggingar og vegir verda stadsettir med hlidsjon af grodurfari til ad fordast vidkveem svaedi og
landmotun og fragangur verda i samraemi vid natturulegt landslag og studla ad endurheimt grodurs
par sem vid 3. Med pessum adgerdum er talid ad ahrif & grodur og dyr verdi dveruleg.

Ahrif & heilbrigdi
Ahrif & heilbrigdi eru metin éveruleg par sem gert verdur rad fyrir godum fragangi vegtenginga og
mannvirkja auk gods fragangs fraveitumala.

Ahrif 4 samfélag

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed par sem uppbygging & svaedinu eykur likur a fjdlgun starfa i sveitarfélaginu,
fjolgun ibua og aukna pjonustu vid ferdamenn.

Ahrif & nattdru- og menningarminjar

Ahrif & nattdru- og menningarminjar eru metnar overulegar. Fornminjar hafa verid skradar a svaedinu
og taldar i storhaettu vegna framkvaemda. Til motvaegis eru settir skilmalar um ad framkvaemdasvadid
skuli vera utan helgunarsvaedis fornminja og eru minjarnar pvi ekki lengur taldar i haettu vegna
fjarlaegdar vid framkveemdarsvaedid. Samkvamt Natturufradistofnun Islands er votlendi sem nytur
sérstakrar verndar skv. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd. Leitast verdur vid ad stadsetja
byggingar, vegi og bilastaedi ut fra fornminjum og votlendis sem nytur verndar.

Ahrif & grunnvatn

Ahrif & grunnvatn eru metin éveruleg par sem gert verdur rad fyrir gédum fragangi mannvirkja auk
gads fragangs fraveitumala.

6.2  Nullkostur

Ahrif 4 land og landslag

Ahrif & land og landslag eru éveruleg. Asynd & svadinu mun breytast med tilkomu fristundabyggdar
og adkomuvega.

Ahrif 4 grodur og dyr

Ahrif & grodur og dyr 4 svaedinu eru 6veruleg. Vistgerdir 4 svaedinu eru med hatt verndargildi en dhrifin
eru talin dveruleg par sem um litid svaedi er um ad raeda og vistgerdir eru Utbreiddar a landsvisu. |
starungsmyrarvist getur verid rikt fuglalif en er uppbygging a svaedinu ekki talin hafa neikvaed hafa ahrif
4 fuglalif. Ohjakvaemilega verdur rask & grodri & svaedinu med uppbyggingu & fristundabyggdar
svaedinu. Grodur a svaedinu mun njota gods af skjoli hisa a svaedinu. Raski @ svaedinu verdur haldid
lagmarki.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Ahrif & heilbrigdi

Ahrif & heilbrigdi eru metin éveruleg pbar sem gert verdur rad fyrir gédum fragangi vegtenginga og
mannvirkja auk gdds fragangs fraveitumala.

Ahrif 4 samfélag

Ahrif & samfélag eru jakvad par sem uppbygging fristundabyggdar & svaedinu eykur likur a fjdlgun
starfa i sveitarfélaginu.

Ahrif & nattdru- og menningarminjar

Ahrif & nattiru- og menningarminjar eru metnar dverulegar. Fornminjar eru innan svadisins eru ekki
taldar i heaettu vegna framkvamda. Samkvaemt Natturufraedistofnun Islands er votlendi sem nytur
sérstakrar verndar skv. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd. Leitast verdur vid ad stadsetja
byggingar, vegi og bilastadi ut fra fornminjum og votlendis sem nytur verndar.

Ahrif 4 grunnvatn

Ahrif & grunnvatn eru metin dveruleg bar sem gert verdur rad fyrir goédum fragangi mannvirkja auk
gods fragangs fraveitumala.

6.3 Nuverandi astand svaedisins

Metinn er pridji valkosturinn sem er ad svaedid verdi dhreyft til framtidar. Pessi valkostur telst po ekki
raunhafur par sem buid er ad skilgreina landid undir fristundabyggd i gildandi adalskipulagi.

Ahrif 4 land og landslag

Ahrif & land og landslag eru dveruleg. Asynd & svadinu mun vera dbreytt og engin ahrif & land eda
landslag.

Ahrif 4 grédur og dyr

Ahrif & grédur og dyr & svaedinu eru Sveruleg. Grédur verdur afram i nattdrulegri framvindu og
vistgerdir ohreifdar.

Anrif 4 heilbrigdi
Ahrif & heilbrigdi eru metin éveruleg par sem astand svaedisins verdur dbreytt.
Ahrif 4 samfélag

Ahrif 4 samfélag eru dveruleg/neikvaed bar sem engin uppbygging a sér stad, engin fost buseta,
bjonusta eda gistimoguleikar sem skila tekjum til sveitarfélagsins.

Ahrif 4 nattiru- og menningarminjar
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Ahrif & nattdru- og menningarminjar eru metnar dverulegar par sem engar framkvamdir dgna peim.
Ahrif & grunnvatn

Ahrif & grunnvatn eru metin dveruleg par sem engin breyting verdur, mégulegir mengunarpaettir verda
ekki til stadar.

6.4 Nidurstada

Med uppbyggingu a svaedinu fyrir ibudarhus og pjonustu vid ferdamenn mun asynd a svaedinu breytast
og er 6hjakvemilegt ad komast hja pvi ad eitthvad rask verdi & grédri a sveedinu hvort sem pad byggist
upp sem fristundarbyggd eda verslunar- og pjonustusvaedi. Umfangs verslunar- og pjonustusvadisins
sem aatlad er a sveedinu er sambeerilegt ef sveedid myndi byggjast upp sem fristundabyggd. Raski a
svaedinu verdur haldid i lagmarki og gert verdur rad fyrir godum fragangi mannvirkja. Leitast verdur
vid ad stadsetja byggingar, vegi og bilastaedi utan votlendis og gripid verdur til métvaegisadgerda eins
og uppgraedslu og endurheimt grodurs eftir framkvamdir. Med uppbyggingu a svaedinu aukast likur a
fjolgun starfa i sveitarfélaginu sem og fjolgun ibua.

Sveitarstjérn litur pannig & ad skipulagid hafi a heildina litid dveruleg ahrif a umhverfishaetti og er
hlynnt uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis med peim skilmalum sem settir eru fram i skipulagi.

7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i agust 2025. Athugasemdir barust fra eftirtéldum adilum: Minjastofnun,
Landsneti, Veitum, Landi og Skdgi, Natturufraedistofnun, Nattiruverndarstofnun, Vegagerdinni og
Skipulagsstofnun.

Sérstaklega verdur oskad eftir umsognum fra eftirtoldum adilum:

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

e land og skogur

* landsnet

e Minjastofnun islands

e Natturuverndarstofnun

e Skipulagsstofnun

e Slokkvilid Akraness og Hvalfjardarsveitar
e Umhverfis- og orkustofnun

e Vegagerdin

EFLA VERKFRADISTOFA
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7.1 Skipulagsferlid

Adalskipulagsbreyting verdur kynnt og auglyst skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Deiliskipulagstillaga verdur kynnt og auglyst skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Eftirfarandi
eru drog ad skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

_ B : _ Adalskipulagsbreyting og Adalskipulagsbreyting
Ski pullag'snt/szl gg E_i(\fn nti ﬂ%}gw deiliskipulagstillaga %%: og deiliskipulag stadfest
a8 ‘ md auglyst i névember 2025. L4 vorid 2026.

7.2 Breytingar ad lokinni auglysingu
05.01.2026

Eftir auglysingu tilldgunnar hefur greinargerd verid skyrd nanar med tilliti til athugasemda
umsagnaradila. | kafla 2.1 hefur verid batt vid umfjollun um nattarufar skipulagssvaedisins og
samhengi pess vid naerliggjandi natturuverndarsvaedi og mikilvaegt fuglasvaedi. | kafla 6.1, um ahrif 3
grodur og dyr, hefur umhverfismat verid endurskodad og ordalag skyrt mead tilliti til vistgerda, fuglalifs
og peirra adgerda sem mida ad pvi ad draga ur roskun, m.a. med pvi ad halda jardraski i lagmarki og
fordast framkvaemdir a helsta varptima fugla eftir pvi sem kostur er.

18.02.2026

Eftir yfirferd og athugasemdir Skipulagsstofnunar dags. 16. 02. 2026 voru gerdar eftirfarandi
breytingar:

[ kafla 2 var baett vid texta um forsendur og fjolgun ferdamanna vegna samlegdarahrifa.
{ kafla 5.2 var baett vid skilmalum i toflu 9. Baett var vid texta um vatnsbol.
( kafla 6.1 var baett vid texta um ahrif & natturu- og menningarminjar

Nyr kafli 6.3 um pridja metna valkostinn i umhverfismatsskyrslunni er settur inn ad krofu
Skipulagsstofnunar.

Breytingarnar eru ekki efnislegar.
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