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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga 123/2010.

Breytingin nzer til midsvaeda a Hvolsvelli, skilgreind sem M1 og M3 i gildandi adalskipulagi.

A M1 sunnan pjédvegar er fyrirhugad ad staekka svaedid um 2 ha pannig ad heildarstaerd pess verdi um
6 ha. OP3 svadid minnkar samsvarandi.

Innan midsvaedis M3 er gert rad fyrir ad fjdlga ibudum ar 70 i allt ad 120. Gert er rad fyrir ad
midbaejarsveedi M3 verdi pa einkum fyrir minni ibddir, p.m.t. ,stadié” ibadir. Staerd sveedis helst po
Obreytt.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og péttbylisuppdraetti Hvolsvallar. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur péttbylisuppdrattur i mkv. 1:10.000
e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Forsendur breytingar

Unnid var deiliskipulag fyrir skipulagssvaedin arid 2020 par sem tekin voru fyrir svaedin beggja vegna
bjodvegar vegna fyrirhugadrar endurgerdar og breytingu a pjodveginum i gegnum Hvolsvoll til ad auka
umferdaroryggi og draga um leid ur umferdarhrada, sem og ad tengja betur svaedin & milli.

NG er unnid ad endurskodun skipulags med pad ad markmidi ad auka uppbyggingarmoguleika &
midbaejarsvaedi, m.a. med pvi ad bjoda upp a aukna pjénustu s.s. hotel og veitingarekstur auk pess sem
aztlad er ad bjoda upp aukin fjolda minni ibida a midsvaedi Hvolsvallar.

Tillaga mun ekki hafa ahrif a legu naverandi pjodvegar um Hvolsvoll og pott faersla hans sudur fyrir
byggdina, hafi ekki endanlega verid akvedin mun breyting ekki hafa ahrif & paer azetlanir sem
sveitarfélagid hefur um nyja veglinu.

Unnid er ad endurb6tum & fraveitumalum & Hvolsvelli. | Stéduskyrslu fraveitumala a islandi fyrir &rid
2022 kemur fram ad tveggja prepa hreinsun sé & Hvolsvelli en forhreinsun er ¢fullnaegjandi og ad
vidtaki se ekki talinn vera godur. Adeins er um eina utras ad rada. Sveitarfélagid vinnur ad Urbotum
pbar sem hreinsunarkréfur verdi uppfylitar, samhlida pvi er unnid ad heildarlausn fyrir péttbylid.

2.2 Stadhaettir

Midsvaedi M1 er nedan pjodvegar. Par er bensinstod N1 og vinbadin til austurs og til vesturs er
Apotekarinn. A svaedinu @ milli, sem nu er 6byggt, er gert rad fyrir allt ad 3 ibudum.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Midsvaedi M3 er ofan vid pjodveg, a milli Hvolsvegar og Hlidarvegs. Par er t.a.m. Bjorkin
(verslunarhisnaedi), félagsheimilid Hvoll, Landsbankinn, sysluskrifstofa, verslunin Kronan og
sveitaskrifstofa Rangarpings eystra.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og natturu skuli studla ad heilneemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsald samfélagsins og gedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of @ nattarulegt umhverfi. Pa skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishaefni samfélags og efla
atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.2 Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032
Midsvaedi (M)

Eftirfarandi stefna er fyrir midsvaedi:

e Midbaer Hvolsvallar sé adladandi med skyrum einkennum, s.s. torgum, gordum og kennileitum
sem ladar almenning ad svaedinu.

e Afram verid unnid ad uppbyggingu 6flugs midbaejar med aherslu 4 fjolbreytta blondu verslana,
bjonustufyrirtaekja, stofnana og ibuda. Uppbygging midbaejarins skal mida ad pvi a0 mota
skjolgoda byggd med beejareinkennum og baejarbrag. Fyrirkomulag og umfang verdur
akvardad i deiliskipulagi sveedisins og skal leggja aherslu @ vandad bajarumhverfi og fallega
baejarimynd.

Almennir skilmalar

e Almennt skal uppbygging og asynd taka mid af yfirbragdi byggdar.
e Heimilt er ad vera med fjdlbreytta verslunar- og pjonustustarfsemi og ibudir a efri haedum.
e Skipulag skal stydja orkuskipti i samgongum s.s. med hledslustodvum.

Opin svaedi (OP)
Eftirfarandi stefna fyrir opin svaedi:

e Afram er stefnt ad skograekt & opnum svaedum vestan og nordan byggdar a Hvolsvelli til pess
ad afmarka byggd, mynda skjol og mdta umgjord um utivistarstiga og iprottasvaedi.

Almennir skilmalar
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e Heimilt er ad gera stiga, upplysinga- og pjonustusvaedi sbr. kafla 2.3.4 um stakar framkvamdir.

e Logd er ahersla @ runna- og trjarekt innan péttbylisins til myndunar skjols, s.s. vid
utivistarsvaedi, gongu- og hjolastiga.

e Heimilt er ad setja upp bekki, leiktaeki og adra afpreyingu.

MYND 1. Hluti af péttbylisuppdraetti Hvolsvallar ur Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032. Skipulagssvaedin eru innan
raudu hringanna.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gert er rad fyrir staekkun M1 sveedis, ur 4,2 i rama 6 ha. OP3 minnkar sem pvi nemur. Innan M3 er gert
rad fyrir ad fjolga ibudum ar 70 allt ad 120.
4.1 Breyting a uppdraetti

Gert er rad fyrir ad M1 steekki tur 4,2 i rima 6 ha. OP3 minnkar sem pvi nemur.

4.2 Breyting a greinargerd

Gerdar verda textabreytingar i eftirfarandi toflum.

TAFLA 1. Eftirfarandi skipulagsakvaedi i téflu 21 i gildandi adalskipulagi fyrir midbaejarsvaedi & Hvolsvelli.

AUBKENNI | HEITISVADIS | LYSING OG SKILMALAR !;’f,,",f'“e.’ :
Midsvaedi. Deildskipulagt. Blondud byggd, verslunar- og pjénustu.
- Midbaer heimilt ad byggja a 1-3 haedum. Heimilt fyrir ibudir a efri haedum 0,5- 42
nedanpjodvegar | bygginga. A svaedinu sé starfsemi sem pjonustar almenning. brjar 1.2 !
ibudir heimiladar.
SR Blondud byggd, verslunar- og pjénustu og ibidarbyggdar. A svadinu 0.5-
M3 g sé starfsemi sem pjonustar almenning. Heildarfjoldi ibuda er allt ad 70 ! 8,4
Hvolsvegur S 0,9
par af eru 25 ibudir obyggdar.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Byggingar verdi 1-3 haedir en ibudarhus ad jafnadi 1-2 haedir. Heimilt
er ad hafa ibudir & efri hadum bygginga. Deiliskipulag liggur fyrir a
hluta svaedis.

TAFLA 2. Breytt skipulagsakvaedi i toflu 21 i breyttu adalskipulagi fyrir midbaejarsvaedi a Hvolsvelli.

Midsvaedi. Deiliskipulagt. Blondud byggd, verslunar- og pjonustu.
Midbaer nedan Heimilt er ad byggja @ 1-3 haadum. Heimild fyrir ibidum a efri haedum | 0,5-

M1 pjodvegar bygginga. A svaedinu sé starfsemi sem pjdnustar almenning. prjar 12 &
ibudir heimiladar.
Blondud byggd, verslunar- og pjonustu og ibidarbyggdar. A svadinu
sé starfsemi sem pjonustar almenning. Heildarfjoldi ibuda er allt ad
Hligarvegur- 120 par af eru 25 ibudir 6byggdar. 0,5-
M3 8,4
Hvolsvegur 0,9

Byggingar verdi 1-3 haedir en ibudarhus ad jafnadi 1-2 haedir. Heimilt
er ad hafa ibidir 4 efri haedum bygginga. Deiliskipulag liggur fyrir a
hluta svaedis.

TAFLA 3. Eftirfarandi skilmalar um opin sveedi i toflu 29 i gildandi adalskipulagi.

Sunnan og Mégulegt framtidarvegstadi pjodvegar. Oheimilt er ad skipuleggja par
0oP3 vestan landnotkun eda varanleg mannvirki sem stadid geti i vegi fyrir breyttum 15,6
Sudurlandsvegar | bjodvegi.

TAFLA 4. Breyttir skilmalar um opin svaedi i t6flu 29 i breyttu adalskipulagi.

Sunnan og Mogulegt framtidarvegstadi pjodvegar. Oheimilt er ad skipuleggja par
0OP3 vestan landnotkun eda varanleg mannvirki sem stadid geti i vegi fyrir breyttum 11,7
Sudurlandsvegar | pjodvegi.

I skipulagsferli eru fleiri breytingar, t.a.m. tjaldsvaedid (AF55) sem mun hafa ahrif a staerd OP3, en tekid
er mid af peirri breytingu @ endanlegri staerd svaedis eftir breytingu.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir I6g um umhverfismat framkveemda og azetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er morkud stefna um framkvamdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif.

5.1 Tengsl vid adrar azetlanir

i umhverfismatsskyrslu er gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar dzaetlanir og stefnur sem taka
parf tillit til eda geta haft ahrif @ breytinguna. Helstu stefnur og daetlanir ma sja i kafla 3.

5.2 Umhverfispaettir og dherslur

I umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif 3 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru
sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum
stefnuskjolum og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 5. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

K3 7 2‘-3? e
2038.
Landnotk ipul irkj jarry fli i
andnotkun og ¢ Skipulag mfannwr ‘ja, byggda og baejarryma efli pau gaedi Hefiir stefiian ahiiFS SEynd
landslag sem felast i menningarlandslagi. :
- . i . . i svaedis?
Asynd og sjonran Stefna i adalskipulagi Rangdrpings eystra. Hefurstafiat gkt s
ahrif. e Landnyting studli ad heilneemu umhverfi, verndun og :
: : e : . yfirbragd byggdar?
Landnotkun. vardveislu sérstaedrar natturu, menningar og s6gu sem

felst m.a. i byggingararfi og landslagi.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e Vid skipulagsgerd verdi heilnaemt umhverfi i péttbyli med
videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd og fraveitu.
(P)
e Skipulagsgerd midi ad pvi ad tryggja loftgadi og goda
hljodvist, m.a. med utfaerslu byggdar og almenningsryma

Er haetta 8 mengun eda
havada vegna stefnu
skipulagsins?

Helbrigsi L sem dregur ur ferdaporf og hvetur til virks ferdamaéta. Er et ahnignun
Mengun og havadi. . ) ) N ) N vatnshlota?

; e Skipulag skapi adladandi og 6ruggt umhverfi og veiti i L
Vatnsgaedi. seuleika til hrevfi p . Kot [ Hefur stefnan ahrif a
UmferSardrygg. moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipti i ureiferBarbryl?

narumhverfinu.
Stefna i adalskipulagi Rangarpings eystra.

o Ahersla & uppbyggingu 6flugs midbaejar med aherslu 4
fiolbreytta bléndu verslana, pjonustufyrirtaekja, stofnana
og ibuda.

Reglugerd um havada 724/2008.
Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.
L6ég um hollustuheetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
* Skipulag verdi loftslags midad og feli i sér sampaetta stefnu

Hefur stefnan dhrif 4 heilsu
ibua og hvatningu til
hreyfingar?

Hefur stefnan ahrif &
utivistamoguleika ibua?

Heilsufar ibua.
Utivistarmdguleikar.

Saritlag um byggdarpréun i béttbyli og dreifbyli bar sem vexti verdi | Hefur stefnan hrif &
Loftslagsmdal. : ; ’ ¢ ; ; g

N ; beint ad peim byggdarkjornum sem fyrir eru, med aherslu @ | atvinnutaekifaeri?
Atvinnulif. ; : . " P
Husnadismdl busetufrelsi og ad draga ur ferdarporf. Hefur stefnan ahrif & fjélgun
PP * Skipulag studli ad auknum stoduleika og jafnvaegi a ibua?
Ibuafjolgun.

husnaedismarkadi med uppbyggingu hagkvams og vandads
ibudarhusnaedis sem svari porfum dlikra félagshopa.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR | VIDMID MATSSPURNINGAR
Stefna i adalskipulagi Rangarpings eystra.
* Studla ad fjolgun ibua i péttbyli med fjdlbreyttri gerd og
steerd ibudarhusnaedis.
¢ AQ dhersla sé a péttingu byggdar & pegar byggdum
svaedum.

5.3 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) er borin saman vid tillogu ad breyttu adalskipulag par sem gert er
rad fyrir fjolgun ibta og staeekkun midsvaedis & Hvolsvelli.

5.4 Mat a umhverfisahrifum
Breytt skipulag

Ahrif 4 landnotkun og landslag eru metin jakvaed/éveruleg. Verid er ad pétta byggd a pegar byggdum
svaedum og studla ad hagkveemari nytingu veitna og innvida i stad pess ad beina uppbyggingu a
6roskud svaedi. Afram verdur haldid i pad yfirbragd sem einkennir péttbylid a Hvolsvelli en aukin umsvif
mannvirkja og aukid byggingarmagn kemur til med ad hafa ahrif @ asynd og yfirbragd baejarins, slikt
telst po edlilegt vid uppbyggingu péttbylisstada.

Ahrif 4 heilbrigdi eru metin 6veruleg. Gert er rad fyrir auknum ibuafjélda og meira byggingarmagni &
svaedinu sem hefur i fér med sér alag a veitur og innvidi. Sé farid eftir Iogum og reglugerdum bar ad
lutandi er ekki talid liklegt ad likur séu @ mengun. Umferd kemur til med ad aukast en samhlida urbotum
a pjodvegi og gatnakerfi er ekki liklegt ad stafi haetta af.

Ahrif a4 samfélag eru jakvaed. Verid er ad studla ad uppbyggingu med fjolbreyttu frambodi af
ibudarhisnaedi, sem um leid styrkir byggd @ midsveedi baejarins og eykur ibuafjolda. Svaedid er vel tengt
vid helstu pjonustur og atvinnusveedi og kemur til med ad gera svaedid adladandi og auka
samkeppnishaefni sveitarfélagsins.

Null-kostur

Ahrif 4 landnotkun og landslag og samfélag eru metin jakvaed. Svaedid byggist upp i takt vid naverandi
skipulag par sem gert er rad fyrir midsvaedi og toluverdum fjolda af ibuum.

Ahrif 4 heilbrigdi eru metin éveruleg. Farid er eftir videigandi logum og reglugerdum er ekki talin hatta
a mengun.
5.4.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt tilldgunni og telur ad yfir heildina litid séu ahrif hennar jakveed. Ekki er brugdid
of langt fra nuverandi stefnu i skipulagi heldur er verid ad gera svigram til ad koma til méts vid aukna
eftirspurn eftir fjlbreyttu hisnaedi @ midsvaedi baejarins sem hefur i for med sér jakvaed ahrif a proun
byggdar og atvinnulif.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt um midjan juni fram ad midjum juli 2024. Umsagnir bérust fra Rarik,
Skipulagsstofnun, Veitum, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Umhverfisstofnun og Vegagerdinni.

6.1 Umsagnaradilar
Oskad er eftir umsogn fré eftirtéldum adilum:

e  Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e  Orkuveitan

Eftir atvikum verdur einnig leitad eftir umsognum annarra adila, pa m.a. innan stjérnsyslu
sveitarfélagins eda annarra hagsmunaadila.

6.2 Skipulagsferli

6.3 Breytingar ad lokinni auglysingu

i forsendukafla er skerpt & umfjollun um fraveitumal i kafla 2.1 i samraemi vid umsogn
Umbhverfisstofnunar og vardandi pjédveg 1, i gegnum péttbylid vegna umsagna Vr.
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Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032
Breyting & péttbylisuppdreetti - Midsvaedi M1 og M3
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GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

. Midsvaedi

- Opin svaedi
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Skipulagsgogn:
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Breyting a Péettbylisuppdraetti
Midsvaedi M1 og M3

Verk: 109470 Bladsteerd: A4
Unnid: MS/GAL Rynt: BRE

BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR Maelikvardi: 1:10.000  Dags: 09.08.2024

Breytt dags:




