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SAMPYKKTIR
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1 INNGANGUR

1.1 Addragandi endurskodunar

[ skipulagslégum er kvedid & um ad pegar ad loknum sveitarstjérnarkosningum skuli sveitarstjérn meta hvort
astaeda sé til ad endurskoda adalskipulagid og sé nidurstadan su, pa fari malsmedferd a endurskodadri datlun
eins og um gerd nys adalskipulags sé ad raeda.

A fundi skipulags- og mannvirkjanefndar Hveragerdisbaejar pann 2. mai 2023 var kynnt tillaga ad stofnun
vinnuhéps til ad styra endurskodun & adalskipulagi Hveragerdisbaejar. sbr. gr. 4.8.1. i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Baejarrad sampykkti @ fundi sinum pann 4. jali 2023 ad ganga til samninga vid radgjafastofur til
endurskodunar adalskipulags Hveragerdisbaejar i samraemi vid drog ad verk- og kostnadardaetlun og seekja um
endurgreidslu ur Skipulagssjéadi til Skipulagsstofnunar.

Fyrra adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029 var sampykkt i baejarstjorn Hveragerdisbajar pann 12.
oktdber 2017 og stadfest af Skipulagsstofnun 7. desember sama ar, og er pvi ekki gamalt.

Astaedur endurskodunar adalskipulags & pessu kjértimabili eru nokkrar. Par ma helst nefna ad ibGum hefur
fjdlgad hratt & undanférnum arum og hradar en gildandi adalskipulag gerdi rad fyrir. Afram er gert rad fyrir ad
ibuafjolgun i baenum verdi yfir landsmedaltali a gildistima adalskipulagsins.

Auk pess ad marka stefnu um uppbyggingarsveedi er mikilvaegt ad uppbygging innvida haldist i hendur vié
ibuafjdlgun og ymsar askoranir framundan i peim malum s.s. skélamal, fraveitumal og hitaveita (jarévarmi)
auk ymissa annarra verkefna.

1.2  Skipulagssveedid

Adalskipulagid nzer til alls lands innan Hveragerdisbaejar sem er 8,9 km? og eitt landminnsta sveitarfélag
landsins. Sveitarfélagid liggur ad sveitarfélaginu Olfusi og afmarkar Hengladalaa og Varma morkin ad nordan-
og austanverdu. Sveitarfélagid a einnig land austan Varmar vid sundlaugina i Laugaskardi og 77,4 ha land
austan Varmar a svokolludu Sdélborgarsveedi. Sunnan vid Hringveg eru sveitarfélagamorkin, annars vegar
vestan borlakshafnarvegar & morkum jardanna bufu og Kroggdlfsstada og hins vegar austan
borlakshafnarvegar 4 mérkum jardanna Oxnalaekjar og Stéra-Saurbaejar.

Nuverandi byggd er a flatanum undir Hamrinum sem kallast Baejarflotin. Ofan Hamars er Dalurinn, med helstu
Utivistarsveedum baejarins. Sunnan vid Hringveginn er dbyggt svaedi, Baejarporpsheidi og jordin Oxnalaekur
austan vid borlakshafnarveg. Nyjasta vidbot baejarins er Sélborgarsvaedid, dbyggt svaedi austan vid Varma.

péttbylismork eru pau somu og sveitarfélagamork.



g Adalskipulag Hveragerdisbajar 2025-2037
Hveragerdisbaer Greinargerd

Rjapnabrekkur
v s

3
O

Q&
O(ﬂ’
Vesturmali
.

B

Gufudalur

Reykjafjall
Kambar

{

"gaskard J
e

Vellir

Stéri-Saurbzer j
p)

Mynd 1 - Yfirlitsmynd

1.3 Leidarljos og framtidarsyn
Baejarstjorn Hveragerdisbaejar hefur sett fram framtidarsyn og stefnumodtun sveitarfélagsins i Stefna
Hveragerdisbaejar 2023-2028" sem liggur til grundvallar stefnumétuninni & endurskodudu adalskipulagi. |

1 KPMG. Mai 2028. Stefna Hveragerdisbaejar 2023-2028.
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framtidarsyninni er 16gd dhersla 4 bldmstrandi atvinnulif par sem heilsa og vellidan folks er sett i 6ndvegi. brju
megin leidarljds i stefnumdtun Hveragerdisbaejar eru eftirfarandi:

1. Skapandi Hveragerdi, sjalfbeert samfélag par sem nattdran er i fyrirrdmi.
Heilsueflandi Hveragerdi, samfélag sem leggur aherslu a ro, vellidan, heilsueflingu, géda pjonustu og
fidlskylduvaent umhverfi.

3. Bldmstrandi Hveragerdi, med bldmlegu atvinnulifi og fjolbreyttum atvinnutaekifeerum sem byggja a
audlindum og sérkennum bagjarins, s.s. a svidi ferdapjonustu, graens idnadar og taekifaera i nysképun
innan pessara svida.

Einnig leggur baejarstjornin aherslu a skilvirka stjérnsyslu, sem sé gagnsae og adgengileg og nyti paer
teeknilausnir sem i bodi eru hverju sinni.

® & COCC
KRN
HEILSUEFLANDI SAMFELAG
Hveragerdisbaer

vellidan fyrir alla

i pessu felst ad markmidssetning og stefnumétun adalskipulagsins skuli endurspegla ofangreind atridi og
standa vord um pau umhverfislegu gaedi sem sveitarfélagid byr yfir, s.s. landslag, natturu, orku og samfélag
og gera pad eftirsétt til busetu. Jafnframt ad stefnt verdi ad sjalfbaerni og skynsamlegri nytingu innvida og
orkubuskapar.

Hveragerdisbaer er vaxandi sveitarfélag sem 4 sama tima er landlitid og purfa ibdar ad sakja ymsa pjénustu
ut fyrir sveitarfélagamorkin, einna helst atvinnu og framhaldsskéla. Hveragerdi byr yfir miklum geedum sem
lada ad ibua, sem ber ad hlia ad og vardveita. Hveragerdi er fjolskyldu- og umhverfisvaenn beer, par sem
bjénusta narsamfélagsins er gdd og er baerinn umvafinn grédri, jardhita og natturufegurd. Tryggja parf ad
samfélagid verdi eins sjalfbzert og mogulegt er i peim skilningi ad félksfjdlgun og innvidauppbygging haldist i
hendur og sé i samraemi vid adra stefnumaorkun baejarins.

Ahersla er 16gd 4 ad nyta innvidi sem best og innan nulverandi baejarflatar eru préunarreitir par sem
uppbygging mun fara fram a skipulagstimabilinu. Vid faerslu Hringvegar verda til svaedi sem henta til
uppbyggingar og eru i nugildandi adalskipulagi a&tlud fyrir atvinnusvaedi og midsvaedi. Landnotkun verdur ad
hluta breytt i ibudarsvaedi og ad hluta i midsvaedi. A sama tima verdur hugad ad nyjum ibudarsvaedum til
framtidar, sunnan vid nyjan Hringveg og austan vid Varma.

1.4  Tengsl vio adrar daetlanir
Landsskipulagsstefna 2024-2038

{ nyrri Landsskipulagsstefnu eru sett fram prji markmid stjérnvalda i skipulagsmalum sem byggja & stodum
sjalfbaerrar préunar:
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A - Vernd umhverfis og natturu
B - Velsald samfélags
C - Samkeppnishzeft atvinnulif

Undir hverju markmidi eru settar fram aherslur og aherslunum fylgja tilmaeli um hvernig beri ad framfylgja
beim. Par sem Hveragerdisbaer er ndnast eingdngu péttbyli, dsamt adliggjandi Utivistarsvaeedum og framtidar
ibudar- og uppbyggingarsveedum, eru markmid landsskipulagsstefnunnar fyrir péttbyli hofd ad leidarljdsi vid
stefnumétun adalskipulagsins og mat & umhverfisdhrifum. [ stefnumétun fyrir péttbyli er dhersla 16gd &
jafnvaegi i uppbyggingu hisnaedis og lifsgeedum i byggdu umhverfi, auk pess sem hugad er ad vidbrogdum vid
loftslagsbreytingum, fjolbreyttum ferdamata og vernd liffradilegrar fjolbreytni.

Soknaraatlun Sudurlands, er sértaek byggdadaetlun fyrir Sudurland, par sem motud er sameiginleg
stefna i helstu stefnumdélum s.s. { atvinnu-, mennta- og menningarmdalum?. Einnig getur stefnan ndd til fleiri
patta. Alls hafa 15 sveitarfélog adkomu ad aaetluninni, sem unnin er & samradsvettvangi SASS, Samtokum
sunnlenskra sveitarfélaga. Unnid er ad gerd nyrrar datlunar fyrir 2025-2029 en i daetluninni sem i gildi er, eru
settar fram prjar meginaherslur:

e Umhverfi. Aukin umhverfisvitund ibda Sudurlands svo kolefnisspor okkar dragist saman.

e Samfélag. Baett menning, velferd, menntun og samstarf svo lifsgaedi eflist og mannlif & Sudurlandi
blédmstri.

e Atvinna og nysképun. Oflugt atvinnulif & Sudurlandi med aukinni nyskdpun, framleidni og fjélbreyttari
atvinnutaekifaerum.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun voru sampykkt af fulltrdum allra adildarrikja
Sameinudu bpjédanna &rid 2015. 3 Markmidin eru sautjdn talsins og undirmarkmifin 169. Likt og
landsskipulagsstefnan byggja heimsmarkmidin @ premur stodum sjalfbaerrar préunar, sem eru efnahagslegar,
félagslegar og umhverfislegar.

Sveitarfélagid hefur hafid vinnu vid innleidingu heimsmarkmidanna en peirri vinnu er ekki lokid. Vid vinnslu
skipulagsins hafa akvedin markmid verid valin sem talin eru eiga vid i skipulagsmalum, en heimsmarkmidin na
yfir mun steerra og vidara svid en eingdngu skipulagsmal. | sumum tilvikum hefur helstu undirmarkmidum
verid nad, s.s. utrymingu sjukdéma, barnadauda o.fl. en pa er yfirmarkmidid nytt i 66ru samhengi. bau
meginmarkmid sem valin hafa verid vid gerd pessa skipulags og sem nytt hafa verid i umhverfismati eru:

2 Séknaraaetlun Sudurlands 2020-2024
3 Heimsmarkmidin.is

10
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Heimsmarkmio

Stefna adalskipulagsins

Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan
HEILSA OB fyrir alla fra voggu til grafar.
VELLIBAN

Hveragerdisbaer er heilsubzer og leggur aherslu a
ymsa heilsutengda pjonustu en jafnframt er
skipulaginu ztlad ad studla ad baettri lydheilsu
baejarbua.

—'\'\/\v
Tryggja jafnan adgang allra ad gbori

MENNTUN menntun og studla ad teekifaerum allra
FYRIR DLL til ndms alla aevi.

Skolastigin eru tvé i Hveragerdi; leikskodla- og
grunnskélastig. Hveragerdisbaer er auk pess adili
ad Fjolbrautaskdla Sudurlands & Selfossi.

Tryggja adgengi ad, og sjalfbaera

HREINT VATN 06 nytingu, allra @ hreinu vatni og
HREINL/ETISABSTABA salernisadstodu.

Fraveitumal i Hveragerdi eru komin ad polmdrkum
vegna fjolgunar i baenum, en gert er rad fyrir
stekkun skdlphreinsistodvar sem mun anna
toluverdri fidlgun ibda. Auk pess er gert rad fyrir
hreinsist6d upp i Dal. Vatnsbdl og
vatnsverndarsvaedi hafa verid endurskodud i
skipulaginu til ad tryggja naegjanlegt hreint vatn
fyrir &framhaldandi uppbyggingu baejarins.

Tryggja 6llum adgang ad 6ruggri og
sjalfbzerri orku & vidradanlegu verdi.

Adgengi ad flutningskerfum orku er gott og eru
ymsar breytingar fyrirhugadar i tengslum vid
endurskodun adalskipulagsins.

Studla ad vidvarandi sjalfbaerum
GOD ATVINNA hagvexti og ardbaerum og
0G HAGVOKTUR mannsamandi atvinnutaekifaarum fyrir

ﬁi alla.

Stér hluti beaejarbua saekir atvinnu ut fyrir
baejarmorkin. i skipulagsasetluninni er [6gd ahersla
a aukin atvinnutaekifzaeri @ svidi ferdapjonustu og
hreinlegrar atvinnustarfsemi, auk ymis konar
pjénustu.

Byggja upp vidnamspolna innvidi fyrir
NYSKOPUNOG alla, studla ad sjalfbaerri idnvaedingu
UPPBYGGING og hlia ad nyskopun.

Bajarfélagid er vel stadsett med tilliti il
samgangna, raforku og ymissar annarrar pjénustu.
i stefnunni er gert rad fyrir baettum samgéngum
og ahersla 16gd 4 litil og medalstor fyrirtaeki.

Gera borgir og ibudasvadi 6llum
monnum audnotud, érugg,
vidnamspolin og sjalfbeer.

i skipulagsvinnunni hefur verid 16gd rik ahersla a
ad skilgreina vidmid um byggingarmagn, yfirbragd
byggdar og moétun umhverfis vid uppbyggingu a
préunarreitum og nyjum svaedum.
Samgongustefnan tekur a virkum ferdamatum og

11



2

Hveragerdisbaer

Adalskipulag Hveragerdisbajar 2025-2037
Greinargerd

auknu  adgengi innan  beejarins og til

nagrannabaja.

13 ABGERBIRT
LOFTSLAGSMALUM

3 2

Gripa til brddra adgerda gegn
loftslagsbreytingum og ahrifum peirra.

Gert er rad fyrir aukinni skégraekt og uppgraedslu
svaeda i tengslum vid uppbyggingu peirra. Stefnan
stydur vid fer6amata med laegra kolefnisspor.

143

Vernda og nyta hafid og audlindir pess
a sjalfbaeran hatt i pvi skyni ad studla
ad sjalfbaerri préun.

Hveragerdisbeer 4 ekki land ad sjé en Varma skilar
sér til sjavar. Hverfisvernd medfram bokkum
Varmar og batt hreinsun skoélps mun tryggja minni
mengun.

1500

Vernda, endurheimta og studla ad
sjalfbaerri nytingu vistkerfa & landi,
sjalfbaerri stjornun

Skipulagid gerir rad fyrir endurheimt vistkerfa
medfram bokkum Varmar, aukinni skdgraekt og
aukinni liffreedilegri fjolbreytni.

skogaraudlindarinnar, berjast gegn
eydimerkurmyndun, stodva
jardvegseydingu og endurheimta
landgaedi og sporna vid hnignun
liffreedilegrar fjolbreytni.

1.5
Adalskipulagid er

Skipulagsgogn og framsetning

stefnumdétun  um landnotkun og préun byggdar innan alls baejarfélagsins.

Adalskipulagsaaetlunin samanstendur af greinargerd, umhverfisskyrslu og skipulagsuppdraetti af ollu
sveitarfélaginu i maelikvarda 1:7.500. Auk pess verdur rafreenum gégnum skilad inn, sem birt verda a vefsja
Skipulagsstofnunar. Samhlida vinnu vid adalskipulagsgerd var unnin samgongustefna og bilasteedastefna og

eru peer lagdar fram sem vidaukar.
{ greinargerd er farid yfir helstu forsendur og markmid i meginmalaflokkunum:

e Byggd og samfélag

e Umhverfi, verndun og minjar

e Samgongur og umferd

e Veitur og fjarskipti

e Rammahluti adalskipulag - midbaerinn

Skipulagsakveedi fyrir einstaka landnotkunarreiti skv. skipulagsreglugerd eru sett fram i toflum fyrir hvern
landnotkunarflokk. Hver landnotkunarreitur feer békstaf i samraemi vid landnotkun og hlaupandi ndmer.
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Nokkrir landnotkunarflokkar skv. skipulagsreglugerd eiga ekki vid i Hveragerdi, t.d. fristundasvaedi og
efnistokusvaedi, og eru pvi ekki settir fram skilmalar fyrir pa landnotkunarflokka.

Afmorkun landnotkunarreita fylgir ekki endilega I168a- eda eignarmérkum heldur midast oftast vid midlinu
adliggjandi gatna eda mork veghelgunarsveeda. Flatarmal landnotkunarreita i skilmalatoflu er pvi
brattéflatarmal, par sem gatnakerfi og i sumum tilvikum opin svaedi fylgja. betta ber ad hafa i huga pegar
nyting er akvordud i deiliskipulagi.

Landnotkun og merking reita tekur mid af rikjandi landnotkun vidkomandi reits en ndnari skilmalar fyrir hvern
reit gefa til kynna hvort um bléndun byggdar er ad reeda. Um pau svaedi sem ekki eru sérmerkt, svo sem
helgunarsvaedi stofnbrauta og veitna, gilda almenn &kvaedi fyrir vidkomandi landnotkunarflokk. | nokkrum
tilvikum er landnotkun synd med taknraenum heaetti (hring) sem pydir ad gera skuli rad fyrir akvedinni
landnotkun, t.d. samfélagspjonustu, og er stadsetning pa leidbeinandi og skal Utfaerd nanar i deiliskipulagi.

i kafla 8 er fjallad um og settir fram skilmalar um rammahluta adalskipulags fyrir reit M1, midbaeinn.

Rammahluti adalskipulags 6dlast 16gformlegt gildi.

Fyrir framtidarsvaedi i Bajarporpsheidi og a Sélborgarsvaedinu skal vinna rammaskipulag eda rammahluta
adalskipulags & sidari stigum, par sem lagdar ver6a meginlinur i skipulagi reita, 4dur en pau verda
deiliskipulogd. Ef unnid verdur rammaskipulag, skal kynna pad almenningi og hagsmunaadilum. Ef unninn
verdur rammahluti adalskipulags fyrir svaedi, skal pad unnid skv. gr. 4.9 i skipulagsreglugerd og gildir sama
malsmedferd og ef um adalskipulag er ad reeda.

1.6  Skipulagsferlid
Skipulagslysing var auglyst og kynnt fra 14. febrdar 2024-20. mars 2024.

Haldnir voru tveir ibuafundir. Sa fyrri pann 24. september 2024 og sa sidari pann 5. juni 2025. Sérstakur fundur
med atvinnurekendum, vegna rammahluta adalskipulags, var haldinn 6. mars 2025

Haldnir voru reglulegir fundir radgjafa og adalskipulagsnefndar. i adalskipulagsnefndinni satu prir kjornir
fulltrdar, beedi Ur meiri- og minnihluta, auk baejarstjora og skipulagsfulltria. Adalradgjafar vid
adalskipulagsgerdina voru landslagsarkitektar Landform ehf. Glama-Kim arkitektar s um rammahluta
adalskipulag og VSB verkfraedistofa sa um samgodngustefnu og bilastaedastefnu, sem eru fylgigbgn med
skipulagsaaetluninni.

1.7 Helstu breytingar fra fyrra adalskipulagi

Helstu breytingar fra fyrra adalskipulagi eru pessar, en ekki er um taemandi lista ad raeda:

e [buGdarsvaedi. Innan Bzejarflatar eru ibudarsvaedi staekkud og fyrirhugud atvinnusvaedi eda midsvaedi
minnka eda vikja. bar ma nefna Fagrahvammsreit, Axlarsvaedi og reit iB13 vid Tivolireit. Nokkrir
ibudareitir staekka s.s. B4 vid Grédurmork, (B8 vid Heidmork, B14 vid nuverandi Hringveg og reitur
iB6 vid Dynskdga.
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Midbaer og midsvaedi. Unninn er rammahluti adalskipulags & reit M1, midbajarsvaedinu, sem
undirstrikar mikilvaegi hans i bajarmyndinni. Samhlida eru 6nnur midsvaedi minnkud og dkvaedi um
bléndun byggdar 4 peim endurskodud.

Athafnasvaedi. Athafnasvaedi innan Beejarflatarinnar og milli nuverandi og nys Hringvegar
minnka/hverfa. | stad peirra er skilgreindur nyr reitur, AT3, sunnan vid nyjan Hringveg og kemur s
reitur i beinu framhaldi af ndverandi athafnasveedi AT2.

Dalurinn. Uppi i Dal staekkar reitur (b2 fyrir golfvéll og reitur AF2 vegna fyrirhugadrar sledabrautar.
Utmork skodgraektarsvaedis eru adlogud ad skégraektarsamningi.

Framtidarsvaedi. Framtidaruppbyggingarland var i fyrra adalskipulagi med landnotkunina ébyggt
svaedi OB, en faer nu akvedna landnotkun og nimer, baedi 4 Baejarporpsheidi og Sélborgarsvaedi. |
stad hefébundinnar afangaskiptingar eru settir skilmalar um ad unnid verdi rammaskipulag eda
rammahluti adalskipulags fyrir hvort svaedi a6ur en deiliskipulag verdur unnid fyrir einstaka reiti.
Haspennulinur og strengir. Helgunarsvaedi haspennulina breytist vid pad ad i stad loftlina verda
haspennustrengir lagdir i jordu, beedi medfram nyjum Hringvegi og innan Sélborgarsvaedisins.
béttleiki byggdar og yfirbragd byggdar. Hamarkspéttleiki ibudarbyggdar haekkar, sérstaklega 3
bréunarreitum, par sem hann var 25 ibudir/ha en verdur 40 ibudir/ha og i einstaka tilvikum haerra. A
sama tima er settur fram svokalladur rammi um svaedisnytingu auk dkvaeda um yfirbragd byggdar og
arkitektuirstefnu, sem & ad tryggja ad geedi byggdar haldist pd péttleikinn aukist.
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2 FORSENDUR
2.1 StaOheettir
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Mynd 2 — Yfirlitskort

Hveragerdi er innan vid 50 km fjarlaegd fra 68rum helstu péttbylisstddum sudvesturhorns landsins og tilheyrir
pbannig vinnumarkadssveedi Reykjavikur.

Hveragerdi er ungt baejarfélag og péttbyli i Hveragerdi fér ekki ad myndast fyrr en & arunum eftir 1930.
Byggdin proéadist i kringum audlindir vatnsafls og jardhita sem var forsenda atvinnustarfsemi sem tengdist
ylreekt og mijdlkurvinnslu. bannig risu gardyrkjustodvar, ullarpvottast6d, mjélkurbu og sidar heilsu- og
oldrunarpjénusta. Hveragerdi vard sjalfsteett sveitarfélag arid 1946, stofnad ur landi Vorsabaejar og hluta af
Oxnalaekjarlandi®. Bajarland Hveragerdis var sidan staekkad med makaskiptum vid rikid arid 1995 sem nadi til
um 80 ha lands austan Varmar a svokolludu Sélborgarsveaedi.

Hveragerdi er landlitid sveitarfélag par sem stefna skal aé gédri landnytingu hverju sinni. Hafa parf i huga ad
green imynd baejarins er audlind sem ber ad raekta og hlia ad. Hveragerdisbaer er umlukinn fallegum
nattlirusvaedum og ma par nefna Dalinn, Hamarinn, Reykjafjall og Varma. Fjallshlidar og bakkar Varmar mynda
graeena umgjord um baeinn. Vid baejarmdrkin uppi i Dal er einskonar hlid inn ad enn stzerri nattdruperlu og
vinszelu utivistarsvaedi sem einkennist af vioum hringlaga dal og afdélum hans med mikilli orku. Inn i Dal eru

4 Sunnlenskar byggdir Ill.
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helstu ipréttasvaedi baejarins s.s. golfvollur, hesthisasvaedi og ipréttasvaedi. Skilgreint skograektarsveedi naer
fra Hamrinum, um Hamarskrdka, Selhaedir og ad Arhdlmasvaedinu.

Mynd 3 - bjédvegurinn var feerdur darid 1972. Hér er gamli vegurinn syndur @ loftmynd frd drinu 1975

Sudurlandsvegur/Hringvegur liggur gegnum sveitarfélagid, sunnan vid ndverandi byggd. Vegurinn hefur verid
faerdur nokkrum sinnum og er ny faersla @ Hringveginum fyrirhugud og var hun sampykkt i Adalskipulagi
Hveragerdisbaejar 2017-2029. Arid 1972 var Hringvegurinn faerdur um 300 m til sudurs, pangad sem hann er
i dag. Gamli pjédvegurinn hafdi pa verid i notkun fra 1894-1972. °> Gamli pjédvegurinn 1a par sem nu er
Réttarheidi, sem dregur nafn sitt af gdmlu fjrréttinni sem var stadsett par sem nu er Hétel Ork. Adur en
vegurinn var faerdur var byggd komin pétt ad pjédveginum sérstaklega vid Breidumork og Reykjamork. Lega
porlakshafnarvegar breyttist um leid og nyr pjédvegur var lagdur af og faerdist til mots vid Breidumork.

2.2 [btapréun

2.2.1 ibuafjsldi
ibuafjdlgun sidustu dra hefur verid nokkud umfram spar gildandi adalskipulags eda um 4,25% ad medaltali fra
bvi skipulagid tok gildi arid 2017 fram til rsins 2024. Arin 2021-2023 var fjdlgunin sérstaklega mikil og nadi

5> Sunnlenskar byggdir i1l
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hamarki arid 2021 med 7,54% fjélgun. Arid 2022 var fjdlgunin 6,84% en hefur ni haegst aftur og var um 3,83%
fyrir 4rid 2023. Heildarfjéldi ibva 1. jantar 2025 var kominn i 3.277. °

ibdaspa og rauntala
3800
3600
3400
3200
3000
2800
2600 /
2400

2200

2000
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

— 3 em— 1% Raunfjélgun
Tafla 1

Tafla 1, synir samanburd 3 lag- og midspa fyrra adalskipulags og raunfjélgun (efsta linan).

Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2017-2029 gerdi rad fyrir ibuafjdlgun um 2-3% skv. lag- og midspa a
skipulagstimabilinu, eda fjélgun ibda um 680-1.070 vid lok skipulagstimabilsins 2029, sem svarar til 3.149-
3.540 ibuda. Rauntolur fylgdu 3% spanni nokkud vel fram til 2021 en pa téku vid ofangreindar arssveiflur. Til
samanburdar var ibuafjélgun @ Sudurlandi 4,2% og a landinu 6llu 3,1%, arid 2023.

® Hagstofa Islands. www.hagstofan.is sétt 20. agust 2025.
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Tafla 2 — Fj6lgun ibua i Hveragerdi sidasta aldarfjérdung

2.2.2 Aldurssamsetning

Aldurssamsetning i Hveragerdi hefur

a undanférnum arum verid frabrugdin aldurssamsetningu

nagrannasveitarfélaganna, p.e. hlutfallslega hafa verid fleiri ibdar i eldri aldurshépum en peim yngri. begar
arin 2000 og 2023 eru borin saman m.t.t. aldursskiptingar, ma sja ad hlutfallsleg fjolgun hefur ordid i

aldurshopnum 67+ og hlutfallsleg faekkun i aldurshéopnum 6-15 ara, p.e. hja bérnum a grunnskaélaaldri, a
medan hlutfall annarra aldurshdpa er svo til ébreytt. Heildarfjélgun i aldurshépi barna a skolaaldri er um 102

bérn & timabilinu. 7

2000
67+ 0-5 ara
12% 8%

6-15 4ra
19%

35-66 ara
37%

16-34 ara
24%
35-66 ara

m(0-53ra m6-154ara = 16-34 ara

67+

2023
67+ 0-5 ara
18% 9%
° 6-15 4ra
12%
16-34 ara
35-66 ara 25%
36%
m(0-53ra m6-1534ra = 16-34ara = 35-66ara = 67+

Tafla 3 — Samanburdur ¢ aldurssamsetningu drid 2000 og 2023 (Hagstofa islands)

7 Hagstofa Islands. www.hagstofan.is sétt 16.12.2024
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2000 2005 2010 2015 2020 2024
Alls Hlutfall Alls Hlutfal | Alls Hlutfal | Alls Hlutfal | Alls Hlutfal | Alls Hlutfal
(%) 1(%) 1(%) 1(%) 1(%) 1(%)

A1l 20 1,1% 25 1,2% 22 1,0% 35 1,5% 39 1,5% 34 1,0%
ari
1-5 127 7,2% 118 | 5,8% 153 6,7% 148 6,3% 156 | 5,9% 258 7,9%
6-15 325 18,5% 372 | 18,4% 340 | 14,8% 304 | 13,0% 341 | 12,8% 410 | 12,6%
16- 123 7,0% 130 6,4% 138 6,0% 141 6,0% 117 | 4,4% 131 | 4,0%
19
20- 301 17,1% 334 | 16,5% 415 | 18,1% 439 | 18,7% 516 | 19,4% 672 | 20,6%
34
35- 389 22,1% 435 | 21,5% 464 | 20,3% 366 | 15,6% 396 | 14,9% 558 | 17,1%
49
50- 263 14,9% 350 | 17,3% 438 | 19,1% 540 | 23,0% 593 | 22,3% 613 | 18,8%
66
67- 179 10,2% 178 | 8,8% 220 9,6% 256 | 10,9% 379 | 14,3% 459 | 14,1%
79
80- 33 1,9% 79 3,9% 101 4% 116 | 4,9% 117 | 4,4% 130 | 4,0%
Alls 1760 2021 2291 2345 2654 3265

Tafla 4 — broun aldurshdpa fra drinu 2000, med 5 dra millibili

2.2.3 Fjolskyldustaerd og fjolskyldugerd

[ hisnaedisazetlunum hingad til hefur verid reiknad med ad medalfjoldi ibta & hverja ibud veeri ébreyttur |
kringum 2,54 en i drogum ad nyrri Husnaedisaaetlun HMS og Hveragerdisbaejar fyrir 2026, er reiknad med ad
su tala fari laekkandi, likt og @ hofudborgarsvaedinu. bvi ma buast vid ad vid lok skipulagstimabilsins verdi

ibdafisldi pr. ibud 2,42.

Fjolskyldugerdir hafa breyst i Hveragerdi eins og 4 landsvisu @ undanfornum arum. begar fj6élskyldugerdir eru

bornar saman vid stéduna fyrir 10 og 20 arum ma sja ad fjoldi einstaklinga an barna hefur breyst minnst og

einstaklingum i fjolskyldum sem samanstanda af pérum an barna fjolgad mest. Einstaklingum i

barnafjolskyldum, hvort heldur par sem eru einstaklingar eda por med born, hefur feekkad um 11% & sidustu

20 arum. 8
2004 2014 2024
Par med born 45,7% 37,2% 38,0%
Par an barna 17,8% 23,7% 25,6%
Einstaklingar med born 11,1% 10,5% 7,6%
Einstaklingar an barna 25,4% 28,5% 28,8%
100% 100% 100%

Tafla 5 — Hlutfall einstaklinga i mismunandi fjélskyldugerdum

8 Hagstofa Islands. www.hagstofan.is sétt 16.12.2024
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Fjolskyldum med born hefur faekkad hlutfallslega & sidustu 20 arum, hvort heldur um er ad raeda hjon/par
med born eda einstaklinga med born. Hlutfall ibda sem eru einstaklingar eda barnlaus por er meira en
helmingur ibda i Hveragerdi. SU proun hefur verid til stadar a.m.k. sidustu 10 ar. Fjoldi barna per/fjolskyldu
hefur hins vegar haldist nokkud i stad, var 1,86 born pr/fjolsk. arid 2004 en er 1,87 pr/fjolsk. arid 2024.

2004 2014 2024
Fj6lskyldur med born 56,8% 47,7% 45,6%
Einstakl./p6r an barna 43,2% 52,2% 54,4%
100% 100% 100%

Tafla 6 — Hlutfalla einstaklinga i barnafjélskyldum og fjélskyldum dn barna

2.2.4 [blaspa

[ Husnaedisdaetlun Hveragerdisbaejar 2024 er sett fram mannfjdldaspa til naestu ara. Sett er fram lagspa,
midspa og haspa. Allar midast paer vid ad buast megi vid ad ibuafjolgun verdi hr6d naestu arin og er pa tekid
mid af peirri uppsveiflu sem er i gangi i Hveragerdi i dag og ad hluta til einnig a landsvisu. Hisnaedisdztlunin
gerir sidan rad fyrir ad fra 2027 verdi fjélgunin aftur & bilinu 2-3% fyrir lag- og midspa. [ haspanni er gert rad
fyrir um 4,7% ibuafjolgun fram til 2033.

Ymsir paettir geta haft ahrif 4 ibuafjolgun og & pad hvort iblaspain ndi fram ad ganga eda ekki og er pvi avallt
ovissa um ibuafjélgun fram i timann. Stada ibudamarkadarins & hofudborgarsveedinu hefur ahrif & nalaeg
sveitarfélog, sem og su pjénusta sem i bodi er i hverju sveitarfélagi fyrir sig.

Adalskipulagid tekur mid af midspa Husnadisazetlunarinnar og samkvaeemt henni mun fjélgun ibda na jafnvaegi
i kringum 2026 og er reiknad med um 3% fjolgun upp fra pvi og ut skipulagstimabilid.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Mannfjaldi 3.507 3.672  3.845 4026 4215 4413 4620 4837 5.065  5.303
Mannfjéldabreyting % 4,69 4,70 4,71 4,71 4,69 4,70 4,69 4,70 4,71 4,70
Haspa Fjoldi ibada 1.381  1.446 1514 1585 1.659 1737 1.819 1.904 1.994 2.088
ibadafjoldi breyting % 4,70 471 4,70 4,69 4,67 4,70 4,72 4,67 4,73 471
ibiar i hverri ibad 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54
Mannfjéldi 3.501 3.623 3.732 3.844  3.959 4078 4200 4326  4.456  4.590
Mannfjéldabreyting % 4,51 3,48 3,01 3,00 2,99 3,01 2,99 3,00 3,01 3,01
Midspa Fj6ldi ibida 1.378  1.426 1469 1513 1559 1.606 1.654 1703 1754 1.807
ibudafjsldi breyting % 4,47 3,48 3,02 3,00 3,04 3,01 2,99 2,96 2,99 3,02
ibiar i hverri ibad 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54
Mannfjaldi 3.484 3.589 3.660 3733 3.808  3.884 3962 4.041 4122  4.205
Mannfjéldabreyting % 4,00 3,01 1,98 1,99 2,01 2,00 2,01 1,99 2,00 2,01
Lagspa Fjoldi ibada 1.372  1.413 1441 1470 1499 1.529 1560 1.591 1.623  1.656
ibudafjsldi breyting % 4,02 2,99 1,98 2,01 1,97 2,00 2,03 1,99 2,01 2,03
ibiar i hverri ibad 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54

Tafla 7 — Spa um mannfjéldaproun i Husnaedisdaetlun Hveragerdisbaejar 2024
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3 BYGGP OG SAMFELAG

Framtidarsyn fyrir Hveragerdi er su, ad Hveragerdi verdi afram adladandi beer med blomlegum gordum,
grédursaelum gotumyndum og vidhaldi porpsyfirbragdi sinu, umlukid einstakri nattdru sem myndar ramma
kringum baeinn. | pessum kafla er fjallad um helstu forsendur, markmid og leidir vardandi husnaedismal,
bjénustu og atvinnulif. Einnig er fjallad um akvaedi fyrir einstaka landnotkunarreiti sem varda ibudarsveaedi,
atvinnusvadi og samfélagspjonustu.

Helstu leidarljos Landsskipulagsstefnu fyrir préoun byggdar eru eftirfarandi:

A.7 — Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau geedi sem felast i menningarlandslagi.

B.7 —Skipulag felii sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endurnaringar og samskipta i nserumhverfi.

B.8 — Skipulag studli ad auknum stodugleika og jafnvaegi & husnsedismarkadi med uppbyggingu
hagkvaems og vandads ibudarhisnaedis sem svari porfum élikra félagshdpa.

C.4 — Skipulag studli ad sjalfbaerri nytingu vatns

C.6 — Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med dherslu a eftirsdknarvert umhverfi
og sjalfbaera nytingu lands.

C.9 — Skipulag midi ad pvi ad auka alpjodlega samkeppnishaefni landsins um félk og fyrirtaeki med
sterkum adladandi borgarsvaedum.

3.1  Yfirbragd byggodar

Fyrir hvern landnotkunarreit kemur fram staerd, lysing og akvaedi. [ lysingu fyrir hvern reit er gerd grein fyrir
stodu og stadhattum. | skipulagsdkveedum fyrir hvern reit er gerd grein fyrir ndnari landnotkun,
byggdarmynstri, péttleika o.fl. eftir pvi sem vid a. Staerd reita er bruttdstaerd og er gefin upp i ha og skal taka
tillit til pess vid akvordun a byggingarmagni i deiliskipulagi.

Nokkur hugtok sem notud eru til ad lysa nanar yfirbragdi byggdar og byggingarmagni & hverjum
landnotkunarreit fyrir sig eru péttleiki byggdar, nytingarhlutfall og rammi um sveedisnytingu, sem er nytt
hugtak sem ekki hefur adur verid nytt fyrir Hveragerdi en er notad fyrir préunarreiti. Eftirfarandi er nanari
skilgreining pessara hugtaka eins og pau eru notud i skipulagsaaetlun pessari.

e Byggdamynstur: Segir til um husagerdir, haedir bygginga og innbyrdis afst6du bygginga.

e péttleiki: Fjoldi ibuda/ha & ibudarreitum. béttleiki er reiknadur fyrir heila reiti en ekki einstakar 16dir
og segir pvi til um medalpéttleika skipulagsreita, hverfa eda svaeda.

e Nytingarhlutfall 168ar (N-nettd): er hlutfall milli brattéflatarmals bygginga @ vidkomandi 168 og
flatarmals |68arinnar. bar sem nytingarhlutfall er sett fram i adalskipulagi fyrir akvedna reiti, er pad
leidbeinandi fyrir deiliskipulag vidkomandi reits og skal endanlega akvardad i deiliskipulagi. Ekki er
haegt ad yfirfeera nytingarhlutfall obreytt, ef landnotkun breytist, t.d. Ur athafnasvaedi yfir i
ibudarbyggd.

e Rammi um sveaedisnytingu reita, sja kafla 3.2.3

e Rammaskipulag: Megin landnotkun og aherslur sveeda eda baejarhluta, par sem stefnumdrkun
sveitarfélags fyrir &framhaldandi deiliskipulagsvinnur eru |6gd fram.

e Rammahluti adalskipulags. Sa hluti adalskipulags par sem akvedin afmorkud sveedi sveitarfélagsins
eru Utfeerd med pad ad markmidi ad akvaréa nanar landnotkun, svo sem um meginpaetti
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bjénustukerfa og ad afmarka byggingarsveedi eda afanga deiliskipulagsasetlana. ATH. ad
rammaskipulag og rammahluti adalskipulags eru 6lik ad pvi leyti ad um rammahluta adalskipulags
gildir sama malsmedferd og um adalskipulag.

Akvaedi hvers reits skal skoda i samhengi vid markmid um landnotkun og byggdarpréun, eins og pau eru sett
fram i koflum 3, 4 og 5.

Forsendur

Byggd i Hveragerdi er lagreist, stor hluti hennar er 4 1-2 haedum og haerri his eru adallega naest midbsenum,
bar sem ma finna hus 4 premur og i sumum tilvikum fjérum haedum. Eiginleg fjclbylishus eru fa en hefur pé
fjélgad a undanfornum arum. Nyjustu fjélbylishusin eru a Edenreitnum , Tivolireitnum og Lindarbrun.
Einnig eru i byggingu fjolbylishds upp vid Hlidarhaga.

Gronir gardar og mikill trjagrédur 4 opnum svaedum einkennir byggdina. bar hefur pé einnig ordid breyting
fra elstu hverfunum til nyrra hverfa, baedi a sérbylislédum og fjdlbylisilédum. Einkennandi fyrir 168ir i elstu
hverfunum eru stérar 168ir, mikill grédur og litil ibGdarhis sem eru umlukin breidum trjakrénum. | nyrri
hverfum geetir peirrar tilhneigingar ad gefa bilasteedum og hordu yfirbordi meira vaegi 4 kostnad grédurs
medfram gotu. A athafnalédum heyrir til undantekninga ef grédur er innan 168a.

Mynd 4 — Yfirlitsmynd, horft til austurs fré Kémbum
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Mynd 5 — Byggingardr husa i Hveragerdi skv. fasteignaskrd

Elstu hverfin eru kringum hverasvaedid, beggja megin Breidumarkar og einnig vestan og nordan vid
Hveragardinn. Nokkur af elstu hdsum baejarins eru hverfisverndud og allt gamla hverfid kringum
Skdldagétuna, nu Frumskégar, somuleidis. Frumskégar er ein elsta samfellda byggdin i Hveragerdi, reis a 5.
aratug sidustu aldar og ber skyr einkenni funkistimabilsins, p.e. med horngluggum og valmapdkum, en
valmapak er islensk utfeersla funkisstilsins. °

Grédurhus hafa einkennt gotumyndir baejarins gegnum tidina, en peim fer faekkandi. Gardyrkjustddvar risu i
Fagrahvammi i upphafi byggdar i Hveragerdi og beggja megin vid Heidmork, Hlidarhaga, Fridarstadi,
Brottuhlid og vidar. Arid 1972 var um 4,5 ha lands undir gleri i formi grédurhusa og gardyrkjuframleidendur
voru um 30 talsins. °Vid pelamérk og Heidmérk eru grodurhds pé enn nokkud aberandi i gétumyndinni.
Margar gardyrkjulddir hafa breyst i ibudarlédir 4 undanférnum arum. A sumum pessara reita hefur ahersla
verid 16g0d 4 lagreist sérbyli en 8 6drum stodum lagreist fjiolbyli

9 pétur H. Armannsson, 2006.
10 https://timarit.is/page/3718019#page/n13/mode/2up
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Eftir feerslu pjédvegarins hélt ibudarbyggd afram ad prodast til vesturs vid Kambahraun og til austurs vid
Heidarbrin. Athafnasvaedi vid Austurmérk og Tivoli byggdist upp @ 9. aratugnum, dsamt Hétel Ork og
grédurhdsum vié Grédurmork. Byggdin hefur nd aftur préast i att ad pjodveginum og er na komin ad
naverandi Hringvegi. Enn & eftir ad byggja skv. gildandi skipulagi vestast i Kambalandi og einnig er i
undirbuningi ibudarbyggd i landi Fagrahvamms.

Baerinn er mjog synilegur frd Kdmbum og Hringveginum og er dsynd baejarins pvi mikilvaeg. Grédurmanir
medfram Hringveginum d&samt trjagrdédri, verja byggdina en milda jafnframt yfirbragdid adkomunnar,
sérstaklega par sem er atvinnuhulsnzedi. Nytt athafnasvaedi nedan vid Hringveg er mjog synilegt fra
Hringveginum og par er hvorki grédur né manir. Blanda af ibudarhisum, grédurhdsum og verslunarhisnaedi
medfram Hringveginum er akjdésanlegt, i stad pess ad hafa par eingdngu atvinnuhisnaedi.

Mynd 6 — Samsett mynd med dm nylg /ddarsvaedi
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Mynd 7 - Nuverandi ibudapéttleiki a ibudarsvaedum, fyrir breytingu, en utmoérk reita munu breytast

Nuverandi péttleiki ibudarreita i Hveragerdi er nokkud lagur, sem skyrist af pvi hversu stort hlutfall
ibudarhusnaedis er sérbyli og einnig hversu [6dirnar i elstu hverfum baejarins eru stérar. béttleikinn i pessum
elstu hverfum er pvi adeins i kringum 9 ibudir/ha. [ nyrri hverfum par sem adallega er sérbyli er péttleikinn {
kringum 12-15 ibudir/ha og par sem meiri blondun er milli sérbylis og fjolbylis, er hann allt ad 30-40 ibadir/ha.
Ef péttleikinn er reiknadur fyrir mjog afmarkada uppbyggingarreiti par sem eingdngu hefur verid byggt fjolbyli,
ba fer hann i allt ad 40-60 ibudir/ha.

Markmid og leidir

e AQd sérkenni Hveragerdis fai notid sin og ad hlud verdi ad ségulegri byggd i elstu hlutum baejarins.
Einkenni elstu byggdarinnar verdi vardveitt og endurbyggingar og ny has kringum pau eldri, taki mid
af formi og hlutfollum eldri byggdar.
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Nyjar byggingar i mi6bae og midsvaedi verdi stadsettar pannig ad paer séu rymismyndandi fyrir gotu,
torg og 6nnur almenningssvaedi. Hugad verdi ad sol og skjoli pannig ad almenningsrymin nytist sem
best. Honnun husa taki mid af pvi ad um lykilstofnanir er ad reeda sem eru hluti af almannaryminu.
Sja ndnar kafla 8 um rammahluta adalskipulags fyrir midbaeinn.

Unnid verdi ad pvi ad fegra gotur og dnnur almenningsrymi med grédri og vondudum yfirbordsefnum.
Vidhalda skal trjagrédri vid 168armork og Gt mét gotu ad svo miklu leyti sem haegt er. A
péttingarreitum skal gera rad fyrir grédri 4 166um og dvalarsveedum par sem byggdar eru ibudir.
Tryggja skal ad vid nyjar gotur verdi rymi fyrir trjagrodur.

A péttingarreitum par sem adur voru grédurhus, er dkjésanlegt ad vardveita hluta grédurhisanna eins
og kostur er og gefa peim nytt hlutverk, t.d. sameiginlegt dvalarsvaedi. Grédurhus eru mjog
einkennandi i gétumynd baejarins og natengd ségu hans og pvi mikilvaegt ad vidhalda peim eins og
kostur er.

Vid skipulag nyrra ibudarsvaeda verdi hugad ad byggdamynstri, hishadum og gatnabreidd med pad
ad markmidi ad tryggja ad allar ibudir njéti birtu og skjéls. Ny byggd taki mid af sérkennum nuverandi
byggdar og falli sem best ad henni og ad umhverfinu. Geeta skal ad hlutféllum nyrra hisa og géturymis,
geeta ad pvi ad huskroppar verdi ekki of stérir heldur tryggi baedi naegjanlega birtu innandyra og valdi
ekki éparfa skuggamyndun a nzerliggjandi hus og dvalarsvaedi.

A3 vid skipulag nyrra hverfa og péttingu eldri hverfa verdi tekid mid af leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um sjalfbzert skipulag og vistveenar samgongur i péttbyli um ad péttleiki taki mid
af stadsetningu innan bajarins m.t.t. midbaejar og samgangna og verdi aldrei minni en 15 ibudir a
hektara. Til ad vardveita lagreista byggd, dvalarsvaedi og 6nnur einkenni porpsins sem og ad skapa
ekki of mikid dlag a innvidi eldri hverfa, skal medalpéttleiki byggdar heldur ekki fara yfir 40 ibGdir/ha,
nema i undantekningartilvikum.

lbudir

3.2.1 Husnaedisazetlun
Heildarfjoldi ibuda i Hveragerdi var 1.377 i upphafi ars 2024. bar af hafa um 300 ibudir verid nyskradar fra
arinu 2018 fram til jandar 2024, Hluti peirra er & préunarreitum s.s. Edenreitnum og hluti & nyjum svadum

innan naverandi byggdamarka eins og i Kambalandi vestast i baenum og vid Hélmabrun, austast i bsenum.

Rikjandi ibudargerdir i Hveragerdi hafa fra upphafi verid ibudir i sérbyli, annad hvort einbyli, par- eda radhus.

A pessu hafa ordid breytingar & undanférnum drum eins og sja ma & samanburdi & hlutfalli ibudargerda i heild

sinni og hlutfall ibudargerda sem hafa verid nyskradar @ &runum, 2018-2023. bar sést ad hlutfall ibuda i fjolbyli

og radhusum hefur aukist 4 kostnad einbylishusa en hlutdeild parhudsa er nanast ébreytt.

11 Fasteighaskrd HMS. www.fastaeignaskra.is sétt 22. jan.2024
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Ibudargerdir heild

ibud

37%
Va

radhus

24% ,
> parhus

13%

= einbyli = parhis = radhus ibud

ibudargerdir 2018-2023
einbyli

/" 1a%
- parhus
12%
radhus
’1%

m einbyli = parhds = radhus ibué

ibud
43%

Tafla 8 og 9 - ibuidargerdir

{ Husnaedisdaetlun Hveragerdisbaejar 2024 er ibudaporf daetlud fyrir arabilid 2024-2033, Gt fra lagspa, midspd
og haspa um mannfjdldapréun. Samkvaemt spénni er pérf & 310-771 nyrri ibud naestu 10 arin'?, eda 629

.....

skipulagstimabilid.

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037

62 50 44 45 47 48 50 51 53 54 56 58 60 63

Tafla 10

12 Hisnaedisaezetlun Hveragerdisbajar HMS, 2024
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Fyrirliggjandi heimildir i deiliskipulagi, sem eru annad hvort i byggingu eda tilbunar til dthlutunar eru um 390
talsins og eettu ad geta annad eftirspurn naestu arin, verdi ibuafjélgun i samraemi vid ofangreinda spa. bessar
ibudir eru a eftirfarandi reitum:

Tivolireitur 77 ibudir
Hlidarhagi 45 ibudir
Lindarbrin 84 ibudir
Kambaland (Hrauntunga) 169 ibudir
Fridarstadir 15 ibudir
Samtals: 390 ibudir

3.2.2 Nyir ibudarreitir og préunarreitir

Bajarstjorn Hveragerdisbaejar hefur sett sér markmid um ad baeta frambod 4 ibidum a vidradanlegu verdi,
s.s. félagslegar ibudir og hagkveemt husnzedi a8 vegum éhagnadardrifinna leigu- og buseturéttarfélaga. Stefnt
er ad byggingu ndmsmannaiblida i Hveragerdi & allra naestu drum. ¥ Adrar helstu aherslur 3
skipulagstimabilinu eru:

e Ad tryggja fjolbreytt frambod ibuda fyrir alla aldurshdpa og dlikar fiolskyldugerdir, beedi hvad vardar
steerd ibuda og ibudarform.

e Ad tryggja félagslegt leiguhisnaedi og leiguibudir i gegnum ibudarfélég sem rekin eru an
hagnadarsjonarmida.

e Ad studlad verdi ad godri nytingu a landi og nytingu innvida. Vid uppbyggingu peirra skal hugad ad
fjdlbreytni i husagerd og med sjalfbaera uppbyggingu ad leidarljési.

e Tryggja skal fidlbreytt I66aframbod fyrir allar tegundir iblida. Pannig skal tryggt ad avallt sé frambod
af 168um fyrir einstaklinga sem og adra uppbyggingaradila. budir i fjdlbyli verdi adallega i litlum
fiolbylishisum og ad ibudasteerdir verdi breytilegar, til pess ad tryggja félaglega bléndun.

e Ad vid uppbyggingu ibudarhisnadis verdi hugad ad geedum byggdar og umhverfis, s.s. fjarlaegd ad
skdélum og helstu pjénustusveedum, nalaegdar vid opin Utivistarsveedi, vandadri byggingarlist og
geedum ibuidanna sjalfra m.t.t. birtu, hljéds o.fl. eins og sett er fram i arkitekturstefnu i kafla 3.3

e par sem landnotkun er breytt Gr atvinnulédum i ibudarlédir skal kanna hvort um mengandi starfsemi
hafi verid ad reeda 4 l166um eda grunur er um slikt, sja nanar kafla 4.1.6.

e Einnig er 16g0 ahersla 4 ad uppbygging innvida haldist i hendur vid frambod og uppbyggingu |6da.

Auk peirra uppbyggingarreita sem nefndir voru hér ad framan eru fyrirhugadar téluverdar breytingar i
landnotkun innan nuverandi baejarflatar, @ svokolludum préunarreitum. Um 21 ha lands sem i fyrra
adalskipulagi hafdi landnotkunina atvinnusvaedi, midsvaedi og verslunarsveaedi, verdur breytt i landnotkunina
ibudarbyggd. Auk pessara nyju ibudarreita eru fyrir nokkrir ibadarreitir, sem ekki er hafin uppbygging 4 og
einstaka 6byggdir reitir verda einnig steekkadir.

13 Husnaedisdzetlun Hveragerdisbaejar 2023
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Mynd 8 — Yfirlit yfir ibudarsveedi. Ljosir reitir eru ndverandi ibudarreitir og dokkir reitir nyir

Hradi uppbyggingar & prdunarreitum er Oviss og ekki vist ad peir komi allir til uppbyggingar &
skipulagstimabilinu. Uppbygging @ 6llum reitum milli ndverandi Hringvegar og nys Hringvegar hefur hingad til
takmarkast af helgunarsveedum vega og veitna sem eru i gildi par til Hringvegurinn hefur verid feerdur,
Sogslina 2 fjarleegd og Leekjartinslina 16gd i jordu. A mynd 9 ma sja ahrif naverandi helgunarsveda &
landnotkun. Til framtidar parf ad gera rad fyrir hlj6dmonum og trjagrdédri, sja mynd 10.
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Mynd 9 — Ahrif helgunarsvaeda veitna og vega d landnytingu milli niverandi og nys Hringvegar
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Mynd 10 — Gera parf rdd fyrir hljiogdmoénum og grédri milli nys Hringvegar og byggdar.
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3.2.3 Rammi um sveaedisnytingu

Mynd 11 — Yfirlit yfir préunarreiti, niverandi og nyja. Bldr reitur synir eldri péttingarreit, sjd sérskilmdla.

R1 R2
Hamarks byggingarmagn 4 reit 0,2 04
Hamarkshaedir 1-2 13
p/ibud skv. p/ibud skv.
Fjoldi bilastaeda bilastaedavidomidi bilastaedavidomidi

Tafla 11 — Rammi um sveedisnytingu
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Uppbygging & préunarreitum er akjoésanleg ad pvi leyti ad nuverandi innvidir eru nyttir. Han er pé einnig
vandasom, par sem taka parf rikt tillit til ndverandi byggdar og hvernig nyjar byggingar falla ad eldra
byggingarmynstri en einnig parf ad huga ad alagi 4 ndverandi byggd 4 byggingartima.

Fyrir pa reiti sem fyrirhugad er ad byggja @ innan nuverandi bajarflatar og milli ndverandi og nyja
Hringvegarins, hefur verid skilgreindur rammi um svaedisnytingu, R1-R3. | ramma um svaedisnytingu kemur
ekki eingdngu fram hversu mikid ma byggja, heldur er dhersla 16gd a ad jafnvaegi riki milli hlutfalls bygginga,
haedar husa, dvalarsveeda og bilastaeda/gatna. Gefnir eru upp prir flokkar, par sem & R1-reitum er gert rad
fyrir laegstu hiisunum og minnsta péttleikanum og a R3-reitum haestu husunum og mesta péttleikanum.

Skyringar a einstokum pattum téflunnar:

Hamarksbyggingarmagn 3 reit segir til um hamarksbyggingarmagn a heildarreitnum, sem getur nad yfir eina

eda fleiri 168ir auk bilastaeda, garda/dvalarsveeda og hugsanlega adkomuvegi. Ekki er pvi um nytingarhlutfall
I68a ad raeda, enda getur pad verid mismunandi milli I6da og skal skilgreina nanar i deiliskipulagi. Ef ekki er
haegt ad uppfylla onnur skilyrdi fyrir vibkomandi reit skv. viokomandi ramma, skal minnka byggingarmagn par
til jafnvaegi naest. Byggingarmagn er skilgreint sem allir hlutar sem fram koma i skraningartoflu, p.e. A og B
hlutar. Byggingarmagn bilakjallara er undanskilid.

Hamarkshaedir segja til um hamarkshaedir husa og geta hus innan reits verid mismunandi ad haed. Enn og aftur
skal gaett ad samhengi innan reitsins og milli allra patta rammans og ekki vist ad hamarkshad verdi nad nema
ad takmorkudu leyti. Geeta skal ad samraemi vid adliggjandi byggd og i skilmalatoflu getur verid ad settir séu
sérstakir skilmalar um hadir hdsa a reitum sem liggja upp ad nuverandi byggd.

Fioldi bilastaeda & reit fer eftir bilastaedavidmidum, sja vidauka. | deiliskipulagi skal syna fram 4 ad vidmid séu
uppfyllt og skal bilastaedum komid fyrir innan 16da.

Dvalarsveedi eru gardar og dvalarsvaedi innan I66a sem ibuar vidkomandi ibuda hafa umsjon med og adgang
ad. Gildin i toflu 11 gefa til kynna hversu stort dvalarsvaedi parf fyrir hverja 100m? af byggingum. Fyrir R1 skal
bad vera jafnstért eda 100%, Fyrir R2 80% og fyrir R3 60%. Almenningsgardar og énnur graen svaedi fyrir
almenning eru alla jafna ekki reiknud med i svaedisnytingunni.

Eins og sést & mynd 8 er gert rad fyrir mesta byggingarmagninu naest Breidumork og sunnan vid naverandi
Hringveg. Reitir med 1-2ja haeda hdsum eru naestir naiverandi byggd og a jodrunum.

i skilmélatoflum fyrir ibidar- og midsvaedi er vitnad i ramma um svaedisnytingu, R1-R3, en til vidbotar pvi eru
sett dkvaedi um fravik eda vidbeetur, eftir pvi sem vid a. Vid umreiknun svaedisnytingar i fjolda ibuda a hektara,
er notast vid medalsteerd ibuda 100 m2. Medfylgjandi tafla synir fjdlda nyrra ibida & prounarreitum 3
skipulagstimabilinu og samkvamt henni verdur unnt ad byggja i kringum 1.500 ibudir. bPad er toéluvert yfir
dzetladri porf skv. midlungsspa. Ovissa rikir um uppbyggingarhrada, sérstaklega par sem hluti pessara reita
liggur @ milli ndverandi og nys Hringvegar.

Reitir Staerd reita [ha] Akvaedi Fjoldi ibuda a reit béttleiki
[ibudir/ha]
iB1, staeekkun 4,8 R1 96 20 ibudir/ha
iB4 3,9 R1 78 20 ibudir/ha
iB8-Grund 1,15 Nhl. 0,5 76 65 ibudir/ha
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iB8-Fl6ra 0,4 R2 16 40 ibudir/ha
iB9 4,6 R2 184 40 ibudir/ha
iB13 3,9 R2 156 40 ibadir/ha
iB14 2,7 R1 54 20 ibudir/ha
iB15 3,5 R2 140 40 ibadir/ha
iB16 2,2 R3 132 60 ibudir/ha
iB17 6,1 R1 og R2 183 30 ibudir/ha
M1 9,3 R2 248 27 ibudir/ha
M4 4 R3 180 45 ibGdir/ha
Samtals 1525

Tafla 12 — Télulegar upplysingar um deetlada ibudaruppbyggingu

3.2.4 Ny uppbyggingarsveedi 8 Baejarporpsheidi og Sélborgarsvaedi

[ undanférnum adalskipulagsdaetlunum fyrir Hveragerdi hefur uppbyggingu 4 Sélborgarsvaedinu og
Bajarporpsheidinni, ad hluta eda heild verid frestad og dhersla verid 16gd 4 péttingar- og préunarreiti innan
baejarflatarinnar. | pessari endurskodun er gerd tillaga ad landnotkun & badum pessum svaedum en ekki er
tekin afstada til pess & hvoru sveedinu verdi byrjad. Vegna dvissu um uppbyggingarhrada a préunarreitunum
er talid rétt ad gera lika rad fyrir uppbyggingu a framtidarsvaedunum. Ekki er talid hagkveemt ad byggja
framtidarsveedin upp samtimis og parf 4 akvednum timapunkti ad taka akvordun um hvort sveedid verdur fyrir
valinu ad byrja . Ymsir dvissupaettir sem geta haft ahrif & hvoru svaedinu er hagkvaemara ad byrja 4 eru:

e Faersla Hringvegarins. bar til Hringvegurinn faerist parf ad virda helgunarsvaedi medfram honum og
bann vid tengingum inn & hann. Um leid og Hringvegurinn hefur verid feerdur, verdur ndverandi vegur
tengigata. Fyrirhugud undirgdng undir nyjan Hringveg eru forsenda pess ad byggd geti prdast a
Baejarporpsheidinni sunnan nys Hringvegar.

e Helgunarsvadi haspennustrengja med tilheyrandi byggingarbanni er i gildi fyrir Leekjartanslinu par til
han verdur [6gd i jordu, og Sogslinu sem liggur samhlida henni, en hin mun verda tekin nidur samhlida
lagningu borlakshafnarlinu 2.

e Eignarhald 4 landi getur haft ahrif & uppbyggingarhrada, en Hveragerdisbaer & litinn hluta af reitunum
innan baejarflatarinnar, en hins vegar allt Sélborgarsvaedid.

e Vatnsoflun og frarennsli. Kanna parf nanar borholur undir Kémbum vegna 6flunar neysluvatns, sem
geetu nyst Baejarporpsheidinni. Staekkun hreinsistédvar er i undirbuningi og parf afkastageta avallt ad
vera i samraemi vid staekkun baejarins.

begar pad liggur fyrir & hvoru sveedinu verdur byrjad, er mikilvaegt ad styra uppbyggingu svaedanna med
afangaskiptingu. bar sem ekki er haegt ad timasetja vissar framkvaemdir, er lagt til ad afangaskiptingu verdi
styrt med rammaskipulagi & framtidarsvaedunum, en einnig kemur til greina ad vinna rammahluta
adalskipulags. Rammaskipulag faer kynningu og medferd eins og adrar skipulagsdzetlanir og er undanfari
deiliskipulagsgerdar einstakra reita innan pess. Buast ma vid ad adalskipulag geti tekidé breytingum vid gerd
rammaskipulags og ef um rammahluta adalskipulags er ad reeda, feer pad medferd eins og um
adalskipulagsbreytingu sé ad raeda.
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Mynd 12 — Baejarporpsheidi og Sélborgarsvaedid eru framtidar uppbygingarsvaedi, eftir skipulagstimabilid

Sélborgarsvaedid allt er um 70 ha ad steerd. A vestari hluta Sélborgarsvaedisins eru tengigotur til stadar,
Olfusvegur og Olfusborgarvegur. Nokkrar fornleifar eru innan svaedisins og eru paer ad mestu stadsettar &
fyrirhugudum opnum svaedum. Haspennustrengir Hveragerdislinu og Sogslinu 2 pvera svaedid og hafa ahrif 4
uppbyggingarmoguleika pess ef paer verda afram loftlinur, en eins og kemur fram i kafla 6.3, er &formad ad
bzer verdi lagdar i jordu. Landslag a Sélborgarsvaedinu er fjolbreytt og hallar landi fra hlidunum undir
Reykjafjalli til sudurs. Ahugavert hélalandslag medfram Olfusborgarvegi og nyrst 4 svaedinu, dsamt gildragi
nedan undan hlidum Reykjafjalls, eru sterk landslagseinkenni.

Baejarporpsheidin, sunnan nys Hringvegar og vestan borlakshafnarvegar, er um 120 ha ad staerd. bar er land
einsleitara, mosagréid hraun med sjalfsprottnu birki & vid og dreif. Niverandi reidleid liggur i fyrirhugudu
vegstaedi tengivegar. Tun er allra vestast og eitt ibudarhus hefur verid byggt i ndleegd vid borlakshafnarveg.
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Rannsdknir @ nyjum fyrirhugudum vatnsbolum undur Kbmbum benda til ad haegt verdi ad Utvega naegjanlegt

vatn fyrir nyja byggd.

Landnotkun er synd @ hvoru svaedi fyrir sig sem synir i megindrattum stadsetningu ibudarbyggdar,

bjénustukjarna auk Utivistarsveeda. Gefinn er upp medalpéttleiki fyrir ibudarsvaedin, sem utfaerdur verdur

nanar i rammaskipulagi. Rik ahersla er 16g6 a sjalfbaerar hverfiseiningar sem mynda sjalfstaed skélahverfi og

naerpjénustu.

Helstu leidarljés vio rammaskipulag svadanna og uppbyggingu eru eftirfarandi:

3.3

Lagreist, fjolbreytt og adladandi byggd i g6dum tengslum vid umhverfid. Ahersla er 16gd 4 lagreista
byggd par sem stor hluti er sérbyli likt og ndverandi byggd innan baejarflatarinnar. Einnig er 16gd rik
ahersla a félagslega fjolbreytni og svo pad megi verda skulu ibudagerdir vera fjolbreyttar med
mismunandi félagslega hdpa i huga. Fjdlbreytni ibudagerda a baedi vid sérbyli og fjolbyli.

Sjalfbaer hverfi m.t.t. skéla og helstu naerpjonustu. Medalibidapéttleiki er gefinn upp fyrir
ibudareitina og midast hann vid ad a Bajarporpsheidinni verdi sjalfbaert skdlahverfi og ad leikskolar
verdi & hvoru svaedi fyrir sig. Sem vidmid er reiknad med ad purfi 1400 ibadir fyrir skdla med tveimur
bekkjum i hverri bekkjardeild og fyrir fijogurra deilda leikskéla purfi 700 ibudir.

Utivistarsvaedi i gédum tengslum vid skéla og ibudarhverfi. bad sem einkennir niverandi byggd i
Hveragerdi er hversu stutt er i umlykjandi Utivistarsvaedi fra ibudarbyggd. Mikilvaegt er ad pad sama
gildi & nyjum svaedum og ad Utivistarsvaedi 4 jadri nyrrar byggdar tengist ndverandi Utivistarsvaedum
medfram Hamrinum og Varma. Akjésanlegt er ad hefja grédursetningu skjélmyndandi grédurs og
lagningu Gtivistarstiga sem fyrst og 4dur en 6nnur uppbygging hefst. Reitir fyrir skdla og leikskdla eru
stadsettir i ndlaegd vid Utivistarsvaedin og geta Utivistarsveedin pannig ordid mikilveegur hluti af
naersvadi skdlanna.

Blagraenar ofanvatnslausnir. Blagraeenar ofanvatnslausnir gegna margvislegu hlutverki. Peer minnka
kostnad og alag a fraveitukerfi baejarins, en pad er mikilvaegt i 1jési pess ad vidtaki frarennslis er
Varma. Einnig studla blagraenar ofanvatnslausnir ad liffreedilegum fjdlbreytileika. Med pvi ad gera
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum i upphafi skipulagsvinnu rammaskipulags, er haegt ad flétta
baer saman vid Utivistarsvaedin a natturulegan hatt og verdi hluti af umhverfinu.

Skilvirkar og tryggar umferdaleidir allra vegfarenda. Adgengi ad Bajarporpsheidinni verdur fra
undirgdngum undir Hringveginn og fra borldkshafnarvegi. Auk pess verda sérstok undirgong fyrir
gangandi og hjdlandi. AGgengi ad Sdlborgarsvaedinu er nu pegar til stadar, fra Sunnumork yfir bru
yfir Varma og 4fram til austurs um Olfusveg. Fra Olfusvegi er tenging vid Hringveginn fyrir midju
svaedi. Leggja skal dherslu d gongu- og hjélastiga sem og ad hugad verdi ad 6ryggi allra ferdamata.
Ad vid uppbyggingu nyrra hverfa sunnan Hringvegar og austan Varmar, verdi hugad ad hagstaedum
og sjalfbaerum hverfiseiningum med gott frambod af naerpjénustu.

Skilmalar fyrir ibudarbyggd (iB)

Sveedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem samrymist

busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid ¢ um i stefnu skipulagsins.
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Med fullbyggdum sveedum er att vid svaedi par sem uppbygging er langt komin eda lokid og/eda fyrir liggur
deiliskipulag fyrir allan reitinn. A fullbyggdum svaedum skulu vidbyggingar, endurbaetur og endurbyggingar
hdsa vera i samraemi vid rikjandi byggdamynstur innan reitsins ef ekki liggur fyrir deiliskipulag. Med hugtakinu
bréunarreitur er att vid breytta landnotkun, t.d. par sem gardyrkjulédir breytast i ibudarbyggd, eda reiti par
sem husagerd og byggingarmagn breytist verulega. Nybyggingarsvaedi na til reita par sem uppbygging er ekki
hafin og land ad mestu 6éraskad.

Almenn akvadi

Vid deiliskipulag a préunar- og nybyggingarreitum skal taka mid af uppgefnum medalpéttleika fyrir hvern reit,
sja skilmalatoflu, sem ymist er gefinn upp sem rammi um svadisnytingu (R1, R2 eda R2) eda sem fjoldi ibuda
a ha. Vié umreikninga milli byggingarmagns sem er heimilad 4 tilteknum reit og fjolda ibuda innan reitsins, er
midad vid ad medalsteerd ibida asamt hlutdeild i sameign sé samanlagt 100m?. Ef deiliskipulag naer ekki til
alls reitsins, skal heimild til byggingarmagns og péttleika vera i hlutfalli vid steerd svaedis. Einnig skal taka mid
af bila- og hjdlastaedastefnu sem er fylgigagn adalskipulagsstefnu pessarar. Nytt eda breytt deiliskipulag skal
einnig uppfylla dkvaedi um yfirbragd byggdar og toflu 11, ramma um svadisnytingu, par sem fram kemur krafa
um lagmarkssteerd dvalarsvaeda i hlutfalli vid byggda fermetra. Sja einnig umfjollun i kafla 3.2.3. [ eldri
hverfum, sem eru fullbyggd eda nanast fullbyggd, er gefid upp leidbeinandi nytingarhlutfall fyrir deiliskipulag,
sem segir til um hamarksbyggingarmagn & hverri 163. Auk pessa skal vid deiliskipulagsgerd ibudarsvaeda fylgja
eftirfarandi arkitektdrstefnu.

Arkitekturstefna i adalskipulagi

Eftirfarandi viomid eru sett fram til ad studla ad auknum gaedum i nybyggingum. Ef ekki tekst ad uppfylla
vidmidin i einstokum tilvikum pa parf ad faera fyrir pvi gdéd rok, sem skipulagsyfirvold leggja mat 4, i hverju
tilviki fyrir sig.

e Gata skal ad fjdlbreytni i ibudarstaerd innan hvers reits

e [budir skulu ekki vera minni en 40 m?

e Hamarksdypt ibudabygginga / fjolbylishisa skal vera 10 - 12 m

e [budir hafi almennt tvo Gtveggi og skal annar vera sudlagur.

e Svalir skulu vera sud- eda vestlaegar.

e Med fyrirkomulagi bygginga a 160 skal leitast vid ad mynda skjol fyrir rikjandi vindattum.

e Dvalarsveedi a 160 skal njota sélar, vera fallega uUtfaert og gott til tiveru.

e bad skal skyrt skilgreint hvad er séreignahluti ibudar 4 168, hvad er sameiginlegur gardur og hvad er
opid almenningi.

e [ nytingartdflu eru prir rammar R1, R2 og R3 tilgreindir. Innan hvers ramma er eftirfarandi skilgreint :
hamarksbyggingarmagn, hamarkshaed bygginga og lagmarks dvalarsvaedi 8 168. Hvert svaedi feer
tilgreindan ramma.

e | bilasteedastefnu sja i vidauka, eru skilgreind vidmid um fjolda bilastaeda.
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REITUR STARD | LYSING AKVADI
iB1 23,8 Naestum allt svaedid hefur verid Lagreist byggd sérbylis og fjclbylishusa
Kambaland deiliskipulagt og u.p.b. pridjungur pess | a 1-2 hadum. Innan hverfisins eru
verid byggdur. Sydsti hluti pess verdur | fornminjar og hverfisvernd. Gera skal
byggingarhaefur pegar Hringvegurinn athuganir og rddstafanir vardandi
hefur verid faerdur, en par liggur hljédvist vegna ndlaegdar vid nyjan
nuverandi Hringvegur og Sogslina 2 Hringveg. Medalpéttleiki byggdar 20
asamt helgunarsveedum. ibadir/ha.
4,8 Nytt ibudarhverfi sunnan vid Nybyggingarsvaedi med dherslu a
iB1 - staekkun Kambaland. Kemur ekki til lagreista byggd 4 1-2 haedum. Hugad
Kambar framkvaemda fyrr en eftir faerslu skal ad hljodvérnum medfram
Hringvegar og Laekjartunslinu i jordu. Hringvegi. Medalpéttleiki byggdar 20
ibudir/ha. Leidbeinandi nytingarhlutfall
fyrir deiliskipulag 0,3-0,45.
iB2 14,2 Lagreist fulloyggt hverfi sem byggdist Sérbyli a 1 haed. Medalpéttleiki
Hraun ad mestu upp 4 arunum 1968-1990, byggdar 15 ibudir/ha.Leidbeinandi
med nokkrum vidbdétum eftir nytingarhlutfall fyrir deiliskipulag 0,3-
aldamatin. 0,45.
iB3 25,6 Lagreist byggd einbylis, par- og Sérbyli 4 1-2 haadum. Medalpéttleiki
Hraunbaer og raGhusa. Byggdist ad storum hluta upp | byggdar 15 ibudir/ha.Leidbeinandi
Heidar 4 drunum eftir aldamaét en hluti nytingarhlutfall fyrir deiliskipulag 0,3-
reitsins er fra 1973-1988. Leikskdélinn 0,45.
Oskaland er stadsettur innan
hverfisins. Fulloyggdur reitur.
iB4 3,9 Ad hluta til 6byggt sveedi og ad hluta til | Préunarreitur med dherslu 4 lagreista
Grédurmork gardyrkjustod. Reiturinn var ddur byggd sérbyla og litilla fjclbyla & 1-2
tladur grédurhdsum. hadum. Adkoma ad reitnum verdur fra
Grédurmork. Hugad skal ad
hljédvornum medfram ndverandi
Hringvegi par til hann feerist.
Medalpéttleiki byggdar 20 ibudir/ha.
Uppbygging skv. ramma um
svaedisnytingu R1.
iB5 1,3 Fyrrum gardyrkjustsd. i gildi er Lagreist byggd fjolbylis- og radhusa 4 1-
Hlidarhagi deiliskipulag fyrir radhus og litil fjiolbyli | 2 hadum. Medalpéttleiki byggdar 35
4 tveimur haedum. Svaedid er i ibudir/ha. Leidbeinandi nytingarhlutfall
byggingu. Heildarreitur hefur verid fyrir deiliskipulag 0,4-0,65.
minnkadur, par sem nyrsti hlutinn er
6byggjanlegur vegna hvera.
iB6 9,8 Fullbyggt hverfi, par sem enn eru Staekkun svaedis vestan vid Dynskdga
Hlidar gardyrkjustédvar a tveimur l16dum. par sem gert er rad fyrir sérbyli a einni
Adallega einbyli @ storum [66um. hzd i bland vid samfélagspjonustu fyrir
Reiturinn verdur steekkadur um eina skataheimili eda sambeerilega
husalengd til vesturs. starfsemi. Nanari Utfeersla skal gerd i
deiliskipulagi og skulu ny hus falla vel
ad naverandi byggd og skal tryggja
adgengi fra Dynskogum ad
utivistarsvaedi undir Hamrinum.
Medalpéttleiki byggdar 15 ibudir/ha.
Leidbeinandi nytingarhlutfall fyrir
deiliskipulag 0,3-0,45.
iB7 10,5 Eitt af elstu hverfum baejarins og neaer Lagreist byggd par sem halda skal i

yfir Skaldahverfid og umlykur

graent yfirbragd géturyma.
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Skogar og Hveragardinn, og einnig stakar 168ir vid | Deiliskipulag i gildi fyrir nokkrar [88ir
Hveramork Laugaskard. Fullbyggt ef undan eru milli Laufskéga og Frumskéga.
skildar 168ir vid Laufskdga sem heyra til | Moguleiki & péttingu einstakra |66a &
dvalarheimilisins Grundar og eru forsendum hverfisverndar, sja kafla.
Utivistarsveedi. Adallega hus & einni 4.4. Medalpéttleiki byggdar 15
had en einnig nokkur litil fjolbyli. ibudir/ha. Leidbeinandi nytingarhlutfall
fyrir deiliskipulag 0,3-0,4.
iB8 1,6 Ad hluta til préunarreitur ur fyrra A Grundarreit er heimilt ad breyta
Grund og adalskipulagi sem ekki er byrjad ad gardyrkjulodum i ibudarbyggd a 1-2
Flérureitur byggja 4. Reitur milli Heidmarkar og hadum, med einni haed naest
belamarkar i ndlaegd vid elsta hverfi Heidmork. Medalpéttleiki byggdar 65
bajarins. Reiturinn skiptist i tvo hluta, ibudir/ha. Leidbeinandi
Grundar-reit og Fléru-reit. A nytingarhlutfall fyrir deiliskipulag er
Grundarreit eru gardyrkju- og 0,4-0,6. Uppbygging a eystri hlutanum,
ahaldahus sem tilheyra dvalarheimilinu | Fléru-reit skal vera skv. ramma um
Grund og a Flérureit er rekin svaedisnytingu R2 en hus naest
gardyrkjust6d. Meta skal verndargildi Heidmork skulu pé ekki vera haerrien 1
nuverandi gréodurhusa vid gerd had. Yfirbragd byggdar i Hveragerdi
deiliskipulags. hefur einkennst af lagreistri byggd med
aberandi rodum af grédurhdsum. Vid
utfeerslu deiliskipulags skal setja fram
nanari skilmala sem vis i hvergerdiska
byggingarhefd.
iB9 4,6 i Fagrahvammi er elsta gardyrkjustod bréunarreitur med aherslu 4 vandada
Fagrihvammur baejarins og hefur reiturinn ségulegt og lagreista byggd sem fellur vel ad
gildi sem slikur. Nokkur eldri og yngri umhverfi sinu. Adgengi ad reitnum er
grodurhus eru innan hans og tvo stok fra Reykjamork og skal gera rad fyrir
ibadarhus. Reiturinn naer ad bokkum aframhaldandi tengingu til sudurs, ad
Varmar, ad nuverandi tjaldsvaedi og ad | pvi svaedi sem nu er tjaldsvaedi.
Utivistarsvaedi NLF. Medalpéttleiki byggdar 40 ibudir/ha.
Uppbygging skv. ramma um
svaedisnytingu R2. Yfirbragd byggdar i
Hveragerdi hefur einkennst af lagreistri
byggd med aberandi r6dum af
grodurhdsum. Vid utfaerslu
deiliskipulags skal setja fram nanari
skilmala sem visa i hvergerdiska
byggingarhefd.
iB10 5,5 Fyrrum grédurhdsareitur sem smatt og | Gert er rad fyrir uppbyggingu skv.
Grimsstadareitur smatt er ad breytast i ibudarhverfi gildandi deiliskipulagi. Lagreist byggd a
med lagreistri byggd sérbylis. 1-2 haedum. Medalpéttleiki byggdar 15
Deiliskipulag i gildi. ibudir/ha. Leidbeinandi nytingarhlutfall
fyrir deiliskipulag 0,4-0,6.
iB11 7,7 A0 hluta til gréié ibudarhverfi og ad Heimilt er ad breyta gardyrkjuléd i
Merkur austan hluta til nybyggingar 4 Edenreit med ibudarbyggd ad undangengnu
Reykjamarkar lagreistu fjolbyli og radhuisum par sem | deiliskipulagi. Einnig er heimilt ad
adur var gardyrkjustod vid Heidmork endurnyja og byggja vid grédurhus
64-70. Starfandi gardyrkjustoo vid innan reitsins. Lagreist byggd 4 1-2
belamork. i gildi er deiliskipulag fyrir haedum. Medalpéttleiki byggdar 20
storan hluta reitsins. ibudir/ha. Leidbeinandi nytingarhlutfall
fyrir deiliskipulag 0,4-0,6.
iB12 13,8 Fastmétad og fullbyggt hverfi sem Lagreist byggd 4 1-2 haedum.
Branir hefur byggst upp i tveimur aféngum. Medalpéttleiki byggdar 15 ibudir/ha.

Heidarbrun a arunum 1970-2000 og
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Dalsbrun, Hjallabrdn og Hélmabrun a
undanférnum 25 drum og eru sidustu
[68irnar i uppbyggingu. Byggdin naer
ad utivistarsvaedi medfram Varma og
fyrir midju hverfi er stért sameiginlegt
dvalar- og leiksvaedi Leikskdlinn
Undraland er fyrir midju hverfi.

Leidbeinandi nytingarhlutfall fyrir
deiliskipulag 0,3-0,45.

iB13 3,9 Svaedi sem adur var midsvaedi. Innan Hluti reits er préunarreitur par sem
Tivolireitur og reits eru nyleg ibudarhus a Tivolireit, ahersla er 16gd 4 litil fjolbyli i snyrtilegu
Sunnumérk endurvinnslufyrirtaeki og bensinst6d. umhverfi med innihaldsrikum
dvalarsveedum. Medalpéttleiki byggdar
40 ibudir/ha. Uppbygging skv. ramma
um svaedisnytingu R2.
iB14 2,7 Nytt ibudarsveedi noréan nys Nybyggingarsvaedi par sem dhersla er
Sunnan naverandi Hringvegar austan Austurmarkar. 16gd 4 lagreista byggd i sérbyli 4 austari
Hringvegar Nuverandi Hringvegur liggur pvert hlutanum og litil fjolbyli 8 1-3 haedum
gegnum reitinn dsamt tilheyrandi auk sérbylis a vestari hlutanum. Hugad
helgunarsvaedi. Einnig liggur ljésleidari | skal ad hljédvornum medfram nyjum
gegnum svadid. Hringvegi. Medalpéttleiki byggdar 20
ibudir/ha. Uppbygging skv. ramma um
svaedisnytingu R1.
iB15 3,5 Nytt ibudarsveedi noréan nys Nybyggingarsvaedi par sem dhersla er
Sunnan ndverandi Hringvegar, vestan Austurmarkar par 16gd 4 lagreista byggd i sérbyli 4 eystri
Hringvegar sem adur var skipulagt midsvaedi. hlutanum og litil fjolbyli 8 1-3 haedum
Innan reits liggur ndverandi auk sérbylis a vestari hlutanum. Hugad
helgunarsvaedi Hringvegar og Sogslina | skal ad hljédvornum medfram nyjum
2 dsamt tilheyrandi helgunarsvaedi Hringvegi. Medalpéttleiki byggdar 40
hennar og einnig ljésleidari. ibudir/ha. Uppbygging skv. ramma um
svaedisnytingu R2.
iB16 2,2 Nytt ibudasveedi sunnan niverandi Nybyggingarsvaedi par sem dhersla er
Axlarreitur Hringvegar, par sem adur var skipulagt | 16gd a litil fjdlbyli 8 1-3 haedum. Hugad
verslunar- og pjénustusvaedi. Innan skal ad hljodvornum medfram nyjum
reits liggur helgunarsvaedi ndverandi Hringvegi. Medalpéttleiki byggdar 60
Hringvegar og Sogslina 2 dsamt ibudir/ha. Uppbygging skv. ramma um
tilheyrandi helgunarsvaedi hennar. svaedisnytingu R3.
iB17 6,1 Nytt ibudarsveedi sunnan nuverandi Nybyggingarsvaedi par sem dhersla er
Axlarreitur Hringvegar, par sem adur var skipulagt | 16gd @ blandada byggd med sérbyli 3 1-
athafnasvaedi. Innan reits liggur 2 haedum vestast a reitnum og litil
helgunarsvaedi ndverandi Hringvegar fiélbylishus & 2-3 haedum austast a
og Sogslina 2 asamt tilheyrandi reitnum. Hugad skal ad hljédvornum
helgunarsvaedi hennar. medfram nyjum Hringvegi.
Medalpéttleiki byggdar 30 ibudir/ha.
Uppbygging skv. ramma um
svaedisnytingu R1 og R2.
iB18 22,5 Obyggt sveedi nedan vid nedstu beygju | Nybyggingarsvaedi med aherslu a

Bajarporpsheidi
nordur

Kamba. Engar byggingar eru innan
svaedisins. Gréid hraun med einstaka
sjalfsprottnum birkitrjam.

blandada lagreista byggd sérbylis 4 1-2
haedum og fiolbylis & 2-3 haedum. |
fiolbylishusum skulu ibudarstaerdir
vera breytilegar. Adur en einstok
eignarlond og reitir verda
deiliskipulagdir, skal gera
rammaskipulag. Medalpéttleiki a bilinu
15-40 ibudir/ha.
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iB19
Baejarporpsheidi
austur

19,6

Obyggt svaedi nedan vid ntverandi og
nyjan Hringveg. Engar byggingar eru
innan svaedisins. Groid hraun med
einstaka sjalfsprottnum birkitrjam.

Nybyggingarsvaedi med adherslu a
blandada lagreista byggd sérbylis 4 1-2
haedum og fidlbylis 4 2-3 haedum. |
fjdlbylishusum skulu ibudarstaerdir
vera breytilegar. Adur en einstok
eignarlond og reitir verda
deiliskipulagdir, skal gera
rammaskipulag. Medalpéttleiki a bilinu
15-40 ibudir/ha.

iB20
Baejarporpsheidi
sudur

21,9

Obyggt svaedi vestan vid
borldkshafnarveg. Gréié hraun med
einstaka sjalfsprottnum birkitrjam.

Nybyggingarsvaedi med dherslu a
blandada lagreista byggd sérbylis 4 1-2
haedum og fidlbylis 4 2-3 haedum. |
fijdlbylishisum skulu ibudarstaerdir
vera breytilegar. Adur en einstok
eignarlond og reitir verda
deiliskipulagdir, skal gera
rammaskipulag. Medalpéttleiki a bilinu
15-40 ibudir/ha.

iB22
Sélborgarsvaedi
nordur

8,1

Obyggt svaedi sunnan vid Olfusborgir.

Adur en einstok eignarlénd og reitir
verda deiliskipulagdir, skal gera
rammaskipulag. Ahersla 16gd 4
lagreista byggd i einbylis, rad- og litlum
fjvlbylishasum. | fidlbylishisum skulu
ibudarstaerdir vera breytilegar.
Medalpéttleiki & bilinu 15-35 ibudir/ha.

iB23
Sélborgarsvaedi
sudur

16,5

Obyggt svaedi naest Olfusvegi.
Nuverandi haspennulinur HG1 og SO2
liggja yfir reitinn.

Adur en einstok eignarlénd og reitir
verda deiliskipulagdir, skal gera
rammaskipulag. Lagreist byggd i
einbylis, rad- og litlum fjolbylishdisum.
fijdlbylishusum skulu ibudarstaerdir
vera breytilegar. Medalpéttleiki a bilinu
15-35 ibudir/ha.

iB24
Sélborgarsvaedi
austur

15,0

Obyggt sveedi austast &
Sélborgarsvaedinu, liggur ad ndverandi
og fyrirhugadri ibudarbyggd vestan vid
Hvammsveg i Olfusi.

Adur en einstok eignarlénd og reitir
verda deiliskipulagdir, skal gera
rammaskipulag. Lagreist byggd i
einbylis, rad- og litlum fjolbylishdisum.
fijdlbylishusum skulu ibudarstaerdir
vera breytilegar. Medalpéttleiki 4 bilinu
15-35 ibudir/ha.
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3.4 Samfélagspjonusta, skolar og iprottir
Samfélagspjonusta neer yfir stofnanir og fyrirteeki sem 6had eignaradild veita almenna pjénustu vid
samfélagid. | Hveragerdi er 16gd ahersla 4 géda samfélagslega pjénustu fyrir alla aldurshdpa.

Forsendur
3.4.1 Skdlar og leikskdlar

Einn grunnskdli er i sveitarfélaginu, Grunnskdlinn i Hveragerdi, med rdma 470 nemendur i 1.-10. bekk, med
bremur bekkjum i hverjum argangi. Nylega var lokid vid staekkun skdlans og eru tvaer staekkanir til vidbotar
daetladar naestu arin. Fullbyggdur skéli mun rima um 600 nemendur. Stadsetning & nyjum skoéla eftir
skipulagstimabilid er had pvi hvert og hvernig byggdin mun prdast en nu pegar parf ad byrja ad huga ad peirri
bréun. bjénustusamningur milli Hveragerdisbaejar og Sveitarfélagsins Olfuss er i gildi og stunda ad jafnadi
nokkrir nemendur ur Olfusi ndm vid grunnskdla og leikskdlum Hveragerdisbaejar.

Fristund er starfraekt i tengslum vid skélann og er hun stadsett vestan vid Brekku, dsamt félagsmidstédinni,
og kallast Bungubrekka®. Grunnskélinn er stadsettur vid Skdlamérk, rétt austan vid Breidumork. badan er
stutt i sundlaugina og Lystigardinn. ipréttahus er vid skélann og er staekkun pess i undirbuningi.

Mynd 13 — Breytt landnotkun

14 Grunnskélinn i Hveragerdi. www.grunnskoli.hveragerdi.is sétt 6.12.2023
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Tveir leikskdlar eru starfraektir i Hveragerdi, Leikskélinn Undraland i austurbaenum og Leikskdlinn Oskaland i
vesturbanum. Leikskdlinn Undraland hof starfsemi arid 2017 & ndverandi stad vid belamérk med 9 deildum®.
Vid leikskélann Oskaland vid Finnmérk eru niu deildir. Starfsemi leikskélans flutti ad Finnmork arid 2004 og er
framkvaemdum vid steekkun hans i 9 deildir nylokid. Eftirspurn eftir leikskdlaplassi hefur aukist i takt vid fjélgun
ibGa & undanférnum arum. Eftir staekkun Oskalands verda 265 leikskdlaplass i baejarfélaginu og buist er vid ad
bidlistar teemist. Til stendur ad byggja nyjan leikskéla i Kambalandinu, pegar uppbygging hverfisins verdur
lengra a veg komin.

Hveragerdisbaer tekur patt i rekstri Tonlistarskdla Arnesinga dsamt 6drum sveitarfélégum Arnessyslu og er
skélinn med hofudstodvar a Selfossi. | Hveragerdi er rekin sérdeild sem starfraekt er i sérinnréttudu hisnaedi
i Grunnskélanum i Hveragerdi. Enginn framhaldsskdli er i Hveragerdi en flestir framhaldsskélanemar stunda
nam i FSu & Selfossi en einhver hluti saekir ndm til hofudborgarsveedisins, 4 Laugarvatn eda i adra
framhaldsskéla.

3.4.2 Stjornsysla, heilbrigdispjonusta og menningarstarfsemi

Baejarskrifstofur Hveragerdisbaejar hafa adsetur vid Breidumork 20 og Fljétsmork 2. Huga parf ad nyju
hdsnaedi sem rumar alla stjérnsyslu baejarins og er aeskilegt ad stadsetning sé midlaeg og med gott adgengi.

Hveragerdiskirkja er pekkt kennileiti i baenum. Hveragerdisprestakall naer yfir tvaer séknir, Hveragerdissokn og
Kotstrandarsokn. Kirkjugardur er vid Kotstrandarkirkiju.

Mynd 14 — Samsett mynd. Hveragerdiskirkja og bzejarskrifstofur Hveragerdisbaejar

Rekstur elliheimilis i Hveragerdi hofst arid 1952 med elliheimilinu Asi, nd Hjikrunarheimilinu Asi. Starfsemin
hefur vaxid jafnt og pétt sidan pa og voru morg hus keypt upp vid Frumskdga, Blaskdga, Hverahlid og
Brottuhlid fyrir starfsemina, en auk pessu voru byggd ny hus vid Bréttuhlid og Klettahlid. ® Grund hefur haldid
utan um reksturinn frd upphafi. Hjukrunardeild var opnud 1998 og einnig er rekin dagdeild, verkstadi og
gardyrkjustéd. Heimilismenn i Asi eru taeplega hundrad. Til stendur ad staekka hjukrunarheimilid vid Hverahlid
og er undirbuningsvinna hafin.

15 https://www.hveragerdi.is/is/thjonusta/skolar-og-born/leikskolar/leikskolinn-undraland
16 https://www.grund.is/is/heimilin/as-dvalar-og-hjukrunarheimili/saga-ass
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Heilsugaesla @ vegum HSU er rekin i Hveragerdi og er hun stadsett vid Breidumork 25b. Auk pess saekja
Hvergerdingar heilbrigdispjonustu a Heilbrigdisstofnun Sudurlands & Selfossi.

Nattarulaekningafélag islands hefur rekid heilsustofnun i Hveragerdi fra 1955. Starfsemin er umfangsmikil og
hefur frd upphafi verid 16gd dhersla & ad baeta heilsu skjdlstaedinga stofnunarinnar og auka lifsgaedi peirra. ¥’
Heilsustofnunin er stadsett vid bakka Varmar og nytir umhverfi stofnunarinnar vid medferd og endurhzefingu.
Hafin er uppbygging nys ibudarhverfis sunnan vié Heilsustofnun og einnig stendur til ad byggt verdi nytt
medferdarhus og ndverandi husnaedi endurnyjad?®

Hveragerdisbaer er menningarbaer og a sitt eigid listamannahverfi. Margir af frumbyggjum bajarins voru
skald, rithéfundar, listmalarar, tédnskald og myndhdggvarar. Listamennirnir hafa pvi frd upphafi sett svip sinn
4 baejarbraginn. Innan listamannahverfisins eru prjar gotur: Blaskdgar — gata listmalaranna, Laufskégar — gata
ténlistarmannanna og Frumskdgar, einnig nefnd Skdldagata — gata rith6fundanna. Sogu listafélksins fra
pbessum blomatima er haldid vel til haga, m.a. med séguskiltum sem stadsett eru vida vid hverfid.

Listamannahusid Varmahlid er nytt til Gtlans fyrir starfandi listamenn og menningartengda adila i samrami
vid Uthlutunarreglur hussins.

Bokasafn Hveragerdis er stadsett i Verslunarmidstédinni Sunnumérk. | békasafninu eru reglulega settar upp
listsyningar 4 vegum heimamanna og annarra sem ahuga hafa 4 ad syna i safninu.

Listasafn Arnesinga er stadsett { Hveragerdi og er sameiginlegt listasafn atta sveitarfélaga. Hveragerdisbeer er
sérstakur bakhjarl safnsins.

[ gildi er pjonustusamningur milli Leikfélags Hveragerdis og Hveragerdisbaejar. Leikfélagid er
ahugamannaleikhus og hefur adsetur vid Austurmork 23 og setur reglulega upp leiksyningar.

Mynd 15 — Samset mynd. Listasafn Arnesinga med utilistarverki Jardeld eftir Steingrim Eyfjord og listaverk vid Varmd, betta lidur hjd,
eftir pau Elisabetu Kristinu Jokulsddttur og Matthias Runar Sigurdsson.
3.4.3 [préttir og témstundir

iprottasvaedi baejarins er stadsett vid Gryluvelli nordan Hamars. bar var til margra ara fjéInota ipréttahus, reist
arid 2012 sem skemmdist i ofsavedri i febrdar 2022. Til stendur ad byggja nytt fjdlnota iprdttahus & sama stad.

17 https://nlfi.is/um-nlfi/saga/

18 https://www.heilsustofnun.is/heilsustofhun/framtidaruppbygging
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NU nylega var hafist handa vid uppbyggingu upphitads og upplysts gervigrasvallar & svadinu, vid
knattspyrnuvoll Hamars. Einnig er unnid ad staekkun ipréttahiss vid grunnskélann sem hysa mun
innanhusiprottir. £fingavollur fyrir knattspyrnu er einnig undir Hamrinum.

Sundlaugin i Laugaskardi var byggd arid 1938, var pa 25 m Iong er var staekkud og er nd 50 m Iéng og 12 m
breid. Bygging adstoduhuss var byggt 1963 skv. teikningum Gisla Halldérssonar arkitekts og pykir pad falla
einkar vel ad umhverfi sinu.'® Austan vid laugina eru tveir strandblakvellir. Sundlaugin er opin almenningi en
adrar sundlaugar med takmoérkudu adgengi eru vid Hotel Ork og NLFI.

Golfkldbbur Hveragerdis hefur adstodu vid golfvollinn i Gufudal par sem leikid er & 9 holum. Véllurinn er
stadsettur beggja megin Varmar og er pvi hluti vallarins i Hveragerdi og hluti hans i Olfusi. Til stendur ad
steekka vollinn innan Hveragerdis.

Hesthusasveedi Hestamannafélagsins Ljufs er @ Vorsabaejarvollum. bar eru hesthus, félagsheimili og
skeidvollur. Unnid er ad breytingu deiliskipulags par sem hesthusalédum verdur fj6lgad.

Markmid og leidir

[ Hveragerdi er ahersla 16gd 4 o6flugt skéla- og tdmstundastarf, géda heilbrigdispjonustu, midleega og
adgengilega opinbera pjénustu og blomlegt menningarstarf. Helstu markmid og leidir & skipulagstimabilinu
eru:

e Ad uppbygging skélainnvida haldist i hendur vid fjdlgun ibua og préun ibidarsvaeda. Ahersla er 16gd &
gott skoélastarf i leik- og grunnskdlum Hveragerdisbaejar med virkri patttoku foreldra. Vid uppbyggingu
nyrra ibudarsvaeda sunnan vid Hringveg og austan vid Varma er gert rad fyrir nyjum skola/skélum og
leikskélum. Ekki liggur fyrir staerd og nakvaem stadsetning skdlanna. Ymsar leidir eru feerar s.s. skipting
skdlastigs i yngri deild (1.-7. bekk) og efri deild (8. — 10. bekk)

e Vid uppbyggingu skéla og leikskdla verdi tekid mid af skolastefnu Hveragerdisbaejar og adalnamskra
fyrir leik- og grunnskdla. Ahersla er 16gd &, ad vid uppbyggingu innvida sé tekid mid af pvi ad haegt sé
ad skapa samfellu i skdla-, iprétta- og tédmstundastarfi. Studlad verdi ad 6ruggu og hvetjandi
namsumhverfi, vondudum umhverfisfragangi og taekifaerum til utikennslu.

e Tryggja skal oruggar gongu- og hjodlaleidir til og fra skdla, ad helstu heilbrigdisstofnunum,
ipréttasveedum og kirkju, séfnum og 068rum opinberum byggingum. Mikilvaegt er ad
almenningssamgongur séu i bodi fyrir nemendur a framhaldsskélastigi, hvort sem peir stunda nam 3
Selfossi eda & hofudborgarsvaedinu.

e Vid opinberar byggingar og i almannaryminu skal hugad ad adgengi fyrir alla. Mikilveegt er ad baedi
born og eldri borgarar upplifi sig trygg i umhverfinu og umferdinni.

e Stofnanir baejarins séu stadsettar i midbae Hveragerdisbaejar og vandad sé til umhverfisfragangs
beirra. Tryggja skal innihaldsrik utivistarsvaedi vid dvalarheimili aldradra.

e Ahersla er 16gd 4 menningarstarf i breidum skilningi og mikilvaegt ad menningin verdi synilegur og
samofinn hluti af bajarmyndinni. Listraeen og menningarleg sjonarmid verdi sjalfsagdur hlut af allri
skipulagsvinnu baejarins. | pvi samhengi skal m.a. hugad ad listaverkum i almannaryminu.

19 https://www.hveragerdi.is/is/mannlif/hvad-er-i-hvergerdi/sundlaug
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e Ad skapa ibuum adsteedur til iprotta og utivistar 6had aldri og getu, ad studla ad framproéun iprétta-

og fristundastarfs i baejarfélaginu og ad 6ll adstada sé til fyrirmyndar. A sama tima er lagt til ad efla

samstarf vid nagrannasveitarféldg um nytingu ipréttamannvirkja.?

3.5

Skilmalar fyrir samfélagspjonustu (S)

Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignarhaldi veita almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem

menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, trdarstofnanir og adrar

bjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

Almenn akvadi

Leidbeinandi nytingarhlutfall 4 166um fyrir samfélagspjénustu er 0,6 og skal dkvardad nanar i deiliskipulagi.

Bila- og hjolastaedi skulu vera skv. Bila- og hjélastaedastefnu Hveragerdis 2025.

REITUR STARD | LYSING AKVEDI
S1 0,9 Leikskolaldd, uppbygging ekki hafin. Uppbygging helst i hendur vid
Leikskoli uppbyggingu ibudarhverfis {
Kambalandi.
S2 1,0 Leikskolinn hefur nylega verid steekkaduri | Reitur fyrir leikskodla.
Leikskdlinn 9 deilda leikskola.
Oskaland.
S3 2,9 Stor reitur sem rdmar hjukrunarheimili, Reitur fyrir hjukrunar- og
Dvalarheimilid dvalarheimili, ibudir fyrir aldrada og dvalarheimili og ibudir fyrir
Grund pjonustu peim tengd. Staekkun aldrada. Oheimilt er ad reka gisti-
hjukrunarheimilis er yfirstandandi. og ferdapjénustu innan reitsins.
sS4 0,6 Kirkja og safnadarheimili. Hveragerdiskirkja | Reitur fyrir kirkju og
Hveragerdiskirkja var vigd 1972. Kirkjan er pekkt kennileiti og | safnadarheimili. Sja ennfremur
setur svip sinn a bajarmyndina. akvaedi fyrir HV5.
S5 0,6 Nuverandi fristundaheimili og Reitur fyrir opinber starfsemi. Sja
Fristundamidstddin félagsmidstdd. Fristundastarf yfir ennfremur dkvaedi fyrir HVS.
Bungubrekku sumartimann. Almenn bilastaedi sem pjéna
Lystigar@inum, midbaenum og adliggjandi
byggd.
S6 2,1 Grunnskoli og ipréttahds. Grunnskélinn Reitur fyrir skéla- og
Grunnskdli hefur verid staekkadur i skrefum og verdur | ipréttastarfsemi.
Hveragerdis og steekkadur til vidbotar pannig ad hann rdmi
ibréttahds. allt ad 600 nemendur. Steekkun iprottahuss
er yfirstandandi.
S7 1,4 Sundlaugin Laugaskardi. Reitur fyrir sundlaug og
Sundlaugin likamsraekt. Taka skal tillit til
Laugaskardi hverfisverndardkvaeda medfram

Varma.

2 {prétta- og fristundastefna Hveragerdisbaejar. Sampykkt 8. febrtar 2018.
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S8 10,2 Heilsustofnun NLFi ad Graanumérk 10, Reitur fyrir samfélagspjonustu
Heilsustofnun NLFi hefur verid starfraekt frd 1955. Uppbygging | med dherslu a
hefur verid stodug sidan og innan reitsins medferdarstofnun,
eru margar byggingar sem pjona endurhaefingu, heilsudvalarstad
mismunandi hlutverki. Vestast a reitnum og heilsulind. Haedir husa fari
eru starfsmannahus. Aform eru m.a. um ekki yfir 2, kjallari leyféur par
endurbaetur a naverandi husnadi, nytt sem vid 4. Tryggja parf hlutdeild
medferdarhus og nyjan heilsudvalarstad opinna svaeda innan reits og
vidhalda graenu yfirbragdi.
S9 0,7 Leikskolinn Undraland vid belamork 62, 6 Reitur fyrir leikskdla og leiksvaedi.
Leikskdlinn deilda leikskali.
Undraland
S10 0,3 Elstu hus baejarins, byggd 1931 (1929) og Ekki er gert rad fyrir fleiri
Varmahlidarhusid 1935. | Varmahlidarhusinu vid Breidumérk | byggingum. Sja ennfremur
og Breidamork 29 31 er gestaibud fyrir listamenn. akvaedi fyrir HV5.
S11 0,8 Nyr reitur fyrir pjonustustofnun innan Reitur fyrir skéla, leikskdla eda
Baejarporpsheidi. adra opinbera starfsemi. Skal
deiliskipulagt ad undangengnu
rammaskipulagi eda rammahluta
adalskipulags.
S12 0,8 Nyr reitur fyrir pjéonustustofnun innan Reitur fyrir skdla, leikskdla eda
Bajarporpsheidi. adra opinbera starfsemi. Skal
deiliskipulagt ad undangengnu
rammaskipulagi eda rammahluta
adalskipulags.
S13 2,8 Nyr reitur fyrir pjonustustofnun innan Reitur fyrir skéla, leikskdla eda
Baejarporpsheidi. adra opinbera starfsemi. Skal
deiliskipulagt ad undangengnu
rammaskipulagi eda rammahluta
adalskipulags.
S14 1,5 Nyr reitur fyrir pjéonustustofnun innan Reitur fyrir skola, leikskola eda
Sélborgarsvaedis. adra opinbera starfsemi. Skal
deiliskipulagt ad undangengnu
rammaskipulagi eda rammahluta
adalskipulags.
S15 1,1 Nyr reitur fyrir pjonustustofnun innan Reitur fyrir skéla, leikskdla eda
Sélborgarsveaedis. adra opinbera starfsemi. Skal
deiliskipulagt ad undangengnu
rammaskipulagi eda rammahluta
adalskipulags.
S16 Nyr reitur fyrir pjonustustofnun vid Steekkun svaedis vestan vid

Dynskéga.

Dynskéga par sem gert er rad
fyrir samfélagspjénustu fyrir
skataheimili eda sambeerilega
starfsemi, i bland vid
ibudarbyggd. Nanari utfeersla skal
gerd i deiliskipulagi og skulu ny
hus falla vel ad naverandi byggd
og skal tryggja adgengi fra
Dynskégum ad utivistarsvaedi
undir Hamrinum.
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3.6 Atvinnulif

Helsta leidarljds i atvinnumalum er blémlegt og sjalfbaert atvinnulif med fjdlbreyttum atvinnutaekifeerum, sem
byggir a sérstédu svaedisins i satt vid natturu og samfélag.

Helstu leidarljos Landsskipulagsstefnu fyrir proun byggdar eru eftirfarandi:

C.4-Skipulag studli ad sjalfbaerri nytingu vatns

C.6 — Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med dherslu 3 eftirsdknarvert umhverfi
og sjalfbaera nytingu lands.

C.7 — Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad vardveislu peirra gaeda sem hun byggist 4.

Forsendur

Bajarstjorn hefur motad stefnu Hveragerdisbaejar 2023-2028 i atvinnumalum. Stefnt er ad skapandi
Hveragerdi med nattdruna i fyrirrami, heilsueflandi Hveragerdi med aherslu a vellidan og heilsueflingu og
blémstrandi Hveragerdi med aherslu a sjalfbzert og bldmlegt atvinnulif med fjélbreyttum atvinnutaekifaerum
sem byggja & sérstodu svaedisins, i satt vid nattiru og samfélag. Ymsar leidir og markmid eru nefnd til ad na
fram pessum aherslum s.s. ad efla menntun og visindarannséknir sem tengjast sérstodu svaedisins t.d.
jardvarma og raektun. Ad hvetja til uppbyggingar a heilsutengdri ferdapjonustu, hlda ad nysképun og graenu
atvinnulifi sem byggir 4 sjalfbaerni, efla moguleika & storfum an stadsetningar og nyta stadsetningu baejarins
m.t.t. fer@apjoénustu, flutninga og adfanga.

Helstu askoranir atvinnulifsins eru paer ad atvinnulif er nokkud einhaeft og sveitarfélagid er landlitid. Nalaegdin
vid hofudborgarsvaedid er baedi styrkur og veikleiki.

Teaekifeeri atvinnulifsins felast adallega i ferdapjonustu, einkum heilsutengdri ferdapjonustu og einnig eru
taekifeeri i skopun starfa an stadsetningar, s.s. skrifstofuhoteli.

3.6.1 Vinnusdknarsvaedi og préun

[ Séknaraaetlun Sudurlands 2020-2024 er dhersla 16gd & Sudurland sem eitt atvinnusvaedi. Helstu dherslur {
atvinnumalum snla ad storfum dan stadsetningar, nyskopun i orkunytingu og matveelaframleidslu, ad
ferdapjonusta byggi a sjalfbaeru samfélagi og ad rannsdknir og préun atvinnulifs verdi efld?!. Hveragerdisbaer
vinnur nd ad gerd sameiginlegrar stefnu fyrir Hveragerdi, Arborg og Fléahrepp i atvinnumalum og er pad i
samraemi vid pa stefnu ad lita til fleiri sveitarfélaga sem eitt atvinnusvaedi.

Stér hluti ibda Hveragerdisbeaejar saekir atvinnu at fyrir sveitarfélagid, en ibdar i Hveragerdi likt og annarra
nagrannabaeja sakja atvinnu til hofudborgarsveedisins og eru innan svokallads vinnuskéknarsvaedis
hofudborgarsvaedisins. Auk pess seekja Hvergerdingar vinnu i 6nnur nagrannasveitarfélog og péttbylisstadi,
adallega til Selfoss. Hveragerdisbaer |ét gera skodanakénnun sem fjalladi um pjénustu sveitarfélaga arié 2022
og leiddi hdn i ljés ad um 37% starfandi félks séttu vinnu til hofudborgarsvaedisins, 22% 4 Selfoss og 3% annad.

21 S¢knardaetlun Sudurlands 2020-2024.
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Samanlagt seekir um 2/3 hlutar vinnandi ibda vinnu Gt fyrir baeinn @ medan ad 38% ibldanna stunda vinnu i
Hveragerdi. (Gallup)?2. b petta sé einungis skodanakénnun, pa gefur hun géda visbendingu um raunverulega
stodu i atvinnumalum i Hveragerdi.

Nyting jar6varma var stor pattur i atvinnuuppbyggingu Hveragerdis i upphafi byggdar. Jardhitinn var strax
nyttur til hdshitunar og til atvinnureksturs, s.s. ylraekt, ullarpvottast6d og mjdlkurbu. Hveragerdi hefur einnig
fra upphafi ladad til sin ferdamenn og ma nefna gardyrkjustédina Eden og Blémaskala Michelsen i pvi
samhengi, sem voru mikid addrattarafl fyrir feréamenn, jafnt héfudborgarbia i sunnudagsbiltir sem og adra
ferdamenn. Heilsueflandi starfsemi a sér einnig langa sogu i Hveragerdi og nytir beedi jardhita og einstaka
nattiru baejarins. Almenn verslun og pjonusta hefur aukist jafnt og pétt & undanférnum arum og
framleidslufyrirtaeki eru ekki morg en pekktasta vérumerkid er pd eflaust Kjoris.

3.6.2 Athafnalif og verslun

Hefdbundnar atvinnulddir eru helst stadsettar 4 midsvaedi (M) og atvinnusvaedi (AT). Ahersla hefur verid 16gd
a hreinlega atvinnustarfsemi. Innan midsveeda (M) hefur verid gert rad fyrir blondun byggdar p.e. hreinleg
starfsemi i bland vid ibudir. Erfitt hefur reynst ad blanda pessu tvennu saman innan sému lédar og hefur
bréunin verid st ad hreinar ibudarlédir séu inn & milli atvinnuléda. ibudir & efri haedum verslana getur gengid
en par sem atvinnustarfsemi innan midsvaeda hefur hingad til oft verid verkstaedi og onnur slik starfsemi, par
sem Utisvaedi fara jafnan undir lager og skammtimageymslu bila og véla, er ekki talid heppilegt ad innrétta
ibudir par a efri haeedum.

Verslunar- og pjénustustarfsemi er adallega medfram Breidumoérk og 4 midsvaedi (M) vid Sunnumork og
Manamork. Stér verslunarkjarni er vid Sunnumork, med dagvoruverslun, bakarii, vinverslun, békasafni o.fl.

Sunnan vid Hringveg er uppbygging atvinnusvaedis hafin a reit AT2. Engin idnadarsveedi eru innan Hveragerdis
fyrir utan sveedi fyrir fraveitu (11), fiskeldi (12) og sorpméttoku (13). i jafn landlitlu sveitarfélagi og Hveragerdi,
er meginahersla 16gd a hreinlega atvinnustarfsemi, hvort sem er innan baejarins eda utan hans, baedi vegna
nalaegdar vid byggdina en ekki sidur vegna nattdrunnar, sem er audlind i sjalfu sér og umlykur porpid allt.

3.6.3 Gardyrkja

Stérfum tengdum gardyrkju og ylraekt hefur faekkad & undanférnum arum, sem og gardyrkjustédvunum
sjalfum. Gardyrkja er pé enn stér hluti af imynd Hveragerdis og afurdir gardyrkjustddvanna synilegar i
baejarmyndinni. Nokkrar gardyrkjustodvar eru enn starfraektar og eru paer ymist a reitum merktum
atvinnusvaedi, verslun- og pjonusta eda ibudarsveedi. Litil endurnyjun hefur verid i ylreekt og gardyrkju og
svaedi sem atlud voru gardyrkju i fyrra adalskipulagi, hafa ekki verid nytt til uppbyggingar. Med vaxandi vitund
um matvaeladryggi landsins og préun gardyrkjustodva a hofudborgarsvaedinu parf ad gera rad fyrir ad
starfsemi af pessu tagi geti vaxid i Hveragerdi. Gert er rad fyrir nyjum gardyrkjul6dum a athafnasveedum (AT)
sunnan Hringvegar.

22 pjénusta sveitarfélaga 2022. Ném og vinna utan Hveragerdis. Gallup
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3.6.4 Ferdapjonusta

Ferdatengd og heilsutengd starfsemi hefur um langt skeid verid hornsteinn atvinnulifsins i Hveragerdi.
Sudurland er i heild sinni naeststeersta ferdapjoénustusvaedi landsins, naest a eftir hofudborgarsvaedinu, baedi
hvad vardar &fangastadi og gistinaetur?. Nokkur hétel eru starfraekt i Hveragerdi og er Hotel Ork pad staersta.
Nokkur 6nnur hoétel og gististadir eru stadsett medfram Breidumork og i nagrenninu. Flest pessi hotel,
gististadir og veitingastadir eru stadsett a verslunar- og pjonustureitum (VP) eda midsvaedum (M).

Heilsutengd ferdapjonusta a rika hefd i Hveragerdi og ma par fyrst nefna Heilsustofnun Natturulaekningafélags
islands, HNLFi, sem hefur verid starfraekt allt frad 1955. Mikil taekifeeri liggja i heilsutengdri ferdapjénustu i
Hveragerdi i tengslum vid heita vatnid, natturuna og stadsetninguna.

Uppbygging er hafin & verslunar- og bjénustusvaedi i Arhélmum uppi i Dal. bar er upphafsstadur fjolda
ferdamanna sem leggur leid sina upp i Reykjadal @ ari hverju. bPjénustumidstod og bilastaedi hafa nylega verid
steekkud og til stendur ad byggja upp alhlida ferdapjonustu med badloni, gistingu, veitingastodum o.fl. og
verda Arhdlmar pannig afangastadur i sjalfu sér. Uppbygging badléna er einnig fyrirhugud & Varmarreit,
austan vid Hamarinn. Uppbygging heilsutengdrar fer6apjonustu par sem porf er @ heitu vatni hefur aukist, og
hefur hingad til tekist ad tryggja pessum uppbyggingaradilum naegt heitt vatn.

Nylega var sampykkt lagabreyting 4 [l6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007, m.s.br.
nr. 43/2024. Helsta breytingin fol i sér ad rekstrarleyfisskyld gististarfsemi skuli vera i sampykktu
atvinnuhusnadi og pvi er ekki lengur heimilt ad gefa ut leyfi til reksturs gististada i ibudarhisnzdi a
ibudarsveedum. Ekki er lengur porf @ ad afmarka svaedi i adalskipulagi, eins og gert var i fyrra skipulagi, par
sem heimilt var ad veita rekstrarleyfi i flokki Il innan ibudarsveeda.

Flokkun gististada er sem hér segir:
Flokkur I: Heimagisting.
Flokkur II: Gististadur an veitinga.
Flokkur IlI: Gististadur med veitingum en p6 ekki afengisveitingum.
Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum.

Afram er gert rad fyrir ad starfsemi i flokki I, par sem um er ad raeda heimagistingu gegn endurgjaldi &
I6gheimili einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu, verdi
heimil a ibudarsvaedum og midast hamarksfjoldi Utleigdra daga 4 hverju almanaksari vid 90 daga.

3.6.5 Heimagisting i atvinnuskyni

Almennt gildir ad heimagisting i atvinnuskyni skal vera i sampykktu atvinnuhlsnadi innan verslunar- og
bjénustusvaeda (VP) og midsvaeda (M). Leyfi sem nu pegar hafa verid gefin fyrir heimagistingu i atvinnuskyni

23 Hagstofa [slands. https://hagstofa.is/utgafur/frettasafn/fyrirtaeki/gistinaetur-2023/ og Ferdamalastofa
https://www.maelabordferdathjonustunnar.is/fjoldi-ferdamanna-a-afangastodum
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a ibudarsvaedum munu gilda skv. samningi ut gildistimann en verda ekki endurnyjud ad gildistima loknum.

Ekki verdur leyft ad veita ny leyfi fyrir heimagistingu i atvinnuskyni a ibudarsvaedum.

Markmid og leidir

3.7

AdJ nyta einstaka stadsetningu baejarins m.t.t. ferdapjonustu, flutninga og adfanga. NU pegar er hafin
mikil uppbygging ferdapjonustu uppi i Dal og vidar.

Ad fjolga atvinnutaekifeerum i heilsutengdri ferdapjonustu sem byggir & nattdruaudlindum, baedi heitu
vatni og einstakri natturu.

AJ efla pjénustustofnanir i Hveragerdi, s.s. hjukrunarheimili. Umhverfi Hveragerdis er akjésanlegur
rammi utan um heilsustofnanir og hjukrunarheimili, par sem stutt er i pjonustu og einstaka natturu.
AJ efla moguleika a storfum an stadsetningar fyrir ibla. G6d fjarskipti eru forsenda pess ad haegt sé
ad vinna fjarri vinnustad. A undanférnum arum hefur pad faerst i aukana um land allt ad vinna {
fjarvinnu. Brynt er ad koma upp fundaradst6du og samstarfsvettvangi fyrir pa sem vilja, jafnvel
skrifstofuhusnadi.

AJ hlda ad nyskdpun og graenu atvinnulifi sem byggir 4 sjalfbaerni.

Hveragerdi sem gardyrkjubzer, med breyttum aherslum og nanari tengslum vid Gardyrkjuskdlann.
Taekifeeri i gardyrkju hafa breyst og eru gardyrkjulédir smatt og smatt ad hverfa ur baenum eda feerast
Ut 4 jadarinn. Iimynd baejarins byggir ad stérum hluta & gardyrkju og skal pvi hugad ad pvi hvernig best
sé ad bregdast vid breyttum adstaedum.

AQ gistiheimili og hoétel i flokki 1, 1l og IV verdi eingdngu leyfd a skilgreindum verslunar- og
bjénustureitum (VP) eda midsvaeedum (M). bannig faest betri yfirsyn yfir atvinnugreinina um leid og
tryggdur er meiri fridur 4 ibudarsveedum. Efla parf jafnframt eftirlit med pvi hvort skilyrdi
heimagistingar i flokki | séu virt.

Skilmalar fyrir midsvaedi (M)

Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri

en einu bejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihus,

menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi
midsveedis.

Almenn akvadi

A midsvaedum ma ekki reka mengandi starfsemi og er idnadarstarfsemi almennt vikjandi. Fragangur 16da og

gatna skal vera snyrtilegur og skal gera atak i fegrun midsveeda, badi innan I68a sem utan. Byggingar skulu

vera vandadar og par sem annad er ekki tekid fram i skilmalum fyrir hvern reit, mega hus vera & 1-3 haedum

og er gert rad fyrir ad salarhaed 1. haedar geti verid allt ad 4,5m. Bila- og hjdlasteaedi skulu vera skv. bila- og
hjélastaedastefnu Hveragerdis 2025.
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REITUR STARD | LYSING AKVADI

M1 9,3 L&dir medfram Breidumork og pess Verslun og pjonusta a jardhaed og heimild

Breidamork hluta Austurmarkar sem liggur milli fyrir ibudum a efri haedum og i sumum

og hluti Sunnumarkar og Austurmarkar. tilvikum a jar6haed. Medalpéttleiki

Austurmarkar Hverfisvernd i gildi nyrst innan reitsins. | byggdar 27 ibadir/ha. Uppbygging skv. R2,

sja kafla 3.2.3. Sja einnig nanar
rammahluta adalskipulags kafla 8 og
akveedi Hverfisverndar HV5 i kafla 4.5.
Yfirbragd byggdar i Hveragerdi hefur
einkennst af lagreistri byggd med aberandi
rodum af grédurhdsum. Vid utfaerslu
deiliskipulags skal setja fram nanari
skilmdla sem vis i hvergerdiska
byggingarhefd.

M2 4,1 Sveedi beggja megin Austurmarkar. Reitur fyrir hreinlega atvinnustarfsemi,
Blondud starfsemi, s.s. verslun- og pjonustu og stofnanir. Innan
matvaelaframleidsla (Kjoris), Listasafn reits verdi byggd slokkvi- og
Arnesinga og Leikhus Hveragerdis, bjorgunarmidstod. Ekki er heimilt ad
verksteedi o.fl. Gert er rad fyrir innrétta ibudir a efri hadum
framlengingu Reykjamarkar ad atvinnuhusnadis. Leidbeinandi
Sunnumork. nytingarhlutfall i deiliskipulagi er 0,5-0,7.

M3 2,8 Medfram Manamork og nzer ad Reitur fyrir verslun og pjonustu, hreinlega
naverandi Hringvegi. starfsemi og bensinst6d. Ekki er heimilt ad

innrétta ibudir a efri haeedum
atvinnuhusnadis. Leidbeinandi
nytingarhlutfall i deiliskipulagi er 0,5-0,7.

M4 4,0 Svaedi nordan vid nyjan Hringveg, Reitur fyrir uppbyggingu verslunar- og
beggja megin borlakshafnarvegar. bjénustu auk ibida og stofnana. Ahersla
Innan reits liggur helgunarsvaedi 16g0 & vandada byggingarlist, torgrymi og
nuverandi Hringvegar og fidlbreyttar ibadir. Medalpéttleiki byggdar
borlakshafnarvegar, auk Sogslinu 45 ibudir /ha. Uppbygging skv. ramma um
asamt tilheyrandi helgunarsvadi. svadisnytingu R3, med moéguleika a
Austan vid borlakshafnarveg liggur kjallara a 1-2 haedum sem tekur upp
einnig ljésleidari. hadarmismun.

M5 2,0 Svaedi sunnan vid naverandi Hringveg. | Adur en einstdk eignarlond og reitir verda
Obyggt svaedi. deiliskipulagdir, skal gera rammaskipulag

eda rammahluta adalskipulags. Reitur fyrir
verslun og pjonustu og hreinlega
atvinnustarfsemi. ibudir eru ekki
heimiladar a reitnum.

M6 4,5 Svaedi sunnan vid nudverandi Hringveg Adur en einstok eignarlénd og reitir verda
medfram borlédkshafnarvegi. Obyggt deiliskipulagdir, skal gera rammaskipulag
svaedi. eda rammahluta adalskipulags. Reitur fyrir

verslun og pjonustu og hreinlega
atvinnustarfsemi. ibudir eru ekki
heimiladar a reitnum.

M7 1,9 Svaedi sunnan vid niverandi Hringveg. | Adur en einstok eignarlénd og reitir verda

Obyggt svaedi.

deiliskipulagdir, skal gera rammaskipulag
eda rammahluta adalskipulags. Reitur fyrir
verslun og pjénustu og adra naerpjénustu.
ibudir eru ekki heimiladar & reitnum.
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Svaedi par sem gert er rdd fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahtusum

og skemmtistédum.

Almenn akvadi

bpar sem verslunar- og pjonustureitir eru medfram helstu aGkomuleidum ad Hveragerdi skal huga vel ad asynd

bygginga og umhverfis. Vanda skal hénnun mannvirkja og skulu pau taka mid af adliggjandi byggd. Bila- og

hjélastaedi skulu vera skv. Bila- og hjélastaedastefnu Hveragerdis 2025.

REITUR STARD | LYSING AKVEDI
Vb1 10,7 bjonustumidstod, hjolaleiga og Svaedi fyrir alhlida ferdapjénustu med
Arhdlmar bilastzedi. Svadid pjonar afpreyingu og | aherslu a gisti- og hételpjonustu,
utivistarleidum innan Hveragerdis og badmenningu, freedslu um jardhita, lifriki
Olfuss. Deiliskipulag i gildi fyrir reitinn. | og néattdru og pjénustu vid Gtivistarfolk.
Ekki ma takmarka ferdafrelsi almennings
um svaedid. Ahersla 16gd 4 lagreista,
sampjappada byggd par sem hugad er ad
heildaryfirbragdi i vistvaenum anda,
adlogun ad landi og hvergerdiska asynd.
Hémarksbyggingarmagn 20.000m?2.
Vb2 5,5 Svaedi i uppbyggingu. Deiliskipulag eri | Blondud byggd bar sem gert er rad fyrir
Fridarstadir gildi fyrir reitinn. Hverfisvernd er & hreinlegri atvinnustarfsemi, verslun og
adliggjandi sveedi medfram Varma. bjénustu vid ferdamann. ibudir allt ad
30% af heildarbyggingarmagni, sem er
19.500m?. Hzedir hisa 1-2 haedir og
dhersla 4 ad pau falli vel ad landi.
Vb3 1,8 Hétel hefur nylega verid staekkad. Reitur fyrir hétel, rddstefnusali og skylda
Hétel Ork Reitur minnkadur fra fyrra starfsemi.
adalskipulagi.
Vb4 0,7 Obyggdur reitur i Kambahverfi { Reitur fyrir hverfisverslun eda alika
Vesturmork nalaegd vid Vesturmork og belamork. starfsemi sem ekki hefur truflandi ahrif a
adliggjandi ibudarsvaedi.
Vb5 1,9 Nyr verslunarreitur sunnan vid nyjan Reitur fyrir og almenna verslun og
Hringveg. pjonustu.
Vb6 1,4 Nyr verslunarreitur sunnan vid nyjan Reitur fyrir hverfisverslun eda alika
Hringveg. starfsemi sem ekki hefur truflandi hrif a
adliggjandi ibudarsvaedi.
Vb7 4,6 Nyr verslunarreitur medfram Adur en einstok eignarlond og reitir
borlakshafnarvegi. innan Baejarporpsheidar verda
deiliskipulagdir, skal gera
rammaskipulag. Reitur fyrir hreinlega
atvinnustarfsemi og almenna verslun og
pjonustu.
Vb8 0,9 Nyr verslunarreitur medfram Reitur fyrir hreinlega atvinnustarfsemi og

Olfusvegi.

almenna verslun og pjénustu.
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3.9 Skilmalar fyrir athafnasvaedi (AT)

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstaedi,
bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi
utandyra d 160um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og
matveelaidnadur.

Almenn akvadi

bar sem athafnasvaedi eru medfram helstu adkomuleidum ad Hveragerdi skal huga vel ad asynd bygginga og
umhverfis. A athafnalédum er heimilt ad reka gardyrkju- og ylraektarstédvar. Hotel og gististadir eru ekki
heimiladir & athafnasveedum, né heldur ibudir. Bila- og hjélastaedi skulu vera skv. Bila- og hjélastadastefnu
Hveragerdis 2025.

REITUR STARD | LYSING AKVADI

AT2 8,1 Svaedi sunnan Hringvegar. | gildi er Svaedi fyrir gardyrkju, verkstaedi,
Athafnasveedi deiliskipulag og buid ad byggja a idngarda og adra hreinlega
Vorsaba hluta svaedisins. atvinnustarfsemi. Deiliskipulag i gildi.
AT3 7,8 Nytt svaedi sunnan Hringvegar. Svaedi fyrir gardyrkju, verkstaedi,
Athafnasvaedi idngarda og adra hreinlega
Vorsabae atvinnustarfsemi.

AT4 0,2 Nuverandi kaldavatnstankur. Svaedi fyrir veitumannvirki.
Vatnstankur

3.10 Skilmalar fyrir idnadarsveedi (l)

Sveedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i fér med sér, svo sem
verksmidjur, virkjanir, p.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og vindmyllur, tengivirki,
veitustédvar, skdlpdeelu- og hreinsistédvar, endurvinnslustédvar, brennslustédvar, foérgunarstddvar,
sorpurdunarsveedi, flokkunarmidstédvar og birgdastédvar fyrir mengandi efni.

Ekki er gert rad fyrir mengandi i6nadi innan Hveragerdis.

REITUR STARD LYSING AKVADI

11 4,9 Skélphreinsist6d. Heimilt er ad staekka skoélphreinsistod i

Vorsabaer allt ad 9.900 persénueiningar. Gert er
rad fyrir gdmasvaedi baejarins innan
reitsins.
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12 1,1 Vid Oxnalzek er starfraekt framleidsla | Starfsleyfisskylt fiskeldi. Staekkun svaedis
Oxnalakur a laxa- og bleikjuseidum, til flutnings | og aukin framleidsla er had leyfi
i adrar fiskeldisstodvar. bajaryfirvalda, rannséknum a

vatnsoflun og fraveitumalum i tengslum
vid fiskeldid.

13 0,25 Adstada Veitna vid Blaskoga, Afgirt svaedi. Huga skal ad snyrtilegu

Blaskogar hitaveita, efnislager og deelustdd. umhverfi og ndlaegd vid Hveragard og
borholu HS-08.

14 0,14 Hreinsistdd vid Arhélma. Svaedi fyrir hreinsistdd vegna

Arhélmar uppbyggingar a Arhélmasvaedi.

Stadsetning og steerd skal nanar utfeerd
ut fra landfraedilegum adsteedum og
deiliskipulagi. Hreinsist6d skal pannig
utbuin ad hun hafi ekki mengandi ahrif &
Varma né annad umhverfi.
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4 GRUNNASTAND, UMHVERFI OG VERNDUN

Helstu leidarljos Landsskipulagsstefnu fyrir proun byggdar eru eftirfarandi:

A.3 — Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg. Jafnframt studli skipulag ad pvi ad draga
ur hnignun vistkerfa og studla ad endurheimt peirra, med pad ad markmidi ad draga ur losun, auka
bindingu kolefnis i jardvegi og grédri og vernda liffraedilega fidlbreytni.

A.4 — Skipulag studli ad verndun og vardveislu liffreedilegrar fjolbreytni, sérstaedrar nattdru og
menningarminja.

A.7 — Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau geedi sem felast i menningarlandslagi.

B.1 — Skipulag feli i sér stefnu um adlogun ad loftslagsbreytingum sem styrkir vidnamsprott
viokomandi samfélags til langs tima.

C.4 — Skipulag studli ad sjalfbaerri nytingu vatns.

4.1 Landslag, jardfraedi, lifriki og liffreedilegur fjolbreytileiki
Forsendur

Baerinn er ad mestu leyti byggdur a8 hraunléogum sem runnu I6ngu fyrir landnam ofan af Hellisheidinni, fra
Skardsmyrarfijalli og nidur Kamba. bessi hraun eru natimahraun, p.e. pau runnu eftir sidustu isold. Hveragerdi
er @ morkum Sudurlandslaglendisins og virks eldfjallasvaedis vid Hengilinn. Nuverandi byggd er adallega
nordan vid Hringveg & svokalladri Bajarflot, i um 25-50m. h.y.s og hvilir undir Hamrinum og naer ad Varma til
austurs. Hamarinn skilur ad Beejarflotina og Dalinn, sem er i um 70 m haed yfir sjavarmali. Dalurinn er allvel

gréinn og upp af honum liggja aflidandi hadir til vesturs.
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Mynd 16 - Jardfreedikort Orkustofnunar fra 1994. Hveragerdi og ndgrenni. Jardfraedi-, jardhita- og grnnvatnskort
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4.1.1 Sprungur og jardhiti

{ Hveragerdi eru pekktar sprungur og sprungusvaedi og einnig jardhitasvaedi, sem hafa verid kortlogd. Vegna
jardskjalfta og annarra jar8hreeringa, parf ad uppfeera gégn um sprungur og jardhita reglulega. Flestar pekktar
sprungur liggja med stefnuna NNA-SSV og svaedi med mestan jardhita eru kringum Hveragardinn, sunnan vid
hann og sidan afram til nordurs upp med Varma. Opna hveri ma vida finna innan baejarmarkanna og einnig i
nagrenninu innan Sveitarfélagsins Olfuss.

Jardhitakort af Hveragerdi og Reykjum var fyrst gert arid 1994 & vegum Orkustofnunar, sem syndi hita i
jardvegi & 60cm dypi og pekktar jardsprungur i beenum. Inn & kortid voru dregnar jafnhitalinur fyrir 10°C og
fyrir 15°C. Jardhitakortid var uppfeert arid 20052 og svaedi fra Alfafelli og nordur Gr milli Hamars og Varmar
kénnud. Baett var vid kortid nidurstddum maelinga & NLFI svaedinu og fra svaedum sudaustan Heidarbranar.
(Kristjan Seemundsson, 2005). | kjolfar Sudurlandsskjalftanna arid 2008 urdu breytingar & hveravirkni og
minnkadi hiti verulega i Hveragardinum. Nytt hverasvaedi myndadist pa undir Reykjafjalli rétt noréan vid
Gardyrkjuskolann @ Reykjum.

i tengslum vid endurskodun adalskipulagsins nt var éskad eftir vidbdétarmaelingum fra ISOR, svo kortleggja
maetti breytingarnar. Haustid 2024 maeldu starfsmenn {SOR nokkur svaedi, baedi innan nlverandi byggdar en
einnig nokkrar prufumaelingar austan vid Varma & Sélborgarsvaedinu.

Nidurstodur maelinganna benda til pess ad sveedid hafi almennt kélnad innan heitu svaedanna, en minnst vid
Hveragardinn. Buast ma vid d4framhaldandi breytingum & jardhita og ekki er haegt ad ganga Ut fra pvi sem visu,
ad svaedi sem hafa kélnad litillega 4 undanférnum arum, geti ekki hitnad ad nyju. Afram verdur pvi unnid med
jafnhitalinur hitakortsins sem vartdarsvaedi, b6 svo ad hiti hafi leekkad par timabundid?®.

Ahrif jardskjalftans 2008 & grunnvatnsbord og prysting i jardhitakerfum voru rannsakadar arid 2009 4 vegum
{[SOR. 27 Riflega 60 borholur & Sudurlandi voru athugadar m.t.t. prystings eda vatnsyfirbords. Ut fra
athugununum var fundin svokoéllud veegismidja skjalftanna. Breytingar urdu a hverum a hverasvaedinu nordan
vid Hveragerdi.

25 Hyeragerdi, Hitamaelingar i jardvegi og sprungur, Unnid fyrir Hveragerdisbae, [SOR-2005/041 Névember 2005

26 Kristinn Lind Gudmundsson og Sigurdur G. Kristinsson. (2025). Jardvirkni i Hveragerdi 2024. Hitamaelingar i jardvegi
og sprungur. Skyrsla {SOR.

27 {SOR-2009/028. Sudurlandsskjalftar 29. mai 2008. Ahrif 4 grunnvatnsbord, hveravirkni og sprungumyndun. Orkuveita
Reykjavikur.
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Mynd 19 — Yfirlitskort yfir helstu jar@sprungur, dsamt hitamaelingum sem gerdar forur sumarid 2024 og gégn frd skdlftanum
2008.28Gulu brotin eru stadfest brot, graen likleg brot ut fra hitamaelingum og fjolubldu hringirnir likleg sprungustefna eftir skjdlftann
2008. Lina innan fjolublda hringsins nedst og austast d myndinni er sprunga i Heidarbrun fra 2008. Raudar linur eru likleg brot metin
ut fra loftmyndum og brotum sem fram i mébergsfjéllunum nordan vid. Raudir, gulir og bldir punktar eru hitameelingar.

28 Kristinn Lind Gudmundsson og Sigurdur G. Kristinsson. 2025. Hveragerdi. Hitameelingar i jardvegi og sprungur. ISOR.
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Opnir hverir innan byggdamarka eru almennt afgirtir. Hitastig i jérdu kann ad breytast 4 milli ara og i kjolfar
jardskjalfta og a grundvelli pessa skal huga sérstaklega ad hitafari i jordu pegar unnid er ad gerd deiliskipulags
i Hveragerdi. Su regla gildir um gerd deiliskipulags og utgafu byggingarleyfa i Hveragerdi ad tillit skuli tekid til
jardfraedilegra adstaedna hvad vardar sprungur, hveravirkni og hita. Kjallarar hafa almennt ekki verid leyfdir i
Hveragerdi sokum pessara adstaedna i jorou en vida er ad finna svokallada skridkjallara, til ad einangra hita
fra golfi.

4.1.2 Liffredilegur fjolbreytileiki

Stjérnvold hafa gefid Ut stefnumadtandi skjal um liffreedilega fjolbreytni, Liffraedileg fiélbreytni — stefna og
markmid til drsins 2030. bar er 16gd ahersla 8 ad stodva hnignun liffraedilegrar fjdlbreytni, vernda vistkerfi og
tryggja endurheimt peirrra, auk pess sem kvedid er 4 um mikilveegi pess ad sampeetta vernd liffraedilegrar
fidlbreytni i alla stefnumdtun og daetlanagerd, par 4 medal skipulagsaazetlanir sveitarfélaga.

Nuverandi stada liffreedilegs fjolbreytileika i Hveragerdi

Varma og bakkar hennar

Skoégraektin uppi i Dal

Grédurinn innan péttbylisins

Hveravist i Hveragardinum og a fleiri stodum
Hamarinn, par er einnig lUpina ad festa raetur

ok wnNE

Leekjarfarvegir 4 Sélborgarsvaedinu

Hveragerdisbaer hefur ekki unnid eiginlega stefnu um liffraedilega fjclbreytni en ymis stefnumid hafa verid
sett fram sem studla ad vernd og endurheimt. Pannig hefur sveitarfélagid beitt hverfisvernd um arabil, badi
a bakka Varmar, Hveragardinn og Hamarinn til pess ad vernda vistgerdir og jardmyndanir.

Sveitarfélagid vinnur ad voktunaraaetlun fyrir Varma i samvinnu vid Heilbrigdiseftirlitid og
Hafrannséknarstofnun. Ain og bakkar hennar eru & nattiruminjaskra auk pess sem bakkarnir hafa verid &
hverfisvernd um arabil.

Ymis dnnur stefnumid i adalskipulagsaaetluninni stydja vid liffraedilegan fjdlbreytileika, s.s. stefna um dvalar-
og grédursvaedi 4 uppbyggingarreitum, Opin svaedi, skogreektarsvaedi og 6byggd svaedi, akvaedi um
rammaskipulag og afangaskiptingu framtidarsvaedanna, dkvaedi um blagranar ofanvatnslausnir a
framtidarsveedunum og endurbaetur 4 ndverandi hreinsist6d og frarennslismalum. Einnig daetlanir um
mengunarvarnir.

Ymis verkefni eru framundan pegar kemur ad skraningu og véktun innan sveitarfélagamarkanna og er unnid
ad motun stefnu og deetlana um skrdningu og voktun. Einnig verdur 16g06 ahersla a fraedslu til baejarbua.
Skilgreining dgengra tegunda og kortlagning Utbreidslu peirra liggur ekki fyrir.
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4.1.3 Grédur og lifriki

Stér hluti 6byggds lands innan sveitarfélagamarkanna er mosagréié hraun, med mosahraunvist og
lynghraunvist?®. A undanférnum arum hefur birki og vidir ndd ad vaxa upp og dreifa sér & hrauninu &
Baejarporpsheidinni sunnan vid Hringveg. Uppi @ Hamrinum er einnig mikil mosapekja dsamt ldpinubreidum
a nokkrum stodum. Sudurhlidar Hamarsins eru skoégi vaxnar fra fyrri raektun og einnig eru stor svaedi uppi i
Dal i umsja Skoraektarfélags Hveragerdis. bar fyrir utan einkennist Dalurinn af valllendi, mélendi og raektudum
tinum eda beitarhdélfum. Bakkagrodur er medfram Varma og samkveemt kortasjanni zetti ad vera
starungsmyravist. Hins vegar er sveedid ekki eins blautt og setla maetti og umraeddar vistgerdir pvi ekki rikjandi.
Ofar med anni breytast grénir bakkar i gljufur. Sélborgarsvaedid austan Varmar er fjolbreytt hvad vardar
grodurfar og par skiptast & mosagréin svaedi, grasmoar og vidikjarr.

Vistgerdir med mjog hatt og hatt verndargildi eru mest aberandi medfram annivid Arhdlmasvaedid og kringum
golfvéllinn, skv. vistgerdakorti Ni*° en einnig austast 4 Sélborgarsvaedinu.

Vid hverasvaedi vex oft sérstakur grodur og oft mjog sjaldgeefar tegundir sem einungis er ad finna & slikum
stddum. 18. névember 2021 var fjéldi plantna fridadur i samraemi vid nattiruverndardzetiun 2009-20133%. Um
er ad raeda =0plontur, mosa og fléttur og eru peer fridadar hvarvetna sem paer vaxa og finnast i natturu
landsins. Ekki liggur fyrir nakvaem uttekt @ pessum plontum innan Hveragerdis en liklegt er ad par sé
fundarstadur nokkurra peirra. Mest er um hveri i Hveragardinum en auk pess eru margir hverir medfram
Varma. Hverfisvernd er baedi 4 Hveragardinum og strandlengju Varmar.

2 https://vistgerdakort.ni.is/
30 https://vistgerdakort.ni.is/
31 https://island.is/stjornartidindi/nr/9ee5ca6c-c4f5-4263-a9b8-e34dc6fdd984
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Mynd 20 - Ur kortasjd Ni — Helstu vistgerdir i Hveragerdi. Bleikur litur fyrir midju tdknar byggdina, eda raskad svaedi. Dékkgraenn litur
tdknar skogreekt og ljésgraenn raektud tun. Stor hluti vistgerda d opnum sveedum og obyggdum er Mosahraunavist og
Lynghraunavist. Litid er um votlendi innan sveitarfélagamarkanna. Vié Oxnalaek er Gulstarafldavist og Starungsmyravist ¢
Arhdlmasvaedinu og sydst d Sélborgarsvaedinu. Vettvangsrannséknir d Arhéimasvaedinu benda pé til ad par sé ekki votlendi.

Innan byggdarinnar er vida mikill trjdgrodur og eru elstu hverfin sérstaklega grédurszel med hdum lauf- og
barrtrjam. Grédurinn veitir mikid skjol og setur sterkan svip a bainn. Elstu tré i Hveragerdi eru fra pvi um
midja sidustu 6ld og er fjoldi og tegundir margar, enda trjagrédurinn samofinn ségu gardyrkjustédvanna. |
tengslum vid adalskipulagsgerd arid 2005 var gerd fyrsta Uttektin a trjagrddri i baanum med pad ad markmidi
ad vernda merk tré og trjalundi. Vid allar endurskodanir adalskipulags si6an pa hefur uttektin verdur
endurskodud.
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Mynd 21 — Hve‘rfisvendud tré og énnur tré med verndargildi

Uttektin neer til trjda innan 168a og vid gotur, en ekki trjaa & Utivistar- og skégraektarsvaedum og heldur ekki
til trjaa innan Fossflatar. Nidurstada Uttektarinnar var su ad flokka tré ut fra aldri, sjaldgaefni, langlifi, fegurd,
steerd, sogu og stadsetningu, i tvo flokka; flokk | og flokk II. Tré i flokki | pykja verdmaet og umhverfisgildi peirra
Otvireett fyrir Hveragerdisbaee. | flokki Il eru tré og trjapyrpingar sem einnig eru talin verdmaet, en falla ekki
undir hverfisvernd.
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4.1.4 Dyralif

Engar attektir liggja fyrir um dyralif innan sveitarfélagamarka, fyrir utan fiskgengd i Varma3, sja kafla 4.9.

Fuglalif er dberandi medfram Varma og par verpa nokkrar andartegundir. Eitthvad er um madfugla og med
aukinni skoégraekt og trjagrdédri i péttbylinu eru skégarprestir, starar, mariuerlur og adrir skogarkzaerir fuglar
algeng sjén. Sudurlandsundirlendid er skilgreint sem mikilvaegt fuglasveedi skv. skilgreiningu
Nattarufraedistofnunar islands. 3

Gera ma rad fyrir ad villt spendyr séu mys, rottur og minkur, og hugsanlega einstaka refur, en ekki liggja fyrir
talningar eda Uttektir & peim.

4.1.5 Vedurfar, loftgedi og loftslagsmal

Engin vedurathugunarstod er starfraekt innan Hveragerdis. Rikjandi vindattir eru nordanstaedar en ad sama
skapi er byggdin a baejarflotinni vel varin fyrir nordanattinni. Vedurfar er jafnan milt en sudvestanattin getur
verid sleem. Hamarshollin fauk i vedurofsa i febrdar 2022. Medalurkoma er mikil og falla gjarnan fjallaskurir i
Hveragerdi eins og medfram dllum fjallahringnum kringum Olfusid. 33

Loftgeedi i Hveragerdi eru alla jafna g6d og ekki mikid um mengandi starfsemi. Loftgeedi geta spillst vegna
brennisteinsvetnis fra Hellisheidarvirkjun og svifryksmengunar fra eldgosum, og pba adallega a Reykjanesinu a
undanfornum darum. Stodug voktun & sér stad 4 gildi brennisteinsvetnis (H,S) i andrimsloftinu.
Heilsuverndarmérk brennisteinsvetnis eru 50 ug/m? ad medaltali & sélarhring.

Orka Natturan vaktar loftgaedi vid Hellisheidarvirkjun og Nesjavallarvirkjun. Auk pess hefur hun sett upp maeli
i Hveragerdi, vid leikskdlann Oskaland.3* Gégn Gr pessum maelingum eru birt & heimasidu Umhverfisstofnunar
undir vefsidunni https://loftgaedi.is. Malarnir meaela baedi H,S og SO,

Hveragerdisbaer hefur sett fram stefnu i loftslagsmalum, Loftslagsstefna Hveragerdisbaejar 2023-2033, skv.
5.gr.c. laga nr. 70/2012. Stefnan tekur mid af heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun.
Sveitarfélagid stefnirad pviad draga ur losun grédurhusalofttegunda vegna eigin reksturs um 40% a timabilinu
og ad na kolefnishlutleysi i rekstri sinum fyrir arid 2040. Til ad na fram pessum markmidum er m.a. stefnt ad
bvi ad draga ur rafmagnsnotkun med pvi ad skipta yfir i LED ljésgjafa i gotulysingu. Draga & ur notkun
jardefnaeldsneytis eigin bifreida Hveragerdisbaejar med rafvaedingu bilaflotans. | Grgangsmalum er stefnt ad
frekari flokkun argangs, gjaldtéku skv. notkun og freedslu til almennings. Skv. loftslagsstefnu Hveragerdisbaejar
er gert rad fyrir ad vinna ad samgongusattmala. Stefnt er ad vistvaenum innkaupum t.d. med graenum skrefum,
en til ad byrja med verdur gerd Uttekt a innkaupum. Fraedsla er stér hluti af innleidingu stefnunnar og verdur
unnid freedslu- og kynningarefni fyrir starfsfolk og almenning. Vinna parf stefnu um kolefnisjéfnun og i pvi
sambandi parf m.a. ad taka Ut skdga og grédur innan sveitarfélagsins. 3 Innan Hveragerdis er litid um
landnotkun i flokki iGnadarsvaeda (l), til ad sporna vid mengun.

32 https://serstokvernd.ni.is/

33 Sunnlenskar byggdir 11, bls. 423

34 Ragnhildur G. Finnbjornsdéttir. 2019. Loftgaedi a islandi — Umhverfisvisar, voktun og uppsprettur. Umhverfisstofnun.
3 Loftslagsstefna Hveragerdisbaejar 2023-2033.
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4.1.6 HIj6d

Helsta hljodmengun i Hveragerdi kemur fra umferd. Hljodmanir hafa verid reistar medfram ndverandi
Hringvegi eftir pvi sem byggd hefur préast medfram honum. Unnin hefur verid kortlagning a8 havada fra
umferd, i samraemi vid tilskipun EU 2002/49/EC, um ndverandi Hringveg og Breidumork, ad gatnamétum vid
Sunnumork. Havadalikon eru reiknud ut, Ut frd umferdarmagni ad degi og néttu, Lden og Lnight, og tekinn
saman fjoldi peirra einstaklinga sem havadinn hefur ahrif a.

Skyringar:
Hijisti Leden 7 4m haed
= 50 - 54 dB

55 - 59 d
[ 60 - 64 da
| EREE

B 7o-7aas
| EREE

Mynd 22 — Hljédvistarkort sem synir hdvadalikan ad degi til. Graenn litur taknar laegst hljodstig, 50-54dB

Um 190 ibdar verda fyrir 6naedi af havada ad degi til, sem fer yfir ibidarhus eda stofnanir sem verda fyrir
havada a bilinu 55-64dB ad degi til. Umhverfismérk havadavisa ad degi til eru 55dB og 50dB ad néttu til.
HIjédstig var reiknad i 4m haed yfir jérdu. Um 60 manns verda fyrir hdvada ad néttu til, pegar hdvadi er 4 bilinu
50-54dB. 3¢

Vid faerslu Hringvegarins og skipulag ibudarbyggdar medfram honum skal taka mid af reglugerd um havada
nr. 724/2008. Reynsla af hljogdmonum medfram ndverandi Hringvegi er gdd en einnig parf ad huga ad fjarlaegd
ibudarbyggdar fra vegi. Fordast ber ad stadsetja skéla, leikskéla og dvalarheimili of nalaegt stérum vegum. A
svaedi milli nys Hringvegar og fyrirhugadrar ibudarbyggdar sunnan vid niverandi Hringveg, er tekid fra svaedi

36 Benedikt Gudmundsson, Gudrin Jénsdéttir og Margrét Adalsteinsdottir. 2024. Kortlagning havada skv. tilskipun EU
2002/49/EC. Vegiro og gotur i Hveragerdisbae.
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fyrir hljédmanir, sem parf ad atfaera nanar i tengslum vid uppbyggingu sveedisins, faerslu Hringvegarins og legu
4 jardstreng LT1 pegar par ad kemur.

—

@)
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e
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Skyringar:
Hijddstig L [ 4 m heed
% 50 - 54 dB
55 - 59 g
B0 - 64 d3
£ 65- 6908
L 70- 74 d8

Mynd 23 — Hljédvistarkort sem synir hdvadalikan ad néttu til. Graenn litur tdknar laegst hljédstig, 50-54dB

Markmid og leidir

Landslag og lifriki Hveragerdisbaejar eru audlind sem ber ad hlda ad. Markmidid er ad nyta land baejarins

med sem sjalfbaerustum haetti og styra uppbyggingu 4 pann hatt ad vernda lifriki og ad moguleikar til
utivistar og nattaruupplifunar skerdist ekki.

e A pekktum jardhita- og sprungusvaedum skal kanna vel jardgrunn adur en til deiliskipulagsgerdar og
uppbyggingar kemur og gildir pad m.a. um nokkra préunarreiti innan naverandi byggdar. Leitast skal
vid ad vardveita hveri og hverasvaedi.

e Alla jafna er ekki leyfilegt ad hafa kjallara undir ibidarhisum, nema i formi skridkjallara, sem
einangra hita fra golfi. Adur en til uppbyggingar kemur 4 Sélborgarsvaedinu, er aeskilegt ad kanna
sprungur undir niverandi hrauni og jardvegi, med pvi ad grafa pvert a stefnu misgengja, sem pekkt
eru ofan vid svaedid.

e  Ekki skal spilla bakkagrédri medfram bokkum Varmar og einnig skal fordast ad grodursetja framandi
tegundir & arbékkunum. Vid skdgraekt upp i Dal skal taka mid af pvi undirlendi sem grédursett er i og
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skal trjagrodur vera til jardbota, skjols og utivistar. A éréskudu landi skal hafa liffraedilegan
fidlbreytileika ad leidarljdsi vid préun Utivistarsvaeda.

e Leitast skal vid ad spilla ekki varpsveedum medfram Varma og einnig skal hugad ad méfuglasveedum
annars stadar innan bajarlandsins.

e Stdr pattur i pvi ad draga Ur loftslagsbreytingum er ad hvetja til vistvaenna ferdamata. [ skipulagi og
framkvaemdum skal pvi tryggt ad géngu- og hjolastigar séu til stadar og pannig Ur gardi gerdir ad
beir hvetji til gongu og hjélreida.

e Til ad draga ur ahrifum umferdar a hljédvist ibudarsveeda medfram Hringvegi, skal vid skipulag
svaedanna hugad ad hljédvornum medfram veginum. Hljédvarnir skal stadsetja og hanna i samvinnu
vid Vegagerdina og Landsnet.

4.1.6. Mengadur jardvegur

Vid gerd skipulags skal taka mid af skra yfir sveedi par sem mengadur jardvegur er eda par sem grunur er um
mengun, sbr. 11. gr. reglugerdar nr. 1400/2020 um mengadan jardveg. Ekki hefur farid fram nakvaem
kortlagning @ mengudum svaedum innan sveitarfélagsins en a kortasja Umhverfisstofnunar eru 5
grédrasvodvar og ein bensinstdd, feerdar inn & kortasjana. Mengun jardvegs skv. kortasjanni er flokkud i fimm
stig og lenda kortlagdar 168ir i Hvergerdi i flokknum dflokkad.

Telja ma ad kanna purfi nokkrar adrar |68ir i Hveragerdi, par sem endurvinnsla hefur farid fram og par sem
ymis spilliefni eru medhondlud s.s. oliur og eldsneyti.

par sem grunur leikur 8 mengandi jardvegi & 6byggdum I6dum & ibudarreitum eda par sem gert er rad fyrir
blandadri byggd a midsveedum, skal kanna jardvegsadstadur m.t.t. mengunar. Pad sama 4 vid um
framkvaemdir & svaedum fyrir samfélagspjonustu s.s. skdla, leikskéla, dvalarheimili, heilsuhaedi o.s.frv.

4.2  Ar, vétn (V) og strandsvaedi (ST)
Forsendur

Hengladalaa og Varma renna 4 sveitarfélagamérkum Hveragerdis og Olfuss. Huga skal a8 mengunarvérnum
og vakta mengun fra hreinsistédvum, fiskeldi og annarri alika starfsemi sem nytir dna sem vidtaka.

Varma gegndi mikilveegu hlutverki vid upphaf budsetu i Hveragerdi dsamt jardvarmanum. Varma & upptok sin
a Hengilssvaedinu og par nefnist hin Hengladalaa. Varma verdur sidan til par sem Hengladalad sameinast
Reykjadalsa, Graendalsa og Sauda. bar sem Varma rennur um Hveragerdi er einn foss, Reykjafoss en ofar |
Hengladalaa er Svartagljufurfoss. Frd Hveragerdi rennur ain afram til sudurs, verdur ad porleifslaeek nedan vid
baeinn Kroggdlfsstadi, par sem Sanda sameinast anni. U.p.b. 6 km fra sjo rennur vatnsfallid i Olfusa.3” Varma
er sérstakt straumvatn vegna mikilla jar8hitadhrifa og er ain mikilvaeg i visindalegum tilgangi. Hverfisvernd er

37 Magnus Jéhannsson, Benény Jénsson (2016). Mat 4 busvaedum laxfiska & vatnasvaedi Varmar og borleifslaekjar.
Veidimalastofnun. https://www.hafogvatn.is/static/research/files/skra_0076239.pdf (s6tt 27.5.2024)
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a bokkum drinnar innan sveitarfélagamarka Hveragerdis og byggingarbann medfram henni sem zetlad er ad
vernda ana, bakkagrédur og umferd almennings, enda um mikilveegt Utivistarsvaedi ad raeda.

Nokkrar athuganir hafa verid gerdar 4 lifriki og mengun i anni 4 undanférnum aratugum. Nokkud ljést pykir
ad ahrif fra fraveitu og ullarpvottastdd hafi haft neikvaed ahrif a lifriki arinnar par til ny skélphreinsist6d var
tekin i notkun &rid 2002 og starfsemi ullarpvottastddvar var haett arid 2004. 3¢ Arid 2007 vard mengunarslys,
begar rimlega pusund litrar af klér runnu i dna frd sundlauginni i Laugaskaradi.

Varma er veidid og er sa hluti hennar sem er fiskgengur, dsamt borleifslaek, rimir 18 km ad lengd. A
vatnasvaedi Varmar eru allar tegundar islenskra vatnafiska, urridi, bleikja, lax, all, hornsili og flundra. Mest
veidist af urrida, baedi sjogengnum og stadbundnum. Veidifélag var stofnad um ana arid 1971, Veidifélag
Varmar og borleifslaekjar og er din leigd ut til stangveidi, sem veitir veidirétthofum téluverdar tekjur. Varma
hefur auk pess mikid visindalegt gildi. Skv. 33. gr. laga um lax- og silungsveidi nr. 61/2006 skal leita leyfis
Fiskistofu til framkvaemda, allt ad 100 m fra bakka, sem kunna ad hafa ahrif a lifriki i vatni.

Varma er i vatnsflokknum straumvatn, heildarlengd vatnshlotsins er 14,3 km. 3° Varmd er skilgreind sem
viokvaemur vidtaki. Skilgreindir ahaettuflokkar fyrir vatnshlot eru m.a. alag vegna fraveitu, dlag fra péttbyli og
alag vegna landeldis og sjokviaeldis. | [6gum um stjérn vatnamala nr. 36/2011 skal flokka &r og votn eftir
vistfraedilegu astandi peirra. Radast skal i motvaegisadgerdir ef astand vatnshlotsins er lakara en mjog gott
eda gott.

38 Magnus J6hannsson, Bendny Jénssin (2016)
39 https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-792-R
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° Almennar upplysingar

Heiti Varma

Vatnshlotanimer (ID) 103-792-R

vatnsflokkur Straumvatn

Adérennslissvadinr. B

Heildarlengd (km) 143

Logbazrt yfirvald Umhverfisstofnun

Vatnaumdasmi island

Vatnasvadi SuGurland

Sveitarfélag Hveragerfisbesr | Sveitarfélagio Olfus

Mynd 24 — Vatnshlot Varmdr, mynd tekin af vatnavefsja Vedurstofunnar®

40 vatnavefsja.vedur.is
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Skv. kr6fum laga nr. 36/2011 um stjérn vatnamala skulu vatnshlot avallt vera i mjég gédu eda gédu astandi.
Varma hefur vatnshlotsnimerid 103-792-R i vatnsflokknum straumvatn.*! par kemur fram ad pad vanti
upplysingar til pess ad meta vistfraedilegt astand en efnafraedilegt dstand er metid gott. Tveir dlagspaettir 4
vatnshlotid eru nefndir. Annars vegar fra skdlphreinsistddinni vid Vorsabae og hins vegar fiskeldi vid Oxnalaek.
Um er ad reeda stadbundna mengun i badum tilvikum. Véktun skal vera med badum pessum sveedum. Skv.
18. gr. laganna skal leita til Umhverfisstofnunar um heimild til breytinga a vatnshloti sem hefur i for med sér
ad ekki er haegt ad na fram umhverfismarkmidum skv. 11. gr. somu laga og nanar er fjallad um i Vatnatilskipun
Evrépusambandsins.

REITUR LYSING AKVADI

ST1 Nanast allt bakkasveedi Varmdr og | Tryggja skal adgengi almennings medfram anni

Strandsvaedi Hengladalaar er skilgreint sem par sem landfraedilegar adstaedur leyfa.
strandsveaedi. Bakkar Varmar falla Heimilt er ad leggja stiga medfram bokkum
einnig undir hverfisvernd. arinnar og bryr yfir dna.

Markmid og leidir

e  Gaett skal sérstaklega ad pvi ad framkvaemdir medfram bokkum Varmar hafi ekki neikvaed ahrif a
vatnsgaedi, lifriki og asynd arinnar.
e Adgengi medfram bokkum Varmar og Hengladalaar skal vera tryggt.

4.3  Verndun og fridun

Samkvaemt Natturuminjaskra eru engin fridlond, nattiruveetti, félkvangar eda onnur fridud svaedi innan
baejarmarka Hveragerdisbaejar. Innan bajarmarka er Varma, sem skrad er sem adrar nattdruminjar i
nattiruminjaskra, sveedi 751 og er i flokki C.

751. Varmd og Olfusforir, Olfushreppi, Grafningshreppi, Arnessyslu. (1) Varmd frd upptékum dsamt
Olfusforum. Mérk svaedisins ad vestan fylgja tunjédrum frd Varmd ad Hrauni dsamt burdrhrauni. A8 austan
fré Varmad ad Gljufurd og sudur med tinjédrum ad Olfusd dsamt Arnarbaeliseyjum, padan i vestur ad Hrauni.
(2) Olfusforir eru viddattumiklar, blautar engjar med miklu og fjélskrudugu fuglalifi. Varmad hefur mikid
visindalegt gildi.

Rikid hefur forkaupsrétt af 6llu landi @ sveedum nattiruminjaskrar. Framkveemdaaaetlun nattdruminjaskrar (B-
hluti) er skra sem Alpingi dkvedur ad setja i forgang um fridlysingu eda fridun. Ekkert sveedi innan Hveragerdis
fellur heldur i pann flokk, en nordan vid Hveragerdi er svaedi i B-hluta, sem nefnist Hengladalir. Mork pess eru

4 https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-792-R (heimsétt 27.5.2024)
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Hengladalaa og Varma og pvi naer svadid ekki inn fyrir Hveragerdi. Skv. kortasja Natturfreedistofnunar eru
morkin synd na yfir arnar og par med sveitarfélagamorkin, en pad er vaentanlega dnakvaemni. bar er buid ad
draga ur umfangi svaedisins en auka verndun pess og liggur fyrir Alpingi ad sampykkja tilléguna, en hvenaer
bad verdur er évist. Hengladalir tilheyra sveitarfélaginu Olfusi og eru hluti af stéru neti Utivistarsveda a
Hengilssvaedinu.

Skv. 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013, njéta eldhraun, votlendi og fossar sérstakrar verndar. Skv. 3. mgr.
akvaedisins ber ad fordast roskun peirra natturufyrirbaera, sem undir greinina falla, nema bryna naudsyn beri
til. Skylt er ad afla framkvamdaleyfis og/eda byggingarleyfis vegna framkvamda sem hafa i fér med sér slika
roskun. Leyfisveitandi skal leita umsagnar Natturverndarstofnunar adur en leyfi er veitt.

Nanast allt sveitarfélagid er & natimahrauni, ad undanskildum Hamrinum, austasta hluta Arhélma og
Sélborgarsvaedinu austan Varmar. A medfylgjandi pemakort ma sja Utbreidslu nGtimahrauns skv.
jardfreedikorti Orkustofnunar. bar er ekki gerdur greinarmunur a réskudu hrauni, grénu hrauni og synilegum
hraunmyndunum. bad er pd ljést ad hraun a Baejarporpsheidinni verda fyrir raski pegar uppbygging par hefst.
Adur en ad pvi kemur skal vinna rammaskipulag og i framhaldi af pvi deiliskipulag. Baejarporpsheidin er
framtidarbyggingarland sveitarfélagsins likt og Solborgarsvaedid. Sveitarfélagid er landlitid og pvi ekki um
marga valkosti ad raeda pegar kemur ad uppbyggingu til framtidar. Vid val 8 uppbyggingu framtidarsvaedanna
barf ad taka tillit til margra patta og falla svaedi sem njéta verndar par undir. Ahersla er 16gd 4 géda nytingu
lands og ad svaedum verdi ekki raskad ad éporfu.

Engar myrar staerri en 20.000 m? eda stoduvotn og tjarnir, 1.000 m? eda staerri eru innan baejarmarka. Heldur
ekki natturulegir birkiskdgar. A sidustu drum hefur nattarulegt pé birkikjarr breidst ut 4 Baejarporpsheidinni
en er langt fra pvi ad vera skdgur. Engin endurheimt votlendis eda natturulegra birkiskdga er pvi fyrirhugud
en ahersla er |16gd 4 verndun birkis & hluta Bajarporpsheidi par sem pad hefur vaxid upp a undanférnum arum.

brir fossar heyra undir 2. mgr. 61.gr. laganna og fjolmargir hverir og nokkur hverahridursveedi. Fossar og
hverir eru ekki i haettu vegna skipulagsins og bakkar Hengladalaar og Varmar eru hverfisverndadir sem tryggir
O6hindrada asynd ad fossunum. Staersta hverasvaedid fyrir midjum bae, Hveragardurinn, er einnig
hverfisverndadur, sja nanar kafla 4.5.
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 SKYRINGAR

E’ Sveitarfélagamork ‘ ‘ 5 4 Y | ( \ '
- Nutimahraun j WH Y, D \\ l ‘
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- JarBhitasvaedi og hverahrudur & '

Mynd 25 - Yfirlitskort sem synir jardmyndanir sem falla undir 61. gr. laga um ndttaruvernd nr. 60/2013.
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4.4  Fridlyst svaedi (FS) og énnur nattdruvernd (ON)

FS: Svaedi @ landi og i sjo sem eru fridlyst eda njota verndar samkvaemt I6gum, p.e ndtturuveetti (sérstaedar
ndtturumyndanir), friélénd, pjédgardar og félkvangar. ON: Svaedi svo sem jardmyndanir og vistkerfi sem njéta
sérstakrar verndar samkvaemt I6gum um ndttdruvernd. Jafnframt svaedi sem skilgreind eru i verndarflokki i
verndar- og orkunytingardaetlun.

SKYRINGAR

EI Sveitarfélagamork : .
//A Svaedi @ natturuminjaskra

Mynd 26 - Yfirlitskort sem synir svaedi nr. 751 d ndtturuminjaskrd, C-hluta

N
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Eins og fram kemr i kaflanum hér 4 undan, eru engin svaedi sem falla i pennan flokk og pvi er 4 uppdraetti ekki
synd takmérkun & landi i flokkum FS og ON. Engin svaedi innan sveitarfélagamarka Hveragerdisbaejar eru &
framkvaemdaaaetlun natturuminjaskrar 2025-2029.

A medfylgjandi pemakorti er svaedi 751 & nattdruminjaskra, C-hluta synt. A skipulagsuppdraetti fellur pad ad
stérum hluta undir landnotkunin strandsvaedi (ST) og hverfisvernd (HV1), sem tekur til bakka Varmar innan
sveitarfélagamarka. Varma er vidkveemur vidtaki og skal geeta pess ad hun spillist ekki vegna fraveitu.

4.5 Hverfisvernd (HV)

Sveedi par sem sveitarstjorn hefur sett dkveedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri byggdar eda
annarra menningarségulegra minja, ndtturuminjar, landslag eda grédur vegna ségulegs, ndtturulegs eda
menningarlegs gildis, an pess ad um fridun sé ad raeda samkvaemt 68rum I6gum.

Um hverfisverndarsveedi gilda pau almennu akvadi ad par ma ekki raska landi, spilla nattdru, minjum eda
breyta yfirbragdi ibudarhverfa. Allar daatlanir og framkvaeemdir & hverfisverndarsveedum eru hadar umfjéllun

i skipulags- og umhverfisnefnd auk sampykkis baejarstjéornar Hveragerdisbaejar.

REITUR | LYSING AKVADI

HV1 Varma og bakkar hennar Tilgangur hverfisverndar er ad vernda bakka
Varma og bakkar hennar eru sterkt Varmar og tryggja adgengi almennings ad dnni og
landslagseinkenni innan Hveragerdis. Varma og bokkum hennar. Byggingarbann er 20m innan
Hengladalad eru a nattdruminjaskra nr. 751 og nuverandi baejarflatar en 50m utan hennar.

752. Markmid hverfisverndar er pad sama og Einstaka undanpagur eru par sem mannvirki
Nattdruminjaskrar, ad tryggja dmengad vatnasvid, | standa fra gamalli tid. Oheimilt er ad raska
O6heft adgengi medfram bokkum drinnar og jardvegi eda bokkum arinnar og par sem stigar
vidhalda opinni syn ad anni. Svaedid er ad eru lagdir skal huga vel ad fragangi peirra.
steerstum hluta skilgreint sem strandsvaedi.

HV2 Hamarinn Hverfisverndin skal tryggja ad landslagseinkenni
Hamarinn er eitt sterkasta landslagseinkenni Hamarsins haldist og er éheimilt ad byggja ofan a
Hveragerdis. A yfirbordi hans ma sja rakir eftir honum eda upp vid hann eda reisa 6nnur
framskrid jokulsins i lok isaldar og einnig mannvirki sem hafa ahrif & asynd hans. Einnig skal
jokulrudning & austurhluta hans. 2 Aberandi varast ad grodursetja havaxin tré of nalaegt
klettabrunir eru mét sudri, austri og nordri. klettabrinum eda ofan 8 Hamrinum. Heimilt er
Trjagrédur vid sudurhlidar Hamarsins er ad stérum | ad leggja stiga og troppur til ad audvelda adgengi
hluta havaxin grenitré, sem hylja klettabranirnar & | til dtivistar.
koflum. Svaedid er ad steerstum hluta skilgreint
sem opid 6byggt svadi, einnig skograektarsvadi.

HV3 Fornar pjodleidir Fridlystu og friGudu minjarnar heyra undir
Undir Hamrinum ma 4 tiltélulega litlu svaedi finna Minjastofnun en hverfisverndin kvedur 8 um ad
minjar horfinna pjédleida Sunnlendinga, sem lagu vardveita skuli samhengi pessara minja og tryggja
um Hellisheidi og laglendid nedan Reykjafells. ad tekid sé tillit til peirra vid deiliskipulag
Nyrst og elst pessara gatna er gamla reidgatan,

42 Kristjan Seemundsson, 1993
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sem er fridlyst. Par sudur af ma sja hluta af elsta
vagnfaera veginum, Eiriksbru, fra 1879 sem er
fridud fornleif. Sydst er sidan hluti af gamla
veginum um Kamba sem notadur var fra 1894 til
1970, pegar nuverandi akvegur um Kamba var
lagdur. Hér er merkileg og samfelld saga pjédleida
og vegagerdar morkud i landid.

svadisins. Einnig skal pessum minjum gerd skil
med freedsluskiltum eda annarri midlun.

HV4 Hveragardurinn Hverfisverndin felst i pvi ad vernda
Hverasvadid er jardhitasvaedi stadsett inni | jardhitasveedid sem heild auk pess ad vernda
midjum baenum og er einstdk natturuperla. Svaedid | einstaka hveri, hverahrddur og hveragrddur.
er afgirt og 4 jadri pess er méttokuhus fyrir Heimilt er ad vidhalda og virkja borholur innan
ferdamenn. Innan svaedisins ma sja hvernig Hveragardsins.
samspili jaréhita, 6rverufraedi, jardfreedi, sprungna
og eldvirkni er hattad. Par ma einnig sja hvernig
nyting jardhitans fer fram. Virkni hveranna er
mismikil og hefur breyst i kjolfar jardskjalftanna
arid 2008.

HV5 Skaldahverfid Hverfisverndin felur i sér ad vardveita ber
Innan marka hverfisverndar eru elstu hds baejarins | byggdarmynstur og gétumyndir reitsins.
og elstu gétumyndir. Skdldagata, na Frumskadgar, Vidbyggingar og ny hus skulu alla jafna stadsett &
er ein elsta samfellda byggd i Hveragerdi sem reis @ | bakl6dum pannig ad pau hafi sem minnst ahrif a
5. dratug sidustu aldar og ber skyr einkenni gotumyndina. Vidbyggingar og ny hus skulu taka
funkistimabilsins. mid af formi og hlutféllum ndverandi byggdar. Vid

endurgerd nuverandi hisa skal leitast vid ad
Gotumyndir vid Laufskdéga, Frumskoga og Blaskéga | vidhalda funkisyfirbragdi m.t.t. pakforms, glugga
einkennast af lagreistum huisum sem oft eru og byggingarefnis. Vidhalda skal trjagrédri vid
inndregin inn 4 166 sem veitir rymi fyrir trjagrédria | l168armork ut mot gétu.
I66um naest gotu.
HV6 Trjagrodur Hverfisvernd er sett a pau tré sem eru i flokki I.

Hverfisverndin byggir & uppfeerdu vardveislumati
trjaa frd 2017. *. Elstu trén eru fra pvi um midja
sidustu 6ld. Uttektin naer til trjda innan 163a og vid
gotur, en ekki trjda 4 utivistar- og
skdgraektarsveedum og heldur ekki til trjda innan
Fossflatar. Tré eru flokkud ut fra aldri, sjaldgeaefni,
langlifi, fegurd, staerd, ségu og stadsetningu, i tvo
flokka; flokk I og flokk II. Tré i flokki | pykja
verdmaet og umhverfisgildi peirra étvireaett fyrir
Hveragerdisbae. | flokki Il eru tré og trjapyrpingar
sem einnig eru talin verdmeet, en falla ekki undir
hverfisvernd.

Um er ad raeda um 10 tré og um pau gildir ad
O6heimilt er ad fella pau. Undantekning er gerd ef
tré eru sykt eda eru ad deyja af 66rum
nattdrulegum orsékum.

Hverfisvernd skal fylgt eftir vid gerd
deiliskipulags. Baejaryfirvéld skulu ennfremur sja
um ad merkja trén i samradi vid eigendur, par
sem fram kemur tegundarheiti, aldur og saga.

4 Ulfur Oskarsson.
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4.6 Vatnsbdl (VB) og vatnsvernd peirra (VG, VF)

Svaedi fyrir vatnséflun, pad er brunnsvaedi vatnsverndar. Vatnsverndarsveedi, p.e. svaedi sem heilbrigdisnefnd
sveitarfélags hefur dkvardad sem vatnsverndarsvaedi umhverfis hvert vatnsbdl, annars vegar grannsveedi (VG)
og hins vegar fjarsveedi (VF) sbr. reglugerd um neysluvatn.

Forsendur

Hveragerdisbaer & og starfreekir Vatnsveitu Hveragerdisbaejar. Adalvatnsbdl vatnsveitunnar er i Selhaadum
nordan Hamars undir Kimbum og hitt bélid er stadsett undir Reykjafjalli i landi Reykja i Olfusi. Midlunargeymir
vatnsveitunnar er stadsettur austan Hamars, vestan vid Hlidarhaga. Nylega var vatnsbol i Selhaedum staekkad,
b.e. ny hola tekin i notkun. Prufuholur hafa verid gerdar i Krokum, i Kbmbum. Hveragerdisbaer a einnig
vatnsbdl utan sveitarfélagamarka undir hlidum Reykjafjalls. Mikilveegt er ad tryggja 6ruggt vatn og hefur
Hveragerdisbaer markvisst leitad ad nyjum svaedum til vatnsoflunar. Rannséknarhola iSOR i Krékum, undir
Kémbum ad vestarverdu, lofar gddu sem varavatnsbdl, en stadsetning peirrar holu gagnvart Sudurlandsvegi
uppfyllir ekki skilyrdi um orugga fjarlaegd. Engar vinnsluholur hafa verié boradar enn og verdur rannséknum
haldid afram.

Grannsvaedi og fjarsveedi vatnsverndar Hveragerdis hafa verid endurskodud i tengslum vid endurskodun
bessa. Er pad gert svo grannsvaedid endurspegli betur raunverulegt upptakasvaedi vatnsbdélanna. Grannsvaedi
vatnsbolsins i Selhaedum naer Ut fyrir sveitarfélagamorkin sem og fjarsveedid. | adalskipulagi Olfuss naer
grannsvadi fra Herdisarvik og ad Hveragerdi.

Grannsvaedi vatnsverndar vid vatnsboélid undir Reykjafjalli er allt innan sveitarfélagamarka Olfuss. Grannsvaedi
geeti staekkad vid hverja nyja borholu.

Auk vatnsbdla Vatnsveitu Hveragerdisbaejar er vatnsbdl vid Oxnalaek sem pjénar adallega fiskeldinu par. Pad
er lindarrennsli, og er talid liklegt ad meginstraumur grunnvatnsins komi fra hlidum Kamba [ fyrra adalskipulagi
er vatnsverndarsvaedi vid Oxnalaek (VB2) sagt vikjandi. Mjog liklegt er ad grunnvatnsstraumurinn sé i
Bajarporpsheidinni en erfitt getur verid ad kortleggja pad nakvaemlega.

Vatnsverndarsvaedi eru afmorkud i samraemi vid reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn. Mork
vatnsverndarsvaeda eru { samraemi vid skyrslu [SOR, fra 2025. Skilgreining brunn-, grann- og fjarsvaeda er skv.
reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999 m.s.br.

Pjédvegur 1 um Kamba liggur gegnum grannsvaedi Selhaedavatnsbdlsins. Med aukinni umferd eykst heetta 4
oliu- eda efnaslysum, sem gata haft i for med sér alvarlegar afleidingar fyrir vatnsbdlin. Einnig parf ad hafa i
huga ad mengun getur borist fra veginum med yfirbordsvatni.

Brunnsvaedi: Sa hluti vatnsverndarsvadis sem er i nasta nagrenni vatnsbdls. Lagmarksfjarlaegd fra vatnstoku
ad ytri morkum brunnsveaedis er 50m. Brunnsveedi skal vera algjorlega fridad fyrir évidkomandi umferd og
framkvaemdum 6drum en peim sem naudsynlegar eru vegna vatnsveitunnar.

Grannsvaedi: Grannsvae0i tekur vid af brunnsvaedi @ adrennslissvaedi vatnsbdls og tekur mid af reiknudum
utmorkum 400 daga adrennslistima grunnvatns ad vatnsbdli, midad vid 50 m pykkan vatnsleidara. Einnig er
tekid mid af sprungum, dypis a grunnvatni, yfirbordsgerdar og lektar.

76



Q Adalskipulag Hveragerdisbajar 2025-2037
Hveragerdisbaer Greinargerd

Fjarsvaedi: Fjarsveedi tekur vid ad grannsveedi og naer frda morkum grannsvaedis allt til enda adrennslissvaedis
vatnsbdls vié grunnvatnsskil.

Mynd 27 - Vatnsbdl og grannsvaedi vatnsverndar unnid @ utfrd upplysingum dr kortasjd Veitna lukor.or.is/lukor. Rannskdknarhola i
Krokum.




Hveragerdisbaer

2

Adalskipulag Hveragerdisbajar 2025-2037
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Markmid og leidir

Mikilvaegt er ad tryggja naega vatnsoflun og af gédum geedum fyrir ndverandi byggd og fyrirhugada
nyja byggd. Grann- og fjarsvaedi vatnsbdla skal skilgreina eins vel og unnt er, baedi til ad tryggja gaedi
vatnsins en eins til pess ad gera landnotkun i grennd vid vatnsverndarsveedi, markvissari.

Sett skal fram stefna um hvernig hugad verdi ad vatnsoflun fyrir staekkandi byggd og kortleggja
grannsvaedi vatnsverndar.

Gera skal sérstakar uttektir & neysluvatnsfrekum atvinnuvegum og pjonustu, s.s. sundlaug, fiskeldi
o.fl. svo haegt sé ad gera aezetlanir til pess ad tryggja nsegt frambod an pess ad pad komi nidur a
almenningi.

Afram verdur unnid ad rannsékn grunnvatns i Krékum, einnig utan sveitarfélagamarka ef purfa pykir.
A medan rannséknum stendur er svaedi kringum pad skilgreint sem fjarsvaedi.

Brunnsvaedi eru fridud fyrir ovidkomandi umferd, framkveemdum og starfsemi, nema peim sem heyra til

vatnsveitunnar.

NR FORSENDUR AKVADI
VB1 Vatnsbol i Selheedum (vid Hamarskrdka). Brunnsvaedi er naesta nagrenni vatnsbdlsins.
Meginvatnsbol Hvergerdinga. Sveedid er fridad fyrir bufénadi og skal girt
mannheldri girdingu i minnst 5m fjarlaegd fra
vatnsboli.
VB2 Vatnsbdl vid Oxnalaek, eingdngu fyrir fiskeldi. Vatnsbdlid er vikjandi og samanstendur af

nokkrum borholum. Vatnsbdlid er opin lind og
vidkveemt fyrir utanadkomandi ahrifum.

Grannsveaedi er naest brunnsvaedi og par eru framkveemdir og starfsemi sem geta égnad 6ryggi vatnsoflunar

6heimilar. Oll birgdageymsla mengandi efna s.s. oliu, bensin og skyldra efna er 6heimil. Einnig er bannad ad

nota eiturefni til Gtrymingar 4 skordyrum eda grédri og 6nnur efni sem geta mengad grunnvatn.

Fjarsvaedi er megin akomusvaedi fyrir grunnvatnsstrauma og skal nyting lands taka mid af pvi. Gaeta skal fyllstu

varudar par sem vitad er um sprungur eda misgengi.

NR

FORSENDUR

AKVEDI

VGl

Grannsvaedi kringum vatnsbdl i Selheedum. Vatnid
kemur undan Hellisheidarhrauni og er af miklum
geedum. Grannsvadid naer ut fyrir
sveitarfélagamork og er einnig synt i adalskipulagi
Olfuss.

Framkvaemdir vid vidhald 4 vegum og
vegalagningu skal vera undir strongu eftirliti.
Innan grannsvadis er notkun og geymsla a
hattulegum efnum bénnud. Oll notkun
aburdarefna er dheimil.
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VG2 Grannsvadi Oxnalzaekjarvatnsbdls. Grannsvaedi Innan grannsvadis er notkun og geymsla a
kringum vikjandi vatnsbél. Talid er ad hattulegum efnum bénnud. Oll notkun
grunnvatnsstraumur liggi undir hrauninu i aburdarefna er 6heimil.
Baejarporpsheidinni, fra Kambahlidum i att ad
vatnsbdlinu.
VF1 Fjarsveedi kringum vatnsbdl VB1 i Selhaedum. Innan fjarsvaedis skal geeta fyllstu varudar i

medferd spilliefna.

VF2 Fjarsveedi kringum vatnsbdl VB3 vid Oxnalaek Innan fjarsvaedis skal geeta fyllstu varudar i
medferd spilliefna.

VF3 Fjarsveedi i Krékum. Fjarsvaedi er sett vid Innan fjarsveedis skal geeta fyllstu varudar i
rannséknarborholu i Krokum og naer pad vestur yfir | medferd spilliefna.

sveitarfélagamork i Olfus og sameinast 68rum
grann- og fjarsvaeedum sem na fra Selhadum i austri
til Herdisarvikurfjalls i sudvestri.

4.7 Nattaruva (NV)

Svaedi par sem heetta er talin stafa af natturuhamférum, svo sem snjéflédum, skriduféllum, sjavarflédum,
vatnsflédum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari (ofvidri).

Forsendur

Ekkert svaedi innan bajarmarka er skilgreint sem natturuvarsveaedi eda varudarsvaedi. Pad ber po ad taka
fyllsta tillit til haettumats vid skipulagsgerd.

Vedurstofa islands hefur pad hlutverk ad vinna haettumat vegna natturuvar og voktun i samvinnu vid fleiri
stofnanir. Almannavarnardeild rikislogreglustjora hefur pad hlutverk ad gera vidbragdsaaetlanir, upplysa og
tryggja 6ryggi almennings.* Natturuva a [slandi er af ymsum toga og getur haft margvislegar afleidingar, allt
fra eignatjoni til daudsfalla og pvi naudsynlegt ad taka mid af helstu ahaettupattum vid skipulag.
Sudvesturhorn [slands er baedi fjdlmennast, en par eru einnig flestir ahaettupaettir s.s. jardskjalftar, eldgos,
vatnsfléd og sjavarfléd. Einnig eru ofanflod algengari en aetla maetti, en pé ekki i Hveragerdi. *° Nattaruva i
Hveragerdi er fyrst og fremst va sem stafar af jardskjalftum og hveravirkni. Hraun hafa runnid fra eldst6dvum
a Hellisheidi yfir baejarlandid. Slikir atburdir gerdust sidast fyrir u.p.b. 5 pdsund darum. Um er ad raeda virka
eldstd6d og skal hafa pad i huga vid mat a nattdruva i og vid Hveragerdi. Vedurstofan leidir nd verkefni um
uppfaert haettumat og dhaettumat fyrir allan Rekjanesskagann og er dsetlad ad verdi gefin Gt 4 vormanudum
2026. Onnur ahrif af eldvirkni i ndgrenni Hveragerdis vaeru helst dskufall. Heetta & hraunfleedi getur haft ahrif
a umhverfismat og valkostagreiningu fyrir framtidaruppbyggingarsvaedi Hveragerdis.

4 https://www.ni.is/is/jord/natturuva

45 \edurstofa islands, J6runn Hardardéttir, erindi flutt 4 SASS 17. Mai 2019. https://www.sass.is/wordpress/wp-
content/uploads/2019/05/1.-N%C3%A1tt%C3%BAruv%C3%A1-%C3%A1-Su%C3%B0urlandi-J%C3%B3runn-
Har%C3%B0ard%C3%B3ttir-V%C3%8D-1.pdf

79



G Adalskipulag Hveragerdisbajar 2025-2037
Hveragerdisbaer Greinargerd

4.7.1 Jardskjalftar

Hveragerdi er & brotabelti Sudurlands par sem endurtekid verda sterkir jardskjalftar & bilinu Mw=5,5-7,0 “6. A
bessari 6ld hafa nu pegar ordid 6flugir skjalftar, arin 2000 Mw=6,6 0g2008 Mw=6,3. Skjalftinn 2008 olli miklu
tjéoni @ mannvirkjum. Breytingar hafa ordid & jardhita innan Hveragerdis og i grennd, sem rekja ma til
jardskjalfta. Vid hénnun mannvirkja skal taka mid af pvi ad svaedid er skilgreint sem alagssvaedi 4 og skal fylgja
st6dlum FS ENV 1998, Eurocode 8 dsamt tilsvarandi pjodarskjolum.

Nokkrar pekktar sprungur eru innan Hveragerdis, adallega kringum svaedid beggja megin Breidumarkar og vid
Hveragardinn og er Sheimilt er ad byggja 4 pekktum sprungum. Nokkrar pekktar sprungur eru &
Sélborgarsvaedinu og skal kanna paer nanar adur en skipulag og uppbygging hefst a pvi svaedi.

4.7.2 Ofanflood

[ ljosi pess ad snjofléd féll i Hamrinum &rid 2022, er asteeda til ad vekja athygli & snjéflédahaettu &
Utivistarsvaedi i nanasta umhverfi Hamarsins, en ekki er talin snjéflédahaetta i Kémbum ofan vid Arhélma eda
annars stadar innan baejarmarkanna.

Jardskjalftar geta komid af stad grjothruni, sem sidan veldur skemmdum, en ad 6dru leyti er ekki talin
aurskriduhatta innan baejarmarka Hveragerdisbaejar.

4.7.3 Farviori

Farvidri og sterkar vindhvidur ganga reglulega yfir landid og geta valdid tjéni & mannvirkjum. ipréttahusid &
Hamarssvaedinu fauk i ofsavedri 22. febrdar 2022. Vestan og nordvestanatt getur verid 6flug og med sterkum
kvidum.

4.7.4 FI60 i am

Varma & pad til ad vaxa i Hveragerdi og hefur rofié veg ad Reykjum 1-2 sinnum 4 6ld. # FI&8 i Varma verda
helst i asahlaku a vetri eda vori og getur arfarvegurinn fyllst af vatni. Vid slikar adstaedur parf sérstaklega ad
huga ad skdlabérnum en grunnskdlinn stendur skammt fra drbakkanum. Hus skulu almennt ekki reist naerri
arbakka sbr. dkvaedi um hverfisvernd medfram anni.

4.7.5 Jardhitasvedi — mengun og opnir hverir

Sja umfjollun um sprungur og jardhita i kafla 4.1.1. Taka skal tillit til jardfreedilegra adsteedna vid gerd
deiliskipulags og utgafu byggingarleyfa i Hveragerdi vegna hveravirkni og hita.

46 Ragnar Stefansson o.fl. 2003
47 Aheettuskodun — Logreglustjérinn a Selfossi
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Markmid og leidir

® Vid deiliskipulagsgerd, byggingu nyrra hisa og endurgerd nuverandi hisa skal taka mid af pvi ad
Hveragerdi er 4 jardskjalftasveedi. Ekki aetti ad reisa hus eda dnnur vidkveem mannvirki & eda i naesta
nagrenni vid pekkt upptakamisgengi jardskjalfta.

® Vid skipulag byggdar verdi leitast vid ad stadsetja ekki byggingar né 6nnur mannvirki undir hdmrum
eda hlidum par sem haetta er a skridufdllum og gridthruni vid jardskjalfta.

® Undir Hamrinum hafa ordid litil snjoflod og skal allt skipulag utivistarsvaeda undir Hamrinum taka mid
af pvi.

® Fordast ber ad reisa hus eda dnnur mannvirki sem taka a sig mikinn vind 4 stodum par sem vitad er
ad oflugir vindstrengir blasi um.

® Ekki skal skipuleggja byggd eda byggingar a pekktum sprungum.

4.8 Opin svaedi, utivist og lydheilsa

Blémlegur baer med ndtturuna i géngufjarlaegd.

Forsendur

Adgengi ad natturu og utivistarsvaeedum er einn af grundvallarpattum lydheilsu. Fjolbreytt Uutivistar- og
nattlrusvaedi eru audlind sem ber ad hlda ad og tryggja adgengi ad. Hveragerdi er umlukid nattiru og gédum
utivistarmoguleikum sem na Ut fyrir sveitarfélagamorkin handan Varmar og Hengladalaar.

Innan sveitarfélagsins eru morg og margbreytileg almenn Utivistarsveedi sem gegna mismunandi hlutverki og
mynda net almennings- og Utivistarsvaeda, allt fra litlum hverfisvollum og torgum i neerumhverfinu, til stérra
almenningsgarda, ipréttasvaeda, ad almennum utivistarsvaedum a jadri byggdarinnar. Svaedi til almennrar og
sérhaefdar Gtivistar eru skilgreind med landnotkunina OP, OB, SL, ib, ST og AF.

Baejarflotin er umlukin Varmardraginu og skdgraektarsvaedi undir Hamrinum. Ofan Hamarsins er Dalurinn,
med skograektarsvaedi, golfvelli, hesthisasvaedi og Arhdlmum, padan sem megin adgengi er ad Reykjadal og
Hengilssveedinu. Stor hluti Dalsins er opid sveedi fyrir almenning, en par eru einnig sérhaefdari svaedi fyrir
iprottir og adra starfsemi. Utivistarstigar liggja vida innan UGtivistarsvaedanna og tengjast Utivistarstigum
handan sveitarfélagamarka.

4.8.1 Net dvalar- og utivistarsvaeda

Net dvalar- og utivistarsveeda byggist upp 4 mismunandi sveedum og hlutverkum. bPad spannar allt fra
einkagordum til upplandsins 4 jadri byggdarinnar.

1) Einkagardar og dvalarsvaedi vid fjolbyli
2) Hverfisgardar, leikvellir og torg innan hverfis.
3) Baejargardar, arbakkar, baejartorg og 6nnur graen sveedi. Varmardragid, Lystigardurinn.
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4) Uppland, p.e. utivist & jadri byggdarinnar s.s. Dalurinn med skograektarsveedi og 6nnur Utivistarsvaedi
til almennrar notkunar.

Auk almennra utivistarsvaeda eru einnig sérhzefdari svaedi til iprottaidkana, s.s. golfvellir, hesthldsasvaedi,
knattspyrnuvellir o.fl. Mikilvaegt er ad tengingar milli svaeda séu godar og ad utivistarstigar tengi saman
byggdina, ipréttasvaedin og greenu svaedin umhverfis hana.

4.8.2 Dalurinn

Dalurinn er uppland Hveragerdisbaejar og par eru helstu utivistar- og ipréttasveedi baejarins.
Skograektarsvaedid i Selhaedum er i umsjon Skdgraektarfélags Hveragerdis, sem var stofnad 15. jantar 1950.
Félagid gerdi skograektarsamning vid Hveragerdisbae arid 1994 a um 46 ha svadi a Vorsabaejarvollum og |
Selhaedum. | upphafi var adaldhersla 16gd & grédursetningu i sudurhlidar Hamarsins og par er nu risinn stor
trjdlundur. Einnig hefur verid grodursett i sveedi vid gamla Vatnstankinn austan Hamarsins og i Dalnum nordan
hans. Arid 2024 var um 4000 pléntum plantad inni i Dal, inn af knattspyrnuvelli. * Skograektarsvaedid er ekki
enn ordid ad skogi par sem ekki er buid ad grodursetja i allt svadid og paer plontur sem buid er ad planta vaxa
haegt, par sem paer njota ekki skjols. Vonir standa til ad med tid og tima vaxi upp skjélgefandi skogur sem m.a.
mun veita 6drum utivistarsvaedum skjél. Skégurinn kringum Hamarinn er lengra a veg kominn og par i kring
eru vinszel dvalar- og utivistarsvaedi. Gonguleidir eru i hlidum Selhaeda, gegnum skégraektarsvaedid. Uppi 4
Hamrinum eru einnig gdénguleidir, en nokkud dégreinilegar og liggja teekifzeri i ad baeta ur.

48 Sites.google.com/view/skoghveragerdi/heim
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Mynd 28 - Yfirlitsmynd yfir helstu utivistar- og opin svaedi

Verslunar- og pjénustusvaedi Arhélma hefur verid deiliskipulagt og er nu i uppbyggingu. bar er nd pegar
bjénustumidstod, hjdlaleiga og fjoldi bilasteeda, sem einnig eru atlud peim sem leggja leid sina upp |
Reykjadal. Undirbuningur vid framkvaemdir badlons stendur na yfir og pegar svaedid verdur fullbyggt verdur
bar blanda af gistirymi og afpreyingu af ymsu tagi. Zip-line var sett upp fyrir nokkrum arum og til stendur ad
sledabraut komi adeins sunnar i hlidinni.

Fjolpaett net gongu-, hjdla og reidstiga liggur um Dalinn og padan er adgengi ad gamla Kambaveginum um
undirgdng undir Hringveginn. Nordan vid Arhélma hefst gonguleidin upp i Reykjadal, en pad er ein af
vinszelustu gdénguleidum a Sudurlandi og pangad kemur fjoldi ferdamanna ar hvert.
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Mynd 29 - Yfirlitsmynd yfir skilgreind ipréttasvaedi (Ib) uppi i Dal, hesthusasvaedi, golfvéll og knattspyrnuvelli

Helstu iprétta- og témstundasveedi Hveragerdisbaejar eru stadsett uppi i Dal. A hesthisasvedinu &
Vorsabaejarvelli (ib1) eru baedi hesthus og reidvollur. Unnid er ad breytingu deiliskipulags fyrir svaedid par sem
bad verdur staekkad til vesturs. Reidleidir liggja fra hesthlsasvaedinu til vesturs, ad undirgéngum og afram upp
Goémlu Kamba. Reidleidir tengjast einnig 68rum reidleidum i Olfusi austan Varmar.

Golfvollur Hveragerdis i Gufudal er 9 holu vollur og er beggja megin Varmar. Ein braut, 5. braut, er innan
Hveragerdis en til stendur ad staekka voéllinn Hveragerdismegin og beeta vid premur brautum pannig ad hann
verdi 12 holu vollur. Steekkun vallarins i 18 holur er ekki @ dagskra enn sem komid er, en verdi af pvi mun su
steekkun verda Olfusmegin.
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iprottasvaedi iprottafélagsins Hamars (ib3) er stadsett nordan vid Hamarinn og par er megin zfinga- og
keppnissvaedi baejarins. Unnid er ad uppbyggingu gervigrasvallar en uppbyggingu nys fjdlnota ipréttahdss
hefur verid frestad.

4.8.3 Varmardragid, beejar- og hverfisgardar

Varma rennur 4 austurjadri baejarins og dsamt arbokkunum, myndar hin samfellt Gtivistarsveedi i nalaego vid
baeinn og a4fram upp i Dal. Génguleid er medfram anni og nokkrar géngubryr yfir hana. Ahersla er 16gd & dskert
adgengi ad arbokkunum ad svo miklu leyti sem er mogulegt. Ymsir 4fangastadir eru medfram anni. Listaverkid
betta lidur hjd er stadsett vid bakka Varmar nedan vid Heilsustofnun NLFi, Reykjafoss er rétt ofan vid Fossflot
og Rafstodin i Varmargili par nokkru ofar.

Svaedid undir Hamrinum er vinsaelt til Utivistar, vel gréid og skjélsaelt. bar er frisbigolfvollur og grasvollur, sem
nyttur er fyrir fétbolta og adra utileiki.

Lystigardurinn Fossflot er stadsettur vid enda midbaejarins og afmarkast af Breidumork, Skélamork og Varma.
Raektun gardsins héfst &rid 1983 % og skartar nu baedi fjdlbreyttum trjdgrddri, runnum, fjdlaeringum og
sumarbldmum & sumrin. Stigur liggur medfram 4dnni ad Reykjafossi og ad leifum ullarverksmidjunnar sem
reist var arid 1902 og ad rafstddinni sem gerd var arid 1929. [ Lystigardinum er Gtisyningin Listamannabaerinn
Hveragerdi, sem var vigd a 70 ara afmaeli baejarins og er gjof Listvinafélagsins og Hveragerdisbaejar til ibua

baejarins.

Mynd 30- samsett mynd af utivistarsvaedum innan Hveragerdis

4 https://www.hveragerdi.is/is/mannlif/hvad-er-i-hvergerdi/lystigardurinn-fossflot
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Hveragardurinn er i midju baejarins og er afgirt svaedi sem er badi fjolsétt af ferdamdnnum sem og
heimamonnum. Hveragardurinn er einstakur baejargardur en par er haegt ad freedast um tilvist jardhitans, um
orverufraedi, jardfraedi, sprungur og eldvirkni. Bodid er upp a leirfétabad og eggjasudu og par eru bokud
ragbraud.

Jar8hitamelur er svaedi stadsett ofan vid Klettahlid, vid enda ibudarbyggdarinnar til nordurs. bar er borhola
HV-9 og einkennist svadid af villigrédri og affallsvatni.

Geldingaflot, austan vid Fagrahvammstun, liggur milli NLFi og tjaldsvaedisins. Sveedid liggur ad Fagrahvammi,
elstu ylraektar- og gardyrkjustédvar baejarins og hefur legid ohreyft um arabil og er par na téluverdur
sjalfsprottin trjagrdodur.

Nokkur minni graen sveedi og leikvellir eru innan baejarins, sum eru leiksvaedi, dnnur almenn, green svaedi med
stigum. Ekki er um taeemandi lista ad reeda en nefna ma: Smdgardana vid Breidumork, opid svaedi vid Laufskdga,
opid svaedi milli Dynskdga og Laufskéga, opid svaedi og leikvoll sem liggur frd Hamarsmel til sudurs ad
Finnmork, minigolfvoll vid Hotel Ork, opid sveedi vid Heidarbrin og opid sveedi vid Hjallabrun.

Markmid og leidir

Vid aframhaldandi uppbyggingu baejarins er ahersla 16g6 & skapandi Hveragerdi par sem natturan er i
fyrirrdmi. Lita parf & green svaedi og natturu sem teekifeeri til framtidar og sem undirstodu fyrir lydheilsu,
ferdapjonustu og nattiruvernd, sem um leid er verkfeeri i adgerdum gegn loftslagsbreytingum. Mikilvaegt er
ad tryggja ad nyting natturusvaeda t.d. fyrir ferdapjonustu, sé a forsendum nattdrunnar og spilli henni ekki,
heldur verdi nytt & sjalfbaeran hatt.

e Vid skipulag utivistarsvaeda skal hugad ad liffraedilegri fjolbreytni. Vid grodursetningu skal hugad ad
bvi ad styrkja naverandi grédur. Nokkur sveedi skal ekki planta i s.s. medfram bokkum Varmar, vid
hverasvaedi og uppi 8 Hamrinum. A 68rum stédum utan byggdar skal taka mid af peim grédri sem fyrir
er.

e Ahersla er 16g8 & sampaettingu allra opinna sveeda med 6flugu stigakerfi. Til ad nyta rymin og svaedin
parf ad vera gott adgengi milli stada baedi fyrir gangandi og hjélandi. Fra heimili félks ad Utivistarstig
atti ekki ad vera meira en 800m, sem svarar til 10 mindtna gangs. (400m =5 mindtna gangur).

e Huga skal ad innihaldi allra opinna sveeda. Leiksvaedi skulu vondud og 6rugg. Unnid skal med sérstodu
baejarins vid mdtun Utivistarsveeda. Vid alla stefnumdtun ndverandi og nyrra Utivistarsveeda skal
hugad ad liffreedilegum fjolbreytileika, sjalfbaerni og métvaegisadgerdum vid loftslagsbreytingum.

e Vid uppbyggingu a Sdlborgarsvaedi og Baejarporpsheidi er 16g6 ahersla a proun utivistarsvaeda fyrir
eda samhlida uppbyggingunni. Tekin eru fra opin svaedi og dbyggd og skal skipuleggja pau svaedi i
rammaskipulagi likt og uppbyggingasvaedin. Vid préun utivistarsveedanna er mikilvaegt ad huga ad
skjolmyndandi grodri og stigagerd a jadarsveedunum sem tengjast 68rum Utivistarsvaedum, en
jafnframt tryggja dhreyfd svaedi par sem vid a. Blagreenar ofanvatnslausnir skulu jafnframt verda hluti
af Gtivistarsvaeedunum. A nyjum uppbyggingarsveedum skal pess avalt geett ad raska ekki éhreyfdu
svaedi ad 6porfu og styrkja ndverandi vistkerfi.
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Hveragerdisbaer er i hdpi peirra sveitarfélaga sem vinna i samstarfi vid embaetti landlaeknis ad Heilsueflandi

samfélagi. Geedi Utivistarsvaeda og stiga stydja vid pessi markmid sveitarfélagsins.

[ ibrétta- og fristundastefnu Hveragerdisbaejar fra 2018 er fjallad um samspil lydheilsu og Utivistar og 16gd

ahersla a gott adgengi. bad koma fram eftirfarandi markmid:

e Ad tryggja frambod & fidlbreyttri hreyfingu til ad allir finni eitthvad vid sitt haefi.

e Ad auka dnaegju og efla Utiveru og utivist allra baejarbla samhlida pvi ad tryggja 6ryggi vegfarenda a

géngu-, hjola- og reidstigum.

e AQ baeta Utivistaradstodu innan baejarmarkanna og byggja dfram upp géngu-, hjéla- og reidstiga.

e A0 unnid verdi ad pvi ad gera hjolreidar ad veenlegum kosti i samgéngum innan sem utan

baejarfélagsins.

e Ad studla ad pvi, i samvinnu vid nagrannasveitarfélog, ad adstada til Gtivistar verdi baett 4 sveedum i

naesta nagrenni vid land Hveragerdisbaejar. *°

4.9

Skilmalar fyrir opin sveedi (OP)

Sveedi fyrir utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adst6du sem almennri utivist tilheyrir, svo sem stigum

og dningarstédum, auk pjonustu sem veitt er d forsendum utivistar.

REITUR STARD | LYSING AKVADI

OoP1 22,6 Asamt skégraektarsvaedinu SL1 Almennt Gtivistarsvaedi par sem ahersla

Hlidar Hamars, myndar sveedid kraga kringum er |6gd a ad svaedid nytist til almennrar

Sandskeid og Hamarinn. bar er skjdlsalt og Utivistar og ipréttaidkunar. Einn af helstu

Kambahraun medfram Hamrinum liggur stigur, Utivistarstigum baejarins liggur um

sem heldur afram til vesturs upp svaedid. Heimilt er ad reisa mannvirki
GOmlu Kamba. sem pjéna utivist og

almannahagsmunum ad undangengnu
deiliskipulagi.

oP2 1,4 Litid sveedi sem tengir saman bakka | Almennt Utivistarsvaedi i nalaegd vid

Svadi ofan vid Varmir, golfvollinn og verslunar- og | golfvoll, gervigrasvoll og bakka Varmar.

Baulufoss. bjénustusveedi Fridarstada.

OoP3 3,9 Tjaldsvaedi skv. deiliskipulagi. Svaedi fyrir Glamping i tengslum vid

Tjaldsveedi & f}eréabjénustu 4 Arhdlmasvaedinu.

Arhdlmum Ahersla 16g0 & ferdatengda pjénustu.

OP4 16,5 Beitarhdlf a hluta svadisins og ad Almennt Gtivistarsvaedi i Dalnum sem

Vorsabasjarvéllur hluta éhreyft valllendi og moar. fléttast saman vid 6nnur Gtivistarsvaedi
s.s. skograektarsvaedi, golfvoll og
hesthlsasvaedi.

OP5 2,7 Almennt ativistarsvaedi @ bokkum Almennt ativistarsvaedi vid bakka

Varmarbakkar Varmar. Varmar.

nedan vid istoppid

OoP6 22,8 Framtidar dtivistarsvaedi austan Almennt utivistarsvaedi og hverfissvaedi

Holar

Varmar i landi Sélborgarsvaedis.
Vestast er reidstigur og
hundasleppisvaedi. Gomul génguleid

med dherslu a éhreyft landslag,
Utivistarstiga og aningarstadi. Reidstigur
liggur innan svaedisins sem tengist

%0 {prétta- og fristundastefna Hveragerdisbaejar. Sampykkt i baejarstjérn 8. febriar 2018.
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liggur fra vestri til austurs. Fjolbreytt
hélalandslag vid reetur Reykjafjall og
lekjardrag.

reidstigum i Olfusi og reidleid sunnan vid
Hringveg. Innan svaedisins er g.r.f.
vidtaka fyrir bldgraenar ofanvatnslausnir.
Sja ennfremur umfjoéllun um
Sélborgarsvaedi og rammaskipulag i kafla
3.2.4.

oP7 4,4 Svaedi milli pjédvega og Gert er rad fyrir reidleid og utivistarstig
Presthdll Laekjartdnslinu. Innan svaedis eru innan svaedisins. Hluta pess ma hafa sem
skradar fornminjar sem ber ad taka | afgirt hundasleppisvaedi. begar
tillit til. haspennulinur hafa verid settar i jordu
ma grédursetja trjagrédur sem skylir
athafnasvaedinu sem er sunnan vid.
OP8 28,2 Ohreyft sveedi sem til framtidar Almennt utivistarsvaedi sem naer utan
Baejarporpsheidi verdur L’Jtivistarsvaefﬁ fyrir byggdina | um framtidarbyggd i Baejarporpsheidi og
i Baejarporpsheidi. A hluta svaedisins | hverfissvaedi. HIUd skal ad ndverandi
eru tun og a hluta pess er gréid birki og nyjum trjam plantad svo upp vaxi
hraun med sjalfsadum birkitrjam. skjolgddir trjalundir. Innan svaedisins er
g.r.f. vidtaka fyrir blagreenar
ofanvatnslausnir. Sja ennfremur
umfjéllun um Baejarporpsheidi og
rammaskipulag i kafla 3.2.4.
OoP9 1,5 Jardhitamelur, borhola HV-9. Almennt utivistarsvaedi. Gaeta parf ad
Jardhitamelur Svaedid einkennist af villtum grédri oryggi almennings med pvi ad girda af
og affallsvatni vid borholu. hitaveituborholur. Vidhalda skal
natturulegu yfirbragdi sveedisins.
OP10 3,3 Afgirt jardhitasvaedi og méttokuhds, | Staekkun moéttékuhdss heimil sem og
Hveragardur vinszell ferdamannastadur. Baerinn onnur uppbygging sem stydur vid
ber nafn sitt af svaedinu. Hitavirkni pbjonustuhlutverk Hveragardsins. Vid alla
hefur minnkad eftir jardskjalfta uppbyggingu skal hafa
2008. natturuverndargildi hverasveedisins i
huga, sja nanar umfjéllun um
hverfisvernd HV4 i kafla 4.5.
OP11 3,6 Fossaflot / Lystigar8urinn er megin Baejargardur i gédum tengslum vid
Fossaflot baejargardurinn og umgjord um midbaeinn og utivistarsvaedi medfram
ymsa vidburdi og baejarhatidir. Varma. Deiliskipulagt svaedi. Heimilt ad
Svaedid teygir sig til nordurs reisa mannvirki sem pjona hlutverki
medfram anni, fram hja Rafstodinni | baejargards s.s. svid, dhorfendapalla,
i Varmargili og upp ad veitinga- og pjénustuhus ad
Hverahvammi. undangengnu deiliskipulagi. Hverfisvernd
medfram bokkum Varmar.
OP12 0,7 Svaedid liggur milli NLFi og Almennt Gtivistarsvaedi i nalaegd vid
Fagrahvammstudn tjaldsvaedisins, rétt sudaustan vid ibudarbyggd iB11 og iB15 og NLFi
Fagrahvamm, elstu ylreektar- og svaedid.
gardyrkjustod baejarins.
OoP13 0,3 Svaedi medfram Breidumork, med Litill almenningsgardur i tengslum vid
Vigdisarlundur og skulptdrum, leiktaekjum og trjalundi | adalgdtu baejarins.
smagardar sem kallast Vigdisarlundur.
OoP14 3,5 Nuverandi minigolfvéllur sunnan vid | Utivistarsvaedi hétels og svaedi medfram
Minigolfvéllur Hétel Ork. ndverandi Hringvegi. Mikilvaeg tenging
stiga vid undirgdng undir nyjan Hringveg.
OP15 6,6 Ymis svaedi dreifd um baeinn, etlud | Almenn Utivistarsvaedi i tengslum vid

Almenn svaedi

til almennrar utivistar

ibudarbyggd.
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hesthusabyggd, akstursiprottasveedi, skotzaefingarsveedi, golfvelli og steerri iprottamidstédvar.

REITUR STARD | LYSING AKVADI
ip1 8,3 Hesthusasveedi med reidvelli. Auk hesthusa, reidvalla og reidhallar ma
Hesthusasvaedi Hestamannafélagid Ljufur hefur gera rad fyrir adstodu fyrir reidskdla og
vid umsjon med svaedinu. hestaleigu innan reitsins.
Vorsabaejarvoll Deiliskipulagsgerd er yfirstandandi.
ip2 12,6 Golfklubbur Hveragerdis i Gufudal. | Heimilt er ad staekka vollinn um 2-3 brautir
Golfvollur i Vollurinn er 9 holu og er ad innan ip-2. Tryggja skal adgengi
Gufudal staerstum hluta austan Varmar almennings medfram anniinnan
innan Sveitarfélagsins Olfuss med golfvallarins. Gert er rad fyrir 2-3
einni braut Hveragerdismegin. Til gongubrum yfir Varma innan reitsins.
stendur ad steekka svaedid og beeta
vié premur brautum vestan
arinnar.
ip3 9,6 Megin afinga- og keppnissvaedi A reitnum er gert rad fyrir grasvollum,
Gryluvéllur iprottafélagsins Hamars i gervigrasvollum og fjdlnota ipréttahdsi.
Hveragerdi. Deiliskipulag i gildi.

4.11 Skograektar- og landgraedslusvaedi (SL)
Sveedi fyrir skograekt og landgraedslu svo sem nytjaskdgraekt, fjblnytjaskograekt, landbotaskdgraekt, skjdlbelti,

landgraedsluskdgreekt, skipulagda landgraedsiu og adra uppgraedsiu.

Vid skipulag skégraektarsvaeda skal huga ad flottaleidum og brunavérnum til framtidar. Skograektarsveedi

innan Hveragerdis eru hluti af Gtivistarsveedum og skal skipulag peirra og grodurval taka mid af pvi og einnig

skal skégraektin studla ad skjéimyndun, landgraedslu og liffreedilegum fjolbreytileika.

REITUR STARD | LYSING AKVEDI
SL1 10 Havaxin tré, adallega greni og Skoégraektarsvaedid er hluti af
Undir hlidum fura, undir hlidum Hamarsins. utivistarsvaedum i kring og skal stigagerd
Hamarsins Sveedid er fostrad af taka mid af pvi. Huga parf ad grisjun
Skégraektarfélagi Hveragerdis. skogarins, m.a. med asynd Hamarsins i
huga.
SL2 44 Landgraedsluskégur sem byggira | Utivistarsvaedi fyrir almenning.

Landgraedsluskogur
i Olfusdal

samningi Hveragerdisbajar

Hveragerdis og Skograektarfélags
fslands hins vegar, fra 1994. Skjél
fyrir hérdum vestan- og
nordandttum.

annars vegar og Skégraektarfélags

Mannvirkjagerd er heimil i tengslum vid
kaldavatnsoflun, veitumannvirki,
skégraekt, stiga og almenna utivist.
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4.12 Afpreyingar- og ferdamannasveaedi (AF)

Sveedi fyrir afpreyingu og mottéku ferdafdlks, p.m.t. pjonustumidstédvar & hdlendi og verndarsvaedum,

fiallaskdlar, tjald- og hjélhysasvaedi og skemmtigardar.

Greinargerd

REITUR STARD | LYSING AKVADI

AF1 1,4 Nuverandi tjaldsveedi i midbae Almennt tjaldsvaedi, vikjandi. Unnid er ad
Tjaldsvaedi Hveragerdis asamt pvi ad finna tjaldsvaedi adra stadsetningu
Reykjamérk tjaldmidstoa. til framtidar.

AF2 7,7 Ndverandi Zip-line medfram Svaedi fyrir svifbraut (Zip-line) og

Zip-line og svifbraut

Hengladalad vid
Svartagljufurfoss dsamt nyju
svaedi sunnan pess fyrir
sledabraut.

sledabraut, asamt upphafspalli, endapalli
og mottdokustodvum. Tryggja skal adgengi
almennings medfram dnni. Upphafsturn og
mannvirki tengd svif- og sledabrautum
skulu vera létt, i nattdrulegum litum og
falla vel ad umhverfinu.

4.13 Obyggd svaedi (OB)

Svaedi par sem ekki er gert rdd fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem hdlendi, heidar og afréttir, ad mestu

dn mannvirkja annarra en peirra sem pjona utivist, afréttarnotum, éryggismdlum og fjarskiptum.

U.b.b. 1/5 af svadi baejarins er skilgreint sem 6byggd svaedi. Stor hluti pessara sveedi tengist 68rum

Utivistarsveedum, s.s. opnum sveedum (OP) og strandsvaedum (ST). Svaedi medfram vegum, sem liggja utan

helgunarsvaeda, eru einnig skilgreind sem 6byggd sveedi.

REITUR

LYSING

AKVZEDI

0B1
Obyggd svaedi, upb.
220 ha.

Svaedi undir vatnsvernd i hlidum Kamba
og vid Oxnalaek austan vid
bporldkshafnarveg. Hamarinn sem er
hverfisverndadur og svaedi 4 jodrum og
medfram helgunarsvaedum vega.

Fyrir utan vegi, stiga, troppur, bryr,
utsynispalla og onnur mannvirki sem
tengjast utivist, er ekki gert rad fyrir
uppbyggingu & Obyggdum sveedum &
skipulagstimabilinu. Sja ennfremur kafla
um stakar framkvaemdir i kafla 7.

Svaedi vid borholu vid Reykjamork.

Heimilt er ad girda svaedid af eftir pérfum.
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4.15 Minjavernd (MV)

Svaedi par sem eru fridlystar fornleifar og fridadar fornminjar, hus og mannvirki sem njéta sjdlfkrafa verndar
d grundvelli aldurs peirra samkvaemt I6gum um menningarminjar.

Forsendur

Adalskraning fornleifa i Hveragerdi var gerd af Fornleifastofnun islands arid 2002 (FS187-00172 2. utgafa) i
tengslum vid Adalskipulag Hveragerdis 2005-2017. Bjorn Pdlsson, paverandi héradsskjalavordur gerdi nokkru
sidar vidbdtarskraningu menningarminja og lagu pessar skraningar til grundvallar adalskipulagsgerdinni pa og
einnig vid sidari endurskodun, Adalskipulag Hveragerdisbajar 2017-2029. Adalskraning pessi er komin til ara
sinna og hafa fjolmargar deiliskraningar og hudsakannanir verid gerdar sidan pa i tengslum vid einstok
deiliskipulagsverkefni. Einnig liggur fyrir skyrsla fra 2008, Hengill og umhverfi, sem Fornleifavernd rikisins
vann og ndadi ad hluta til svadis innan marka Hveragerdisbajar. Nyjasta fornleifaskraningin er fra 2025, vegna
Kambalands (Hrauntungu) i Hveragerdi.

Helstu synilegu minjar innan sveitarfélagsins og i ndgrenni pess eru adallega tengdar buskap og samgongum.
Hveragerdi er byggt Ur jordunum Vorsabae og hluta af Oxnalaek.>* Adallega er um ad raeda téftir af seljum, s.s.
Oxnalzekjarsel vestan vid Sudurlandsveg i KEmbum og vid baejarstadi Vorsabaejar, par sem nu er hreinsist6d
Hveragerdisbaejar. A vef Minjastofnunar islands ma nélgast Gtgefnar skraningarskyrslur og 4 vefsja
stofnunarinnar er yfirlit yfir paer minjar sem fram koma i adal- og deiliskraningum pessum og flokkast paer i
fridlystar, fridadar og adrar skradar fornminjar i Hveragerdi.

pzer fornleifar sem voru skradar vid Vorsaba i tengslum vid uppbyggingu hreinsistodvarinnar, eru ekki {
vefsjanni, en peaer, asamt nokkrum 66rum eru merktar inn @ medfylgjandi kort. Nokkrar af minjunum hafa
ordid fyrir raski eda eru horfnar vegna framkvaemda vid hreinsistodina a sinum tima og starfsemi vid hana.

Einar fridlystar fornleifar eru innan baejarmarka Hveragerdi; forn pjédgata nedst i Kimbum, undir Hamrinum,
sem fridlyst var 4rid 1971. Gatan er forn reidgata og er hluti af fornri pj6dleid sem 13 fra Olfusi i Mosfellssveit
um Hellisheidi. Leidin og vérdur vid hana voru fridlystar arid 1971. Undir nimerinu 065 i fornleifaskra fra 2025
er skradur sa hluti leidarinnar sem liggur nedan Kambanna, austan Hellisheidar.

Merkustu minjar innan Hveragerdis eru samgénguminjar undir hlidum Kamba og undir Hamrinum. bar eru
leifar af premur leidum og vegum sem liggja hlid vid hlid, og ma segja ad lesa megi hluta af samgéngusogu
landsins & litlu svaedi par sem pessar prjar leidir/vegir eru synilegar. Elsta leidin er hluti af gamalli pjodleid sem
14 fra Olfusi yfir i Mosfellssveit og nefnist Hellur. Leidin var fridlyst drid 1971.5% bjédleidin er talin vera fra
upphafi islandsbyggdar. Par sem hun er synileg innan marka Hveragerdis er hin mjé en greinileg gata en rofin
a nokkrum st6dum. Naestelstur pessara vega er gamli vagnvegurinn fra 1880, kalladur Eiriksbru, kenndur vid
Eirik Asmundsson fra Grjétd sem sa um vegagerdina um Svinahraun og einnig um Kamba. Vegurinn um
Svinahraun var byggdur i kjolfar laga sem sett voru & Alpingi arid 1875 um vegi 4 vegum landssjéds. | reglugerd
var sagt ad vegurinn skyldi vera 10 feta breidur, upphladinn og pukkadur med grjoti. Nedan vid Kamba ma sja
vel vardveittan kafla af pessum vegi en hann er nokkud beinn og liggur ad hluta yfir gdmlu reidgotuna. Buid
er ad deiliskipuleggja ibidabyggd a pessum stad i Kambalandi sem mun hylja hluta slédanna. Haldid var i

51 pgrur O. Jéhannsson, 1983. Sunnlenskar byggdir Ill, Laugardalur, Grimsnes, bingvallasveit, Grafningur, Olfus,
Hveragerdi og Selvogur. Bunadarsamband Sudurlands.
52 Kristinn Magnusson, 2008. Hengill og umhverfi. Fornleifaskraning. Fornleifavernd rikisins.
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heillegustu hluta minjanna sem eru synilegar i jadri byggdarinnar sem slédi ad Ljédalaut undir Kbmbum, &
opnu svaedi & milli Trollahrauns og Setuhrauns sem og vestan vid komandi ibidabyggd i Setuhrauni. bar er
buid ad koma upp adst6du med bekk og skilti sem segir sogu gdmlu pjédleidanna. Yngsti vegurinn er gamli
bilvegurinn fra lokum 19. aldar, sem var i notkun allt til arsins 1972, en endurbaettur alloft a timabilinu. Fundist
hefur eldri utgafa af veginum, sem liggur i hlykk ofan vid yngri utgafuna.

Mynd 31 - Yfirlitsmynd yfir fornminjar
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Fyrirhugadar framkvaeemdir vid Hrauntungu i Kambalandi munu égna pessum samgénguminjum ad hluta.
Gerdar hafa verid nokkrar breytingar a deiliskipulaginu fra pvi pad var fyrst sampykkt arid 2002. Adur voru
hlutar fornleifanna teiknadar upp af loftmynd en med nyrri maelingu i tengslum vid skraninguna fra 2025 hafa
baer verid faerdar inn i réttum hnitum. | adalskipulagi pessu hefur verid sett hverfisvernd 4 pa hluta leidanna
sem ekki verda fyrir skemmdum vegna framkvamda, sja nanar kafla 4.5 um hverfisvernd.

[(mm | 1940 eda fyrr

Mynd 32 — Yfirlitsmynd yfir hus byggd 1940 eda fyrr

Engin fridlyst eda fridud hus eru i Hveragerdi og ekkert huds hefur enn ndd 100 ara aldri, sem kallar &
aldursfridun. Nokkur hus eru byggd fyrir 1940 og eru pvi umsagnarskyld skv. 30. gr. laga nr. 80/2012. Eftirtalin
hus eru byggd 1940 eda fyrr skv. fasateingaskra og ber pvi ad leita alits Minjastofnunar islands ef til stendur
ad breyta peim:

e Hveramork 16, byggt 1929
e  Fagrihvammur, byggt 1929
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e  binghusid, Breidamork 25, byggt 1930
e Mjolkurbuid, Breidamork 26, byggt 1930
e Varmahlid, Breidamork 31, byggt 1931
e  Fljotsmork 4, byggt 1932

e  Fagrihvammur ibadarhus, byggt 1933
e Hverahlié 7, byggt 1933

e Breidamork 29, byggt 1935

e  Porsmork 1, byggt 1935

e Breidamork 17, byggt 1937

e Hveramork 18, byggt 1939

e Hverahlid 2, byggt 1940

e  Blaskdgar 3, byggt 1940

e Brattahlid 4, byggt 1940

e Breidamork 18, byggt 1940

e Laufskogar 15A, byggt 1940

Gamli barnaskdlinn, Egilsstadir var byggdur 1930 og rifinn arid 2023 til pess ad ryma fyrir vidbyggingu
grunnskélans. Hluta af byggingarefni hans var komid fyrir i geymslu med pad ad markmidi ad endurreisa a
60rum stad i baenum.

Grédurhusin i baeenum hafa sett svip sinn @ bainn um arabil. Grédurhidsunum hefur faekkad & undanférnum
arum i takt vid faeekkun gardyrkjustédva og stefnir i ad s préun verdi enn Orari & komandi misserum, en stor
hluti préunarreita baejarins er a fyrrum |66um gardyrkjustodva. Baejarrads sampykkti arid 2018 ad gero skyldi
uttekt & 6llum grédurhdsum i baeenum med pad ad markmidi ad kanna astand og gerd peirra og gildi peirra
fyrir baejarmyndina. Uttekt var gerd arid 2020. 3 Skv. nidurstddu hennar ber fylgjast vel med préun
grédurhdsa i baenum og par ad leggja ésk um nidurrif & peim grédurhisum sem metin eru med midlungs
vardveislugildi, undir baejarstjorn adur en leyfi er veitt.

Markmid og leidir

e Vid skipulag sveeda skal taka tillit til fornleifa a grundvelli nyjustu skraningar & hverjum tima. Leitast
skal vid ad raska ekki fornleifum sem hafa verndargildi. Vié framkveemdir a sveedum par sem vitad er
um fornleifar eda grunur leikur 4 ad fornleifar geti fundist, skal hafa samrdd vié Minjastofnun.

e Ad gamlar pjédleidir verdi vardveittar eins og kostur er og fraedsluskiltum komid upp par sem astzeda
bykir til ad fraeeda um fornminjar.

e Ad hugad verdi ad byggingararfi, pé svo ad engin hus séu fridud enn sem stendur, og huga ad vidhaldi
yfirbragds eldri byggdakjarna s.s. gotumynd, hisagerd, staerd mannvirkja og efnisvali. Naudsynlegt er
ad taka tillit til elstu husa baejarins pegar ny hus eru byggd i nagrenni peirra, svo pau eldri fai ennpa
notid sin.

e Vid verndun mannvirkja sem ekki njdta fridunar skv. ld6gum um menningarminjar, er sett hverfisvernd.

53 Landform. 2020. Hveragerdi — Hisakénnun. Samantekt @ vardveislugildi grédurhisa i Hveragerdi.
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e Vid deiliskipulagsgerd préunarreita skal leitad leida til pess ad tryggja vardveislu hluta byggingararfs
grédurhdsanna, hugsanlega med pvi ad breyta einhverjum grodurhisum i verslanir, kaffihis eda élika,
eda sameiginleg ,,utivistarsvaedi” nyrrar fj6lbylishusabyggdar a préunarreitunum.

Fornminjar sem eru 100 ara eda eldri eru sjalfkrafa fridadar skv. ldgum 80/2012 um menningarminjar.

HEITI LYSING AKVADI
MVv1 Gamla pjédgatan milli Olfuss og Minjastadur med mikid vardveislugildi.
Mosfellssveitar. Fridlyst arid 1971. Deiliskipulag | ibidarbyggd er skipulogd a svaedinu og
i gildi fyrir adliggjandi svaedi. mun raska hluta minjanna. Vardveita skal
hluta peirra, sja ndnar kafla 4.5. um
hverfisvernd.

S
e

MVA - forn bjodleid

ol

Mynd 33 - Fridlystar fornleifar

{ 22. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar segir: Fornleifum sem eru fridlystar skal fylgja 100 metrar
fridhelgad sveedi ut frd ystu synilegu mérkum peirra og umhverfis nema kvedid sé ¢ um annad. Hvers konar
réskun, byggingarframkveemdir eda adrar framkvaemdir a friGhelgudu sveedi umhverfis fridlystar fornleifar,
skal vera 15 metrar nema annad sé dkvedid.
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5 SAMGONGUR OG UMFERD

Helstu leidarljos Landsskipulagsstefnu fyrir préoun byggdar eru eftirfarandi:

A.2 — Skipulag feli i sér stefnu og skipulagsakvaedi um innvidi fyrir loftslagsvaenar samgongur, med
aherslu & vistveenan ferdamata og orkuskipti i samgongum.

B.4 — Skipulag greidi fyrir skilvirkum samgdngum par sem jafnvaegi milli likra ferdamata verdi haft
ad leidarljosi.

Hveragerdisbaer stendur frammi fyrir fjoImorgum dskorunum tengdum samgdngum par sem baerinn heldur
afram ad vaxa hratt og ferdamdnnum fjélgar a ari hverju. Til ad maeta pessum askorunum og tryggja
sjalfbaera préun er naudsynlegt ad baeta adgengi og 6ryggi samgangna fyrir alla ibda, ferdamenn og adra
vegfarendur. Hveragerdi hefur upplifad verulega ibuafjdlgun a sidustu arum, auk fjélgunar ferdamanna, sem
eykur alag 4 naverandi innvidi baejarins. Med auknu hlutfalli eldri ibua, vaxandi bilaeign og aukinni umferd
um Breidumork, er ljost ad stefnubreyting er naudsynleg til ad bregdast vid auknum kréfum um 6ryggi og
sjalfbaerni.

5.1 Samgongustefna Hveragerdisbaejar

Samhlida endurskodun adalskipulags Hveragerdis hefur verié unnin Samgdngustefna Hveragerdisbaejar 2025-
2037. Samgongustefnan leggur fram markmid og adgerdir sem mida ad pvi ad ibuar hafi adgang ad
fjdlbreyttum, 6ruggum og vistveenum ferdamatum sem geta aukid lifsgaedi i baenum.

5.1.1 Forsendur

Samgongumal eru mikilveeg fyrir Hvergerdinga og varda daglegt lif peirra. Margir ibuar sakja vinnu at fyrir
bzeinn, adallega 4 hofudborgarsvaedid eda til ndgrannabaejanna Selfoss og borldkshafnar. Gotur, stigar og
almenningsvagnakerfi eru meginpaettir ndverandi samgoéngukerfis i Hveragerdi. Ymsar daskoranir fylgja
samgongukerfum og umferd almennt, s.s. hradakstur, slys, umferdartafir, viohald 4 gétum og stigum o.fl. Med
fjdlgun ibla og ferdamanna eykst alagid a innvidi og ekki hvad sist a bilaumferad.

ibuafjoldi i Hveragerdi hefur aukist verulega & sidustu arum og pad umfram iblaspa. Gert er rad fyrir ad
baejarfélagid haldi afram ad vaxa a naestu arum. bessi fjdlgun eykur dlag 4 samgongukerfid, sérstaklega med
tilliti til bilaumferdar.

Fjoldi ferdamanna sem heimsakja island hefur aukist margfalt og langstaerstur hluti peirra ferdast um
Sudurlandid og Hveragerdi er par vinszell 4fangastadur. Ferdamannastraumurinn setur pvi aukid alag a innvidi
baejarins og hefur ahrif & bilaumferd, umferdaroryggi gangandi og adgengi ad pjonustu.

Rikid og sveitarfélog framkvaema reglulega fer6avenjukannanir sem gefa upplysingar um hvada fer6amata
folk notar til ad saekja vinnu og pjonustu. broun i Hveragerdi hefur a siGustu arum verid i pa att ad feerri og
faerri ibdar ganga og hjdla til vinnu, jafnvel p6 ad peir bui og starfi innan baejarmarkanna.

Breidamork er helsta umferdargata baejarins og er adaltenging baejarins vid Hringveginn. Umferdaralag i
banum er mest a Breidumork naest Hringveginum, eda um 10.600 bilar & sélarhring. Stér hluti peirra umferdar
fer hins vegar beint inn & bilastaedi Sunnumarkar 2 og bensinstédvar N1 og svo Ut Ur beenum aftur. Eingdngu
um helmingur umferdarinnar heldur afram inn i baeinn sjalfan.
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Almenningssamgongur i Hveragerdi hafa sem fyrr segir dregist saman a sidustu arum, sem er ahyggjuefni.
Heildarfjoldi innstiga og Utstiga i streetd hefur minnkad um 35-39% fra arinu 2021 til 2024. Tengingar vid
nagrannasveitarfélog eins og Selfoss og Reykjavik eru til stadar, en tidni streetéferda er ekki naegilega mikil til
ad bjéda raunverulegan valkost vid einkabilinn. Samkvaemt ferdavenjukénnun Gallup fra 2022 segja um 43%
ibda ad aukning i tidni ferda purfi til svo peir nyti sér straetd.

5.1.2 Stefna, markmid og adgerdir
Stefnan er sett fram i fjérum lidum og fyrir hvern lid eru sett fram markmid og tillogur ad adgerdum.
Stefnumidin fjdgur eru>*:

1) Breyttar ferdavenjur til pess ad baeta adgengi ibua ad skilvirkum, 6ruggum og vistveenum ferdamatum
sem stydja vid loftslagsmarkmid.

2) Beett umferdaroryggi innan baejarmarka til ad draga ar slysum.

3) Orkuskipti til ad studla ad minni notkun jardefnaeldsneytis og bzeta loftgzedi.

4) Betri nyting takmarkads landsvaedis til pess ad auka hagkvaemni i rekstri samgdngumannvirkja i
baenum og stydja vid fjolbreytt og lifandi mannlif.

Med stefnunni er leitast vid ad sampaetta samgodngur, loftslagsmal og skipulagsmal til pess ad skapa heildraena
syn & préun baejarins.>®

Markmid og tillégur ad adgerdum fyrir hvert af stefnumarkmidunum fjérum eru eftirfarandi:

Breyttar fer8avenjur

Markmid:

e AJd hlutdeild gangandi og hjélandi verdi 30% i lok skipulagstimabilsins
e AJ hlutdeild almenningssamgangna verdi 4% i lok skipulagstimabilsins
e Innleida deilifarartaeki sem samgongulausn

Adgerdir:

Skilgreina framtidarstigakerfi og skipta stigum upp i flokka

Prda og byggja upp skilvirkt net gongu- og hjélastiga i aféngum
Setja fram honnunarleidbeiningar fyrir mismunandi tegundir stiga
Fa eina vidbotar stoppist6d almenningssamgangna i bainn
Byggja upp tryggar gonguleidir ad stoppistddvum

Auka tioni almenningssamgangna til Selfoss og Reykjavikur

O O O O O

Skapa hvata fyrir samgongulausnafyrirtaeki til ad bjoda upp a deilifarartaeki i baenum

54 Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2025-2037. Samgéngustefna
55 Adalskipulag Hveragerdisbaejar 2025-2037. Samgéngustefna
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o Beejaryfirvold yti undir notkun vistveenna ferdamata, t.d med herferdum i skélum og a vinnustédum i
baenum

Baett umferdaroryggi

Markmid:

e Ad engin alvarleg slys verdi 4 vegum Hveragerdis.
e AJ slys med meidslum a vegum Hveragerdis verdi ekki fleiri en 2 & ari.

Adgerdir:
o Laekka hdmarkshrada i 30 km/klst innan baejarmarka
o brengja gotur sem eru med of breidar akreinar
o Hanna gatnamdt med 6ruggar pveranir fyrir gangandi og hjdlandi
o Lysa upp gangbrautir vid umferdargotur
Orkuskipti
Markmid:

e Draga ur notkun jardefnaeldsneytis vegna bilaflota i Hveragerdi um allt ad 60%, adallega med
orkuskiptum yfir i rafbila.

Adgerdir:
o Uppsetning fleiri almennra hledslustédva i beenum
o Audvelda ibuum uppsetningu hledslustdédva vié heimili

Betri nyting landsvadis

Markmid:

e Bilastaedastefna til ad baeta nytingu og draga Ur vannyttum bilasteedum

Adgerdir:

Kortleggja bilastaedanotkun i baanum
AQ fara i stefnumédtun vardandi gjaldtoku og skoda hvort raunhaeft er ad nota gjaldtoku a vissum
sveedum eda vissum timabilum.

o Gera tilraunir med hvilusteedi ,sem eru bilastaedi sem er breytt timabundid i dvalarsvaedi fyrir ibla og
gesti baejarins. Megindhersla med hvilusteedum er ad skapa skemmtileg svaedi fyrir félk i sdlrikum
goturymum.
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5.2 Gatnakerfi
5.2.1 bjédvegir

beir vegir sem eru i umsja Vegagerdarinnar og liggja gegnum sveitarfélagid eru:

e Dbjédvegur nr. 1, Hringvegur, sem er stofnvegur

e borlakshafnarvegur nr. 38, sem er tengivegur og tengist Hringveginum med hringtorgi.

e Hluti BreiGumarkar, nr. 376. Gatan er stofnvegur fra hringtorgi ad Sunnumork. Frad Hamarsholl ad
Reykjakoti 3 i Olfusi er gatan héradsvegur, en bar sem péttbylismérk eru pau sému og
sveitarfélagamoérk, mun vegurinn verda almennur vegur.

e Olfusvegur nr. 370 liggur frd Sunnumérk til austurs gegnum Sdélborgarsvaedid og afram sem
innansveitarvegur austur ad Selfossi og er skilgreindur sem tengivegur.

Veghelgunarsvaedi vid stofnvegi er 30 m fra midlinu til beggja hlida, 15 m fra 66rum pjodvegum.

5.2.2 Faersla Hringvegar

i Adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029 var gert rad fyrir faerslu Hringvegar um u.p.b. 300 m til sudurs, i
tengslum vid breytingu @ veginum i 2+1 veg og med moguleika a 2+2 vegi sidar meir. Framkvamdum vid nyjan
Hringveg milli Biskupstungnabrautar og Varmar er lokid en sidasti hlutinn milli Varmar og Kamba, taeplega 3
km ad lengd, hefur verid frestad en var 4dur daetladur & drunum 2027-2028%. Hénnun ad veginum, hringtorgi
og undirgongum undir hann liggur fyrir & pessum kafla og geta framkvaemdir pvi farid i Utbod med stuttum
fyrirvara. Skv. pingsalyktunartillogu ad Samgongudatlun 2026-2040 er framkvaemdin fyrirhugud & arunum
2029-2035%’. A pessum kafla fra Varma ad Kémbum, er vegurinn faerdur til sudurs, m.a. til pess ad skapa rymi
fyrir mislaeg gatnamot @ métum Hringvegarins og borlakshafnarvegar, po svo ad gert sé rad fyrir hringtorgi
fyrst um sinn. Faersla vegarins er einnig talin naudsynleg til pess ad efsta beygjan i Kémbum verdi meira
aflidandi og til pess ad koma fyrir undirgéngum a premur stodum undir veginn, svo tengja megi niverandi
byggd og fyrirhugada byggd sunnan Hringvegarins.

Ahersla er 16gd 4 ad helgunarsvaedi rafveitulina og helgunarsvaedi vegarins liggi saman eins og kostur er, svo
landnyting verdi med besta méti. Huga parf ad hljddstigi adliggjandi byggdar og er gert rad fyrir rymi fyrir
hljédmanir milli nys Hringvegar og nyrrar ibudarbyggdar. Sja nanar umfjollun um hljédvist i kafla 4.1.5.

%6 Sudurlandsvegur, Breikkun innan baejarmarka Hveragerdisbaejar. Stutt sdgulegt yfirlit og ndverandi stada. Hveragerdi
28. janutar 2023/gfb.
57 https://www.althingi.is/altext/pdf/157/s/0463.pdf
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Mpynd 34 - Feersla ¢ Hringvegi

Vid hdnnun nys Hringvegar var 16g06 ahersla & gédar tengingar milli baejarhluta beggja megin Hringvegar, med
undirgdngum. Vestan vid borlakshafnarveg munu koma tvé undirgéng; ein fyrir blandada umferd og 6nnur
fyrir gangandi og hjélandi. Austan vid borlakshafnarveg koma ein undirgdng fyrir blandada umferd. Ny
tengigata Vesturmork, mun tengjast nuverandi Hringvegi, sem verdur innanbaejargata. Vesturmoérk mun
einnig halda afram undir nyja Hringveginn i undirgdngum og liggja i sveig til austurs par sem hun tengist
porlakshafnarvegi med hringtorgi. Padan mun gatan liggja afram til austurs og nordurs um undirgéng undir
Hringveginn og tengist par Austurmork.

Breidamork mun afram gegna stéru hlutverki vid dreifingu umferdar innan ndverandi beejarflatar, en
nuaverandi Hringvegur verdur ny tengigata til austurs og vesturs milli Vesturmarkar og Austurmarkar, eftir
faersluna. Nu pegar hefur Olfusvegur verid tekinn i gagnid, sem tengir Sélborgarsvaedid vid niverandi byggd.

5.2.3 Flokkun gatna i Hveragerdi

Gatnakerfid i Hveragerdi samanstendur af mismunandi ger6um gatna sem hafa 6lik hlutverk. Honnun og
notkun pessara gatna zetti ad endurspegla atlad hlutverk peirra. Almennt er haegt ad greina a milli
briggja gbtutegunda:
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Husagotur: betta eru gétur sem pjéna fyrst og fremst adkomu ad ibudarhusnadi par sem buseta, dvol

og félagsleg samskipti eru adalmarkmidin. Umfer6armagn er litid og forgangur gangandi vegfarenda
er lykilatridi. Honnun og 4synd husagatna atti ad endurspegla greinilega ibudareinkenni peirra og
mannlega staerd.

e Tengigoétur: Tengigdtur mynda mikilvaega tengingu milli stofnbrauta og husagatna. baer tengja saman
hverfi og lykilafangastadi 4 bord vid skéla, opinbera pjénustu og naerpjonustumidstédvar. bratt fyrir
ad meginhlutverk tengigatna sé ad greida fyrir umferd, sérstaklega & stuttum og medalstérum
vegalengdum, fara paer einnig i gegnum byggd svaedi og parf pvi ad hanna paer af kostgeefni.
Tengigotur geta borid meiri umferd en husagotur, en peaer skulu po hafa hamarkshrada upp a 30
km/klst innan péttbylismarka.

e Stofnbrautir: Stofnbrautir eru helstu umferdaraedar gatnakerfisins og eru hannadar med pad ad
markmidi ad greida fyrir skilvirkri umferd yfir lengri vegalengdir. Adalhlutverk peirra er ad tengja

saman beei, hverfi og svadi.

e \ B e 1
Gotuflokkun . e 7 ‘
VSB == Stofngata . . S
- ; g )
VERKFREDISTORA 1engigata . 0 500 1.000 m
Husagata . 1 | |

Mynd 35 Flokkun gatna i Hveragerdi

5.3 Stigar

Gangstéttir eru medfram flestum gétum og vidast hvar eingdngu 68ru megin. A nokkrum stédum eru stigar
beggja megin s.s. medfram Breidumork og & hluta belamarkar og Reykjamarkar. Stigakerfi er hvergi adgreint
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i hjola- og gangstiga en stigar eru vida malbikadir og geta pvi pjonad hlutverki blandadra stiga. Hins vegar
vantar vida upp a breidd peirra svo peir nytist sem slikir og jafnframt er astand margra stiga nokkud bagborid.
Net Utivistarstiga er nokkud gott og nyta iblar og gestir sér Utivistarstigana i miklum meeli, en peir tengjast
einnig adliggjandi stigakerfi sveitarfélagsins Olfuss.

Til pess ad na fram stefnu um breyttar ferdavenjur eru sett fram markmid um ad hlutdeild hjolandi og
gangandi verdi ordid 30% i lok skipulagstimabilsins. baer tillogur ad adgerdum sem settar hafa verid fram til
ad stydja vid petta markmid eru eftirfarandi:

Skilgreina framtidarstigakerfi og skipta stigum upp i flokka
Prda og byggja upp skilvirkt net gongu- og hjélastiga i aféngum
Setja fram honnunarleidbeiningar fyrir mismunandi tegundir stiga

O O O O

Bajaryfirvold yti undir notkun vistvaenna ferdamata, t.d. med kynningarherferdum i skélum og a
vinnust6dum i baenum

Til framtidar er dzetlad ad tengingar hjélastiga undir nyjan Hringveg verdi @ premur st6dum, par sem ein
gbngin eru eingdngu aetlud hjdlandi og gangandi. Ekki verdur gert rad fyrir stigum vid nytt hringtorg/mislaeg
gatnamot.

Hjélastigar milli sveitarfélaga eru azetladir medfram Olfusvegi og ndverandi Hringvegi i att ad Kdmbum og
borlakshafnarvegi til sudurs. Fra Kombum og afram vestur, verdur hjélastigur vaentanlega medfram
pjédveginum. Einnig er gert rad fyrir gédum hjdlastigum innanbaejar, m.a. medfram Breidumork upp i Dal.

| Endurbett Stigakerfi

—— Gonguleid Athafnasvaedi \\
= Hjolreidaleid Bl 16nadarsvaedi ]
Ibudarbyggd ‘\
Iprottasvaesi |
Midsveedi
Samfélagspjonusta
Verslun- og pjonusta

Mynd 36 - Hjolastigar og géngustigar
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5.4 Almenningssamgongur

brjar akleidir almenningsvagna pjénusta Hveragerdi; leidir 51, 52 og 71. Leid 71 gengur milli Hveragerdis og
porlakshafnar en leidir 51 og 52 eru megintengingar vid héfudborgarsvaedid. Leid 51 hefur haestu tidni (9
ferdir virka daga), sem er su leid sem flestir farpegar nyta sér.

Eitt af helstu markmidum samgéngustefnunnar er ad auka hlutdeild almenningssamgangna i heildarumferd
baejarins. Til pess ad na pvi markmidi parf ad gera almenningssamgdngur i Hveragerdi meira adladandi fyrir
ibua og ferdamenn.

Sett er fram markmid um ad hlutdeild almenningssamgangna verdi ordin 4% i lok skipulagstimabilsins. Tillaga
ad adgerdum til ad nd pvi markmidi eru eftirfarandi:

o F4 eina vidbodtar stoppistdd almenningssamgangna i baeinn, m.a. fyrir innanbaejarvagna og adrar
almenningssamgongur innan byggdarlagsins
Byggja upp tryggar gonguleidir ad stoppistddvum
Auka tidni almenningssamgangna til Selfoss og Reykjavikur
Bajaryfirvold yti undir notkun vistvaenna ferdamata, t.d. med kynningarherferdum i skélum og &
vinnust6dum i baenum

5.5 Bilasta0i

Hluti af gerd samgéngustefnu fyrir Hveragerdisbae var gerd bila- og hjdlastaedastefnu. [ stefnunni eru métadar
leiGbeiningar sem lysa krofum um fjolda bila- og hjdlasteeda innan |6da vegna nybygginga og/eda
endurnyjunar byggdar. Stefnan adstodar pannig starfsfolk Hveragerdisbaejar og deiliskipulagshéfunda pegar
kemur ad deiliskipulagsgerd og framkveemdum. Bila- og hjolasteedastefnan er fylgiskjal med
samgongustefnunni og Adalskipulagi Hveragerdis. | ramma um svaedisnytingu er visad i bilasteedastefnuna.

5.6  Vegir i natturu islands

Skv. reglugerd nr. 260/2018 um vegi i natturu islands skal gera skra i tengslum vid adalskipulag, yfir adra vegi
en bjédvegi, i natturu islands. bar sem Hveragerdi er skilgreint sem péttbyli i heild sinni, er ekki um ad reeda
adra vegi skv. reglugerd pessari.

5.7 Skilmalar fyrir gotur, vegi og stiga (VE)

Vegir, gétur og helstu géngu-, reid- og hjdlastigar og tengd mannvirki, p.m.t. mislaeg gatnamat, undirgéng og
géngubryr og helgunarsvaedi peirra, svo sem stofn- og tengibrautir i péttbyli og stofn- og tengivegir utan
péttbylis.

NUMER LYSING AKVADI
VE1 bjédvegur. Nyr Hringvegur sem mun Vegurinn er stofnvegur 2+2 og veghelgunarsvaedi er
liggja sunnar en ndverandi vegur. 30 m til beggja handa fra midlinu vegar. Gert er rad

fyrir hringtorgi vid borldkshafnarbraut, en
veghelgunarsvaedi naer yfir svaedi mislaegra
gatnaméta. | framtidinni er einnig gert rad fyrir
mislaeegum gatnamadtum innan Sélborgarsvaedisins.
Undirgdng aaetlud a tveimur stodum par sem nyjar
tengigotur fara undir Hringveg.
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VE2 bjédvegur. bporlakshafnarvegur liggur ad Vegurinn er stofnvegur og innan
hluta til 4 sveitarfélagamérkum vid Olfus. | sveitarfélagamarka eru fyrirhugud prju
hringtorg/mislaeg gatnamot.
Tengigotur Tengigotur i péttbyli. Eftir faerslu Hringvegar verdur sa kafli ndverandi

Hringvegar sem liggur milli Vesturmarkar og
Austurmarkar, u.p.b. 1,4 km, aflagdur sem
stofnbraut og gerdur ad tengigdtu. Hringtorg mun
minnka.

Adrir vegir og
gotur

Adrar gotur innan péttbylis.

Adrir vegir og gotur eru syndir til skyringar
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6 VEITUR, FJARSKIPTI OG GRUNNPJONUSTA

Préun byggdar og préun innvida parf ad fylgjast ad og pvi er mikilvaegt ad gdd yfirsyn sé yfir helstu veitur,
lagnir og helstu stofnanir.

Helstu leidarljos Landsskipulagsstefnu fyrir proun byggdar eru eftirfarandi:

B.5 — Skipulag studli ad jofnu adgengi ad orku um land allt og traustum veituinnvidum sem tryggja
orugga afhendingu orku.

C.4 — Skipulag studli ad sjalfbaerri nytingu vatns

Veitur, svo sem vatnsveita, hitaveita, rafveita, fiarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og helgunarsvaedi
peirra, pegar pad d vid.

6.1 Vatnsveita
Forsendur

Vatnsveita Hveragerdis sér um og annast dreifingu @ kéldu vatni. Kalt vatn faest ar nokkrum borholum fyrir
sveitarfélagid og er helsta vatnsbél bajarins stadsett i Selhaedum undir Kémbum, nordan Hamars. bar eru

brjar vinnsluholur. Midlunartankur er stadsettur austan vid Hamarinn, rétt ofan vid Hlidarhaga. Nylega var
tekin i notkun vinnsluhola undir Reykjafjalli i Olfusi.

NLFi og seidaeldisstodin ad Oxnalaek reka vatnsveitur fyrir sina starfsemi. Vatnsvernd vid vatnsbél i Oxnalaek
hefur ahrif & framtidar uppbyggingarsveedi i Baejarporpsheidi og parf ad meta hvort adrir kostir eru i bodi
vardandi fiskeldid.

Einnig parf ad skoda hvort aeskilegt sé ad endurmeta umfang vatnsnotkunar og leka i dreifikerfi
Hveragerdisbaejar med svokolludu vatnsmati. Einnig verdur horft til fyrirhugadra tilraunaborana sem
radgerdar eru i Kimbunum sem og kortlagningu heildarvatnasvids Hveragerdisbaejar.

Markmid og leidir

e Ad tryggja naegilegt kalt vatn af bestu gaedum fyrir ibua og fyrirtaeki
e AQ leita ad lekum i dreifikerfi
e Ad rannsaka frekar og tryggja vinnslu @ borholu i Kémbum

6.2 Hitaveita
Forsendur

Veitur ohf. eiga og starfreekja Hitaveitu Hveragerdis og sjd um uppbyggingu hennar i sveitarfélaginu. Heitt
vatn er fengid ur nokkrum borholum sem eru dreiféar innan baejarins og nokkrar eru stadsettar vid bakka
Varmar. Veitukerfid er priskipt:

1) Lokad hringrasarkerfi frd varmaskiptastd6d og er notanda ekki heimilt ad taka vatn ur kerfinu.
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2) Hluti Hveragerdisbaejar er hitadur upp med gamalli gufuveitu sem komin er til ara sinna. Morg
fyrirtaeki hafa reitt sig @ gufuveituna i rekstri sinum en ekki er gert rad fyrir ad gufuveitan standi til
boda a nyjum atvinnusvaedum sunnan Hringvegar.

3) Gamalt, einfalt hitaveitukerfi. Til stendur ad skipta pvi Ut smatt og smatt ut fyrir tvofalt kerfi.

Nylega var borhola vid bakka Varmar, austan hesthusasvaedis, tekin i notkun fyrir Arhélmasvaedid, en par er
mikil uppbygging i gangi, m.a. nattdrulaugar.

Markmid og leidir

e AdJ tryggja naegilegt heitt vatn til upphitunar ibuda- og atvinnuhusnzdis, auk stofnana og
heilsutengdrar ferdapjonustu, i nanu samstarfi vid Veitur.

e Ad skoda moguleika & hvernig haegt er ad vidhalda gufuveitunni fyrir aframhaldandi atvinnustarfsemi.

e Tryggja skal gott adgengi ad hitaveituholum og afmarkad athafnasvaedi kringum pzer. Holur sem
sérstaklega parf ad hafa i huga eru HS-08, HS-10 & svaedi OP10, HS-03 4 svaedi (BO7, HS-07 4 svaedi M2
og HS-05 & svaedi B11.

6.3 Rafveita
Forsendur

Rarik ohf. & og starfraekir Rafveitu Hveragerdis og ber dbyrgd a uppbyggingu hennar i sveitarfélaginu.
Adveitustod fyrir Hveragerdisbae er stadsett i landi Valla i Olfusi. Innan sveitarfélagsins liggja 3 stor linustaedi
a vegum Landsnets.

1) 220kV Laekjartunslina 1 @ milli Leekjartuns og Kolvidarhols fra 1973
2) 132kV Sogslina 2 (S02) fra 1953 & milli irafoss og Geithals
3) 66kV Hveragerdislina (HG1) fra 1982 & milli Ljésafoss og Hveragerdis.

Allt eru petta loftlinur. HV1 og SO2 liggja samsida pvert yfir Sélborgarsveedid. LT1 og SO2 liggja samsida
nuaverandi Hringvegi ad sunnanverdu. Samkvaemt Kerfisazetlun Landsnets eru nokkrar breytingar fyrirhugadar
a komandi skipulagstimabili og eftir pad.

[ Kerfisdaetlun Landsnets 2025-2034, Langtimadaetlun % segir ad til standi ad leggja nyjan 132 kV jardstreng
fra Hveragerdi til borlakshafnar sem mun fa heitid porldkshafnarlina 2. Jardstrengurinn mun tengjast inn a
Sogslinu 2 vid mastur 59 (vid brotpunkt Sogslinu). | framhaldinu mun sd hluti Sogslinu 2 sem liggur i vesturatt
ad Geithalsi verda rifinn, en sa hluti hennar sem liggur i austur ad irafossi, yfir Sélborgarsvaedid, verdur
notadur afram sem hluti af borlakshafnarlinu 2. Einnig stendur til ad endurnyja tengivirki vid Hveragerdi sem
220/132kV virki. | langtimadaetluninni kemur fram ad adaldhersla sé 16gd & aframhaldandi aukningu &

58 Landsnet. Kerfisdaetlun 2025-2034. Langtimadazaetlun.
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afhendingargetu a o6llu Sudurlandi med spennuhaekkun kerfisins Ur 66kV i 132kV, sem stydji vid vOxt
atvinnuvega og orkuskipti i samgéngum.>®

i umsogn Landsnets vid skipulagslysingu adalskipulagsins, dags. 8. april 2024, kemur jafnframt fram ad til
greina komi ad athuga med strenglagningu 4 Laekjartunslinu 1 fra tengivirkinu til vesturs ad Kdmbum, til ad
koma til mots vid aform Hveragerdis um uppbyggingu ibuda & pvi sveedi og myndi pad skapa rymi fyrir
hljédvarnir.

Helgunarsvadi loftlina er breytilegt og fer eftir spennu, haed mastra og bili milli mastra. Damigerd breidd
helgunarsvaeda er eftirfarandi:

220 KV loftlina er 65-85 m (32,5-42,5 m til hvorrar handar)
132 kV loftlina er 35-45 m (17,5-22,5 m til hvorrar handar)
66 kV loftlina er 25 m (12,5 m til hvorrar handar)

Afangaskipting framkveemda sem varda Hveragerdi skv. Kerfisdaetlun Landsnets 2025-2034 er pessi:

2026-2028 Ny porlakshafnarlina 2, 132kV jardstrengur milli Hveragerdis og borlakshafnartengd inn a
Sogslinu 2 8(132 kV loftlina) vid mastur 59
Sogslina 2 til vesturs ad Geithalsi (loftlina fra 1953) verdur aflogd i kjolfarid

2029-2031 HV1 og TO1 (66kV) tengdar saman
Endurnyjun Hveragerdistengivirkis i 220/132kV

Til lengri tima Tvitenging borlakshafnar 4 132 kV (TO1 verdur 132 kV)
Endurnyjun Sogslinu 2 upp i irafoss

Markmid og leidir

Stérar flutningsleidir raforku liggja um Hveragerdisba sem loftlinur i dag og er markmidid ad leggja paer i joréu
ad svo miklu leyti sem unnt er og par med minnka ahrif peirra & umhverfid og nyta land med sem
hagkveemustum haetti til uppbyggingar.

e Ad draga ur ahrifum helgunarsvaeda raflina 8 moguleg uppbyggingarsvaedi, an pess ad minnka 6ryggi
raforkuflutninga.

e Raforkustrengi medfram Hringvegi skal leggja i jor6u og skal samnyta helgunarsvaedi vega og
rafstrengja ad svo miklu leyti sem unnt er.

e Nuverandi haspennustrengi & Sélborgarsveedinu skal leggja i jordu og skal leita bestu legu peirra i
samradi vid Landsnet, svo helgunarsvaedi peirra falli sem best ad skipulagi svaedisins.

5% Umsdgn Landsnets vid skipulagslysingu. Dags. 8.4.2024.
80 Umsdgn Landsnets vid adalskipulagslysing, dags. 8. april 2024
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SKYRINGAR

II| Ndverandi loftlinur, vikjandi
Nyr jardstrengur

El Adrar loftlinur

2 ‘®" Laakjartunslina

- Helgunarsvaedi rafstrengja og loftlina

Mynd 37 - Nyjar lagnaleidir hdspennustrengja

6.4

Skilmalar um haspennulinur

Haspennulinur innan sveitarfélagamarka Hveragerdis eru fimm.

HEITI

STEFNA

Leekjartunslina (LT1)

220 kV loftlina. Gert er rad fyrir ad linan verdi sett i jordu til framtidar a peim
kafla sem liggur innan fyrirhugadrar byggdar og fylgi helgunarsvaedi nys
Hringvegar ad svo miklu leyti sem unnt er.

Sogslina 2 (SO2)
medfram
Leekjartunslinu

132 kV loftlina. Gert er rad fyrir ad hian verdi aflogd a skipulagstimabilinu.

Sogslina 2 (SO2) Fra
tengivirki ad irafossi

132 kV loftlina. bessi hluti Sogslinu mun tengjast nyrri borlakshafnarlinu (TO2).
Gert er rad fyrir ad lina verdi 16g0 i jordu, asamt HG1, en pad er forsenda fyrir
uppbyggingu 4 Sélborgarsvaedinu.

Hveragerdislina (HG1)
Fra tengivirki ad
Ljésafossi

66 kV loftlina. Gert er rad fyrir ad linan verdi 16g0 i jordu dsamt SO2, en pad er
forsenda fyrir uppbyggingu a Sélborgarsvaedinu.

borlakshafnarlina (TO2)

132 kV jardstrengur. Nyr strengur sem lagdur er fra tengivirki austan Varmar ad
porldksh6fn og mun liggja nordan vid athafnasvaedi vid Vorsabae og medfram
nyjum Hringvegi og borldkshafnarvegi.

108



2

Hveragerdisbaer

Adalskipulag Hveragerdisbajar 2025-2037

Greinargerd

Tryggija skal helgunarsvaedi jardstrengja og loftlina skv. leidbeiningum Landsnets. Helgunarsvaedi

jardstrengja skiptist i 6ryggissveedi og athafnasvaedi. Eftirfarandi tafla gildir um jardstrengi:

Spenna (kV) Oryggissvaedi (m) Athafnasvaadi (m) Helgunarsvaadi (m)
66 3 3,5 10
132 4 3,5 11
220 4 3,5 11
2x220 4+4 34643 20

Tafla 1: Viomidunartélur um breidd helgunarsvada

Innan 6ryggissveedis gildir byggingarbann og skal hafa samrdd vid Landsnet um lagningu hvers kyns lagna- eda

vegsloda sem pvera strengjaleid. Grédur er ekki leyfdur innan 6ryggissvaedis. A athafnasvaedi gildir einnig

byggingarbann.

Landeigandi og framkvaemdaadilar skulu vir6a paer kvadir og hoft sem leida af logum og reglum um

haspennustrengi.

Landsnet sér um ad pinglysa kvod vegna jardstrengs a vidkomandi jord. Landsneti ber ad innmaela streng og

skal maelingin vera tiltaek landeiganda ef eftir pvi er leitad. 5

Helgunarsvaedi loftlina er breytilegt og fer eftir spennu, had mastra og bili milli mastra ®2. Fjarleegdarmérk

fyrir strengi eru breytileg, en skulu ad ldagmarki vera 1,5m fra ystra streng, skv. leidbeiningum Landsnets®,

pangad til loftlinur sem eiga ad fara i jordu, verda settar i jordu, gilda dkvaedi um helgunarsvaedi loftlina.

Nuverandi loftlinur og nyir jardstrengir eru syndir a skipulagsuppdreetti. Helgunarsvaedi er ekki synt

medfram loftlinum sem azetlad er ad séu vikjandi.

61 Minnisblad Landsnet um helgunarsveedi jardstrengja, ekki dagsett en sent 30.6.2025.

62 Landsnet 2025. Haspennulinur — adgat skal hofd.
83 Landsnet 2025. Haspennulinur — adgat skal hofd
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66 Kv 20-35m

132 kV | 25-40 m byggdalina
132kV | 35-55 m stogud stalror
220kV | 50-70m

400kV | 60-75m

Deemigerd lagmarksbreidd byggingarbanns vid haspennulinu

Mynd 38 - Byggingarbann vid hdspennulinu

6.5 Fraveita

Forsendur

pad liggur fyrir ad staekka purfi hreinsistédina eda byggja nyja og mun stadsetning hennar radast af pvi hvernig
og hvar ibudarbyggd proast a naestu aratugum

Hveragerdisbaer 4 og starfraekir Fraveitu Hveragerdisbaejar. Skélphreinsistddin er sunnan vid Hringveg i landi
Vorsabaejar og var tekin i notkun i juni arid 2002. Hreinsistodin var ein fyrsta st6din & islandi med lifraenu
hreinsistigi. A nokkrum stédum er skélpi veitt i rotpraer, adallega a jadri baejarins, en peim fer ort faekkandi.
Lagnakerfi fraveiturinnar er svokallad tvofalt kerfi, sem pydir ad skoélp og regnvatn er adskilid. Regnvatnid fer
4 nokkrum stodum beint i Varma og minnkar pannig 4lagid a hreinsistddina i Vorsabae. bvi fylgja hins vegar
bau vandamal ad regnvatn fra gatnakerfi baejarins getur verid mengad af véldum agna fra dekkjum bila, smair
oliulekar, sandur og 6nnur setefni o.fl. Til pess ad draga Ur pessum mengunarvéldum pyrfti ad koma upp
settjornum eda 6drum blagranum ofanvatnslausnum.

Rennsli Ur hitaveituborholum getur einnig haft med sér mengandi ahrif. Erfitt er ad meta pad, par sem
afrennslid hefur nanast alltaf att sér stad, sbr. nafn arinnar og liklegt ad lifrikid hafi adlagast. bad pyrfti po ad
rannsaka pennan patt betur til ad lagmarka innrennsli af mannavoldum eins og kostur er.

Alvarlegt slys vard arid 2007 pegar klérblandad afrennsli fra sundlauginni i Laugarskardi barst i dna og olli
fiskidauda nidur eftir anni. Arid 2025 vard aftur slys en mun smaerra. Til pess ad koma i veg fyrir svona slys
pbarf ad yfirfara og endurhanna kerfi sunlaugarinnar, sem i dag er gegnumstreymiskerfi. Unnid er ad pvi i
samradi vid Heilbrigdisteftirlit Sudurlands.

Nuverandi hreinsistd0 er svo gott sem fullnytt og vegur ferdapjonusta og annar atvinnuvegur pungt i pvi
umframalagi sem hefur verid a stédina ad undanférnu. Nu stendur yfir undirbdningur ad steekkun/endurnyjun
hreinsistédvarinnar i 9.900 persénueiningar. SU staekkun er talin munu duga til 30 ara, midad vid pa
folksfjolgunarspa sem liggur fyrir. Fyrir liggur valkostagreining fra verkfreedistofunni COWI vegna utfeerslu
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staekkunarinnar. Nidurstada peirrar vinnu er su ad byggja purfi vid nliverandi stdd, breyta ferlum og taka upp

nyja taekni til ad na tilskildum arangri vié hreinsun. Pad felur m.a. i sér ad draga parf ur lifreenum efnum sem

berast i 4na og na nidur gerlatélu. Stefnt er ad pvi ad hefja framkvaemdir 4 arinu 2026 og ad peim ljuki arid
2027.

{ tengslum vid uppbyggingu ferdapjénustu i Arhdlmum er gert rad fyrir hreinsistéd uppi i Dal.

Vidtaki fraveituvatns er Varma, sem er skilgreind sem vidkvaemur vidtaki skv. Vatnadeetlun islands 2022-
2027'%, sja nanar kafla 4.2.

Markmid og leidir

Markmid Hveragerdisbajar er ad koma fraveitumannvirkjum i gott horf, ad pau anni ndverandi og fyrirhugadri

byggd og jafnframt tryggja hagkveemni vid rekstur fraveitukerfisins.

6.6

AQd fraveitumal verdi til fyrirmyndar og valdi sem minnstum daeskilegum ahrifum a umhverfid.

Unnid verdi afram ad uppbygging einnar oflugrar hreinsistodvar fyrir ndverandi byggd og
fyrirhugadrar staekkunar til sudurs og austurs. Hveragerdisbaer vinnur nd ad honnun og lausn a
steekkun hreinsistédvarinnar i samradi vid radgjafafyrirtaekid COWI.

Unnid verdi ad pvi ad afleggja paer fau rotpraer sem eftir eru og tengja inn a fraveitukerfi baejarins.
Aukid alag a fraveitukerfi innan péttbylis er ofanvatn, badi frd I66um og opnum rymum s.s. gétum
og stigum. Stefnt skal ad pvi ad veita ofanvatni i auknum meeli i jardveg i stad fraveitukerfis, |
svokalladar blagraenar ofanvatnslausnir, par sem pad a vid.

Vid skipulag nyrra hverfi @ Baejarporpsheidinni og Sélborgarsvaedinu skal i rammaskipulagi gera rad
fyrir hagkveemu fraveitukerfi og blagreenum ofanvatnslausnum, sem unnié verdur afram med i
deiliskipulagi.

Unnid verdi ad uppsetningu blagraenna ofanvatnslausna i eldri hverfum til ad hreinsa regnvatn.
Unnid verdi ad endurbdtum hreinsikerfis Sundlaugarinnar vid Laugarskard til pess ad koma i veg fyrir
klérmengunarslys.

Gera skal rddstafanir par sem Utrds regnvatnslagna fara i Varma og tryggja ad ekki sé um mengad
vatn ad raeda.

Allur hreinsibunadur skal uppfylla BAT, p.e. vera ad bestu adgengilegri teekni.

Fjarskipti

Forsendur

Badi Gagnaveita Reykjavikur ehf og Mila ehf, eiga og starfraekja gagnaveitudreifikerfi i Hveragerdi sem kallast

Ljésleidarinn. Stofnlagnir ljosleidarastrengs liggja medfram stofnvegum ad Hveragerdi, liggja sidan undir

6 Vatnaaaetlun islands 2022-2027. Umhverfisstofnun. https://ust.is/library/sida/haf-og-
vatn/Vatna%C3%A1%C3%A6tlun%202022-2027%20-%20Copy%20(1).pdf
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Reykjafjalli og ofan vid Hamarinn. Ljosleidarastrengir innan baejarflatar liggja medfram helstu stofn- og
tengigdtum og dreifast padan Ut i husagétur. Oll heimili og fyrirtaeki geta tengst gagnaveitu.

Markmid og leidir

Fjarskipti og adgengi ad ljosleidara skulu vera 6flug innan sveitarfélagsins. Vid uppbyggingu nyrra hverfa og
atvinnusvada skal hugad ad lagningu ljésleidara.

e Leitast skal vid ad leggja ljésleidara medfram gétum, stigum og slédum.

e Ef um fleiri en eitt gagnaveitufyrirteeki er ad raeda skal samraema adgerdir svo ekki purfi ad raska landi
oftar en naudsyn krefur.

e Heimilt er ad reisa minni fjarskiptamannvirki, 6had landnotkunarflokki, & grundvelli
framkvaemdaleyfis, sja ennfremur kafla 7.22 um stakar framkvaemdir.

6.7 Urgangsmal
Forsendur

Sveitarfélagid gerir samninga um sorphirdu og er allt heimilissorp flokkad skv. I6gum um medhondlun Urgangs
nr. 55/2003. Sveitarfélagid rekur gdmasvaedi ad Blaskogum 16, par sem tekid er & méti 6llum flokkum trgangs
gegn gjaldi skv. gjaldskra. Gert er rad fyrir ad gdmasvaedi sveitarfélagsins verdi flutt sudur fyrir Hringveg 4 160
sveitarfélagsins vid Vorsabee. bar i grennd er einnig gert rad fyrir nyju ahaldahusi.

Markmid og leidir

e Ad draga Ur myndun drgangs

e Ad auka endurvinnslu Urgangs

e Draga Ur matarsdun innan stofnana sveitarfélagsins

e Minnka notkun plasts innan stofnana sveitarfélagsins

e Nyta seyru fra skdlphreinsist6d til uppgraedslu 6rfoka lands

Stefna sveitarfélagsins endurspeglast ennfremur i Urgangsprihyrningnum, par sem ahersla er |6gd @ ad minnka
hlutfall drgangs sem fer i férgun og leggja dherslu a endurnotkun og endurvinnslu.
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Forgangsrodun i irgangsmalum

Ekki Grgangur

Undirbaningur
fyrir endurnotkun

Endurvinnsla

Mynd 3. Urgangsprihyrningurinn synir forgangsrédun vid medhéndlun drgangs med tilliti il
umbhverfiséhrifa og hagkvaemni i audlindanytingu. Efst er dkjésanlegasta leidin, urgangsforvarnir, og
nedst su sista, férgun.

Mynd 39 - Urgangsprihyrningur fré Umhverfis- og Orkustofnun®s

65 https://samangegnsoun.is/wp-content/uploads/2025/03/SGS_Graenbok_2025.pdf
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7 STAKAR FRAMKVAMDIR

Um er ad raeda stakar skipulagsskyldar framkvamdir sem ekki er talin porf & ad afmarka sérstaka
landnotkun fyrir, enda sé um ad raeda framkveemdir sem ekki eru taldar liklegar til ad valda verulegum
ahrifum @ umhverfid. pad geta verié smavirkjanir, litlar spennistédvar, dnnur minni hattar mannvirki, stk
fjarskiptamaostur o.p.h.

Eftirfarandi akvaedi gilda um stakar framkveemdir i Hveragerdi:

Engar smavirkjanir eru heimilar i Varma né innan Hveragerdisbaejar.
Engar vindrafstodvar (vindmyllur) eru heimilar innan Hveragerdisbaejar, heldur ekki litlar vindrellur
sem xtlad er ad framleida rafmagn til heimilisnota.

3. Heimilt er ad setja upp spennistédvar, allt ad 25 m?, i byggd an bess ad pad kalli & sérstaka
adalskipulagsumfjollun en gera skal grein fyrir slikum spennuvirkjum i deiliskipulagi.

4. Heimilt er ad setja upp hreinsistodvar upp ad 100 pe. Steerd, an pess ad afmarka sérstaka
landnotkun um pad i adalskipulagi. Vardandi hreinsistod er midad vid fjolda persénueininga lifraens
alags. Um fraveitur gilda 16g um hollustuhatti og mengunarvarnir nr. 7/1998 og l16g um
uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009.

5. Heimilt er ad virkja heitt vatn (litlar borholur), an pess ad afmarka sérstaka landnotkun.

Heimilt er ad reisa fjarskiptamdstur og adst6duhus peirra par sem landnotkun er ébyggd svaedi eda
OP (opins svaedi), pd ekki baejargérdum og ekki & hverfisverndarsvaedum.

7. Heimilt er ad byggja upp aningarstadi i tengslum vid reidvegi, Utivistarsvaedi og setja upp

bjénustuhus/kynningaradstédu allt ad 100 m? ad staerd, 4n pess ad afmarka sérstaka landnotkun.

114



G Adalskipulag Hveragerdisbajar 2025-2037
Hveragerdisbaer Greinargerd

8 RAMMAHLUTI ADALSKIPULAGS — MIDBZARINN REITUR M1

Rammahluti adalskipulags skv. gr. 1.3 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er: Sd hluti adalskipulags par sem
Utfaerd eru akvedin afmorkud svaedi sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad dkvarda ndnar landnotkun, svo
sem um meginpaetti pjonustukerfa og ad afmarka byggingarsvaedi eda dfanga deiliskipulagsdaetlana.

Sett er fram stefna og skipulagsrammi fyrir midbae Hveragerdis, svokalladur rammahluti adalskipulags, par
sem fjallad er um préoun byggdar medfram Breidumork, fra niverandi hringtorgi ad Skdlamork. Settir eru
skilmalar um yfirbragd Breidumarkar, gbtusnid, tengingar og byggingarmagn og munu pessir skilmalar liggja
til grundvallar deiliskipulagsgerd. Sérstok ahersla er [6gd 4 ad hlua ad elsta hluta midbaejarins i brekkurétunum
og kanna hvernig haegt er ad styrkja hann betur.

Afmorkun reitsins er si sama og afmoérkun midsvaedis M1. { umfjdllun og skilmalum er reitnum skipt i prennt,
M1-A, sem er nyrsti hlutinn, M1-B, midjuhluta og M1-C sydsta hluta.

Helstu leidarljos Landsskipulagsstefnu fyrir proun byggdar eru eftirfarandi:
B7 — Skipulag feliisér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endurnaringar og samskipta i nserumhverfi.

8.1 Stada midbaejarins
Forsendur

Breidamork og husin medfram henni, mynda pungamidju baejarins, allt fra elsta hluta baejarins vid binghusid
og gamla mjdlkurbuid nyrst & reitnum og ad og nuverandi hringtorgi. Helstu pjonustustofnanir og verslanir ma
finna medfram Breidumork, s.s. baejarskrifstofur, heilsugaeslu, upplysingamidstod, veitingastadi, hotel og
verslanir. Breidamork gegnir mikilveegu hlutverki i gatnastruktur baejarins, par sem hun tengir bainn vid
Hringveginn og nanast allt gatnakerfi baejarins tengist inn & Breidumork. | gegnum sogu baejarins hefur
Breidamork gegnt lykilhlutverki sem lifaed baejarins og er vilji til pess ad svo verdi afram.

Byggdin og géotumyndin

Yfirbragd byggdar medfram godtunni er breytilegt. Elstu hdsin eru nyrst og par er einnig mesta blondun
byggdar, p.e. ibudarbyggd i bland vid verslun og pjonustu. | pessum elsta hluta baejarins er einkennandi fyrir
gotumyndina ad hus eru inndregin inn 4 l68ina og milli peirra og gétunnar eru opnir trjdgardar. binghusid og
gamla Mjélkurbuid mynda hlid nyrst i midbanum dsamt hdum trjam til beggja handa. Eftir pvi sem sunnar
dregur breytist byggdamynstrid og baedi |66ir og huskroppar staekka. Hls ad austanverdu eru afram byggd
nokkud nalaegt lI6darmérkum en morg opin sveedi liggja ad gbtunni ad vestanverdu, svo sem graen
umferdareyja vid bilastadin vié Heilsugaesluna, raektunarreitir vid Grédrarstddina Fléru milli Heidmarkar og
Pelamarkar, Vigdisarlundur og graen sveedi kringum Hétel Ork. Byggingarlinan ad austanverdu er hins vegar
nokkud 6slitin fra Sunnumork ad Skélamork.
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Elstu hds baejarins sem tengjast upphafi byggdar eru innan reits M1. binghusid og Gamla mjélkurbuid hafa
mikid ségulegt gildi og voru baedi teiknud af Gudjoni Samuelssyni hisameistara rikisins & &runum 1928-1929.%¢
i tengslum vid adalskipulagsgerd arid 2005, tok Pétur H. Armannsson arkitekt FAl saman greinargerd um elsta
hluta baejarins, sem legid hefur til grundvallar hverfisvernd sem sett var i adalskipulagid pa og hefur verid
nanast dbreytt sidan. Hverfisverndin naer yfir pessi elstu hds dsamt Hverabakka/Gamla kvennaskdlinn og
nokkur nyrri hids vid gotuna, sja nanar umfjollun i kafla 3.1. Til ad ryma fyrir staekkun grunnskdlabyggingar
voru Egilsstadir, gamalt barujarnsklaett timburhds sem var hverfisverndad, rifid. Hugmyndir hafa verid uppi
um ad endurbyggja pad & 66rum stad, t.d. vid nytt torg framan vid binghusid. Vegna byggingar nys ipréttahuss

Vi@ Fljotsmork 2 parf ad rifa Breidumork 24.

{ umfjollun sinni leggur Pétur H. Armannsson til ad:

Styrkja ma dsynd Breidumarkar med pvi ad vanda vel til deiliskipulags og hénnunar nybygginga beggja
vegna gétunnar. [ pvi sambandi er mikilveegt ad huga vel ad tilhégun bilasteda. Veigamikill pattur i
dsynd gétunnar eru trjdgardarnir sem liggja ad henni ad nor8anverdu. Vara ber vid peirri proun ad
breyta forgérdum husa d pessum I68um i bilastaedi. Heppilegri lausn er ad koma bilastaedum fyrir d
baklédum husa, jafnvel po pad pydi ad forgardar minnki eitthvad og byggingarlina husa feerist naer
goétunni. Med pvi méti helst rymi gétunnar tiltélulega afmarkad og med pvi grena yfirbragdi sem

einkennt hefur pad hingad til.%

pwersnid adalgitu

bilastz=di

wverdun & pjdnusta

bilastzadi

his nordan  forgardur

Breidamork

Mynd 40 - Skyringamynd ur skyrslu Péturs H. Armannssonar

ks sunnan

8 pétur H. Armannsson 2005. Hveragerdi, verndun husa og yfirbragd byggdar.

67 pétur H. Armanns
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Starfsemi

Lykilstofnanir baejarins hafa 16ngum verid stadsettar medfram Breidumdrk en med faekkun stofnana eins og
posthuss og banka hefur peim faekkad. Baejarskrifstofur Hveragerdisbaejar eru i dag vid Breidumork 20, sem
adur hysti gamla Bunadarbankann. Heilsugaeslan er nyrst a reitnum, inndregin med bilastaedum og torgi milli
hass og gotu. begar steekkun ipréttahuss verdur lokid mun adalinngangur snia ad Breidumaork.

Margvisleg 6nnur pjonusta og verslanir dreifast medfram allri gétunni s.s. matvoruverslanir, veitingastadir,
hotel, bensinstod, kaffihds, bloma- og gjafavoruverslun o.fl. Ylraektarreitir milli Heidmarkar og pelamarkar
liggja ad Breidumork. Verslunarmidst6din vid Sunnumoérk myndar dkvedna pungamidju sydst 4 reitnum og
dregur til sin mikla umferd.

Askoranir

e Gatan erlong og ekkert velafmarkad torg er vid hana sem getur gegnt hlutverki samkomutorgs. Brynt
ad stadsetja hjartad i midbanum og skapa ramma um vidburdi og mannlif. Gétumyndin er nokkud
heilsteypt nyrst @ reitnum en verdur losaralegri pegar sunnar dregur, par sem stdr bilastdi og
malarplén na ad gétunni i stad huskroppa.

e Umferd er mikil og mun ad 6llum likindum aukast, badi med staekkun ibudarbyggdar baejarins en
einnig vegna uppbyggingar ferdapjonustu uppi i Dal. Bilastaedi eru vida bakkstzedi og pad skapar
hzttu i umferdinni og prengir einnig ad gangstigum.

e Morg eldri has hafa verid gerd upp i seinni tid og an pess ad tekid sé tillit til upphaflegrar gerdar
husanna. | midbaenum parf ad geeta ad efnisvali sem samraemist stadarandanum, sérstaklega 4 nyrsta
hluta reitsins par sem rikir hverfisvernd.

e Jardsprungur, baedi pekktar og liklegar, hafa verid kortlagdar og eru margar peirra innan
midbaejarreitsins. Taka parf tillit til jardsprungna vid stadsetningu nyrra husa.
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Mynd 41 - Sprungukort

Markmid og leidir

Meginmarkmid rammahluta midbaejarins er ad styrkja midbae baejarins pannig ad hann verdi rammi utan um
helstu starfsemi og pjonustu og addrattarafl fyrir baejarbua jafnt sem ferdamenn.

Ad styrkja Breidumork og midbzeinn sem verslunargétu og ad midbaerinn verdi dkvedinn kjarni
bajarins. £skilegt er ad fylla upp i nokkur gét i gotumyndinni med nyjum byggingum, par sem verslun
og bjénusta er & jardhaed en moguleiki & ibGdum & efri haeedum. Oflugt midbaejartorg sem rammi um
stéra sem smeerri vidburdi.

A0 breyta Breidumork i orugga og adladandi umferdargotu sem pjoni 6llum vegfarendum, en
tryggja jafnframt ad hun verdi afram 6flug tengigata um baeinn og upp i Dal. Tryggja parf gédar
gangstéttir, hjdlastiga og grédur medfram gotu dsamt litlum Gtisvaedum par sem pad a vid i tengslum
vid veitingastadi.

Ad préun midbajarins byggi 4 ségulegum rétum samfélagsins og hlid verdi ad sogulegum
byggingum og tengingu midbaejar og adliggjandi utivistarsvaeda, s.s. Hveragards og Fossflatar. Med
nyju midbaejartorgi vid binghusid og Gamla mjélkurbuid, er pungamidja baejarins undirstrikud.
Mikilvaegt er ad styrkja rymi torgsins med nyjum byggingum sem falla vel ad elstu byggingunum, i
formi og efnisvali.
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Mynd 42 — Géngufjarleegd
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Mynd 43 - Skipting rammahluta ( A, B og C hluta
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8.2  Almennir skilmalar M1

Fyrir M1 reitinn gilda almennir skilmalar par sem fjallad er um starfsemi, byggingarlinu, forgarda og gotusnid,
en auk pess er reitnum skipt i prja hluta, M1-A til M1-C, par sem fjallad er nanar um byggingarheimildir fyrir
hvern reit. Skiptingin er i samraemi vid nlverandi yfirbragd reitanna, par sem nyrsti reiturinn nzer yfir elsta
baejarhlutann og sa sydsti er naest ndverandi Hringvegi.

Starfsemi og bléndun byggdar

Vid uppbyggingu nyrra hisa er meginreglan su ad gert verdur rad fyrir pjénustu eda verslun a jar6haedum og
ibidum a efri haedum. betta 4 sérstaklega vid hus sem byggd eru austan megin gotunnar. Ny hus ad
vestanverdu geta verid hrein ibudarhus. Hvort sem um blondun byggdar er ad reeda eda hreina ibudarbyggd
eda pjonustu, skal uppfylla viomid um bilasteedi og green svaedi a hverri 168, sja ndnar ramma um
svaedisnytingu i kafla 3.2.3. og skilmala einstakra reita i kafla 8.3.

Graent yfirbragd og bajarmynd

Hus vid Breidumork eru ekki byggd fram vid gdtu og pad er pvi fremur grédurinn sem afmarkar géturymid en
byggingarnar. Eitt af einkennum goétunnar er ad husin standa fjaer gbtu vestan megin en austan og mynda
bannig forgarda ad husunum peim megin gétunnar. Pad sérkenni er styrkt med dkvaedum um ad forgardarnir
verdi ad einskonar grédurbelti medfram allri gétunni fra innkomu i baeinn ad nyju torgi vid elstu hus baejarins,
binghusinu og mjdlkurbuinu. Graena grédurbeltid verdur kennileiti og mun stydja vid graeena imynd baejarins.
pad verdur um 12 metrar & breidd og mun auka rymi og méguleika fyrir fjolskrddugt mannlif vid adalgotu
bajarins.

Logd er dhersla a ad allar byggingar vid Breidumork verdi hannadar af metnadi sem hefir adalgotu baejarins.
Hus par verdi almennt ekki dypri en 12 m og ekki haerri en 3 haedir. i deiliskipulagi fyrir gétuna skal fjallad &
heildstaedan hatt um goturymid, byggingar, gotugogn, lysingu, trjagrodur og auglysingaskilti.

Virkar jar6haedir verdi sem vidast vid Breidumork, ad minnsta kosti vid torgid i elsta hluta byggdarinnar, sydst
pbar sem nu er ekid inn i baeinn og um midbik gétunnar.
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Mynd 44 — Deemi um uppbyggingu

Gotusnid og bilastaedi
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Mynd 45 - bversnid i Breidumork
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GOtusnid Breidumarkar breytist og verdur ahersla 16gd 4 ad tryggja gott flaedi allra fararmata. Gatan er i dag
breidari en porf er a pannig ad vid breytingar gefst teekifeeri til ad auka plass fyrir mannlif vié adalgétu
baejarins. Medfram Breidumork er gert rad fyrir samsida bilasteedum ad austanverdu og ad bakkstzedi verdi
fjarleegd. Vida eru bilastaedi a bakl6dum sem nytast baedi starfsfolki og vidskiptavinum. Gangstéttir verda
beggja megin gotu og par sem adstedur leyfa getur gangstigur feerst fra gétukanti ad vestanverdu, inn {
forgardana. Gatan verdur hénnud ut fra umferdarhrada, umferdaroryggi og afkastagetu til framtidar.
Mikilveegt er ad adgreina stiga og gotur med efnisvali og skulu gangstéttir hellulagdar en akstursreinar og
hjélareinar malbikadar. Auk grédurs i forgérdum medfram gétunni vestan megin, verda samsida bilastaedi
brotin upp med trjdgrédri ad austanverdu til ad afmarka skyrt akreinar fra bilasteedum. Naudsynlegt er ad
brjéta upp samsida bilastaedi svo ekki myndist priggja akreina gata. Hjdlareinar i badar attir verda austan
megin gotu.

naverandi his

o Ot 4 : niverandi his  nr. 14

BREIDAMORK
—

agrodur / bllasteedi
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Mynd 46 - bversnid ( Breidumork

Byggingarlina

Austan megin gotu standa huasin i u. p. b. somu fjarlaegd frd gétu og mynda byggingarlinu. Gert er rad fyrir ad
su byggingarlina haldi sér og ad byggt verdi i eydur vid gétuna. Hugmyndin er ad megin huskroppur
bygginganna liggi ad byggingarlinunni og styrki par med gétumyndina. Heimilud eru edlileg uppbrot bygginga
s.s. inn- og Utskot fra byggingarlinu til ad koma i veg fyrir einsleitni og til ad stydja vid fjclbreytileika.

Vestan vid gotu mynda nilverandi huds einnig byggingarlinu, en hun er nokkud fjeer gétu en byggingarlinan
austan megin gotu. bad ad husin standi fjeer gotunni gefur svigram til ad vinna med forgardana sem kennileiti
vid adalgotu beejarins.
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Byggingarlinan er dregin fjeer Breidumork a stuttum kafla milli Heidmarkar og Vigdisarlundar. bad er gert
vegna pess ad talid er liklegt ad par sé sprungusvaedi. bad sveedi er mogulegt ad nyta sem bilastaedi en 16g6
er dhersla a ad forgardarnir haldi somu breidd medfram gotunni.

Midbeejartorg

! :y‘_f x ,h‘
Hveragardur

N

b%eja.r‘térg vid ségulegar reetur og einkenni baejarins‘

Mynd 47 - Torg

Veglegt baejartorg verdur afmarkad vid sdgulegar raetur baejarins par sem elstu husin standa. Torgid tengir
saman byggingararfleifdina og almenningsgardana Fossflot og Hveragardinn. [ naesta nagrenni er
Hveragerdiskirkja, dvalarheimilid As, grunnskélinn og baejarskrifstofurnar. Vid torgid standa binghusid,
Mjélkurbuid og Heilbrigdisstofnun Sudurlands og par mun einnig nytt ipréttahus risa.

Lagt er til ad byggt verdi sunnan vid torgid til ad afmarka pad betur. bar maetti endurbyggja Egilsstadi
(barujarnsklaett timburhds sem stéd i nagrenninu) eda nytt baejarhus hannad inn i samhengid. Gjarnan yrdi
bar pjénusta sem gaeti audgad mannlif vid torgid. Ef um nybyggingu verdur ad reeda pa meetti vel hugsa sér
hluta hennar sem glerbyggingu sem visar til grédurhusa.

Nytt ipréttahds mun risa vid torgid austanvert med adalinngang fra torginu. Margir munu leggja leid sina i
hasid sem skapar mannlif vid pad. Torgid framan vid innganginn ma nyta sem samkomustad t. d. fyrir og eftir
viéburdi i hdsinu en inngangurinn snyr i vestur og nytur siddegis- og kvoldsélar. Gert er rad fyrir ad torgid
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verdi hannad med pad fyrir augum ad pad megi nyta a sem fjélbreyttastan hatt. pad verdi fjéInota rymi sem
haegt verdi ad innrétta eftir tilefni.

Torgid verdi ad mestu med hordu yfirbordi sem myndar samfellu og tengir 6ll hdsin. Trjagrédur verdi valinn
og stadsettur med pa rymismyndun i huga. Varpad er fram hugmynd um ad draga litapalletu hverasvaedisins,
sem er mjog falleg, inn & hordu yfirbordsefni torgsins. bPannig yrdi unnid med golf torgsins sem visun i
hverasvaedid a ahugaverdan hatt. Lagt er upp med ad oll hénnun vid og a torginu verid unnin af metnadi sem
haefi torgi i midbae Hveragerdis. A hart yfirbord torgsins veeri haegt ad koma fyrir timabundid bilastaedum
begar mikid liggur vid og porf er 4. Gatan Breidamork liggur yfir torgid en vanda parf sérstaklega honnun
hennar @ peim hluta med utlit, afkastagetu og 6ryggi ad leidarljosi.

Hveragardur
radhus-
B bloma-
heilsu-

Mynd 48 — Torg
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hveravaeéi greent yfirragé réc’)urhl]s

Mynd 50 — Ahersla er 16gd & graent yfirbragd, liti og dferd ur umhverfinu og skirskotun i Hveragerdis-byggingararfinn.

Gotulysing og binadur

i deiliskipulagi fyrir gotuna skal fjallad & heildsteedan hatt um goturymid, byggingar, gotugogn, lysingu,
trjdgrédur og auglysingaskilti. Samraema skal gotulysingu, skilti, bekki, hjélasteedi og annan binad medfram
Breidumork. Gaeta skal pess ad ljosmagn i gotulysingu sé hefilegt en ekki of mikid.
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Halda skal upplysinga- og auglysingaskiltum i lagmarki og skulu pau vera ladgstemmd og vera innan |6dar. A
undanférnum drum hafa verid settir upp vegvisar med samraemdu utliti, sem taka skal mid af vid gerd annarra
skilta.

8.3 Stefna fyrir einstaka landnotkunarreiti innan midbaejarins

Verslun og pjénusta 4 jardhaed og heimild fyrir ibudum & efri haebum og i sumum tilvikum 3 jardhaed.
Medalpéttleiki byggdar 27 ibudir/ha. Uppbygging skv. R2, sja kafla 3.2.3. Sja einnig akvaedi Hverfisverndar
HVS5 i kafla 4.5. Yfirbragd byggdar i Hveragerdi hefur einkennst af lagreistri byggd med aberandi rodum af
grédurhasum. Vid utfeerslu deiliskipulags skal setja fram nanari skilmala sem vis i hvergerdiska byggingarhefd.
Auk peirra markmida og almennu akvaeda fyrir reit M1, sem sett eru fram hér ad ofan, gilda eftirfarandi
akvaedi um einstaka landnotkunarreiti M1-A til M1-3. Vid nanari deiliskipulagsgerd skal taka mid af pessum
akvaedum.

Beggja megin vid Breidumork eru syndir byggingarreitir fyrir nybyggingar. Austan gétunnar skal vera bundin
byggingarlina, par skal meginhluti hlida nyrra hlsa sem snua ad gotu, flutta vid eldri hdsin sem par standa.
Vestan gétunnar skulu husin afmarka goturymid i samfelldum linum. Forgardar skulu lagdir vesta megin
goétunnar, en peir eru eitt af sérkennum eldri byggdar i Hveragerdi.

REITUR | LYSING AKVADI

M1-A Reiturinn naer frd Skélamork ad Torg verdur afmarkad vid sogulegar reetur baejarins. Lagt er til
Heidmork. A svaedinu er hverfisvernd | ad hus verdi byggt vid torgid, sem afmarkar rymid. Slikt hus
og par er ad finna nokkur af elstu geeti verid Egilsstadir endurbyggdir (barujarnsklaett timburhus
hdsum baejarins. Blondud byggd eni | sem stdd i nagrenninu og var hverfisverndar) eda nybygging af
nokkrum hdsum er um hreina svipadri staerd. Byggingar innan alls reitsins skulu falla vel ad
ibudarbyggd ad reda. einkennum og yfirbragdi peirra hisa sem fyrir eru. Heimilt er ad

byggja 1-2 hadir. Uppbygging skv. ramma um svaedisnytingu R1
og skv. hverfisvernd HV5.

M1-B Reiturinn naer frd Heidmork ad Byggingar & pessum reit vestan vid Breidumork verda fjeer gotu
Austurmork. A reitnum eru stérar vegna sprungusvadis. Sveedid milli byggingarreita og forgarda
168ir og faar byggingar. Vestan nytist sem bilasteedi og skal fjoldi peirra vera i samraemi vid
megin gotu eru grédurreitir, bilastaedastefnu. Tveggja haeda byggingar eru heimiladar vestan
grodurhds og Vigdisarlundur Ad vid Breidumork og priggja haeda austan vid hana. Uppbygging
austanverdu er autt svaedi a 168 vera skv. ramma um svaedisnytingu R2.

Breidamarkar 2, sem tengist
starfsemi Kjoriss.

M1-C Reiturinn naer frd Austurmork ad Heimilt er ad byggja priggja haeda hus beggja megin gbtu. Pau
nuverandi Hringvegi og teygir sig um | munu ramma inn géturymid og mynda eins konar hlid ad
eina husard6d til austurs vid baenum. Forgardar verda vestan megin Breidumarkar. A
Austurmork 1, 5, 7 og 12. Taekifaeri vesturhluta reitsins eru miklir méguleikar a uppbyggingu og skal
eru til uppbyggingar naest Hringvegi horfa & uppbyggingu reitsins i heild sinni. Zskilegt er ad hafa
pbegar nyr Hringvegur hefur verid blandada starfsemi i hisum sem eru naest gétu. Uppbygging
byggdur. skv. ramma um svaedisnytingu R2.
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8.4  Skyringarmyndir

Eftirfarandi myndir eru deemi um hvernig dkveedi um ramma fyrir svaedisnytingu virka. Myndirnar syna
Utfaerslu mismunandi ramma um svaedisnytingu, R1-R3 & reitinn sunnan vid Hotel Ork. | deemunum eru
sému huskroppar syndir og haekka hus vid heerri nytingu. Ahrifin sjast pvi i auknu skuggavarpi en einnig sést
hvernig graen svaedi minnka vid fjélgun bilastaeda. Einnig eru myndir sem syna efnisval @ nyju torgi vid
Pinghusid nyrst 8 M1 reitnum. Athugid ad pad a eftir ad deiliskipuleggja og hanna pessa reiti og
skyringarmyndirnar eru pvi eingdngu til til pess fallnar ad syna moégulega nytingu, en ekki utfaerslu.
Skyringamyndirnar taka mid af svaedisnytingu R2

. . /A L =
nyting 0,2 0,4 0,6
haedir 1-2 1-3 1-4

bilastaedi vidmid Vidmid Vidmid
dvalarsvaedi 100% 80% 60% _

Mynd 51 — Utreikningur byggingarmagns d reitnum sem notadur var til greiningar & pvi hvada skilmdlar hentudu fyrir reitinn.
Nidurstadan var R2 eins og d 60rum reitum M1..
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nyting 0,4
Chaedir 2-3
bilastzedi 1175
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o

Mynd 54 og 55 — Efri myndir synir nuverandi adstaedur medfram Breidumérk og @ nedri myndinni md sja hvernig greenir forgardar
vestan megin og husaradir beggja megin gétu, mynda géturymid. Nedri myndir er skematisk og endanleg utfeersla mun ekki liggja
fyrir fyrr en ad loknu deiliskipulagi og hénnun reitsins.
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Mynd 56 — Greenir forgardar verda i sumum tilvikum almenningsrymi og par er gert rdd fyrir almenningsstig.
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9 APRAR SKIPULAGSAZTLANIR OG AZATLANIR STJORNVALDA

Stefna Adalskipulags Hveragerdis tekur mid af Landsskipulagsstefnu 2024-2038 og Heimsmarkmidum
Sameinudu pjodanna vid framsetningu markmida og leida. Markmid adalskipulagsins um ad skipulag byggdar

og landnotkun studli ad sjalfbaerri préun er i samraemi vid pessar stefnur.

Adalskipulagid er samraemt husnzedisdetlun HMS og Hveragerdisbaejar sem og stefnu ymissa annarra

deetlana 4 landsvisu og innan sveitarfélagsins.

O O O O

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

Hisnaedisaaetlun Hveragerdisbzaejar og HMS 2024 og 2025 (drog)

Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfus

Sveitarfélagamork, samgongur og samlegdarahrif vegna landnotkunar beggja megin
sveitarfélagamarka.

Samgonguaaetiun 2020-2034, pingslalyktunartillaga ad Samgénguasetiun 2026-2040 asamt 5 ara
adgerdarazetiun

Natturuminjaskra og framkveemdadaetlun

Nr. 751 Varma og Olfusforir.

Alpjodlegir samningar um verndun lifrikis (Bernarsamningur um villtar pléntur og dyr og samningur
um liffreedilega fjolbreytni)

Hreint loft til framtidar — Asetlun um loftgaedi 4 islandi 2018-2029 og adgerdarazetlun i
loftslagsmalum til 2030

Kerfisdaetlun Landsnets

Husnadisstefna stjornvalda 2024-2038 (pingsalyktunartillaga)

Stefna honnunar og arkitekturs til 2030 Mannlif, byggd og bajarrymi, leidbeiningar um sjalfbaert
skipulag og vistvaenar samgongur i péttbyli.

Ymis stefnuskjol Hveragerdisbaejar, s.s.:

Stefna Hveragerdisbaejar 2023-2028

Atvinnumalastefna Hveragerdisbajar

Umhverfisstefna Hveragerdisbaejar

Loftslagsstefna

8 Hreint loft til framtidar. Aaetlun um loftgaedi 4 islandi 2018-2029. Umhverfis- og audlindaraduneytid névember 2017.
https://www.stjornarradid.is/library/02-Rit--skyrslur-og- https://vistgerdakort.ni.is/

skrar/Hreint%20loft%20til%20framt%C3%AD%C3%B0ar,%20lokaeintak.pdf sott & vef 6. 12. 2023
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10 SAMRAD OG KYNNINGAR

Umsagnir barust vid auglysingu a skipulagslysingu vid upphaf adalskipulagsvinnunnar og vid vinnslu hennar
var einnig unnid i samrdadi vid ymsar stofnanir vegna samraemingar og stefnumadtunar, s.s. Vegagerdina og
Landsnet. Helstu umsagnaradilar eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Sveitarfélagid Olfus

e Nattdruverndarstofnun

e Natturufraedistofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Vegagerdin

e Landsnet

e Minjastofnun islands

e  Orkuveita Reykjavikur

e Rarik

e Veidifélag Varmar og borleifsleekjar
e Skdgraktarfélag Hveragerdis

e Hafrannsdknarstofnun/Fiskistofa
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