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Yfirlit

Um er ad raeda tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir Hemm og nagrenni sem fellir
tveer eldri deiliskipulagsaaetlanir ur gildi. Samhlida pessari tillogu er 16gd fram
breyting & moérkum deiliskipulags fyrir Bankareit vid Hlemm pannig ad 6byggd
160 vid Laugaveg 124 er felld dr peirri agetlun og kemur inn sem hluti af pessari
tillogu.

Staekka & Hlemmtorg med pvi ad breyta umferd um svaedid. Tillagan neer yfir
Hlemm og adliggjandi goétur sem verda fyrir ahrifum vegna breytinga &
umferdarstyringu kring um Hlemm.

Breytingar & greinargerd

Breytingar dags. 25. jandar 2021, sampykktar 9. april og téku gildi 14. mai
2021:

e Skipulagssveedid staekkad fra mérkum vid gatnamot Snorrabrautar og
Borgartuns Ut ad grjétvarnargardi nordan vid Saebraut.
Beett vid lysingu & afmorkun deiliskipulags i kafla 3 i samraemi vid breytt
skipulagsmork.

Tilgangur breytinga var ad na utan um framkveemdasvaedié sem fylgdi
breytingum & gatnamétum Borgartins vid Snorrabraut og framlengingu
hjélastiga yfir Seebraut.

Sja nanar & breytingaruppdreetti dags. 25. jantar 2021.

bessi breytingartillaga dags. 18. jantar 2022:

e Lodarmorkum Laugavegs nr. 107 (landnr. 102973) er breytt pannig ad 168in
naer eingdngu utan um nuverandi hus (Hlemmur matholl) dsamt byggingarreit
A (vidbygging). Kafla 2.3.1 og mynd 2.4 breytt i samraemi.

e bremur nyjum I66um er beett inn & torgsvaedio, tveer 163ir utan um
byggingarreiti C og D auk pess ad stofnud er 168 fyrir dreifistod rafveitu vid
pverholt. Sja nanar & skyringarmynd hér nedar. Kafla 4.3.1 og mynd 4.4
breytt i samraemi. P& eru byggingareitir C og D, par med 168ir peirra, faerdir i
sundur. | stad adliggjandi bygginga verda tveer stakstaedar.

e Beett er vid byggingareitum fyrir sorpskyli & borgarlandi og sérskilmalum um
nytingu.

e Byggingarreitur E, fyrir djupgama er felldur ut.

e Skilgreiningu a HH reit breytt. Beett er vid byggingareit fyrir lagnir og inntk
sem ma svo byggja feeranlegt skyli vid.

e Reitur undir hjolaskyli, H, a nordurhluta Raudararstig steekkadur.

YRKI| arkitektar
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o Skerpt a sérskiimalum byggingareita og nu 16da til ad endurspegla frekar
tillogu honnuda Hlemmtorgs, sja breytingar i skilmalatoflu i kafla 5.2.7.

e Sérrymi almenningssamgangna og hjolastigum a Hverfisgétu er hlidrad til ad
koma nyjum l6dum betur fyrir.

e Breyttir skilmalar fyrir setsveedi og svid, sja nanar i kafla 5.2.6.

e Reitur bidstddvarsvaedis almenningssamgangna breytt i byggingareit og reitur
staekkadur til austurs.

e Beett er vid frekari upplysingum um stédu fornleifa a sveedinu, sja kafla 2.6.

e Byggingareit R+H vid bverholt breytt i reit R2 fyrir veitumannvirki og
taeknibunad. Ny 168, Laugavegur nr. 122, stofnud undir reitinn.

e Baett er vid byggingareit fyrir aimenningssalerni nordan vid Hlemm, Laugaveg
nr. 107.

e Beett er vid umfjollun um samraemi vid frumdragaskyrslu Borgarlinu lotu 1,
kafli 2.2.

¢ Greinarger0 deiliskipulagsins uppfaerd i samraemi vid pessa breytingartillégu
og fyrri breytingu. Pa er deiliskipulagi® samreemt vid nysampykkt
Adalskipulag Reykjavikur 2040. Sja uppfeerda greinargerd og skilmala dags.
18.01.2022.

Sja nanar breytingar a uppdreetti i breytingartillogu dagsett 18. januar 2022.

Tilgangur breytinga er ad utbua sér 16dir undir byggingar a Hlemmtorgi og
skerpa pannig a eignarhaldi og hlutverki l6darhafa og borgarinnar. Breytingin
neer til loda og almenningssvaedis sem i dag er i eigu Reykjavikurborgar.

Adrir skilmalar eru obreyttir.
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1 Addragandi, tilgangur og markmid

i lok &rs 2017 for Reykjavikurborg ad stad med hugmyndaleit ad nyju skipulagi &
Hlemmtorgi. Leitad var eftir hugmyndum um fyrirkomulag skipulags m.t.t. legu
hageaeda almenningssamgangna um svaedid og nyja hénnun & torgi & svaedinu i
kringum Hlemm.

Tillogur arkitektastofanna Mandaworks og DLD voru valdar til aframhaldandi
préunarvinnu vié Hlemm fyrir endurhénnun svaedisins og gerd nys deiliskipulags sem
hér er lagt fram.

Akvedid hefur verid ad skoda stadsetningu fyrir flutningshusi® Nordurpdllinn, sem
adur stod vid Laugaveg 125 og hysti kaffinds. Arid 2006 var husid flutt i burtu og
nybygging reist par i stadin. Hér er 16gd fram tillaga til ad koma Nordurpéinum aftur
fyrir i ndmunda vid upphaflega stadsetningu.

Einnig var talin porf & ad endurskoda skipulag svaedisins me? tilliti til umferdar
hagaeda almenningssamgangna par sem gert er rad fyrir ad Hlemmur heetti ad vera
adalskiptistod Straetd b.s. og ad Umferdarmidstddin (BSI) verdi adalmidstod
almenningssamgangna i miébaenum. Almenningssamgongur munu afram liggja um
Hlemm enda verdur pad afram mikilveegur tengipunktur i borginni.

pa parf ad endurskoda almenningsrymi & sveedinu med tilliti til pess ad
matarmarkadur (matholl) hefur verid opnadur a Hlemmi og aeetlad er ad baeta vid
adstodu fyrir utiveitingaadstédu og moguleika a utimarkadi.

Med tilliti til ofangreindra atrida var unnid nytt deiliskipulag fyrir Hemm og nagrenni
sem sameinar tveer gildandi deiliskipulagsaaetlanir p6 med breyttum morkum. Nytt
deiliskipulag neer yfir Hlemm, stadgr.nr 1.240.0 og neerliggjandi gotur likt og elda
umferdarskipulag fyrir Hlemm gerir. Sja nanar 2. kafla hér aftar um fyrirhugada
afmorkun.

Markmididé med nyju deiliskipulagi fyrir Hemm og néagrenni er m.a.:

e Innleida hugmyndir sem komu fram i hugmyndasamkeppni, p.4.m. ny mannvirki &
Hlemmtorgi.

e Afmarka sérakreinar fyrir hagaeda almenningssamgéngur um svaedid sem stoppa
vid Hlemm og tengjast vid nuverandi leidarkerfi Straeto.

e Advinna tilldgu med Straetd b.s. m.t.t. nys fyrirkomulags streetisvagnaleida vegna
tilfeerslu adalskiptistodvar & Umferdarmidstoo (BSI). Farbegum verdur afram gert
hatt undir h6féi med 6ruggu inn- og Utstigi fra straetisvognum.

e Ad gera Hlemmi hatt undir h6féi sem aframhaldandi mikilvaegum tengipunkti
almenningssamgangna asamt pvi ad gegna nyju hlutverki sem matarmarkadur
med moguleika a utiveitingaadstodu.

* Ad endurskoda akandi umferd um svaedid sem stydur vid markmid um pétta og
mannvaena borgarbyggd, eins og lyst er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030,
sem er til pess fallin ad studla ad g6du mannlifi og sambud olikra hdpa.
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¢ A endurskoda gatnamot vid Snorrabraut og Brietartun.

e Advinna tilldgu ad nyju almenningstorgi og géngusveaedi vid Hlemm sem sameinar
nuverandi opin sveedi og beetir adgengi virkra ferdamata um svaedio.

e Ad finna byggingu Nordurpodlsins hentugan stad innan svaedisins fyrir
veitingarekstur med moguleika & utiveitingaadstddu. Skilgreina 168 fyrir
Nordurpdlinn og skilmala fyrir bygginguna.

e AQ tryggja god tengsl deiliskipulagssvaedisins vid neerliggjandi umhverfi, stiga,
g6tur og gotutengingar.

e Advinna tillogu ad umhverfismotun a deiliskipulagssveedinu 6llu og setja fram
skilmala um yfirbordsfragang, gétugégn og grédur.

e Advinna tillogu ad stadsetningu grenndargama a svaedinu med djupgama i huga.

o Ad tengja hjolaleidir i kringum svaedid med greidum hjélastig i gegnum sveedid.

Meginmarkmidi® er ad gera Hlemmi hatt undir h6fdi sem mikilveeg midstod
almenningssamgangna asamt pvi ad gegna nyju hlutverki sem matarmarkadur med
moguleika a utiveitingaadstodu. Einnig ad styrkja Hlemmtorg sem almenningssvaedi
med adgengi fyrir alla.

petta stydur undir markmid um pétta og mannvaena borgarbyggd, eins og lyst er i
adalskipulagi, sem er til pess fallin ad studla ad gédu mannlifi og sambud olikra
hépa.

petta deiliskipulag samanstendur af:

1. Upprunalegur uppdrattur med skyringum, 1:1000 & A1, dags. 27.11.2019,
sampykktur 19.03.2020 og tok gildi 07.04.2020.
2. Umferdargreining, Hlemmur breytt samgénguskipulag, dags. 22.11.2019.

Breyting a afmoérkun deiliskipulags, dags. 25.01.2021, sampykkt 09.04.2021 og
tok gildi 14.05.2021.

4. Pessi uppfeerda greinargerd og skilmalar vegna breytinga a 168um og
byggingareitum a torgsveedi Hlemms, dags. 18. jantar 2022.

5. Breyting & uppdraetti 4samt urdreetti Ur greinargerd, vegna breytinga a l6dum og
byggingareitum a torgsveedi Hlemms, dags. 18. jandar 2022.

6. Hlemmur hénnunarleidbeiningar, dags. 13.01.2022, MandaWorks (MW) og
Dagny Land Design (DLD).



2 Samrami vid adrar azetlanir

Tillaga ad nyju deiliskipulagi fyrir Hlemm og nagrenni er i samraemi vié Adalskipulag
Reykjavikur 2040 sem var sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.oktéber
2021, samanber einnig sampykkt hennar 21. desember 2021. Adalskipulagi® var
undirritad pann 13. jandar 2022 og tok gildi med birtingu i Stjornartidindum pann 18.
januar 2022.

Talid er ad forsendur deiliskipulagsins séu i samraemi vid adalskipulagid.

Sveedi tillogunnar naer yfir midborgarsveedin M1a og M1b samkvaemt
adalskipulaginu en hluti géturyma & austurhluta svaedisins liggja @ morkum
ibudarsvaedisins [B20 Tun. Hlemmur og hiuti Laugarvegar innan svaedisins eru
skilgreind sem hluti af midborgarkjarna (M1a) en adrir hlutar eru hluti af blandadri
midborgarbyggd — pjonusta og skrifstofur (M1b), M2a (Holt-Laugavegur) og
ibudarsvaedi vid Tunin (IB20).

TR < VT TR i SR ST IR R
A: Megin markmid um
préun byggdar og bindandi
akvzedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika
og yfirbragd byggdar

Uppfeerd adalskipulagséeetiun byggir 4 peirri
syn og stefnumdrkun sem sampykkt var med
AR2010-2030 og t6k glidi | febrdar 2014.

Valdir paettir adalskipulagsins hafa pé verid
endurskodadir, einkum peir sem snua ad
stefnu um (badarbyggd og blandada byggd
@ ahrifasva20i Borgarlinu innan vaxtarmarka
péttbylis.

Mynd 2.1 Forsida nysampykkts Adalskipulags Reykjavikur 2040
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| Adalskipulagi Reykjavikur 2040, bls. 91, segir m.a.:

M1a. Midborgarkjarni

I midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjornsyslu,menningar og
mennta, liflequstu verslunargdtur landsins, litrika floru veitingastada auk
fiolbreyttrar sérfraedipjonustu. Sérstok ahersla er a smaséluverslun auk
veitingastarfsemi og afbreyingu sem og pjonustu lykilstofnana
stjornsyslu, menningar og mennta. A jaréhaedum eru verslunar-,
veitinga- og menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i
forgangi, en a efri haedum skrifstofu- og ibudarhusnaedi auk gistipjonustu
sbr. po sérakvaedi um hana hér ad nedan. Til pess ad efla
smasoluverslun stadbundié i midborgarkjarnanum, studla ad fidlbreyttri
starfsemi og lifandi almenningsrymum eru akvaedi um utlit og starfsemi
vid gétuhlidar i midborgarkjarna. Almennar veitingaheimildar midsvaeda
gilda i miéborgarkjarna en a afmorkudu svaedi eru rymri
veitingaheimildir. Sja nanar kafla 19, Sérsték akvaedi um starfsemi.
Frekari markmid og forsendur um proun miéborgar eru settar fram i
skjalinu B2.Midborgin.

A svaedi M1a mé ekki breyta nuverandi husnaedi,s.s. skrifstofuhtsnaed,
ibudum, verslunarhusnaedi i gististarfsemi. Mégulegt er po ad skilgreina
gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad
undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi,
steerd eGa magn nuverandi husnzaedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda
verslunarhusnaedis, sem er fyrir.

M1b. Blbndud miBborgarbyggd. Skrifstofur og pjonusta

Markmidid er ad efla fidlbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur
ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og serhaefdori
pjénustu, b.m.t. gistipjénustu. Ibudir eru heimilar, einkum & efri haedum
husneedis. Vid jar6haedir med gétuhlidastyringu er verslunar- og
bjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Almennar veitingaheimildir
midsvaeda gilda a sveedinum. Sja nanar kafla 19, Sérstdk akvaedi um
starfsemi. Frekari markmid og forsendur um proun miéborgar eru settar
fram i skjalinu B2.Midborgin.

[ tillogunni er ekki verid ad breyta landnotkun eda opna fyrir starfsemi og
bjonustu sem pegar er leyfd i adalskipulagi.
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b Raudararvik /

Mynd 2.2 Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Torgsvaedi Hlemms er merkt inn med hvitri brotalinu.

1

2.1.1 bréunarasinn Orfisey - Keldur
Midborgin og miéborgaréas (sja bls. 90):

Midborg og nokkur miésvaedi eru skilgreind sem meginkjarni (sbr.
hugtakid landskjarni samkvaemt svaedisskipulagi héfudborgarsvaedinu).
Par er starfsemi sem pjonar landinu i heild sinni, stjornsyslu rikisins,
raduneyti, stjornsyslu- og menningarstofnanir, mennta- og
heilbrigdisstofnanir og héfudstédvar verslunar og vidskipta. Auk pess ad
bjona 6llu landinu er meginkjarna aetlad ad pjona neerliggjandi svaedum,
borgarhlutum og hverfum. Svaedi innan meginkjarna eru nefnd M1 og
MZ2. bau mynda asamt svaedum M3 og M4 préunarasinn
Orfirisey-Keldur.

Préunaréas borgarinnar er skilgreindur fra Orfirisey ad Keldum, medfram Hverfisgétu
0g upp Laugaveg/Sudurlandsbraut og par med fram hja Hlemmi. Markmi®i® er ad
pétta byggd medfram as almenningssamgangna a milli midborgar og lykil
préunarsveeda i austri. | adalskipulaginu kemur fram ad vio endurskipulagningu
sveeda Vvid asinn ad nuverandi gotur proéist sem borgargétur med sérakreinum fyrir
almenningssamgongur.

Gotur borgarinnar parf ad skipuleggja og hanna heildstaett Gt fra margpaettu
hlutverki géturymisins svo sem: umferdaraed fyrir alla ferdamata, adkomu ad
byggingum og opnum rymum, rymi til ad hysa gétugogn, lysingu borgarinnar,
merkingar, skilti og veitukerfi, bilasteedi, borgarrymi fyrir ibtia og starfsemi i
nagrenninu. Hoénnun og skipulag gétuumhverfisins byggist a pvi ad samtvinna alla
pessi paetti & heildreenan hatt og skipuleggja i samhengi vié adliggjandi byggd.

Tilgangur og markmid deiliskipulagsins stydja vid pessi sjonarmid.






