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Inngangur

i greinargerd pessari er fiallad um breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025
sem hefur ad markmidi ad breyta landnotkun § adalskipulagi & skipulagssvaedinu
Hraun Vestur dr athafnasvasdi, verslun- og pjdnusta, samidlagspjonustu og
ibidatyggd | midsvaedi. Med pessu er setlunin ad breyta nytingu & &llu svesdinu

Gr atvinnusyesdi | midsvadiblandads byggd 5.5, byggd sem bydur upp & husettuy,
atvinnustarfsemi og pjonusty, p.e.a.s. opna bannig moguleika a meirt fiolbreytileika
& sveaedinu. Pessi breyting er | samraemi vid stefnu adalskipulagsins um péttingu
byggdar og uppbyggingu & vannyttum svaedum, sem eru | gdngufjariagd fra
midb=num.

A fundi bagjarstjidrnar-pann 1. j0li 2021 var sampykkt a8 vinna ad braytingu &
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, 4 hann veg ad a svaadinu verdi skilgreind

ny landnotkun M4 og gert rad fyrir blandadri byggd med aherslu a ibudabyond,
péttleiki svaedisins verdi aukinn. Ekki er meiningin ad svaadid verdi annar midbasr i
samkeppni vid gamla midbazinn heldur ad par préist BSndud byggd med bagjar- eda
kaupstadareinkennum, § vindudu bhsetuumbverfi og raunhazfum adstaedum fyrir
fitlbreytta atvinnustarfsemi. Bagjarstiorm Hafnarfjardar samirylkkti & fundi sinum 5.

juni 2024 ad auglysa skipulagslysingu rammahluta adalskipulags fyrir Hraun vestur
samraemi vid 1. mgr, 30, gr. skipulagsiaga nr. 123/2010. Eftir kynningartima voru unnin
umhverfismatsskyrsla og umferdargreining,

A fundi sinum 26. mars 2025 sampykkti bagjarstiom ad auglysa tillégu & vinnslustigi
og barust athugasemdir vid hana, Unnid hefur verid afram med tilldguna med hiidsjén
af framkomnum athugasemdum og var sampykkt & bagjarstjidrnarfundi pann 18. jlni
2025 ad auglysa hana. Skipulagsstofnun tok tilldguna til athugunar fyrir auglysingu,

i samraemi vid 3. mgr. 30, gr. Skipulagsiaga og heimila ad skipulagstilagan verdi
auglyst,

Tillagan var | kynningu a timabkilinu 7. dglst til 29, seplember 2025, Fjoidi
athugasemda barust og hefur peim verid formlega svarad og unnid Or peim.
Uppfzerd tillaga var samirykkt | basjarstjorn 3. desember 2025,

i kiGlfar adalskipulagsbreytingarinnar verdur magulegt ad vinna ad
deiliskipulagsbreytingum reita peirra adila sem pess dska | samvinnu vid umhverfis-
og skipulagssvid. Par verda unnar deiliskipulagsasstianir par sam gerd verdur nanari
grein fyrir uppbyoging m.LL nylingar, formunar bygginga, samspils opinna svaeds ag
umhverflisgzeda sem og dfangaskiptingu og settir skilmalar.

Umnhwverfismal dsetlunarinnar er sett fram | umhverfismatsskyrsiu, ske, 14, gr. laga
um umhverfismat framkvamda og detlana, nr 111720271, og er han fylgiskjal med
greinargerd pessari, s. Midurstddur matsing ers nyttar til ad draga Or neikvaedum
umhverfisahrifum.
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Inngangur - Fresana verkatnising

Forsaga verkefnisins

Arid 2017 var haldin samkeppni par sem fimm arkitektastofur skiludu inn tilBgum um
nytt skipulag Hrauns Vestur. Teiknistofa Arkitekla og KRADS arkitektar voru valin til

ad proa hugmyndir sinar afram | sameiningu og tvinna saman tilldgur sinar. Afrakstur
peirra vinnu voru drog ad Rammaskipulagi serm kynont voru arid 2018, dridg ad i voru
kynnt i skipulagsradi en hlutu pau ekki endanlega sampykkt.

| framhaldi af beirri vinnu var unnid ad breytingu 8 Adalskipulagi Hafrarfjardar 2013-
2025, Tit vard skipulagslysing sem var sampykkt af Bejarstjorn Hafnarfjardar pann
23.11.202%. Skipulagsstofnun veitti umséign um hana dags 19.12.2022. [ umségninni
kom m.a, fram ad lysingin taeki ekli til alira beirra patta sem naudsynlegt v fyrir jafn
start og flokid skipulagsverkefni/'skipulagssvadi, Malsmedferd lauk ekki.

Skipulags- og byggingarrad sampykkii 5.2.2023 ad unnid yrdi afram 206 breyttu
adalskipulagi reitsins sem taeki mid af sjonarmidum Skipulagsstofnunar dags,
19.12.2022. Ekki var unnid frakar i verkefninu tyrr en 8 vordbgum 2023,

Umstgn Skipulagsstofnunar, pad ad almérg ar hitdu idid fra pyi ad unnid var ad
Rammaskipulaginu og ad sampyldkt hafdi verid deiliskipulag a svaedinu ,Gjotur® sem
gerdl m.a. rad fyrr nokkud mikilli uppbygoingu og 490 bodum kiludu 4 endurskodun
akvedinna batta Rammaskipulagsins.

Vinna vid endurskodun Bammaskipulagsing hofst vorid 2023 og til vard uppfaerd
dzztlun, sem byggir a fyrri hugmyndum Rammaskipulagsvinnunnar, sem nu heitir
Préunarasetiun Hraun Vestur og lauk vinnu vid hana vorid 2024, Adalskipulagsbreyting
bessi er samofinn Bammaskipulagi/Prounarasstiuninni fyrir Hraun vestur.

Tilgangur breytingarinnar

Fyrirkomulag byggdar 8 svadinu Hraun Vestur nd er ad mirgu leyti barn sins tima
p.e.a.5. pegar unnid var med algera adgreiningu & nytingu svaeda og mannvirkja
p.e.q.5. | byggd var almennt annad hvort um atvinnusvaedi eda ibidasvaedi ad reda.
M arid 2025 hafa hugmyndir um samsetningu byggdar m.t.t blandadrar nytingar
og flmdis folks brayst mikid m.a. or l6gd ahersla & a8 pétta og blanda byggd, er pui
lkomid ad pvi ad vinna ad breyttum méguleikum il uppbyggingar svmedisins als. Potti
i slynsamlzat ad leggia grunninn ad byl med gerd Prounarasetiunar og breytingar
syaedising | midsvasdi | Adalskipulagi Hafnarfjardar og horfa hannig til gagngerra
brevtinga & nytingu sveedising i skrefum.

i ndgildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad fullnyta byggingarméaguleika midlaegra
svaeda og 16gd dhersla & ad flarleegdir milli fbda og starfa verdi styttar mad blandadri
byood. Gert er rdd fyrir a0 svaedid sem hér um raedir sé péttingarsvasdi med aukinni
ibidabyggd | samraemi vie stefnu adalskipulagsins. Einkum er reiknad med ibddum i
sambyli vid 1éttan idnad, verslaniv o.fl. sem fyrir er & svaedinu, Stetna adalskipulagsins
fellur ad pessu leyli vel ad markmidum sveedisskipulags og fyrirtugudum bastium
almenringssamgdngum. Hraun Vestur liggur vid samgdnguas sem bjanar Hafnarfirdi
og er bvi seskilegl ad auka pallingu & svaedinu, sérstaklega vid og i kringum
bidsltdvar,
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1.3 Markmid

Helstu markmid med breytingunni eru m.a. eftirfarandi:

Ad gadi og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi
fyrir notendur og ibiia.

Ad studla ad betri nytingu svaedisins med aukinni uppbyggingu og
béttingu byggdar.

Ad heildaryfirbragdi sveedisins verdi breytt med aukinni fidlbreytni
i nytingu pess.

Ad a svaedinu verdi gott frambod atvinnu-, verslunar- og
bjonustuhtsnazdis auk ibudabyggdar.

Ad stefna ad pvi ad byggdin verdi pétiust medfram samgénguas
hagaeda almenningssamgangna og ad par verdi gert rad fyrir
starfsemi a jarbhaadum sem ladar til sin aukid mannlif og
fitlbreytni.

Ad byggt verdi a pvi sem fyrir er a svaedinu eins og kostur er og
raunhaft pykir svo fremi sem pad fellur ad heildarsyn svasdisins.

Ad reikna med pvi ad reitir geti byggst upp i aféngum.
gera parf grein fyrir pvi i deiliskipulagi reitsins,

Ad studla ad geedum svaedisins m.a. i byggingum, gdtuhlidum,
gotu- og almenningsrymum.

Ad huga ad umhverfisgaedum i byggdinni, opnum baejarrymum,
Utivistarsveedum og grédri.

Ad leggja aherslu a vandadan fragang bygginga, gott
neaerumhverfi peirra og adladandi yfirbragd byggdarinnar
i heild.

Ad umferdartengingar til og fra svaedinu verdi gédar og
ad umferdardryggi sé trygot.

1.4

pétting byggdar

Starfshdpur var skipadur af skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar { lok ars

2014 tif ad meta moguleika sam kunna ad vera til stadar { hverfurn Hafnarfjardar

cg | jodrum bygadar, til péttingar bygadar, Afurd pessarar vinnu var skyrslan
<Hafrarfiérdur pétting byggdar” frd 2016. | henni ma m.a. finna stefnu um fjdlbreyita
uppbyggingarmaguleika innan péttbylismarka nesstu tuttugu og fimm arin,
misrnunandi svidsmyndir sem syna meginaherslur | uppbyggingu auk tillagna ad
péttingar- og prounarsyasium,

i greinagerd starfshopsins kemur m.a. eftirfarandi fram:

wBErinn hefur & ramri dld vaxid og broast dr sidvarbonsl med 1500 fhda (um 30
pusund iboa bazfarfdlag, sem myndar sarnfellda byggd med ddrum sveltarélbgum
Héfudborgarsveaedising, Gardabse, Kopavogl, Revijavik og Mosfellshas, fhoiar &
Hifudborgarsvaadinu vory mimlega 277 posund { drsbyrfun 2018 og hatdi ba fidlgad um
2000 fra annw dadur Hafnfirdingar e rirm 30 bosund, "

wHifudhorgarsyadia er eitt bjdnustu-, atvinnu- og bliselusvedi, Samgdngur er einn
lykilbdtturinn begar horft er i Bass hvar og hvernig foiksfidigun verdur naesty dratugina.
Par liggla dskoranic og tekifsen, Svaedisshipulag Hafudbongaravaadising 2040 hefur seft
fram mjdg skyra stefu hvernig haga skull upsbyaoingt. | stefounni er seetiud fbaafidigun,
byggdarmdrk skiigreing oy selt fram tilags ad &flugu almenningssamgdngulert i bass ad

péttingar- og uppbyggingarmoguleikar

— péttbylismark ASK 2013-2025 A~
— SamghngumiBull prdunarsedi

& Bldstddvar - 150/300m radius

~— Ofanbyggdarvegur

11 Fjlgun fbdda [ niverandi hisnadi

1 Heimild til uppbygglngar & fjaibylshdsalddum - 26 ha

1 Pétting og umbreyting eldri [Anzafar- og hafnarsvaeda - 159 ha
1 MBguleg nybygeingarsvaedi - 140 ha
o Mifb={ar uppbygging

i
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Forsendur &
stadhaettir

Skipulagssva0id

Adalskipulagsbreytingin neer til 32 ha reits | Hraunum-vestur, sem afmarkast

af Fjardarhrauni, Hiallahrauni, Reykjavikurvegl. Landnotkun reitsins er

samkyvamt gildandi adalskipulagi ibddarbyggd, verslun- og bjdnustusvasdi,
samfelagspjonustusvasdi en ad langstarstum hluta athafnasvesdi. Sveedid

er vel stadselt hvad vardar géngufjarlzazadic innan Hafnarfjardar sem og m.t.t
umferdartenginga innan bagjar og 4 hafudhorgarsvazdinu, Stutt er i alla bjdnustu og
midbaEr Halmarfjardar er | gongutasr,

Landsve=did er byggt & hrauni og er ni ad mestu full byggt. Hraunbaolli, teepir 0,4 ha
ad flatarmali, er had sem eftir stendur af dsnortnu hrauni innan svaedisins, Landid er
nokkurn veginn flatt og litié um grodur. nnan svaadisins liggja gdturnar Hjallahraun,
Helluhraun og Gjotubraun.

Starfsemi og innvidir

Starfsemi & svadinu er fidibreytt og blomleg enda er sveedid afar vel stadsett m.t.i,
tenginga vid bygad i Hafnarfirdi og 8 héfudborgarsvasdinu par sem pad liggur

vidh megin umferdaraed sudur-nardur & hifudborgarsvadinu, Bygodin er noklkud
sundur leit og idnadur hefur vida vikid fyrir verslun, pjdnusty, ibidabygod og

annarri starfsermi. A sidari arum hefur svadid broast | bd Alt ad bera frekar einkenni
midsvaedis med veitingastddum, verslunum, skrifstofum og tengdri pjonustu. Talsverd
asohn er | blsetu 4 svaedinu,

i dag eru & svaedinu vel yiir 100 fyrirtaski | ymiskonar atvinnustarlsemi. Flest eru petta
fyrirtaski | malveslaframlsidsiu eda veitingarekstri (b b, 35) og bifreidabiénustu {u.b.b.
25). Einnig eru par heildsoiur, pjénustufyrirtaski og verslanir. bad er lykilatridi fyrir
framtidarskipulag | hverfinu ad halda i sem flesta af pessum vinnustédum. A svesdinu
eru einnig um 100 ibldir Langflestar { fidlbylishisum a sv-horni sveedisins,

Starfsemin er af ymsum toga og sum passar betur en énnur i bland vid meiri
intabyggd og fleir slofnanir. Pad er horft til pess ad eftir pvi sem hverfid tekur ad
bygajast og péttast muni videigandi starfsemi haldast innan hverfising & medan dnnur
starfsemi par sem grenndardhrif e mikil (Lo, mengandi, haveer eda plassirekar
starfsemi) muni heldur velia ad flytja | ny atvinnuhwverti basjarins og nyta heldur 1odir
sinar innan svadisins 4 annan hatl, Par sem starfsemi fer fram parf ad huga ad
snyriilegu umhwverfi & IG3um.

Stofnedar svmdisine og veltukerdi liggja um Reyljavikurveg, Hjallahraun og
Hellunraun og tengjast fra peim inné vidkomandi reiti svaadisins. Hluti af samvinnu/
samiali vid deiliskipulagsgerd verdur a8 vinna ad raunhasfum og godum lausnum
veitumala a svaedinu,

1% 3%

Veitingar  Gisting/Hotel

44%

I8nadur

Niverandi starfsemi

Byagair fermetrar: 131.575

MH: 0,38

449,
2404

8%
3%
1%

Idnadur
Skrifstofur

il)l;lﬂir
Gisting/Hatel
Veitingastadi
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Flrziun wastur

Lolbmyved af sweaadiom frd 100G

Saga &
minjar

Saga & minjar

Steerstur hluti svaedisins byggdist upp 4 arabilinu fra 1964 til 1986. A fymi hlula

20. aldar voru saltfiskreitic og skreidahjallar 4 svaedinu en fyrstu hisin voru byggd

par 1958, Fjbgur his eda hishlutar sem byggdir voru fyrir 1960 standa enn vid
Reykjavikurveg. Uppbygging sydst og nyrst & svesdinu er pd ad mestu fra i um og
eflir aldamét til dagsins | dag. A arunum 2006 — 2007 voru byggd figlbylishas (um 100
itaidir) & peim hiuta sveedisins sem nasstur er midbaenum sunnarlega 4 svadinu, | dag
er Hraun vestur liflegt verslunar- og pjdnustusvesdi og 4 sér bar nd begar stad mikil
gerjun og vixtur fyrirtaskja,

Husakénnun fyrir svadid liggur fyrir (Batteriid 2017). | henni er lagt mat 2 listrant
gildi, menningarsdgulegt gildi, umhvarfis gildi, upprunalegt gildi og teknilegt dstand
mannvirkja. Par er sinnig ad finna Agrip af stgu svadisins. Binungis tvaer byogingar
a svadinu eru matnar mad midlungs vardveislugildi (heildarmat) en dnnur mannvirk
i3 lagt mat hvad vardveislugildi vardar. Engar fridilystar byggingar eru 8 svaedinu

eda byggingar sem falla undir almenn verndarakvasdi laga um manningarminjar nr,
BO/201 2,

Engar pekktar fornleifar eru & sveedinu.

Hraun vestir

Lisflrrymd af swmfing fri 200

Bensinstodvar med stluadstidu, veitingshls
| a1 | Aeykzvikundegr- 10.07 Fuil bygat, en rimi fyri breytingar
] Fiardarhrawn
510 Lidgraglustid |02 Lagreghustad Hafnarfjardar

Tengsl vid adrar aaetlanir
& skipulagsleg stada

Landskipulagsstefna 2024-2038

| landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmié um geedi byggdar | péttbyli
og sjalfbaerni. Marg stefrumid hennar siga vidh breytt adalskipulag Hrauna-vestur

4 ginn eda annan hatt vid m.a.; vernd umbhverfis og ndtldry, velssid samfdlags,
samkeppnishaelt atvinnulif, sjia nanar | gégnum stefmunnar,

Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins

i sveedisskipulagi hofudborgarsveedising er mérkud stefna um ad draga Or Qtpenslu
byggdar og jafnframt er [5gd ahersla 4 skilvirkar almenningssamgdngur. Par koma
fram &form um uppbyggingu meginsamogdnguass, b.e, [&ttlestar- eda hradvagnakerfis
milli pétthyliskiarna & héfudborgarsvaedinu. Medfram meginsamgéngués er gert rad
fyrir péttingu bygadar, Breytingin stydur vid markmid um ad meginpunga vastar verdi
beint & midkjarna og énnur samgingu midud préunarsvasdi og er stefnt ad pyi ad
hlutfall iptdabyggdar 4 peim svadum vaxi Or 30% | 66%. Breylingin er almenn ag
sett fram 4 taknraenan hatt. | henni felst pyi akki ndkvasm stadsetning og Gtfersla

par sem skipulagsuppdrattur er olios. Aformud breyting a adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025 er | samraami vid markmid sveedisskipulagsins og augiysla breytingu & pi,
sja nanar i gignum stefnunnar.

Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025
gildandi akvaedi

| adalskipulagi Hatnarfjardar er skipulagssvadid skilgreint | eftirfarandi fimm svaedi:

iB2; Iblidasvadi 740 ha
iB14; ibidasvadi 2,60 ha
VP2; verslun og pjdnusta 1,40 ha
AT1; athafnasvedi 19,07 ha
510, Iogreglustad 0,20 ha
Merking | Heiti Steerd ha | Lysing
(=% Revkjailumeegur - 74 A svsedinu verdur ibidarbyagd | zamremi

Flatafiraun | vid markmid um hétingu bygadarn, Einkurn er
raiknad med folbylishisam i samigli vid [Elan
idbnad, vorslardr .0l sem fyrir ene a svedinu

iB14 Reyklavikuregu— 28 A samfinn verdur b0t byggd | sarmresmi
Hjallahraun-Halluhraun- | vid markmid um pettingu bygodar, Elrkum or

Gioiur | reikinad med falbadishosum | sambyli vid 1astan
{ | idnad, vershani o,k A ad S00 ibodir

VR2 | Svetli i Reyvkgavikurveg | 1,4

Deiliskipulag, gildandi

Deiliskipulagsamtiun fr& 1985 er i gildi fyrir sveedit, hin afmarkast af Reykjavikurvegi,
Flatahrauni og Flardarhrauni og neer ylir mestan hluta svadising og er hann enn i gildi
fyrir einstaka raiti/lodiv. Unnar hafa verid margar breytingar 8 peirri dastiun,
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Proun svaedisins
Prounaraaetiunin

Byggd proud til framtidar

Adalskipulagsbreytingin byggir a Prounardsstlun Hrauns Vestur, vor 2024, sem hefur Prounardsstlunin er unnin 4 forsendum peirrar bygadar sem fyrir er m.a. pannig

bad hiutverk ad gefa leidbeinandi heildarsyn um braun skipulagssvaadising, astlunin af pau mannvirki serm eru til stadar geti stadid afram og breyst [ takt vid pad

var sampykkt i skipulags- og bygoingaradi og Basjarstjorn, Prounaraastiunin er seit byggdamynstur og ba notikun sem paw eru hiuti af og tillagan leggur til. Megin

frarn sem leidbeinandi setlun um uppbygaingarheimildic sem sidan verda (tfserdar hugmyndin er a8 byggdin risi heest | Gfjadn sveedisins par sem mest versiun og

nanar | afaiskipulagi og i samvinnu adila tengt deiliskipulagsvinnunni. hionusta er og mest umferd. Bygadin lesklkar inn ad midju svadis og umbverfid
werdur graenna. MNyr rammi bygair byl 8 ad { framtidinni verdi 1il Or ndverandi bygad og

Miklir mbguleikar felast | framtidaruppbyggingu a svaedinu og er pad m.a. vegna ayrri upphyogingu, svokillud randbyggd, Green svaadi og inngardar myndast innan

beirra innvida sem pegar eru til stadar og stadsatningar pess midsvaedis m.a. randbyggdarinnar,

naleegdar vidh ihidabyggd, midbes, graen dlivistarsvaadi og samgdngur (slofnbrautis,
borgarlinu), Miklu mali skiptir ad sveedia tengist basnum vel | framtidinni og ad byggd
verdi blandadri 1l pess ad tryggja goda nytingu, battar og vistvanni byggd.

Stefnt er a8 pvi ad hverfid verdi svanefnt fimm mindtna hverdi, b.e. fimm mindtna
gongufjatiaegd sé& fra midju hverfisins [ alla bjdnustu,
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Einkenni byggdar - dtveggur og inngardur

Biygadin rys haast sky, brounardstiun | (tjadn svaadisins par sem mest verslun og pjanusta er
og mest umferd. Bygodin lekkar inn ad midju svasdis, umbverfid verdur graenna og hiutfall idda

st

Vaentanlegur ibuafjoldi i Hraun vestur
og busetuform

| Svmdisskipulagi Hofudborgarsvaedising 2040 segir i kafla um breyitar hisnadispartiv
bis, 21:

LBréun f lydfrasdi 4 hdfudborgarsvaedinu bandiv | ba tt ad helmilum dn barna fdlgl
hilutfallslega meaira en heimilum med bdrn®,

LBreytt aldurssamsetning og idlskyidurnynstur eru iideg 8 ad hafa markverd dhrfl 4
hisnesdismarkading. A grundvelll bessa ma gera rdd Tyl Rlutfallstega minni spurn eftir
{bidum fyrir barnafalk, SO aukna spurm sem ar 0l eftir minai ibodum er b deg F 28 verda
widvaranai, sdrstaklega i [josi mikiliar fidlgunar §afdurshdpnum 67 dra og eldn.”

Hraur Vestur mun bjdda upp & (budir tiltdlulega midsvasdis | bajar-/

borgarmidudu umbverfi par sem gott adgengi er ad margvislegr pjonustu dsamt
alrmenningssamgongum. Gengid er Al fra pvi ad svaeditd muni hifda til margra hépa,
en |6 ekl sist fyrstu kaupenda og yngra [dlks. Samanber tilvisun hér ad framan ma
leifia likum ad pyi ad had muni po fyrst og fremst hotda til barnlausa einstaklinga og
para og er m.a. gert rad fyrir 2,2 ibla 4 ibla. Reiknad er med 2.500-3.000 ibidurm &
fullbygadu sveedi Hrauns Vestur med bidabyagdin | Gidtum/Trefjareitnum og bad
bydir ad relknad ma med 5.500-6.600 nyjum ibdum & svaedinu,

ra



Praun swmdising - GamakeT i

L

Gatnakerfid

Gatnakerfid er uppfaart 4 grunni niverandi gatnakerfis og adlagad nyri byggd mad
tirmanum. Mogulagt er ad hluti nokkurra ndverandi bygginga burfi 28 vikja fyrir
gatnagerd | framtidinni en pad fer eftir proun neerliggjandi idda. Markmidié er ad leggja
dherslu & fislbreytta samgéngumata, sem m.a. kermur til med ad studla ad dreifdara
umferdaralagi um hverfid og ad uppbygging svaedisins v undir pad ad pair sem komi
a svaadid velji ad koma bangad gangandi, hjdlandi eda med almenningssamgdngum.
Svaadit er vel stadsetl m.a. vegna gddra tenginga vid megin samadnguaedar
hafudborgarsvaedising. Fyrirhugadar bettar almenningssamgéngur munu styrkja pé
tengingu enn frekar, Bidsttdvar almenningssamgangna eru daetladar vid galnamot

Hiallahrauns og Reykiavikurvegar en padan eru tengingar gédar fyrir gangandi og
hjolandi vegfarendur vid hverfid,

Lega adalgatna hverfisins verdur dbreytt, en reiknad er med ad gerd peirra breytist
smém saman. Medfram endurgeréium gidtum er gert rad fyrir géngu- og hjolaleidum,
Reiknad er med ad helstu tengingar inn a svaadid haldi sér en fjost er ad peer parf ad
endurskoda og baeta i takt vid breytingar & byggdinni.

Unnid var samgégnurnat af Eflu samhlid tilldgugerdinni og er bad fylgiskial mad hennl.

Breidgdtur Bagjargbtur
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Pveranir yfir stofnbrautir

Svandidd er umkringt umferdarbungum gétum Fjardahraun, Flatahraun og
Reykjavikurvegur. Asstlad er ad skdlastarlzemni verdi m.a. utan svaedising og ba ma

reikna mad aukinni umiard gangandi og hjdlandi milli skipulagssveedising og grunn-
og leikskala,

Logd er ahersla 4 ad allar umferdarssdar, baedi fyrir gangandi og hjdlandi umferd
verdi tryggar sem og ad allar tengingar séu druggar og vel igrundadar med aila

aldurshopa § huga, badi innan hverfis sem og milli skdlahverfa og vir Reykjavikurveg,

Stiga og hjdlreldakerfi svaadising skal vid vinnslu deiliskipulags & nanari Utfeersiu og
samraemast gingu- og hidlaleidakerfi Hafnarfjardar,

Ymsar umferdargreiningar m.a. & gatnamdtum helstu gatna svadisins hafa verid
gerdar & undanfarnum arum: EFLA (2018): Umferdargreining 4 gatnamdtum
Flatahrauns og Alfaskeids dsamt &hrifum breytinga & gatnamatin vié Fiardahraun®,
EFLA (2022): Uttekt 4 adgengi og umferdaréryggi vid gongupveranir 4 50 km/klst
giturn | Hafnarfirdi®, VSO Radgjaf (2024): , Afkastagrelning umfardar vid gatnamatin
Reyljavikurvegur — Hjallabraut/Hjallahraun®, Minnisblad. Sett er fram niverandi
astand og framtidar svidsmyndir vagna giingu- og hjdlastiga vid gatnamatin, Tengt
vinnu vid samgongumal fyrir svadid sem unnid var af Eflu var farid ywir adgeng

ovardra vegfarenda og gdnguleidir barna, sinnig voru gerdar itarlegar greiningar &
ginstdkum gatnamdtum.

Helstu aslkoranir eru vid Reykjavikurveg { tengslum vid Borgarlinu og adgengi ad
skalumn i Nordurbae og tengingar vid Hraun austur um gatnamat Fiardarhrauns.
Vegagerdin bendi & ofullnaegiandi ndverandi dstandi hringtorgsins vid Flardarhraun/
Flatahraun/Bagjarbraun. | ljosi pass ad hringtorgid er ndlsagl afkastagetu sinni og aklki
i samraemi vid ndgildandi honnunareglur, er mikilvaegt ad endurskoda fyrirkomulag
pess sem hiuta af heildarlausn fyrir svaedid. Med uppbygoingu svaedising og fjdigun
ipta parf ad tryggja godar géngu/hjolalaidir m.a. ad grunn- og leikskdlum,
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Brdun svaising - Jilasts

Bilastaadi

MO T upphafi ars 2025 er unnid ad endurskodun Adalskipulags Hafnarfjardar og par
med ad bila- og hidlastaedastefnu fyrir baginn, by liggur ekki fyrir almenn stefna um
betta | dag fyrir Hafnarfjtrd, Par sem petta liggur ekki fyrir var naudsynlegt ad akvarda
hve marg bila- og hjdlasteedi eiga ad rimast a sveedinu. Leitast var vid ad finna gott
jafrvegi | peim efnurm.

Arid 2020 var unnid deiliskipulag fyrir hluta préunarsvesdising, innan reits 1.3, Par
skal ad jafnadi gera rad fyrir 1,0-1,2 bilastaedum Tyrir hverja ibid og einu staadi fyrir
hverja 50 m2 atvinnuhdsnaedis, einnig skal mida vid 2 hjdlasteedi fyrir hverja ibdd og
1,5 fyrir hverja 100 m2 § verslun og pjdnustu. Pessar forsendur gilda fyrir reit 1.3 innan
skipulagssvadis Hraun-Vestur,

Wid akvérdun um fjdlda bila- og hjdlastesda fyrir sva28id § heild, ad undanskildum
reit 1.3, var horft til pessara gilda | samanburdi vid paer reglur sem Reyikjavikurborg
nefur unnit, Alvedid var ad horfa til vidmida 4 bila- og hjdlastedoum & svadi |l (utan
skilgreinds samadngu- og brounarass | Reykjavik].

i samgdngumatinu vory ofzngreind viemid sem pekkjast 4 hofudborgarsveaedinu
notud, Vidmidin eru | megin atridum eftirfarandi 0.5, 0.75, 1.0 bst/pr ib0d eftir staerd
ag 0.1 bst/pr ibad fyrir gesti og 0,3 — 1,5 bat/pr 100 m2 atvinnuhlsnzsdis. Reilknad
er med 1-2 hjdlastdum pribdd og 0,2 -3 pr 100 m2 atvinnuhlsnasdis. | matinu

er midad vid ad helmingur ibida sé 1-2ja herbergja (ba 0,75 bilast=di per ibud)

ag helmingur 3ja herbergja eda st (pa eitt bilast=di per ibAd). Tekin var saman
niwerandi og mogulag atvinnustarfsemi & svaedinu og sk, byl er midad vid eitt
bilastaedi fyrir hverja 85 m2 atvinnuhdsnadis ad medaltali,

Stefnt skal ad pvi ad né fram kostum blandadrar byggdar med samnytingu bilastzda.
Skipulagi hdnnun og Otfeersiu gdturyma verdur braytt samhlida umbreytingu/broun
syeedising m.a. pannig ad mjdkr umferd verdur gert hatt undic héfdi og bilastaedi 4
yiirbordi verda adallega samsida gdtu og verda pau adallega til nota fyrir pa sem hafa
skerta hrayfigetu, vérupjonustu og eda pa sem stla ad dvelja stutt 4 svadinu.

Légd er dhersla & ad leitad verdi hagkveemra leita vid difsrslu og framkvamd
bilastaeda.
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Proun svedising - staftsami & inouidin

Starfsemi & innvidir

Med breytingu landnatkunar | midsvaedi verdur heimilt ad vera med bldir og
atvinnustarfsemi i bland asamt pvi ad gert er rad fyrir ad uppbygging & reitunum gafi
svigrim fyrir ba starfsomi sem fyrir er. Geeta barf bess sérstaklega ad starfsemni som
ter fram i sama husnadi ogleda | grennd vid ibddir megi ekki vera ipyngjandi fyrir ibua
og adliggjandi lodarhata og/eda med lodarhata, Vid skraningu 4 starfsemi, endurnyjun
a slarfsleyfum ada umsdknum um starfsleyfi fyrir nyja atvinnustarfsemi or lagt til ad
synl verdi fram 4 ad starfsemi s€ almennt elki ipyngjandi Tyrir neerumbverti sitt og ad
fylgt s& almennum vidmidum Adalskipulags um blandada byggd. Afram verdur heimilt
ad vera med minna mengandi starfsemi sem er takmérkud ad umfangi og par sem
grenndar-fumhverfisahrif eru It sem engin,

Niverandi Préunaraastiun
byggingarmagn byggingarmagn
131.576 m® 382,500 m*

0 0 0 0
83% 17% 29% 71%
Skridstafur iboair Skrifelofur Ibdider
abur iz stk ansiur o S
"-I';Illngar . Gisting/hétel Velurl1gar HEH Qletinghdiel
110.175 m* 21.400 m? 110175 m? 272,325 m®

1% 3% 0.5% 1%

Vaftingar  GistingHétel Voitingar l:‘:h;nnu.l'ﬂﬁ'ral
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Prdun sv@dising - Gronr- & lalksliam:d

Grunn- & leikskélamal

Praunaramtiunin fyrir Hraun Vestur reiknar med ad i fullbygodu hverdl getl verid nyr
grunnskéli og nyir leikskolar | samraemi vig ibdafjélda. Farid hefur verid yfir pad ad
fyrstu ar uppbyggingar midad vid ibdaproun sé magulegt ad nyta rymi i skolum

sem aru | nagrenninu fyrir framtidaribla svesdisins. Lidst er ad vinna vid breytingu

& uppbyggingar maguleikum svaedisins mun verda samstarf/samvinna adila, i ljosi
bess er stefnt a0 pvi ad skoda stoduna & porl Tyrir pldss | grunn- og leikskolum i takt
vies breyttar upphygoingar dskir bannig ad heegl sé ad adlaga pjonustuna ad pirfum
bverju sinni.

Hagdeild Hafnarfjardarbesjar heldur utan um tlfreedi er vardar iblabrdun og

fitilda barna [ grunn- og leikskélum besjarins. Pessi gdgn syna ad hiutfall bama 4
grunnskolaaldri | Hafnarfirdi hefur minnkad fra 2017 ar 14,7% 1 13,2% &arid 2024,
Svipud proun & sér stad | skélahverfum Vidistadaskala og Engidalsskdla og er
hlutdeild grunnskdlabarna i peim 11 til 13,1% og er par med kegra en medaltalia |
Hafnarfirdi. Pess ma vaenta ad laus plass verdi i pessum grunnskolum & naestu arum
bar serm samiélagid | Nordurbasr og Vesturbar er ad eldast. Reiknad ma med w.p.b.
GE0 - BOO skdlabirn frd fullbwagdu Hraun Vestur svaedinu (12% af 5.500 og 6.600
inlum sermn er vanlanlegur ibda fjéldi a svadinu),

Enginn grunnskali er & sveedinu fyrir utan NU skélann sem er einkarekinn enn nokkrir
grunnskalar eru i adliggjandi hverfum, Flaraegd ad Engidalsskdla og Vidistadaskoli er
500-900 m og ad Lakjarskola eru 900 m fra sydsta hluta skipulagssvasdisins,
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Tveir einkareknir grunnskatar, MU og Hjallastefnan koma einnig til greina, en
nemendur | pessum skalum eru Or Sllum nverfum.

Ekki er talinn barf a ad byggja nyjan skdta ad svo stiddu en ymsir mdguleikar eru
& stadsatningu fyrir nyjan grunnskdla innan svaedisins eda i jadri pess. Vid nokkra
grunnskdla adliggjandi hverfa iggja fyrir auknar byggingarheimildir.

Hafa parf i huga ad uppbyggingin spannar langt timabil og hefur sveitarfélagid ymsa
maguleilka til at bragdast vid. Yid hverja umsdkn nys deiliskipulags verdur grunnskola
og leikskdlapdrf metin ad nyju midad vid fjélda vaentanlegra ibdda/ibda. Jafnframt
mun verda fylgst vel med ibdaprdun { hverfinu pannig ad heegt sé ad bregdast vid
timanlega pegar nvjar adgerdir eru naudsynlegar, avo sem staskiun skolahlsnmadis.
Reiknad er mad ad a fullbyggdu Hraun Vestur svaedinu verdi w.p.b. 860 - 800
grunnskolabérn, Sett er fram moguleg prepaskipting vardandi uppbyagingu skola
tengt breylingunni:

brep 1: Uppbyaging § Hjallahrauni 2, 4 og 4a sambkveemt delliskipulagi stadtast
{1.02.2023. Reiknad ar mad um pad bil 110 grunnskolabérnum, metid er mbgelegt ad
korma beirm fyrir | beim skalum sem fyrir eru an pess ad sleekka pa.

brep 2: Engidalsskali er skammt fra svaadinu og gesti pjonad pvi vel, Engidalsskéli
hefur steskkunar miguleika baadi | formi vidbyggingar, sem og med by ad nyta rimi
laikskata sam er | skdlabygoingunni,

Engidalsskali er { dag med kennslu fyrir 1-5 bekk og hefur hann baedi méguleika & ad
fitilga nemendum & pvi kennslustiol og/eda vera med kennslu upp 10, bekk,

brep 3-4: Eflir byi hversu hratt svaedit bygaist upp verdur horft il pess ad byggja vid
niverandi skolassetja fleiri kennslustofur vid ha eda ad byggja nyjan skala.

brep 5: Myr skdli gerdur annad hvort nvbyoging eda niverandi hdsnaedi breyit i
grunnskola,

Makkrir leikskotar eru | ndgrenni svasdising oo er rymi § leikskdlunum rdmt midad
vid fyrirliggjandi iblaproun og ndverandi stodu. Mikilveegt er po ad hugad verdi ad
stadsetningu nys leikskdla & svaedinu pd svo ad elki 5& synileg asteda til ad hefja
byggingu hans & pessu stigi. | fyriiggjandi deiliskipulagsasstiun , Gjotur" er relknad
med maguloika & leikskdla. Relknad er med i ad leikskolar geti verid | einhverjum
tittellum hiuti af ng-fvidbyggingum bygainga & svaedinu,

Timalina: 2900 Ei
Mg mikilvaegt er ad horfa 8 proun sveedis

af pessari stasrdargradu til langs tima.

Ef horft er til naestu 25 ara pa er raunhazft .
ad gera rad fyrir 500 ibddum a hverju 5 ara i
timahili. Asetla part proun helstu innvida hverfisins

i takt vids passa proun fyrir hvert timabil fyrir sig.

1500 ibadir

1000 ibidir
25 ar

500 {bidir
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Breyting a adalskipubagi - Arnann atr dl - gériakemd’ oraylingarirma:

Breyting a
adalskipulagi

Hér & eftir er farid viir pau akvedi [ gildandi Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-
2025 sem taka breytingum eda falla Or gildi via breytingu landnotkunar 8 svasding i
midsvasdl.

Samkvamt Skipulagsreglugerd B0/2013, 6.2, gr, Stefna um landnotlkun, ar Midsvazdi
(M), skilgreint eflirfarandi:

+Swmdi frir vorslunar- og pjdnustustarfzemi og siidmsisiu sem bjdnar heilu landsvasdi,
béttbylissiad eda fain an oinu basjarhverfi, svo sem verslanin skrifstofur, bidnustustofnani,
hétel, veitinga- og gistihds, menningarstofnanir og Gnnur hreinleg alvinnustarfzemi sem talin
er sarmramast yiirbragdi og edii starfsemi midsvasdis.” .

Almenn atridi

Gerd er lexlabreytingar a eftifarandi kidflum almennra akvaada:

. i kafia 2.2.1 Ibidarbyggs, dkveedl um péttingarsvasdi 4 bls, 37 i
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
. i kafla 2.2.5 Athafnasvaedi, dkvaedi um Sveedid milli Flatahrauns,

Fiardarhrauns og Reykjavikurvegar (AT 1)

Serakva0i breytingarinnar

Innan svaedis milli Reykjavikurvegar, Flardarhrauns og Flatahrauns taka nokkur
sérdlvadi fyrir raiti braytingum. Breylingar & landnytingarfiokkum samfara pessari
breytingu verda:

. iBZ: lhufasvaedi 7 ha, fellur ut,
. iB14: ibidasveedi 3 ha, fellur ut,
. VPZ: verslun og bjonusta 1,37 ha, fellur at,
. AT athatnasvaedi 19,07 ha, fellur Gt,
. S10; iGgreglustad 0,2 ha, fellur Ut,

. Obyggd svmdi 3,43 ha, fallur it

i stad pessara fimm svaeda verdur skilgreindur nyr flokkur M4; midsveedi Hraun-
vestur, 34,1 ha. Tillaga pessi gerl rad fyrir ad svaedid milli Flatahrauns, Fjardarhrauns
og Reykjavikurvegar verdi skilgreint sem midsvesdi M4 og ad fioldi iblda 4 reit M4 geti
ordid 2,.500-3.004,

Tillaga ad skilgreiningu fyrir nytt midsvaedi M4 eru eflifarandi:

Svzedi milli Flatahrauns, Fiardarhrauns og Reykjavifurvegar (M4):

Hraun Vestur er svsdid milli Reviiavlurvegar, Flatahirauns og Fardarhrauns, skilgreint
sem Midsvasdi M4, Horft er fil bess ad & svaadinu verdi bldndwd byggd, bar er dharsta
Igd & Blandada byggd sem byggir & brounardsstiun fyrir Hraun Vastur og rammahluta
adalskipulagsbreyiingarinnar uppdrdtt og greinargerd, Horft ar Gl pess ad 4 svaeding

verd! bidndud byggd verslun, pidnusta, m.a, helilbvigdistengd svo sem hitkrunarhetmill
menningarstofnaniy, skrifslofur og ailt ad 2500-3000 (bddir einkurn 4 el haadum byggings.
Létiur idnadur sva sem matvela- og lyffalramialdsla or dfram Reimil & svasdin,

Unnin var rammahiufa dsstiun Tl svasdid, bar er svaedinu skipt upg { heerfifreltl bar sem
ndnar ar fallad um dherslur hvers hverfis/reils sem veganestifskilmalar inn § deiiskipulags
vinnu peirea & svaadinu. Bar eru bundnir nokkrir mikifvasglr baatlir svo sem styrilinur um
upphyggingu randbyggdar { kafla 4, byggdamynsturfyfirbragdiuppbvolicpnun byggdarinnar
og flaadi um hana. [ kafla 5 eru skipulagsakvaadiiskilmalar fyrir ivern reit sem varda m.a.
had byggings, nitingarhiutfall, fidida ibuda og Rlulfall versiunar/bjénustu & fardhsd sem en
bindandi fyrir gerd deiliskipdags, sindir byggingafielir ens ekl bindana,

Eitf megin markenid med breyiingunni er ad byggdin myndl eina heild | dkvednu
byggdamynstri og geti proas! 4 forsendum peirar byggdar og mannvirkja sem fedr er og geti
bannig brdast og breyst yir langan tima innan pess fyvirsidanioika sem rammahiuta deetiunin
gefur,

i - 1
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4.3 Hraun vestur rammahluti adalskipulags

i ljosi pess ad um stort og mikilvaegt brounar og umbreytingasveedi midsvasdis i
Hafnarfirdi er ad reeda, sem fyrirhugad er ad umbreytist 4 lBngum tima var akvedid ad
setja breyvtingu a Adalskipulagi Hafnarjardar 2013-2025 vegna Hrauns vestur fram
sam rammahnluta adalskipulags.

sugrynd

Rammahluti adalskipulags bidur upp & adferdd1eld sem audveldar utan umhald
uppbyggingar yviir lengri tima og er tilgangur hans ad setja fram heaildsteeda og
raunhasfa stefnu um proun bygodarinnar Ot fra heildar hugmynd, Petia er ekki sist
mikilvaegt m.ti pess ad framtidarsynin e | megin atridum ad svaedid &l ad proast

og byggjast upp a grunni ndverandi byggdar og forsendna r prounarasstiun ad
frumkvaedi einstakra 16darhala og dskashugmynda beirra. Med pessari leid er gerlegra
ad halda wtan um uppbyggingu einstaka reita mobt heildarinnar.

Tengt vinnunni barf ad huga ad figlmargu m.a. tengt samhengl innan sveedisins og
utan, geedurm bygodar, tengingum og innvidum. Pess vegna var unnin Prounardsstiun
sem lorvinna breylingarinnar, tengt vinnu vid gerd rammahlula adalskipulags voru
unnar greiningar fyrir sveedid, pannig ad sem best mynd fengist af ahrifum hennar,

Aammeniuti adalskpulags - helsw maiomid - rregin

Helstu markmié og nalgun tillégunnar:

Breyting 4 adals kipalagi -

+LIFR/EN PROUN SVEBISING”

Mikilvazgt er ad upphygaingin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri oo
atvinnustartsemi. Markmidid er ad gefa kost 2 upphyggingarmagulzikum og blandadri
notlkun og ad gefa hwerfinu faari 4 ad umbreytast heegfara | petta, blandada byggd,
par sem badi er ad finna ibadir og atvinnu pannig ad innvidir nytist betur og mannlifio
siyrkist,

UMHVERFISVAEN UPPBYGGING

Warkmidid er ad 165gd verdi dhersla & vistvasnar byggingaradferdir, efnisnotiun og
framkvaemdarferla. Af umhverfis- og samfélagslegum Astadum er mikitvaegt ad finna
leid tif ad gefa byggingum nyjan tilgang og sporna gegn dparfa nidurrifi,

ATVINMNA
Warkmidid er ad slydja vid niverandi atvinnustarfsemi og ad skilyrdl verdi skdpud fyrir
aukna folbreyini | atvinnuleskifzzrum innan hvetlisins.

B/EJARRYMI

Miklu mali skiptir ad hverfid sé gongufzn og ad pad séu skapadar adstedur par sem
manneskjan er | forgangi. Markmidid er ad bssta begjarrymin m.a. med pui ad veita
aukid rymi fyrir gangandi vegfarendur og skapa liflegt og mannvant hverfi."”

Megin hugmynd/heildarmynd

«Byagt a gémlum grunni”

Framtidarsynin er i megin atridum ad svasdid fai ad prdast og byagjast upp a grunni
niverandi bygadar og prounarasetiunar ad frumkvasdi einstakra ladarhafa og dskal
hugmynda peirra. Tillagan er unnin a fersendum peirrar byggdar sem fyrir er m.a.
pannig ad pau mannvirki sem eru til stadar geti stadid afram og breyst [ takt vid
bad byggdamynslur og ba nolkun sem pau eru hiuti af og tillagan leggur til. Vel
getur o komid til greina ad einhver his viki syni sig a8 pau séu ekki heiibriod og

ef pad pjdnar breyltum hugrmyndum. Rik dsteeda parf ad vera til stadar til pess ad
framtidaruppbygging byoggi & nidurrifi peirra mannvirkja sem fyrir eru.

Einkenni byggdar - Gtveggur og inngardur:

Byggdin rys hazst | Gfjadn sveedisins bar sem mest versiun og pjonusta er og mest
umferd, Byggdin lazkkar inn ad midju sveedis, umhverfid verdur graenna og hlutfall
ibiida eykst

Inngardar og green sveadid

My rammi byggie pyi & ad | framtidinni verdi til Or ndverandi byggd og nyrr
uppbyggingy, svokdliud randbyggd. Graen sveedi og inngardar myndast innan
randbyogdarinnar.

Blandudi byggd

Bléndud byggd med mismunandi aherslum eftir stadsetningu. Ahersla or l6gd
versiun og pjonustu asamt Vit breidgdtur og borgargstur, Vid vistgttur
eru 0o ad hluta il einnig a jardhmdum. Hisnsdi verslunar og bjonustu er po avallt
i gituhesd og er har af leidandi med ham lofthad.”

Grazn svaedi

Ligd er ahersla & ad leik- og grasn svaadi, med godu adgengi. séu 8 svadinu m.a.
tit ad tryggja méguleika ibla til ad stunda hreyfingu og njota dtivistar. Edlilegt er ad
upphaf graenna sveeda taki mid af nattdrulegum hraunbolla vid Helluhraun og liggia
sem hrygoiarsala eftir midju svesdinu, Gardar og torg a8 einstaka reitum munu hvert
um sig fa sin sérkenni byggda a stadsetningu og nanasta umbverdi. Skipulagslega
skal samheefa | deiliskipulagi einstaka reiti G0rum og pannig skapa samhangandi
graen svaedi sem binda einstaka hverfi og reiti saman. Graen svaedi milli hdsa,
gitur, stigar og hjdlreidaleidir skulu hafa grédurtar ad leidarijdsi vid alla dnvinnsiu a
deiliskipulagsstigi. Pessi hugmyndafraedi gagnvart almenningsrymurm er til pess fallin
ad baeta lifsgeedi ibla | hverfinu, atvinnulif sem og vinnustadi.
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Lppkpgging rancoyggas

Breyting a adalskipulagi -

kL]

4.6

Uppbygging randbyggdar

Rarmmi nyrrar byggdar:

Rammi randbyggdar er 16 metrar 4 dypt svo hann nai utanum sem mest af ndverandi
byggingum. Inngardur myndast pa & midri 164 sem nytist sem sameiginlegt opid
sy,

Hasmassi:
Hed byggingamassans fylgir reglum um heedartakmarkanir reita/hverfa,

Op i inngarda:

Til ad fa goda tengingu vid bakgard pa skal opna randbyggdina 4 minnst tveimur eda
premur hlidum og skulu opin vera 4 biling 8-12 metrar, Pessi op nytast innig til pess
ad pjonusta 16dina t.d. fyrir djdogama.

Gangstéttar:

Gangstéttar eru misbreidar allt eftir i vid hvada gatnategund peer iggja. Vid
adalgdtu basjargdiur verda paer 2 metrar en vid vistgitur og par sem sdlar nytur eda
verslun verda peer breikkadar upp 1 4,5 metra.

Gittur og bilasteedi:

Wid breidgdtur eru bilastaedi adskilin fra gdtu med graenu svaedi og grédri eins og er

i dag vid Reykjavikurveg. Vid borgargdiur er beedi gangstigar og hjdlreidastigar og
samsida bilastzdi. Vid vistgdlur eru gangstigar og samsida staedi auk pess sem gatan
er prengri.

Byagingarfletir:
Byagingariletir eru ekki bindandi. Peir eru 16 m en hlsdypt ibddahisa skal ekii vera
meira en 14 m.

56l og birta:

He=dir bygginga taka mid &f solarstddu og er almennt krafa um l=gri

hiishaadir til sudurs og vesturs svo solar njéti vid | inngéirdum randbyggdar. |
deiliskipulagsasstiunum skal gera grein fyrir skuggavarpi og birtustigi innan reits og
sinnig fra adligojandi byggd.

Stakstad his & efni:

Massan skal bricta upp i staksteed his, minnst tvar til priar byggingar & hvere hlid. Til
ad styrkja sarstddu hvers hiss ba er annad hvert hads inndregid um minnst 2 metra og
afltaf einnar haadar munur & husum sem standa hiid vid hlid, Motast skal vid mest tvi
afni pr. hils og skal ekki notast vid stému afni | samliggjandi hdsum,

Pakform:
Mazlst ar til ad helmingur pakflata skuli vera graen pok en ad Sdru leyti era pakform
frials.”

Gangstéttar

Gangstattar aru mishreidar aill eftir i vid
hwada gatnategund peer liggja. Vid adalgdiu
bajargditur verda paer 2 metrar en vid
vistgidtur og par sem solar nytur eda versiun
varda paor broikkadar upp { 4,5 maotra.

Rammi nyrrar byggdar

Rammi randbygadar er 16 metrar & dypt

avo hann ndl utanum sem mest af niverandi
byagaingum. inngardur myndast pd & mid 166
zem nytist sem sameiginiegt opid sveedi,

Gotur og bilastaedi

Widt breidoitur ere bilastedi adskilin fra gotu
mad graenu svaedi og grodn eins og er i dag
wid Reykjavilkurvan, Wid hormargdtur er baad
gangstigar og hjdlreidastigar og samsida
bilastaedi. Wi vistgstur cru gangstigar og

samsidagsted] auk bess sem galan er brengr.

Husmassi

Had byggingarmassans fylgir regium um
headartakmarkanis reitallwerfa.

S0l og birta

Haedir bygginga taka mid af sdlarstédu og ar
almennt krafa um laegri hishaedir G sudurs

og vesturs svo solar njdti vid | inngdrdum
randiygadar. | deiliskipulagsdastiunum skat
gera grein fynr skugoavani oo byriustion innan
reits og einnig fra adliggjandi bygod.

Stakstaed hus & efni

Maszsinn skal brotinn spp | stakstad hus,
minrst teasr il prigr byooingar a hverri blid,

Tit ad styrkja sérstddu hvers huss pa er annad

hvert hids inndregid wim minnst 2 matra og
alltaf sinnar haetar munur & hisum sem

standa hlid vid hlid. Motast skal vid mest tvd
afni pr. hus og skal ekl notast vid sdme efni i

sambinojandi husum,

Byggingarfletir

Bygningarfletic erg 16 m en hisdypt
ibidahisa skal ekki vera meira en 14 m.

Op i inngarda

Til ad f& ndda tengingu vid bakgard pa skal
opna randoyggoin & minnst tveimur eda
farerruer bilickurm og skule opin vera & biline
B-12 metrar, Pessi op nytast einnig til bess ad
blénusta 1adina Ld. ferir ditpaoama.

Pakform

Mazlst ar til ad helmingur pakfiata vardl grasn
péik og ad unnid s med fidlbreyit pakiorm,
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Hverfin Reitil"nil"

Skipting svaedis i hverfi Skipting hverfa i reiti

Svadid { heild sinni mun einkennast af varslun, pjdnustu og skritstofum § jGdrunum, Hvart hverfi fyrir sig greinist svo nidur | nokkra reiti sem 4 ne. hverfis og nr. reits (3.1
bygadin blandast med inddabygad inn ad midju, Grent sveedi teyair sig fra sudri il fyrir hverdi 3 og reit nr. 1). Skipting 1 reitl styrist af ndverandi og verdandi byggdarkjarna
rordurs og tengir saman mismunandi hverfi, og gatnakeri,

Svadinu er skipt upp i si6 hverti sem Sl hafa einhvearja einkennandi seérstéou, Hvert Huarlin skiplast | 23 reiti.

hverti er proad Otfra pessu sérkenni og ibadabygad blandast pvi hverju hverfi &
mismunandi hatt.

Hverfi 1 - Gjotur
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Hverfi 1 - Gjotur

Gjotuhverfi

A svesdinu eru nina annars vegar 2.-3. heeda byggingar mad verslun/pjonustu &
jardhad og hins vegar ibnadarbyoginar og pjonustustédvar oliutélaga, A sudvestur
harni svadisins eru 3-5 haada ibodarhis,

Gert er rad fyrir miguleikanum & pvi ad auka byggingarmagn med nyrri randbyggd og
vidbyggingum ofan 4 eda aftanvid hisin, Ibdarbis & sv hornin verda dbreytt, Proun
byggdar vid Gidtuhraun yroi hasgfara og sjdlfsprottin, Framhilia byggdar ad Flatahrauni
verdi ad mestu obreytt,
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i i fyrithugadri byood er gerd rad fyrr Wandadd Atvinnustarfzemi a reitnum er skrifstofur,
bygad med varslun og pldnusty a jardh=d verslun bjonusta og létur idnadur,
ag einhverjum skrifstofum & efri hesdum ibidabyggd med goda tengingu vid graent
en pd adallega loddum, Hverfid verdur | svdi og hotel til vesturs,

peinum tengsium vid dsnordinn hraunbolla wid Headir hisa 1-8
Haluhraun sem verdur hluti af Gtivistarswaedi .
Fjébdi fhica allt ad 827 stk

og granum as bagjarhiutans,
Graena svadid tengist hraunbellanum

Hyverfid skiptist innbyrais i firmm reiti moLL
mizmunandi byggoamynsiurs,
1.1, 1.2, 1.3, 1.4 09 1.5.
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- Reiter 1.1 & 1.2 - reitur 1.5 og *
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Reitur 1.1 & 1.2

Gjotuhverfi vid Reykjavikurveg

A sudvestur horni sveedisins eru 3-5 heeda iblidarhs en &

rordur hiuta reits eru bensinstddvar, viruskemmur og pvotla-,

bitaplan.

Lagd er til stekkun vid ibddarhis a sudvestuhomi reits 1.1 med

varslun og bjdnustu & jardhamd, A reit 1.2 or gert rad fyrir nyri

randbyggd.

g

Hiutfall verslunar &
pionustu a 1. hed a
rejitnum.

Vindgraining er sky. Lawson 2001 skalanum,

par ar graann bastur, gulur par a eftir og
avo appesinugulur oo raudur synic verstu
skibyrdin.
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Reitur 1.1

Hemdir hisa 3-5, almenm gl hds U austurs
g 2udurs og haemi til nordurs og vesturs,

Abyinna & 1. heed hisa, sjd skyringarmynd.
Bilzkjaliari (af wndir inngardi, ba cpnanir fyrie
tré og grodur)

Nytingarhlutfall 1,23

Fjoldi ibida: 113

{niee. ff, inida; 95 - nyjar ibidin 18)

Reitur 1.2

Haedir hilza 3-8, almennt legri hos il austurs
og sudurs of herri til nordurs og vesturs.

Atvinna d 1. haed hisa, sjd skyringarmynd,

Rilakiaflari (ef undir inngardi, pa opnanir fyric
iré og grodur

Mytingarhlutfall 1,78
Fidldi ibida: 137
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Solargreining midad vid 1.mai a milli ki 9-17,
Skalinn synir timafjélda sélarstunda. Gulur
{Hjcsh mymir beste aostestur og blar (dikkurg ba
versiu,

Reitur 1.3

Deiliskipulag i gildi

ANTT

o

Reitur 1.3

Sjad gildandi defliskipuiag, skilmalar eru i megin
atridum eftirfarandl:

Haedir hisa 3-8,

Atvinna 4 1, had hilsa, sia skyringarmynd.
Mytingarhlutfall 2,04

Fjéldi ibdda: 500

: ":'*-,‘_‘1

--..-.._'

OO OoDOoOO0
Solangraining midad vid 1.mal & milli k1 9-17.
Skalinn synir fimafljilda solarstunda. Guiur
{ljgs) synir bestu adstadur og biar (diklier) pa
varsiu.

Gjotuhverfi vid Hjallahraun

Reiturinn liggur vid Hjaltahraun Hil nordurs par sem hadir hisa
eru 3-8 haedir. Ut ad Reykjavikurvegi er pjonusta a jardhzed.
Deiliskipulag fyrir reitinn er i gildi, sampylkt 14,10.2020.

Gert er rad fyrir hau hlutfalli ibdda & pessu svaedi en einhver
verslun og bjonustu verdur & jardhasd. Austanvert a reitnum
ar gert rad fyrir lelkskala med leiksvaedi i tengslum vid grasnt

midsvadi hverlisins,

Vindgraining er sk Lawson 2001 skalanum,
far er grenn hestur, gulur par a aftir og

svo appeisinuguinr og raudur synir verstu
akilyrdin,
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Reitur 1.4 & 1.5

Gjotuhverfi vié Reykjavikurveg

i dag eru adallega fitil idnadarhis med smerm idnadi eda
verslun & svaedinu og bjdnustu Ot ad Helluhrauni.

Gert er rad fyrir ad halda 4 pessu svedi milkilli verslun og
pidnustu & jardhaed og ad miklu levti | nybyggingum. A efri
hesdum verdur blanda af skrifstofum, hotelum og ibadum.

Leikskali gzeti verid stadsettur | gddri tangingu vid hraunbolla
og baejarlorg.
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Reitur 1.4
Haadir hilga 2-3.
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i Atvinna 4 1. had hisa, sia skyringarmynd.
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s reitunum, sy appelsinuguiur og raudur synir verstu s} synir bestu adstasdur og Blar fditklar) pa
in il skilyrain. WErs.

+Hi



*

Wanll 10 [(Rgp-ryst A8

i

a .'r
Nl
i

Hverfi 2 - Flatir

Flatahverfi

i dag er & svaedinu adallega versiun og pjénusta A jardhezd en skrifstofur a efri
hazdum, | framtidinni verdur petta svaedi ad mildu eyt ibddarbyggingar med god
tengsl vid grant midsveedi Ul vesturs en afram verdur svaedid austanmegin verslunar

oi pionustusvadi.

Vestari niuti svadisins getur hyst hatel | bland vid verslun og pionustu og mikilveeot
er ai gera svmdid adgengilegt med opnum almenningsrymum, torgum og godr

tengingu vid graena midsveedid.

Giert er rad fyrir maguleikanum & by ad
auka byggingarmagn ad mestu med nyr
randbyggd og eda vidbyggingum ofan &
atia aftan via ndverandi his, Gert rad fyrir
hlandadri byoggd med verslun og bjdnustu
a jardhasd, skrifstofum a efri hadum en po
adiallega ibidurn, bionusle ada hatalum

Hvirid skiptist inntyrdis § fjora reill moL
mismiunandi byggdamynsturs.
24,22, 230924,
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Atvinnustarfsemi a reitnum er l&tiur
idnadur, skeiistofur, versiun og pjonusta. .
[bidabyggd med goda tengingu vid gramt
svaadi til vesturs,

Hadlr hisa 2-6
Fjoldi ibiéa alit ad 402 stk.
Gad tenging vid graena ativistarasinn



Reitur 2.1 & 2.2 Reitur 2.3 & 2.4

Flatahverfi vid Helluhraun Flatahverfi vid Fjardahraun

Reiturinn liggur vid Fjardahraun austann megin par sem
hazdir hisa eru 2 haadin Ut ad Fjardarhrauni eru stér
varslunarhisnaadi med blandadri versiun.

| dag eru adiallega litil idnadarhis med smari idnadi eda
verslun og pjonustu Ot ad Hellubrauni.

Gert er rad fyrir ad halda a pessu svaedi mikilli verslun og
pionustu & jardhazd og ad miklu leyti § nybyggingum. A efr
haedum verdur blanda af skrifstofum, hotelum og ibadum.

Leikskali gasti verid stadsetiur | godri tengingu vidh hraunbolla

4

Gert er rad fyrir ad halda & pessu sveedi mikilli versiun og
piGnustu & jardhazd, A efri haedum verdur blanda af skrifstofum,

hdtelum og BOdum.
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Hverfi 3 - Hjallar

Hjallarhverfi

i dag er a sveedinu adallega i:ﬂna&ur en einnig verslun og pjdnusta A jardhsed
en skrifstofur & efri hezdum. | framtidinni verdur petta svadi ad mestu leyti
ibGdarbyggingar med god tengsl vid greent midsveadi.

Motkun fyrir reitinn skiptist til helminga i ibGdir og atvinnu, Atvinnustarfsemi 4 reitnum
er letlur idnadur, skrifstofur, verslun og bjdnusta. Rymin milli hdsanna eru borgarrymi,
opin almenningssveedi. Helluldgd torg og leiksvaezdi afmidrkud. Leikskala ma stadsetja
i gadri lengingu vid grasnan tivistaras,
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Gert or rad fyrir magulelkanum & pyi ad Atvinnustarfsemi 8 reitnum er [&tur

Auka byngingarmagn a8 mestu med nyri idnadur, skrifstofur, verslun og pjdnusta,
randbyggd og eda vidbyggingum ofan & Ibidabyggd med gada tengingu vith graent
eda aftan vith niverandi hils, Genl rad fyrir svandl.

blandadr bygod med varslun og bionustu P i

A jardha®d og einhverjum skrifstofum & efd l-t_?uir,h‘fw i

haodum an bo adallega bddurm. Fjaldi ibida all ad 525 stk

Hyerlid skiptist inndyrdis § pria reiti m.LL
mismurandi byggdamynsturs,
3.1,3.20p3.3.




Amidur 2.7 & 2.2 - raibar 3.3 00 3.4
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Reitur 3.1 & 3.2

Hjallarhverfi vid Reykjarvikurveg

Wi Reylkjavikurveg eru 2, - 3. haeda byggingar med verslun og
bjdnustu 4 jardhesd og adallega skiifstofun & efri haadum,

Hér er gert rad fyrir miguleikanum 4 byi ad auka
bygaingarmagn med vidhygoingum ofan a eda aftarwid
niverandi his.
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Hiutfall verslunar & Vindgreining er sky, Lawson 2007 skalanum,

bignustu & 1. haed &  par ar gresnn beslur, gulur bar 4 eftir og

reitunum, v appeisinugulur og raudur spnir verstu
akilyrdin.
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Reitur 3.1

Haeftir hisa 3-8, almannt laegri s G sudurs
og austurs og hami fil nordurs.

Atvinna 4 1. hat hdsa, sja skyringarmynd.
Bilakjaltari jundir inngardi)
Mytingarhlutfall 1,94

F|&ldi ibuda; 135

Reitur 3.2

Haediir hisa 3-6, almennt I=gri his 1l swedurs
og austurs og heari il nordurs og vesturs,

Atvinna & 1. haod hdsa, sja skdringarmyncd.
Bilakjallar {undir inrgarad)
Mytingarhiutfall 1,77

Fjaldi ibdda: 150

EEEAREO0OO0O0
Solargreining midad vid 1.mai & milli kI
49-17, Skalinn synir timafjdidi solarstunda,
Guluriljos) synir beslu adstaedur og
blaridlkur) pa verstu,

Reitur 3.3

\ /

Reitur 3.3

Heedir hilga 3-7, almennt lgri hds 1l sudurs
o austurs og hami til nordurs og vesiurs,

Gireeni Otivistarasinn shal vera adgengllegur
Bilakjellarn (ef undir inngardi, bd opnanir frir
tré oq gradur)

MNytingarhlutfall 1,76

Fjtldi ibdda: 240

DogaoooooApm
Solargraining micad vid 1mai & milli ki
§-17. Skalinn synir Himafididi sdlarstunda,
Gulurilits) synir besiy adstacdur og
plar(ddkkur ha varsta,

Hjallarhverfi vid graena asinn

Reiturinn liggur vié Trdnuhraun vestanmegin par sem haedir
hiisa eru 3-6 heedir og ad graena treflinum til austurs par sem
heedir hisa eru 4-7 hasdir ad hamarki,

Hér er adallega gert rad fyrir ibddarhizsnaedi en mogulegt er ad
hafa einhverja verslun og pidnustu Ot til adliggjandi géturyma.

Laikskolar eru vel sladsetlir 8 jardhazd reita sins og pessum
med atisvesdi | tengsium vid graent midsvasdi hvarfisins,
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Hverfi 4 - Hellur

Helluhverfi

i dag er a sveedinu adallega [ﬂna&ur en einhig verslun og bjdnusta & jardhasd
en skrifstofur & efti headum. | framtidinni verdur petta svaedi ad mestu leyl
ibGdarbyggingar med god tengsl vid greent midsvaadi.

Motkun fyrir reitinn skiptist tl helminga [ ibAdir og alvinnu. Atvinnustarfzemi & reitnum
er Bltur idnadur, skrifstofur, verslun og pjonusta. Rymin milli hisanna eru borgarrymi,
opin almenningssvaadi. Hellultgd torg og leiksvaedi afmérkud. Leikskdla ma stadsetja
i gadri Lengingu vid grasnan livistaras.

v fra Slakkabraom
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CGert ar rad tyrir méguleikanum a bvi ad Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur
auka byggingarmagn ad mestu med nyrri idnadur, skrifstofur, verslun g pjonusta.
randbygagd og eda vidbyggingum ofan & ibidabygod med gdda tengingu vid

efa aftan vid niverandi his. Gert rad tyrir graent svaedi,

biandadri bygod med verslun og pjonustu Haabir hiisa 3-6
& Jardhasd og elnbverjum skifstolum a efr e ; .
h=dum en po adallega ibadum. Fidld| bide al ad 444 stk

Huvarfid skiptist innbyrdis i fora reltl m.t.
mismunandi bygodamynsturs,
4.1, 4.2, 4.3 og 4.4,




witir - Raitur £.1 & 4.2 - renur 4.2 o4 4.4

Reitur 4.1 & 4.2

Helluhverfi vid Graena asinn

A reitunum er [ dag adallega smasri idnadur en einfver verslun
og pidnusta Ol ad Dalshrauni.

Hér er gert rad fyrir miguleikanum & pui ad auka
bygaingarmagn med vidbyggingum ofan 4 eda aflanwid
nivarandi his,

Reitur 4.1

Hazdir hilsa 3-5, almennt l=gri his til sudurs
og austurs ag b U nordurs,

Reitur 4.3 & 4.4

Reitur 4.3

Headir hdsa 3-8, almennt laegri hos il sudurs
g hari fil nordurs og austurs.

Helluhverfi vid Dals - og Fjardahraun

Reiturinn liggur 8 milli Fjardshrauns tl austurs, Dalhrauns til
vesturs, Stakkahrauns til nordius og Hiallahrauns til sudurs. |
dag er mestmegnis 1-2 hmda bygingar & reitnum. Versiun og
pidnusta er a jardhadum og atvinnurymi 8 efri heedum.

Hér er adallega gert rad fyrir ibldarhisnmdi & efri hadum,

mégulega einhver atvinna, en a jardhmadum verdi afram verslun

og pidnusta.
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Hverfi 5 - Tronur

Tronuhverfi

| dag er & svaadinu lyfjaverksmidja og skrifstofubyggingar, auk verslunar og pjénustu.

Magulegt er ad koma fyrir nyjum grunnskola og leikskola med godar tengingar vid

graznan Otivistaras.

Moverandi byggingar vid Reykjavikurveg halda sar en migulegt verdur ad haskka peer
og stakka til ad auka nytingu 168a. Byggingar sem akki ar mégulegt ad broa dfram

vikja fyrir nyrri randbyggd.

Giert er rad fyrir mgulsikanum & pvi ad
aula byggingarmann ad mestu med nyrr
randbyggd og eda vidbyggingum ofan &
eda aftan vid ndverandi his. Gert rad fyrir
blandadn byggh med verslun og pjonusiu
& jardhas og einhverjum skrifstofum 4 efri
hedum en b adallega fbidum.

Hvertich skiptisl innbyrdis | tvo refti m.tt
mismunandi byggdamynsturs,
5.1 ag 5.2,

Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur

ifnadur, skrifstofur, verslun og pjonusta.

ibadabyggd med goda tengingu vid
graant svaedl.

Hadir hasa 3-6
Fjaldi ibada all ad 343 stk




Reitur 5.1 Reitur 5.2

Tronuhverfi vid Reykjarvikurveg Tronuhverfi vid graena asinn

A reitnum | dag er lyfiaverksmidja og skrifstofubygaingar med Reiturinn liggur vid Reykjavikurveg tit vesturs, Stakkahraun il

varslun og pjonustu & sumum jardhaedum, Haedir byggingar eru P sudurs og ad greena Otivistardsnum il austurs, Hedir hisa
1-3 hasdir. . M"I i dag er 1-3 heedir. Verslun og bjonusta er 4 jardhadum en

. . N ) L " s @ WA atvinna ag hdtel 8 efri hasdum,
Her er gert rad fyrir moguleikanum a pvi ad auka W \ ; Hér er adallega gert rad fyrir ibldarhlisnzedi med versiun og

byogingarmagn med vidbyggingum ofan & eda aftanvid
nivarandi his, Reiturinn tengist graenum Glivislardsnum vel
o) par gaeti verid god stadsetning fTyrir Skéla eda leikskdla §
framtidinni.

hidnustu Ot Hil adligojandi goturyme.

Leikskalar ery vel stadsattir a jardhaed reita eins 0g pessum
med Otisvesdi | tengslum vid graent midsveedi hverfisins.
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Hverfi 6 - Dalur

Dalshverfi

A svesdinu eru nlna annars vegar 1 til 2 hes8a byggingar sem hysa margskonar
varslun og pidnustu dsamt smeaeri idnadi og matveelaframieidsu,

[ framtidaruppbyggingu getur svaedid vel innihaldid dfvam verslun og piénustu i

svipudu magni oy er fyrir | dag, Efi haadir byggingar geta verid ibadir og migulega ad

ginhverju leyti skrifstofunymi.

Mikill haedarmunur er | midju reitsins bannig ad vel fer & pyi ad reisa par bilakjaliara og

gera Utivistarsveadi par ofan a fyrir ibda randbyggdarinnar.
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Gert er réd fyrir migulaikanum 4 pvl ad
auka bygginganmagn a0 mestu med nyrei
randbygod og eda vidbyggingum ofan 4
eda aftan vid nlverandi his. Gart rad fyrir
hlandadr byggd med versiun og pjonustu
A jardhed og einhverjum shiifstofum a ef
haadum en po adallega ibidum.

Hverfid skiptlst Innbyrdis § pria reiti m.t.t
mismunandi byggdamynsturs,
6.1, 6.2 og 6.3.

Atvinnustarfsemi a reitnum er léttur
idnadur, skrifstofur, verslun og hjonusta,
ibiiabygad med gdda tengingu vid
grant svazdi.

Hebir hiisa 2-6

Figldi ibida all ad 272 sth.
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Reitur 6.1

Dalshverfi vid Grasna asin

A reitnum er | dag adallega 1 heda byggingar sem fara & stiku
stad | 2 haedin, Verslun og pionusta er radandi 4 jardhasd og
skrifstofur 4 2. hazd

Hér ar gert rad fyrir méguleikanum a pvi ad auka
byggingarmagn med vidbyggingum ofan a eda aftanvid
nverandi his.

Reitur 6.1

Hasdir hiisa 2-4, almennt legri his il sudurs
og hasr il nordurs,

Atvinna & 1. haed hisa, sjd skyringarmynd.
Girni tivistarasinn skal vara adgengilegur,
Bilakjallari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
tré ag gradr)

Mytingarhlutfall 0,81

Fjldi ibdda; 52

Reitur 6.2

Reitur 6.2

Heedlr hiisa 3-8, almennt legri his 1l sudurs
ag vesturs ag herri il nordurs og austurs,

Atvinna & 1. hasd hisa, sjd skyringarmynd,
Bilakjallari {ef undir inngardi, ba opnanir fyrir
tré og grodur)

Mytingarhlutiall 2,44

Fioldi ibida: 112

Dalshverfi vid Fjardarhraun

Reiturinn liggur vit Dalshraun tl vesturs og Stakahraun til
sudurs, par ery haadir hisa adallega 1 heed mad verslun og
piénustu. Til austurs liggur refturinn vid Flardarhraun par sem
heedir hiis eru 2 og adallega atvinna og idnadur,

Hér er gert rad fyrir ibddarnisnasdi og atvinnuhlsnazdi med
versiun og bjidnustu Ot til adliggiandi gituryma.
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sisas [T Hiutfall versiunar & Vindgrelining er sky. Lawson 2001 skalanum, Sdlargreining midasd via 1amai & milli ki Salargreining midad vid 1mai & milli & Vindgreining er sk, Laveson 2007 skalanom, Hll..ltfaﬁ ve‘rslunar &‘ :'I '
atsaes [l piénustu 4 1. heed & par er grzenn beslu, gulur bar & eftir og 9-17. Skalinn synir timafidldi sdlarstunda, 9-17. Skalinn synir timafjaldi salarstenda. jpar er grann bestur, gulur bar d aftir og ‘pj::mustu at.hada o
i reitunum. svo appelsinuguliur og raudur synir versiu Gulurllids) synir beslu adstasdur og G:.rﬂur{_!]ds‘,n s{rnir bestu adsta=dur og B0 ap_palsmugu!ur g raudur synir versiu reitunuem. e
= : skilyrdin. blar{d&lhur} ba verstu, Blaridikhr f verstu. shilyrdin, i
worlagl
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Reitur 6.3

Dalshverfi vid Fjardarhraun

Reiturinn liggur vid Dalshraun til vesturs og Stakahraun til
sudurs, bar erd haadi husa adallega 1 hasd med versiun og
pionustu. Til austurs liggur reiturinn vié Fjardarhraun par sem
headir his ere 2 og adallega atvinna og idnadur.

Heér er gert rad fyrir ibadarhisnadi og atvinnuhdsnsedi med
verslun og pjénustu 0t til adliggiandi géturyma.
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Hiutfall verslunar & Virdgralndng er sk, Lawson 2001 skalanum,

pjonustu a 1. heed @  par er greenn bastur, gulur har & eftir og

redtunum. svo appelsinuguiur og raudur synir verstu
slilyrdin,

Reitur 6.3

Haadir hisa 2-8, almeannt laegr hos i sudurs
o haern il nordurs.

Atvinra & 1. heed hisa, 5@ skyringammynd.
Grazni Otivistardsinn skal vera adgengilegur.

Bitakjallari (ef undir innoardi, ba opnanir fyrir
Lré og grodur)

Mytingarhlutfall 1,85
Fjiildi ibtiba: 108
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Scxlargraining midad vid 1. mai & milll ki
9-17, Skalinn synir timafjoldi solarstunda.
Guluriljas) synir bostu adstazdur og
Eldrfddtibbury e varsty,




Hverfi 7 - Stakkar

Stakkahverfi

Gart er rad fyrir ad nylegar skrifstofubygoingar nyrst a reftnum standi dbreyttar.
Til ad styrkja skrifstofuhverfid og auka g&tulif & reitnum er gert rad fyrir talsverdr
uppbygingu & reithum. Eldra idnadarhlisnzsdi maslti nyta Afram og byggia
vidbyggingar fyrir filbreyttar starfsemi og ibudir.
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Gert ar rad hyrir méguleikanum & pvi ad Atvinnustarfsemi 4 reitnum er [&ttur
auka byggingarmagn ad mestu med myrri lﬁnaﬂur, skrifstofur, versiun og pjdnusta.
randbyggd og eda vidbyaoingum ofan & Ibitdabyogd med gada tengingu vid
eda aftan vid nlverandi his, Gert rad fyrir areent svaedi.

blandadri byggd med versiun og hjgnustu Headir hisa 2-8
a jardhasd og skrifstofum & efrl hastum i SRR
bland vid ibadir. Fjaldi ibdda all ad 87 stk.

Hverfid skiptist innbyrdis § teo raltl m.t
mismunandi bygodamynsturs,
7.1 0g 7.2.
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Reitur 7.1

Stakkahverfi vid Reykjavikurveg

Yid Reykjavikurveg/ad Engidal eru 5 heeda skrifstofubyagingar 5 :
sem eru nylegar ekki er gert rad fyrir a0 bygoja vid eda stekka
peer
Reitur 7.1
Hedir hiisa 5,
/ R & Atvinnuhdsnzsdi. .
- i Bilakjallzr (undir Inngasdly
s i N Nytingarhlutiall 1,28
< 71 N Fisldi ibida, 0
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Salargreining midad vid T.mai a milli ki
@17, Skalinn synir imafjoldi solarstunda,
Guluriljos) synir bestu adstesdur og
blar{dékkur) pa verstu,

Hiutfall verslunar &
hignustu a 1. head 4
reitunurm.

Vindgreining er skv. Lawson 2007 skalanum,
par ar graonn bastur, gulur par a eftir og
svo appelsinuguiur og raudur synir verstu

skilyrdin.

Reitur 7.2

v

Reitur 7.2

Hadir hisa 7-2

Atvinna & 1. hed hisa, =i skyringarmynd.
Graenl Wefillinn skal vera adgengllegur Slium

Bitakjaflari (ef undir inngardi, pa opnanir fyrir
iré og grodur)

Mytingarhlutfall 1,54
Fjéldi ibuda: 87
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Solargreining midad vid 1.mai a milli &
8-17, Shkalinn synir lmafold solarstunda,
Giuturfijos) synir bestu adstadur og
blar{ddklour) ba varstu.

Stakkahverfi vid graena asinn

Reiturinn liggur vid Dalshraun austan megin par eru hesdir hisa
1-2 haedir en par sem reiturinn liggur vid Fjardarbraun eru heedir
hisa 2-3.

Hear er adallega gert rad fyrir skrifstofuhdsnadi | bland
med ibidum en hefdbundin bidndud byggd a reit 7.3 med
shkritstofum, ibadum auk verslun og pjonustu a jardhadum,
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Hiutfall verslunar &
pitnustu a 1. heeld a
reftunum.

Vindgreining er sky. Lawson 2001 skalanum,
prar er gresnn bestur, gulur bar a aflie og

svo appelsinugulier og raudur synir verstu
shifyrain.
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AoferOafra=0i vio
fiélgun ibuda

Utreikningur 4 fjlda ibada

Heildar bygaingarmann er skilgreint 0tfrd massastidiu prounaraaztiunar fyrir hvert
hverfi og hvern reit fyrir sig. Mdverandi byggingarmagn er radgert ad innihaldi afram
versiun, Bjonustu og atvinnuhlsneedi en allt aukid bygogingarmagn innihaldi ibodin
Fannig dkvardar aukid byggingarmagn & hverjum reit fidlda ibuda ad medaltali 100 m®
af staard. Aukld byggingarmagn/100 = fjéldi ibida a reit.

{ Aukning m® Aukning m?* Aukning m?
YR ibdir ibudir ibadir
0% 85% 95%
Miw, m# L

Verslun & hjonusta
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arryme [l warsicn & praron

Almenng reglan ar
54 ad halda | sama
hlutfall verslunar

& pjonustu o er

til stadar | dag.
Petta gildir par ssm
byoadin myndar
kransinn i kringum
sveadic og helsiu
stoin @darnar.
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A nakkrum stédum
[rar sem stadhastin
gefa tilefni til er
hilutfall ibdda aulkld i
TH%, 80% eda 854%
ag hlutfall verslunar
o0 pjanustu minnkar
sam pvi nemur.

Reitir =em hafa

snertingu vid graena
Utivistardsinn, bar
sem bygod sy l=gst,
par er hiutfal ibGoa
aukid i alll ad 95%
o hiutfall verslunar
& pionusiu minnkar
sem by nemain
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Opnar
jarOhaedir

Hlutfall atvinnuryma eda verslunar og pjonustu
a jar6haed

Svedid | heild sinni mun einkennast af versiun, pjonustu og skrifstofum [ jBdrunum,
byagdin blandast med ibadabygad inn ad midju. Graent svaedi teygir sig fra sudri til

nordurs og tengir saman mismunandi hverfi.

A jardhaedum ma einnig stadsetja pjonustu iblda eins og td. hidlageymsiur,
verkstaedi, veisiusali, pvottaadstacou ofl. en skylirdi er ad jardhedir séu opnar.
Kaffihlis og veitingastadir geta opnast baedi Ot | gbturymi og inngarda.

Fiarearhraun

Gongu- &
hjolastigar

Til ad baeta adgenai fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur verdur stigakerfid a
svmdinu endurbastt med skyrara skipulagl og adgreiningu, Gongustigum verdur
fislgad, bar sem niverandi adstadur eru takmarkadar og gerir gangandi vegfarendum
arfitt fyrir. Jafnframt verda hjolastigar lagdir par sem engir eru fyrir.

Myja skipulagit er synt & korti, par sem gongustigar ere merklir appelsinugulri linu og
hjdlastigar blarr.

Pessar Urbastur munu studla ad Gruggari og skilvirkari samgdngum, draga Or

drekstrarhasttu og gera svaedid haagilegra fyrir alla sem ferdast fotgangandi, & hjoli
eda i bil,
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g - windgreiring

- Sdlargrenir,

Solar-
greining

Hraun vestur - sélar greining

Solargreining midad vid 1.mai a milli kI 8-17, Skalinn syniv timafjéldi solarstunda,
Gulur{ljds) synir bestu adstasdur og blardokkur ba verstu, A greiningunni ma sja ad
vit staedstu umferdarazdarnar (Reykjavikurveg og Fiardarbraun) er mestur skuggi,

| midju svaedising er Astandid ad mestu leyti mjdg gott. Horn inngarda sem snda til
nordurs eru erfidust og pau parf ad Otfsera vel svo ibddir par njoti solarstunda, ein leid
lil pess er ad opna inngarda. Préfad hafa verid mismundani Gtfaarslu vardandi haad
hiisa til ad fa bestu mégulegu Gtkomu vardandi skoygoarmyndun, Manar Otfasrsiur i
deiliskipulagsgerd skulu nota sélar greiningu vid hénnun,

wmetr THBBABBEDROOO

& §

Vind-
greining

Hraun vestur - vind greining

Vindgreining er skv. Lawson 20071 skalanum, par er graenn bastur, gulur bar a eftir og
svo appelsinugulur ag raudur synir verstu skilyrdin, A vindras fyrir svaadi ma sja ad
Austan attin er verst en einnig eru nordan og sunnan attir karftmiklar. Grasnu svasdin
og helstu gangsvaedi erd gdd en sjd ma gula og appelsinugula strengi & hornum inn
adalgdtur. Vid valkostagreiningar hafa verid préfadir ymsir méguleilar vardandi hasd
hisa og kemur framlbgd tillaga best O § beim samanburdi, sérstakiega hvad vardar
skjdlmyndun. Manari dlfzersiur | deiliskipulagsgerd skulu nota vind greiningu vid
hénnun Ll a8 hamarka skjdimyndun og gaedl.
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- Hifiurszsaiur samgorgum.s & umiwafismala

Samantekt og
helstu niourstoour
samgongumatsins

Unnid var samgdnoumat dags, 20.05.2025, af Eflu samhlida breytingunni og er
bad fylgiskjal med henni, hér 4 eftir er samantekt og helstu nidurstédur pess.

Markmid samgdngumatsins er ad meta ahrif uppbyggingar Hrauns-Vestur 4 samgdn-
gur og naerliggjandi gatnainnvidi. Matid byggir & umferdargreiningum unnum med
samgongulikani hitudborgarsvazdisins, Annars vegar er litid til ndverandi dstands

og hins vegar til umferdarspar tyrir arid 2040 par sem metin eru dhif ndli-kosts og
uppbyggingar samlvaamt rammaskipulagi Adalskipulags. Greiningin faiur innig i sér
mat 4 fiiilda bila- og hjidlastaeda, Ottekt 4 stigatengingum og dryggi vegfarenda,

Manari umfjillun um samgdngumdl og &hrif breytinganna a samgadngur ma finna i mati
a umhverfisdhrifum dsetiunarinnar sem og | samgdngumati sveedisins {fylgiskjol),

Vid urnferdardtreikninga framtidarsvidsmynda er gert rad fyrir ad Borgarling verdi tekin
i notkun og aki um Reyljavikurveq, Aukinni uppbygaingu & sveaedinu fylgir dhjakvsmi-
lega aukin umferd og alag 4 neerliggjandi innvidi, Med hlidsjan af byl ad bygadin i
Hraun-Vestur verdur bléndud og vel tangd vidd slmenningssamgéngur, hjidla- og gn-
gustiga er talid raunheeft ad gera rad fyrir umtalsverdum breytingum i ferdavenjum og
feekiun bilferta, Add 2040 er dzetlad ad hiutdeild annarra ferdamata en sinkabilsins
vardi um 24% | nili-kastinum, en 37% [ rammahluta Adalskipulags. Petta ar veruleg
aukning i hiutdeild vistvaenna ferdamata midad vid ndverandi astand,

Fitildi bilferda er minni | tillégu rammahiutans en i noll-kostinum, § badum tilfellum ar
gert rdd fiyrir 3.000 ibdadum, | filfelii rammahlutans eru peer allar innan Hraun-Vesturs
en i nilikosti er gert rad fyrir 500 bddum i Hrauni-Vestur og 2.400 (bddum annars
stadar | Hatnarfirti, Samkvmmt greiningu mun helldaraksturslengd [ kerfinu arids 2040
minnka um 41,000 km A sdlarhring og ferdatimi styttast um 400 klukkustundir a
sdlarhring samanbarid vid ndll-kostinn. Fylgni er & milli ferdavegalengdar og umhver-
fisahrifa t.d. er shysahastian meird, hljédvist verri og loftgasdi minni eftir bui heildaraks-
tur eykst, Pad er b ljost ad mikill samiélagslegur abati er af tilldgu rammahlutans,

Ohad by hvort Tylat er rammaskipulag eda nill-kostinum mun aukin bifaumferd hafa
neikveed ahrif 4 umferdarladi sveedising, serstaklega & haannatimum. Samgongu-
maticd synir ad naudsynlegt or ad gripa til adgerda til ad draga Or dlagl, medal annars
med pvi ad leida umterd | stokk eda jardgong undir Reykjanesbraut og byggja nyjan
Atftanesveg. Atkdst gatnakerfising voru reikradar | hermilikani par sem meta ma
bjanustustig umferdarstrauma sem og besr tafir og radir sem ma bldast ma vid a gat-
namatum kerfisins (sja nanar | samgdngumall svaedisins 1 fylgiskjdium).

Sett eru fram vidmid um fjdlda bila- og hjdlastasdi med hlidsjon af svaedi Il § bila- og
hjdlastmdastefnu Reyljavikurborgar (p.e. svaedi utan skilgreinds samgéngu- og
brounarass). Fyrir skipulagssvaedid | heild er metid ad porf fyrir hjolastadi se ad
lagmarki um 7.500 staedi en fjoloi bilastaada um 4,100, par af 300 gestastaedi. Tolur
i samgBngumaii syna forsendur um fiblda steda vid ibidar og alvinnuhisnasdi. A
pessu stigi er um grofi mat a8 reeda og bérf & ndkvaemart dtrelkningum a fjdlda staeda
a seinni skipulagsstigum.,

Lagdar eru til adgerdir sem mida ad pvi ad baeta Gryggi dvardra vegfarenda, medal
annars med pvi ad tengja saman gangstéttir innan skipulagssvaedis og Utfasra mis-
lmmgar géngutengingar yiir Reykjavilurveq. Sérstdk ahersla er [6gd a ad bazta tenging-
ar vid Engidalsskdla og Vidisstadaskdla. Lykilatriai | Ottasrslu adgerdanna er ad lehkka
umferdarhrada, tryggja godar sidnlengdir, koma fyrir lisingu vid gdngutengingar og
halda pverunarvegalengd viir akbraut | ldgmarki. Til framtidar veeri seskilegl ad lsskka
umferdarhrada um Fjardarhraun til ad skapa druggara umbverli Tyrir veglarendur,
Auk pess ad skapa pétte og blandada byggd eru lagdar il adgerdir 1l ad draga

Or ahrifum alagi vegna akandi umferdar, er bad gert medal annars med fazklkun
bilastasda, 5.5, med aukinni samnytingu beirra, rygoja gotl adgengl ad almennings-
samgongum og ad Alftanesvegur verdi kominn a6ur en sveedio er fullbyggt

Noverandi umferd auk deetladrar umferdar drid 2040 fie tvaer svidsmyndie urnhverfis
skipulagssvaedis Hraun-Vestur, Umfard er synd sem hversdagsurmiferd (HYDL).



- Midustddur sEmghngumals & amhee”Bmeis

Samantekt og
helstu nidurstodur
umhverfismatsins

Unnid var umhverfismat samhlida breytingunni og er pad fylgiskjal med henni,
hér & eftir er samantekt og helstu nidurstéour pess.

MNall-kostur, sem er grunnastand i dag asamt heimildum fyrie 490 ibddin, er ekki talinn
asmttanlegur valkostur, Landsveedia nytist illa og er pad metid pannig ad markmid
sveitarfélaga um pettingu byggdar sé ekki uppfyllt of horft er til heiidarsvadisins.
Gatna og stofnaedakerdi svaedising er komid til dra sina og parfnast endurnyjunar.
Starir hlutar pess fullnasgja ekl ndtimalerdfum fra sjgnarmiti umbverfispatta,
Talsverdur hluti ndverandi mannvirkja & reitnum parfnast verulega endurbota sé tekid
mid af gildandi regluverki er ytur ad atvinnu- og bidnustustarfsemi. Heildarstetna fyrir
svaedio er ekki til stadar cg i porf & endurskipulagningu, Petta gerir pad ad verkum
ad erfidara verdur ad skipuleggja skilvirkt vegakerfi og styra uppbygoingunni il lengri
tima. Atak hifudborgarsvaedisins um heettar almennar samgdngur kallar a talsverdar
béttingu byggdar sem grundvill og bvi verdur ad meta stort ahrifasvazdi en ekki
adeins einstaka reiti.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad tryggja bad ad geta maett vexti
Hafnarfjardar og foddaptr. Uppbygging 4 pessum stad er auk pess haghvaemara fyrir
sveitarfélagid frekar en uppbygging & dsnortnu landi | jadr bygodar. Sveedid er milkid
til raskad, ekkert Otivistargildi er par | dag og atvinnu- og bilastadalddir eru vannyttar,
Einnig bidur proun uppbyggingar & sveedinu upp & taekifzeri Gl ad endurbaeta géturymi
og endurnyja innvidi syaedisins, m.a. ndtimaveeda gétlurymin m.t.i. alira ferdamaéta,
leggja nyja stiga og fl.

Landssvaedia verdur betur nyit med auknu byggingarmagni og péttingu byggdar.
Heildaryfirbragd sveadisins verdi breyit med aukinni fj§loreylni [ nylingu pess.

Gadi og verdmasti svadisins verda aukin med basttu umbverdi og gadum. Stefnu
sveitarfélagana um péttingu byggdar er fylgt mun betur med pessart tilldgu, par sem
méguleiki til pattingar ar 8 8llum reitum. Dregur bad Or ferdabirf og tima sem hefur
jakvezd ahrif a fleir umhverfispastti, eins og loftslag, umferd og g=edi bygodar.
Tillagan er pad sveigjanleg ad moguleg er ad breyta og besta vid niverandi striktdra/
massa, byggja vid eda ofan & hannig ad haegt verdur ad halda | margskonar pjonustu,
versiun og léttan idnad samhlida ibida uppbyggingu. Skipulagstillzgan stydur vid
haimsmarkmid nr, 11 um sjalfbarar borgir og samfelég, m.a, vardandi sjalfbera
borgarproun og nr 3 um heilbrigt liferni og vellidan,

Litid er svo & ad tillagan sé i samraami vid markmid um velsaid samfalags Or
landsskipulagsstefnu 2024 — 2038 og felur pad i seér ad skipulag landnotkunar afli
busetu og samfdlag | pettoyli med langtimasyn um radstitun lands og sampastiri
stefniu um byggdaproun § péttbyli og dreifbyii.

Ahrif uppbyggingarinnar samkveemt rammahluta adalskipulagsins eru metin

jakvzed | heild sinni.

| Umhverfispattur Ahrifamat g
! afalskipulagsbreytingarinnar o I
I Samfélag fhiabrdun, efnahogurfatvinnull, skdlar og Jdkvard (+)
| leikskdtar {
Bygzd og byggdamynstur Lgun, haed og yfirbrogd Jdkvard (+) %
¢ byggdar, bidndun byggdar, béttleiki, deynd, stodorondi

Saggeuam Melkvaed (-]

| Wr.r;';.l.r ' Cwviss (7]

. Hellsa og vellifian Lydhellso Jakvad (4]

| Hijéovist og loftgaedi Engln/6veruleg (0}

Inmvidir Somgéngur Jakv=d (4}
Veltur og kerfi Engin/éveruleg (0) _i
| Loftslag Jikved [#] i

| Menningarminjar

Engin/éveruleg (0}

| Nattdrufar

Vvt (+)



- Bynning op samrad - Skipulagsiarid

Kynning &
samrao

Unnin var Iysing fyrir tilléguna, hin var sampykkt af Bazjarstjorn Hafnarfjardar
5.6.2024. Kynningartimi hennar var 10.6.2024-8.7.2024. Bajarstjorn Hafnarfjardar
sampykkti & fundi sinum 19.03.25 ad auglysa tillégu a vinnslustigi og barust
athugasemdir & kynningartima 3.04.2025 - 30.04.2025, Umsagnir voru pess edlis
ad unnid var (r peim og tekid tillit til peirra vid gerd tilligunnar,

Eins og Tram hefur komid hefur verkefnid verid | vinnsle § almorg ar, & fyrri stigum
vinnurnar 5168 umhwerfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar fyrir kynningarfundumy
samrasi,

Eftir ad verkefnid for aftur | gang vorid 2023 var haldinn almennur kynningarfunder

i Bagjarbidi 23.05.2024. bar var kynnt prounarfatlun fyric Hraun vestur og drig ad
Lillégu ad lysingu & breytingu & Adalskipulagi,

| Trambwaldi af pyvi verdur fullunnin tillaga ad breyttu adalskipulagi auglyst | samraemi vid
31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

Adalskipulagstillagan asamt fvlgigdgnum er adgengileg | gegnum skipulagsadtt waww.
skipulagsgatt.is og a heimasidu sveitarfélagsing www. hafnarfjorduris. Par er hin
einnig adgengileg umsagnaradilum, auk pess verdur tillagan kynnt med auglysingum i
Morgunbladinu og Lagbirtingabladin,

A kynningartima er dskad eftir abendingum, sjénarmiéum og athugassmdum um
fyrirhugadar breytingar fra almenningi og umsagnaradilum i gegnum Skipulagsgatl.

Vinnslutillaga ad breyitu adaiskipulagi Hrauns vestur og umhverfismatsshyrsla var
kynnt a fundi 08.04.2025 & Mordurhellu 2 | Hafnarfirdi.

Skipulagsferlio

i skipulagslégum nr. 123/2010, gr. 30, 31, og 32 er kvedid & um kynningar og
samrad vid iblia, umsagnaradila og adra hagsmunaadila & hinum ymsu stigum
skipulagsferilsins.

Verkafangar

Eftirfarandi eru drig ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um

breylingar:

Tirni

Mai - Jini 2024

Urvinnsla

Linnid hefur verid ad skipulagshysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid
breytingu 4 adalskipulagl. Kynningarund var haldin i Bagarbio 23.05.2024.
Bmjarstiorn sampykkti & fundi sinum 05.06.24 ad aughysa skipulagshisingu i
samraami vid 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr, 123/2010 vegna braylinga &
adalskipulagi Hraun vesturs. A sama fundi var préunardstluninni Hraun

Kynning sklpulagslysingar | 4 vikur {Skipulagzstofnun, umsagnaradilar,
hagsmunaadilar, almenningur). Lysingin verdur adgengileg | gegnum
sklpulag=gatt www. zkipulagegail.is og & haimasidu sveitarfélagsins

Gerd adalskipulagshreytingar | samstarfi vid skipulags og bygoingarrad og

Kynning & vinnslutillidgu at adalskipulagsbreytingu dsamt
umhverfismatsskyrsiu og samgéngumat], kynnt lbdum og Sdrum

Skipulags- og byggingarrad sampykkir ad auglyvsa adalskipulagstilliguna

| Bemjarslibm Hafnarfjsrdar sampykki a8 auglysa breytingu & adalskipulagi.

ETIIIaga ad breytingu & adalskipulagl sand Skipulagsstofun sem hefur allt ad

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi tekin aftur fyrir & fundl skipulags- og
bygaingarrads dsamt mdgulegum athugasemdum ag umsdgnuem sem borist
hafa og svirum vid peim og stadfest | basjarstiém pann 03.12.2025,

Breyting 4 adalskipulagl send Skipulagssteinun sem hefur alll 28 fjidrar vikur

vestur sampykkt.

Juni — Jali 2024

www.hafnarfjorduris
Juli — Desembear E_/:,
2024 - | adra hagsmunaadila.
April 2025 @

' hagsmunaadilum.
Jinl 2025 {:x_j

= | o vigar til stadfestingar baejarst|drnar.

Juni 2025 | f,_}) |

i | fjsrar vikur til 28 gera athugasemdir,
JUli - agust 2025 {_:. 5 Kynningartiml tiiigu & adalskipulagsbraylinau § & vikur,
Agtist - ) Urvinnsla dbendinga eftir kynningl.
névember 2025
Dezember 2025
Desember 2025 -
feloriar 2026

 til a8 koma med athugasemdin, Geri Skipulagsstofnun ekki athugasemdi

&dlast breyting 4 adalzkipulagi gildi med auglysingu | B-deild

| Stisrartidinda.




- Defigkialagevina

Deiliskipulagsvinna

Eftirfarandi eru atridi til athugunar vegna deiliskipulagsvinnu. Markmidid er
ad tryggja sem besta framsetningu deiliskipulagsasetlana og ad akvedin atridi
verdi tekin med/til athugunar [ dframhaldandi skipulagsvinnu og ad audvelda

samvinnu milli lI6darhafa, hénnuda og skipulagsyfirvalda, listinn er ekki tezmandi.

Almennt

| - winna parf delliskipulagsdaetiun | samvinnu vid Hafnarfjardarbae/skipulagsdeild. |

- fara parf vel vfir bindandl Skvaedl adialskipulags samanber skilgreiningu fyrir M4
| o greinargerd, sérstaklega er bent & kafla 4 og 5 [l sambandi.

- framsetning og innihald deiliskipulags skal vera [ samraeml will dkvaedl laga- of
reglugerda bar um, ginnig er bent 2 leidbeiningar Skipulagsstofnunar um
skipulagsgerd og sjdlibeert skipulag Mannlif, byggd og bajarrymi®.
hafa parf samrdd vId Vegagerding vegna veghelgunarsvadis Fjardarhrauns.

| samfélag

. {biabroun, efnahagur) - leggja parf dherslu & 28 um blandada byped er ad razda b.e.a.s. busetu og

- obwinnuwiif starfseml sem getur hafl Skvednar dskoranir i f6r med sér.

skafar | - T deiliskipulagi skal stefnt ad fdlbreytum hisndiskosti, par sem bodid er upp

a ibddir &f mismunandi sterd og herbergjafitlda, sem henta alikum
fjdlskyldusamsetningum og einstaklingum 3 mismunandi aldr og gr dikum
| samfélagshdpum.
{ - meta part porf 4 skolahusnazdi mifald vil dztlafan boda-fibdafjdlda, | brepum,
[ takt vid uppbyaginguna.
- skoda parl pérT & baettum tengingum vid svadid yhir stofnbrautir til a8 tryggja
uniferSardrygal | takt vid proun uppbygeingar {t.d. vid Vidistadatin og ad
ibrattarsvadinu vif Kaplakrika).

Byged of byggdamynstur

Asjnd, stodarandi

bent er 4 aif fara parf vel yiir bindandi akviedi adalskipulags samanber
skilgrainingu fyrir M4 og greinargerl, sérstaklega or bent 4 kafla 4 op 5 pvi
sambandi.

Lagun, haed og yiirbragd huga parf m.a. ad: hadum hisa innbyrdis 3 reit, stafsetningu opa/rofa [
bpgodar, péttleiki randbygadinni op stadsetningu innganga, einnig m.t.t. umhverfiséhrifa,
unnhverfis- bisetugaeda o adliggjandi bypgedar.

sskilegt er a8 aligengl s& | gegnum byggingar frd inngdngum yfir | inngarda.
fordast skal stéra og slétta byggingarflet ogfeda leltast vill o brjdta pd upp
med inndregnum haz8um og/eda hluta veggflata,

il delliskipulagsgerd skal vinna skuggavarps- o birtigreiningu og mita hana til
pess ad nd fram besta mégulega fyrickomulagi bygedar 3 reitnum m.a. m.Le
skugga/hirtu.

Skuggovarn

vid deiliskipulagsgerd skal vinna vindgreiningu og mjta hana til bess ad nd fram
| besta mégulega fyrirkomulagi byggings m.tt vindilags.
{ - meta skal bvort pief er @ ad setja skilmala um byggingat=knilegar afgerfir

Vindur

vegna vinddlags,

winds.

| Blgndun byggdar, - g=ta skal bess ad atvinnustarfzemi 4 skipulagssvaedinu valdl sem minnstum

starfseri apagindum vegna bilaumferdar, hdvada, [[Gsnotkunar efia annars dnasdis,
i - meta skal hvort setja purfi reglur um heimilan rekstrartima.
- mlad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun.

gera skal grain fyrir trjdgrotnl og 6drem grodr sem skylic svmdum fyrir dhrifum |

Hellsa og vellidan

| Lydheitsa

'

! Hifadvist

Laftgaedl / vkt

gaata bess al krdfur um hljadvist, Srygei og hellbelgdl séu uppfylitar,

satja parf skilmala um Odfzrslu grana dssing, sem er kvid 3 1E8um, hbannlg afd

hann geti nyst sem adgengilegt svadi fyrir alla tengt =i, samveru, Gthvist og

leikjum.

- pazta skal ad adgreiningu sameigna ibuda fra atvinnutengdum rymum, einnig
parm ad skilgreing sérstaklega afnot atvinnustarfsemni af 168 ef um pad er ad
rieda.

gera skal greln fyrlr hijddvist og benda & skilyrdi sem um pad gilda.

vid hinnun og uppbygeingu barf ad huga a8 hdvadia sem borist getur milli haeda

og frd umhwverfinu. Bvi er mikilvaegt ad farid s€ [ hvivetna eftir dkvaedum laga,

reglugerda sem og hljodvistarstadla sem lita a8 hijoddempun og hljédvist,

- huga parf a8 stadsetningu loftrasti-/mengunarvarnabinadar vegna t.d. hyktar,
kelipressa o GthRisturstida verdi slikt Ll stadar

- huga parf ad keyrzla a8fanga Inn ad wGruafgreldslu atvinnuhdsnsdis sem getur

verld til vandrada vegna hivada eda dnadis,

medfrarm gitum get burft a8 huga ad hijaSearnum,/byagingartzeknilegum

lausnum swo sem fragangi & husum med hijédeinangrandi ridum og

hljaddeyfdum loftrisum.

- wif stadisetninguFarmun byaginga barf a8 tryagje goedi ih&au.fw_-n hv;ﬁs OF

gera skal grein fyelr difaerslu a fyrickomulagi/iragangi sorps svo sem

eda dprifnadur,

Innvidir

Samgdngur

Veltur ag kerfi

gera parf greln fierir umferdarfaedi | deiliskipulagi og hvernig bilastzzdum
verdur fyrirkom|d,

samnytingu.

sorpgeymsiy, sorpskyll efia dlapgamum m.a, bannig 28 af peim hljotist ekki bti :

studla skal ad sammjtingu bilastzzda m.a, leita teknllegra lausna sem studla ad

tryggja parf ad samstar sé vid rekstraradila veitukerfa 3 deiliskipulagsstigi
vegna adlogunar kerfaflagna 28 breyitu skipulagh,

gera parf rad fyrir/grain fyrir bldgranum ofanvatnslausnum (Lo, grenum
pdkum, tjiornum, svelgjum, regngdrdum sem vidtaka),

mikilvazgt er ad skilgreina stadsetningu inntaksstafa 3 hénnunarstigi i ndnu
sarmstarf vild Veitur.

tryggla skal adkema lagna ad Sllum bypgingum med hlidsjon af bilakj&liurum
og stadsetningy djdpgima,

fiylgla skal skilmdlurm Veltna um Inntakstadl og helmlagnir,

Loftslag

huga skal ad pui ad velta bygglngum ngtt hlutverk o draga Gr oparfa nidurrifi.
leggja skal aherslu & vistwznar byggingarleldly, efnisnatkun og
framkvaemdarferla.

- Grgangi fra uppbyggingu og mybyagingu skal halda | lagmarki.

- setja skal upp rafhledsluestddvar sem studla ad orkuskiptum | samgongum

MNattirufar

- tilkynna skal ef bad finnst mengadur jardvegur.
i = huga skal off byl ad raska ekkl hrauni,
! - billakjallara skal fordast aff setla undir graena dsinn,




- Umsagaasadiar - =almildic og IAgiskiol

Umsagnaradilar

Eftirfarandi adilar eru umsagnaadilar i

skipulagsferlinu:
Umsagnaradil _l-_!msﬁgn AtHUQassm:ﬁT Athugasemdir
bérust & 4 lpsingarstigh | vinnshdtillaga vegna
Iysingarstigl jAtnel! breylingar &
jafnei dbendingar | Adalskipulagi jainei’
abendingar
."Skipulagssmfnun ; Ja Abendingar Ja
_Hcilbrlgfliseillr]lt Hafn;a.rfjarénar og négrenni Ja Abendingar Abendingar
Minjastoinun [slands Ja ) Mei Mal
Vegagerdin i Ja Ja i Ja
SlBkkvilia hﬁmshnrgarswssiﬁsins h-lcl Mai Abendingar
Landsnet Ja Mei Mei
Hﬂsne;ﬁia- og mannvirkjastofnun Mei Mei Mai
Waitur - Ja Abendingar Mai
_Smllariélagia Vogum . Mesi Mei Ml
_G.rlnda'.likurbeﬂ.r . Ja Mei T Mui
Garﬁa-bmr Ja Megi Jé
Byogbasain Hafnarfjardar _ Ja Mai Mei
S-vfebisskipulﬂgsna{nd hifudbargarsvaizins Mei : Mai Mei
HE Veitur ] Mei Mel Mei
Markadsstola Hafnarfjarbar Mei Mei Mai
_I':.-'Iannlaa- og lydheilsusvid Hafnarfjarbar Mei Mei J&
Umiwerlissiotnun ) Mei Mei Mesi
Eﬂﬂrufr:@fﬁsm:nm islands . Mei Mei - Mei
Coripharma ' Ja Abandingar Mei
Tronuhraun 2,4.6,8,10 cg Hjallahraun 7 Ml ) Mai Ja

Eftir atvikum verdur laitad eftir umstgnum annarra adila, p.a.m innan stjérnsyslu

sveitarfélagsing,

Heimildir og
fylgiskjol

Heimildir:

Adalskipulsg Hafnarfjardar 2013-2025

Hafnarfjardarbasr, {2016); Hafnarfjdrour bétting byggdar

Hafnarfiardarbesr, Batteriid arkitelitar (2017): Hraun vestur Hisakénnun, hitps:/
husaskraning.minjastofnun.is/Husakonnun_ 112 pdf

Hafnarfjardarbazr, (2023): Hjdlreidasteina Hafmarfjardar 2023 - 2009, https://
hainarfjordur.is/wp-content/uploads/2023/06/Hjolreidastefna-Hafnarfjardar-
samthylkkt-7.6.2023. pdf

Hafnarfjardarbasr. (2024): Hisneaedisdastiun 2024,

Skipulagsstofnun. (2024}, Landsskipulagssiefna 2024-2038. https:/fwww,
landsskipulag.is/gildandi-stefnalslelnan

Svmdisskipulagsnefnd. (2015). Sveedisskipulag héfudborgarsyaedising 2015-2040,
Samtélk sveitarfélaga & hifudborgarsvadinu, S8H. https:/fssh.is/svaedisskipulag
EFLA. (2022): Havadakort fyrir Hafnarfjérd.

Vegagerdin og Hafnarjardarbzer. (2019): Adgerdadmtiun gegn hiavada &

arunum 2018 — 2023. https:/hafnadjordurisfwp-content/uploads/2022/1 24
AdgercaastiunHavada2018-2023 pdf

Fylgiskjol:

Hraun vestur Hisakonnun unnin af Batteriinu 2017

Umhwerfismat Hraun vestur 30.05.2025 unnid af Hafnarfjardarbas yiirfarid af Eflu
Samgdngumat Hraun Vestur 20.05.2025 unnid af Efiu

Uppdrattur sem synir fyrirhugadar breytingar & Adalskipulagi

Praunaraastiun Hraun vestur 2024 unnin af KRADS



KRADS

8/12/2025



