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. N [pe = Varmaland
Pad svaedi sem breyting & adalskipulagi naer til er } i N
verslunar- og pjonustusvaedi S8 og ibudarsvaedi i4. s | r’*ﬁ‘*ﬁfr :,V522j
Gerd var breyting sem tok gildi 05.07.2017 par sem { AzakaB,: 4,
skilgreint var svaedi S8 fyrir verslun og pjénustu i J_\» -61; ”Laugaland
Varmalandi. A sveitarfélagsuppdraetti er verslunar- og 'OT‘E}'“ ‘i

pjonustusvaedi S8 synt med hringtdkni en i _ ...’; '~‘L61,;' | -1
greinargerd kemur fram ad svadid sé 6404 m? a5 927 | o *‘l‘*
, y 1] 1me 4
sterd. [budarsvaedi 4 er einnig tdknad med A I‘ cioulai B bvees i
. , .. A p ) ynd - Ur gildandi alsKipulagi borgarbyggoar
hringtakni a uppdraetti en i greinargerd kemur fram ad 2010-2022, sveitarfélagsuppdrattur — Varmaland,
bad sé 3,2 ha ad steerd. breyting fra 05.07.2017.

| breytingunni sem gerd var 2017 kemur fram ad pad sé stefna sveitarstjornar ad stydja vid
uppbyggingu ferdapjoénustu & Varmalandi og rekstur nys gististadar talin hafa jakvaed 3&hrif.
Uppbygging hatelsins hefur gengid vel og talid ad forsendur séu fyrir staekkun pess.

2 Forsendur og tilgangur

Markmid breytingartilldgunnar er ad steekka svaedi S8 — verslun og pjénusta tr 6404 m? i 8531 m?
eda um 2127 m? og nytingarhlutfall breytist 4r 0,42 { 0,81. A méti er ibtdarsvaedi i4 minnkad ur 3,2 ha
i 3,0 ha en byggt hefur verid 4 einni |68 (tveim sameinudum I68um) innan 4.

[ gildi er deiliskipulag fyrir svaedid fra 2005 par sem gert er rdd fyrir 11 einbylishdsal6dum.
Deiliskipulaginu var m.a. breytt 2017 pegar hételsvaedinu (gamli Hismaedraskélinn) var baett vid
deiliskipulag ibudarsvaedisins.

Samhli6a vinnu vid breytingu @ adalskipulagi er gerd breyting a deiliskipulagi sem fellst i pvi ad 2
6byggdar ibudarlédir eru felldar nidur, 168 Hotel Varmalands staekkud og skilmalar settir vardandi
mogulega staekkun hételsins. Par er gert rad fyrir ad byggja allt ad 3 haeda byggingu med tengibyggingu
vid ndverandi hétel allt ad 4200 m?. Heildar byggingarmagn a 168inni vaeri pa 6889 m2. Steerdir 63a og
fyrirhugadra bygginga 4 pessum reit munu pvi breytast i deiliskipulaginu.

Med pvi ad staekka verslunar- og pjonustusvaedi S8 er verid ad veita moguleika 4 ad staekka hételid og
efla starfsemi pess 4 svaedinu. Med fjélgun ferdamanna a landinu ma gera rad fyrir pvi ad fjoldi
fer6amanna aukist einnig innan sveitarfélagsins. Staekkun hételsins kaemi pa til méts vid hluta af peirri
auknu porf a gistirymum.

Eins og kom fram i adalskipulagsbreytingunni 2017 pa er svaedid vel tengt umferdarmannvirki, 2 km
eru ad Borgarfjardarbraut (50) og 4 km ad Hringvegi (1), verslun og bensin/hledslustdd. A Varmalandi
hafa innvidir verid i uppbyggingu fyrir hluta af ibidarsvaedinu en auk pess er par fraveituhreinsistdd,
grunnskdli, gardyrkjustdd, iprottamannvirki og tjaldsvaedi. Engar pekktar minjar eru & svaedinu.



3 Stadheettir

Svaedid sem breytingin neer til naer yfir | & = /” -
2127 m? og er pad stadsett austan vid “;"m“ / "
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hételbyggingar og pess svaedis sem gert e o
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vidbyggingu vid hételid. ;

4 Breyting a adalskipulagi

i kafla 4.3. breytist staerd og nytingarhlutfall fyrir S8 i téflunni fyrir verslun og pjénustu, sja eftirfarandi:

Svaedi verslunar- og pjonustu | Tilvisun i sveitarfélagsuppdratt Staerd (m?) Nytingarhlutfall

Varmaland- gisti- og S8 8531 0,81
veitingarekstur

[ kafla 4.1 breytist steerd i4 i toflunni fyrir ibudasvaedi i dreifbyli, sja eftirfarandi:

Ibudasvaedi Staerd (HA) Tilvisun i sveitarfélagsuppdrdtt

Varmaland 3,0 ia

5 Tengsl vid Landsskipulagsstefnu 2015-2026

[ Landsskipulagsstefnu er 16gd ahersla & ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru.

2.4.1 Ferdapjonusta @ grunni sérstédu og umhverfisgaeda

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
viokomandi svaedis med tilliti til tekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsékvardanir um ferdapjénustu taki
mid af natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu é audlindum ferdapjénustunnar og midi jafnframt
ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibtium a svaedinu og ferdaménnum.

6 Ahrifamat

Gera ma rad fyrir ad meginahrif af tillogunni verdi mégulegt skuggavarp @ neerumhverfi hételsins en
utfeersla i deiliskipulagi og honnun 4 staekkun hételsins skal tryggja pad ad ekki verdi um verulega mikil
ahrif ad reeda. Onnur ahrif eru talin verda éveruleg.

Eftirfarandi myndir eru skyringarmyndir med mogulegu skuggavarpi midad vid 3.haeda vidbyggingu
med tengibyggingu vid ndverandi hétel. Blatt er ndverandi, appelsinugult pad sem baetist vid.



SUMARSOLSTODUR 21.06.2023 KI. 12.00




SUMARSOLSTOBUR 21.06.2023 KI. 17.00

VOR- OG HAUSTJAFNDAGUR

20.03.2023 KI. 09.00 OG 23.09.2023 KI. 09.00




VOR- OG HAUSTJAFNDAGUR
20.03.2023 KI. 12.00 OG 23.09.2023 KI. 12.00

VOR- OG HAUSTJAFNDAGUR
20.03.2023 KI. 17.00 OG 23.09.2023 KI. 17.00

Samhlida vinnu vid breytingu & adalskipulagi er gerd breyting & deiliskipulagi i samraemi vid
adalskipulagsbreytinguna, p.e. ad stekka verslunar og pjénustureit S8 og auka mogulegt
byggingarmagn og minnka ibidasvaedid i4.
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