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SAMPYKKTIR

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

’

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann /”ébgy
o~ ; 3 ¢ ,

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann 'f? q 202/"{
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Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 08.12.2023 med athugasemdafresti til: 27.12.2023.
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. | gildandi adalskipulagi er svadid skilgreint sem landbunadarsvaedi innan péttbylis og med
breytingunni verdur pad skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi med heimild fyrir gistingu fyrir allt
ad 25 gesti. Med breytingunni er fyrirhugad er ad bjoda upp a gistingu fyrir allt ad 25 gesti i Hateigi i
Pykkvabae og gert er rad fyrir byggingu gestahisa og pjonustuhuss. Heimilt er ad vera med fasta
busetu.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

* Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur fyrir péttbylid i bykkvabae i mkv. 1:10.000.
e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Aukin eftirspurn er eftir verslun- og pjonustu i sveitarfélaginu og er pvi gott taekifeeri fyrir atvinnu-
uppbyggingu sem styrkir sveitarfélagid og samfélagid par i heild sinni. Vida i sveitarfélaginu hafa
landeigendur i hyggju minnihattar atvinnustarfsemi, pa sérstaklega i gistingu og/eda pjonustu fyrir
ferdamenn. i bykkvabae er eitt hotel en annars ekki mikid um adra gistingu a svaedinu, midad vid onnur
svadi i sveitarfélaginu.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er heimilt 4 ibudarlodum i dreifbyli ad vera med gistingu fyrir allt ad
10 manns i flokki | og Il skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016.

2.1 Stadheettir

Hateigur er stadsett i Pykkvabae i Rangarpingi ytra. Samkvaemt HMS er svadid skrad 2398 m? ad staerd.
Svaedid er grasi gréid. A landinu er ibudarhus og gisting fyrir ferdamenn a efri had pess.

Adkoma ad lodinni er af Braedraborgarstig og um nuverandi adkomuveg.

i vistgerdarkortlagningu Ni er svadid skilgreint sem pettbyli og annad manngert land, einnig er svaedid
partur af Sudurlandsundirlendi VOT-S 3 mikilvaegt fuglaverndunarsvaedi.

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis. Svadid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem
hverfisverndar.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Skipulagssvadid er innan rauda kassans. Mynd fra Google maps

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Horft er til eftirfarandi daetlana vid breytingu adalskipulags:

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

| Landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir a beirri
framtidarsyn ,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishafni og
sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum”.

[ stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og natturu skuli studla ad heilneemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, natturu og liffraedilegrar fjdlbreytni. Studla skal ad
almennri velsald samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
pettbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of & nattirulegt umhverfi. b3 skal
skipulag studla ad samkeppnishafu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishaefni samfélags og efla
atvinnulif med hagkvamri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktober 2019. | gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem
landbunadarsvaedi innan pettbylis i bykkvabae.

i kafla2.1.3i adalskipulagi er eftirfarandi stefna og markmid péttbylis i Pykkvabae:

* Ny byggd haldi yfirbragdi blandadrar byggdar porps og sveitar
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e Vernda dreifbylisyfirbragd svaedisins.
Skapa akjosanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s idnad, pjonustu, urvinnslu landbinadar-
afurda, handverk o fl.

e Skilmalar landnytingar eru peir somu og almennt i dreifbyli sveitarfélagsins.

| kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landblnadarsvaedi:

o Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

o Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur niverandi veitu- og dreifikerfa.

* Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid ndverandi byggd til ad nyta pau grunnkerfi
sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minni hattar atvinnurekstur 6tengdum landbunadi par sem fast buseta er.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif a
natturu og landslag.

i kafla 2.3.4 er eftirfarandi stefna er fyrir verslunar- og pjonustusvadi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og bjonustu.

* Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoguleikum fj6lgad til ad fjdlga atvinnutaekifaerum
og renna styrkari stodum undir byggdalagid. Dregid verdur ur alagi af voldum ferdamanna par sem
bess er porf.

e Vid skipulag pjonustusveda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi ferdamanna asamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

3.3 Deiliskipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir skipulagssvaedid en unnid er ad deiliskipulagi fyrir svaedid samhlida
adalskipulagsbreytingunni.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Finnist adur okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svadi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.

laganna.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI
4.1 Breyting a uppdraetti

Baett verdur vid nyju verslunar- og pjonustusvaedi VP39 inn a adalskipulagsuppdratt.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

4.2 Breytingar a greinargerd

TAFLA 1. Texti | breyttri greinargerd.

Gert er rad fyrir gistingu og pjonustu i nuverandi ibudarhusi
og i gestahusum fyrir allt ad 25 gesti. Fost buseta er a 12 25
svaedinu. Staerd svaedis er um 0,2 ha. | i

Hateigur |
pykkvabae

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvamda og asetlana nr. 111/2021.
Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvamdum og starfsemi a adliggjandi svadi og einstaka
baetti azetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid . Matinu er &tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu
skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikvaedum umhverfisahrifum. Umhverfisahrif
geta verid jakvaed, neikvaed, overuleg/engin eda oviss.

5.1 Umbhverfispaettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif a pa umhverfispatti sem
tilgreindir eru i Tafla 2 og beir metnir i samrami vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum.

TAFLA 2. Umhverfisbaettir, vidmid og matsspurningar.

Adalskipulag Rangarbings ytra 2016-2028.

e Vid uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis verdi
gaett ad samraemi i utliti bygginga og l6gd ahersla a
ad mannvirki falli sem best ad landslagi.

e Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og

Land og landslag ad raskad svadi falli sem best ad adliggjandi landi. Hefur stefnan ahrif a asynd

Asynd og sjonreen ahrif. | |andsskipulagsstefna 2024-2038. svaedis?

o Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
verdmaett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og baejarryma efli pau gaedi sem felast i
menningarlandslagi.

Vistgerdarkortlagning Ni.

Grédur og dyr e VOT-5-3 mikilvaegt fuglasvaedi. Hefur st‘efnan ahrif a grodur og

Gréditrlends oig vistkerf Landsskipulagsstefna 2024-2038. vistkerfi? - 7

Bilsvandiar. e Studla skal ad heilnamu umhverfi og verndun og H_efur stefnan ahrif a busvaedi
vardveislu viderna landslags, natturu og dyra?

liffraedilegrar fjolbreytni.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

s Ol mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Heilbrigdi
Mengun og havadi.

Er haetta a mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

EFLA VERKFRADISTOFA 7



Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstofunum vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljadvist og loftgdi.

Reglugerd um havada 724/2008.

Reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999.

Samfélag

pjonusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

e Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
samrami vid fjolgun ferdamanna.

e Adstada skal baett og maeta porfum gesta um
adbunad og pjonustu til ad efla mogulega atvinnu-
starfsemi i sveitarfelaginu.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif a atvinnu-

Atvinnulif. ) S
ibuar. »  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu gaeti ad teekifaeri?
vardveislu peirra gaeda sem hun byggist a. Hefur stefnan dhrif 4 ibla a
e Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til neerliggjandi lodum?
framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.
L]
Adalskipulag Rangarbings ytra 2016-2028.
Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og
Nattiru- og menninsarmin}ar og baeta upplysingar um paer. -
A - Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif a forn-
menningarminjar ) . ) o
| . S.klpula.g studllfd vemdlun'og vardvens[u . minjar?
liffraedilegrar fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og
menningarminja.
Adalskraning fornminja.
5.2 Valkostir

Gilandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid tillégu um breytt adalskipulag.

5.3 Mat a umhverfisahrifum

Ahrif 4 landslag og landnotkun eru metin éveruleg: Uppbygging i dreifbyli kemur til med ad hafa ahrif
a asynd svadisins med mannvirkjagerd. Tekid er mid af stadhattum og verid er ad byggja upp i
samraemi vid nerliggjandi svaedi og vidhalda dreifbylisyfirbragdi. Auk pess er verid ad studla ad

hagkvaemri nytingu lands par sem innvidir, s.s. vegir og veitur eru begar til stadar.

Ahrif 4 grodur og dyralif eru metin éveruleg: Takméorkud ahrif grodur, leitast verdur vid ad ganga fra
skipulagssvaedinu i fyrra horf ad framkvaemdum loknum. Stefna skipulagsins hefur ekki ahrif a dyralif.

Ahrif & heilbrigdi eru metin éveruleg/neikvaed: Ekki er hatta 4 mengun ef gengid er fra fraveitu og
urgangi med videigandi haetti i samraemi vid log og reglugerdir par ad lutandi. Umferd um svedid

kemur til med ad aukast og par af leidandi Utblastur og havadi.

EFLA VERKFRAEDISTOFA




5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Ahrif 3 samfélag eru metin jakvaed/overuleg: | takt vid barfir sveitarfélagsins er verid ad fjolga
gistirymum og pjénustu vid ferdamenn sem styrkir atvinnulif og um leid eykur samkeppnishafni
svaedisins. bdar a naestu l6dum/husum gaetu ordid fyrir onadi vegna umferdar gesta.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar eru metin overuleg: Engar pekktar minjar eru innan skipulags-
svaedisins.

Ahrif 4 landslag og landnotkun, grédur og dyr, heilbrigdi og 6ryggi og minjar eru éveruleg: Ekki er
heimild fyrir uppbyggingu a gistingu fyrir ferdamenn, p.e.a.s. meira en 10 gestum. Heimilt er ad byggja
upp i samraemi vid stefnu adalskipulags um landbunadarlddir. Slik uppbygging kaemi til med ad hafa
alika ahrif 4 ofangreinda umhverfisaetti og uppbygging a umraeddri verslunar- og pjonustustarfsemi.

Ahrif 4 samfélag eru dveruleg/jakvaed: Stefnan hefur ekki i for med sér fidlgun a gistirymum eda
eflingu a pjonustu vid ferdamenn. Stefnan hefur jakvaed ahrif a atvinnulif. Heimilt er ad byggja upp til
fastrar busetu a landbunadarlod sem fjolgar ibium i sveitarfélaginu sem er jakvaett fyrir sveitarfélagid.
ibdar & naestu I6dum/husum geta ordid fyrir onaedi vegna umferdar gesta.

5.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid telur ad ahrif breytingarinnar séu jakvaed. Verid er ad efla pa pjonustu vid ferdamenn
sem fyrir er og fjolga gistirymum i Pykkvabae en par er litid frambod a gistingu. Verid er ad koma til
mots vid osk landeiganda um ad nyta 16dina til tekjudflunar og mun uppbygging a svaedinu koma til
med ad skapa aukin atvinnutaekifaeri og samkeppnishaefni sveitarfélagins. Mégulega ytir petta undir
adra atvinnustarfsemi i Pykkvabae.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i desember 2023. Umsagnir barust frd Veitum, Rarik, Umhverfisstofnun,

Vegagerdinni, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Minjastofnun islands og Skipulagsstofnun. Eftir bvi sem

vid a hefur verid tekid tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad er eftir umségnum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

*  Umhverfisstofnun

¢ \Vegagerdin

* Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, pa m.a. innan stjérnsyslu sveitarfélagins.

6.2 Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Adalskipulags-
; Adalskipulags- breyting og
k\i:ﬂ?:mgser . breyting kynnt ‘ deiliskipulag
2023 fyrri hluta ars auglyst a
L 2024. vormanudum
2024.

6.3 Breyting ad lokinni auglysingu

Engar umsagnir barust a auglysingartima sem kalla eftir breytingu a tillogu.

Uppfaerd var umfjollun um landsskipulagsstefnu.

L

Adalskipulags-
breyting og
deiliskipulag
stadfest haustid
2024,
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