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1. INNGANGUR

Blaskogabyggd vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir péttbylid i Laugarasi.
Stefna eldra deiliskipulags er yfirfarin og uppfaerd m.t.t. nyrra hugmynda
sem fram hafa komid.

Fyrirkomulag nyrrar ibudarbyggdar er endurskodad og leitast er vid ad
setja fram stefnu sem styrkir atvinnu og ny atvinnutaekifaeri. Byggd er pétt
4 nokkrum stédum par sem pvi verdur vid komid. Skilmalar fyrir [68ir eru
yfirfarnir og eftir atvikum breytt. Gotur eru i einhverjum tilfellum breikk-
adar og breytt til ad baeta umferdaréryggi og tekid fra svaedi fyrir gang-
stéttar medfram gotum.

Tekid er fra svadi fyrir nyja bru yfir Hvita og veg ad henni.
Skipulagssvaedid er um 169 ha ad steerd.

Sambhlida gerd deiliskipulagsins er gerd breyting 4 Adalskipulagi Laugardss
i Blaskégabyggd 2015-2027. Deiliskipulagid er i samraemi vid breytt adal-
skipulag. Einnig er unnid nytt deiliskipulag fyrir fristundabyggdina F51
sem er vestan Laugarass.

SEFLA

MYND 1. Horft yfir Laugaras og Hvita af Vordufelli. Mynd Efla.

1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

hjélandi og almenna Gtivistar-

maoguleika fyrir ibua og gesti.

Baeta Oryggi vegfarenda, t.d. med endurskodun a innkeyrslum 168a,
umferdarflaedi og bilasteedum.

Allar 168ir verdi hnitsettar og settir skilmalar fyrir paer.




1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru byggdir a loftmynd og haedarlinum fra EFLU, auk
kortagrunnum sveitarfélagsins. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerf-
inu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.

¢ Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhv-
erfismatsskyrslu.

e | greinargerdinni er Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027, fyrir
Laugaras med sidari breytingum, ekki i kvarda (mynd 7).

SEFLA

MYND 2. Yfirlitsmynd yfir mérk deiliskipulags fyrir péttbylid Laugaras og fristundabyggd-
ina F51 vestan péttbylisins.
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1.3 Gildandi deiliskipulog

A skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir eftirfarandi svaedi, en pau
verda felld ur gildi vid gildistoku pessa deiliskipulags:

e Deiliskipulag fyrir Laugaras, med sidari breytingum. Stadfest i B-deild
Stjornartidinda i februar 2012.

» Deiliskipulag hotels og ibidarbyggdar vid Hvita, med sidari breyting-
um. Stadfest i B-deild Stjérnartidinda i november 2016.

1.4 Helstu breytingar

Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi eru eftirtaldar:

e Skipulagsmorkum er breytt og naer deiliskipulagid eingdngu yfir pétt-
bylid en ekki fristundasveedid vestan pess eins og adur var. Skipu-
lagssvadid er staekkad yfir gamalt urdunarsvaedi vid Hofdaveg og pad
skilgreint sem varudarsvaedi. Péttbylismork eru adlogud ad
nakvaemari l6damorkum.

e Setterinn hesthisasvaedi vestan vid Skalholtsveg, nyrst i péttbylinu.

e Vid gatnamot Skalholtsvegar, Ferjuvegar og Kirkjuholtsvegar er tekid
fra svaedi fyrir hringtorg.

e Vid gatnamot Skalholtsvegar, Launréttar og Holtagotu er tekid fra
svaedi fyrir hringtorg.

e Holtag6tu er breytt og hun tengd inn a nytt hringtorg.

e Vegtengingar vid Skalholtsveg eru i einhverjum tilfellum sameinadar.

e Nordan Baejarholts er nytt ibudarsvaedi, Efri-Hamar.

e Afmorkun nyrra l6da sunnan vid Baejarholt er breytt.

e LAdir a Laugarasnum, asamt gatnakerfi, eru endurskodadar.

e LAdir vid sunnanverda Launrétt eru staekkadar.

SEFLA

L6d fyrir heilsugaesluna er afmorkud og gert rad fyrir frekari uppbygg-
ingu.

Gert rad fyrir sameiginlegu fraveitukerfi og hreinsistodvum og ad
ofanvatni verdi midlad i jardveg i stad fraveitu.

Gert rad fyrir byggingu dvalar- og hjukrunarheimilis, tekin eru fra tvé
svaedi fyrir pad.

Gert rad fyrir Gtivistarstig med Hvita og vidar i péttbylinu.

Skilmalar fyrir 168ir eru skyrdir og i flestum tilfellum rymkadir.
Verslunar- og pjonustusvaedi eru staekkud og settir skilmalar fyrir pau.
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2. FORSENDUR

Laugaras er einn af premur péttbylisstédum i Blaskégabyggd. Bruin yfir
Hvita vid 18u var helsta forsenda péttbylismyndunar i Laugarasi. [ kj6lfarid
var jar6hitinn nyttur til ylraektar og um arabil var i Laugarasi staersta
grodurhusasvaedi landsins, enda eru skilyrdi fyrir ylraekt akjosanleg asamt
pvi ad nog er af jardhita og landrymi. Gardyrkjustédvum hefur po faekkad
undanfarin ar.

Heilsugzesla hefur verid starfraekt i Laugarasi s.l. 90 &r og par er félags-
pjonustan einnig til hisa. Dyragardur er i Laugarasi og hefur hann nokkurt
addrattarafl.

Laugaras er vel stadsett i um 40 km fjarlaegd fra Selfossi og um 12 km fra
Reykholti. Einnig er stutt & FIUdir og Laugarvatn. Vannytt takifaeri eru a
sveedinu m.a. med tilliti til nytingar jardhitans, kyrrlats umhverfis og
nalaegdar vid helstu vidkomustadi ferdamanna i Uppsveitum Arnessyslu.
Pa eru miklir vaxtarmoguleikar i péttbylinu vegna naegilegs landrymis
undir ibudarbyggd, verslun-, pjénustu- og atvinnusvaedi.

2.1 Yfirbragd byggdar

Byggingar eru fremur lagreistar, a 1-2 haedum og nokkud er um grédurhds
og gardyrkjustddvar. Lodir eru margar rumar og vida fer saman ad &
I66um er ibudarhus og einhvers konar atvinnustarfsemi, adallega gard-
yrkja. [ Laugarasi er mikill og har trjdgrédur sem prydir stadinn. Einnig eru

! (Emmanuel Pagneaux 2015).

SEFLA

i Laugarasi ibudargétur par sem ekki er um neina atvinnustarfsemi ad
reda.

2.2 Nattara

Laugaras liggur ad Hvitd ad austan og sunnanverdu. béttbylid hefur ad
mestu leyti byggst upp i myrlendi vestan Laugarassins og svo i Vestur-
byggd. Jardhiti er i Laugarasi og er hann nyttur til kyndingar husa og til
ylraektar. Skdlholtsvegur nr. 31 liggur i gegnum béttbylid.

Hzettusvaedi

Hvita flaedir af og til yfir
bakka sina, ymist i tengsl-
um vid mikla urkomu eda
leysingar. Vedurstofa fsl-
ands hefur kortlagt atbr-
eidslu floda sem urdu arin
1968, 1981 og 2006 og er
hun synd & mynd 3.

MYND 3. Blar flaki synir kortlagada utbreidslu floda i
Hvita. Raud lina er haettusvaedi skv. adalskipulagi og
svort lina péttbylismérk skv. adalskipulagi.

12



Mynd 4 synir mogulega utbreidslu fl6ds med 25 ara endurkomutima.
Endurkomutiminn er reiknadur at fra landlikani og straumfraedilikani.
FI68 med 100 og 200 ara endurkomutima na lengra inn i byggdina.

Vedurfar

Eins og sja ma @ mynd 5 er nor8austanatt rikjandi vindatt i Laugarasi og er
téluleg staerd bess vindattargeira birt i midju vindrosarinnar. Hver geiri
vindrésarinnar synir tidni vindattar ur peirri att og byggir & lofthjups-
reikningum en ekki maelingum?.

Mikilvaegir paettir vardandi vedurfar eru hiti, urkoma og hvassvidri.

270

P

MYND 5. Rikjandi vindattir i og vid Laugaras. Myndin til vinstri synir vindhrada i 10 m had
og hryfi 0,03.

MYND 4. Raud lina synir flédasvaedi skv. adalskipulagi. Bla lina synir Gtbreidslu floda med
25 ara endurkomutima, skv. upplysingum fra Vedurstofunni.

13
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2.3 Atvinna

i Laugarasi eru starfraekar gardyrkjustodvar, dyragardur, heilsugaesla,
félagsbjonusta og apétek. Einnig er nokkur fjoldi gististada i Laugardsi,
heimagisting, ymis verktakastarfsemi og gallery.

2.4 Samgodngur

Nokkur fjcldi ferdamanna fer i gegnum Laugaras, einkum ad sumarlagi. |
toflu 1 er synd medalumferd & dag a Skélholtsvegi bar sem hann liggur |
gegnum Laugaras. Arsdagsumferd (ADU) er medalumferd a dag allt arid.
Sumardagsumferd (SDU) er medalumferd 4 dag yfir sumarmanudina (juni
— sept.) og vetrardagsumferd (VDU) er medalumferd 4 dag yfir vetrar-
manudina (des. - mars). Fyrir utan arid 2020 pé hefur umferd aukist milli
ara.

TAFLA 1. Umferd um Skalholtsveg i Laugarasi.

Ar ADU sSbu VDU
2020 415 680 255
2018 580 887 365
2016 511 839 283

2.5 Ibdapréun

Fjoldi ibua fra arinu 2001 hefur verid nokkurn vegin sa sami, b6 einhverjar
breytingar hafi ordid milli ara, baedi fidlgun og faekkun. Arid 2001 voru

? (Emmanuel Pagneaux, o.fl. 2019).
* (Vedurstofa islands 2019).

SEFLA

ibuar 123 talsins og i drsbyrjun 2021 voru peir 119. bar af voru 14 bérn 10
ara og yngri.

Moguleg fj6lgun ibua helst nokkud i hendur vid uppbyggingu atvinnu og
atvinnutaekifeeri. Pad er pvi fremur erfitt ad segja til um hver préunin
getur ordid. Ef horft er til pess ad fjolgun ibua verdi i takti vid lagspa
Hagstofunnar, eda 0,59% & ari, ba verda iblar i Laugarasi ordnir 200 &rid
2030.

Ef pessi spa gengur eftir og midad er vid 2,5 ibda i hverri ibud (sem er
svipad og er a landsvisu) pa er p&rf & 32 nyjum ibadum til arsins 2030.

Ibuafjoldi
200
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150 123 119 777 120 ;5 120 121 116 119 114 116 121 119 119
106 100 103 g7 o7

100
50
0
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e [ 51265

MYND 6. ibGafjoldi i Laugarasi 2001 til 20214,

* (Hagstofan 2021).
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2.6 ibudarlédir

Faum I68um hefur verid Uthlutad i Laugarasi s.I. ar. [ gildandi deiliskipulagi
er talsvert frambod a ibudarlodum, einkum a Laugarasnum.

3. TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Bufjarhald

Gerd hefur verid sampykkt fyrir bufjarhald i Blaskogabyggd og var hin
stadfest med auglysingu nr. 780/2007 i B deild Stjérnartidinda. Tilgangur
sambpykktarinnar var ad tryggja sem best skipulag, stjorn og eftirlit med
bufjarhaldi og koma i veg fyrir agang bufjar a |[6dum ibda og vernda

grodur.

i 3. gr. sampykktarinnar kemur fram ad bufjarhald i péttbyli er einungis
heimilt ad fengnu sampykki sveitarstjérnar. | 4. gr. segir ad byggingar
gripahusa séu einungis leyfdar a svaedum sem skipuldgd eru fyrir bufjar-
hald. ba er lausaganga bufjar utan logbyla dheimil i péttbyli i Blaskoga-
byggd skv. 6. gr.

3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu er stefna um ad studlad verdi ad sjalfbaerni med
aherslu @ gaedi i hinu byggda umhverfi og markvissu og sampaettu skipu-
lagi byggdar og samgangna. Eftirfarandi kemur m.a. fram i stefnunni og
var horft til pess vid gerd deiliskipulags.

> (Skipulagsstofnun 2016).

SEFLA

[ kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir: ,/ skipulagséaetiunum
sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnu-
husnaedis sem taki mid af fyrirsjganlegum pérfum samfélagsins og
lydraedisleqgum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fj6lbreyttum
husnadiskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi
fiélbreytt og sveigjanlegt husnzedi sem studli ad félagslegri fjélbreytni og
i bvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi @ husnaedi fyrir alla
tekjuhopa.”

[ kafla 3.5.2 um samgongur i béttbyli segir: ,Ahersla verdi 16gd d géngu-
og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgéngur og
byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa
baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og gangandi vegfar-
endur™.

i kafla 5.1 um loftslagsveenar samgéngur er midad vid ad mota byggdar-
heildir med pad ad markmidi ad draga ur vegalengdum og ferdaporf og
auka hlutdeild virkra ferdaméata og almenningssamgangna®.

& (Skipulagsstofnun 2021).
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Kafli 5.2 Loftslagsveen mannvirkjagerd. ,Midad ad pvi ad kolefnisspor
byggdar sé eins litid og kostur er. ...byggingar og almenningsrymi séu
sveigjanleg gagnvart breyttri nytingu””’.

Kafli 7.0.1 Skipulag i pagu lySheilsu. ,,..verdi leitast vid ad skapa heilnaemt
umhverfi sem hvetur til hollra lifshatta og veitir méguleika til hreyfingar,
endurnaeringar og samskipta. Vid utfeersiu byggdar og baejarryma verdi
geett ad jafnreedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags- og getuhdpa®.

Samraemi deiliskipulagstillogu vid landsskipulagsstefnu

Settir eru fram fjolbreyttir hisnaediskostir og misstérar [68ir. A hluta 16da
er auk busetu heimilt ad vera med minnihattar atvinnustarfsemi sem
studlar ad meiri fjdlbreytileika og lifvaenlegri byggd.

Meiri ahersla er 16gd & umferd gangandi og hjélandi og gert rad fyrir
gangstéttum med gotum og stigum vids vegar um péttbylid. péttbylid er
litid og rumast allt innan 20 mindtna hverfisins. Med pessu méti er dregid
ur ferdaporf og hlutdeild virkra ferdamata getur ordid meiri.

3.3 Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027

Deiliskipulagstillagan tekur mid af stefnu i breyttu adalskipulagi, sem
verdur auglyst samhlida deiliskipulagstilldgunni.

I adalskipulaginu eru eftirfarandi sameiginleg markmid sem gilda fyrir
péttbylisstadi sveitarfélagsins:

* Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, adstédu fyrir litil fyrirtaeki
og unnid ad uppbyggingu i ferdapjénustu.

7 (Skipulagsstofnun 2021).

SEFLA

e Tryggt verdi naegilegt frambod 168a undir fj6lbreyttar steerdir og
gerdir ibudarhusnaedis og atvinnustarfsemi.

* Logd er dhersla 4 uppbyggingu a sveedum tengdum ndverandi ibidar-
byggd og a audum I6dum.

e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adlad-
andi og vandad til fragangs I60a. Logd er ahersla & snyrtilega um-
gengni.

* Bundid slitlag/malbik verdi & 6llum gétum, unnid verdi ad fragangi
gatna- og gongustiga og sett upp lysing vid gétur.

[ adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi markmid fyrir Laugaras:

* AJ vaxtargrundvollur ylreektar verdi afram tryggdur med naegilegu
frambodi [6da og o6flugri hita- og vatnsveitu.

* Ad efla voxt péttbylisins a svidi ferdapjénustu og nalaegdar vid helstu
vidkomustadi ferdamanna.

& (Skipulagsstofnun 2021).
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Hraktang!

?4mlf
/

MYND 7. Breytt Adalskipulag Blaskogabyggdar i Laugarasi 2015-2027, sem er i
ferli.

ibudarbyggd

Gert er rad fyrir ad ibudarhus geti verid & 1-2 haedum og nytingarhlutfall
almennt 0,4 en geti verid harra @ minni [66um. Nytingarhlutfall skal
akveda nanar i deiliskipulagi.

SEFLA

Landbunadarsvaedi

Gert er rad fyrir frekari vexti ylraektar. A landbunadarsvaedum er heimilt
ad vera med ibudarhus og starfsmannahus i tengslum vid landbunadar-
starfsemi. Landbunadarsvaedi eru fyrst og fremst nytt til ylraektar en
heimilt er ad vera med adra minnihattar atvinnustarfsemi.

Verslun og pjonusta

Heimilt er ad vera med ymis konar verslun, veitingastarfsemi, gistingu,
gardyrkju o.fl. Medal annars er gert rad fyrir byggingu hétels a VP39.

Samfélagspjonusta

[ Laugarasi er starfraekt heilsugaesla & S9. Heimilt er ad staekka hana. Tekin
eru fra tvo svaedi fyrir moégulega byggingu dvalar- og hjukrunarheimilis.
Annars vegar S9 og hins vegar S12.

Athafna- og idnadarsvaedi

A athafnasvaedum getur byggst upp léttur idnadur sem hefur litla meng-
unarhzettu i for med sér. Idnadarsvaedi eru nytt i tengslum vid hitaveitu,
deaelustddvar hitaveitu og fyrir hreinsistodvar fraveitu.

Opin svaedi

[ tengslum vid ibGdarbyggd er gert rad fyrir opnum svaedum fyrir leikvoll
og til génguferda og annarrar Utivistar.

ibréttasvaedi

Svadi fyrir hesthus.
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Obyggd svadi
A 6byggdu svaedi med Hvita er gert rad fyrir dtivistarstig.
Hverfisvernd

Vadlar (Lonid) i Laugarasi: Fj6lskradugt fuglalif par sem heitt afrennsli
fellur i Hvita. Ahersla & verndun votlendis, grédurs og fuglalifs. Ahersla er
a ad lagmarka ahrif mannvirkja.

Umhverfi

Unnid verdi ad fegrun og adgengi innan péttbylis med fragangi opinna
svaeda og frdgangi gatna og géngustiga.

Asynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs l6da.
Samgongur

Stefnt er ad pvi ad bundid slitlag/malbik verdi & 6llum gétum, unnid verdi
ad fragangi gatna- og gongustiga og sett upp lysing vid gotur. Hus geti
stadid beggja vegna vid gotur. Stefnt skal ad faekkun tenginga vid
stofnvegi. Utivistarleidum verdi fjdlgad til ad hvetja til utiveru og
hreyfingar.

Nattiuruva

Markmid i adalskipulagi er ad byggingar séu ekki a skilgreindum haettu-
svaedum. Til ad draga Gr mogulegu tjoni & haettusvaedum vegna fl68a skal

? (Jakob Orri Jonsson og Elin Osk Hreidarsdattir ritstjérar og Kristborg bPorsdattir
2016).

SEFLA

huga ad undirlagi bygginga og ad lyfta peim upp fyrir pekkta flé6haed. Ekki
er heimilt ad vera med kjallara.

Varudarsvaedi

Gamalt sorpurdunarsvadi vid Hofdaveg er varidarsvaedi. Oheimilt er ad
hrofla vid pvi.

3.4 Adalskraning fornminja

Adalskraning fornminja fér fram i Laugarasi arid 2015°. Finnist ddur
okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem
audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad
svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

Innan skipulagssvaedisins er ad finna baejarhdl Laugarass, heimild um
utihds & nokkrum stodum, heimild um tradir, gamlar leidir og toftir ymis
konar. Einnig pjédsogur, sogustadi, réttir, hveri sem notadir voru til
pvotta, laugar/bad og ferju. b3 er talid liklegt ad i Langholti séu minjar
vikingaaldabaejar®.

3.5 Husakonnun

I tengslum vid gerd deiliskipulags eru tilmaeli um ad fram fari hisakénnun
a pegar byggdum svaedum. Markmidid er ad studla ad vernd og vardveislu
byggdar vegna svipmats, menningarségu eda listraens gildis { samraemi vid
l6g um verndarsvaedi i byggd nr. 87/2015. | gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglu-

1% (Jakob Orri Jénsson og Elin Osk Hreidarsdéttir ritstjérar og Kristborg Pérsdéttir
2016).
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gerd, nr. 90/2013, segir "/ pegar byggdu hverfi skal lagt mat d vard-
veislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med
gerd husakénnunar og setja markmid og skilmdla um verndun og vidhald
d grunni peirrar kénnunar”.

Nidurstada husakonnunar er ad i Laugarasi eru ekki mannvirki sem talin
eru hafa hatt vardveislugildi. bvi er ekki dstaeda til ad setja skilmala fyrir
mannvirki Gt fra nidurstédu konnunarinnar.

Husakonnun er fylgiskjal med deiliskipulagi og par er ad finna upplysingar
um mannvirki i Laugarasi.

SEFLA .




4. SKIPULAGSSKILMALAR

Med deiliskipulaginu eru lagdar fram dherslur sem gera Laugaras ad
ahugaverdum kosti fyrir busetu og atvinnuuppbyggingu. Petta er t.d. gert
med fjolbreyttum I6dum og skilmalum sem heimila mismunandi steerd a
ibudum og ymis konar atvinnustarfsemi. ba er dhersla 4 heilsueflandi
samfélag.

4.1 Breyting 4 péttbylismérkum

A8 vestanverdu eru péttbylismérk adlogud ad nakvamari I6damaorkum,
breytingin er dveruleg. Péttbylid staekkar tr 166 ha i 169 ha.

4.2 Lodagrunnur

Ekki eru til 166abl6d fyrir allar 168ir i Laugarasi og i einhverjum tilfellum
gaetir 6samraemis milli maeldrar staerdar 168a og staerdar og afmérkunar
I63a skv. fasteignaskra. bvi var byrjad 4 a8 yfirfara I63agrunn fyrir Laugar-
as og leitast vid ad gera hann vaeri eins réttan og kostur er.

Sveitarfélagid lagdi til afmorkun I68a i formi DWG teikninga. Gogn voru af
misjofnum aldri og pvi talsverdur innbyrdis munur & peim. Unnid var ut
fra maelipunktum sem teknir voru af Eflu i oktéber 2021 og eftir dréna-
myndum sem Efla ték vorid 2020. Greinihaefni mynda var kringum 10 cm.
Farid var yfir hverja 168 og htin 16gud eftir pessum gégnum (og sett upp i
postgresSQL sem ber heitid Gagnaland). Afar mismunandi var hvad purfti
ad laga en sumar 168ir voru med skekkju upp 4 nokkra metra en adrar
16Gir possudu nokkud vel vid myndgégn og maelipunkta. begar 168ir voru
lagadar eftir pessum grunngdgnum ba var fyrst tekid mid af maelingum en

SEFLA

sidan myndgoégnum. Lédagrunnurinn er nGna med innan vid 10 c¢cm
skekkju midad vid stodu i mai 2020.

4.2.1  Lodir i deiliskipulagstillégunni

| deiliskipulagstillégunni er I68amérkum i einhverjum tilfellum breytt fra
l68agrunninum til ad koma fyrir gotum, gatnamétum og stigum. begar
deiliskipulagstillagan hefur verid stadfest verda atbuin 16dablod fyrir 168ir
i Laugarasi og l68amork hnitsett og stadfest af eigendum I68anna.

L6damork eru synd & deiliskipulagsuppdreetti 4samt stzerd 168ar. Upplys-
ingar a deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, en nanari upplysingar
um l6damaork, malsetningu |6dar og I68astaerd eru d maelibladi sérhverrar
I60ar. Ef misraemi er gildir maeliblad. Haedarbléd syna haedir 4 l6damork-
um og hadartdlur a adalhzed hisa. Hamarkshad hisa kemur fram i
skilmdlum pessum. Lega veitulagna er synd & hadarblddum.

[ einhverjum tilfellum er nimerum husa breytt, er pad gert til ad nimera-
kerfid sé i samraemi vid reglugerd um skréningu stadfanga nr. 577/2017.

4.3 Byggingareitir

Allar nyjar byggingar skulu vera innan byggingareits. Hluti niverandi bygg-
inga lendir utan byggingareits par sem baer voru byggdar naer [6damork-
um eda gotum en aeskilegt er. Paer skulu samt sem adur reiknadar med i
heildar nytingarhlutfalli |6dar.

20



4.4 ibdadarbyggd

A uppdraetti er tekid fram hvort heimilt sé ad byggja einbylishis (E),

radhus (R) eda parhus (P). | kafla 4.4.1 eru sett fram sérakvaedi fyrir
mismunandi husagerdir.

ibadir, ibudarhus og starfsmannahus skulu vera i samraemi vid akvaedi i
kafla 6.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br. Fjarlaegd husa fra
l66amorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum, Ut fra byggingarefni og fragangi utveggja og paks.

f §

MYND 8. Snid fyrir deemigerda ibudargdtu i Laugarasi. ibidarhus geta verid & 1-2 haedum og i einhverjum tilfellum med kjallara. Gétur eru 6 m breidar og gangstéttar 2 m. Gert er rad fyrir
lagnabelti og svaedi fyrir ofanvatn.

SEFLA o




4.4.1  Akvaedi fyrir ibadarlédir

A hverri 168 er heimilt ad vera med ibudarhus og bilskar, sambyggt eda
sitt i hvoru lagi. Heimilt er ad byggja vid naverandi ibudarhus, s.s. sélskala
eda vidbyggingu. A hverri 163 er jafnframt heimilt ad vera med eitt stak-
steett hus sem nytt er sem geymsla/grodurhus, allt ad 25 m?. bessar bygg-
ingar skulu vera innan byggingareits og teljast med i heildar byggingar-
magni lodar.

A begar byggdum I6dum skal manisstefna taka mid af beirri masnistefnu
sem fyrir er. Maenisstefna er frjdls nema annad sé synt 4 deiliskipulags-
uppdraetti. Byggingarefni og pakhalli er frjdlst.

A deiliskipulagsuppdraetti eru synd innri 168améork fyrir radhusa- og
parhusalodir. Einstakar ibudir fa stafnamer (1A, 1B ...).

ibudargata sem er nordan vid dvalarheimilid 4 Laugardsnum er aetlud fyrir
sextiu dra og eldri. Radgert er ad ibdar par geti nytt sér ymis konar
pjonustu og afpreyingu sem verdur i bodi a dvalarheimilinu.

A 168um vid Baejarholt 1-14 er nytingarhlutfall 0,25.

A Baejarholti 14 er heimilt ad byggja bilskar i 2 m fjarleegd fré 163a-
morkum.

MYND 9. ibudarlédir eru syndar med fjdlublaum lit.
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TAFLA 2. Akvaedi fyrir ibudarlédir.

.
8§ |25 3f528E E5
T T I 8¢ |22l Shal zz
E einbylishus 1 hzed og kjallari 7 7 120 0,25/0,4
E1l einbylishus | 1-2 haedir 10 10 120 0,4
E2 einbylishus | 1-2 haedir 0 0 120 0,4/0,85
E3 einbylishds | 1 haed 9 9 120 0,4
P parhus 1 haed 4 8 70 0,4
P1 parhus 1-2 hedir 4 100 0,4
R radhus 1 haed 5 23 40 0,4
R1 radhus 1-2 haedir 4 19 80 0,6
Samtals 43 84

Einbylishis 3 1 haed med kjallara - E

Heimilt er ad reisa einbylishts a 1 had auk kjallara, asamt sambyggdum
bilskur. Gengid er inn a adalhaed fra gotu og heimilt er ad hafa nedri haed
(kjallara), par sem adstaedur leyfa. Grunnfldtur skal vera minnst 120 m?.
Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkéta adalhaedar.

Einbylishus a 1-2 haedum - E1

Heimilt er ad reisa einbylishus & 1-2 haedum, asamt sambyggdum bilskur.
“Grunnflétur einbylishdsa skal vera minnst 120 m?. Maenishaed verdi a0
hamarki 7,5 m yfir golfkota adalhaedar.

Einbylishus d 1-2 haedum og atvinnustarfsemi — E2

pegar l6dirnar voru afmarkadar a sinum tima var gert rad fyrir ad auk
ibudarhuss veeri haegt ad vera med minni hattar atvinnustarfsemi @ peim.
b3 var fyrst og fremst gardyrkja hofd i huga. Vilji er til ad utvikka atvinnu-
starfsemi a l6dunum svo fremi ad han hafi ekki havada, mengun, oprifnad
eda onadii for med sér.

A hverri 168 er heimilt ad byggja einbylishus & 1-2 haedum auk bilskurs,
sambyggt eda i sitthvoru lagi. Einnig er heimilt ad byggja skemmu fyrir
minni hattar atvinnustarfsemi sem ekki hefur i for med sér havada efa
mengun. Slik starfsemi getur t.d. verid grédurhus og tengdar byggingar,
smidaverkstaedi, verkstaedi eda ymis konar handverksstarfsemi.

Manishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir golfkota adalhaedar ibudarhuass.
Grunnflétur ibudarhuss skal vera minnst 120 m? an bilskirs. Maenishaed
annarra bygginga getur verid allt ad 7,5 m yfir golfkéta. Almennt er
nytingarhlutfall I68anna allt ad 0,4 en getur verid allt ad 0,85 ef um er ad
reeda byggingu stérra grédurhisa eda huasa fyrir atvinnustarfsemi.
Byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi en gardyrkju verdi ad hamarki 500

mZ.

A hverrilod er einnig heimilt, ad fengnu rekstrarleyfi, ad vera med gistingu
fyrir allt ad 10 manns og rekstur allt arid. Slik gisting fellur undir flokk Il i
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016,
med sidari breytingum. Slik gisting er einungis heimil i hisum sem byggd
eru Ur timbri/steypu eda 6drum varanlegum byggingarefnum. Heimilt er
ad vera med eitt til tvd hus fyrir gistingu a hverri 168 og skal lagmarkssteerd
hvors hiss vera 100 m?. Innan |68ar parf ad gera rad fyrir naegilega
morgum bilastedum m.v. fjolda gesta. Ef ibuar verda fyrir endurteknu
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6nzedi vegna starfseminnar, s.s. vegna havada, er heimilt ad fella rekstrar-
leyfid ur gildi.

Meta barf i hverju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur heimil-
ud og verdur pa m.a. tekid mid af umfangi starfseminnar, afkastagetu
naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra, svo sem ad-
og fraveitu, ahrifum & umhverfid, havada, mengun og hugsanlegu 6naedi
fyrir nagranna.

Einbylishts & 1 haed - E3

Heimilt er ad reisa einbylishis @ 1 had dsamt bilskar, sem getur eftir
atvikum verid sambyggdur. Grunnfiétur einbylishiss skal vera minnst 120
m?. Maenishad verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkota.

Parhisa 1l had -P

Heimilt er ad reisa parhus & 1 haed, asamt sambyggdum bilskdr, bar sem
pad & vid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits 163ar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu. Grunnflétur
hvorrar ibudar skal vera minnst 70 m?. Maenishaed verdi ad hamarki 5,5
m yfir golfkota.

Parhis @ 2 ha2dum - P1

Heimilt er ad reisa parhus a 2 haedum, dsamt sambyggdum bilskur, par
sem pad a vid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits
I6dar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu. Staerd
hvorrar ibuidar skal vera minnst 100 m? (grunnflétur minnst 50 m?).
Maenishaed verdi ad hamarki 7,5 m yfir gélfkota adalhaedar.

Radhiusa1h=d-R

Heimilt ad reisa radhus a 1 haed, dsamt sambyggdum bilskdr, par sem pad
a vid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits 168ar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplétu. Grunnfldtur
hverrar ibudar skal vera minnst 40 m?. Maenishad verdi ad hamarki 5,5 m
yfir gélfkoéta. Kvod er a I6dum um adkomu ad baklédum midjuhusa, m.a.
til vidhalds og endurbéta.

Radhis @ 2 haedum —R1

Heimilt ad reisa radhus a 2 haedum, dsamt sambyggdum bilskdr, par sem
pad a vid. Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingarreits |6dar.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplétu. Maenishaed verdi
ad hamarki 7,5 m yfir glfkéta adalhaedar. Staerd hverrar ibidar skal vera
minnst 80 m? (grunnflétur minnst 40 m?). Kvod er & 168um um adkomu ad
baklédum midjuhusa, m.a. til vidhalds og endurbdta.

4.4.2  Bilastzedi

Bilastaedi a ibudarlodum skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, gr. 6.2.2 i breytingu nr. 280/2014.

Gert er rad fyrir 3 bilastaedum vid einbylishus, 2 bilasteedum vid parhus
og radhus, en gera ma rad fyrir pridja staedi par sem pvi verdur vid komid.
A ibudarlédum skulu bilastaedi sem liggja hornrétt & gotu ekki vera styttri
en 7 m. Stadsetning bilastaeda a uppdraetti er leidbeinandi og skal utfaerd
nakvaemlega m.t.t. hdnnunar & husi og gerd |6dablads.

Vi@ allar nyjar ibudir skal gera rad fyrir moguleika & hledslu rafmagnsbila.
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Gert er rad fyrir gestastaedum til almennra nota i botnlongum og vid husa-
gotur. Bilastaedi i og vid gotu eru 6had almennum bilastaedakvodum a
hverri 168. Ekki er gert rad fyrir bilastaedi fyrir stora bila innan ibudar-
svaeda.

4.5 Landbanadarlédir

Landbunadarlédum er skipt i L1, og L2 eftir bvi hvada heimildir gilda a
hverri peirra. [budir, ibudarhus og starfsmannahus skulu vera i samrami
vid dkvaedi i kafla 6.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br.

A landbunadarlé6dum skulu bilastzedi sem liggja hornrétt & gotu ekki vera
styttri en 7 m framan vid bilskura.

Almennt er nytingarhlutfall I68anna allt ad 0,5 en getur verid allt ad 0,85
ef um er ad raeda byggingu storra grédurhdsa eda husa fyrir adra atvinnu-
starfsemi sem kalla & storar byggingar. Byggingar fyrir adra atvinnustarf-
semi en gardyrkju verdi ad hamarki 500 m?. Maznishzed getur verid allt ad
8,0 m yfir golfkota. pakhalli getur verid & bilinu 12-30°.

Meta parf i hverju tilfelli fyrir sig hvort fyrirhugud starfsemi verdur heimil-
ud og verdur pa m.a. tekid mid af umfangi starfseminnar, afkastagetu
naudsynlegra innvida og fyrirhugadrar uppbyggingar peirra, svo sem ad-
og fraveitu, dhrifum @ umhverfid, hdvada, mengun og hugsanlegu 6naedi
fyrir nagranna.

TAFLA 3. Landbunadarlodir.

LODAGERD | FIOLDILODPA | OBYGGDAR LOPIR | LAGMARKSST. [BUDARHUSS
L1 31 0 120 m?
L2 11 11 A ekki vid
Samtals 41 11

MYND 10. Landbunadarlddir eru syndar med graenum lit.
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