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1 INNGANGUR

Skeida- og Gnupverjahreppur vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-
2029, skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Breytingin naer yfir péttbylid i Arnesi, pann hluta sem er nordan vid pjérsardalsveg. A allra naestu arum
ser sveitarfélagid fram & ad mikil porf verdi fyrir ibadarhisnaedi i Arnesi og snyst breytingin um ad
koma til méts vid daetlada porf fyrir ibidarhisnaedi, samhlida uppbyggingu a pjonustu sem bvi fylgir.
Petta kallar @ ny svaedi fyrir ibidarbyggd. Fjdlgun ibda kallar a meiri pjénustu og sveigjanleika i land-
nytingu, pvi er hluti sveedisins gerdur ad midsvaedi med rimum heimildum fyrir atvinnustarfsemi, bjén-
ustu og ibudir.

Markmid sveitarfélagsins er ad vera avallt tilbuid med 168ir pegar p6rf er a. Bid er ad skipuleggja allt
land i eigu sveitarfélagsins i péttbylinu Brautarholti og pvi verdur framtidar byggingarland i Arnesi, en
par & sveitarfélagid 280 ha. Aztlad er ad byggja allt ad 500 ibadir i afongum & naestu drum skv.
hisnaedisazetlunt.

A8 00ru leyti en pvi sem hér er greint fré gilda skilméalar adalskipulags.
1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og péttbylisuppdraetti fyrir Arnes. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:10.000.
* Greinargerd pessi med forsendum og umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

béttbylid Arnes er vid bjérsardalsveg ofan vié brina yfir Kalfa. béttbylissvaedid er um 102 ha ad steerd.
i Arnesi er ibudarbyggd, Pjdrsarskoli, sundlaug og ipréttaadstada, félagsheimili, stjérnsysla sveitar-
félagsins, verslun, veitingasala og tjaldsvaedi. Einnig er ymis konar atvinnustarfsemi sunnan pPjorsar-
dalsvegar.

ibdar i Arnesi voru 72 pann 1. jantar 2023 og hafdi fjélgad um 15 ibua fra 20202

pjérsardalsvegur liggur i gegnum Arnes og er talsverd umferd um hann, einkum & sumrin. Einnig er
fyrirhugud gerd Budafossvegar fra Arnesi yfir bjorsa og & Landveg skammt fra ba2num Minni-Vollum.
Med tilkomu vegarins verdur umferd meiri og atvinnusvaedi fyrir ibda i Arnesi og nagrenni staekkar
umtalsvert.

Unnid er ad uppbyggingu ferdapjonustu i bjérsardal, p.4.m. hotel/fjallabod og einnig er fyrirhugud par
pjonustumidstod med gistingu og tjaldsvaedi, auk pess sem par er rekid tjaldsvaedi. b3 er talsverd

! Hisnaedisaaetlun 2023.
2 Hagstofa Islands — ibdafioldi.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

ferdapjonusta vids vegar i sveitarfélaginu. Rekstraradilar ferdapjonustu i bjorsardal hafa dskad eftir
ibudarlédum i Arnesi til ad nyta fyrir starfsfolk en gert er rad fyrir ad einhver hluti starfsfélks muni flytja
med sina fjolskyldu i sveitarfélagid.

2.1 Nattara

Arnes, likt og stor hluti sveitarfélags, er byggt & pjorsarhrauni sem rann fra Bardarbungu og er talid
vera um 8600 ara. Ekki sést i hraun a yfirbordi og fellur pad pvi ekki undir 61. gr. laga um nattiruvernd.

A 6byggdu svaedi i péttbylinu er helstu vistgerdir; mosamadavist, grasengjavist og vidikjarrvist. Vidikjarr-
vist hefur mjog hatt verndargildi og er Gtbreidd & svaedinu. Grasengjavist hefur hatt verndargildi og
mosamoavist midlungs verndargildi.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Gerd er grein fyrir helstu daetlunum og stefnum sem adalskipulagsbreytingin tekur mid af.

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Tekid verdur mid af eftirfarandi stefnu i landsskipulagsstefnu og vidauka vid hana.

i kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir: , Sveitarfélég skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylis-
stada med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vérd um verdmaet natturusvaedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad
bétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pdagu sjalf-
baerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda”.

i kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir: [ skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjganlegum pérfum samfélagsins og
lydraedislegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjélbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad
vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi fiélbreytt og sveigjanlegt husnadi sem studli ad félagslegri
fiélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi @ husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.”

[ kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: , Sveitarfélég marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd
og samgéngur. Ahersla verdi I6gd ¢ géngu- og hjdlavaent umhverfi og ad tvinna saman almennings-
samgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og gangandi vegfarendur”.

[ kafla 5.1 um loftslagsvanar samgongur segir: , Skipulag byggdar og landnotkunar midi ad pvi ad draga
ur loftslagséhrifum samgangna med dGherslu @ virka ferdamdta og almenningssamgdéngur”. Midad er
vid ad mota byggdarheildir med pad ad markmidi ad draga ur vegalengdum og ferdaporf og auka
hlutdeild virkra ferdamata og almenningssamgangna.

Kafli 5.2 Loftslagsvaen mannvirkjagerd. ,Midad ad pvi ad kolefnisspor byggdar sé eins litid og kostur er.
..byggingar og almenningsrymi séu sveigjanleg gagnvart breyttri nytingu"“.
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Kafli 6 Stadarmétun og landslagsvernd. , Skipulag byggdar og landnotkunar vardveiti og efli gaedi sem
felast i landslagi og sérkennum néttiru og byggdar hverjum stad*”.

Kafli 7.0.1 Skipulag i pagu lySheilsu. ,,..verdi leitast vid ad skapa heilnamt umhverfi sem hvetur til hollra
lifshétta og veitir méguleika til hreyfingar, endurnaringar og samskipta. Vié utfeerslu byggdar og
baejarryma verdi geett ad jafnraedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags og getuhdpa”,

3.1.1  Samraemi breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu

Stefna i breyttu adalskipulagi er i samraemi vid landsskipulagsstefnu. Verid er ad pétta byggd og setja
inn ny svaedi fyrir ibidarbyggd dsamt pvi ad breyta hluta svaedis i midsvaedi bar sem jafnframt verdur
heimilt ad vera med ibudir. Stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnusvaeda er i samrami vid
husnaedisazetlun sveitarfélagsins. [ Arnesi er gert rad fyrir génguleidum og verid er ad pétta byggdina
sem dregur ur porf fyrir akstur.

3.2 Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029

[ gildandi skipulagi er eftirfarandi stefna fyrir péttbyli.
Lodir og byggd

e Tryggtverdi naegilegt frambod |68a undir fjdlbreyttar staerdir ibudarhisnaedis og atvinnustarfsemi.
* Logd er dhersla & samfellda og midleega byggd til ad tryggja goda nytingu lagna- og gatnakerfis.
* Yfirbragd byggdar taki mid af naverandi byggd.

ibudarbyggd

* Studlad verdi ad steekkun niverandi ibadarbyggdar med gédum tengslum vid midlaega pjonustu,
skola, iprétta- og utivistarsvaedi og i samfellu vid ndverandi ibudarbyggd. Leitast verdi vid ad pétta
byggd.

*  Komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibua hvad vardar ibuda- og husagerdir.

e Byggd sé lagreist, his verdi ekki haerri en 2 hadir. Nytingarhlutfall I68a verdi & bilinu 0,2-0,5.

Atvinnusvadi

* Skopud verdi akjosanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s. idnad, drvinnslu landbunadar-
afurda, handverk o.fl.

* Skoépud verdi vinnuadstada fyrir litil fyrirtaeki og folk i fiarvinnslu.

* Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjonustu i samvinnu vid ferdapjénustuadila, landeigendur og
ibda i sveitarfélaginu, til ad nyta til fullnustu pa moéguleika sem péttbylisstadirnir hafa sem Gtivistar-
og ferdamannastadir.

ibréttasvaedi

e Adstada til iprottaidkunar verdi efld.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Opin svaedi
o Ahersla er 4 ad efla moguleika & Gtivist.

Umhverfi

e Unnid verdi ad fegrun og adgengi innan péttbylis med fragangi opinna svaeda og fragangi gatna og
gongustiga.

e Yfirbragd byggdar a hverjum stad staki mid af umhverfi, asynd byggdar sé adladandi og vandad til
fragangs loda.

Samgongur

o Stefnt skal ad faekkun tenginga vid stofnvegi, eins og unnt er, til ad baeta umferdaroryggi.
3.2.1  Samrami breytingarinnar vid adalskipulag

Breytingin er i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags. Verid er ad tryggja 16dir undir ibidarhisnaedi
og atvinnustarfsemi og { gédri samfellu vid niverandi byggd i Arnesi. Verid er ad efla pjénustu vid ibua
med heimildum fyrir uppbyggingu skola- og ipréttastarfsemi.

3.3 Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Arnes, nordan bjérsardalsvegar, er dagsett i april 2001. A pvi hafa verid gerdar
nokkrar breytingar.

Deiliskipulag fyrir Réttarholt var stadfest i B-deild Stjdrnartidinda i febriar 2018.

Deiliskipulag i Réttarholti og Arnesi, sunnan bjérsardalsvegar, er dagsett i oktober 2007. Gerdar hafa
verid nokkrar breytingar a skipulaginu. Einungis hluti svadisins er innan béttbylis.

Unnid er ad gerd nys deiliskipulags fyrir Arnes.
3.4 Huasnazdisdaetiun 2023

[ hisnaedisazetiun® er sett fram aaetlud fidlgun ibua naestu 10 ar (tafla 1).

TAFLA 1. Spa um bréun ibuafjolda skv. husnadisdztlun.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Héspa 610 700 800 920 980 1050 1160 1250 1350 1450
Midspa | 590 650 730 850 920 1000 1080 1190 1290 1400
Lagspa 590 620 650 680 710 740 770 800 830 860

3 Husnaedisazetlun 2023.
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Ut fra dzetladri fjolgun ibua er fundin ut porf fyrir nyjar ibGdir m.v. 2,31 ibda i hverri ibud. [ téflu 2 er
synt hvernig ibidum parf ad fjélga milli d&ra m.t.t. fjdlgunar ibua.

Mikil eftirspurn er eftir minni ibGdum og er stefnt ad pvi ad frambod & hisnzedi midist vid edlilega
endurnyjun og ad hudsagerdir komi til méts vid parfir allra aldurs- og pjodfélagshopa.

TAFLA 2. Spa um fjolda ibuda m.t.t. fidlgunar ibda, skv. husnadisdaetiun.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Haspa 264 303 346 398 424 455 502 541 584 628
Midspa | 255 281 316 368 398 433 472 515 558 606
Lagspa 255 268 281 294 307 320 333 346 359 372

Midad vid préun ibuafjolda pé er daetlud porf fyrir ymsa pjénustu. Gangi haspa eda midspa eftir pa parf
ad steekka baedi leik- og grunnskdla. [ leikskéla vantar rymi fyrir 22-26 bérn og i grunnskodla 19-22
nemendur. Nuverandi husnaedi annar fjélgun m.v. lagspa.

3.5 Heilsueflandi samfélag

Skeida- og Gnupverjahreppur er heilsueflandi samfélag og reynir ad skapa umhverfi og adstaedur sem
studla ad heilbrigdum lifshattum, med aherslu 4 heilsu og vellidan allra ibua®.

3.6 Fornminjar

Samkvaemt minjavefsja® er ad finna vad a Kélfa sem kallast Nonsteinsvad. | gildandi adalskipulagi eru
syndar nokkrar minjar innan péttbylisins. Gera skal grein fyrir pekktum minjum i deiliskipulagi og setja
skilmdla um verndun peirra.

Ef fram koma adur 6pekktar fornleifar & framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd st68vud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Svadid i Arnesi sem skipulagsbreytingin neer til er i gildandi skipulagi; ibudarbyggd, verslunar- og pjon-
ustusvaedi, opin svadi, afpreyingar- og ferdamannasvadi, samfélagspjonusta, iprottasvadi og idnad-
arsvaedi.

Gerd er breyting & péttbylisuppdraetti fyrir Arnes og greinargerd.

Helstu breytingar eru eftirfarandi:

* Setter inn midsvaedi fyrir stofnanir, verslun- og pjénustu og skéla- og ipréttasvaedi.

* Heilsueflandi samfélag i Skeida- og Gnlpverjahreppi.
3 https://minjastofnun.gis.is/mapview/?application=minjastofnun
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4 BREYTING ADALSKIPULAGS

e Afpreyingar- og ferdamannasvadi er fellt ut. Heimilt er ad vera med tjaldsvaedi & midsvaedi.

e [prottasvaedi er fellt Ut og verdur hluti af midsvaedi.

e Svaedi fyrir samfélagspjonustu eru felld Ut og verda hluti af midsvaedi.

e Ny ibGdarbyggd verdur a Reykjanesi og opid svaedi minnkar.

o [budarbyggd vid Bugdugerdi, Hamragerdi og Heidargerdi er sameinud i eitt svaedi i stad tveggja.
e Verslunar- og pjonustusvaedi og landbunadarsvaedi sameinast ibudarbyggdinni vid Tradir.

e Settir eru skilmélar og byggingarheimildir fyrir hvert svaedi.

4.1 ibadarbyggd kafli 3.4.1

Stefna i gildandi skipulagi

ibudarbyggd i Arnesi er vid prjar gotur og er dhersla & ad baeta tengingar og pétta byggd. Fjoldi ibuda
getur verid um 120.

TAFLA 3. Stefna um ibudarbyggd i gildandi skipulagi.

NR | HEITI LYSING

Bléndud byggd einbylis-, rad- og parhtisa a 1-2 haedum, maenishaed getur verid allt ad 6,5 m. A
svaedinu eru 9 ibudir. | deiliskipulagi er gert rad fyrir 25 {budum. Steerd svaedis er um 1,6 ha.

iB6 | Bugdugerdi

Hamragerdi | Lagreist einbylishiisabyggd & 1-2 haedum, maenishaed getur verid allt ad 6,5 m. A svaedinu eru 8
[B7 | ogHeidar- ibudir. [ deiliskipulagi af hluta svaedisins er gert rad fyrir 19 ibadum. Fjéldi ibida getur verid allt a8
gerdi 80. Steerd svaedis er um 8 ha.

Svaedi par sem gert er rad fyrir fjlbreyttri gerd og steerd ibuda & ramgddum I68um, % - 1 ha ad
iB10 | Réttarholt staerd. Hus geta verid & 1-2 haedum. Fjoldi ibida getur verid a bilinu 12-20. Svaedid er 6byggt. Steerd
svaedis er um 12 ha.

Stefna i breyttu skipulagi

o Heimilt er ad vera med minnihattar atvinnustarfsemi i ibudarbyggd og skulu bilastzedi sem anna
starfseminni vera innan l6dar.

e Heimilt er ad vera med gistingu i 90 daga a ari skv. flokki | i reglugerd um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald nr. 1277/2016 ad undangenginni grenndarkynningu.

e Uppbygging leiksvaeda fylgi uppbyggingu nyrra hverfa.

e Gera skal rad fyrir graenum leik- og dvalarsvaedum i deiliskipulagi ibudarbyggdar.

Leik- og dvalarsvaedi pjéna fyrst og fremst ibium vidkomandi svaedis og naerumhverfis. Gert er rad fyrir
ad pau séu af mismunandi staerd og gerd og ad pau dreifist jafnt um ibidarbyggd. Almennt er gert rad
fyrir ad minnsta kosti einu leik- og/eda dvalarsveedi i innan vid 200-400 m goéngufjarleegdar fra
ibudarsvaedum, ef pess gefst kostur.

Uppbyggingu ibGdarbyggdar skal afangaskipta i deiliskipulagi.
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TAFLA 4. Stefna um ibudarbyggd i breyttu skipulagi.

NR | HEITI LYSING

Bugdugerdi,
Skélabraut,
iB7 | Hamragerdi
og Heidar-
gerdi

Blondud byggd einbylis-, rad- og parhtisa & 1-2 hadum. Maenishad getur verid allt ad 6,5 m. Hluti
svaedis er byggdur, heimilt ad vera med allt ad 80 ibudir. Steerd svadis er 6,3 ha.

iB10 | Tradirnar

Heimilt er ad vera med blandada byggd einbylis-, rad- og parhtisa & einni eda tveimur haedum og
fjolbylishis a 2 haedum. Fjsldi ibuda allt ad 300. Svaedid er 6byggt. Staerd svaedis er 22 ha.

iB11 | Reykjanes

Heimilt er ad vera med blandada byggd einbylis-, rad- og parhusa a einni eda tveimur haedum og
fi6lbylishis 4 2 haedum. Fjoldi ibuda allt ad 300, Svaedid er 6byggt. Staerd svaedis er 15,5 ha.

4.2 Verslun og pjénusta kafli 3.5.2

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 5. Stefna um verslun og pjénustu i gildandi skipulagi.

NR HEITI

LYSING

VP11 | Gistiheimilii Arnesi

A svaedinu er gistiheimili med 14 gistirymi og gisting fyrir 40 gesti auk sundlaugar. Gert er
rad fyrir byggingu hotels med allt ad 70 herbergjum 3 allt ad 3 hadum. Fjoldi gesta getur
verid allt ad 140. Nytingarhlutfall 163ar er allt ad 0,8. Staerd svaedis er um 1 ha.

Vb12 | Verslun i Arnesi

A sveedinu er verslun og eldsneytissala. Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu. Staerd svaedis
er um 1,5 ha. Nytingarhlutfall ma vera allt ad 1,0.

VP14 | Réttarholt

Sveedid er tlad til framtidarnota til uppbyggingar fyrir ferdapjénustu, s.s. veitinga- og
gistipjénustu i allt ad 30 herbergjum. Fjoldi gesta getur verid allt ad 60. Hus geta verid a 1-
2 hadum, nytingarhlutfall allt ad 0,5. Staerd svaedis er um 4 ha.

Stefna i breyttu skipulagi

Verslunar- og pjénustusvaedi VP11 og VP12 eru felld Gt og verda midsvaedi.

Verslunar- og pjénustusvaedi VP14 er fellt it og verdur ibidarbyggd iB10.

4.3  Afpreyingar- og ferdamannasvadi kafli 3.5.3

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 6. Stefna um afpreyingar- og ferdamannasvaedi i gildandi skipulagi.

NR HEITI

LYSING

AFS | Tjaldsvaedi Arnesi

A svaedinu er tjaldsvaedi og pjénusta vid tjaldgesti. Staerd svaedis er um 2 ha.

Stefna i breyttu skipulagi

Afpreyingar- og ferdamannasvaedi AF5 er fellt Ut og verdur midsvaedi.
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4 BREYTING ADALSKIPULAGS

4.4 Samfélagspjonusta kafli 3.5.4

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 7. Stefna um samfélagspjonustu i gildandi skipulagi.

NR | HEITI LYSING
3 Félagsheimili i A svaedinu er félagsheimili og skrifstofur sveitarfélagsins. Gert er rad fyrir vidhaldi
Arnesi mannvirkja. Staerd svaedis er um 1 ha.

A svaedinu er grunnskéli og iprottamannvirki. Gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu.

4 Bjdrsarskal Staerd sveedis er um 1,5 ha.

Stefna i breyttu skipulagi

Svaedi fyrir samfélagsbjonustu S3 og S4 eru felld Ut og verda hluti af midsvaedi.

4.5 ipréttasvaedi

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 8. Stefna um iprottasveaedi i gildandi skipulagi.

NR | HEITI LYSING
; ibrottavéllur i ; 2 g ,
ip1 garr:e;vollur : iprottavollur med fridlsibrottaadstodu og knattspyrnuvelli. Staerd svaedis er um 2 ha.

Stefna i breyttu skipulagi

iprottasvaedi ib1 er fellt Gt og verdur hluti af midsvaedi.

4.6 Opin svaedi kafli 3.5.8

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 9. Stefna um opin svaedi i gildandi skipulagi.

NR | HEITI LYSING
OP2 | Reykjanes i Arnesi Svaedid er hugsad fyrir Utivist. Steerd svaedis er um 23 ha.
Sorakt |
OP3 Sk‘ograe ¢ I. Skograsktarsvaedi sem hugsad er fyrir ativist. Staerd sveedis er um 7 ha.
Réttarholti

Stefna i breyttu skipulagi

Opna svadid OP3 minnkar litillega, en breytingin hefur ekki dhrif & staerd pess.

TAFLA 10. Stefna um opin svaedi i breyttu skipulagi.

NR | HEITI LYSING
0OP2 | Reykjanes i Arnesi Svaedid er hugsad fyrir Gtivist. Steerd sveedis er um 5,3 ha.
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NR | HEITI LYSING

Skograekt i
Réttarholti

oP3 Skograektarsvaedi sem hugsad er fyrir Utivist. Staerd svaedis er um 7,2 ha.

4.7 Midsvadi

Engin midsvaedi eru i gildandi skipulagi og er morkud stefna fyrir bau i breyttu skipulagi.

Stefna i breyttu skipulagi

* Styrkja Arnes sem adal pjénustusvaedi sveitarfélagsins med midstod stjornsyslu, verslunar, pjén-
ustu og menningar.

e Amidsvaedum verdi fidlbreytt starfsemi og méguleiki & sveigjanleika vardandi nytingu mannvirkja.
* Heimilt er ad vera med ibadir i bland vid atvinnustarfsemi, ibGdir eru einnig heimilar a efri had
bygginga.

TAFLA 11. Stefna um midsvaedi i breyttu skipulagi.

NR HEITI LYSING

Heimilt er ad vera med verslanir, pjénustu, veitingar, gistingu/hétel, stofnanir sveitar-
félagsins, s.s. skrifstofu sveitarfélagsins, skéla, leikskéla og ymis konar ipréttamannvirki.
M1 Midbeer Einnig er heimilt ad vera med tjaldsvaedi. ibudir eru heimilar 4 efri haedum bygginga og
eftir atvikum innan um atvinnustarfsemi. Mannvirki geta verid 4 1-3 hadum. Steerd svaedis
er 14,4 ha.

4.8 |dnadarsvaedi

Stefna i gildandi skipulagi

Stefna um idnadarsvaedi er Sbreytt.

TAFLA 12. Stefna um idnadarsvaedi i gildandi og breyttu skipulagi.

NR HEITI LYSING

111 Hreinsivirki i Arnesi A svaedinu er hreinsivirki fyrir fraveitu. Gert er rad fyrir vidhaldi mannvirkja og staekkun ef
porf krefur. Staerd svaedis er um 500 m2,

112 Spennist6d i Arnesi | A svaedinu er spennistéd RARIK, teekjahus, fjarskiptamastur og sjalfvirk simstod. Staerd
svaedis er um 0,5 ha.

4.9 Samgongur

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 13. Stefna um samgéngur i gildandi skipulagi.

NR HEITI LYSING

32 bjorsardalsvegur Liggur fra gatnamétum vid Skeida- og Hrunamannaveg, fram hja Arnesi, um pjérsardal og
inn @ halendid ad Sprengisandsleid F26. Beggja vegna bverar er gert rad fyrir ad haekka

purfi veginn og faera til, par sem hann liggur medfram l6nsstaedi Hagaléns, auk pess sem
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NR HEITI

LYSING

byggja parf nyja bru yfir Pvera. Einnig verdur vegurinn faerdur til sudurs 4 3500 m l6ngum
kafla vid baeinn Haga.

Stefna i breyttu skipulagi

Gerd er breyting & uppdraetti. Abkomuvegur ad Arnesi er faerdur litid eitt vestar. [ deiliskipulagi skal

gera grein fyrir géngu-, reid- og reidhjolaleidum.

TAFLA 14. Stefna um samgongur i breyttu skipulagi.

NR HEITI

LYSING

32 pjorsardalsvegur

Liggur fra gatnamatum vid Skeida- og Hrunamannaveg, fram hja Arnesi, um bjérsardal og
inn 4 hdlendid ad Sprengisandsleid F26. Beggja vegna bverar er gert rad fyrir ad haekka
purfi veginn og feera til, par sem hann liggur medfram lénsstaedi Hagaldns, auk pess sem
byggja parf nyja brd yfir bvera. Einnig verdur vegurinn faerdur til sudurs 4 3500 m |6ngum
kafla vid baeinn Haga. Gert er rad fyrir peim mdoguleika ad sett verdi hringtorg a pjorsar-
dalsveg og fra pvi verdi adkoma ad Arnesi og ad fyrirhugadur Budafossvegur tengist einnig

inn & hringtorgid.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir I16g um umhverfismat framkvaemda og dtlana nr. 111/2021. Gerd
er grein fyrir ahrifum breytingarinnar @ umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. Gerd er

grein fyrir ahrifum & ba umhverfispaetti sem tilgreindir eru i toflu 15.

TAFLA 15. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Losun gradurhusaloftteg- S -

bt unda og binding kolefnis. i
lofttegunda.

Huga skal ad pvi hvernig ma draga ur losun grédurhusa-

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Grodur Ahrif & grodur. Lég um nattaruvernd nr. 60/2013.

sérstakrar verndar, skv. 61. gr.

e Ahersla a verndun viderna, landslagsheilda, mikilvaegra vist-
gerda, grodurlenda og menningarminja.

e  Fordast ber ad raska vistkerfum og jar@minjum sem njota

‘ g P 0 attu dnr. 6 i
Kiisit 4 lanid opdsynd, Log um nattaruvernd nr. 60/2013

Land og asynd ,
BESH Ahrif a jardmyndanir.

sérstakrar verndar, skv. 61. gr.

e«  Fordast ber ad raska vistkerfum og jardminjum sem njota

Stefna i adalskipulagi.

Ahrif 4 atvinnulif.
Ahrif 4 ibta og ibtapréun. .
Ahrif 4 byggdina.

Samfélag

styrkari stodum undir byggd.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

*  Tryggt verdi naegilegt frambod |6da undir ficlbreyttar
steerdir ibidarhusnaedis og atvinnustarfsemi.

e  Studlad verdi ad staekkun ntverandi ibudarbyggdar med

gdédum tengslum vid midlaega pjonustu, skola, ibrotta- og

utivistarsvaedi og i samfellu vid naverandi byggd.

Pjénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmogu-

leikum fjolgad til ad fjolga atvinnutaekifaerum og renna

e  Morkud verdi stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnu-
husnaedis sem taki mid af fyrirsjaanlegum pérfum
samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIiDMID
Stefna i adalskipulagi.

Neiriar Ahrif & natttruminjar. *  Studlad verdi ad verndun helstu menningarminja.
Ahrif a fornminjar. Nattaruminjar.
Adalskraning fornminja.
Stefna i adalskipulagi.
" i (E)II byggd njéti_naegjanlfzgs og géds neysluv‘atns.
Heilsa og Gryggl Hévadi og mengun. *  Oll byggd verdi tengd vidurkenndum rotprém.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
*  Skipulag byggdar og landnotkunar stuéli ad heilnamu og
oruggu umhverfi,

Utivistarmoguleikar.

5.1 Valkostir og umhverfisahrif

Stefna i gildandi adalskipulagi er borin saman vid stefnu i breyttu skipulagi. ibudarbyggd verdur
staekkud umtalsvert innan péttbylisins og atvinnusvaedi verda skilgreind sem midsvadi med heimild
fyrir ibGdum.

Breytt skipulag

Ahrif 4 loft eru neikvaed. Verid er ad pétta byggd og skapa rymi fyrir niverandi og nyja atvinnustarfsemi
i Arnesi. Ny ibidarbyggd nytist t.d. fyrir starfsfolk i fer6apjonustu sem parf pa ekki ad aka til og fra
vinnu fra 68rum péttbylisstodum i nagrenninu. Alltaf ma pé buast vid ad hluti ibua og starfsfélks saeki
vinnu um lengri vegalengd. Med fjolgun ibta og nyrri atvinnustarfsemi eykst umferd og par med losun
grodurhusalofttegunda. Peim fjdlgar pé stodugt sem velja ad ferdast um & farartaekjum sem nyta
umhverfisvaena orkugjafa.

Vié framkveemdir rofnar grédurpekjan og par med losna grédurhdsalofttegundir. Ad framkvaemdum
loknum og pegar buseta er komin & b4 ma buast vid blémlegum grédri i gordum og & opnum svadum
sem bindur kolefni.

Gert er rad fyrir ad uppbyggingu verdi afangaskipt i deiliskipulagi.

Ahrif & grédur eru neikvaed. Med pvi ad taka steerri svadi innan péttbylisins undir ibudarbyggd og
atvinnustarfsemi pd raskast gréid land. Grédur i gérdum kemur pé ad hluta til i stad pess grédurs sem
raskast. Einnig er stefnt ad graenum svaedum i bland vid byggd svaedi.

Ahrif 4 land og asynd eru éveruleg. Arnes, likt og stor hluti sveitarfélagsins, er a Pjérsarhrauni. Ekki sér
i hraun & yfirbordi og nytur bad pvi ekki sérstakrar verndar. Nyjar byggingar koma alltaf til med ad hafa
ahrif & asynd og landslag en fyrirhugud uppbygging er innan péttbylismarka.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. ibuum fiolgar og atvinnulif eflist gangi paer hugmyndir eftir sem nd eru |
farvatninu. Med breytingunni er verid ad tryggja frambod & ibudarsvaedum fyrir fyrirhugada uppbygg-
ingu. Med pvi ad setja stéran hluta atvinnusvaeda undir midsvaedi er studlad ad meiri sveigjanleika
hvad vardar atvinnustarfsemi og verid er ad blanda saman ibidum og atvinnustarfsemi. Einnig er verid
ad efla pjonustu vid ibia med heimildum fyrir uppbyggingu skéla- og ipréttastarfsemi.
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Ahrif & minjar eru éviss. Gerd verdur grein fyrir pekktum minjum i deiliskipulagi og settir skilmalar um
pbeer.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru jakvaed. Gert er rad fyrir ad ny byggd tengist vidurkenndri vatnsveitu og ad
fraveita verdi leidd i sameiginlegt hreinsivirki. Reiknad er med ad vegtenging vid bjorsardalsveg verdi
bannig ad hun hamarki umferdaréryggi. Uppbygging mun stydja vid beetta lySheilsu i sveitarfélaginu
bar sem ibudarbyggd verdur i gongufaeri fra helstu pjonustu og skélasveedi og mogulega dregur ur
notkun & mengandi ferdamata.

Null- kostur

Ahrif & loft eru 6veruleg/neikvaed. [buar purfa margir hverjir ad aka til og fra vinnu og ma buast vid ad
svo verdi 4fram. En b6 ma atla ad peir burfi hvort sem er ad aka til og fra vinnu, hvar sem peir bua a
landinu, auk pess sem peim fjdlgar stédugt sem velja umhverfisvaenni ferdamata.

Ahrif 4 grédur eru engin/6veruleg. Ekki verdur rask & grodri um fram pad sem gildandi skipulag gerir
rad fyrir. Afram verda stor 6byggd svaedi innan péttbylisins og inn @ milli i byggdinni.

Ahrif 4 land og asynd eru engin/éveruleg. Ekki verdur rask a landi umfram pad sem gildandi skipulag
gerir rad fyrir.

Ahrif 4 samfélag eru neikvaed. Nokkrar ¢byggdar ibudarlédir eru i Arnesi i dag en midad vid deetlada
uppbyggingu i sveitarfélaginu ba verda paer fullbyggdar a naestu arum. Skortur a ibadarl6dum kemur i
veg fyrir fjolgun ibla og finna parf einnig varanlega lausn & busetu fyrir starfsfélk fyrirteekja i ferda-
bjonustu.

Ahrif 4 minjar eru dviss.
Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru éveruleg.

5.2 Nidurstada

Breytt adalskipulag er i samrami vid &form sveitarfélagsins um uppbyggingu, spa hisnadisazetlunar
um fjolgun ibua og porf fyrir nyjar ibudir naestu 10 arin. Med fjolgun ibua og uppbyggingu ferda-
pjénustu ma buast vid ad atvinnulif eflist og taekifaeri skapist fyrir ymis konar afleidd storf. pétting
byggdar skapar meiri samfellu i byggd og studlar ad hagkvaemni med pvi ad samnyta innvidi og betri
nytingu lands.

Vid framkvaemdir verdur alltaf rask 4 landi en med pvi ad huga vel ad fragangi ad loknum framkvaemd-
um og adlaga land ad neerliggjandi umhverfi er haegt ad draga verulega ur peim dhrifum. Reiknad er
med ad settir verdi ytarlegri skilmalar vardandi petta i deiliskipulagi.

EFLA VERKFRADISTOFA
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var auglyst vorid 2023, eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda.

Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Umhverfisstofnun og Vegagerd-
inni. Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda.

Kynning tillogu, fyrir afgreidslu sveitarstjornar, var til 5. jan. 2024 og barust umsagnir & kynningartima
fra Umhverfisstofnun, Vegagerdinni, Minjastofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, sem eftir atvikum,
hefur verid brugdist vid.

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum vid breytt adalskipulag:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
¢ Minjastofnun islands

e Vegagerdin

e Vedurstofan

6.1 Skipulagsferlid

Adalskipulagsbreyting
Skipulagslysing kynnt kynnt i lok ars og Adalskipulagsbreyting
vorid 2023. auglyst a stadfest i lok sumars.
vormanudum.

6.2 Breytingar eftir auglysingu vegna umsagnar Skipulagsstofnunar

Gerdar eru breytingar & skipulagsuppdraetti. Gonguleidum og 68rum vegum innan péttbylisins er baett
a uppdratt. Ekki er synd landnotkun utan péttbylisins.
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Skeida- og
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Adalskipulagsbreyting pessi hefur hiotid malsmedferd skv. 1. mgr. 36 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med siflari breytingum. Adalskipulagsbreytingin

var sampykkt af sveitarstjorn Skeia- og Gnupverjahrepps pann

F.h. Skeida- og Gnupverjahrepps

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun

Breytingin var stadfest med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

Skipulagsgogn:
Uppdrattur pessi med greinargerd.
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