FEFLA

APALSKIPULAG RANGARPINGS EYSTRA 2020-2032
Bergbérugerdi i Hvolsvelli (iB9) - fjélgun ibuda

18.01.2024




*EFLA

SAMPYKKTIR

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Rangarpings eystra pann 73(2@ ’Z‘f—
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1 INNGANGUR

Rangarping eystra vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032, skv. 1. megr. 36.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin nzer til ibGdarhverfis i Hvolsvelli sem kallast Bergpdrugerdi,
skilgreint sem [B9 i gildandi adalskipulagi. Fyrirhugad er ad fj6lga ibudum innan Bergpdrugerdis og
heimila byggingu fjélbylishdsa og minni par- eda radhds. fbudum mun fjélga ur 40 i 90 i heildina.
Mzenishad bygginga mun einnig haekka ar5mi 7,5 m.

2 FORSENDUR OG STAPHATTIR

2.1 Forsendur breytingar

Unnid var deiliskipulag fyrir nyja ibidarbyggd nordan byggdar 4 Hvolsvelli arid 2019. Svaedid sem um
reedir er Bergpdrugerdi (iB9). Skipulagssvaedid er dbyggt en fyrirhugad er ad breyta 6rlitid skipulagi
byggdar bar sem gert er rad fyrir ad fella Gt 9 einbylishisa- og 6 parhusalddir. bess i stad verda heimilud
tvo tveggja haeda fjolbylishis med allt ad 10 ibadum hvort og tvé fimm ibuda radhus.

2.2 Stadheettir

i dag er skipulagssvaedid dbyggt svaedi og var adur nytt sem tdn. Landid er flatt ad mestu og fremur
opid en nokkrar manir eru a svaedinu eins og sést @ mynd 1.

MYND 1. Horft yfir skipulagssvaedid - AG hluta til opid svaedi. Mynd tekin af Google maps.

Nuverandi skipulag gerir rad fyrir adkomu ad svadinu af Vallarbraut, &framhald fyrir ofan Gunnars-

gerdi.

Skipulagssvaedid verdur i gédum tengslum vid niverandi ibudarbyggd og framhald af Hallgerdartuni
iB8 sem er i uppbyggingu. Einnig verdur svaedid i gédum tengslum vid niverandi og nyja gbngustiga, i
ndlaegd vid grunn- og leikskdla, ipréttahis og verslun.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um busetumynstur og dreifingu byggdar segir:

Almennt ver8i haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og
tengja vid ibudarbyggd i pagu sjélfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

Studlad verdi ad fjélbreyttum huisnaediskostum, svo sem hvad vardar hdsagerdir og steerdir. Tryggt
verdi fjdlbreytt og sveigjanlegt hisnadi sem studli ad félagslegri fjdlbreytni og i bvi samhengi verdi
hugad sérstaklega ad frambodi & hisnaedi fyrir alla tekjuhdpa.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad gaedum hins byggda umhverfis og sett fram
stefna og dkvaedi um maelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar, bzejarryma og
ferdamata. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og Utivistarsvaedum med bad ad
markmidi ad hvetja til Utiveru og hreyfingar, matjurtaraektunar og nattiruupplifunar og vardveita
verdmaet nattdrusvaedi.

Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgéngur. Ahersla verdi 16gd & géngu-
og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgdngur og byggdaskipulag.

3.2 Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032

ibudarbyggd (iB)
Eftirfarandi er stefna fyrir ib4darbyggd:

e ibudarhverfi séu adladandi med gédu adgengi ad graenum svaedum, leiksvaedum og pjdnustu.

e AQ péttleiki byggdar taki mid af adstaeedum og porfum & hverjum stad.

e Ad samsetning ibudategunda sé fjdlbreytt og komi til mots vid parfir ibua. Fjolga ibGdum sem
henta eldra folki og ungu fjolskyldufdlki, einkum midsvadis.

e Ahersla er 16gd 4 heilsueflandi samfélag med gédu stigakerfi og adgengi ad Utivistarsvaedum.
Uppbygging nyrra ibuda midi ad pvi ad stadsetning peirra sé i gdngufaeri frd grunnpjonustu a
bord vid leik- og grunnskdla og leiksvadi.

e Almennt skal uppbygging og asynd taka mid af yfirbragdi byggdar, sbr. kafla 3.1.

TAFLA 20. Hluti toflu gildandi adalskipulags fyrir ibudarbyggd 4 Hvolsvelli.

HEILDAR-
- ; ; o STZARD
aub HEITI LYSING OG SKILMALAR IB/HA | FIOLDI ,OB,YGGDAR NHL
KENNI Ei IBUDIR HA
IBUPA
Framtidar ibudarsveedi.
. Nordan byggdar - Uppbygging skv. deiliskipulagi. 0,32-
40 40 3,8
1BS Bergporugerdi Lagreist byggd i einbylis-, par- og 0 0,35
radhdsum.
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MYND 2. Hluti af péttbylisuppdreetti Hvolsvallar Ur Adalskipulagi Rangérpings eystra 2020-2032. Skipulagssvaedid er innan
rauda hringsins.

3.3 Deiliskipulag

Landmoétun vann deiliskipulag fyrir nyja ibudarbyggd nordan byggdar & Hvolsvelli arid 2019. Breyting
er gerd & svadi (B9 par sem fjolgad verdur ibudum ur 40 { 90 og byggingar haekkadar i tvaer hzdir.
Samhlida breytingu adalskipulags er unnid ad breytingu deiliskipulags par sem betur er greint fra
skipulagi og byggingarheimildum.

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Fyrirhugad er ad fella Ut 9 einbylishisa- og 6 parhisalddir vid Berghdrugerdi fyrir fjolbylishds og 5 ibuda
parhuis. Hamarks manishad mun einnig hakka Gr 5 m i 7,5 m frad fyrra skipulagi i samraemi vid
breytingar & byggingum.

Gerd er breyting & greinargerd en uppdréttur helst dbreyttur.
4.1 Breyting a greinargerd

Breytt er texta i eftirfarandi t6flu um ibudarbyggd.

TAFLA 10. Hluti breyttrar toflu i gildandi adalskipulags fyrir ibidarbyggd & Hvolsvelli.

HEILDAR-
> = BYGGDAR STARD
AUBKENNI | HEITI LYSING OG SKILMALAR iB/HA | FIOLDI 0 . NHL
g iBUDIR HA
iBUDA
Framtidar ibudarsveedi.
; Nordan byggdar - | Uppbygging skv. breyttu 0,32-
L Berghorugerdi | deiliskipulagi. Tvilyft 24 %0 90 o4g | 8
einbylis-, par- og
fjolbylishis med rispaki.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

AUDKENNI | HEITI

LYSING OG SKILMALAR IB/HA

HEILDAR-
FIOLDI
iBUDA

OBYGGPAR it STARD
IBUDIR HA

Radhus a tveimur
hzedum.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breyting adalskipulags fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr. 111/2021.

Matinu er etlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur

mogulegum neikvaedum umhverfisahrifum. Lagt er mat & eftirfarandi umhverfispeetti:

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR VIDMID MATSSPURNINGAR
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e Tryggja ad sjonraent yfirbragd manngerds
umhverfis ryri sem minnst hlut
Land og dsynd ndttdrunnar og opinna sveeda. s ooy
Asynd og sjénraen Ghrif. Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032. ::;E; 2:;::: 2::;: 3:]\{'2?:\31615' Sar?
Yfirbragd byggdar. e Ny byggd verdi nokkud péttari en fyrri go Syagrals
byggd.
o  |budir verda allt ad 2 haedir med
nytingarhlutfall a bilinu 0,2-0,8.
Landsskipul tefna 2015-2026.
e e et g ity e. ne ) . Er heetta @ mengun eda havada vegna stefnu
Heilbrigdi e  Studla ad heilneemu umhverfi sem veitir sKipuilzgsing?
Mengun og av_adl g'o.é skilyrdi til busetu og fjélbreyttrar Blefisr stefian Shiif & umiferSorBageiy
Umferdaroryggi. LU, Hefur stefnan ahrif @ heilsu ibda og hvatningu til
Heilsufar ibua. Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032. hrekinesrs & &
Utivistarméguleikar. e  Skipulag taki mid af barnvaenu og ARESL: e 5 i
A ) e .| Hefur stefnan ahrif & dtivistamoguleika ibua?
heilsueflandi samfélagi fyrir ibla og gesti
med tilliti til gdngu- og hjdlaleida.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e Uppbygging verdi i samraemi vid parfir
samfélagsins hverju sinni og til framtidar.
e  Studla ad fjolbreyttum hidsnazdiskostum.
5 Adalskipulag Rangérpings eystra 2020-2032.
Samfélag L o s e
o e Ad péttleiki byggdar taki mid af Hefur stefnan ahrif 4 atvinnutaekifeeri?
Atvinnulif. > PR - A, oo
& e adsteedum og porfum ibda a hverjum Hefur stefnan ahrif a fjdlgun ibua?
Ibuafjélgun.
stad.
e  Uppbygging nyrra ibuda midi ad pvi ad
stadsetning peirra sé i gongufaeri frd
grunnpjonustu, p.e.a.s. leik- og
grunnskola og leiksveedi.
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5.1 Valkostir og umhverfisahrif

Stefna i gildandi adalskipulagi er borin saman vid stefnu i breyttu skipulagi. Heildarfjoldi ibuda innan
svaedis eykst Ur 40 i 90, steerd svaedis helst st sama.

Breytt skipulag

Ahrif 4 land og asynd eru overuleg/neikvaed. Umfangsmeiri uppbygging & sér stad sem hefur ghrif 4
yfirbragd og asynd svaedisins en pé innan peirra marka sem sett er upp i almennri stefnu fyrir béttbyli
i adalskipulagi. Verid er ad breyta ibida samsetningu byggdarinnar med fjslbylishisum og heimilt
verdur a0 vera med hds & tveimur haedum sem getur skert Gtsyni ibla neerliggjandi sveeda. Svadio
heldur sinni staerd og bvi er ekki verid ad auka rask & landi. Skilmalar verda settir i breyttu deiliskipulagi
um byggingarskilmala og yfirbragd byggdar.

Ahrif & heilbrigdi eru neikvaed/jakvaed. Umferd kemur til med ad aukast og vid pad mengun og havadi
fra bilum. Hinsvegar er gert rad fyrir vistveenum samgéngum med gédum gdngutengingum og
hjolastigum dsamt opnum dvalarsvaeedum fyrir ibla og tengingar vid Utivistasvaedi. Skipulagid stydur
pvi vid markmid sveitarfélagsins um heilsueflandi samfélag.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Verid er ad pétta byggdina og auka frambod af fjdlbreyttum staerdum og
geroum ibuda. Heildar ibuafjoldi svaedis eykst og vid pad styrkist tekjustofn sveitarfélagsins. Vid gerd
deiliskipulags er hugad ad utivistarsveedum og leiksvaedum og gédum tengingum vid nezerliggjandi
svaedi sem eykur lifsgaedi ibla. Samfélagid verdur 6flugt og addrattarafl baejarins eykst.

Null-kostur

Ahrif 4 land og asynd eru éveruleg. Yfirbragd svaedis einkennist af einbylis- og parhdsum & einni haed.
Minni péttleiki og fjdlbreytileiki er a byggdinni. Ekki verdur rask & landi og dsynd.

Ahrif 4 heilbrigdi eru éveruleg. Umferd og havadi mun ekki aukast samhlida fjélgun ibta umfram pad
sem gert er rad fyrir i gildandi skipulagi.

Ahrif & samfélag eru neikvaed. Ekki er verid ad taka mid af breyttum adstadum og koma til mots vid
aukna eftirspurn eftir fjclbreyttari staerdum og gerdum ibua. Hefur ekki ahrif 4 fjdlgun ibda umfram
gildandi skipulag.

Nidurstada

Breytingin er i samraemi vid stefnu adalskipulags um préun péttbylisins & Hvolsvelli, verid er ad
bregdast vid breytingum & eftirspurn eftir fjolbreyttum ger6um ibGda. Uppbygging innan pegar
skilgreindra ibudarsvaeda skapar samfellu i byggdinni, kemur i veg fyrir ad nytt og/eda 6raskad svadi
sé tekid undir ibudarbyggd og studlar ad hagkveemni med pvi ad nyta pé innvidi sem pegar eru til
stadar. Skilmalar eru settir i breyttu adalskipulagi til ad tryggja ad byggd falli vel ad umhverfinu. ibGum
kemur til med ad fjclga og meiri likur & ad allir geta fundid ibGdir vid sitt haefi. Meiri umferd verdur um
sveedid en adhersla er 16g0 & ad skapa mannvant umhverfi par sem iblar geta nytt sér vistvaenar
samgongur og stundad Utivist sér til heilsubdtar.

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni og telur ad heildardhrif hennar séu jdkvaed.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i desember 2023 og byrjun jantar 2024. Umsagnir barust frad Skipulags-
stofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Rarik og Vegagerdinni.

Eftir bvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad er eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e  Orkuveitan

e Veitur

Engar umsagnir barust sem kalla & efnislegar breytingar.

6.2  Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli:

Skipulagslysing kynnt i Adalskipulagsbreyting Adalskipulags-
lok ars 2023 og byrjun kynnt og auglyst i breytingin stadfest
2024. byrjun ars 2024. sumarid 2024.
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