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Gildur deiliskipulagsuppdrattur sem 60ladist gildi 17.1.2008 - mkv. 1:1000

Uppdrattur eftir breytingar - mkv. 1:1000

Skyringar:

Deiliskipulag midsveedis Valla var upphaflega sampykkt 20.08.2002.

Gerdar hafa verid tveer breytinga a l66inni Tjarnavellir 1. Fyrri breytingin var sampykkt
31.05.2005. b4 voru I6dirnar A8 og A9 sameinadar i l68ina A8 eda Tjarnavellir 1. Einnig voru
gerdar breytingar & byggingarmagni og nytingarhlutfalli. | seinni breytingunni sem 668ladist
gildir 17.01.2008 var byggingarmagn aukid og heimilad var ad heskka bygginguna auk pess
sem beett var vid bilakjallara.

beer breytingar sem nu eru gerdar a gildu deiliskipulagi sntiast eingéngu um skilmala fyrir
Tiarnarvelli 1. Breytingarnar eru skilgreining a haedum bygginga og afnam bundinnar
byggingarlinu & moti sudri. Fyrirhugud starfsemi i byggingunum er ébreytt fra gildu
deiliskipulagi eda skrifstofu-, verslunar- og pjonustustarfsemi.

Eftirfarandi er yfirlit yfir pa gildu skilmaia sem breytingarnar sniia ad:

Skilmali 1 haedir bygginga

Fyrir breytingu:

Heedir bygginga 4 166 - skilgreindar & uppdraetti fra 2008

A uppdreetti deiliskipulags fra 2008 eru haedir byggingarinnar syndar sem ein haed &
vesturhluta 168arinnar annars vegar og 5-6 haedir & austurhluta I68arinnar hinsvegar.

Skilmali 2 bundin byggingarlina

Eyrir breytingu:
Lidur 4.3 i greinargerd med upphaflegu deiliskipulagi sampykkt 16.01.2003

BYGGINGARLINUR / NYTINGARHLUTFALL

Lé6damérk og byggingarreitir falla saman og afmarka pad svaedi  sem I6darhafi ma
byggja &. Allir hiutir byggingar skulu standa innan l66armarka nema ad annad sé tekid fram
og skal tiltekinn hluti bygginga standa & bundinni byggingarlinu, eins og fram kemur &

skipulagsuppdreetti og meeliblédum. A6  66ru leyti er stadsetning bygginga
innan lI6da frjéls.

- Bundin byggingarlina B, sem byggd er amk. 100%
- Bundin byggingariina C, sem byggd er amk. 75%
- Bundin byggingarlina D, sem byggd er amk. 50%

i breytingum & deiliskipulagi ari® 2008 kemur fram ad bundin byggingarlina nordvestan megin
a 16dinni ad Tjarnarvéllum 1 sé 75% og sudaustan megin 50%. Par kemur einnig fram ad

heimilt sé ad hiuti pessa sé i formi girdinga eda annarra rymismyndandi hluta s.s. grééurs,
enda synt ad haed peirra sé ad lagmarki 2,5 m.

Eftir breytingu:

Breytingin skilmala felst i pvi ad:

Gert er rad fyrir allt ad 6 haedum a austurhluta I6arinnar en allt ad 5 haedum 4 vesturhluta
lI66arinnar. Utfzersla er synd a uppdreaetti,

Ad fallid er fra bundinni byggingarlinu & méti sudaustri og nordvestri og ekki gerd krafa um
heed grodurs. Petta er til ad haegt sé as skapa betri tengingar, sjénraent og med stigum vid
nanasta umhverfi og nagrannal6dir.

Byggingarmagn og nytingarhlutfall er i samrzemi vié upphafleg deiliskipulags fyrir I68ina.

Umbhverfismat

Almennt er talid ad ahrif mannvirkjagerdar & umhverfid i kringum Tjarnarvelli séu ekki meiri
en af 66rum framkveemdum & sveaedinu. Heedir og yfirbragd nybygginga er i samraemi vid
naverandi byggingar a svaedinu og er gert rad fyrir uppbroti i haedum til ad skapa
mannlegan skala og til ad brjéta upp vindstrengi og na solarljosi & sem flestar uthlidar. Gert
er rad fyrir heesta hluta byggingarmassa austast & 168inni par sem rikjandi vindatt er
austanatt. Mikil umferd er um Reykjanesbraut sem liggur vestan vid 168ina og pvi parf ad
hafa hljédvist og loftgaedi i huga samhlida hénnun bygginga og landslagsmétun. Med pvi
ad falla fra bundinni byggingarlinu & méti sudaustri er heegt ad skapa skjélgédar og
vistlegar umferdarleidir og tengingar vié géngu- og hjélaleidir sunnan megin vid 16dina auk
greenna dvalarsveeda innan l6dar. Mikid er um pjonustu i naleegum hverfum. bessar
aherslur vid hdnnun og Utfaerslu hverfisins studla ad dtivist, hreyfingu og almennri basttri
lydheilsu auk pess sem samrymi innan l6da studla ad samveru og yta pannig undir
upplifunina ad tilheyra samfélagi. Skuggavarp fra byggingunni er yfir bilasteedi og hefur
ekki ahrif & nagrannabyggingar.

Algild hénnun.

| hénnun skipulagsins er sérstok ahersla 16gd 4 markmid algildrar hénnunar um ad sem
flestir geti ferdast & milli stada og ad komid verdi til méts vid parfir allra,

Skipulagié samraemist pvi vel markmidum skipulagsreglugerdar, sbr. 1.1. gr. og
markmidum deiliskipulags, sbr. 5.1.1. gr.

Hijédvist

HIj6ogreiningar voru gerdar samhlida Gtfeerslu a byggingarmc‘)ssum deiliskipulagsins og
form og lega peirra Gtfeerdi i samraemi vid hana. Vid endanlega hénnun bygginga getur
petta breyst og parf pvi ad gera frekari greiningar samhlida endanlegri hénnun. Vio hénnun
bygginga skal tryggja ad hljodgaeoi verdi innan marka gildandi reglugerda og stadla midad
vi0 adsteedur hverju sinni.

Brevting & uppdrattum felst { bvi ad:

Fallid er fra pvi ad bilakjallari (tunga synd med raudri brotalinu & eldri uppdraetti) nai Gt fyrir
16dalinu. Leidbeinandi abkoma ad bilakjallara er synd sem 6r.

Midad er vid leyfilegt hamarksbyggingarmagn ur eldri skilmalum en Gtfeersla &
byggingarreit gefur svigrim til ad brj6ta upp byggingarmassann 2 fjélbreyttann hatt sem
maétvaegi vid stérum massa knatthlssins sem er & naestu 168 og er sjénraenn bakgrunnur
bessarar byggingar horft fra Reykjanesbraut i badar attir.
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Byggingarreitur

——— Byggingarreitur bilgeymslur nedanjaréar

Nuverandi byggingar

Gotur

Upphaekkad yfirbord

E Gdngu- og hjélastigur

S Streetéstoppist6d

Til skyringar er hér urdrattur vardandi leyfilegt byggingarmagn og nytingarhiutfall
fyrir 168ina og er pad 6breytt fra ntverandi gildum skilmalum:

Hamarks byggingarmagn: 9.958 m2
Lagmarks byggingarmagn: 4.940 m2
Hamarks nytingarhlutfall: 2
Lagmarks nytingarhlutfall: 1

Einnig er lidur 4.6 i greinargerd med upphaflegu deiliskipulagi sampykkt 16.01.2003 ébreytt
og enn i gildi:

bar sem bvi verdur vid komid er leyfilegt ad hafa bilgeymslur i kjdllurum
bygginga. Ef gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar reiknast pau ekki med

vid Utreikning nytingarhlutfalls I68arinnar. Hinsvegar ma auka byggingarmagn
[168anna um 35 m2 fyrir hvert bilastaedi i bilgeymslu nedanjaréar umfram leyfilegt

byggingarmagn mi6ad vié nytingarhlutfall. Byggingarmagn 168 takmarkast p6 availt
af leyfilegri hamarkshaed bygginga.

Ad 68ru leiti gilda skilmalar fra upphaflega sampykktu deiliskipulagi fra 20.08.2002
med dordnum breytingum.
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Isometrisk skissa
Tillaga ad utfaerslu a byggingu innan leyfilegs hamarks byggingarmagns og
skilgreininga & hamarksshaedum i deiliskipulagstillégunni
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v f Inn og utkeyrsla i bilakjallara - stadsetning
ekki bindandi

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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Deiliskipulag Vellir midsveedi
Breyting 4 168inni ad Tjarnarvéllum 1
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