Breyting & deiliskipulagi Skipholtsreits vegna [6dar vid Brautarholt 30

stadgreinir: 0-1-1250105
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GREINARGERD

1. SKILMALAR GILDANDI DEILISKIPULAGS

Gildandi deiliskipulag fyrir Skipholtsreit var sampykkt i skipulags- og
byggingarnefnd 24. april 2002 og i borgarrddi 12. nébvember 2002.
Tilheyrdi reiturinn skilgreindu midsvaedi 1c¢: skrifstofur, verslun,
afpreying og ibudir & efri haedum.

Byggingarreitir syna svcaedi sem nybyggingar og ofandbyggingar
mega ekki fara Ut fyrir en ekki er kvéd um ad byggja ad mdrkum
byggingareita. Hdmarkshoekkun bygginga midast vid hisncedi
ofanjardar en heimilt er ad gera kjallara ad svo miklu leyti sem
nytingarhlutfall og bilastoedakrdfur leyfa.

A reitum sem merktir eru takmarkadur byggingarreitur eru heimiladar
vidbyggingar & allt ad pridjungi flatarmdils pessa svaedis & hverri 163,
enda skerdi pcer ekki gangstéttar. bessar vidbyggingar mega adeins
vera 4 jardhced, nema um sé ad roeeda stiga- og/eda lyftuhis eda
svalir. Svalir mega ekki nd meira en 2 metra Ut fyrir vegg.

Bilastcedakrafa vegna pegar byggda husa er sa fjdldi ndverandi
bilastcedi sem syndur er & uppdrcetti. Ef pessi stoedi skerdast, il
dcemis vegna vidbygginga & takmérkudum byggingarreitum, skall
gera jafnmorg staedi i stadinn & 16dinni. Heimilt er ad gera bilapalla
og/eda bilakjallara.

Kv6d er um akfoeran stig & l6dunum nr. 25 og 27 vid Skipholt og nr.
28, 30 og 32 vid Brautarholt. Fri hced yfir stignum er 4,2 m.

Breyting & gildandi deiliskipulagi & einungis vid um 168ina ad
Brautarholti 30.

2. NUVERANDI LOD

[ dag tilheyrir reiturinn midsveedi M2b, Holt-Laugavegur i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og afmarkast af gétum Brautarholts,
Noéatins og Skipholts. Sjéd mda ndnar um landnotkun reitsins

i greinagerd adalskipulagsins. bar segir um landnotkun:

"Fyrst og fremst rymisfrekar smdséluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis
radgjafar- og pjonustufyrirtaeki, hdnnunarfyrirtceki og handverk, hétel
og veitingastadir. bar sem adstaedurleyfa er ibudarhisnaedi heimilt,
einkum & efri hacedumbygginga."

L&BIN er stadsett | pegar byggdu hverfi, sem er hluti af skilgreindu
péttingar- og prounarsvaedi samkvaemt Adalskipulagi
Reykjavikurborgar 2040.

Byggingin er priggja hoeda skrifstofuhisnaedi dsamt starfsmanna-
budum & efstu haed, samkveemt adaluppdrattum, sampykktum

13. febrbar 2007.

Kvd um akfoeran stig er & 16dunum nr. 25 og 27 vid skipholt og

nr. 28 og 30 vid Brautarholt. Fri haed yfir stignum er 4,2 metrar.
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3. SKILMALAR FYRIR BREYTINGU A GILDANDI DEILISKIPULAGI

3.1 Breytingar

Deiliskipulagsbreytingin gildir fyrir 168ina Brautarholt 30.

Breytingarnar felast helst i breytingu I6damarka, auka nytingarhlutfall
l6dar, hcekka bygginguna um eina hoed og nyta ndverandi
takmarkadan byggingarreit & 168. Einnig verdur nyr byggingarreitur
lagdur fil & 168 fyrir hjdla- og vagnageymslu.

3.2 Forsendur og markmid

Markmid breytinganna er ad gera Brautarholt 30 ad adladandi og
spennandi busetu og pjénustu og auka pannig goedi tilheyrandi
uppbyggingu Skipholtsreits med fidlbreytni og mannlifi.

Vid fyrirhugadar breytingar er 16gd dhersla & ad ndlgast niverandi
hus af ncergaetni og halda i karakter pess med ndtimalegum heetti og
efnisvali.

3.3 L&Y, byggingarreitir og nytingarhlutfall

Vid breytingar & nUverandi skipulagi er lagt fil ad minnka 16darmork
sem snyr ad Brautarholti og foera ad hushlid fil nordurs, samkveemt
samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingasvaedum.

Vid pad verda ol bilastcedi og gangstétt vid bygginguna i
borgarlandi. Bilastaedin verda samsida gétu og krafa verdur um stoedi
fyrir hreyfihamlada. Lo fer pvi Ur 620 m? samkvoemt nlverandi
sampykktu deiliskipulagi, i 580 m2 Kvéd & 166 frd ndverandi sampykktu
deiliskipulagi verdur afram i gildi.

A 168inni verda tveir adskildir byggingareitir. Annars vegar er
nuverandi byggingareitur fyrir verlsun/pjénustu dsamt flbUdum. Heilmilt
verdur ad fara Ut fyrir byggingarreit sem nemur ad hdmarki 150 mm.
Hins vegar er nyr byggingareitur fyrir hjéla- og vagnageymslu & einni
hoed, & baksvaedilddar. Einnig md stadsetja sorpskyli utan
byggingareita.

Hamarksnytingarhlutfall verdur 1,8 vid breytingu 16damarka og
hoekkun byggingar.

Ndverandi byggingarreitur:

A nGverandi byggingarreit er byggingin pjér hcedir. Adkoma er | kdta
29,94 en 1. haed i kéta 30,69. bessu verdur haldid dbreyttu en leyfilegt
verdur ad byggja fiérdu hced ofan & nlverandi byggingu auk
lyftukjarna. Mun pvi hdmarkshoedarkdti hoekka Ur kdéta 40,34 § 43,30 en
lyftukjarni er leyfilegur i hoed kéta 43,60.

pakform er flatt eda einhalla til nordurs.

Nuverandi byggingairreitur (vidbygging):

Létt vidbygging & einni haed er & 168inni i kdta 30,69.

Heimilt verdur ad rifa ndverandi vidbyggingu og byggja i stadinn prjar
hcedir og nyta pak sem sameiginlegan pakgard ibda.

A jardhced verda geymslur fyrir smeerri bUdir.

Hamarkshoed er i kdta 40,04 auk handrids.

NuUverandi takmarkadur byggingarreitur:

Heimilt verdur ad nyta byggingarreit fyrir svalir og sérafnotareiti vid
hverja ibUd allt ad 2 metra & dypt.

Nyr byggingarreitur:

Gerdur verdur nyr byggingarreitur & 16dinni & einni haed fyrir hjdla- og
vagnhageymslu ibuda. Hadmarkshoed er i kéta 33,69.

3.4 Husagerd og starfsemi

Samkvceemt ndverandi deiliskipulagi er heimilt ad hafa
atvinnustarfssemi & 1. hced og ibudir & efri hcedum. Er pad i samroemi
vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur um péttingu byggdar / blandada
byggd.

NUverandi bygging verdur hoekkud um eina haed og verdur pvi
fidgurra hoeda. Krafa verdur um ad Iyftu verdi komid fyrir |
byggingunni. Hoesti punktur byggingarinnar er 0,3 metrum nedar vid
lcegri  brdn ncestu byggingar nr. 32. Verdur pd stigandi hoekkun
bygginga vid Brautarholt ad Skiphollti.

Adaladkoma i verslun/pjénustu er frd Brautarholti nordanmegin auk
adalinngangs i fbudarhusncedi. Sunnan megin er einnig inngangur |
stigagang ibuda og geymsla auk hjdla- og vagnageymslu.

Vanda skal alla hénnun og efnisval vid endurbyggingu og frdgang
nuverandi byggingar og skal nybygging falla vel ad umhverfi.

Halda skal i ndverandi gluggasetningu eins og kostur er til nordurs.
Einangra skal byggininuna ad utan og kleeda med vandadri
vidhaldslitilli  klcedningu. A jardhoed verdur leyfilegt ad halda
ndverandi steypudferd og einangra ad innan. Med pvi er
byggingunni gefid akvedid uppbrot i samsetningu aferda og lita.
Huga skal vel ad hjéodvist.

3.5 buair

Samkveemt tilldgum ad ibudagerdum i breyttu deiliskipulagi er gert
rad fyrir 8 loudum. Leggja skal dherslu og metnad & fidloreyttar
fbudarstcerdir og gerdir. Samsetning ibudanna tekur mid af dformum
Reykjavikurborgar um péttingu byggdar og nytingu lands.
Reykavikurborg mcelist til ad nyjar ibudir i fidloyli i pessu hverfi verdi um
85 m? ad medaltali.

Komid er fyrir nyrri lyftu og tréppum i nUverandi stigahusi.

Svalir skulu vera vid hverja ibud. lbudir, sem snda til nordurs, goetu nytt
"franskar svalir' eda svalir ad hdmarksdypt 1,2 metrar. bar geta
einnig nytt sér sameiginlegan pakgard fil sudurs & 3. haed. Handrid
skulu vera gegnsce eda gisin fil ad auka birtuskilyrdi inniryma.

3.6 Fragangur [6dar

Geeta skal ad vid fragang 16dar, ad adgengi fyrir hreyfinamlada verdi
gott. Sameiginlegt svaedi iblua med grédri og bekkjum skal vera
sunnan megin byggingarinnar og skulu gangstigar, adkoma ad
inngbngum og sorpgerdi vera med snjdbroedslu.
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3.7 Sorp

Gert er rad fyrir sorpgerdi vid gafl vidbyggingar til sudurs.

Medhdndlun sorps skal vera samkveemt gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar um medhdndlun Urgangs og gildandi reglugerdum.

3.8 Bila- og hjdlastoedi

Skilmdalum um bilastcedi er breytt med tilkomu bila- og
hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar. bcer reglur voru sampykktar

i skipulags- og samgdngurddi 19. desember 2018 og | borgarrddi

10. januar 2019. Brautarholt 30 er & skilgreindu svoedi |.

Med breyttu deiliskipulagi verda bilastcedi 6l i borgarlandi, en gera
verdur rdd fyrir tveimur stcedum fyrir hreyfihamlada framan vid
bygginguna fil nordurs vid Brautarholt.

Midad verdur vid ad bilastoedafidldi verdi i samroemi vid reglur um
fidlda bila- og hjdlastoeda | Reykjavik fyrir svoedi 1. Vidmid fyrir svoedi 1
er 0,25 bilastcedi fyrir 1 herbergja ibud, 0,5 bilastoedi fyrir 2 herbergja
ibud og 0,75 bilastaedi fyrir 3-4+ herbergja bud.

pegar liggur fyrir ilbUdagerdir i fyrirhugudu husi og sott verdur um
byggingarleyfi, skal gera ndnari grein fyrir bilastcedapdrf med tilliti til
skilmdla Reykjavikurborgar.

Hjéla- og vagnageymsla verdur & 168inni & nyjum byggingarreit.

Gert verdur rdd fyrir ad ldgmarki 16 hjdlastcedum, 2 staedi fyrir hverja
ibud. Jafnramt skal koma fyrir hjdlreidastcedum & 168 samanber
leidbeiningarriti um bila-og hjélastoedastefnu Reykjavikurborgar.
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NUV. SKILMALAR  BREYTING A SKILMALUM
Lébarstcerd 620 m? 580 m?
Byggningarreitur oskilgr. 1030 m?
Byggingarreitur takmarkadur 40 m? 40 m?
Byggingarmagn 664 m? 980 m?
Nidurrif (vidbygging) 0 52 m?2
lbudafisidi 8
Verslun / pjénusta 1-2
Nytingarhlutfall 11 1,8
Bilastoedafjoldi 9 0*
Fermetrar & stoerdi 74 m? 0

* 6l bilastcedi verda i borgarlandi
[BUDIR OG PJONUSTA

1. hced 243 m?

2. hced 259 m?

3. haed 259 m?

4. hced 176 m?

hjdla og -vagnageymsla 43 m?
samtals bygg.magn: 280 m? brittd

svalir 96 m?

sameig. paksvalir 45 m?

Hluti af Adalskipulagi Reykjavikur 2040
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