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KORTAGRUNNIR
VERI TOFA SUDURLANDS
-

L&6in Austurvegur 69 er i heild

sinni skrad undir Arborg hja
Fasteignamati rikisins og hefur
Hraungerdishreppur sampykkt

pad fyrir sitt leyti. /

L66 Austurvegar 69 austan vié
sveitarfélagsmork lytur po

- afram skipulagslegri forségn
Hraungerdishrepps.
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L68in Austurvegur 69 er i
heild sinni skrad undir
Arborg hja bjodskra
(landeignaskra) og hefur
Fléahreppur sampykkt
pad fyrir sitt leyti.

L68 Austurvegar 69 sem
liiggur austan
sveitarfélagamarka lytur
b6 afram skipulagslegri
forségn Fléahrepps.
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1. GREINARGERW®D.

1.1 Almenn atridi.

Deiliskipulag petta var upphaflega unnié i mars 2004 m.s.br. Siéasta
breyting var sampykkt { basjarstjérn Arborgar 13. mai 2015 og i
sveitarstjérn Fléahrepps 4. mars 2015 og var sampykkt pess birt i
B-deild Stjérnartidinda med auglysingu nr. 1001 pann 4. névember
2015.

Austasti hluti reitsins er innan marka Fl6ahrepps og samkvaemt

samkomulagi sveitarféléganna er sa hluti skradur undir Arborg en Iytur
skipulagslegri forségn beggja.

A fundi skipulagsnefndar Arborgar pann 5. april var sampykkt breyting
4 deiliskipulaginu med fyrirvara um ad komid yrdi til méts vié umségn
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands og var si &kvordun stadfest i
baejarstjérn Arborgar 4 fundi pann 13. april 2023.

Skipulagsnefnd UTU (Fléahrepps) tok malid fyrir 8. feb. 2023 par sem
maelst var til pess vid sveitarstjorn Fléahrepps ad ekki yrdi gerd
athugasemd vid breytingu deiliskipulags vegna Austurvegar 69 og ad
malsmedferd malsins yréi akvoréud af skipulagsyfirvldum Arborgar
og stadfesti sveitarstjorn Flbahrepps pessa akvordun & fundi sinum 7.
mars 2023.

1.2 Adalskipulag

Deiliskipulagid er samraemi vid ny endurskodad Adalskipulag Arborgar
2020-2036, sem 66ladist gildi 3 jantar 2023 og vib Adalskipulag
Fléahrepps 2017-2029.

Samkvaemt adalskipulagi Arborgar 2020-36 er landnotkun reitsins
VP86 syndur sem verslunar- og pjénustusvaedi.

Samkvaemt adalskipulagi Fléahrepps 2017-29 er gert r&d fyrir
fislbreyttri verslun, veitingastédum og ymis konar pjonustu innan pess
reits sem hér um rzedir (VP1).

1.3 Adkoma

Adkoma ad 168inni fra vestri helst dbreytt en fra austri mun hin
breytast. | stad pess ad aka i boga fra hringtogi inn & 168ina verdur
ekid i beinni stefnu til nordurs og sidan beygt til vesturs inn & l66ina.
Samrad hefur verid vidhaft vié forsvarsmenn beggja sveitarfélaga um
adkomu fra austri og nyja gétu innan Fléahrepps.

Breytt adkoma ad austan mun geta tengst ibidabyggd Arbakkalands
nordan Austurvegar 69. Jafnframt tengist hun framtidar atvinnusvaedi
(VP1) innan Fléahrepps en reikna ma med vaxandi uppbyggingu par
eftir ad ny Olfusarbrd mun risa. Einnig ma reikna med ad austurleidin
geti tengst atvinnusvaedi Mjélkurbds Fibamanna.

1.4 Markmid :

Markmi® breytingarinnar er ad nyta l68ina til frekari
atvinnuuppbyggingar um lei® og skapadar eru nyjar tengingar vid
neerliggjandi svaedi innan Arborgar og Fléahrepps. Vaxandi eftirspurn
hefur verid eftir verslunar- og atvinnul6dum af mismunandi steeréum i
nagrenni vid helstu pjonustusveedi & Selfossi.

1.5 Minjar

Adalskraning fornleifa i Arborg 1 (april 2008/2) og Fornleifaskraningu i
Fléahreppi, Afanga- skyrsla | (FS444-07171, Fornleifastofnun islands,
Reykjavik 2010) liggja til grundvallar & pessu svaedi. Engar fornleifar
eru

skradar & peim reit sem hér um reedir. Bent skal 4 2. mgr. 24.gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 sem segir:

Ef fornminjar sem &dur voru 6kunnar finnast vié framkveemd verks
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ulég framtidarproun gatna o \‘{ayggéar - til skyringar
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Allar 168ir og hiisnaedi innan reitsins eru i eigu sama adila i dag en
vissulega kann pad ad breytast er timar lida.

1.8 Breytingar fra fyrra deiliskipulagi
Breytingar samkvaemt breyttu deiliskipulagi eru pessar:

1. Hringtorg & Austurvegi helst 6breytt en adkoma mun liggja til
nordurs og tengjast 16dunum med nyjum heetti. Vegur pessi mun geta
tengst framtidar uppbyggingu vié Arbakkaland og eins svaedum innan
Flé6dahrepps.

2. Lé6darmdrk moét nordri faerast um 3m til nordurs og steekka
vidkomandi 168ir (69f og 69g) vid pa faerslu um 523m?2.

3. Lodarmork mét vestri (ad nordanverdu) feerast ad medaltali um
1,8m til austurs vegna laganbeltis medfram Laugardaelavegi og
minnkar 168 69f um 114m? vid pad.

4. L6 nr. 69 er brotin upp og minnkar til samraemis (sjéa uppdr.).
Byggingarreitur feer breytta |6gun og bilast. breytast.

5. L6® 69a er brotin upp og minnkar i samraemi vid pad (sja uppdratt).
Byggingarreitur helst 6breyttur.

6. L6d 69b er staekkud um 2.851m? til sudurs og staekkar
byggingarreitur ad sama skapi.

7. L66 69c er felld undir 168 69b og steekkar 166 69b vid pad.

8. Gerd er sérstok 168 um akveg sunnan vid Austurveg 69 sem feer
168arnumerid 69c.

9. Stofnud er ny 168, 69e & austurhluta reits.

10. Stofnud er ny 168, 69f & nordhluta reits.

11. Stofnud er ny 168, 69g & nordausturhluta reits.

12. Nordaustur horn l68arinnar (L:229186) er steekkun skv. sampykkt
Arborgar og Fléahrepps fra 2019, steerd, 1.971m?. Vié endanlega
sampykkt deiliskipulagsins parf ad breyta skraningu f landeignaskra en
par er horni® ennpa nefnt Austurvegur 69E sem verdur rangt
samkvaemt pessu deiliskipulagi.

L68 & vesturhluta [68ar (59m?), spennistdd nr. 69d, helst 6breytt.

1.9 Mork skipulagssvaedis.

A moti nordri og austri afmarkast skipulagsreiturinn af landamérkum
mét Laugardeslalandi og liggja pau um 50m austan
sveitarfélagamarka. M6t sudri afmarkast reiturinn af I66armérkum vid
Austurveg og moét vestri af [68armérkum vid Laugardeelaveg. Eins og
48ur sagdi er reitur pessi ad hluta til i Fléahreppi og er deiliskipulagid
pvi baedi til umfjsllunar i baejarstjérn Arborgar og i sveitarstjorn
Flbéahrepps.

1.10 Stadhaettir.
Deiliskipulagsreitur vid Austurveg 69 skiptist i 8 106ir og neer til I6da nr.
69, 69a, 69b, 69¢c, 69d (nlv. spennist.), 69e, 69f og 69g.

2. SKIPULAGSSKILMALAR.

2.1 Byggingarmagn, haed husa o.fl.

Medal nytingarhlutfall innan deiliskipulagsreits eftir breytingu verdur

N < 0,76 (var 0,7). Nytingarhlutfall einstakra |68a er samkveemt déalki D
i tofu 1.1 hér ad nedan.

Samanlagdur golfflétur deiliskipulags gerir rad fyrir 38.419m?,
ad hamarki og aukast byggingaheimildir um 6.899m? skv. pessari
breytingu (sja nénar byggingarheimildir i toflu 1.1).

Hamarkshaed innan reits er almennt 10m. A 166um 69a og 4 168 69g
er hin 18m og 4 168 69f er han 12m.

Skyringarmynd i mkv. 1:2500
athuga ber aé innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja fleiri en
eina byggingu p6 svo ad myndin syni eina hvita pekju innan hvers reits.

2.2 Gatnakerfi.

Gert er rad fyrir breyttri frakeyrslu & hringtorgi Austurvegs og
Suburlandsvegar. Kvadir gilda um umferdarrétt & milli 166a og eru paer
audkenndar & uppdraetti.

Ny gata er 1698 austan vid 168ir nr. 69b, 69e og 69g og fra henni gert
r&d fyrir ad hun geti haldié afram til nordurs og tengst svaedi sem
liggur austan l68anna i Fléahreppi.

2.4 Byggingarreitir og husagerdir

Innan hvers byggingareits er heimilt a8 byggja eitt eda fleiri hus.
Byggingarreitir koma fram & uppdraetti og meeliblédum og skulu
byggingar standa innan reita. Einstakir hiutar bygginga, s.s. pakskegg,
skyggni, svalir og fléttastigar mega skaga Ut fyrir byggingarreit.
Lyftuhus og taekjablinadur ma ganga upp fyrir hamarksheed husa.
bakhalli og pakform er frjalst ad uppfylitum ékvaedum
byggingarreglugerdar og skilméalum um hamarkshaed hdsa.

2.5 Hénnun mannvirkja og uppdreettir

Husagerdir eru frijdlsar ad 68ru leyti en pvi sem skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og stadlar segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag 166a i

adalatridum, haedartélur & landi vié hiis og @ mérkum |66a og annad
sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja.

2.6 Bilastaedi

Endanlegur fjoldi bilasteea raedst af viskomandi starfsemi innan
hverrar 168ar og steedi & uppdreetti eru pvi leidbeinandi.

Fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera { samraemi vid akveedi
byggingarreglugerdar og skulu pau vera sem nzest adalinngangi
bygginga. A uppdreetti er stadsetning peirra synd leiébeinandi.
Gera skal rad fyrir rafhledslustaeedum innan l6dar og einnig
hjélastaedum & 168um.

2.7 Fragangur 166a
Vanda skal fragang 168a og tryggja ad gangandi vegfarendur eigi
greida leid um reitinn.

2.8 Sorpgeymslur

Innan hverrar |66ar skal gera rad fyrir sorpgeymsium og skal syna
stadsetningu peirra a4 byggingarnefndarteikningum.

Heimilt er ad sammaelast um sorpgeymslur milli [6darhafa.

2.9 Adkoma slokkvilids

Adkoma slokkvilids skal tryggd ad éllum byggingum. Brunahani er vid
sudausturhorn 4 Austurvegi 69 og adkoma slékkvilids er sémuleidis
synd ad vatnsudakerfi i huskrika & nordaustur hluta hissins.

2.10 Kvadir 4166
Kv6d er um akstur & milli einstakra 168a og heimilt verdur ad
sammeelast um gerd og fjtlda bilastaeda & milli 16darhafa.

Fyrra deiliskipulag dags. 4. név. 2015, fellur ur gildi vid sampykkt
pessa deiliskipulags.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verié skv. 1.
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra
8. feb. 2023 til 22. mars 2023 var sampykkt i

basjarstjorn Arborgar pann 13. april 2023

Skipulagsfulltrai
Sveitafélagid, Arborg

-

Deiliskipulag petta var sampykkt i sveitastjorn

Fi6hrepps pann 7. mars 2023

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst
i B-deild Stjérnartidinda

pann
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Ur gildandi adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029

Skyringar:

Mork delliskipulags

Byggingarreitur, hamark

L6darmork

Opin svaedi a 166 - skyringarmynd
Byggingaflétur - skyringarmynd
Nuverandi bygging 4 168 (jan. 2023)
Hasnamer

Flatarmal I68ar i fermetrum
Bilastaedi og steedi hreyfihamladra
(stadsetning og fj6ldi beirra er leidbeinandi & uppdr.)
Umferd gangandi vegfarenda

Umferdar gangbraut

Kvod um umferdarrétt

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir & uppréttri loftmynd fra Loftmyndum ehf.

Breytingar:

19. april 2023, Yfirlitsmynd, fyrirkomulag veitna sbr. umségn HES dags. 9. mars 2023.

HEITI VERKS:

SVEITARFELAGID ARBORG
DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal AUSTURVEGUR 69 - heimilad byggingamagn innan l6dar: :
__________ Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust a B £ B E £ M0 ° HEIT! TEIKNINGAR:
,,,,,, e . . . hamarks- hamarks Nuav. Eftirstandandi .
Z\l:o s;era me%ﬂur um eéél. gg u':'lfar:g fu;darm_s.f Stofzu:'gnnl er skgllt ad hd hisa i Nfngar.  byginga  byggmagn § | byssgar 2 BREYTING A DEILISKIPULAGI
veda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og me Helti 16.8ar metrum l168arstardim?  hiut imild im*  166um im? heimild i m?
hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema Austurvegur 63 0 1821 o7 | DF Lo S0 . AUSTURVECSUREY
. ' . Austurveguré9a 18 4.130 07 2.891 1.330 1.561 °
j med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands. Austurvegur69b 10 1434 07 10.039 0 10.039 . VERKNR: MKV: TEIKNING NR:
1.6 Byggingarmagn e . I . = °|  202-042 1:1000/2500 1A1 01
. usturvegur y
Samkvaemt toflu 1.1 er byggingarmagn aukid um 6.899m? og verdur Austurvegur69e 10 3.962 07 2.773 0 2.773 . TEIKNAD AF: HANNAD AF: DAGS. TEIKN:
= R alls 38.416m? eftir breytingu (var aéur 31.520m?). Nytingarhlutfall 166 Austurvegur 69f 12 4645 L1 2 9 S . Q}C\ ,  gko/oh 24. jan. 2023
- - 5 [} , kv. qildandi deiliskipulagi 0.7 haekka [ 0.76 i itsi Austurvegur69g 18 3.007 16 4.811 0 4811 / A7) /
' Wl S (er”5 tV.ﬂgl 1 a1r)\ Facilisslpiiag) @, 7R il el InaR (RRSIS, Samtals heild: 50.225 38.419 9.088 29.331 ,*'YFIR#?R/@D'R IFT. TEIKN. BREYTT:
sja toflu 1.1). 1/ HA / , 19. april 2023
. ; . P o ex Medal nytingahlutfall innan dsk-reits 0,76 / ) N ( ;,/,W)/} ,{Sy\ .ap
i dgg (jan. 2923) hgfa um 9.100mf verid byggé.l.r og pvi !jOSt ad MiKi® @  iidar byggingamagn eftir breytingu deiliskipulags 38.419 f (17 A a AN /f
eftir ad byggja af pjonustu- og atvinnuhtsnaedi innan reitsins. Heil dar byggi fyrir breytingu deiliskipulags 31.520 .
P oy L g . , , Vidbétar byggingarmagn talid i m? 6.899 el i i i . e Austurvegi 6 - 800 Seffoss
Byggingarreitir eru hafGir ramir svo hénnudir husa hafi ramar Fyrirkomulag veitna innan sveedis sbr. umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands. Brotnar b.

LANDFORM

Tafla 1.1 A-heiti 168a /B-haed bygginga /C-168arstaerd /D-nytingarhlutfall /E-hamarks
byggingarmagn /F-Nuv. byggingamagn (jan. 2023) /G-eftirstandandi byggingaheimild.

s: 482 4090
netf: landform@landform.is

forsendur og ekki purfi ad breyta deiliskipulagi b6 byggingum sé
hnikad til vegna ytri adsteedna (jardvegsforsendur ofl.).

linur eru aflagdar lagnir. Nanar méa kynna sér fyrirkomulag veitna & heimasidu Arborgar;

Deiliskipulag EFTIR BREYTINGU i mkv. 1:1.000 https://map.is/arborg/ eBa hja viskomandi veitufyrirtaskjum.




