Verslun og pjénusta sunnan pjédvegar i Husafelli

Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010 - 2022
sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

9. névember 2022

@ BORGARBYGGD

' Eli Skinulagsstofnun

Malnr

18 nov. 2022

A1457-029-U04




Breyting & Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022.

Forsendur

A undanférnum drum hefur margvisleg menningarstarfsemi fest sig i sessi & baejartorfu
Huasafellsbaejarins auk gistipjonustu sem par hefur verid lengi { bodi. Umfang starfseminnar fellur
ekki lengur vel ad peirri stefnu um landnotkun sem fram kemur i gildandi adalskipulagi og vill
sveitarstjorn Borgarbyggdar pvi breyta stefnunni til samraemis vid pa préun sem ordid hefur.
Breytingin naer til tveggja landareigna; annars vegar Baejargils, par sem listamadurinn Pall
Gudmundsson hefur byggt upp vinnu- og syningaradstodu og hins vegar til Hasafells 1, sem nzaer
yfir Gamla bae (gamla baejarhusid a Husafelli) og land par vestur af sem aformad er ad nyta fyrir
fristundabyggd.

Tillagan hefur breyst nokkud fra kynningu a vinnslustigi en i peirri Gtgafu var morkud stefna um
landnotkun lengra til vesturs. bar sem forsendur um parfir landeigenda eru skyrari & peim hluta
sem pessi Utgafa tillogunnar naer til hefur verid akvedid & lata stefnumaorkun & svaedum sem felld
eru Ut ar tillégunni bida betri tima. Jafnframt er hnykkt a stefnu um landnotkun mead itarlegri
skilmalum, m.a. med hlidsjon af samradi vié hagsmunaadila.

Stadhezettir og umhverfi

Eitt sinn |3 adalleidin milli Nordurlands og Sudurlands um Arnarvatnsheidi og var Husafell pa i
alfaraleid. b4 var Husafell dningarstadur & peirri leid og rik hefd fyrir pvi ad taka 4 méti gestum.
Ari® 1958 skiptist Husafell i prja hluta og eru ibidarhus tengd hverjum pessara eignarhluta,
Husafelli 1, 2 og 3 & Husafellstorfunni. Sidar hefur landi verid skipt Ut ar hverjum pessara
eignarhluta.

Horft til sudvesturs yfir sveedid sem tillagan neer til, afmarkad groflega med hvitri linu.

i kringum 1960 héf dbtandinn & Husafelli 3, Kristleifur Porsteinsson, rekstur ferdapjénustu en
hann atti pa einnig ordid gamla ibidarhusid & Husafelli 1. Fyrst baud hann upp a gistingu og
veitingasolu i gamla ibudarhdsinu en sidar vard mikil uppbygging i Husafellsskéginum par sem i
dag eru fjdlmargir bastadir, verslun, hétel og sundlaug svo eitthvad sé nefnt.
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Gamla ibudarhusid & jordinni Husafell 1 er elsta husid 4 svaedinu og par er i dag rekid gistiheimili.
bar vid er kapella og kirkjugardur & sér 168. Kirkja hefur verid & Husafelli fra fornu fari en bygging
kapellunnar sem nu stendur héfst fyrir midja 20. éldina og han var vigd 1973. Tvaer 168ir eru med
ibadarhdsum nordan svaedisins sem tillagan naer til, p.e. Husafell 2 og 3.

Vestan vid Husafellstorfuna eru tan Husafells en & Husafelli hefur ekki verid stundadur
hefdbundinn landbinadur med skepnuhaldi um all langt skeid. Tunin hafa pé verid slegin og nytt.
Vestan vid tanin er framraest beitiland. Prir sumarbustadir hafa verid byggdir sunnan vid tanin {
nalaegd vid gamla pjédveginn sem liggur par um. A tinunum og ad nokkru sunnan gamla
pjédvegarins eru skikar, sem eru ad mestu i eigu afkomenda Kristleifs. Par hafa verid uppi
hugmyndir um ymsa uppbyggingu, m.a. fristundabygga.

Husin & Hasafellstorfunni og bustadirnir njdta géds af heitu vatni fra nattdrulegum laugum i
Hveragili { Utfjalli, sudur og upp af bstédunum en par er borhola. Kalt vatn feaest Gr vatnsveitu
Husafells. Fraveita fer i rotpraer.

Gamla ibudarhusié & Hasafelli 1, sem nua er gistihGs er fridad vegna aldurs en pad var byggt 1908.
Fleiri minjar eru pekktar i landi Husafells sem huga parf ad fyrir deiliskipulagsgerd og vié hvers
konar framkvaemdir.

Jordin Husafell var skrad a Nattdruminjaskra 1996 undir adrar nattdruminjar (nd C-hluti
nattdruminjaskrar, sem bidur endurskodunar). Um svaedid er sagt: “Tilkomumikid fjolbreytt
landslag, vidlendur skégur, laugar og lindir. Vinseelt Gtivistarsvaedi. bPegar fridad ad nokkru a
vegum landeigenda, Skégraektar rikisins og Nattdruverndarrads, p.e. Fridland i Hlsafellsskégi.”
Fridlandid er nokkud austar en skipulagssvaedid, alls 437 ha.

[ landi Hasafells er nG stért sumarbustadasvaedi, hétel, verslun, sundlaug, golfvéllur og fjélbreytt
ferdapjonusta. Margar gédar gonguleidir eru um Husafellsland og Husafellsskég. Husafellslandid
naer inn ad Geitd og nordur ad Kaldadal.

Stada i skipulagi

Samkvaemt Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er Husafellsbaerinn og nagrenni hans
landbUnadarsvaedi ad fratoldum kirkjugardinum sem er i landnotkunarflokknum opid svaedi til
sérstakra nota, audkenndur med 0O37. Gamla ibudarhusio & Husafelli 1 er hverfisverndad og
audkennt med H73. [ hverfisverndarékvadum segir ad leita skuli umsagnar hasafridunarnefndar
standi til ad breyta pvi eda rifa. Ad auki fellur hasid undir aldursakvaedi minjalaga.

Pjodvegurinn ad Hasafelli er stofnvegur skv. vegaskra og syndur a sveitarfélagsuppdraetti. Gamli
bjédvegurinn, sem liggur vid raetur Utfjalls, er reidvegur i adalskipulagi sa hluti hans sem liggur
frad pjodveginum og ad Husafellskapellu er héradsvegur. Héradsvegurinn hefur heitid
Husafellskapelluvegur i vegaskra en nyi pjédvegurinn heitir Halsasveitarvegur.

i adalskipulagi Borgarbyggdar er afmarkad gréflega pad land sem er talid gott raektanlegt land,
byggt 4 mati rddunautar a svaedinu. Tunin vestan Husafellstorfunnar og beitilandid par vestan vid
eru flokkud sem gott raektanlegt land og audkennd a uppdreaetti. Ekki er skyr stefna i skipulaginu
um raektad land en i almennri umfjéllun um landbanadarland er sagt fra pvi ad til standi ad flokka
landid nénar a skipulagstimabilinu og ad mikilvaegt sé ad allar landbunadarbyggingar, ibudarhus
og fristundahus 4 l16gbylum séu stadsett i ndlaegd nlverandi bygginga eda a landi sem ekki er
talid henta sem gott reektanlegt land, eftir pvi sem kostur er.

i pessari tillogu ad breytingu & adalskipulagi er afmarkad svaedi fyrir verslun og pjénustu fyrir
Baejargil og land Husafells 1.
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Almennir skilmélar fyrir svaedi fyrir verslun og pjénustu eru i kafla 4.3 i adalskipulaginu. par segir:

e bar sem adsteedur leyfa md gera rdd fyrir ibudum d verslunar- og pjonustusvaedum,
sérstaklega d efri haedum bygginga.

e Heimilt er ad stadsetja sorpgdma d verslunar- og pjonustusvaedum.

e Adgengi hreyfihamladra verdi beett par sem pess er porf.

Breyting

Markmid breytingar 4 landnotkun er ad lista- og menningarstarfsemi, auk pjénustu vid ferdafélk
geti dafnad og prdast a baejartorfunni & Husafelli, auk fristundahusa. Pjénusta og starfsemi af
pbessu tagi hefur pegar fest sig i sessi en mikilvaegt ad aframhaldandi préun sé héfstillt og virdi
nuverandi yfirbragd baejartorfunnar. Morkud er stefna um fristundahus vestan baejartorfunnar
med moguleika & Gtleigu i tengslum vid gistipjonustuna i Gamla bee.

Gert er rad fyrir ad Gamli baer geti staekkad en til eru hugmyndir par um fra 1930, an pess ad paer
teljist 4 nokkurn hatt bindandi. Pannig geti gististadurinn tekid vid fleiri gestum og baett vid
annarri adstodu sem slik starfsemi krefst. Breytingar & hdsinu parf ad gera i samradi vid
Minjastofnun. Nuverandi hus er 224 m? ad heildargolffleti og heimilud staekkun f allt ad 500 m?.

Til pess ad tryggja hofstillt yfirbragd er sett hamark & haedir hasa.

Breyting a greinargerd
i toflu i kafla 4.3. bls. 16 i greinargerd adalskipulagsins, um svadi fyrir verslun og pjénustu, er
baett vid reit S12 fyrir Baejargil og Husafell 1.

Svaedi verslunar og pjonustu Tilvisun i
sveitarfélags-
uppdratt

Huasafell 1 og Baejargil (5,3 ha). S12

Lédirnar eru skilgreindar sem vidskipta- og pjénustulddir.

Gert er rad fyrir ad a reitnum sé gisti- og veitingarekstur, safn og safnasvaedi,
vinnustofa, menningartengd ferdapjénusta og starfsemi tengd listum.
Heimilt er ad staekka Gamla bze i allt a8 500 m? ad golffleti (birt flatarmdl) og
heimilt ad breyta skraningu og nyta husid sem ibldarhus par sem heimilt er
ad skré l6gheimili. Allar vidbyggingar eda breytingar 4 Gamla bae eru hadar
umsogn Minjastofnunar. | landi Bzejargils er gert rad fyrir hisakosti i samraemi
vid fyrrgreind not, med byggingarmagn ad hamarki 500 m? ad golffleti (birt
flatarmal).

Haed husa skal takmarkast vid eina haed og ris, ad undanskildum Gamla bae,
sem er tvaer haedir og ris, og turni i landi Baejargils.

Vestan Gamla baejar a Husafelli er gert rad fyrir allt ad 6 168um fyrir
fristundahus. Heildarg6lffiétur hvers fristundahiss er mest 200 m? ad
medtdldum bilskar, gestahusi og 68rum slikum byggingum. Hamarkshaed
fristundahtsa er 4,9 m. Heimilt er ad nota fristundahusin til Gtleigu samhlida
rekstri @ hételi eda gistiheimili.

Adkoma er um héradsveg nr. 5199 (Husafellskapelluveg) en adkoma ad
fristundahdsum feerist vestur fyrir, pegar vegur er kominn samhlida frekari
uppbyggingu par, faist heimild veghaldara til pess.
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Breyting a uppdraetti
A sveitarfélagsuppdraetti fyrir Borgarbyggd eru gerdar eftirfarandi breytingar:
e Afmarkad er svaedi fyrir verslun og pjonustu med audkenni S12 og synt med gulum lit.

e Taknid H73 hverfur af uppdraetti. Stefna um hdsvernd Gamla baejar verdur hluti af
skilmalum fyrir S12.

Sveitarfélagsuppdrdttur eftir breytingu. Uppdrattur 1:100.000. Sja taknskyringar d neestu sidu.
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Til skyringar

Til ad audvelda ryni i sveitarfélagsuppdratt er pad svaedi sem breytingin a vid synt hér staekkad,
baedi fyrir og eftir breytingu.
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Skyringarmynd. Steekkadur sveitarfélagsuppdrattur fyrir breytingu.

Mynd of sveitarfélagsuppdreetti adalskipulagsins. Stadsetning breytingarinnar er synd med raudum ramma.
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Ahrif 4 umhverfid

Pessi tillaga um breytingu 4 adalskipulagi felur ekki i sér neina edlisbreytingu & landnotkun innan
baejartorfunnar i Hasafelli, pvi par er pegar starfsemi og mannvirki af pvi tagi sem skilmalar nys
reits $12 gera rad fyrir. A hinn béginn er gerd tillaga um heimild til ad taka 4dur 6byggt land undir
sex fristundahus. Forsenda pess er ahugi landeigandans og pvi er ekki um ad raeda raunhaefa
valkosti adra en pa ad heimila landnotkunina eda gera pad ekki. Hafa parf i huga ad allt
Husafellssvaedid er undirlagt undir fristundahus og gistipjénustu og pad ad heimila
fristundabyggdina ekki er pvi adeins raunhaefur kostur ad verulegir annmarkar séu pa slikri
landnotkun & pessum stad. Svo er ekki. Komid hefur fram &hugi annarra landeigenda i grenndinni
a sambeerilegri landnotkun.

Leitad var umsagnar Umhverfisstofnunar um tillégu a vinnslustigi med nyrri fristundabyggd a
svaedinu (ath. umfangsmeira svaedi i vinnslutillogu), i samraemi vid dkvaedi i adalskipulagi vegna
bess ad svaedid er & C-hluta NattGruminjaskrar. SG skraning bidur endurskodunar i samraemi vid
ny nattdruverndarlog. Skraning svaedisins a nattiruminjaskra er a grundvelli pess ad a svadinu
sé tilkomumikid, fidlbreytt landslag, vidlendur skégur, laugar og lindir, auk pess ad vera vinsaelt
Gtivistarsvaedi. Umhverfisstofnun benti i umsogn sinni & mikilvaegi pess ad fyrirhugadar
framkvaemdir ryri ekki verndargildi svaedisins. Tillagan er élikleg til ad hafa veruleg ahrif & pa
paetti sem skraning & nattiruminjaskra byggir 4, enda er pad svaedi sem tillagan naer til hvorki
tilkomumikid eda med fjolbreyttu landslagi og par er ekki skégur, laugar né lindir.

Leitad var eftir umségn Radgjafarmidstodvar landbunadarins um umraedda breytingu a
landnotkun. [ umsdgn (dags. 2. név. 2021) er svadinu lyst pannig:

Sveedid sem um reedir samanstendur af framreestu votlendi og valllendi. Sveedid er vel gréid
grosum dsamt pvi ad trjdgrédur, liklega sjdlfsddur, er par d vid og dreif. Svaedid hefur verid
flokkad sem gott reektarland enda liggur pad i jadri reektads lands sem hefur verid nytjad.
Umrcett sveedi er pé ad mestu dreektad en hefur verid notad ad hluta sem beitarholf.

Um gildi svaedisins sem landbunadarlands segir svo i umségninni:

Sveedid sem um reedir geeti hentad til reektunar i afar smdum skala. Jardvegur er ad hluta til
djupur og land grésku mikié. Samfella i reektun gerir pad pé ad verkum ad dliklegt er ad
landid henti til ndtima tun- eda akuryrkju. Landid hefur notagildi til beitar.

Nidurstada umsagnarinnar er pessi:

Midad vid skodun d loftmyndum og gervitunglamyndum dsamt peim gognum sem fylgdu
beidni, sér undirritadur ekki dstaedu til ad leggjast gegn breytingu @ landnotkun skv. tillogu ad
breytingu a adalskipulagi.
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Myndin synir meginhluta landsins sem tekid verdur undir fristundabyggd, afmarkad med raudri linu.

A baenum Husafelli hefur ekki verid hefdbundinn buskapur drum saman enda hefur buskapur &
jordinni ad mestu snuist um pjoénustu vid ferdafélk. Heimatun og bithagi hafa ad hluta verid nytt,
pé litid vegna buskapar annars en fristundabulskapar fyrir hesta sem eda bithagi fyrir ferdahépa a
hestum. Pad er pvi mat sveitarfélagsins ad su akvordun ad taka mogulegt beitarland undir adra
landnotkun en landbunad hafi ekki veruleg ahrif & hefdbundinn baskap & svaedinu. ba telur
sveitarfélagid ad landid sem taka a undir fristundahus sé ekki staerra en porf krefur, auk pess sem
pad verdur i samfellu vid his sem fyrir eru a svaedinu.

Svaedid sem aformad er ad taka undir fristundahus til Gtleigu er ad mestu i 6raekt, sja mynd hér
fyrir ofan par sem pad er afmarkad med raudri linu. Ekki er Utilokad ad haegt sé ad vinna pad upp
i dstand sem svarar til gods eda mjog gods raektanlegs lands skv. flokkun i leidbeiningum
atvinnuvega- og nyskopunarraduneytis fra mars 2021 en pa med verulegum tilkostnaadi.

Nokkur breyting verdur a asynd Husafells sunnan pjédvegar med tilkomu sex sumarhusa og
maogulegri vidbyggingu vid Gamla bae auk préunar sem kann ad verda i landi Baejargils. Til pess ad
tryggja ad breytingar verdi hofstilltar eru sett skipulagsakvaedi sem takmarka had husa vid eina
haed og ris med tveimur tilgreindum undantekningum. Blast ma vid ad trjagrodur dragi ur
synileika mannvirkja eftir pvi sem hann vex.

A skipulagssvaedinu er hladinn tingardur innan lands Husafells 1 par sem aformad er svaedi fyrir
fristundahus. Vid atfeerslu i deiliskipulagi parf ad taka tillit til minja, eins og askilid er samkvaemt
minjalégum og reglum um skraningu jardfastra menningarminja vegna skipulags og
framkvaemda.

Fyrirsjdanleg préun i samraemi vid skilmala reits S12 kann ad leida til litils hattar aukningar {
umferd. Um er ad raeda nokkur vidbdtarherbergi i mogulegri vidbyggingu vid Gamla bae auk
umferdar i fristundahusin, sem gert er rad fyrir ad feerist sidar yfir 4 nyja adkomu ar vestri.
Oliklegt er ad pessi vidbétarumferd ad Husafelli 1 vegi pungt i samanburdi vid heildarumferd um
Husafellskapelluveg, sem liggur einnig ad tveimur ibadarhdsum, vinsaelu utivistarsvaedi,
listamidstod i Baejargili, kapellunni og sumarhdsum vid gamla pjédveginn. Einhver aukning kann
einnig ad verda i umferd ad Baejargili med baettri adstodu fyrir gesti en pangad koma ad jafnadi
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um 60 manns & dag i litlum hépum. Bilastaedi fyrir gesti Baejargils er austan vid baejartorfuna,
handan gamla pjédvegarins. badan ganga gestir til vesturs inn & svaedi Baejargils.

Samrad vid hagsmunaadila

Vegna breytinga sem gerdar voru 4 tillégunni fra pvi ad hun var kynnt a vinnslustigi voru haldnir
fundir med landeigendum & peim svaedum sem vinnslutillagan nadi til. Hofa var hlidsjén af
sjonarmidum sem par komu fram vid fullvinnslu tillégunnar.

Malsmedferd og timaaaetiun

Skipulagslysing hefur verid kynnt almenningi og umsagnaradilum. Umsagnir barust fra
Vegagerdinni, Minjastofnun, Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun
og Slokkvilidi Borgarbyggdar sem gerdu ekki athugasemdir vid lysinguna. [ umségnum komu fram
ymsar gagnlegar dbendingar sem brugdist var vid vid métun tillégunnar, m.a. um umfjéllun um
vatns- og fraveitu, minjar og stefnumaérkun um uppbyggingu. Brugdist hefur verid vid
framangreindum atridum vid métun tilldgunnar. Abendingar barust einnig fra landeigendum
med ymsum gagnlegum upplysingum sem voru nyttar vid gerd tillogunnar.

Tillaga & vinnslustigi var kynnt fra 30. jani til 16. 4gist 2021 og send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum til umsagnar. A kynningartimanum bérust 8 umsagnir og 3 athugasemdir.
Umsagnir bérust fré Vedurstofunni, Minjastofnun, Umhverfisstofnun, Skipulagsstofnun,
Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, HGnapingi Vestra, Hvalfjardarsveit og Grimsnes og
Grafningshrepp. Abendingar barust frd Semundi Asgeirssyni, P6rdi Kristleifssyni, Eddu
Arinbjarnar, Jéni Kristleifssyni, Porsteini Kristleifssyni, Bergpori Kristleifssyni, Ingibjorgu
porsteinsdéttur, Birni Porsteinssyni, borsteini Porsteinssyni og Margréti Porsteinsdéttir. |
umsognunum komu fram dbendingar sem hafdar hafa verid til hlidsjénar vid métun
adalskipulagstillogu. Medal annars hefur verid skerpt & umfjéllun um landbanadarland, minjar,
ahrif 4 verndarsvaedi, fraveitu, vatnsveitu, auk pess sem tillagan tekur nu til minna svaedis en adur
var 4formad. | 4bendingum kom fram andstada vi® ad &fram vaeri unnid ad
adalskipulagsbreytingu eins og hun var kynnt i vinnslutillégu. { einni dbendingu kom fram
andstada vid ad afram veeri unnid ad adalskipulagsbreytingunni nema hun nzaedi eingdngu til
lands Baejargils og Husafells 1.

Tillagan var auglyst ad undangenginni athugun Skipulagsstofnunar pann 21. febraar 2022 og
gefinn frestur til 6. april til ad koma & framfaeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdir barust
fré landeigendum sem toldu ad uppbygging a verslunar- og pjénustulédum skv. tillogunni vegi ad
hagsmunum peirra sem landeiganda & adliggjandi svaedi. Nokkrar adrar umsagnir barust an
efnislegra athugasemda. Ollum sem sendu umsagnir eda athugasemdir hefur verid svarad.

Ljést er ad uppbygging skv. tilldgunni mun breyta svipméti stadarins og hafa pannig ahrif a
nalaegar landareignir en ekki verdi hja pvi litid ad hver landeigandi hljéti ad hafa nokkurt svigram
til ad nyta landareign sina pott pad sé nagronnum ekki ad ollu leyti ad skapi. Atla ma ad
skipulagsakvaedi tryggi naegilega ad forsendur pess ad Husafell sé & C-hluta nattiruminjaskrér
séu Obreyttar, enda skerdist ekki tilkomumikid fjolbreytt landslag, vidlendur skégur, laugar og
lindir sem visad er til & skraningu svaadisins.
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Aritun

Adalskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur verid skv. 31 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i sveitarstjorn pann 1. 1.202 .
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