Breyting a deiliskipulagi Skipholtsreits vegna l60ar nr. 32 vid Brautarholt
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Hiuti gildandi deiliskipulags ,, Skipholtsreits“ sampykkt 12.11.2002, birt i B-deild 09.01.2003.
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Gildandi deiliskipulag

Deiliskipulag Skipholtsreits sem afmarkast af Noattini i vestur, Brautarholti i nordur og austur og Skipholti i sudur var sampykkt i borgarradi 12. november
2002 og birt i B-deild Stjérnartidinda 13. jantar 2003. Alls hafa verid gerdar sjo breytingar & deiliskipulaginu sidast fyrir l6ina nr. 29 vié Skipholt en su
breyting var sampykkt i borgarradi 10. mai 2019 og birt i B-deild Stjornartidinda 29. mai 2019.

LANDNOTKUN SAMKV/AEMT ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2001-2024

Midsvaedi (1c), skrifstofur, verslun, afpreying og ib(éir & efri hedum. Oheimilt er a setja & stofn eda starfraekja naeturkiibba (nektardansstadi) innan
svaedising. Med naeturklubb er att vid veitingastad med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adalahersla er 1690 & afengisveitingar og syningu &
nektardansi i atvinnuskyni, sbr. 9 gr. laga um veitinga og gististadi nr. 67/1985 m.s.br.

BYGGINGARREITIR OG AZETLAD BYGGINGARMAGN.

Byggingarreitir & deiliskipulagsuppdreetti syna svaedi sem nybyggingar og ofanabyggingar mega ekki fara at fyrir en ekki er kvéd um ad byggja ad morkum
byggingarreita. Heimilt er ad gera kjallara ad svo miklu leyti sem nytingarhlutfall og bilastaedakrofur leyfa. L6din ad Brautarholti nr. 32 er 6byggd. Lodin er nytt
sem bilasteedi (malarstaedi). Samkvasmt gildandi deiliskipulagi er midad vid ad byggja megi ad hamarki 2,050 m2 & 68inni.

HUSHADIR 0G bOK.

A uppdreetti er synd hamarkshaed bakkants og paks fyrir hvemn byggingarreit. bar sem leyft er a8 endumyja bakhasdir er synd hamarkshaed fra efsta golfi. Pok
skulu vera flét eda me lagu risi. Kvistir og nyting pakrymis sem sérstakrar heedar er dheimil. A husunum nr. 23 og 29 vid Skipholt, og nr. 26-28 vid
Brautarholt er leyft ad endurnyja pakhaedir. bok hugsanlegra lyftuhtisa mega vera heerri en bok vidkomandi hiisa sem nemur naudsynlegri 6ryggisheed fyrir
lyftu. Fyrir 16dina nr. 32 vid Brautarholt, samkveemt gildandi deiliskipulagi, er hamarksvegghaed framhuss 42,10 og bakhuss 45,50 og hamarks haed framhuss
43,60 og bakhuss 47,00.

NYTINGARHLUTFALL.
i gildandi deiliskipulagi fra 2002 er nytingarhlutfall mismunandi eftir l66um. Fyrir [63ina nr. 32 vid Brautarholt sem er alls 987 m2 er nytingarhlutfallid 2,0.
Frataldir eru hugsanlegir bilapallar eda -kjallarar og byggingar & takmdrkudum byggingarrreitum.

UMFERD, BILASTADI.

Kv6d er um akfeeran stig & 166unum nr. 25 og 27 vié Skipholt og nr. 28 og 30 vié Brautarholt. Fri haed yfir stignum er 4,2m. Bilasteedakrafa vegna pegar
byggdra hisa er sa fjoldi niverandi bilasteeda sem syndur er & uppdragtti. Ef pessi steedi skerdast, t.d. vegna vidbygginga a takmérkudum byggingarreitum,
skal gera jafnmdrg steedi | stadinn & 16dinni. Bilasteedakrafa vegna nybygginga, annarra en a takmdrkudum byggingarreitum, er 1 steedi & 35m? Fyrir hiuta
steedanna ma greida i bilasteedasjod, enda sé & 163 1 staedi & hverja 50m? i nybyggingum. Vid Brautarholt 24, 26, 28, 30 og 32 eru 31 steedi sem eru half inni
& l6dunum. Gangstétt fyrir Brautarholt er einnig inni & I68unum. Vid Noatun eru 7 bilastsedi utan l6da. Fyrirkomulag bilasteeda a uppdreetti er ekki bindandi.
Heimilt er ad gera bilapalla og/eda bilakjallara.

Fyrir Brautarholt 32 er i gildandi deiliskipulagi midad vid 59 bilasteedi & 168 par af 7 steedi vid Brautarholt sem eru ad halfu utan 16dar.

Brautarholt 32 Gildandi skilmalar
Lédarsteerd (meeliblad) 987 m?
Nidurrif 0
Byggingar midad vié hamarkssteekkun 2.050 m?
Nytingarhlutfall miéad vid 20
hamarksstaekkun .
Heildarfj6ldi bilasteeda midad vid hamarks

i 1 59
steekkun og nidurrif
Fermetrar 4 steedi midad vid 3

hamarkssteekkun og nidurrif
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Greinargerd

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 e reiturinn innan skilgreinds midsvaedis, M2b og er hluti af skilgreindu béttingar- og bréunarsveedi, Laugavegur-Skipholt.
Svaedio er jafnframt lykilsvaedi & samgdngu- og préunaras sem tengir vestur- og austurhluta borgarinnar par sem gert er rad fyrir hageeda

almenningssamgdngukerfi. Um landnotkun segir i greinargerd adalskipulagsins bls. 92:

,M2a og M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og fremst rymisfrekar smaséluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis rédgjafar- og pjonustufyrirtaeki, hénnunarfyrirtaeki og
handverk, hotel og veitingastadir. Par sem adsteedur leyfa er ibtidarhtisneedi heimilt, einkum & efri heedum bygginga

BREYTING.

Deiliskipulagsbreyting pessi neer fil I6darinnar nr. 32 vid Brautarholt. Landsntmer I68arinnar er 195759 og stadgreininamer 1.250.106. Gildandi deiliskipulag
|6darinnar er fra 2003 eins og fram hefur komid.
I stuttu mali felst umraedd tillaga i a6 breyta l68amdrkum, haekka vegghaed ad Brautarholti um 150 sm. Njtingarhlutfall haekkar vegna minni [66ar og B-ryma
og ad nu er gert rad fyrir bilakjallara. Skilmalar um bilasteedi eru einnig endurskodadir.

BREYTT AFMORKUN LOPAR.

i tillsgunni er 168 til breytt Iodarmérk til nordurs og austurs bannig ad lédarmérkin fylgja byggingarreit a8 gangstétt vid Brautarholt basdi | nordur og austur.
Vid pad minnkar 68in tr 987 m 2 i 885 m? eda sem nemur 102 m2. Bilastzedi vid Brautarholt sem samkvaemt gildandi deiliskipulagi eru ad hiuta innan l6dar
verda alfarid & borgarlandi og samsida gotu alls 3 staedi (4 borgarlandi).

HUSAGERD OG STARFSEMI.

Samkveemt tillégunni eru ibudir eru heimilar & efri haeedum og atvinnustarfsemi/ibidir & 1. haed. Svalir mega na 120 sm ut fyrir byggingarreit a8 gotu. Vanda
skal fil Gtfeerslu svala m.a. pannig ad peer fari husinu vel og falli vel ad gétumyndinni, svalahandrié skal vera gisid/gegnszatt. Heimilt er ad byggja
bilasteedakjallara. Atvinnustarfsemi (verslun) skal vera & jardhaed i um 200 m 2 rymi sem snyr ad gétu til nordurs. | hisinu eru radgerdar alls 20 ibudir bar af

prjér i inndreginni pakhaed.

BYGGINGARREITIR.

Samkvaemt tilldgunni pa feerast byggingarreitir til & 168inni miéad vid gildandi deiliskipulag,- steekka til austur ad gangstétt vié Brautarholt en minnka ad hluta &
sudvesturhluta I6darinnar (i porti & bakl6d). P& haekkar byggingarreiturinn ad hluta fyrir norurhluta framhussins pannig ad hann er verdur jafn har sydri
hiutanum. Pannig verdur hisid reisulegra par sem um hornhUs er ad raeda. Byggingarreiturinn er ad hiuta inndreginn vegna pakheedar. Svalir mega fara 120
sm ut fyrir byggingarreit ad g6tu. Svalahandrid skal vera gisid/gegnsastt. Vanda skal Utfeersiu svala m.a. pannig ad peer fari husinu vel og falli vel ad
g6tumyndinni. Stigahis mega fara upp Gr byggingarreit sem nemur 2 m. Hiuti paks & nordaustur horni fyrirhugads huss (kennileiti fyrirhugads hiss) getur farid

50 sm upp Ur byggingarreits.
Brautarholt 32 Breyting a skilmalnum
LoBarsteerd 885 m?
Nidurrif 0
Byggingarmagn ofanjardar 2.850 m? A- og B-rymi
Heildarbyggingarmagn 3.450 m? A- og B-rymi
Nytingarhlutfall ofanjardar 32 A- og B-rymi
Nytingarhiutfall midad vié e
hgitldgrbyggingarmagn L4 b g B
ibtdafoldi 20
Bilasteedi 4 160 2
Bilasteedi i bilageymslu 15
Bilasteedafjoldi 17
*Smkv. reglum um fiélda
Hjolastaedi bila- og hjolasteeda i
Reykjavik

Bilastaedi Svadi

Ibudarhisnzdi Viomid |ibudafjolda |Bilastedi
2 herbergi 0,5 7 35
3 herbergi 0,75 6 45
4+ herbergi 0,75 7 5,25
20 13,25

Verslun Vidmid Flatarmal |Bilastaedi
Smeerri verslun (<500 m?) 14200m? 220 m? 1
Samtals 14,25
Bilastadafjoldi 14

iBUBIR

Uppbygging reitsins tekur mi6 af markmidum husnasdisstefnu adalskipulags og husnaedisaestiunar Reykjavikurborgar. Vié hdnnun ibuda skal leggja ahersiu &
geedi, fidlbreyttar ibudargerdir og steerdir ibida til ad studla ad auknum fidlbreytileika i samsetningu iblia. Leggja skal jafnframt &herslu & metnadarfulla
hénnun.

Samkvaemt tillbgu ad breyttu deiliskipulagi er midad vid ad fioldi ibuda & 163inni verdi 20. Uppfylla skal eftirfarandi skiptingu hissins i ibudagerdir: 7 ibudir
verdi 2ja herbergja eda 35% ibuda i husinu; 6 ibudir verdi 3ja herbergja eda 30%; 6 ibldir verdi 4ja herbergja eda 30% og 1 ibud (pakibud) verdi 5ja
herbergja 1 ibid eda 5% af heildarfiélda ibtida hiissins. Medalstaerd iblda er agetiud um 100 m? midad vio birt flatarmal.

I byggingarlysingu med adalteikningum skal gera nanari grein fyrir ibudafiélda, fidlbreytileika og steerdarhlutfllum ibuda.

HUSHADIR 0G bOK.

[ tilgu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir 4h-5h hisi og er 5h a8 hiuta inndregin. Gert er rad fyrir bilastesdakjallara undir byggingarreitnum (fyrirhugudu
husi). Gert er rad fyrir ad hamarkshaed pakkants sydrihluta byggingarreitsins haskki ir 45,50 i 47,00 og a8 nydrihluti byggingarreitsins (framhuss) haekki ar
42,101 43,60. Tillagan gerir rad fyrir flétu paki & pessum stad i stad hallandi paks. betta framkallar heerri veggkant vegna einangrunar. Hamarkshaed
byggingarreitarins er dbreytt midad vié gildandi deiliskipulag. Lyftuhts og uppbrot & nordaustur horn ma na 1,0 m upp Gr hamarkspakfleti.

PAKSVALIR OG PAKGARBUR.

i tilsgunni er gert rad fyrir sameiginlegu rymi fyrir ibtia hssins & paksvélum sem verda um 180 m 2 a8 grunnfleti. A paki hussins er auk pess gert r&d fyrir
gardi,- pakgardi fyrir bakibud hissins sem verdur um 90 m 2 ad grunnfleti, par af um 25m 2 i gardskala. Heimilt er ad setja upp grodurhs og yfirbyggd setsvaedi
utan byggingarreits baedi & pakgardi og paksvélum sbr. skyringarmynd & deiliskipulagsuppdrastti. Slik mannvirki mega ekki vera naer veggkanti en 3 m og ekki
heerri en 3 m. | pakgardi er I8g6 ahersla & vistvaent og hiylegt yfirbragd. bar skal gert rad fyrir leik- og/eda dvalarsveedi.

UTLIT OG YFIRBRAGD LOPAR.
Hannun 16dar skal vera véndud og gera skal grein fyrir henni samhlia adaluppdrattum a afstédumynd og grunnmynd gétuhaedar.

NYTINGARHLUTFALL.

i gildandi deiliskipulagi fra 2003 er midad vié ad alls verdi byggdir 2.050 m 24 16inni og ad nytingarhlutfall versi 2,0. Samkvaemt umrasddri tilldgu ad breyttu
deiliskipulagi er miéad vid ad byggair verdi 2.850 m*ofanjardar og heildarbyggingarmagn 3.450 m? (Aog B — rymi). Nytingarhlutfall I68ar haekkar pvi i 3,9
vegna aukins byggingarmagns og minnkun lodar sbr. ofangreint. Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum husneedisstefnu adalskipulags og
husnaedisaeetiun Reykjavikurborgar.

UMFERD, BILAST/ADI 0G HJOLAST/ADI.

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er midad vié ad megin adkoma ad |68inni verdi um sund milli Skipholts 29B og Brautarholts 32. | umraeddri tillégu ad breyttu
deiliskipulagi er engin breyting par &. Kvéo er um akfeeran stig ad storum hluta bakloda & Skipholtsreit um sundi® og skal haed i porti pess ekki vera laegri en
4,2 m. Gert rad fyrir adkomu slokkvilids um sundid.

[ tillBgunni er midad vié a bilasteedafisldi verdi i samreemi vié reglur um fidlda bila-og hjolastzda | Reykjavik fyrir sveedi 1. Viomidin & svaedi 1 er 0,25
bilasteedi/pr 1 herb. ibd, 0,5 bilasteedi/pr 2 herb. ibud og 0,75 bilasteedi/pr 34+ herb. ibad. | byggingarlysingu sem fylgir adalteikningum parf ad gera grein
fyrir skiptingu ibuda i ibudagerdir og fidlda bilasteeda midad vid pad.

Samkvaemt tilldgu ad breyttu deiliskipulagi l68arinnar er gert rad fyrir kjallara undir fyrirhugudu husi med adkomu um bilasteedalyftu. | kjallaranum er gert rad
fyrir ad hamarki 15 bilasteedum. Auk bess er gert rad fyrir 2 bilasteedum & baklod fyrir hreyfihamlada eda samtals 17 bilasteedum.

Gera parf nanari grein fyrir bilasteeSapérf m.t.t. skimala pegar stt er um byggingarleyfi pegar fyrir liggur hvernig ibtiagerdir verda i fyrithuguéu hisi verdur
bilasteedapdrfin metin og hvernig fyrirkomulag peirra gengur upp a 168inni.

P er i tilldgunni gert rad fyrir sérstakri hjolageymslu 4 jardhaed hussins fyrir ad lagmarki 42 hidlasteedi. Midad er vid ad lagmarki 2 hjolastesdi & ibud.
SORPHIRDA.

Medhéndlun sorps fra svaedinu skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhdndlun argangs og gildandi reglugerdum. Reykjavikurborg sér
um sdfnun & heimilissorpi fra ibudarhisum en rekstraradilar skulu sjélfir sja um séfnun og medferd a sinu sorpi. Gera skal rad fyrir sorpgeymslu & jardhaed
fyrithugads huss.

Ad 60ru leiti gilda afram sému skilmalar.
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