Hamraness. Byggingarnar opnast i sudur/vestur pess ad green sveedi njoti solar og hlés fra nordleegum
vindattum. P4 er hortt til pess ad birtuskilyrdi innan ibuda verdi med sem besta méti. Bilastaedum er komid
fyrir & bakvid byggingar & tveimur haedum til ad lagmarka ahrif peirra & umhverfia.

Deiliskipulag

Priar byggingar eru & 163inni. Bygging A er nyrst & 168inni, bygging B er fyrir miéri [68inni og bygging C er
sydst. Eitt stigahus er i hverri byggingu. Flottaleidir eru tryggdar med tveim sjalfsteedum leidum ar hverri
ibud.

Nytingarhlutfall

Lodin er 5.620 m2 ad steerd og nytingarhlutfall ad hamarki 1,4 midad vid byggingarmagn ofanjardar og 1,9
midad vid heildarbyggingarmagn. | hisi A og B er hluti kjallarahaedar ofanjardar og reiknast sa hiuti til
nytingarhlutfalls.

Haedir husa

Byggingarnar eru 3-6 haedir.

Bygging A er 5 heedir + kj, bygging B er 3-5 haedir + kj og bygging C er 5-6 heedir + kj. Byggingar stallast i
takt vid landslag og il ad tryggja uppbrot i atliti bygginga. Stéllun bygginga baetir ekki einungis atlit
bygginga heldur byr il mGguleika & paksvélum, eykur atsyni og nytir solarattir ad fullu. Moguleiki a
pakibudum veitir aukin geedi og fjdlbreytni i ibidasamsetningu.

Ibasafioldi

------

HDIR HUSA
Byggingar eru 3-6 haedir, 5 haedir medfram Hringhamri. Hisin liggja ad hluta ad Hringhamri og mynda
gbtukassa en opnast svo med graenu svaedi & milli til sudurs.

Hasin haekka til sudurs og fylgja landhalla og legu Asvallabrautar upp hlidina.
LoGin liggur ad landhalla upp a8 Asvallabraut og myndar pvi ekki skugga & onnur hiis eda 166ir pegar sol
er fré sudvestri. Lagmarks skuggavarp fellur & reit 21.B pegar sol er ar sudri enda hafa haedir byggingar og

stadsetninga tekid tillit til pess.

Vindathuganir syna ad steerd og lega bygginga & 168inni og nalaegum 166um mynda mjég gott skjol gegn
nordanatt og gott skjol fyrir sudaustan att.

Heerri haedir bjoda upp & betri landnytingu, steerri graen svaedi, skjol gegn rikjandi vindattum og godar
utsynisibudir. Stéllun bygginga gefur teekifeeri a paksvolum med fulla nytingu sélarétta.

Stollun bygginga baetir filbreytileika i Gtliti bygginga og gerir pannig byggingamar ahugaverdari. Méguleiki

Gert er rad fyrir skjolgédum og solrikum almenningsgardi & [68inni. Gardurinn opnun bygginganna il
sudurs/vesturs veitir mguleika & skjolgodum og solrikum almenningsgardi & 168inni.

Leitast skal vid ad fragangur verdi metnadarfullur med leiksveedi, ficlbreyttum grodri og iverusvaedum. bar
sem gardar verda ekki ofan & kjallara er mguleiki & haerri trjagrodri sem getur myndad skjol og skermun
fra umferd, t.a.m. medfram Hringhamri. Bilastaedin verda brotin upp med grodri og grédurkerjum. Notast

verdur vid blagreenar ofanvatnslausnir a 163inni eins og kostur er. Ofanvatnslausnir eru unnar i samradi vi®

beejaryfirvold par sem hlidin fyrir ofan 166 25B er i eigu Hafnarfjardarbagjar, sja skyringarmynd.

Askilegt er ad snjobraedsla sé i stétt vid djlipgama og & helstu génguleidum innan 168ar.

HLJODHONNUN - UMFERDARHAVADI

Almennar krdfur og forsendur

Almennt skulu byggingar og dnnur mannvirki hénnud og byggd pannig ad heilsu og innra umhverfi sé ekki
spillt af voldum havada og 6paegindum af hans voldum verdi haldid i lagmarki. Havadi sem folk skynjar
skal vera vidunandi og ekki haerri en svo ad pad geti sofid, hvilst og starfad v edlileg skilyréi.

HIj6dstigio er reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Vié hljédutreikninga er notad
hévadareikniforritid Spacemaker og hljodstigid reiknad samkvaemt samnorraenu reiknilikani | samraemi vié
krofur reglugerdar. Nidurstddur hljodstigs midast vid upplysingar um aaetladar haedir og gerdir nybygginga
asamt upplysingum um fyrirhugud hus & neerliggjanid l68um.

i reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vismidunarmork fyrir leyfilegan havada vegna umferdar
Okuteekja vio ibudarhisnaedi @ midsveedum. Vidmidunargildi fyrir hljodstig innanhliss midast vid lokada
glugga en opnar loftrasir. Pess skal einnig geett ad hljodstig sé undir Laeq < 55 dB & dvalarsvaedum 4 168.

ibidarhusnzedi 4 midsvadum 65 dB

Reisa a nybyggingar & reitnum Hamranes 25.B i Hafnarfirdi og skal hénnun bygginganna midast vid ad
uppfylla ad lagmarki viémid byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med &ordnum breytingum skv.
reglugerdum 1173/2012, 350/2013, 280/2014 og 360/2016.

Nanari Gtskyringar & kréfum byggingarreglugerdar til hljodvistar ma sja i leiébeiningum
Mannvirkarstofnunar. | byggingarreglugerd er visad til stadalsins {ST45:2016 Hljodvist — Flokkun ibidar-
og atvinnuhisnaedis. Kvedid er & um ad hljodvistarhénnun nybygginga skuli ad lagmarki uppfylla kréfur
hljodvistarflokks C i iST45:2016. Kréfur skulu uppfylitar i samraemi vid fyrirhugada notkun bygginganna.

Samkvaemt [ST45:2016 gilda olikar krofur um hljédstig innanhiss og a Utisveedum vegna umferdar eftir
notkun rymanna. | tflum 3 og 4 stadalsins eru krofur stadalsins settar fram fyrir ibudarhusnaedi og
gististadi med tilvisan i kafla 6 og 10 i stadlinum. Einnig skal pess geett ad hljodstig & dvalarsvaedum
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i Deiliskipulag - Hamranes GREINARGERD
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HAFNARFJORBUR iN g amar elur : g LoBarstzerd 5,620
Um er a0 reeda nytt deiliskipulag & 168 i Hamranesi sem er hiuti af sveedi M3 i Adalskipulagi Hafnarfjardar Hamarks byggingamagn ofanjardar 7.870 m?
2013-2025. Deiliskipulagid tekur til reits 25.B austan Hringhamars og nor8an Baughamars med 279m2 Heildarbyggingarmagn 10.700 m?
l6darsteekkun fyrir uppkeyrslubraut ad bilasteedum. Ekkert deiliskipulag er til fyrir 168ina. Nytingarhlutfall ofanjardar 1,4

Nytingarhlutfall midad vié heildarbyggingarmagn 1,9
Afmédrkun, adsteedur og markmid Haed bygginga 3h-6h
Deiliskipulagssvaedid afmarkast af lodarmérkum reits 21.B til nordurs, Hringhamri til vesturs og Baughamri Hamarskhaed 18,5m
til sudurs. Til austurs er landhalli upp a8 Asvallabraut par sem engar byggingar verda. Helstu markmié nys ibtdafioldi hamark 85
deiliskipulags eru ad fylgja eftir &formum adalskipulags um frambod & helstu geréum ibudarhisa. Bilasteedafj6ldi lagmark 110 fa
Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

Deiliskipulagid hefur auk pess pad ad markmidi ad skapa skjolgod og solrik graen svaedi fyrir ibla LOPARFRAGANGUR stadfest 4. mai 2021
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utandyra sé undir Lp,Aeg,24t< 55dB, samanber reglugerd um havada nr. 724/2008.

& pakibdum veitir aukin gaedi og fidlbreytni i ibiudasamsetningu. i
Med Gtisveedum er att vid svalir og dvalarsvaedi & 168 svo sem leiksvaedi og dnnur svaedi & [68um

Haekkun bygginga til austurs baetir birtustig ibia, eykur Gtsyni og opnar byggingarnar til austurs. Ad 68rum iblidarhiisa og pjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njota Utiveru.

kosti yrbu byggingarnar lagar i landslaginu vegna hins mikla landhalla til austurs.

REITUR
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Undanpéga fra reglugerd um havada

Vid gerd skipulags a afmorkudum sveedum ma seekja um undanpagu fra reglugerd um havada nr.
72412008 og uppfylla i stadinn krofur stadalsins [ST45:2016 par sem fram kemur a8 hljodstigid utan vid
SKILMALAR glugga a.m.k. einnar hlidar ibldar skuli vera Laeq < 55 dB, p.e. ad ibidin skuli hafa hljodlata hlid. betta er
Afangaskipting gert ef hljodstigio reiknast yfir mérkum reglugerdar.

Byggingar verda byggdar i premur &fongum A, B, C. Hver afangi er sjélfsteed eining. Pannig getur hver
afangi hlotid uttekt byggingarfulltria po hinir afangarnir séu enn dbyggdir.

Aukin hzed bygginga eykur graen svaedi & 168inni sem eru skjolgod og solrik (tivistarsvaedi.

REITUR
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Adgerdir til lekkunar 4 hlj6dstigi utan vié glugga
i reglugerd um havada er gefid svigram til undanpagu ef hljédstig reiknast heerra en krofur reglugerdar (sja

Til ad uppfylla bilastaediskréfur timabundid i hverjum &fanga a medan a framkveemdum stendur, verdur ad ofan). Til pess ad standast undanpégu fré reglugerd um havada nr. 724/2008 og uppfylla i stadinn
leyfilegt ad nyta dnnur svaedi en svaedi skilgreindra bilasteeda undir bilasteedi. Sem deemi verdi timabundié krofur stadalsing [ST45:2016 parf ad tryggja ad sérhver ibud hafi a.m k. eina hljodlata hlid par sem Laeq <
leyft ad leggja bilum & svaedum samhlida gétum & 168 og & skilgreindum gardsvaedum. 50 dB utan vid glugga. Ef ekki neest hljodlat hlid an adgerda verdur leitast vid ad allar hiidar ibudanna
I - standist annad hvort kréfur reglugerdar um Laeq < 65 dB utan vid glugga eda kr6fur undanpagunnar um
?klpulagsuppd rattur Bila- og hj6lastadi hljédlata hlid med stadbundnum adgerdum til lsekkunar & hljédstigi. Deemi um adgerdir eru t.d. hljoapéttar
+500 Bilasteedi eru & 2 haedum innan I66ar, stadsett til austurs gegnt Asvallabraut. Innakstur i bilasteedi er fra svalalokanir, hljodveggir eda hljodpéttir stigagangar. bar sem svalir verda verdur hljodstig 4 svélum e _ . . .
Baughamri. Midad er vié 1 steedi a ibud sem eru minni en 80 m2 og 2 steedum & ib(d sem eru stzerri en 80 reiknad og sé pad yfir mérkum reglugerdar um Laeq < 55 dB ma gera rad fyrir porf & hljodpéttum Deiliskipulag petta, sem fengié hefur malsmedferd | samraemi
m2 midad vid nettflét ibudarflatar. Gert er rad fyrir ad um 33% ibuda versi yfir 80m2 og pvi er gert rad fyrir svalaloknunum eda hljoéveggjum til pess ad standast krofur reglugerdar. vio akveedi 1. mgr. 41. gr skipulagslaga 123/2010 var
Has C 110 bilastaedum & 168 ad lagmarki, par af um 55 yfirbyggdum. sampykkt a afgreidslufundi skipulags- og byggingarrads
S — R = Byggingartaknilegar lausnir Hafnarfi a;éar pann _ 7. [auuiar ZoRZ i
e - Gera skal rad fyrir a.m.k. 1 hjélasteedi pr. ibdd i par til gerdu rymi. Heimilt verdi ad hafa bilastedi fyrir Leysa parf hljodvist innanhiss med byggingartasknilegum lausnum. Sérstaklega verdur ad huga ad ~ Haf narﬁarﬁaLb W
5 .1 hreyfihamlada og deilibila & innskoti i gardi milli bygginga. Gert er rad fyrir ad fiorir deilibilar minnki hljodeinangrunargildi glugga og Utveggja til pess ad tryggja sett markmid. Einnig parf ad huga ad Eh- Sfﬂz {E‘)’,/ ‘fVLv A QJWWQ/}W Wﬂ/ﬂb
wl . . B b bilasteedaporf um 20 bilastaedi. fullnzegjandi loftreestingu og jafnvel ettu iverurymi t.d. ad vera med opnanlegum glugga en jafnfram biin g
) B o e S annarri loftreestingu s.s. hljoddeyfdar loftrasir i Gtvegg/gluggum par sem vid . Nanari Gtfaersla : i : . '
S N By @ e E o gl é L6o byggingarteeknilegra lausna skal fara fram vid honnun bygginganna. F.h. Skipulags- og byggingarads Hafnarﬂardar.
S £ Leyfilegt er ad byggja 1-3 smahysi & 168, samtals allt ad 150m2, fyrir hjol eda sem adstodu fyrir ibla. - ETTRE W4 cal A
g Nidurstodur utreikninga L b &I’J{m 2 tJLL . 72 / et g Z 22
o |8 Heedir og pok Vid Utreikninga hljodkorta er tekid tillt til umferdarmagns, hrada, hlutfalls pungra dkuteekja og légunar
. Bygging A er 4-5 haedir + kj, bygging B er 3-5 haedir+kj og bygging C er 5-6 haedir + kj. Lyftuhattar mega lands. UmferBartolur eru &eetladar midad vid framtidar umferd (breyttar ferdavenjur) og eftir uppbyggingu
na 1,5m upp fyrir efsta pakkéta. Pakform er frjalst. Heimilt er ad hafa paksvalir & 6llum byggingum. & reitnum. A hijédkortum er syndur umferdarhradi og umferdartélur, eftir uppbyggingu i Hamranesi. 1
— Hijodkort er reiknad i prividd. .h Bejarstjorn Hafnarfjardar:
Austur utlit Sorp ? / /\ l/\/\ m/(/ 1
1:500 Sorp verdur i djapgdmum samkveemt reglum Hafnarfjardarbasjar. Djupgamar verda stadsettir innan HIjodstigid reiknast i engum tilvikum yfir kréfum reglugerdar vid husveggi ibida & midsvaedum, p.e. Laeq < (V\/\ /)/V\N
l66armarka og verda peir pjonustadir fra Hringhamri. 65 dB. | flestum tilfellum er hljodstigid vid pa hlisveggi bygginganna sem visa inn i inngard reitsins (& milli A

bygginga) undir Laeq < 55 dB i gdrdum upp vid byggingar og stenst kréfur reglugerdar. Hugsanlega parf
Svalir mon, lagan vegg eda grodur til ad skyla utisveedum fyrir umferarhavada fra Hringhamri.

Blad: U101 Malsnr.:
Bladsteerd: A1l
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1:500 : Kt 120944.2669 .

e ke Heimilt er ad svalir nai 0t fyrir byggingarreiti. ’
| Gllum tilvikum skal tryggja ad hljodstig innan ibida sé innan skilgreindra marka, Laeq < 30 dB. barf b4 ad S : i s Tor A
g taka mid af Utreiknudu hljédstigi utanhiss vid akvordun hljodeinangrunar glugga, Gthlida og loftrasa pannig Deiliskipulagid var auglyst fré 40 2 [7 L2021 med
« a0 jafngildishljodstig innanhuss sé innan vid 30 dB(A), eins og krafist er. Huga parf sérstaklega vel ad [T P
- Ly o bessu par sem hljostig utan vié ibadir er um eda yfir 60 dB(A). athugasemdafresti til 22 . 0kt - 20 2/
S =
8 £+ i e i \ e
= E Med tilvisan til framkominna athugasemda og abendinga er barust er tillagan var kynnt var 7. Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
S haedin & husum nr. 23 og 25 tekin ut dr deiliskipulaginu og htisin leekkad sem pvi nemur; fjoldi Stjérnartidinda pann 20
= ibuda verdur 85 i stad 90 sbr. kynnta tillégu og akvaedi rammaskipulagsins; djupgamar verda
innan lédar.
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