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Hiuti gildandi Hverfisskipulags Arbasjar, med breytingu dags 10.03.2021

Hverfisskipulag — Arbaer 7.2
Breyting a hverfisskipulagi/deiliskipulagi
1 Adalskipulag Reykjavikur 2040

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040, er skipulagsvaedi
breytingarinnar innan svaedi fyrir samfélagspjénustu
(S40). | sérakvaedum um reitinn segir: Svaedi fyrir
grunnskéla, leikskéla og adra samfélagspjénustu sbr.
skilgreining skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d), sem
einkum pjénar vidkomandi hverfi. Nanari stefna um
landnotkun, starfsemi og péttleika & vidkomandi
svaedum er akvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Vid
akvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af
yfirbragdi naerliggjandi byggdar. Sja Vidauka 5 med
itarlegri lista yfir svaedi sem skilgreind eru sem
samfélagspjonusta.

2 Hverfisskipulag Reykjavikur 7.2 Arbzer

Um skilmalaeininguna 7.2.9 segir i hverfisskipulagi 7.2
Arbasjar, Bok 2, skipulagsskilmalar: | skilmalaeiningu
7.2.9 er samfélagspjonusta. Skilmalaeiningin neer til 168a
Arbasjarkirkju, fristundamidstéévarinnar Arsels,
Arbasjarskéla, leikskélans Rofaborgar vié Skélabae 6 og
leikskolans Arborgar vié Hladbae 17. Skilmalaeiningin
skiptist i tvd svaedi, annars vegar sunnan vid Rofabae og
hins vegar vié Hladbas. Adkoma ad Arbasjarkirkju og
Arseli er fra Rofabae, adkoma aé Arbaejarskola og
Rofaborg er fr4 Skélabee en adkoma ad Arborg er fra
Hladbee. Arsel er tveggja heeda bygging, Arbaejarskoli er
&tveimur haedum med kjallara, Arbasjarkirkja er tvaer
haedir med hareistu kirkjuskipi en Rofaborg og Arborg
eru a einni haed. bok pessara bygginga eru
margbreytileg. Byggt hefur verid vid Arbasjarskéla i
nokkrum aféngum. Einnig hefur verid byggt baedi vid
Rofaborg og Arborg. Skilméalaeiningin er stadsett
midsvaedis i Arbae i géngufeeri vid flesta ibua hverfisins
en einnig er gott adgengi i almenningssamgdngur vid
Rofabae og stutt er i dtivistarsvaedi i Ellidaardalnum.

3 Forsendur breytingar og meginmarkmid

Med uppbyggingu vidbyggingar og safnadarheimilis vid
Arbasjarkirkju hefur skapast psrf 4 ad endurskoda legu
gbngustiga og adgengi innan skipulagssvaedisins.
Markmid breytingarinnar er ad beeta tengingar ad
kirkjunni og nyrri vidbyggingu, tryggja gott adgengi fyrir
alla notendur svaedisins og styrkja i Utivistargildi pess.

Breytingin felur i sér tilfaerslu og endurh6nnun
go6ngustigs sem liggur ad og um kirkjul6dina og
hverfisgardinn vestan hennar. Jafnframt er gert rad fyrir
premur nyjum dvalarsvaedum med bekkjum sem nytast
iblum og 68rum gestum sveedisins.

Vegna breyttrar legu gongustigs er naudsynlegt ad gera
breytingu & gildandi hverfisskipulagi.

4 Breyting a hverfisskipulagi

Eftirfarandi breyting er gerd & hverfisskipulagi Arbasjar
7.2 fyrir skilmalasveedi 7.2.9.

4.1 Breyting a uppdreetti

Ny lega géngustigs er skilgreind & uppdreetti og eldri
lega fellur ar gildi.

Nyrri vidbyggingu Arbaejarkirkju er beett vid uppdratt.

Skilgreining hverfisgardsins sem kyrrlatt sveedi (K) fellur
ur gildi.

4.2 Breyting a greinargerd

Vid breytinguna falla r gildi skilmalar um kyrrlatt svaeéi
vestan vid Arbaejarkirkju par sem fyrirkomulag
svaedisins samramist ekki lengur breyttri Gtfeerslu
hverfisgardsins. Umfjéllunin fellur at i eftirfarandi k6flum:

Kafli 7.2.9 Samfélagspjénusta, Um skilmalaeiningu,
Helstu &herslur (bls.182)

Kafli 20. Almenningsrymi (bls.196)

Kafli 23. HIj6dvist (bls. 197)

4.2.1 Greinargerd — Gildandi skipulag

7.2.9 Samfélagspjonusta

Helstu aherslur

Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi tr eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja

skilmala hverfisskipulags.

Byggingarreitir 4 168um eru steskkadir.

Arbaejarkirkja nytur hverfisverndar i raudum flokki vegna
listreens gildis.

Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og
smahysi og setja upp feeranlegar kennslustofur 4 168.

Fjoldi bilasteeda a 169 er skilgreindur i skilmalum.

Sett eru sérstok akvaedi um vistveenar aherslur, p.m.t.
ofanvatnslausnir, grédur og flokkun trgangs innan l6&ar.

Kyrrlatt sveedi er afmarkad & uppdreetti.

i leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nénari
atlistun a skipulags- og byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma  peim
deiliskipulagsazetiunum sem falla ar gildi med gildistoku
hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

20 Almenningsrymi

Almenningsrymi a sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur
opin sveedi, skal Gtfeera pannig ad pau séu i senn
skjolseel, solrik og adladandi og & peir skal gert rad

fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vi§ hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndiym leidbeiningum
um algilda hénnun og tryggja adgengi alira, 6h&d
hreyfigetu.
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Breyting & Hverfisskipulagi Arbasjar, breytt lega stigs. Mkv. 1:500.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang 4 mérkum
gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan
fiolbreytileika.—Leggja parf rika aherslu & ad adlaga opin
sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVADI

Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast
dvalar- og/eda leiksvaedi samkvaemt leiksveedastefnu
Reykjavikur, sj& hverfisskipulagsuppdratt.—Fragangur
skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og
leidbeiningum hverfisskipulags.

GROPUR A OPNUM SVADUM

Vid uppbyggingu eda breytingar @ opnum sveedum skal
sja til pess ad hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir
til pess eru t.d. ad rackta nyjan grodur annars stadar
og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmi® og stefnu
Reykjavikurborgar um liffreedilega fjélbreytni og skulu
adliggjandi I6darhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré
sem eru heerri en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja
nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna i
leidbeiningu um almenningsrymi.

HVERFISGARDAR

Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgaréur skv.
hverfisskipulagsuppdraetti. Auka skal vié trjagrédur og
annan grédur a sveedinu.

HVERFISTORG

Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmalaeiningarinnar,
sja hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna
borgarrymid med baettri landslagshénnun, trjagrééri og
g6tugdgnum.

KYRRLATT SV&DI

| hverfisgardi vestan vid Arbasjarkirkju er skilgreint
kyrridtt sveedi. Vid utferslu svaedisins skal studst vié
umfjéllun um kyrrlat svaedi i leidbeiningu um
almenningsrymi.

23. Hljoovist

| skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem
kalla & sérteekar lausnir.

Kyrrlatt svaedi er skilgreint i hverfisgardi vestan vid
Arbasjarkirkju.

4.2.2 Greinargerd — Breytt skipulag
7.2.9 Samfélagspjonusta
Helstu aherslur

Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi Ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi eru yfirfaerdir i nyja
skilmala hverfisskipulags.

Byggingarreitir 4 168um eru steekkadir.

Arbaejarkirkja nytur hverfisverndar i raudum flokki vegna
listreens gildis.

Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og
smahysi og setja upp feeranlegar kennslustofur & 168.

Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

Sett eru sérstok akvaedi um vistveenar aherslur, p.m.t.
ofanvatnslausnir, grédur og flokkun drgangs innan 6&ar.

I leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari
utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum fyrir svaedié.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim
deiliskipulagsaaetlunum sem falla tr gildi med gildistoku
hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

20. Almenningsrymi

Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og 6nnur
opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu i senn
skjolszel, sélrik og adladandi og & peim skal gert rad
fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum
um algilda hénnun og tryggja adgengi allra, 6had
hreyfigetu.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum
gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan
fiolbreytileika.—Leggja parf rika aherslu a ad adlaga opin
svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVADI

Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast
dvalar- og/eda leiksvaedi samkvaemt leiksveedastefnu
Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.—Fragangur
skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og
leidbeiningum hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

Vié uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal
sja til pess ad hiutfall grédurs mirinki sem minnst. Leidir
til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur annars stadar
og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

Grédurval skal styja vié markmid og stefnu
Reykjavikurborgar um liffreedilega fidlbreytni og skulu

adliggjandi I6darhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré
sem eru heerri en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja
nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna i
leidbeiningu um almenningsrymi.

HVERFISGARPAR

Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv.
hverfisskipulagsuppdreetti. Auka skal vid trjagrédur og
annan grédur a svaedinu.

HVERFISTORG

Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmalaeiningarinnar,
sja hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna
borgarrymid med baettri landslagshénnun, trjagrédri og
g6tugdbgnum.

23. Hijoodvist

i skilmalaeiningunni eru ekki hljéévistarvandamal sem
kalla & sérteckar lausnir.

5. Umhverfismat

Breyting & hverfisskipulagi hefur engin umhverfisahrif
umfram gildandi skipulags. Ad 6dru leiti gilda skilmalar
gildandi hverfisskipulags og skilméalaeiningar 7.2.9
Gbreyttir.

Breyting eftir grenndarkynningu — 15.09.2026
Leidrétt er misritun i greinargerd, i kafla 3 Forsendur
breytingar og meginmarkmid, par sem visad er til stigs
austan vi® Arbaejarkirkju. Rétt er ad stigurinn er vestan
vid Arbasjarkirkju. A8 68ru leyti er tillagan 6breytt.
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Yfirlitsuppdrattur Hverfisskipulags Arbeejar, an sidari breytinga, dags. 05.11.2019

SAMPYKKTIR

Hverfiskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
5. mgr. 37. sbr. 2. mgr. 43. gr. sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt

i/4 emba'fksaﬁgrpiésluﬁmdi skipulagsfulltiia pann IS septembec 202L.

.

Tillagan var grenndarkynnt frd [§.4: [/ 2026 med athugasemdafresti

til /3. a’g;j;t 2025

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

[8.5¢ptember 2026.

Hverfisskipulag, Arbaer 7.2 Arbeer
Hverfisskipulagsbreyting, breyttur géngustigur.
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