BREYTING A DEILISKIPULAGI ,,HEIMAHVERFIS“ VEGNA SOLHEIMA 36
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Gildandi deiliskipulag, mkv. 1:500

Sélheimar 36

Stadgreinir: 0-1- 1435106
Landndmer: L105313

Gildandi deiliskipulag Heimahverfis er fra arinu 1956, med sidari breytingum. Pad gerir rad
fyrir ad nlverandi bidarhus viki og ad 4 168inni Sélheimar 36 verdi stort ibidarhis og bilskdr,

{ samreemi vid naestu his vié Solheima. Deiliskipulaginu hefur ekki verid breytt & pessum stad.

Gildandi deiliskipulagi fylgja ekki skriflegir skilmélar, eingdngu uppdrattur. Byggingarreitir eru
lauslega skilgreindir 4 uppdreettinum og raunveruleg stadsetning hisa vikur nokkud fra peirri
sem synd er par.

Samkvaemt adalskipulagi er sva=dio skilgreint sem ibidarbyggd, (B26. Svaedis fellur undir
almenna skilgreiningu um ibdarbyggd, samkvaemt kafla 3.2. { Adalskipulagi Reykjavikur
2040. Hverfisskipulag hefur ekki verid gert fyrir pennan hiuta borgarinnar.

Ndverandi adsteedur

A 168inni Séiheimar 36 stendur gamall sveitabeer (Urdir) sem reistur var 1928, 16ngu adur en
Snnur his vid gétuna komu til sgunnar. HUsid var hannad af Asgeiri G. Stefanssyni
hisasmidameistara og athafnamanni.

Hsid er steinsteypt einbylishids 4 premur heedum: kjallari, hzed og ris. Utveggir eru
steinsteyptir, maradir og maladir. | samraemi vid byggingarstil bondabeaeja pess tima er hiisid
nokkud mikid holfad upp og hefur ekki tengingu vié gardinn. Vegna pess ad 16damork midast
vid fidgurra heeda hus eins og @ nagrannalédum er stadsetning gamla hissins 4 168inni
fremur sérkennileg.

Steerd 166ar: 688 m2
Birt flatarmdl ibidarhiss: 159,6 m2
Nytingarhlutfall: 0,23

+40,30

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi: ,,Breyttir biiskaparhaettir ad Urdum*

Tillagan felur bad  sér ad horfid er fra upprunalegu skipulagi bar sem gert er rad fyrir ad
gamla husid viki fyrir steerra fbtdarhtisi dsamt bilskdr. | stadinn er fest i sessi aframhaldandi
vera gamla hussins & 168inni. Jafnframt felur tillagan i sér vidbotarbyggingar i tengslum vid
gamia hisi6 sem eru til pess fallnar ad gera 168ina betur til framtidarblsetu falina, i samraemi
vid krofur ndtimans. Breytingarnar eru lagstemmdar, vandadar og vistveenar.

Skilgreindir eru tveir byggingarreitir, annar fyrir gamia hiisid med visbyggingu & sudurhlié og
hinn fyrir fristandandi ,,témstundahis” nordan vid nlverandi hds.

Byggingarreitur ibdarhissins tekur mid af stadsetningu pess og festir hana i sessi en gefur,
auk vidbyggingar, feeri & minni hattar breytingum, t.d. vié inngang, an pess ad slikar
breytingar séu fyrirhugadar ad sinni.

Tomstundahusi er setlad ad gegna dpekku hlutverki og bilskdrar gera gjarnan, b.e. a8 hysa
t.d. reidhjdl, og adstddu fyrir verkfeeri, vidhald og smidar en pd ekki bila. Par sem
byggingarreitur témstundahussins er 4 168armérkum vid Gladheima 18 og Sélheima 34 er
hann skilgreindur préngt um pad his sem fyrirhugad er.

i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir bilskiir 4 I66amarkum Sélheima 34 og 36 fyrir bilskdr.
Stadsetning tdmstundahissins skirskotar til pess fordeemis, pétt stadsetningin sé énnur.

Tillaga pessi er uppfeerd Utgafa tillbgu sem kynnt var i arsbyrjun 2024 og fella purfti Gr gildi
vegna malsmedferdargalla. Eina efnislega breytingin fra peirri tillégu er s ad byggingarreitur
témstundahussins er minnkadur, pak leekkad med pvi m.a. ad hverfa fra grédurbaki og draga
Ur lofthaed. HamarkssteerSir veggja 4 I68amérkum og haed hiss eru settar i skilmala til ad
koma til méts vid 6skir ndgranna 4 168inni Gladheimum 18. | pessari Gigéafu er einnig gerd
nénari grein fyrir grenndarahrifum.

Skilmalar

A 168inni er gert rad fyrir nGverandi ibadarhdsi (Urdir) med vidbyggingu vié sudurhlié en ad
60ru leyti 4n verulegra breytinga (byggingarreitur B1). Einnig er gert rad fyrir sjalfstaedu hisi
(témstundahdisi) & I68armdrkum vid Gladheima 18 og Sélheima 34 (byggingarreitur B2).

- Byggingarreitur B1: Byggingarmagn allt ad 40 m2.

- Byggingarreitur B2: Byggingarmagn allt ad 40m2. Veggur vié Gladheima 18 verdi mest 5m
metra langur og 3,2m har. Veggur vid Solheima 34 verdi mest 10 metra langur og 3,5m har,
leekkandi a8 166amorkum vié Gladheima 18.
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Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu
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Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu, mkv. 1:500

Umhverfismat

Urdir vid Engjaveg - ,,Gula husid® | Solheimum er pekkt kennileiti innan hverfisins. Arkitektar
hafa nytt Urdir i kynningum sem ahugavert deemi um ficlbreyttni i borgarumhverfinu, sem beri
ad vardveita og ljosmyndir af pvi sjast 6trlilega vida. Breytingar 4 biskaparhattum p.e. ad
nitimavaeda petta his 4 adladandi en latlausan hétt, med hjdlaskir/témstundahisi og
tengingu vid gardinn, eru einkar sniinar og 6nugar vegna stadsetningar pess. inngangurinn er
mjoég adprengdur, par sem hisid stendur nedst 4 168inni skakkt og brott brekka fra gétu ad
inngangi. Urdir sémdu sér adur vel med adkomu frd Engjavegi.

Leidarljosio vid breytingar er ad peer falli sem best ad hisinu, hafi sem minnst neikvaed hrif &
adliggjandi hiis og ad adkoma ad gamia husinu sé styrkt eins og kostur er.

pott tilefni deiliskipulagsbreytingarinnar sé aform um vidbyggingu og tomstundahs i
tengslum vid gamia ibdarhisid er meginbreytingin st ad horfid er fr4 byggingu sams konar
iblidarhiss og bilskirs og er 4 nagrannalédum. Jafnframt er aframhaldandi vera gamia
hissins & 168inni fest i sessi. Pessi breyting minnkar byggingarheimildir & 168inni, en felur {
sér vardveislu byggingararfs og aframhaldandi not til framtidar & pegar byggdu husi.

Grenndarahrif ;
Grenndarahrif vegna vidbyggingar sunnan niiverandi hiss eru litil sem engin.

Témstundahts hefur grenndarahrif 4 168irnar Sélheima 34 og Gladheima 18. Altar
framkvaemdir hafa einhver ahrif & ndgranna, en i pessu tilfelli er reynt ad taka tillit il
nagrannana med pvi ad byggja lagstemmt og litid verkstaedis- og hjdlageymsluhis
(tdmstundahds) i stad bilskirs. Vegna sérkennilegar stadsetningar niiverandi hiss og mikils
landhalla 4 168 er erfitt, ef ekki dmdgulegt ad koma fyrir skir & gildandi byggingarreit fyrir
bilskir frd 1956. Grenndarahrifin & Solheima 34 yrdu mikil ef pad veeri gerti, en eru minni skv.
bessari tillogu. Med pvi ad flytja byggingarreitinn nidur brekkuna, & nordvesturhorn I68arinnar
passar hann gamia hidsinu mun betur.

fotiar { Gladheimum 18 Iystu yfir dhyggjum vegna sj6nraenna dhrifa veggs 4 I68armérkum, en
eftir samtal vid pa hefur upprunalegri tillégu verid breytt og veggurinn sem snyr ad
168armérkum styttur og hann laekkadur. Pannig helst ennpd Gtsyni af svélum Gladheima 18
yfir gréinn gar® Séiheima 36 4 milli nys témstundahss og niverandi ibidarhiss og upp i
attina ad opnu svaedi 4 168inni Sélheimar 27.

Fordeaemi & sveedinu

A sveedinu er algengt ad bilskirar standi 4 I66armdrkum. Pannig eru mdrg fordesmi fyrir
byggingum & I68armdrkum. Eins og fram hefur komié er stadan 4 168inni einstok enda er
betta eina hisid sem ennpd stendur fra pvi fyrir gerd gildandi skipulags fré 1956 og
I168armarka sem skilgreind voru { kj6lfari®. Fyrirhugadar breytingar & skipulagi stinga pvi
adeins { stdf vid adrar 166ir, en po er haed, umfang og byggingarmagn & 168inni eftir sem adur
mun minna en & 168unum { kring.

Nytingarhlutfall I68arinnar skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi verdur 0,35. Til samanburdar er
nytingarhlutfall adliggjandi 168a skv. Fasteignaskra rikisins eftirfarandi:

Sélheimar 34: L6S 687m2 - birtir fermetrar 493 m2 - NHL: 0,72
Solheimar 38: L66 688m2 - birtir fermetrar 520 m2 - NHL: 0,76
Gladheimar 18: L66 876m?2 - birtir fermetrar 558 m2 - NHL: 0,64

Ofangreindar 168ir hafa einnig allar bilskir 4 I68armérkum ndgrannaléda sinna.

Tafla nGverandi astand

Skuggavarp
Skuggavarp vegna fyrirhugadra breytinga er éverulegt vegna afstédu bygginganna.

Fyrirhugad témstundahis hefur litil skuggavarpsahrif 4 168ina Gladheima 18. Ahrifin eru
eingdngu 4 morgunsol. Pegar solin er leegst 4 lofti & morgnanna hefur nattirulegur landhalli
og girding 3 168armorkum ahrif 4 Gladheima 18, pvi bastir pessi breyting littu vié |
skuggavarpi. Skuggavarp & l68ina Sélheima 34 eykst, en p6 er bad mun minna og 4
heppilegri stad heldur en ef byggdur veeri bilskir & byggingarreit skv. gildandi deiliskipulagi
fra 1956.

Pess skal getid ad stor og steedileg tré beggja vegna I68armarka hafa hrif & skuggavarp
umfram pad sem fram kemur hér.

Medfylgjandi skuggavarpsmyndir syna prjar svidsmyndir:
1. Ndverandi dstand 4 168

2. Byggingar | samreemi vid gildandi deiliskipulag.

3. Byggingar | samraemi vid deiliskipulagstilldgu pessa.

Med breytingunni er sett skyr framtidarstefna um aframhaldandi not af gémlu hisi i stad pess
ad byggja nytt og buié i haginn fyrir slik not i samraemi vié natimaparfir.

Staskkun adalhiss: allt a8 40m2 - Témstundahs / skdr: alit ad 40m2

Myndin hér ad nedan synir nliverandi astand Sélheima 36 og nagrannaléda:

Solheimar 27

Solheimar 38

Opid svasbi / eiky

5 - ” 2 2 g Stzerd byggingar- Steerd byggingar- Steerd byggingar-
Gdtuheiti Nr. Steerd l6dar Birt flatarmal Nytingarhlutfall reits ibldarhtss reits bilskirs rotiiralle
Sélheimar 36 688m2 159,6m2 0,23 ca.130m2 ca. 60m2 190m2
Tafla eftir deiliskipulagsbreytingu
= o 5 " 2 S Steerd byggingar- Steerd byggingar- Steerd byggingar-
Gotuheiti Nr. Steerd 6dar Leyfilegt flatarmal Nytingarhlutfall teits iblidarhtiss reits bilskirs raita alls
Sélheimar 36 688m2 240m2 0,35 135m2 50m2 185m2

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040 1:20000

Skyringar
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=e=e==e= Byggingarreitur

Raunveruleg stadsetning htisa skv. LUKR
Naverandi bygging

Nybygging/staekkun, til skyringar

D Verénd, til skyringar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr. sbr. 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i74
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Tillagan var grenndarkynnt fra Zé*égZOmeeé
athugasemdafresti til /2.jous. 2025

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidindapann,d
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HEIMILISFANG VERK NR.
Sélheimar 36 Landnamer: L105313 2302

104 Reykjavik Stadgreinir: 0-1- 1435106
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Uppdrattur og skilmalar 1.01.01
DAGSETNING KVARDI BLAD NR.
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