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GATLISTI FYRIR MAT A PVi HVORT BREYTING GETI TALIST OVERULEG SKV. 2. MGR. 36. GR.
SKIPULAGSLAGA
1. Hefur tillagan verulegar breytingar a landnotkun i for
med sér? Ja Nei Oljost
O|®| O |Nei. bessi breyting er i fullu samraemi vid breytingu &
a. Vikur tilagan verulega fra  meginstefnu landbunadarkafla adalskipulags Borgarbyggdar sem tok
adalskipulagsins? gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartiginda i febriar
2024. Ein megin forsenda fyrir peirri breytingu er ad
greida fyrir uppbyggingu ibudarhisnaedis i tengslum vid
innvidi sveitafélagsins.
b. Er ny landnotkunarskilgreining annarsedlis eda |O|®| O [Nei. Breytingin samreemist mjog vel nlverandi
samreemist illa ndverandi astandi eda skilgreindri landnotkun & sveeinu, um er ad reda afléttingu
landnotkun & svaedinu? Til deemis aform um athafna- eda fristundabyggdar &4 82 ha svaedi & morkum
iBnadarsvaedi 4 6byggéu landi. fristundabyggdar og landbinadarsveedis.
c. Eykst umfang landnytingar verulega umfram pad sem U|®) O |Nei. Umfang landnytingar eykst ekki, byggd verda
fyrir er eda fyrirhugad samkvaemt skipulagi? Til deemis ibudarhis i stad fristundahisa svo byggingarmagn
aform um verulega aukningu 4 byggingarmagni eda hverrar |68ar fyrir sig eykst en ad sama skapi eru
starfsemi. l6dirnar faerri svo i raun er breytingin til minnkunar &
byggingarmagni.
d. Nytur svaedid verndar svo sem vegna natturu- og/eda ®|O| O |Ja. Sveedid fellur ad hluta til undir hverfisvernd
menningarminja? birkiskéga i Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010- 2022.
Einnig flokkast birkiskogurinn & sveedinu  sem
nattaruskogur.
2. Hefur tillagan ahrif a stort svadi? Ja |Nei|Oljost
a. Er stekkun reits eda landfraedilegt umfang nys |00 ® |
landnotkunarreits verulegt? Sem viémié ma almennt lita & Oliost. Um er ad reda 82 ha svadi par sem
3 ha sem verulega breytingu, pétt pad sé had mati hverju fristundabyggd verdur aflétt, pad er pd mjog litill hiuti
sinni. fristundabyggdarinnar i heild.
’ . O®| O " . . " !
b. Felur tilagan i sér akveedi um byggingarmagn eda Nei. Ekki er um neina starfsemi ad reeda & 166unum og
starfsemi sem hefur ahrif a stort svaesi? byggingarmagn mun ekki hafa ahrif & steerra sveedi en
ef fristundahus veeru reist & svaedinu.
c. Er tillagan, likleg til ad hafa veruleg ahrif innan og/eda |q| x| O
fyrir utan skipulagssvaedi6? Getur til deemis varéad Nei. Breytingin hefur ekki ahrif & 6nnur svaedi, breytingin
umhverfisahrif svo sem af véldum loftmengunar eda ad innan svaedisins er adeins su ad ibudarhus verda reist i
fyrithugud uppbygging hafi ahrif 4 sambeerilega stad fristundahusa.
landnotkun/landnytingu annarsstadar i sveitarfélaginu eda
bein ahrif 4 adliggjandi svaedi.
3. Hefur tillagan mikil ahrif a einstaka adila? Ja [Nei|Oljost
a. Er breytt landnotkun eda landnyting samkvemt
tilsgunni likleg til a6 hafa mikil ahrif 4 einstaka adila, svo || ®| B | Nei, engin atvinnustarfssemi er fyrirhugus & sveedinu.
sem vegna havada, lyktar, titrings, ryks, asyndar eda
umferdar?
S Ol=| O
b. LeiSir breytt landnotkun til pess ad verdmaeti eda Nei, engar fasteignir eru & sveedinu.
hagnyting fasteignar skerdist umfram pad sem veenta ma
midad vid obreytta landnytingu eda obreytt skipulag?

Lysing a breytingu

Fristundabyggd F37, Eskiholt 1, i Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er 153,3 ha sveedi. Pessi breyting felur i sér ad aflétta
landnotkun fristundabyggdar & 8,2 ha svaedi svo eftir stendur landbunadarland sem rennur pa saman vid adliggjandi
landbunadarlandi, samkvaemt adalskipulaginu flokkast allt land sem ekki hefur adra landnotkun sem landbunadarland.
Fristundabyggd F37 verdur 145,1 ha ad stzerd eftir breytingu og landbinadarsvaedid steekkar ad sama skapi um pessa 8,2 ha.
Breytingin flokkast sem overuleg breyting sbr. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Forsendur

Til stendur ad byggja upp fristundabyggd & svaedi F37, Eskiholtsskogi i samraemi vid Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022. | |
jadri peirrar byggdar er vilji til ad reisa ibudarhus a fimm 168um og pvi parf ad aflétta fristundabyggd a pvi svaedi svo eftir standi |

landbunadarland. bad er i fullu samreemi vid breytingu & landbunadarkafla Adalskipulags Borgarbyggdar sem tok gildi med
auglysingu i B-deild Stjornartidinda i febraar 2024. Einn megin tilgangur peirrar breytingar er ad greida fyrir beim sem kjosa ad bua
i dreifbylinu an pess ad stunda buskap. Gott raektanlegt land skerdist ekki vid pessa breytingu.

Adrar skipulagsazetlanir

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu en pad verdur lagt fram samhliéa pessari tillogu ad 6verulegri breytingu & adalskipulagi.
Breyting var gerd a landbunadarkafla Adalskipulags Borgarbyggdar 2010- 2022 sem tok gildi med auglysingu i B- deild
Stjornartidinda 9. febriar 2024. i peirri breytingu er 16gd ahersla & ad landbunadur sé afram stundadur i Borgarbyggd og ad gott
raektanlegt land sé afram nytt til matvaelaframleidslu en einnig ad greida fyrir peim sem kjosa ad bua i dreifbylinu &n pess ad
stunda landbunad eda adra atvinnustarfssemi. Betri samgongur og fjarskipti svo sem ljosleidari hafa opnad moéguleika fyrir folk ad
stunda sina atvinnu & landsbyggdinni. bvi vill sveitarfélagié med peirri breytingu studla ad uppbyggingu i dreifbyli og pbar med
filgun ibua i sveitafélaginu.

Fyrirhugadar fimm ibGdarldédir 4 landbunadarlandi eru i samreemi vid t6flu 3 er vardar byggingarheimildir sbr. breytingu &
landbunadarkafla Adalskipulags Borgarbyggbar 2010-2022. Samkvaemt peirri t6flu falla 168irnar undir ibudarlodir sem eru 1-5 ha
ad steerd par sem lodirnar eru 1,3 -2 ha ad steerd. | samreemi vid byggingarheimildir sem gefnar eru i toflunni fyrir pessar
landsteerdir er hamarks byggingarmagn fyrir hverja 168 750 m? og heimilt sé ad byggja eitt ibudarhus og adrar byggingar, s.s

fristundahus, bilskur, gestahus, geymslu, skemmu, grédurhus eda gripahus. Einnig kemur fram ad 163ir geta verié samliggjandi og |

haegt er ad pad skoda pad i hverju tilfelli fyrir sig, m.a. Ut fra pvi hvort ad unnt sé ad halda i dreifbylisyfirboragd. Nanari utfeersla 4
byggingarheimildum fyrir ibudarlodirnar eru atfeerdar i deiliskipulagstillogu. Talid er ad l68irnar fylgi stefnu adalskipulags par sem
ad ibudalodirnar i Eskiholtsskogi eru vid adkomuleid inn i fristundabyggdina og ekki sé um eiginlega gétu ad raeda. Verid er ad
nyta pa innvidi, eins og veg og lagnir, sem farid verdur i vegna fristundabyggdarinnar. Ekki veréur sett gétulysing eda gangstéttir a
umreeddan vegspotta. Fjarleegd & milli ibubarhusa er toluverd, pau i kjarri voxnu landi og steerdir 168a i samraemi vid stefnu
adalskipulags pannig ad ekki er um eiginlega gétumynd ad raeda og pvi unnt ad halda i dreifbylisyfiroragd eins og stefna
adalskipulags kvedur & um.

Vernd

Svaedié sem breytingin nzer til er kjarri vaxinn &s, svo ekki er um gott raektanlegt land ad reeda. Svaedid er ad hluta til undir
hverfisvernd birkiskdga samkveemt Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 og gilda par pvi sérstok akvaedi an pess ad um
l6gformlega fridun sé ad raeda. Leggja parf aherslu & ad haga framkvaemdum pannig ad nattdruleg vistkerfi raskist sem minnst og
ad motveegisadgerdum verdi beitt par sem bad er heegt. Nanari Utfeersla 4 motveegisadgerdum verda utfeeréar i
deiliskipulagstillégu t.d. med pvi ad grodursetja sambaerilega miklum skogi og raskad er, groédursetja birki annarsstadar a lodum,
grodursetja a skilgreindum opnum svaedum eda innan sveitarfélagsins i samradi vid Land og skog.

Samkvaemt kortagrunni  Skograektarinnar, Natturulegt birki & Islandi ( Skogreektin, e.d.) er skilgreindur birkiskogur a
skipulagssvaedinu sem flokkast sem nattaruskogur, samkveemt 16gum um skoga og skogreekt nr. 33/2019, markmid laganna er ad
vernda og endurheimta nattaruskoga. Engar pekktar fornminjar eru & svaedinu en i 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 segir: ,Ef fornminjar sem &adur voru Okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkveemd &n tafar. Skal Minjastofnun slands lata framkveema vettvangskénnun svo skera megi dr um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.”

Umbhverfisahrif

Anrif pessarar breytingar a vistkerfi svaedisins eru litil sem engin par sem eina breytingin er su ad parna verda reist ibudarhus i
stad fristundahusa. Samfélagsleg ahrif eru jakvaed, svaedid er i nalaegd vid innvidi sveitafélagsins svo sem Laxholtsveg og
ljosleidara. Einnig eru jakvaett fyrir samfélagié ad fidlga ibuum sveitafélagsins, nyta nalaega pjonustu og leggja sitt af mérkum til
samfélagsins.

Breytingar a greinargerd Adalskipulags Borgarbyggdar 2010-2022
Breyting er gerd a toflunni ,Skilgreind sveedi” i kafla 4.9 Fristundabyggdarsvaedi & bls. 40.

FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU

Skilgreind svadi Skilgreind svadi

STARD TILVISUN ST/ARD TILVISUN
JORD (HA) i SVEITARFELAGSUPPDRATT JORD (HA) i SVEITARFELAGSUPPDRATT
Eskiholt 1 153,3 F37 Eskiholt 1 145,1 F37
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