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Hluti r gildandi deiliskipulagi Safamyri - Alftamyri, sampykkt 14.11.1961 me?d sidari breytingum

Greinargero og skilmalar

1. Inngangur .

Um er ad reeda breytt deiliskipulag fyrir Safamyri - Alftamyri a skipulagssvaedi
Safamyri - Haaleitisbraut i Austurbee (eda Safamyri 58-60).

i tillbgunni er skilgreind 168 fyrir nytt fidlbylishis med allt ad 40 ibudum. Lodin er &
sveedi VP9 Midbeer vid Haaleitisbraut, skv. gildandi adalskipulagi Reykjavikur 2040.
ibudirnar eru getladar fyrir athlutun til husnaedisfélaga an hagnadarsjénarmida, i
samraemi vid hussnaedisstefnu Reykjavikurborgar og Adalskipulags Reykjavikur
2040.

| gildandi deiliskipulagi eru ekki skilgreindir byggingarreit(ir) eda adrir
skipulagsskilmalar fyrir umraeddan reit.

Tillaga ad breytingunni nzer eingdngu til I6darinnar Safamyri 58-60. AS 68ru leiti gilda
eldri skilmalar deiliskipulagsins.

2. Addragandi

i samreemi vio stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 um péttingu byggdar og til
pess ad bregdast vid hisnaedisskorti & héfudborgarsvaedinu var akvedid ad nyta
landspildu & milli Safamyri, Haaleitisbrautar og Miklubrautar fyrir ibudarbyggd. Hja
Reykjavikurborg er vilji fyrir pvi ad nyta reitinn betur fyrir byggd og par sem nu pegar
er mikil verslun og pjénusta innan reits Vb9 pa var tekin akvérdun um ad nyta
pennan hluta hans fyrir ibudar uppbyggingu, med pad fyrir augum aé fiélga ibudum i
hverfinu.

3. Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir

3.1. Adalskipulag
Landnotkun skipulagssvaedisins i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er verslun og
pjonusta.

3.2. Nugildandi deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Safamyri - Alftamyri, sampykkt af samvinnunefnd um
skipulagsmal 22.2.1960 og af baejarradi pann 23.2.1960 med sidari breytingar
sampykkt i samvinnunefnd um skipulagsmal pann 6.11.1961 og sampykkt i
beejarradi pann 14.11.1960.

(A skipulagssvaedi Safamyri - Haaleitisbraut er ekki gert rad fyrir byggd skv.
deiliskipulagi.)

4.Skipulagssveedid

4.1.Afmdrkun

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Safamyri til noréurs, Haleitisbraut til austurs og
Miklubraut til sudurs. Vestan vid deiliskipulagssvaedid eru 168ir Safamyri 52,54 og 56.
Svaedid er um 3,17 ha ad staerd.

Lédaheiti Safamyri 58-60

4.2, Umhverfi I6dar og naesta umhverfi skipulagssvaedis

Skipulagssveedid er nokkud slétt, ad mestu grasi vaxid en fyrir sunnan reitinn vid
Miklubraut hefur verid plantad éspum og grenitrjdam sem hafa dafnad vel.

A landreemunni milli Safamyrar og Miklubrautar til vesturs er ré8 af fislbylishtisum
sem eru pekkt kennileiti i Austurbae, unnin eftir teikningum Kjartans Sveinssonar og
Asmundar Olasonar. Hasin eru fiorar til fiorar og half haedir auk halfnidurgrafins
kjallara og byggd a sjétta til sjounda aratugnum.

Byggingarnar eru almennt med einhallandi pok til austurs, svalir til vesturs og stéra
glugga til vesturs og sudurs. Lédarfyrirkomulag husanna er med peim heetti ad opin
sveedi eru vestanvert vid husin, en bilastaedi og bilskirar ad austanverdu.
Sunnanvert vid Miklubrautina eru fj6lbylishiis sem eru sambezerileg peim sem er list
hér &4 undan.

Nordanvert vid 168ina, vié Safamyri/Haaleitisbraut, er annars vegar lagreist byggé
tvi- og pribylishusa fra sjétta og sjéunda aratugnum og hins vegar
verslunarmidstédin Midbeer. ibudarhusin eru i sambaerilegum byggingarstil og
fyrrnefnd fjélbylishus, oftast prjar haedir. Verslunarmidstédin sem var reist & sjéunda
aratugnum er einnig unnin eftir teikningum Kjartans Sveinssonar og var i svipuéum
byggingarstil og fiélbylishusin. A niunda &ratugnum var priju haed bastt ofan &
bygginguna og breyttist atlit hennar verulega vié pad.

Austanvert vid 168ina, hinum megin vid Haaleitisbraut eru fj6lbylishis sem eru
sambeerileg fjslbylishisunum vid Safamyri, en fyrirkomulag peirra innan 168a er
frabrugdid. Par snua hasin ymist i hornrétt & Miklubraut (eins og vid Safamyri) eda
samhli®a henni.

4.3. Samgongur og adkoma

Samkvaemt umferdarmaelingum Vegagerdarinnar arid 2021 er dagleg
medaltalsumferd sudaustan megin vid sveedid, um gatnamoét Miklabraut -
Haaleitisbraut um 47.500 bilar (yfir arid).

i tillégu ad breyttu deiliskipulagi er 1698 ahersla & gédar og éruggar tengingar vié
umhverfid fyrir alla samgéngumata: akandi, hjélandi og gangandi.

Adaladkomuleid fyrir akandi er vestanvert & 168inni, fra Safamyri. Par er keyrt inn
undir vesturhluta byggingarinnar sem myndar yfirbyggd bilasteedi 4 jardhzed.

Deiliskipulagssveedid er a sveedi 1 4 samgdngu- og préunarasum borgarinnar.
Samkveemt bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikur erhamarksbilastaedafisldium 1
bilasteedi pr. priggja til fimm herbergja ibug, 0,75 bilasteedi fyrir tveggja herbergja
ibud og 0,1 gestastaedi fyrir hverja ibud.

Gert er rad fyrir gongu- og hjolaleid a milli Miklubrautar og Safamyri i gegnum gard
sem myndast a milli nybygginga. Einnig tengist génguleid fra Haaleitisbraut vid
stigakerfi a 16dinni.

Adrar géngu- og hjélaleidir tengja nyju byggdina vel vid pa sem fyrir er og einnig
innbyrdis. Godar gonguleidir eru & sveedinu sem tengjast goérdum byggingarinnar vel
og einnig 68rum gdénguleidum hverfisins.

4.4. Hijédvist

i reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmeérk fyrir leyfilegan
havada vegna umferdar ékuteekja utan vié husvegg, innanhuss og & dvalarsveedum
4168. | minnisbladi fra Myrru hljédstofu 27.09.2023 er fiallad um nidurstédur
utreikninga a hljodstigi fra umferd dkutaekja a deiliskipulagsreitnum.

4.5. Fornleifar, husakénnun , byggdakénnun

| drégum ad byggdaksénnun fyrir borgarhluta 5- Haaleiti fra arinu 2014 kemur fram ad
engar tegundir minja séu skradar a 168ina sem deiliskipulagssvaedié naer til.

Bent er a 2. mgr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

. Ef fornminjar sem &8ur voru 6kunnar finnast vié framkv. verks skal s& sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaemd én tafar. Skal minjastofnun isl. l4ta framkveema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ir um edli og umfang fundarins..

4.6. Veitur

Vi gerd deiliskipulags hefur verid haft samrad vid Veitur vardandi stofnzedir lagna
sem liggja um skipulagssvaedid. Ljosleidari liggur medfram austurmdrkum lédarinnar.
Hugsanlega parf a6 feera hann til. Skv. yfirlitskorti Veitna eru engar adrar lagnir innan
|6darmarka

Hafa skal samrad vid Veitur vegna framkveemda. Vid l68arhénnun skal taka tillit til
ofangreindra atrida.

5. Umhverfisahrif

5.1. Naverandi byggingar
Engar byggingar eru a 168inni.

5.2. Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid med fiélgun ibuda, til samraemis vid stefnu um
pettingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Me?d tillégunni fjdlgar ibuum a svaedinu sem studlar ad betri nytingu & naverandi
innvidum borgarinnar og styrkir verslun & svaedinu. Stadsetning byggingarinnar er
god med tilliti til opinberrar pjénustu og tengist vel helstu géngu- og hjolaleidum innan
borgarinnar. Jafnframt eru almenningssamgongur gédar i naesta nagrenni svaedisins,
m.a. med stoppistdd straetd vid austanverd I68amork.

Fyrirkomulag bygginga a l68inni skapar solrikt, skjolgott og hljodlatt utivistarsvaedi
fyrir ibGia. Ad skapa “greena 6asa’ rétt vid umferdarpyngsta svaedi landsins er
leidarljos vid skipulagsbreytinguna. Pad nytist ekki bara nyjum ibtum, heldur fislgar
einnig fallegum goéngu- og hjélaleidum fyrir folk & svaedinu Gert er rad fyrir graenu
yfirbragdi og talsverdri aukningu a grédri & 168inni.

Gera ma rad fyrir ad byggdin muni skyla fyrir austan- og sudaustanatt og
umferdarhavada fra Miklubraut— Haaleitisbraut, sem pyair lifsgeedaaukningu fyrir
ibudabyggd vid Safamyri 152-156. Einnig méa buast vié ad byggdin muni skyla fyrir
vestan- og sunnanatt sem hefur jakvaed ahrif & nuverandi ibtidabyggd vié Fellsmula
2-8 og Haaleitisbraut 151-155, asamt verslun og pjonustubyggé vid Haaleitisbraut
58-60.

Adkoma nordan megin a l63inni er litt aberandi og sérstaklega er hugsaé til pess ad
bilasteedi seu stadsett undir vesturbyggingu og pannig dregié tr hefdbundinni
upplifun bilasteeda, bzedi fr& Safamyri og Ur garérymi l68arinnar.

5.3. Neikvad ahrif

Gera ma rad fyrir aukinni umferd & svaedinu, sérstaklega vid Safamyri, par sem eki®
er inn i bilasteedi. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin neikveed ahrif a loftgeedi
og hlj6dvist. Hljodvist er sleem vid Haaleitisbraut og sérstaklega vid Miklubraut , en
gert verdur rad fyrir ad allar nyjar ibudir hafi hljodlata hlid til ad uppfylla reglugerdir
um hljédvist.

Onnur neikvaed ahrif vegna uppbyggingar & 168inni er skerding, p.e.a.s. ad einhverju
leyti, a Utsyni til austurs fra nuverand ibudabyggingum vié Safamyri 152-156, til
sudurs fra verslunar- og pjonustubyggingu vié Haaleitisbraut 58-60 og til vesturs fra
nuverandi ibudabyggingum vié Fellsmula 2.

Athuganir a skuggavarpi vid jafndeegur syna ad skuggi & austurhlid fislbylishuss vié
Safamyri 152-156 eykst fram til kl. 10:30. Sému athuganir syna ad skuggi &
vesturhlidar fj6lbylishuss vid Fellsmula 2 eykst fra kl. 19:30.

IsSkipulagi vegna Safamyri 58-60

Tilllaga ad deiliskipulagsbreytingu, uppdrattur, mkv 1:1000

6.Skipulagstillagan

6.1.Markmid

. Al skapa adladandi og vandad fjdlbylishis sem tryggir ficlbreytni i
ibudarsamsetningu

. Ad skapa ramma fyrir byggingu sem fellur vel ad umhverfi sinu, adliggjandi
byggd og byggdamynstri

. A0 tryggja god tengsl um svaedid fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur og
pannig studla ad vistvaenni samgéngum

. Ad mota skjolszel og god Utivistarrymi til leiks og dvalar

. Ad skapa metnadarfulla byggingu med sveigjanleika og préunarméguleika
ad leidarljosi

6.2. Lysing tillogu

Um er ad raeda eina 166 med einum byggingarreit. Skipulagié heimilar uppbyggingu
a allt ad 40 ibudum og midar ad pvi ad styrkja pad ibudarhverfi sem fyrir er med
filbreyttu ibudarhisnaedi. Meelikvardi bygginga tekur mid af peirri byggé sem fyrir
er og 1690 er ahersla & ad byggingar séu brotnar upp i minni einingar til ad tryggja
mannlegan og vinalegan skala.

Sveedid einkennist af eins konar huslengjum sem liggja pvert a Miklubraut og
stakstaedum, minni hisum nordan vid Safamyri (og reyndar sudaustan vid
Miklubraut).

Byggingar & svaedinu eiga pad sameiginlegt ad vera méderniskar i utliti, flestar
med einhalla pok og einfalda, hreina veggfleti, sem brotnir eru upp med fremur
storum gluggum. ibudir i fislbylishtisum beggja vegna vié Miklubraut snta allar i
austur/vestur med svalir til vesturs.

Nybyggingin verdur nokkurs konar enda-/byrjunarpunktur & gétuasyndum
Safamyrar og Miklubrautar. bess vegna er mikilveegt ad hun myndi edlilegt
framhald peirra bygginga sem fyrir eru. i skipulagstillégunni er pvi gert rad fyrir a8
fylgja nGverandi byggdamynstri. Byggingunni er skipt i tvo hishluta sem hysa allar
ibudir byggingarinnar. beir standa austast og vestast & 168inni og liggja pvert &
Miklubraut, i samraemi vid énnur hus & svaedinu. Umfang og haedir pessara
hushluta taka mid af nzerliggjandi fislbylishusum og haed peirra midar pvi vié prjar til
fjorar haedir.

Markmidid er einnig ad skapa hagaeda Utirymi & svaedi sem er ekki adladandi
vegna umferdar. Pess vegna er gert réd fyrir gegnsaerri lokun til sudurs og noréurs,
a milli hashlutanna, sem jafnframt myndar adalumferdarasa efri haeda
byggingarinnar. Pannig verdur til stor inngardur sem annars vegar nytist iblum sem
Utisveedi og hins vegar verdur gardurinn hluti af almennu géngustigakerfi &
svaedinu, sem eykur gaedi fyrir alla byggdina i kring.

Hushlutarnir tveir sem hysa ibudir byggingarinnar eru stalladir & haedina pannig ad a
hornum myndast heerri byggingarhlutar med hallandi pékum, sem styrkja géturymi
og afmarka reitinn i heild. A austur- og vesturhli er gert rad fyrir laekkun i priggja
haeda hus sem nytist t.d. sem pakgardur. Gegnszeir veggir til noréurs og sudurs,
sem loka af gardinn eru laegri en hamarkshaed byggingarinnar. Fyrir vikid verdur
Utsyni og sélskin meira inni i gardinum. Med pessu moti tekur byggingin baedi tillit til
smeerri bygginga nordvestan vid Safamyri og til adliggjandi fjélbylishusa. Hin
verdur nokkurs konar blanda af pvi sem einkennir hverfi® asamt pvi ad verda nytt
kennileiti & pessum aberandi stad.

Lokanir til noréurs og sudurs tryggja ad hljédstig i gardrymi fer ur 65 db niur i
38-47 dB. Gardrymi verdur "hlj6dlat eyja" i haveeru umhverfi.

Beett er vid géngu- og hjélaleidum & sveedinu. Inngardurinn verdur einskonar
tengistykki pvi gangandi og hjélandi vegfarendur geta stytt sér lei® i gegnum
gardinn og upplifun peirra eykst fyrir viki.

Innkeyrsla & 166 er ur nordri fra Safamyri. Um 34 bilastzedi eru a jardhaed undir
vesturbyggingu. Adgengi ad husum er i gegnum gard. Adgengi inn { gard fra
adliggjandi géngustigum er tryggt med undirgéngum. Gert er rad fyrir djipgamum
nordanvert vid bygginguna, med naegjanlegu athafnasvaedi fyrir sorpbil.

Lag- og hagrodri er komid fyrir & 168. Dvalarsveedi i gardi med leik- og grillsvaedi er
stadsett nyrst, par sem er gott skjél og solar nytur best.

Mikil ahersla er 1696 & ad byggingin virkji svaedid i kringum sig, p.m.t. upplifun
vegfarenda naest byggingunni. Til pess ad styrkja pessa upplifun er gert rad fyrir
pvi ad hluti ryma vid Safamyri og Haaleitisbraut verdi nyttur fyrir sameiginleg rymi
fiolbylishussins og verdi med stérum gluggaflstum. Sameiginleg rymi geta til
deemis verid pvottahus (laundromat) og hjélageymslur med adstddu til vidgerda.
Rik ahersla er 1696 & ad stydja hjélamenningu i Borginni. Gera skal rad fyrir a.m.k.
tveimur hjélasteedum & ibid i lsesanlegu umhverfi.

7. Skipulagsskilmalar

7.1. Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi og nser eingéngu til
|6arinnar Safamyri 58-60. Ekki eru lagdar til adrar breytingar a deiliskipulagi. Ad
60ru leiti gilda eldri skilmalar deiliskipulagsins.

7.2. Honnun mannvirkja

Husagerdir skulu vera { samreemi vid pad sem meeli- og haedarbled, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og énnur l6g og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og
samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um.

7.3. Meli- og haedarbl6d

Utblin verda meeli- og haedabléd sem kveda nanar @ um ymis atridi framkvaemda a
l6dinni. Seekja parf um gerd meeli- og haedarblada adur en vinna vié adaluppdraetti
hefst.

7.4. Byggingareitur og byggingalinur

Byggingarreitur er syndur & maelibladi og deiliskipulagsuppdraetti, beedi i grunnmynd
og snidum. Skulu Byggingar skulu standa innan hans nema annad komi fram.
Mzenisstefna, haedir husa, pakhalli o.fl. koma fram & uppdrattum eda kennisnidum.

7.5, Steerdir bygginga og nytingarhlutfall
Steerdir bygginga skulu vera skv. eftirfarandi:

Hamarksbyggingarmagn ibudarbygging (A + B rymi, brutto): 4.120 m?
Hamarksbyggingarmagn bilasteedi (B rymi, bratté): 880 m?
Hamarksbyggingarmagn ibudarbygging og bilasteedi (A + B rymi, brattd): 5.000 m?2

Lodasteerd: 3.165 m?
Nytingarhlutfall: 1,58

7.5. Husgero

Heimilt er ad byggja priggja til figurra haeda ibtdarbyggingu innan byggingarreits.
Leitast skal vid ad yfirbragd bygginga endurspegli nzerliggjandi byggé i formi og
utfeerslum .

Heildaryfirbragd bygginga skal vera pannig ad byggingar séu brotnar upp i formi og
efnisvali.

Gera skal rad fyrir ad a.m.k. tveimur mismunandi kleedninga efnum.

Gera skal r&d fyrir uppbroti i Gtveggjum a langhlium bygginga medfram
Haaleitisbraut meo eftirfarandi hzetti: Draga skal Utvegg inn um a.m.k. 1 meter
pannig ad samfelldur vegghluti verdi ekki lengri en 35 metrar.

Uppbrot medfram Safamyri skal vera med peim haetti ad samfelld hushlid verdi ekki
lengri en 25 metrar.

ibudasvalir mega fara Gt fyrir byggingareit um allt a8 1,80 metra.

Heimilt er ad hafa svalaganga & austurhlidum hushluta, en leitast skal vid ad
lagmarka pa. Hamarkslengd er 20 m.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg og gluggafragangur sem felur i
sér utkrégun mega fara 30 cm Ut fyrir byggingareit.

Pakgardar eru almennt leyfdir.

7.6. Hashadir og p6k

Hushzedir eru allt ad fjorum haedum med yfirhaed/hallandi pokum.

Hamarkshaed paka er gefin upp & snidteikningum.

Hamarkshaedir hisa midast vid golfkéta fyrstu haedar. Kotar verda nanar akvardadir
a hadarbladi.

Pakform er ymist hallandi eda flatt. Sja nanar uppdraetti.

7.7. Adkoma i byggingar, inngangar og aégengi i gar®

Tryggja skal g6da adkomu fyrir ibua, gesti, ney8arbila og sorphirdu. Inngangar skulu
stadsettir i g6dum tengslum vid géngustiga og gott adgengi skal vera i garda.
Akstursadkoma er fra Safamyri ad noréanverdu.

Adalinngangar, p.e. svaedi med lyftum og poéstkéssum, skulu vera fra géngustigum
Vi@ nordur- og/eda austurhlié byggingarinnar. Kvéd er um adkomu Gr byggingu(m) fra
6llum adalstigahisum ad sameiginlegu Utivistarsvaedi.

7.8. Hjdlageymsla og hjolastaedi

Tryggja skal naegjanlega mérg hjdlasteedi fyrir iblia. Mida skal vid a.m.k. tve
hjélasteedi fyrir hverja ibud.

Hjolageymslur skulu vera leesanlegar, i skjoli fyrir vedri og innan byggingareits.
A0 lagmarki skal stadsetja 0,2 hjolastaedi fyrir hverja ibud utanhuss nalsegt
inngéngum. )

7.9. Bilastae6i

Fjoldi bilastaeda a 168inni skal midast vid hamark skv. Bila- og hjélastaedastefnu
Reykjavikur. Par af skal vera lagmarksfjéldi bilasteeda fyrir hreyfihamlada skv.
byggingarreglugerd. Fyrirkomulag bilasteeda skv. uppdreetti er leidbeinandi, ekki er
heimilt ad koma fyrir bilastaeedum & sveedi merktu fyrir Gtivist.

Gera skal rad fyrir tengingum fyrir hledslustodvar fyrir rafmagnsbila & bilastaedum.
Gera skal grein fyrir bilastaedabokhaldi m.t.t. ibudasteerda i byggingarlysingu
samhlida byggingarleyfisumsokn.

7.10. L6

Vanda skal til hénnunar og fragangs 68ar med parfir ibtia i huga. A.m.k. 70%
yfiroords gards skal vera gegndraept. Gert er rad fyrir géngutengingu um gard og
leik- og dvalarsvaedi. ibudir jardhaeda skulu hafa sérafnotareiti og skulu peir vera
hluti af hénnun huss. Sérafnotareitir mega fara Gt fyrir byggingareit um 2.5m ad
hamarki. Afmarka ma sérafnotafleti med skjolveggjum sem eru allt ad 1.5m a hzed til
hlida (hornrett a husvegg) og 1.1m ad haed samhlida hlisveggjum. Skjélveggir
skulu vera hluti af hénnun huss. . Ekki er heimilt ad girda l68ina i heild sinni af.

Gert er rad fyrir hjdlastondum vid adalinnganga byggingar.

Innigardur skal tengjast génguleidakerfi svaedisins. bar skal uppbyggingaradili
Utfeera leik- og dvalarsvaedi fyrir bérn og fulloréna, til deemis grilladstédu, torg og/eda
reektun.

Utbua skal sveedi og bekki til dvalar og hvildar.

Lodarhonnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

7.11 Blagraenar ofanvatnslausnir
Notast skal vi6 blagreenar ofanvatnslausir a 168inni sé pad mégulegt med tilliti til
klapparhaedar a 168inni.

7.12. Lysing

Ahersla er 1698 & lagmérkun lissmengunar fra byggingum og a 168. Fordast skal
6parfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi a bilasteedum og
gongustigum.

7.13. ibadir, gerdir og sterdir

Gert er rad fyrir allt ad 40 ibudum & 168inni.

Leyfilegt byggingarmagn er gefié upp i kafla 7.5.Steerdir bygginga og
nytingarhlutfall.

Gististarfsemi er 6heimil.
Ibudir innan 166a skulu vera misstérar og pannig studla ad fislbreytileika i
samsetningu ibua.

Eftirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid birt flatarmal an geymslu:
1 herbergja ibudir fra ca 35-50 m?
2 herbergja ibudir fra ca 45-65 m?
3 herbergja ibudir fra ca 60-85 m?
4 herbergja ibudir fra ca 80-120 m?
5 herbergja ibudir fra ca 100-150 m?
Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun ibudagerda og gaedi ibuda:
Hlutfall 1-2 herbergja ibuda ma ekki fara yfir 50%
Fjoldi priggja herbergja ibuda ma ekki vera meira en 30% af heild.
Fjoldi fisgurra herbergja ibuda skal vera ad lagmarki 15% af heild.
Fjoldi fimm herbergja ibuda skal vera ad lagmarki en 5% af heild.
Gera skal grein fyrir ibadabdkhaldi i byggingarlysingu samhlida
byggingarleyfisumsékn.

7.14. Sorp og endurvinnsla
Gert er rad fyrir byggingarreit fyrir djipgama (nedanjardar) aé nordanverdu 4 168inni
med adkomu fra Safamyri.

7.15 Géngu- og hjélastigar
Gongu og hjolastigar eru teiknadir & uppdratt. Breidd stiga er merkt & uppdratt.
Snjébreeda skal géngustiga i samraemi vid reglugers.

7.16. Groour
Enginn trjagrédur eda plontur eru innan naverandi I68armarka (eingéngu grasflatir).
Tillagan gerir rad fyrir aukinni grédurraekt og laggrédri,

7.17. Kréfur um hljédstig innan iblida og utanhiiss

Til pess ad uppfylla kréfur reglugerdar um havada nr. 724/2008 sem og krofur
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 til hljédstigs fra umferd dkuteekja utanhuss skulu
allar ibudir hafa hljodlata hlié. [ einstaka tilfelli er heimilt ad nyta byggingarteeknilegar
lausnir likt og svalalokanir.

Tryggja parf ad krofur reglugerdar til hljodstigs innandyra fra umferd dkuteekja séu
uppfylitar med pvi ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga og utveggja. A
hénnunarstigi bygginga verdur ad gera rad fyrir hljoddeyfdri loftun i peim rymum sem
munu snua ad hashlié med hljédstig lasq > 55 dB, til ad tryggja fullnaegjandi
loftraesingu an pess ad purfi ad opna glugga. Einnig parf vid hénnun htsnaedis ad
geeta pess ad hljodstig fra taekniblnadi og 68rum uppsprettum havada verdi innan
vidmidunarmarka.

Pegar byggingarleyfisumsdkn er 16g8 til byggingarfulltria skal gera grein fyrir pvi
hvernig kréfur reglugerdar til hljodvistar eru uppfylitar. Hljodvistarhdnnun skal fylgja
fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum og nakvaem lysing a pvi hvernig
hlj6évistarkréfum er meett.
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