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AFANGASKIPTING DEILISKIPULAGS

Deiliskipulag Artinshofda vid Ellidaarvog, svaedi 2A er hluti af rammaskipulagssvaedi Artinshofda vid Ellidadrvog.
Svaedi 2A er fyrsti deiliskipulagsafangi @ svaedi 2. begar liggja fyrir deiliskipulagsaaetlanir fyrir svaedi 1 og svaedi 4.

Heildstaed skipulagstillaga hefur verid unnin fyrir allt svaedi 2. Deiliskipulagsvaedi 2 verdur skipt nidur i minni
deiliskipulagsafanga, hversu marga afanga er 6ljost.

Adrir skipulagsafangar & svaedi 2 eru deiliskipulag Borgarlinu Artinshéfdi 2, afangi 2B og afangi 2C. Deiliskipulag
Borgarlinu skiptir svaedi 2 i nordur og sudur hluta. Svaedi 2C liggur sunnan Borgarlinu en svaedi 2B liggur nordan vid
svaedi 2A.

Til skyringa, eru fyrirliggjandi, dstadfestar, tillogur adliggjandi skipulagssvaeda syndar i skyringagognum fyrir svaedi
2A. Slikar tillogur ad byggd utan skipulagssvaedis 2A eru eingdngu syndar til ad gera grein fyrir mégulegu samhengi
byggdamynsturs vid adliggjandi reiti.
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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGAFERLI

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 41. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i nmlwxflh'! —Og%ww?s"ajf pann Zé.ujum 202{ og
& .
i borecurddi bann I auls 202Y
( U
Tillagan var auglyst frd iggrd 20&/ med athugasemdafresti til 43.imay 20& 7’

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann Jd.dssember 202Y
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ALMENNAR UPPLYSINGAR

Deiliskipulag er unnié i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040, skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 og gildir einungis um Artinshofda vid Ellidadrvog, svaedi 2A.

Skipulagsdaetlun pessi er sett fram i greinargerd, skilmalum og a skipulagsuppdrattum. Greinargerdin skiptist upp i
tvo hefti sem parf ad lesa samhlida.

e Almenn greinargerd fyrir svaedi 2A
Lysir nuverandi umhverfisadstaedum, sameiginlegum innvidum hverfisins, strandlinu &samt sorphirdu,
veitukerfum, landmétun, grédri, fragang, efnisvali, lysingu, auglysingaskiltum og adgengismalum ofl..

e Greinargerd og skilmalar fyrir byggingar og 168ir, svaedi 2A
Sérteek greinagerd fyrir innvidi @ svaedi 2 og skilmalar fyrir byggingar og 168ir. Lysir umhverfisadstaeedum, geedi
byggdar, innvidum, almenningsrymum, gatnakerfi, gbngu- og hjolastigakerfi og medhéndlun ofanvatns. Settir
eru skilmalar um landmoétun, hasbyggingar, grodur, fragang, efnisval, lysingu, skilti, adgengismal o.fl. Krofur til
einstakra 168a, en innan hverrar |68ar i ibudarbyggd er gert rad fyrir sameiginlegu dvalarsvaedi i gardi asamt
leiksvaedi. :

Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstédu byggingareita til gétu og 168a vid olikar adstaedur.
Skyringaruppdrattur sem fylgjir skilmalum pessum gefur til kynna hvernig hugsanleg byggd geeti litid at.
Skyringarmyndir i pessu hefti eru til upplysinga.

Visad er til Honnunarhandbdkar Ellidaarvogs Artinshéféa hvad vardar Gtfaerslur almenningsryma, gotur, stiga og
opin svaedi sem eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.

i kjolfar auglysingar voru uppdraettir uppfeerdir med tilliti til djipgdma og skilmalar uppfaerdir med tilliti til
lagfaeringa dslattarvillna auk pess sem sérskilmalar @ 168um F, G, H og | voru lagfaerdir og samraemdir skilmélatéflu
og skerpt a framsetningu.

Almenn greinargerd var auk pess uppfard til ad bregdast vid framkomnum abendingum Heilbrigdiseftirlits.

%

Mynd 1. Byggdarmynstur fyrirhugadar byggdar
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1. DEILISKIPULAG

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki 4 168 eru i almennum skilmalum
asamt i sérskilmala fyrir hverja 168. Gerd er par grein fyrir notkun og
starfsemi, haedum husa, byggingarreitum, uppbroti o.fl.

Hamarks byggingarmagn l6da er gefid upp i skilmdlatoflu, bls.11 dsamt
steerd 160a, haed husa, nytingu og starfsemi, fidlda ibuda og bilasteda a
vidkomandi 168.

1.1 HONNUN OG UPPDRATTIR

Husbyggingar og mannvirki a 168 skulu vera i samraemi vi0

deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, maeli- og haedarblod og

gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Meelst er til pess ad uppbyggingu a I16dum verdi kynnt med eftirfarandi haetti:

* Sem undanfari alaluppdratta er fyrirspurnarerindi lagt fyrir
skipulagsfulltria — frumhonnun uppdreettir i mkv. 1:200 eda 1:100,
bar sem gerd er grein fyrir meginhugmynd ad uppbyggingu og atliti
bygginga asamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi 16da, inngdngum,
innkeyrslum i bilakjallara og tengsl vid almenningsrymi. bar skal
koma fram val a byggingarefnum. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, géréum, bakgor6um, grodurfari og trjareekt.
Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru 48ur en endanleg hénnun.

*  Samhlida adaluppdrattum og i byggingarlysingu er gerd grein fyrir
bvi hvernig ymis almenn akvaedi skilmala skila sér i tillogunni. Att er
vid t.d. ad byggingareitur sé syndur greinilega & grunnmyndum og
sneidingum, hvernig ibudir skiptast hlutfallslega i ibudagerdir, Gtkrégun
hashlida og staerd regngardar. Vardandi pessa paetti veeri gott ad gera
skyringarmyndir og /eda toflur pannig ad god yfirsyn sé um pessa paetti
vid afgreidslu umsékna.

e  Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag l68ar skal fylgja
byggingarleyfisumsékn. A uppdreetti landslagsarkitekt skal gera grein
fyrir ofanvatnslausnum, gordum, pakgordum, grédurfari og trjareaekt.
Séruppdrattur af skipulagi l6dar er bindandi fyrir lokafragang og
Utfaerslu hennar.

Skipulags- eda byggingafulltrii getur leitad umsagnar deiliskipulagshofunda

vegna afgreidslu einstakra byggingarleyfisumsdkna og framkvaemda

a innvidum og almenningsrymum. Sakja skal um byggingarleyfi fyrir

ollum framkvaemdum, einnig minnihattar framkvaamdum utanhiss sem

undanpegnar eru byggingarleyfiskv. lidumd-jigr. 2.3.5 byggingarreglugerdar.

1.2MALI-OGHADPARBLOD,LOPIROGBYGGINGARREITIR
Gefin verda Ut maeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna l6darmaork,
I6darstaerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a svo sem
lagnakvadir veitustofnanna og umferda- og adkomukvadir.

Byggingarreitir eru syndir 8 maeliblodum og skulu byggingar vera ad 6llu leiti
innan peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum. Almennt hafa
|68ir byggingarreit upp ad l6damorkum og eru med bindandi byggingarlinu.
Byggingarreitir eru rofnir fra 6llum hlidum l6da til ad audvelda adgengi inn |
inngarda og draga (r skuggavarpi i gétu- og gardrymi.

Bindandi byggingarlina pydir ad ekki megi rjufa byggingu & pvi svaedi sem
bindandi byggingarlina afmarkar nema annad sé tilgreint i skilmalum.

Lodir eru hnitsettar @ meeliblédum. Gerdur er fyrirvari um ad vid gerd
maliblada geti ordid smavaegilegar breytingar fra deiliskipulagsgognum, t.d.
vardandi l|6darstaerdir og l68armork. Videigandi kvadir koma fram a
meaeliblodum.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid lédarmork (G). A
haedarbl6dum koma fram stadsetningar og haedir frarennslis- og vatnslagna
og kvadir um inntok veitustofnana. Lédarhafi ber ad fylgja G télum sem synd
eru a haedarbladi.
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1.3 SKILMALATAFLA

Hamarks byggingarmagn l60a er gefid upp i skilmalatoflu, dsamt staerd 16da, haed hisa, bygginarmagn og starfsemi,
fiolda ibtida og bilastzeda a vidkomandi 164.

Byggingarmagn ofanjardar er ftilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Hins vegar er byggingarmagn nedanjardar

skilgreint fyrir A+B rymi og er par &tt vid bilakjallara, geymslur og stodrymi. | sérskilmalum fyrir hverja 166 koma fram
leidbeinandi utfaerslur og skyringarmyndir.
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SKILMALATAFLA 1

Ellidadrvogur - Svaedi 2A

L68 | Steerd |Heedir| ibudir | Starfsemi Valkveett| Samtals | B-rymi |Samtals:| NHL | Kjallari Heild NHF Fjéldi | Bilastaedi | Bilasteedi | Hj6lasteedi
I68ar | hasa | (A rymi) |(A rymi) (2)| (A rymi) | (Arymi) | hdmark (A+B ofan- (A+B (A+B l68a fbida hémark | samnytanleg | ldgmark
(1) 3) (svalir/ | rymi) | jarBar | rymi) rymi) hémark: (5) lagmark (6)
skyggni) (4) (s)
m? m m? m? m? m? m? m? m? Fi6ldi Fiéldi Fjéldi Fjéildi
F 7.950| 7 16.560 6.240 0| 22.800 3,710 26.510( 3.3 6.400] 32.910| 4,1 184 92 83 335
G 5620 S 9.709 900 0| 10.609 1.458| 12.067| 2,1 5.000) 17.067| 3,0 108 75 68 216
H 6.343| 5 9.889 500 0| 10.389 1.485| 11.874| 19 5.550| 17.424| 2,7 110 96 86 220
1 5.526| 6 9.177 0 0 9.177 1377 10.554| 1,9 6.950| 17.504| 3,2 102 144 130 204
J 2473 5 4.905 0 4,905 743 5.648( 23 940, 6.588| 2,7 55 0 0 110
[o] 1001 4 2.040] 0 0 2.040 311 2351 23 550 2901 29 23 0 0 46
K/03 282 1 0 180 0 180 0 180| 0,6 0 180 0,6 0 1 0 0
02 25 1 0 16 0 16 0 16 0,6 0 16| 0,6 0 0 0
04 30| 1 0 16 0 16 0 16( 0,5 0 16| 05 0 0 0
Alls | 29.250 52.280 7.852 0| 60.132 9.084| 69.216 25.390| 94.606 582 408 366 1.131
Staedi i gotu vidmid (gjaldskyld): 30
Heildarfjéldi steeda S2A: 438
(1) Endanleg staerd 163a getur breyst vid gerd maliblada bar af samnytanleg ca.: 396
(2) Verslun, pjénusta, skrifstofur, stofnanir og énnur atvinnustarfsemi Hlutfall samnytanlegra staeda: 90%)
(3) Notkunarflokkur er valkvadur, ymist sem ibGdir eda fyrir atvinnustarfsemi. [badir med séreignaste 42 7%

(4) Séreignarkjallarar, bilakjallarar og opin bilastaedahus
(5) Ad lagmarki skal byggja 50% leyfilegra steeda innan hverrar 168ar. Ef t.d. leyfilegur fjoldi er a8 hdmarki 100 stzedi innan viSkomandi I6ar skal a8 lagmarki byggja 50 staedi.
(5) Heimildir i toflu eiga vid bilasta8i innan |68a. Auk pess er g.r.f. um 30 gjaldskyldum staedum i gétum, sem samnytast fyrir allt hverfig,
s.s. fyrir gesti, gestastaedi fyrir hreyfihamlada og a8gengi fyrir flutninga vi innganga hisa.
(5) A reitum B,D,F,G,J,K er 90% hluti bilastaedaheimildar dzetladur fyrir opin bilastazdahds med tilheyrandi samnytingu.
(6) Lagmarksfjéldi hjélastaeda er reiknadum m.v. forsendur bila- og hjblastaedastefnu Rvk. og er daetladur Gt fré fullri nytingu byggingarheimilda.

deidliskipulagshotundar: ARKIS arkitekiar og LANDSLAG 13 Reykjavikurborg
verkiiaedirddgjor VERKIS Boigartun 12-14, 105 Reykjavik
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Mynd 4. NGverandi 168ir og byggingar

ipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG Reykjavikurborg
fraediradgiof: VERKIS Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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2 FORSENDUR

2.1 LANDNYTING, BYGGINGARMAGN OG PETTLEIKI
Deiliskipulagssvaedid Artinshofda vid Ellidaarvog, svaedi 2A er 5,48 ha ad
staerd og gerir rad fyrir ibudabyggd og blandadri byggd asamt tilheyrandi
naerpjonustu.

|

\

|

|

:

Gert er rad fyrir 69.216 m? nybygginga ofanjardar (A + B rymi). Auk bpess

| ma gera rad fyrir allt ad 25.390 m? i nidurgréfnum eda half-nidurgréfnum
kiollurum sem nyta ma sem bilageymslur og stodrymi. Gert er rad fyrir ad
7.860 m? fariiatvinnustarfsemi (verslun og pjénustu). Heildarfjéldi ibida a

skipulagssvaedinu er 582.

Nuverandi byggingar a sveedinu eru 1.125,5 m? og er reiknad med ad paer
viki.

[ sérskilmalum hverrar l68ar kemur fram hamarks byggingamagn, had husa,
fioldi ibuda og bilastaeda, starfsemi, krofur um utfaerslu gardryma, uppbrot
bygginga og adrar kvadir.

Mynd 5. Landnotkun

2.2 UMHVERFISADSTADUR - NUVERANDI ASTAND
Deiliskipulagssvaedi 2A er a nudverandi landi, en po er gert rad fyrir
landfyllingum vid nordurenda svaedis 2B.

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af nidverandi Artinshoféa til austurs,
Ellidaam til vesturs og Stérhofda (deiliskipulag Borgarlinu) til sudurs. Til
nordurs afmarkast deiliskipulagssvaedid ut fra l6damorkum sem afmarka
166 Seevarhofda 12.

Nordanvid deiliskipulagssvaedi 2B er fyrirhugud frekarilandfylling samkvamt
Adalskipulagi Reykjavikur og rammaskipulagi Ellidaarvogs - Artiinshofda.
SKYRINGAR:

-
[ | Afmbrkun deiliskipulagssvaedis

Borgarlina, samgonguas

I:I Naverandi 168ir, skv. LUKR
- Loftmynd 2018 af Borgarvefsja

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG '| 5 Reykjavikurborg
verkiicedirdagjof: VERKIS Borgartun 12-14, 105 Revkjavik
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Mynd 6. Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 168ir -
aelliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG '| 6 Reykjavikurborg
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2.3 FYRIRLIGGJANDI LODIR OG NUVERANDI BYGGINGAR
Ny lédarmérk eru skilgreind i deiliskipulagi. [ TOFLU 2 og 3 mé sja yfirlit
fyrirliggjandiloda og niiverandi bygginga a svaedinu samkvamt fasteignaskra.
Ny gétuheiti og hisnimer verda til vid gildistoku deiliskipulags og gerdir
verda nyir l6darleigusamningar vid I68arhafa.

TAFLA 2 - Yfirlit fyrirliggjandi I68a samkv. fasteignaskra

Landeignanumer __ Heiti stadfangs Stadgreinir _ Notkun staerd m2
L110554 Saevarhofdi 6-10 0-1-405--99  |8nadar og athafnaléd 0,0
SAMTALS: 0,0

TAFLA 3 - Yfirlit naverandi bygginga samkv. fasteignaskra

Fasteignanimer  Heiti stadfangs Merking Notkun Byg_g.ér Birt staerd m2
F2042829 Saevarhofdi 6-10 550101 Efnissilé 1965 300,5
54 0101 Geymsla 1966 175,6

48 0101 Vigtarhds/skrifst. 1982 607,3

500101 Efnisgeymir 1981 6,5

510101 Efnisgeymir/daeluhuas 1981 139

530101 Vérugeymsla 1984 21,9

SAMTALS: 1.125,7

2.4 NUVERANDI BYGGINGAR OG HUSAKONNUN

Til pess ad framfylgja megi datlun deiliskipulags purfa allar nuverandi
byggingar a deiliskipulagssvaedinu ad vikja.

Samkvaemt hasakonnun Artinshofdi, svaedi 1-4 (2021) er lagt til ad rod
griotmulningshisa vid Seevarhofd 6-10, njoti verndar i gulum flokki med
hverfisvernd i deiliskipulagi. Umraedd hisardd liggur pvert a fyrirhugada legu
Stérhofda og goturymi Borgarlinu og getur pvi ekki stadid & upprunalegum
stad, sja nanar kafla 1.5 i Almennri greinargerd fyrir svaedi 1 og svaedi 2.

SKYRINGAR:

=
" | Afmérkun deiliskipulagssvasdis

Borgarlina, samgdnguéas

[ ot
|:| Naverandi 168ir, skv. LUKR

| Naverandi byggingar
F———] Naverandi byggingar, ma fiarlzmga

Grj ingshas vid fda 6-10
samsteaedur hisa og heildir med hverfisvernd
Sjorivatn

— — — Strandlina | AR

- Bradabirgda sjavarkantur

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 17 Reykjovikurborg
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SKYRINGAR:

- -
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis

Borgarlina, samgdnguas

—
Naverandi byggingar
® Lodanumer

Sjorivatn
— — — Strandlina | AR

;;;-"l-fgi’_f Bradabirgda sjavarkantur

deiliskipulagshotundar: ARKIS arkitekiar og LANDSLAG
verkfraedirdag|ol: VERKIS
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2.5 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNALOSUN
Deiliskipulagid gerir grein fyrir landmatun, haedarsetningum og endanlegum
fragangi yfirbords. Gefin verda ut hadar- og maeliblod fyrir allar 16Gir.
Haedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja haedarbreytingum i landi med
naudsynlegri adlogun til ad tryggja afrennsli yfirbordsvatns og uppfylla
krofur med tilliti til ferlimala.

Deiliskipulagssvadid er & niverandi landi og landfyllingu. Gera ma rad fyrir
ad nuverandi fyllingu verdi raskad vegna veitukerfa i jordu, bilakjallara og
kjallar

A deiliskipulagssvaedi 2B er gert rad fyrir nyrri landfyllingu sem er um 3 ha.
ad steerd. Su landfylling er ad ollu leyti utan skipulagsmarka svaedis 2A.

Reynist vera mengadur jardvegur a l66um skipulagssveedisins skal gera
videigandi rastafanir til hreinsunar, sja nanar kafla 1.6 i Almennri greinargerd
fyrir svaedi 1 og sveedi 2.

'| Q Reykjavikurborg
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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Mynd 8. Skyringaruppdrattur

Reykjavikurborg

Borgartin 12-14, 105 Reykjavik

20

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG

verkiraediaagjof: VERKIS



KYRINGAR:

e .| Afmorkun deiliskipulagssvaedis

P —
Borgarlina, samgéngués
Einhalla pak

Ndverandi byggingar
Naverandi byggingar, mé flarlaega
Kv8 um gbnguleid

Inn- og Utkeyrsla Or bilakjallara, leidbeinandi
Gotur

Upphaekkad yfirbord
Géngustigur

Hijélastigur

Nattarustigur

Troppur & nattarustig
Gangbraut

Bilastee6i

Hjolastaedi, leidbeinandi
Djapgamar
Spennustddvar
Leiksvaedi

Lédanumer

Leik- og dvalarsvaedi
Grendarstdd - stadsetning
Aningastadur

Kennileiti

Nybyggingar, leidbeinandi
Grodurpekja & pkum
Grunn- og/eda leikskoli
Grodur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi

Votlendi

([IFst i [+eeccenis /|| []®iil]

Opid sveedi

I Vatnsras | gbtu
Sjorivatn

{0 prasabirgda sjavarkantur

delliskipulagshatundar: ARKIS arkitekiar og LANDSLAG
verkficediaagiof: VERKIS
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3 GADIBYGGDAR OG BYGGDARMYNSTUR
3.1 MARKMID UR ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2040

Honnun ibudarhasnadis parf ad skoda i samhengi vid heildarskipulag
vidkomandi hverfis, pau umhverfisgaedi og pjonustu sem i bodi eru i naesta
nagrenni og péd byggd sem er fyrir eda &formud er a naerliggjandi svaedum.

Vid motun byggdar parf ad huga ad geedum sem eru innan ibuda og utandyra
i peim rymum sem myndast milli hisa og atlud eru til dtiveru, samveru og
leiks.

Umfang uppbyggingar, dkvardanir um hadir huisa og byggingarform i
deiliskipulagi, purfa avallt ad taka mid af fjolmérgum atridum sem snerta
umhverfisgaedi; svo sem dagsbirtu inni sem dti, skuggavarpi, utsyni,
loftraestingu, loftgaedum, hljodvist og solrikra og skjolgddra gardsvaeda og
annarra Utisveeda.

Hreint loft, g6d dagsbirta og naegt sdlarljos, géd loftraesting, atsyni til
natturunnar og nalaegd vid fallegan grodur gerir okkur gott likamlega og
andlega og eflir lydheilsuna i samfélaginu. Lydheilsan er einnig had pvi ad
umhverfid sé fiolbreytt, litrikt og idi af mannlifi og ad verslun, grunnpjonusta,
afpreying og starfsemi séu i gongufaeri vid heimilid og orvi pannig hreyfingu
og samveru i almenningsrymum hverfisins (ir Adalskipulagi Reykjavikur
2040).

3.2 YFIRBRAGP BYGGPAR O0G GAD| IBUDARHUSNADIS
0G NARUMHVERFI

Utfaersla skipulagsins einkennist af sterkri dherslu & vandad yfirbragd
almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi og heildstaedar gotumyndir med
vistveenum dherslum. Borgarlinan er helsta lifeed hverfisins, en umhverfis
bidstodina er gert rad fyrir ad blondun verslunar, bjénustu og ibidarhisnaedis
skapi vettvang mannlifs og menningar innan hverfisins.

Skipulagid gerir almennt rad fyrir 3 - 5 haeda randbyggd med skjélgédum
inngérdum og fidlbreyttum almenningsrymum. [(bGdarhisnadi skal
hafa adalinngang fra gotu og utgengi ur stigahusi ad gardi. Adgengi skal
almennt vera inn i gard fra 6llum attum. pakform eru almennt flét og 16g0
grodurpekju. Yfirbragd bygginga skal vera fiolbreytt i &ferd, haedum hisa og
uppbroti. Tryggja skal ficlbreytileika i lit eda efnisvali innan l6dar. bvi er ekki
heimilt ad tveaer eda fleiri byggingar innan l68ar hafi sama yfirbordsefni i
sama lit. Gaedi og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt hofd ad leidarljosi.

Almenningsrymi er mikilvaegur pattur i samfélagi par sem asynd og hénnun
beirra hafa ahrif a upplifun og oryggistilfinningu okkar.

Grunn- og leikskolal6dir verda aberandi i hverfinu og gegna margpeettu
hlutverki.

3.3 SKUGGAVARP

Byggingar eru ad mestu 3 - 5 haeda, flestar umhverfis skjélgéda og inngarda.
Hugad var ad stad- og haedarsetningu husa til ad takmarka skuggamyndun
a 166um 4 peim tima ars pegar solar nytur helst. L6gd er ahersla a
skjolmyndun og heppilega afstédu til solar i inngdrdum med pvi ad stadsetja
laegstu byggdina i sudvestur horni hvers reits. Byggd ris pvi fra sudvestri til
nordausturs. A véldum stédum ris byggdin haerra, allt ad 7 haedum en par
eru hadir inndregnar til ad minnka skuggavarp.

Skuggavarp bygginga hefur verid skodad med tilliti til skugga i inngéréum
a jafndaegrum, 1.mai og & sumarsélstodum eins og myndir @ naestu sidum
syna.

21 Reykjavikurborg
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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SKUGGAVARP JAFNDAGUR MILLI KL. 10:00 - 17:00
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Mynd 9: Skuggavarp jafndasgur, kl.10:00

Mynd 10: Skuggavarp jafndaegur, kl.13:30

delliskipulogshéfundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 29 Reykjavikurborg
verkfieedirddgiof: VERKIS Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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Framhald af Mynd 10 Mynd 11: Skuggavarp jafndaegur, kl.17:00

delliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG
verkircediraagiet: VERKIS
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SVADI 2B SVADI 2B

SVADI 2C

Mynd 12: 1. Mai, kl.10:00 Mynd 13: 1. Mai, kl.13:30

deiliskipulogshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 24 Reykavikurborg
verkfraediraddgjof: VERKIS Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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Framhald af Mynd 13 Mynd 14: 1. Mai, kl.17:00
deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 2 5 Revkjovikurborg
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SKUGGAVARP SUMARSOLSTODUR MILLI KL. 10:00 - 17:00
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Mynd 15. Skuggavarp sumarsélstédur, kl.10:00 Mynd 16: Skuggavarp sumarsdlstédur, kl.13:30
deiliskipulogshofundar: ARKIS arkifekiar og LANDSLAG 26 Reykjavikuborg
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SVADI 2B

SVADI 2C SVADI 2C

Framhald af Mynd 16 Mynd 17: Skuggavarp sumarsolstoﬁur, kl.17:00

deiliskipulogshofundar. ARKIS arkitekiar og LANDSLAG 2 7 Reykjavikurborg
verkfroedirddgjof: VERKIS Borgartun 12-14, 105 Reykjavik



3.4 RYMIN [ HVERFINU

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

Vid skipulagningu og honnun ibtidarbyggdar verda geedi husnadisins og naerumhverfis pess i fyrirrimi. Lydsheilsa
borgarbua skal vera hofd ad leidarljosi og ad skipulagid orvi hreyfingu, samveru, mannlif og vistvanar ferdavenjur.
ibuar hafi gott adgengi ad graenum svaedum og fjolbreyttum almenningsrymum. Metnadur parf ad vera i honnun staerri
og minni torga, gongugatna, smaerri andryma og grédursvaeda, steerri Utivistarsvaeda, leik- og ipréttasvaeda og almennt
dvalarsvaeda fyrir alla aldurs- og félagshépa. Ahersla er 16g6 4 adgengi fyrir alla og algilda hénnun i almenningsrymum.

STORHOFDI - BORGARLINA

Vid bidstod Borgarlinu ergert rad fyrir verslun
og pjonustu a jardhaed og ibudum & efri
haedum, auk pess sem grunn- og leikskolier i
naesta nagrennivid samgongu- og prounaras.
Safnskoli efri deilda sem stadsettur er a
nordurhluta deiliskipulagssveedisins tengist
bidstod Borgarlinu um gongugdtu innan
hverfis.

SJOR OG STRANDSVADI

Logd er rik ahersla @ adgengi almennings
ad sjo, sem er i samraemi vid Adalskipulag
Reykjavikur. Pa er moguleiki & ad fara i
manngerda fjoru, ganga um og virda fyrir sér
lifrikid i fjorubordinu.

Strandlengju medfram Ellidaarosum
verdur ekki raskad, en stigakerfi medfram
strandlengjunni verdur styrkt, hjéla- og
gongustigar adskildir jafnframt pvi sem
votlendis- og grédursvaedi verdur utfert &
milli stiga.

Aninga- og utsynisstadir eru adallega
vid Ellidadr og sj6. bannig eru skapadir
moguleikar og teekifeeri til ad iblar og
gestir hverfisins geti notid samvista og
fiolbreytileika mannlifs i ndvist vid sjéinn.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitekior og LANDSLAG
verkfraediradgjof. VERKIS

Mynd 18. Storhofdi - Borgarlina

Mynd 20. Sjévarsi@a
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Mynd 22. Sameiginlegur gardur milli bygginga

FA B A
Mynd 23. Undir Artunshofda
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GONGUAS

Gonguas leidir gangandi og hjolandi
vegfarendur i gegnum hverfid medfram
adliggjandi inngéréum og tengir pvi
borgarlinu og skélaléd efri deilda grunnskoéla
saman.

Vid uatfeerslu stigsins skal méta umhverfi
sem gefur kost a leik og hreyfingu en stiginn
skal jafnframt moéta med greenu yfirbragdi
og vanda utfeerslur grédursveeda. Velja skal
triategundir sem veita sjonraena fyllingu an
pess ad hamla umferd gangandi.

VOTLENDI VID ARTUNSHOFDA

Undir Artinshofda er belti votlendis
sem er mikilvaegur hlekkur i
blagraenum ofanvatnslausnum a
rammaskipulagssvadinu  6llu, sja nanar
kafla 5.

[ tengslum vid settjarnir og rasir ofanvatns
skal mota fiélbreytt opin green sveedi og
studla ad verndun vistkerfis. Vinna skal med
grodur sem pema i tengslum vid blagreenar
ofanvatnslausnir.

Votlendis- og grodursvaedi verda utfaerd
milli stiga samkvaemt Honnunarhandbodk
Ellidaarvogs Atrinshéfda og i samradi vid
Reykjavikurborg og Veitur.

Reykjovikurborg
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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3.5 STADAREINKENNI INNAN HVERFIS
Deiliskipulagssveedid skiptist i sveedi utfra legu og byggdarmynstri. Hvert
svaedi hefur sin stadareinkenni.

3.5.2 VOGUR
Vogur samanstendur af péttri 3 - 5 haeda randbyggd naest Saevarhofda sem
verdur smagerdari pegar naer dregur Ellidaam.

Byggingar naest Ellidaam geta verid ufserdar sem fjélbyli eda radhus.

L6gd er dhersla & aukinn finleika og uppbrot i dtfeerslum bygginga eftir pvi
sem vestar dregur og forgarda.

Gardrymi skulu utfaerd pannig ad samfellt landslag myndist milli l6dar og
adliggjandi borgarlands vid arbakkann. Visad er til Honnunarhandbok
Ellidadrvog Artinshofda hvad vardar utfaerslur.

Gert er rad fyrir félagslegu hisnaedi sydst vid voginn.

Mynd 28. Fyrirmyndir ﬁ
SKYRINGAR: / b
- g 3

-
" | Afmérkun deiliskipulagssvaedis
.

Borgarlina, samgdnguas

[ ] rosamen
Ej Niverandi byggingar

Hverfishlutar

=

nd. 29. Vogur byggdarmynstur

Sjorivatn
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Mynd 31. Fyrirmyndir
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3.5.3 HLID

HIid er pétt 3 - 7 haeda randbyggd sem nytur gods af nalaegd vid stoppistod
Borgarlinu. Byggdin einkennist af peim landhalla sem er @ sveedinu og
trappast nidur til nordvesturs.

i lj6si péttleika og landhalla er sérstaklega mikilvaegt ad Gtfaerslur bygginga
hamarki gaedi med tilliti til adgengi ad dagsbirtu, adgengismala og gaeda
gardryma, sja nanar kafla 3.6.1.

Bilastaedi eru ad mestu leiti nedanjardar og eru i bilastaedakjallara fyrir
almenning.

C40 reitur ‘O’ laga bygging, ibddir hussins mun hysa fjolbreyttan hép folks,
fidlskyldur, ndémsmenn og eldri borgara. Auk pess ver8a veitingastadir,
verslanir og leikskdli i byggingunni. | midju hennar er stér gardur med
stadbundnum plontutegundum, grjoti og landslagi.

\ y)

Y

Mynd 32. Hlid byggdarmynstur
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3.6 SKOLAR OG LEIKSKOLAR

A adliggjandi skipulagssveedum eru skélalédir. Lédirnar tengjast saman
med samfelldu graenu svaedi medfram Artinshofda. A grana svaedinu er
nattdrustigur sem gegnir lykilhlutverki fyrir gangandi og hjélandivegfarendur
til ad geta farid a milli skolana i 6ruggu umhverfi an bilaumferdar.

Gert er rad fyrir leikskola a 168 F, en st 160 hefur blandada notkun ibida,
verslunar og pjonustu vid bidstod Borgarlinu.

Mynd 34. Fyrirmyndir

Borgarlina, samgénguas
Nuverandi byggingar
Nybyggingar, leidbeinandi
Nattarustigur

Gbnguas

Mynd 36. Skoli og leikskdli fyrir yngri nemendur
Grunn- og/eda leikskoli

Sjorivatn
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Mynd 37. Sameiginleg leik- og dvalarsvaedi
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deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitekiar og LANDSLAG
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Mynd 38. Fyrirmyndir leik- og dvalarsvaedi

SKYRINGAR:
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» | Afmérkun deiliskipulagssvaesis

Borgarlina, samgbnguas

: Naverandi byggingar
E Nybyggingar, leidbeinandi

O Leik- og dvalarsvaedi
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:} Votlendi

Opid svaedi

Sjorivatn
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3.6.1 HONNUN SAMEIGINLEGRA LEIK- OG DVALARSVADA
Tryggja verdur ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent
og manneskjulegt yfirbragd. Dvalar- og leiksvadi séu rimgdéd og solrik og
fallivel ad markmidum um baetta lydheilsu, meira adladandi ib(idarbyggd og
barnvaenna umhverfi. Gatt verdi sérstaklega ad pviad lagmarkshlutfall I6dar
sé grodur- og dvalarsveedi og vid mdtun byggdar verdi hugad sérstaklega ad
skjélmyndun.

Leidarljos Gr Adalskipulagi Reykjavikur sem huga parf ad er ad helmingur
leiksvaedis barna og 6nnur dvalarsveedi utandyra, innan l68a sem og &
sameiginlegum svaedum, geti notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann
1. mai (milli kl. 09 til 17), sja kafla 3.3.

Honnun og utfeersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum,
grodurpekju, liffraedilegri fjolbreytni og uppfylla kréfur um algilda hénnun
og adgengi fyrir alla og falli vel ad Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar.

Kvod um leiksvaedi er innan flestra l68a, auk pess sem gert er rad fyrir
leiksvaedum a borgarlandi vid gdngugotu og & aherslustédum vid strondina.
Jafnframt er gert rad fyrir ad grunn- og leikskdlalédir pjoni sem leiksvaedi.

Aninga- og torgsvaedi 4 borgarlandi eru einnig i tengslum bidstod Borgarlinu
og aherslustadi vid sjoinn.

I Rammaskipulagi Ellidaarvogs og Artinshofda er gert rad fyrir storum
hverfisgardi @ Geirsnefi en pad tilheyrir ekki pessu skipulagi.

Visad er til Honnunarhandbdkar Ellidadrvogs Artinshofda hvad vardar
utferslur almenningsryma, gatna, stiga og opinna sveeda sem eru i
eigu og umsjon Reykjavikurborgar. Einnig skal fara eftir leidbeiningum
Reykjavikurborgar; Almenningsrymi, opin svaedi, borgar- og hverfisgardar,
dvalar- og leiksvaedi og torg.

Fylgja skal reglugerd 1025/2022 (eda sidari utgafu) um 6ryggi leikvallataekja
og leiksvaeda og eftirlit med peim. Leiktaeki purfa ad uppfylla krofur i stédlum
[ST En 1176 og Ist En 1177 sja nanar kafla 5.1 i Almennri greinargerd.

3 7 Reykjavikurborg
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Mynd 40. Daemi um virkar framhlidar
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3.7PJONUSTAINNAN HVERFIS OG VIRKAR FRAMHLIDPAR
Eitt af markmidum Adalskipulag Reykjavikur er ad flétta saman
atvinnustarfsemi og ibudarbyggd til ad draga almennt ur fjarleegd milli
vinnustada og heimila. Med blondun byggdar er verid ad glaeda ibudahverfi
meira lifi og skapa fjolbreytni innan hverfisins. Mikilvaegt er pvi ad
ibudarbyggd sé i nagrenni vid atvinnukjarna sem heimila atvinnustarfsemi
og ibudarhusnzedi og ad skapa rymri heimildir um starfsemi og pjénustu
innan ibudarhverfa.

Heimild er fyrir verslun og pjonustu & jardhaedum bygginga innan
deiliskipulagssvaedisins. Pjonusturymi eru bindandi a jar6haedum loda F,
G, J, R, S og Y, sja nanar sérskilmala hverra |68ar. A 168 F sem er stadsett
vid bidstod Borgarlinu er gert rad fyrir fidlbreyttu atvinnuhtsnaedi med
matvoruverslun ad lagmarki 1000 m2 ad steerd.

Taka skal sérstakt tillit til moguleika & utfeerslu virkra, gagnsaerra framhlida
og adgengis fra gotu medfram Stérhofda, Seevarhofda og vid 168 Y.

39 Reykjavikurborg
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3.8 KENNILEITI

Kennileiti er ymist stadur med séreinkenni i hverfinu eda bygging.

Ef um byggingu er ad raeda skal hiun fara i hdmarkshad og vanda skal
sérstaklega efnisval og tGtfaerslu peirra bygginga.

| sérskilmélum hverrar l68ar par sem kennileiti er skal nefna kvadir sem
fylgir kennileiti.

3.9 LIST
{ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar, skal list vera veigamikill og afgerandi
hluti heildarhénnunar almenningsryma Artinshofda vid Ellidaarvog.

Gerd er krafa um ad listamenn verdi hluti hénnunarteyma arkitekta,
landslagsarkitekta og verkfraedinga sem utfeera honnun almenningsryma
og gatna. Med pad ad markmidi ad listaverkin verdi natturulegur og
adgengilegur hluti heildaryfirbragds almenningsryma. Gera skal rad fyrir ad
list verdi samofin utfaerslu génguas.

Listasafn  Reykjavikur mun hafa umsjon med listaverkum &
deiliskipulagssvaedinu og kemur ad vali listamanna i honnunarteymi, auk
bess ad veita radgjof vid undirbining og framkvaemd.

3.10 HEILDARYFIRBRAGD OG EFNISVAL

Logd er ahersla 4 ad heildaryfirbragd almenningsryma i hverfinu 6llu tvinnist
saman i heildstaeda mynd og ad samfella sé & milli gétugagna, yfirbordsefna
og lysingar.

Nyta skal yfirbordsefni, gotugégn og lysingu til ad styrkja rymiskennd,
stadaranda og skynjun umhverfis.

Visad er til Honnunarhandbékar Ellifadrvogs Artunshofda hvad vardar
utfaersluralmenningsryma, gotur, stiga og opin svadisem eruieigu ogumsjon
Reykjavikurborgar. Einnig skal fara eftir leidbeiningum Reykjavikurborgar;
Almenningsrymi, opin svaedi, borgar- og hverfisgardar, dvalar- og leiksvaedi
og torg.

Mynd 42. Fyrirmyndir kennileiti

SKYRINGAR:
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Mynd 44. Fyrirmyndir grédur og trjéae

SKYRINGAR:

-
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Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Borgarlina, samgdnguas
Naverandi byggingar
Gotur

Gongustigur

Hjolastigur

Nattarustigur

Troppur & nattarustig
Bilasteedi

Nybyggingar, leidbeinandi
Grodurpekja & pbkum
Grodur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

Opid sveedi

Vatnsras | gbtu

Sjorivatn

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitekiar og LANDSLAG
verkfraedirddgjof: VERKIS
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3.11GRODUR, TRJARZKT OG LIFFRADILEG FJOLBREYTNI
Innan skipulagssvaedisins er allt fra votlendi, til borgargrédurs og padan til
fiéru og pvi einstakt taekifaeri til ad vinna med liffraedilegan fjdlbreytileika
grédurs.

| péttri og samfelldri byggd parf ad huga sérstaklega ad grédursvaedum i
gatnaryminu, til deemis med hoflegum forgérdum par sem pvi verdur vid
komid.

Gotutré og blagraenar ofanvatnslausnir gegna mikilvaegu hlutverkiiad skapa
adladandi gotumyndir i hverfinu og stydja vistfraedilega fjolbreytni. bannig
eru gotutré i 6llum gétum en einnig i tengslum vid almenningsrymi.

Grodurbelti verda i regnkéssum med markvissu millibili milli bilastaeda
sem munu nytast til medhondlunar ofanvatns. Pa er grodur, tré og runnar i
hiasagdrdum.

Unnid skal a markvissan hatt med grédur sem pema i votlendisbelti undir
Artinshofda og gonguasnum. Ennfremur skal unnid med grédur vid
strandlengju, en par skal sérstaklega unnid med strandtegundir.

Visad er til Honnunarhandbékar Ellidadrvogs Artunshofda hvad vardar
utfaerslur almenningsryma, gotur, stiga og opin sveedi sem eru i eigu og
umsjon Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg
Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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Mynd 45. Gata sem borgarrymi, Saevarhofdi

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 4 4 Reykjavikurborg
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4 SAMGONGUR

Uppbygging sjalfbaerra borgarhverfa og vistvaenna samgonguinnvida haldast i hendur vid akvardanir i husnadismalum
og samgoéngumalum. Nalaegd vid almenningssamgongur, vistvaena samgonguinnvidi og fjdlbreytta atvinnukjarna eru
til grundvallar vid mat a péttleika og yfirbragdi ibidarbyggdar a nyjum byggingarsveedum (Adalskipulag Reykjavikur).

Helstu umferdadasar inn a skipulagssvaedid er um Storhofda og Seevarhofdi. Storhofdi verdur samgongu- og prounaras
Borgarlinu og tengir hann pannig byggdina 4 Artinshofda og Ellidadrvog saman. Umferdarhradi hverfisins verdi
takmarkadur. A Saevarhofda og Storhofda er midad vid 40 km/klst. Litill umferdarhradi eykur til muna umferdaréryggi
sem hvetur til notkunar vistvaenna fer6amata sem gerir gotur meira adladandi.

Skipulagssveedid liggur vel ad samgdngukerfum Reykjavikurborgar, Borgarlina liggur i gegnum svaedid og stofnstigakerfi
tengist til austurs og vesturs. Auk ofangreindra samgéngumata, eru moguleikar & ad préa samgongur a sjo i tengslum
vid sidari deiliskipulagsafanga rammaskipulags Ellidaarvogs og Artinshéfda.

i Bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikur eru settar fram reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik eftir
svadum. Samkvamt stefnunni er deiliskipulagssvaedid 4 SVEDI | og vidmidin 0.25 - 0.75 staedi/ibud, gildid fer eftir
fislda herbergja og starfsemi. Unnid var ad samgongumat fyrir Ellidaarvogur - Artinshofdi (mars 2021) samhlida
deiliskipulagi. | samgongumati er gerlegur lokafjoldi bilastaeda dkvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad
almenningssamgongum, samnytingar bilastaeda, teekifeera fyrir deilibila/-hjol og innleidingar samgongustefnu (Bila-
og hjdlastaedastefna, 2018).

Visad er i Honnunarhandbok Ellidaarvogs Artinshofda hvad vardar atfaerslur almenningsryma, gétur, stiga og opin
svaedi sem eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.

4.1 GATA SEM BORGARRYMI

Goturymid innan hverfisins er skyrt afmarkad af 3 - 7 haeda byggingum med hushlidum ad gangstétt, par er ahersla
I6gd 4 adladandi goturymi og adgerdir til ad draga ur umferdarhrada. barfir gangandi og hjélandi vegfarenda eru
settar i forgang vid honnun gatna og hugad er sérstaklega ad adgengi fyrir alla.

Mikilvaegt er ad gotur hverfisins séu vistlegar, grodursaelar, 6ruggar og pjoni 6llum ferdamatum.

Grodurbelti verda med markvissu millibili milli bilastaeda sem munu nytast til medhondlunar ofanvatns. Gert er rad
fyrir ad hverfid geti stutt vid félagslegan fjolbreytileika og mun adladandi rymi sem fyrst og fremst er aetlad félki, auka
likurnar a félagslegum samskiptum.

Storhéfdi er badi breidgata og samgénguas sem tengir deiliskipulagssvaedid vid byggd a Artunshofda jafnframt
pvi ad tengjast vesturhluta borgarinnar med héageeda almenningssamgéngum. Szevarhofdi er borgargata sem
tengir Bryggjuhverfi vid Bildshéfda og Vesturlandsveg annars vegar og Gullinbri hins vegar. Gonguas tengir bidst6d
borgarlinu vid skélaléd safnskéla eldri deilda. Adrar g6tur innan skipulagssvaedisins eru skilgreindar sem hisagotur
eda vistgotur.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitekiar og LANDSLAG 45 Reykjavikurborg
verkraedidag|éf: VERKIS Borgartun 12-14, 105 Reykjavik
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4.2 SAMGONGUKERFI OG UMFERDARMANNVIRKI
Utfaersla skipulagsins einkennis af sterkri aherslu & vandad yfirbragd
almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi, heildsteedar gotumyndir og
vistvaenar aherslur.

Saevarhofdi og Storhofdi eru megin umferdarleidir | gegnum svaedid, en ol
umferd bila og almenningssamgangna inn og Gt af skipulagssvaedinu fer um
pessar tvaer gotur. Umferdarhradi @ Seevarhofda og Storhofda verdur 40
km/klst Gatnamot Storhofda og Seevarhofda eru staerstu gatnamot innan
svaedisins og verda pau ljosastyrd.

Borgargotur eru lykilgotur i hverfinu og hafa margpaett hlutverk. baer
njota forgangs sem almenningsrymi og umferdaraed fyrir alla ferdamata.
Seevarhofdi og Storhofdi eru borgargotur med grédurbeltum sem munu
nytast til medhondlunar ofanvatns. Hjolastigur er beggja vegna Saevarhofda
og Storhofda, en auk pess liggur hjélastigur medfram Ellidaam.

Adrar gotur innan hverfissins eru ymist hisagotur, botnlangar eda vistgotur
med 10 - 30 km/kist hamarkshrada, bilastaedum i gétu, samsida og/eda
bvert & gotu, trjagrédri, hjolastaedum og gangstéttum naest byggingum.
Grédurbelti eru med markvissu millibili @ milli bilastaeda sem munu nytast
til medhondlunar ofanvatns.

Utfaerslur botnlangagatna skulu taka mid af snjémokstri og ad & vetrum verdi
mogulegt ad rydja snjo Gt a green svaedi i borgarlandi vid enda botnlanga.

Oll helstu gatnamét verda upphaekkud og med 6dru efni en géturnar sjalfar.
bad audveldar pverun gangandi og hjélandi auk pess sem pad laekkar
umferdarhrada.

Nota skal lysingu vid gotu sem veitir vegfarendum 6ryggistilfinningu, um leid
og ljosmengun er haldid i lagmarki. Byggt skal a vidmidum sem gefin eru upp
i kafla 6 um ljosvist i almennri greinargerd fyrir svaedi 1 og 2.

bess er geett ad storir bilar, svo sem rutur og straetisvagnar, hafi greidan
adgang umhverfis skola.

Svaedi fyrir vorumottoku og adkomu sorphirdubila skal atfaera med peim
haetti ad Oryggi vegfarenda sé tryggt og ad athafna- og sniningssvaedi
storra okutaekja pveri ekki eda samnyti gongu- og hjolaleidir. Athafna- og
snuningssvaedi storra okutaekja skal ekki vera inni @ almennum bilastaadum.

Vid honnun gatna skal hafa eftirfarandi ad leidarljosi:

&5 T - . Gongupveranir og yfirbordsmerkingar skuli hannadar samkvamt
Mynd 47. Fyrirmyndir géturymi reglum um algilda hénnun
SKYRINGAR: . Draga skal ur havadamengun vegna umferdar med vali 4 videigandi
T — yfirbordsefni og lagum umferdarhrada.
TR oryuitn; sagioguie . Ragtur og kronur trjéa__skulu fa fullnae_gjandi plés_s i géturyminu.
B vt oo . Gotulysing skal vera vondud og tryggja goda lysingu

almenningsryma an pess ad trufla ibua.

|:l Nybyggingar, leidbeinandi

e Borgargala Skilmalar um inn- og utakstur a 168ir koma fram i sérskilmalum l66a og a
e Hisagata maelibladi.
s Hisagata

Yira gatnanet

Vistgata

immmm GOnguas

Sjérivatn
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4.3 GONGU OG HJOLALEIPIR

Gongu- og hjolatengingar innan hverfis og yfir Ellidaarvog eru eins og best
verdur & kosid. Gongu- og hjélatengingar innan hverfis munu bjéda upp a
stystu leid 4 milli stada til ad hvetja til notkunar virkra ferdamata og gangandi
og hjélandi umferd verdur i forgangi.

Gert er rad fyrir sérstokum hjélastigum i géturymum borgargatna og ad
almennt verdi upphaekkadar gongu- og hjolapveranir yfir gétur.

Vid honnun gbéngu- og hjdlaleida skal taka tillit til vedurfarslegra adstaedna
allra arstida, til ad mynda med tilliti til halla og mogulegrar snjosoéfnunar.

Mynd 49. Fyrirmyndir géngu- og hjol

laleidir

SKYRINGAR:
P
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis

Borgarlina, samgdnguas
: Naverandi byggingar
[/ Gdngustigur
0 Hjolastigur
BN Nattarustigur

\ Tr&ppur & nattarustig

Sjorivatn
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4.4 STADI FYRIR BILA 0G HIOL | GOTUM O0G
ALMENNINGSRYMUM

Adalskipulag Reykjavikur leggur aherslu a vistveenar samgongur og ad draga
ur vaegi einkabilsins. Peirri stefnu er framfylgt med pvi ad takmarka fjélda
bilastaeda a skipulagssvaedi Artinshofda vid Ellidaarvog, svaedi 2.

Gert er rad fyrir gjaldskyldum bilakjéllurum, opnum almenningi, @ 6
[66um & deiliskipulagssvaedinu. Pessi bilastaedakjallarar pjona storum
hluta bilasteedaparfar deiliskipulagssvaedisins en vegna peirra er ekki
gert rad fyrir bilasteedum innan skilgreindra l6da sem eru i nalegd vid
ofangreind bilastaedakjallari. Gerd er krafa um deilibila i samraemi vid Bila-
og hjolastaedareglur Reykjavikur i 6llum bilakjéllurum sem adgengilegir
eru almenningi. Gera skal rad fyrir adstodu til rafhledslu i bilakjollurum i
samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.

Almennt er gert rdd fyrir bilastaeedum i goturymum og kjollurum undir
husagdérdum og pannig dregid ar fyrirferd einkabilsins.

Gert er rad fyrir ad bilastaedi vid gotur geti ordid gjaldskyld og verda pau i
eigu og umsjon Reykjavikurborgar. bau eru hugsud sem almenn bilastaedi
vidskiptavina, gesta og ibua hverfisins. Hluti peirra reiknast po inn i
bilastaedabdkhald adliggjandi 168a. Bilastaedi i goturymi skulu vera med
gegndrapu yfirbordi, t.d. hellulégn, grassteini eda 6drum slitsterkum,
hripandi einingum. Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem haetta er
a ad dreifist @ akbrautum og bilastaedum.

Oheimilt er ad sérmerkja bilastzedi i gtu dkvednum |6dum eda fasteignum.
Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. byggingarreglugerd
sem hlutfall heildarfjolda bilastaeda i viokomandi bilakjallara eda vidkomandi
gotureit. Skilmalar um kvadir bilastaeda koma fram i sérskilmalum loda.

Hjolastaedi verda i goturymum vid bilastaedi en auk pess er kvéd um
hjélastaedi innan loda. Nanar er fjallad um hjdlastaedi innan l6da i skilmalum
um mannvirki a 168.

Mynd 51. Fyrirmyndir bila- og hjélastadi

SKYRINGAR:

-
» | Afmorkun deiliskipulagssvaedis
-

Borgarlina, samgéngués

[ ] vovamon
I:l Naverandi byggingar

Bilastaedi
&= Hjblastaedi, leidbeinandi

Bilasteedakjallari opnum almenningi

Sjérivatn
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SKYRINGAR:

P—
. | Afmérkun deiliskipulagssvaedis
P—

Borgarlina, samgéngués

:l Naverandi byggingar
[:] Nybyggingar, leidbeinandi
[: Grodurpekja & pokum

Regngardar, leidbeinandi
B I Votlendi
————» Regnvatnslagnir og Utrasir
—p Regnvatnslagnir og Otrasic
/“_f" Yfirbor8svatn 4 gétum
mmmmmmm Regnkassar, ofanvatnshreinsun
Sjor/ivatn

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG
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Mynd 53. Fyrirmyndir ofanvatnslausnir
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5 MEDHONDLUN OFANVATNS

Samkvaemt adferdafraedi adferdafraedi blagrenna ofanvatnslausna er
ofanvatn medhondlad med fidlbreyttum haetti i kedju sveeda adur en pad
er leitt i vidtaka.

Ofanvatnskedjunni er skipt i prja meginhlekki:
e Hlekkur 1 - medhondlun innan l6dar

e Hlekkur 2 - innan hverfis

¢ Hlekkur 3 - i jadri byggdarinnar.

Hlekkur 1 - Innan lédar:

Lédir skulu vera hannadar med pad ad markmidi ad regngardar, grodurpok
og onnur grodurpekja sé nytt til pess ad lagmarka magn ofanvatns sem
rennur af yfirbordi l6da, sja nanar kafla 6.2.3.

Almennt fa 16dir eina heimaedatengingu sem tekur vid yfirfalli staerri
rigningarvidburda ad undanskildum l66um vestan Seevarhoffa naest
Ellidaanum en par er midad vid ad oll medhondlun ofanvatns verdi én
nedanjardarregnvatnskerfis, sja hlekk 2 — innan hverfis.

Sja nanari umfjiollun um grédurpekju og lagmarks jardvegspykkt ofan &
pakplotum bilakjallara i kafla 6.

Hlekkur 2 - Innan hverfis:

Hreinsun ofanvatns fra gotum og gangstéttum fer fram i tvenns konar
blagreenum ofanvatnslausnum stadsettum i géturyminu:

Regnbed: Regnbed eru stadsett med jo6fnu millibili i lAgpunktum i géturymum
og safna yfirbordsvatni sem siast i gegnum grédur og sandloég nidur i jardveg
eda i drenrdr sem er tengt i brunn. Brunnurinn er svo einnig med yfirfalli
sem er tengt vid ofanvatnslogn i gotu og tekur vid steerri drkomuvidburdum.

Ofanvatnsrasir: grédurrasir/daldir medfram langhalla gatna, i middeilum
eda nedan vid pverhalla gatnasnida. Afrennsli af gotum er hleypt inn i
ofanvatnsrasirnar i nidurfelldum kantsteini og rennur & yfirbordi og siast i
gegnum grodur eda nidur i jardveg par sem vatn hreinsast adur pvi er hleypt
i vidtaka eda naesta hlekk i ofanvatnskedjunni.

Mida skal vid ad fyrstu Smm af afrennsli frd goétum, gangstigum og
60rum hordum flotum séu leiddir | regnbed og ofanvatnsrasir. Staerri
trkomuvidburdir eru leiddir i regnvatnslagnir sem eru lagdar i helstu gétur
svaedisins. Gert er rad fyrir ad engar regnvatnslagnir verdi stadsettar i
gotum vestan Saevarhofda. Afrennsli af peim gotum og I6dum verdur leitt
a yfirbordi i lautum, rdsum og stokkum/raesum undir gangstéttir og adrar
pveranir ad lautum a graenum svaedum i jadri byggbarinnar vid Ellidadrnar.
Sja nanar mynd 52. Skyringarmynd af regnvatnskassa i géturymi

Landmoétun og grédur i regngdrdum og mideyjum tekur mid af islenskum
adstaedum og alagi fra 6hreinindum fra gdétum, salti og snjé og getur verid
blanda af maél, steinum, hardgerum fjdleerum plontum, runnum og trjam.
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Hlekkur 3 — i jadri byggdar:

Regnvatnslagnir i Saevarhoffa og Geislabryggju taka vid afrennsli ur
yfirfallstengingum fra [66um og blagraanum ofanvatnslausnum i géturymum
vegna staerri urkomuatburda og leidir i settjarnir og votlendissvaedi i jadri
byggdarinnar. Tveer utrdsir Ur settjornunum/votlendissveedunum hleypa
ofanvatni Gt i vidtaka; atrds 1 Gt i sjo i Ellidaarvognum og utras 2 sem fer i
Ellidaarnar. Utrasir verdafelldarinn ilandslagshonnun medfram strandlengju
og arbakka.

Green svaedi medfram gongustig vid Ellidadrnar taka vid afrennsli af
yfirbordsvatni fra svaedinu vestan Saevarhofda. Um er ad reeda lautir og
deeldir sérhannadar til pess ad vera sidasti hlekkurinn i ofanvatnskedjunni,
eru allajafna purrar en vid steerri Grkomuvidburdi fyllast af vatni og seytla
hzegt ofan i jar@veginn og ut i Ellidadrnar.

Sérstaklega skal huga ad adkomu ad vatnsyfirbordi og sja til pess ad oryggi
vegfarenda og barna sé i havegum haft vid honnun og Gtfaerslu & settjornum.

Kedja ofanvatnslausna af efri sveedum

Ofanvatn ar regnvatnskerfum fré efri byggdum, Artinshéfda og Artinsholti,
er leitt i kedju af ofanvatnstjornum i graeenum geira undir Artanshofda.
Mikilveegt er ad ofanvatnslausnir verdi hannadar og byggdar adur en
uppbygging svaedisins hefst par sem regnvatnslagnir og nuverandi settjarnir
sem taka vid pessu ofanvatni eru i uppnami a framkvaemdatima.

»Notast skal vid drog ad leidbeiningum Orkuveitu Reykjavikur um settjarnir
og midlunartjarnir vid honnun & settjornum. Einnig skal stydjast vid
frumazetlun um medhondlun ofanvatns fyrir Rammaskipulag Artinshofda
og Ellidaarvogs.

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVADI 2A

Mynd 54. Fyrirmyndir settjarnir

Breybleg bredd Eftirfarandi staerdir og hadarsetningar skulu
[ e e hafdar ad leidarljési vid hénnun & settjornum:
. e ) Votlendisgrodur h\fa;n:;\{(]f'itrbc»rt"il
v\ / = atarma
1 //tw T (Koti m.y.s) (m2) -
BANS V32~ Yotan Ofanvatnstjorn OV1 13 550
b N )/ Vit Ofanvatnstjérn OV2 55 1250
K \X/}’/ e . Ofanvatnstjorn OV3 3 1350
N AT o7 Py Ofanvatnstjérn OV4 25 1600
O /| 5, 2, Ofanvatnstjorn OVI0 2,5 1700
W N WY e
< ::f'f 7 Settjarnir tengdar saman med
S T e St [ r R g &% spvanDy yfirfallsbrunnum og greenum rasum eftir pvi
~1—Steyptur stodveggur (15em pykkur)  sem unnt er en notast skal vid reaesi og/eda
Pk bryr fyrir innkeyrslur, pveranir @ gétum og
OQO = QOO ) AR gonguleidir. _—
ot 3 & . & . (E a _ EFRI BYGGDUM
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Mynd 55. Skyringarmynd af regnvatnskassa i goturymi
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6 ALMENNIR SKILMALAR BYGGINGAR OG LODIR

Brynt er ad honnudir mannvirkja og umhverfis & skipulagssvadinu kynni sér itarlega skilméala sem gilda fyrir honnun
bygginga og utiryma a vidkomandi |68 auk almennrar greinargerdar og skilmala fyrir innvidi.

Askilegt er ad préunaradilar og hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold vardandi hugmyndafraedi og meginaherslur
deiliskipulags vid upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir moguleika og kvadir sem gilda fyrir viSkomandi préunarreit.
Byggdamynstur, byggingarlinur, haed husa, byggingarmagn, nyting og starfsemi eru skilgreind fyrir hverja 168 i
sérskilmalum.

Visad er til Honnunarhandbékar Ellidadrvogs Artinshéfda hvad vardar Gtfaerslur inngarda, leik- og dvalarsvaeda innan
I68ar, almenningsryma, gotur, stiga og opin svadi sem eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.

6.1 HONNUN BYGGINGA

Krafa er gerd um videigandi fagmenntun honnuda bygginga, innvida og mannvirkja samkveemt gildandi
byggingarreglugerd og légum um mannviki. Gilda sému akvaedi fyrir hénnunarstjéra bygginga, mannvirkja og
dreifstodva.

Vid honnun ibadarhiusnadis verdi tryggd fiolbreytni i yfirbragdi, aferd, haedum hisa og uppbroti bygginga, gedi og
sjalfbaerar honnunarlausnir verdi dvallt hofd ad leidarljési. Gerd er krafa um ad sami honnudur eda honnunarstofa
fari ekki med honnun bygginga a tveimur adliggjandi 160um innan deiliskipulagssvaedisins. Byggt er til langs tima og
byggdina parf ad hanna med pad i huga ad hun standist timans tonn og aeskilegt ad hiin hafi innbyggdan sveigjanleika.

Almennt er um 3 - 5 haeda randbyggd ad raeda par sem husardd er i jadri [60ar sem umlykur gardrymi. Byggd ris
almennt fra sudvestri til nordausturs, en mikill landhalli einkennir byggdina a svaedi 2A. Fylgja skal markmiGum ur
Adalskipulagi Reykjavikur sem nefnd eru i kafla 3.1.

Tryggja parf samspil bygginga og almenningsryma svo og ibida og inngarda. Einkarymi og almenningsrymi séu i
nanum tengslum med opnum inngérdum i randbyggd og almennum umferdarleidum um sameiginleg utirymi a
fiolbylishisalédum og god sjonraen tengsl séu milli ibida og leiksvaeda. Lodir sem standa vid strandlinu til nordurs
hafa gardrymi sem opnast til sjdvar.

Gert er rad fyrir atvinnustarfsemi 4 skilgreindum st68um, medfram Stérhofda og Seevarhofda, en almennar heimildir
eru fyrir verslun- og pjonustu a jar6hzaedum & deiliskipulagsvaedinu. Jafnframt er gert rad fyrir leikskdla @ nedstu haed
4160 F og grunn- og leikskéla @ 168um A og L. Hamarks haed husa er skilgreind med malsetningu og fjolda haeda og
skal ekki vera haerri en kemur fram i sérskilmalum.

Gerd krafa um vandada honnun bygginga og ad 6ll hénnun innri ryma, hvort sem atvinnuhidsnzedis eda ibuda, verdi
vel af hendi leyst og uppfylli kréfur um gott hisnaedi. Birtuskilyrdi i ibidum skulu vera géd. Oheimilt er ad hanna
gluggalaus svefn- og dvalarrymi.

Aherslur i skipulagi um hénnun bygginga:
Fiolbreytt ibidarhusnaedi:
e Fjolbyli, haedir.
¢ Litlar, midlungs- og storar ibudir, einstaklings- og fjolskylduibudir.
* Félagslegt husnaedi, leiguhtisnaedi, séreignaribudir.
¢ Alls konar ibudir.

Almennt vidmid um ibadir i nybyggingum a [68um eru eftirfarandi nema annad komi fram i sérskilmalum:

* Gerd ibida. Krafa er um mismunandi tegundir ibida m.v. eftirfarandi; 15% ibuda 2 herbergi og
minna; 30-40% ibuida 3 herbergi; 20-35% iblida 4 herbergi; 10-20% ibuda 5 herbergi og steerri.

* Leiguhusnaedi, i byggingum/a 168um med fleirien 20 ibGdum & 168 skulu leiguibudir vera i samraemi
vid huasnaedisstefnu Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% husnaedis sé leiguibudir og
studentaibudir.

* Félagsbustadir, i byggingum/a l6dum med fleiri en 40 ibudum & 166 skulu ibadir vera i samraemi vid
hisnaedisstefnu Reykjavikurborgar ad Félagsbustadir hafi kauprétt ad 5% ibuda.

Fjolbreytt atvinnuhtsnaedi:
¢ Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir, 6ldrunarpjonusta.
« Verslanir, veitingastadir, pjonusta, skrifstofur

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG 55 Reykjavikurborg
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deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar og LANDSLAG
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6.1.1 HEDIR HUSA OG DYPT HUSKROPPA

Lagmarks gélfkéti ibidahaeda er 5,5 m y.s.. Salarhzed i ibudarhisnaedi
skal ekki vera minni en 3,0 m & efri haedum en ekki minni en 3,5 m &
jardhaed. Aukin salarhad & jardhaed skal endurspeglud med aukinni steerd
glugga & peirri haed. Salarhaed atvinnuhtsnadis skal vera a.m.k. 4,0-4,5m
en skal pé vera i haed sem hentar til adgengis beint fra gotu, sja kafla 3.7.
Fyrstu haed ibidahtsa sem ekki eru med atvinnurymum a jardhaed skal lyft
fra gotu, pé ekki meira enum 1,2 m.

Dypt huskroppa ma ekki vera meira en 13,0 m fyrir utan svalir nema annad
komi fram i sérskilmalum l6dar.

i sérskilmédlum eru gefnar upp hamarks heaedir hisa og mega efstu brinir
og bakkantar ekki fara upp fyrir tilgreindar hamarkshzedir. Heimilt er ad
lyftuhus, teeknibinadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hdmarkshad hss.
Slikar pakbyggingar skulu vera i ad lagmarki 2 m fjarlaegd fra utvegg og skulu
vera ad hamarki 5% pakflatar vidkomandi byggingar.

08 15,0 ) 150 0.8
" 13,0 ! ! 13,0 = :‘g‘
I I 2
TIE t 2| 3

o i . (=]

L T s | 2

0 445 I 0

@] atvinnuh. . o

[ forgarbur == svalir L __| byggingarreitur === byggingarreitur kjallari
Mynd 59. Daemigert snid - haedir

6.1.2 INNGANGUR OG ADGENGI

Allt ibudarhisnaediirandbyggd skal hafa adalinngang fra gotu og allar ibudir
skulu jafnframt hafa adgang ad gar@rymi i gegnum stigah(s. Taka skal mid af
reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla vardandi honnun og fragang
vid innganga hisnadis.

bpar sem gerd er krafa um virkar framhlidar skal 60% gotuhlidar
atvinnuhdsnaedis hafi glugga ad gétu sem henti fyrir atvinnustarfsemi eins
og verslun og pjonustu, sja nanar i sérskilmalum l6dar. Gerd er krafa um ad
rymi a jar6haed sem snui it ad bidstod borgarlinu vid Storhofda hysi verslun
eda pjonustu.

6.1.3 KJALLARAR OG BILAKJALLARAR

Bilakjallarar skulu vera ad mestu leyti nedanjardar i samraemi vid snid i
sérskilmalum. Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar sérstaklega,
par med talid flatarmal bilakjallara. Heimilt er ad nyta nedanjardarrymi
fyrir bilakjallara, stodrymi, taeknirymi og geymslur en ekki fyrir iverurymi.
Kjallarar skulu péttir upp ad sem nemur haestu flé8astodu eda 4,7 m y.s Sja
nanar i sérskilmalum lodar.
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= T~ byggingarreitur kjallarar - bilakjallarar
Mynd 59. Damigert snid - bilakjallarar
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6.1.4 BYGGINGAREITIR OG UPPBROT i FORMI

HUSBYGGINGA (Mg 15.30% uppbrot lagmark 15.30% uppbrot
Byggingar skulu vera innan 15 m byggingareita, sja ndanar
kafla 6.1.1 og fylgja bindandi byggingarlinum ad gétu ad MIN 12,0 m fré Gthorni MIN 12,0 m fré thorni

lagmarki 70% medfram hverri hlid |6dar. Til ad byggingar
myndi ekki einsleitan og samfelldan flot skal vikja fra
bindandi byggingarlinum med&fram gétu med Gtskotum
eda innskotum samkvaemt eftirfarandi:

* A jar8had skal vikja fra bindandi byggingarlinu
medfram gotu med innskoti ad lagmarki 15 - 30%
hverrar uthlidar bygginga. Innskot skal vera ad
lagmarki 0,8 m fré bindandi byggingarlinu ad gotu til
ad teljast til ofangreindrar présentu.

* A jar6haed ma vika fra bindandi byggingarlinu fyrir
forgarda. Innskot skal vera ad lagmarki 2,0 - 3,0 m
fra bindandi byggingarlinu ad goétu til ad teljast til
ofangreindrar présentu. A ékvednum st6dum er
krafa um forgardar, sja sérskilmala hverrar l6dar.

» A efri haedum skal vikja fra bindandi byggingarlinu
medfram gotu med Utskoti ad lagmarki 15 - 30%
hverrar uthlidar bygginga. Utskot mega ad hamarki
fara utfyrir bindandi byggingarlinu 0,8 m ad gotu.

e Almennt skal leitast vid ad stadsetja ofangreind
innskot 4 jardhaed og utskot a efri haedum vid Gthorn
husa vid gatnamaét.

* Svalir geta talist til ofangreindra fravika fra bindandi
byggingarlinu ad gotu. Nanar er fjallad um svalir i
kafla 6.1.7.

lagmark 15-30% uppbrot
MIN 12,0 m fré Gthorni
1
|
|
i3
|
%
|
|

LoGamdrk

2-3 m inn fyrir bindandi byggingariinu
— gvalir === byggingarreitur kjallari wssss  bindandi byggingarlina
B forgarsur | T_| byggingarreitur 70T  feeranlegur byggingameitur

Mynd 60. Daemi um uppbrot og form

6.1.5 ROF i RANDBYGGDINA

Gerd er krafa um rof i byggingarformum randbyggdarinnar pannig ad adgengi verdi ad gérdum innan loda frd éllum
hlidum l6da. Lagmarksbreidd rofs i byggingarformum er 8 m. Rof i hlidar randbyggdarinnar skulu vera 1 - 2 @ hverri
hlid. Oheimilt er ad stadsetja svalgang i rofi. Kvod er um preplaust adgengi fyrir gangandi vegfarenda inn i inngarda,
heimildir til ad vikja fra slikum kvodum vegna landhaedar eru tilgreindar i sérskilmalum.

Stadsetning rofs er leidbeinandi, en p6 ma ekki stadsetja rof naer Gthorni |68ar en 12 m, sja mynd 60. Rof i
byggingarformum skulu na fra fyrstu haad og upp ur nema annad sé tekid fram i sérskilmalum, pannig ad birtu
verdi hleypt a milli bygginga, ymist ut i adliggjandi gotu eda i inngarda. Sja nanar a deiliskipulagsuppdreetti og a
skilmalauppdraetti 68ar.

6.1.6 UTLITSHONNUN BYGGINGA
Uppbrot skal vera i litaténum og/eda efnisvali @ milli hisa
innan hverrar l63ar. Sokkul skal medhondla med dekkri
klzedningu, dekkri lit, eda grofari aferd en efri haedir. Sja
nanar um haed sokkuls i sérskilmalum.

Tryggja skal fiolbreytileika i lit eda efnisvali innan I6dar.
Ekki er heimilt ad tvaer eda fleiri byggingar innan l6dar
hafi sama yfirbordsefni og i sama lit. Gaeta skal samraemis
og heildaryfirbragds i efnisnotkun @ 6llum byggingum
innan hverrar |6dar.

Utanhusslysing hisa skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus,
med afskermudum l6mpum.

Mynd 61. Daemi um uppbrot i litatdnum og formi
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6.1.7 SVALIR, SVALGANGAR OG SKYGGNI

Gzeta skal samramis vid heildaratlit bygginga vid atfaersiu a svolum,
svalagéngum, svalalokunum og skyggnum og skal Gtfaersla koma fram &
alaluppdrattum. Svalgangar, og svalalokanir/gustlokanir skulu vera ad mestu
gegnsaejar, falla vel ad heildaratliti hidssins og reiknadar i nytingarhluttfall sbr.
stadal [ST50. Svalir og skyggni mega na 0,8 m Gt fyrir byggingareit og skulu
svalir vera inndregnar ad o6dru leiti nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.
Lagmarkshaed fra jordu undir slik utskot skal ekki vera laegri en lagmarkshaed
undir svalir skv. byggingarreglugerd. Solskalar og svalalokanir eru 6heimil a
jardhad.

Svalgangar eru oheimilir medfram goétuhliGum bygginga. Heimilt er ad
stadsetja svalgang 4 nord- og austlaegum hashlidum sem snia inn i inngarda.
b6 adeins @ 50% peirra hushlida sem snta til nordurs eda austurs, nema
annad komi fram i sérskilmalum.

6.1.8 POK

Almennt er gert rad fyrir pokum med litlum halla og grodurpekju a pakflotum
a skipulagssvaedinu, sja nanar kafla 6.2.5. Hallandi pok eru heimil, en po
med peim takmorkunum sem settar eru med krofum um grodurpekju og
hamarkshaedir. Onnur pakform eru a hluta svaedisins og kemur pad fram i
sérskilmalum fyrir hverja 160.

6.1.9 BYGGINGAREFNI

Logd er dhersla ad vid val a byggingarefnum sé unnid utfra
umhverfissjonarmidum bar sem heildaryfirsyn a liftima bygginga og
byggingarefna er haft ad leidarljosi til ad meta visthaefi peirra.

Fordast skal notkun efna sem ganga & d6endurnyjanlegar audlindir eda
byggja & mengandi framleidsluferlum. Ennfremur er notkun endurunninna
og endurvinnanlegra efna almennt akjésanlegri en notkun frumhraefna
og dendurvinnanlegra efna. &skilegt er ad valin séu efni sem fengid hafa
vidurkennda umbhverfisvottun. Malt er med ad nota byggingarefni og
Gtfeerslur sem eru vidhaldslétt og audveld i prifum.

Notkun mengandi og heilsuspillandi byggingarefna sem geta valdid utskolun
skadlegra efna, t.d. pungmalma er éheimil. Einnig er dheimilt ad nota
utanhussklaedningar og Gtimalningu sem innihalda zink, bly og kopar.

Fordast skal notkun & speglandi gleri og endurvarpandi fleti sem auka heettu
a aflugi fugla, sérstaklega @ hlidum huisa sem visa Ut ad gra&anum opnum
svaedum.

6.1.10 SKILTI

Skilti eru adeins leyfd & fyrstu haed atvinnuhdsnaedis. Skiltaflotur hvers
atvinnuhudsnaedis ma ad hamarkivera 2m?. Blikkandi ljosaskilti, LED skjair og/
eda baklyst skilti bjartari en videigandi ljomi svaedisins eru 6heimil, sja stadal
CIE-S-015:2005, tafla 2 videigandi ljomi a l6dréttum fleti. Gera skal itarlega
grein fyrir skiltum og merkingum atvinnuhtsnaedis & adaluppdrattum. Ad
0dru leyti skal stydjast vid pau vidmid sem gefin eru upp i kafla 6 um ljosvist
i almennri greinargerd.

6.1.11 LOFTRASING

Geraskalrad fyrirlagnaleidumtil tloftunnar, frajar6haed ogupp tr pakivegna
mogulegrar starfsemi & liftima byggingar. Utanaliggjandi ror og stokkar sem
ekki falla ad heildarhonnun hdsa eru éheimil. Vid fragang loftraesibunadar
a paki skal taka tillit til mogulegra dvalarsvaeda a pakgérdum i a.m.k. 10 m
fjarlaegd. Gera skal grein fyrir loftraesingu, lagnaleidum og 6llum synilegum
binadi i byggingarleyfisumsokn.
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6.1.12 SNEIDINGAR
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6.2 FRAGANGUR LODA

Skipulagsvaedid er ad mestu leyti byggt & 3 - 5 haeda randbyggd par sem
samfelld husarod i jadri [6dar umlykur gard sem er nyttur sem leik- og
dvalarsvaedi. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni og ber abyrgd
4 ad paer séu i samraemi vid utgefin byggingarleyfi og uppgefnar hadartolur,
sja nanar kafla 1.2. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir
I6damork eda raska meira landi en naudsyn krefur. Leggja skal aherslu @ géda
asynd l6dar. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar p.m.t. haedarlegu
lands vid his og a lédamorkum, adkomuleidir, bilasteedi, trjagrédur,
leik- og dvalarsvaedi, djipgédma, sorpgeymslur, sérafnotafleti, skjolveggi,
ofanvatnslausnir, bila- og hjdlastaedi, stodveggi, fldaa og annad sem honnudir
og lodarhafi telja mikilvaegt fyrir byggdina. bar sem gert er rad fyrir l6dar- og
stodveggjum fyrir bilakjallara skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af
byggdinni og peir falli vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Hénnun,
utfeersla og fragangur stodveggja skal vera pannig ad ekki stafi haetta af
vegna hadarmunar. Ahersla skal l6gd 4 vandada hénnun og efnisval pegar
kemur ad lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi grodursvaeda. Honnun og
efnisnotkun skjolveggja a 160 skal vera i samraemi vid hus & vidkomandi 168.
Samhlida adaluppdrattum skal skila inn l68aruppdreetti par sem gerd er
grein fyrir heildarhonnun l6dar. Lédaruppdrattur, unnin af landslagsarkitekt,
sem synir skipulag og honnun lodar skal fylgja umsokn um byggingarleyfi.
A l68aruppdreetti skal koma fram: Hvernig unnid er med land adlégun/
hadar mun, svo sem hvort notast er vid stodveggi, yfirbordsfragangur
168ar, haedarsetningar, tegund grodurs, fragangur leiksvaedis, medhondlun
yfirbords bilageymsina og lysing ofanvatnslausna. Einnig skal gera grein fyrir
adkomu sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid & og kvedid er @ um
i byggingarreglugerd. Ldédarupprattur er bindandi fyrir endanlega atfaerslu
l6dar.

Djupgama skal stadsetja samkveemt uppdretti en nénar er fjallad
um djipgama i kafla 6.4. Reynist vera mengadur jardvegur 4 168um
skipulagssvaedisins skal gera videigandi rastafanir til hreinsunar, sja nanar
kafla 1.6 i Almennri greinargerd fyrir sveedi 1 og svaedi 2.

6.2.1 SAMEIGINLEG LEIK- OG DVALARSVADI

Gera skal rdd fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum innan l68a og
er utfeersla & dbyrgd l6darhafa. Leiksvaedi skal stadsetja i inngordum loda
og vera adgengileg ollum ibium vidkomandi I6dar. Huga parf ad greidum
adgangi barna ad leiksveedum og oOryggi leiksveeda gagnvart umferd.
Helmingur leik- og dvalarsvaedis parf ad geta notid sélar ad lagmarki i 5 klst.
bann 1. mai (milli kl. 09 til 17), sja nanar kafla 3.6.1. Leik- og dvalarsveedi
burfa ad uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla, hafa skal til
hlidsjonar Leiksveedastefnu Reykjavikurborgar. Fara skal eftir leidbeiningum
Reykjavikurborgar; Almenningsrymi, opin svaedi, borgar- og hverfisgardar,
dvalar- og leiksvaedi og torg. Allur bunadur skal vera i samreemi vid
vidurkennda stadla, sja nanar kafla 3.6.1. Honnun og (tfzersla skal taka mid
af blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekju, liffraedilegri fiélbreytni.

6.2.2 SERAFNOTAFLETIR

ibidum & jardhaed skal fylgja sérafnotaréttur sem hluti af 168 eda pakgardi
i sama golffleti og vidkomandi ibud. Sérnotafletir & jar6had mega ymist
na 3 m uat fra atvegg inn i inngard eda vera forgardur inn i byggingarreit
(innskot) sja kafla 6.1.4 um innskot. Sja nanar sérskilmala |6dar. Sérnotafleti
og skjolveggi skal syna & adaluppdrattum og skulu skjélveggir samofnir
heildaratliti vidkomandi hidss og pa einungis fra 2 hlidum, p.e. hlidum
sem snua a0 adliggjandi sérafnotaflétum og/eda hornrétt & bygginguna.
Skjolveggir mega ekki nd lengra Gt en sem nemur ystu brin svala vidkomandi
hiss. Ef ekki eru svalir & vidkomandi hishlid mega skjélveggir ad hamarki na
1,6m uat fra hashlid. Skjolveggir mega ad hamarki vera 1,5m hair.
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Mynd 67. Fyrirmyndir regngardar og grodurpekja

SKYRINGAR:

-2 '| Afmbrkun deiliskipulagssvasdis
-

Borgarlina, samgénguas

[:] Nuverandi byggingar

:I Lodarmork

I: Nybyggingar, leidbeinandi

Grodurpekja & pokum

°.° Grodur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi

Sjorivatn

delliskipulogshofundar: ARKIS arkitekiar og LANDSLAG
verkiraediasg|o!l, VERKIS

ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

Ekki er heimilt ad girda sérafnotaflot eda forgard af fra inngardi eda
borgarlandi, en heimilt er ad skerma sérafnotaflot eda forgard med
grodurkeri, allt ad 0,6 m hau. Mogulegt skal ad ganga fra sérnotafelti og ut
a adliggjandi |68 eda borgarland. Adrir skjdlveggir eru 6heimilir.

Gera skal grein fyrir og syna sérnotafleti i fyrirspurnarerindi og i

byggingarleyfisumsokn.

6.2.3 GROPUR OG OFANVATNSLAUSNIR

Mest allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til & sveedinu skal vera
medhondlad i ofanvatnslausnum baedi innan l60ar og utan og er a abyrgd
|68arhafa. | kafla 5, medhéndlun ofanvatns, er farid yfir hvernig utfaerslu
ofanvatns er skipt nidur i prja meginhlekki; medhdondlun innan l6dar, innan
hverfis og i jadri byggdarinnar.

Innan lé68ar er midad er vid ad 160ir verdi hannadar med pad ad marki ad
regngardar, grodurpok og onnur grédurpekja sé nytt til pess ad lagmarka
magn ofanvatns sem rennur af yfirbordi |6da.

Grodur, regngardar og 6nnur grodurpekja styrkja liffraedilega fjolbreytni sem
er til grundvallar fyrir pjonustu vistkerfa og studla ad orkusparnadi. Horfa
barf til filbreytni vid val 4 grédurgerd og plontutegundum. Mikilveegt er ad
regngardur verdi hluti af grédurpekju og sé i beinni tengingu vid jardveg.
Grodurpekja og reetur trjda binda vatn i jardvegi og hafa jakveed ahrif &
loftgeedi.

Logd er ahersla & grédurval sem ladar ad sér lifriki t.d. fugla og fraevandi
skordyr. Fordast skal dgengar plontutegundir.

6.2.4 REGNGARDAR

Regnvatn getur studlad ad fjolskridugu og dhugaverdu umhverfi fyrir ibGa
og skapad ny kjorsvaedi fyrir lifverur.

Innan hverrar l68ar skal vera regngardur. Regngardur er grédursvaedi med
tengingu vid jardveg b.e.a.s. ekki ofan a 6gegndraepu yfirbordi eins og pokum
eda bilakjollurum. i sérskilmalum er skilgreind lagmarksstaerd regngards sem
hlutfall af heildarstzerd inngards vidkomandi l6dar. Stadsetning regngarda er
leidbeinandi.

6.2.5 GRODUR A PAKFLOTUM

pakfletir bygginga paktir grédri geta gegnt mikilvaegu hlutverki i kedju
ofanvatnslausna, geta stutt vid lifriki og aukid umhverfisgaedi samhlida pvi
ad fegra asynd hverfisins. Green poék, gras og plontur virka sem svampur i
rigningu og draga ur alagi a regnvatnskerfi. Grédurpekja a paki getur safnad
allt ad 90% pess vatns sem lendir a pvi.

Gert er rad fyrir grédri & flotum pokum husbygginga, skal hann vera ad
lagmarki 75% pakflatar.

6.2.6 GRODURPEKIJA

Regngardar i inngérdum skulu hafa beina jardtengingu og er lagmarks
staerd peirra skilgreind i sérskilmalum.

bk bilakjallara sem na inn i inngard skulu vera med ad minnsta kosti 60%
grodurpekju og skal 30% hennar vera med ad lagmarki 60 cm jardvegspykkt
og 70% med ad lagmarki 30 cm jardvegspykkt.

Fragengid pak efstu bilakjallara skal vera a.m.k. 30 c¢cm undir gélfhaed
adliggjiandi ibudar. 30% pakflatar bilakjallara skal geta borid 60 cm
jardvegspykkt fyrir runnagrédur og minni tré, t.d. i grédurkerjum sem geta
nad 30 cm upp fyrir gélfhaed adliggjandi ibudar.
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6.2.7 BILA- OG HIOLASTADI A LOD

A skipulagssveedinu er beitt pripaettri ndlgun vid uUtferslu bilasteda.
Bilastaedaparfir l6da leysast ymist i gotustaedum i borgarlandi og i
bilakjollurum opnum almenningi. Afgangurinn er leystur innan |6da
samkvaemt  sérskilmalum, i halfnidurgrofnrum eda nidurgrofnum
bilakjdllurum, sja nanar kafla 4.4. Oll hjélastaedi skulu vera adgengileg beint
fra gbtu eda inngardi

Bilastaedi i borgarlandi

Gotustaedi i borgarlandi verda i eigu Reykjavikurborgar og eru pau staedi il
sameignlegra afnota fyrir allt hverfid. Oheimilt er ad sérmerkja gotustaedi
nema bilastaedi fyrir hreyfihamlad folk. Bilastaedi vid gotu skulu vera med
gegndraepu yfirbordi, t.d. hellulogn eda grassteini. pé skal Gtfaersla vera med
beim haetti ad ekki verdi haetta a ad folk hrasi. Ekki ma nota mol eda annad
yfirbordsefni sem hzetta er a ad dreifist a akbrautum og bilastaedum.
Bilastaedi

i samgéngumati Ellidaarvogur - Artinshofdi (mars 2021) eru sett vidmid
um fjélda bilastaeda i samraemi vid Bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikur og
aherslur ur Adalskipulagi Reykjavikur, sja nanar kafla 4.

Bilakjallarar

Stadsetning innkeyrslu inn i bilakjallara er synd @ deiliskipulagsuppdraetti
og & skyringauppdraetti og er leifbeinandi. Haedarsetningar i sérskilmalum
eru einnig lei6beinandi. Skdbraut nidur i bilakjallara skal vera undir husi,
lokud og falla inn i form byggingar. Gerd er krafa um innkeyrsludyr & hashlid
framan vid skdbraut nidur i bilakjallara. Bilakjallarar skulu adgangsstyrdir
eda vaktadir med myndavélakerfum til ad tryggja 6ryggi notenda.

Gerd er krafa um deilibila i samreemi vid Bila- og hjolastaedareglur
Reykjavikur i ollum bilakjollurum sem adgengilegir eru almenningi. Gera
skal rad fyrir adstodu til rafhledslu i bilakjollurum i samraemi vid krofur
byggingareglugerdar.

Adkoma storra bila ad vorumottokum skal ekki vera um almenn bilastaedi
eda deila rymi med hjola- og gonguleidum

Bilakjallarar skulu utfaerdir pannig ad peir taki mid af ofanvatnslausnum,
krofum um gardrymi og grédurpekju, sja nanar kafla 6.2.3 og kafla 6.2.6.
Vid honnun og utfeerslu a bilakjallara skal uppfylla krofur um algilda hénnun
og adgengi fyrir alla. Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera
skv. byggingarreglugerd sem hlutfall heildarfiélda bilastzeda i vidkomandi
bilakjallara eda vidkomandi goéturymi.

Hjélageymslur, hjélaskyli og hjélastzedi
Uppfylla skal krofur byggingarreglugerdar og sérskilmala um hjélageymslur
innan byggingarreits. Hjolageymslur i byggingum skulu vera innan
byggingareits a jardhaed og vera synilegar fra adkomu.
Heimilt er ad stadsetja eitt hjolaskyliigardi utan byggingarreits ad hamarki 15
m?. Ekki er heimilt ad reisa 6nnur smahysi a 168. Hjolaskyli skulu vel stadsett
innan l6dar og vera synileg fra adkomu og adliggjandi byggingum. Auk pess
skal stadsetja hjolastaedi i inngardi sem pjonar vikomandi 168. Meirihluti
hjélastaeda skal vera i innan vid 100m fjarlzegd fra inngdngum bygginga.
Gera skal grein fyrir hjolasteedum & adaluppdrattum og i byggingarlysingu.
Hjolastaedi skulu vera orugg, yfir-/innbyggd, njota godrar lysingar og vera
sem naest inngangi bygginga eda innan bygginga. Hjolaskyli og hjélastandar
skulu vera kyrfilega fest vid varanlega byggingarhluta eda steypt yfirbord.
Adgengi ad hjolum innan skylis og milli hjolastanda skal vera gott og
audvelt ad saekja hvert og eitt hjol. Gera skal rad fyrir adstodu til rafhledslu
i hjélageymslum
Lagmarks rymishorf i hjolageymslu er eftirfarandi:

1 hjol: 2 m langt x 0.75 m breitt

2 hjol: 2 m langt x 1.5 m breitt

4 hjol: 2 m langt x 2.5 m breitt
Ef hjolaskyli er stadsett & 166 skal ad lagmarki 1m? rymisins tileinkadur
geymslu gardverkfaera. | atvinnuhtsnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad
sturtu, skapum fyrir fatnad og svaedi til ad purrka fot.
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6.3 ADGENGI SLOKKVILIDS OG NEYDARBILA

Vid honnun bygginga og l6da skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og
neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir bjorgunarsvadi umhverfis
bzer byggingar sem eru harri en 4 hadir. Svaedin skulu Gtfaerd pannig
ad korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim sakl
samraemast kréfum SHS. Taka skal tillit til adkomu slokkvilids vid hénnun
inngarda par sem bjérgunarsveeda er porf. Pa purfa bjorgunarsvaedin
ad pola pad alag sem vaenta ma fra bjorgunartakjum, s.s. punktalag fra
undirstodum korfubils. Gera skal grein fyrir aGkomu slokkvilids og neydarbila
i byggingarleyfisumsdkn.

6.4 MEDHONDLUN URGANGS

Medhondlun drgangs fra deiliskipulagssveedinu skal uppfylla gildandi
reglugerdir sampykktir um medhondlun Grgangs. Stadsetning djipgama-
samstaedna er po i sumum tilvikum 168ir i géturyminu fyrir paer i stad pess
ad setja paer inn & 16dir.

Tryggja skal gott adgengi ad grenndarstodvum og djupgamum
Reykjavikurborg sinnir sorphiréu @ heimilisirgangi og hefur umsjon med
rekstri grenndarstédva.

Urgangur fra heimilum

A skipulagssveedinu verdur sorpflokkun og hirda urgangs frd heimilum
Utfeerd med djupgamum nema annad komi fram i sérskilmalum. Gert er rad
fyrir allt ad 5 urgangsflokkum, en til ad byrja med verda peir 4: blandadur
urgangur, pappir, plast og lifraenn drgangur.

Djupgamar eru stadsettir ymist innan 168a eda & sérstokum fylgilodum.
Stadsetning fylgiloda fyrir djupgama er bindandi, en stadsetning
djupgama innan l6da er leidbeinandi. Fylgilodir og djupgamar eru syndir a
deiliskipulagsuppdrzetti og skyringauppdraetti.

Utfeersla djupgdma skal koma fram & adaluppdrattum og par skal koma
fram utlistun @ hvada hiasnadi hver djipgamaeining muni koma til med
ad pjonusta og fjoldi ibuda & bak vid hverja djipgamaeiningu. Adgengi
fra adliggjandi gotu skal vera greitt. Djupgamar skulu uppfylla krofur [ST-
EN13071 og vera adgangsstyrdir.

Hafa skal samrad vid Skrifstofu umhverfisgeda hja Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar vardandi utfzerslu djupgama.

Tryggja skal ad naegt rymi verdi til stadar fyrir sorphirdubil pannig ad hann
standi ekki ut & gangstétt. Jafnframt skal akstursleid ad djipgamum pola 25
tonna bil.

Urgangur fra atvinnuhtsnaedi
Vid allt atvinnuhlsnzedi a deiliskipulagssvaedinu skal gera rad fyrir

ke, o sorpgeymslum i samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Sorpgeymslur

Mynd 71.Fyrirmyndir djipgamar atvinnuhidsnaedis skulu vera innan byggingareits og i aflokudum rymum

sem skulu innbyggdar i byggingar. Sorpgeymslur skulu rima nzegilegan

SKYRINGAR; fiolda flokkunarilata sbr. lagmarkskrofur i rg. 803/2023 um medhéndlun

™ "™ Afmoriun deliskipulegesveedis tirgangs og adstadan parf ad vera rimgad til flokkunar & drgangi og til ad
[ bjénustuadili geti athafnad sig vid taamingu.

] wosamen Rekstraradilar atvinnuhtsnaedis bera abyrgd & eigin sorphirdu og skulu

tryggja sér pjonustu videigandi sorphirdufyrirtaekis.

‘ Naverandi byggingar

@ Grendarstd - stadsetning Grenndarstﬁﬂ ar
Vi

Djipga A cki i i 0
Wipsilmey A skipulagssveedinu er ein grendarstod.

P Djapgamar - fylgilod
Sjoérivatn
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6.5 HLJODVIST OG LJOSVIST

Svaedi 2 er ad starstum hluta innan skilgreinds ibadasvaedis i tillogu ad
breytingu adalskipulags og par af leidandi eru mork umferdarhdvada 55
LAeq samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Auk pess kvedur
reglugerdin @ um ad par sem dvalarsvaedi a 168 eru skilgreind skuli pess gaett
ad hljodstig sé undir 55 LAeq.

i skilmalum deiliskipulagstillogu fyrir svaedi 2 segir ad vid hénnun gatna verdi
haft ad leidarljosi ad draga sem mest (r havadamengun vegna umferdar
med vali a videigandi yfirbordsefni og lagum umferdarhrada, gbngu- og
hjolatengingar verdi eins og best verdur a kosid til ad hvetja til notkunar
virkra fer6amata og gangandi og hjolandi umferd verdur i forgangi.

Nidurstodur hljédvistarreikninga syna ad hljoédstig vid framhlidar nokkud
margra hisa vid Seevarhofda og Storhofda reiknast yfir morkum reglugerdar
(d8urnefnd 55 LAeq). Hins vegar eru krofur um kyrrlata hlid, sem og krofur
um hljédstig a dvalarsvaedum a l6dum uppfyllitar ad mestu. Hafa skal i huga
ad samkvaemt reglugerd 724/2008 ma havadi utan vid hisvegg vera meiri
en uppgefid hamark ef notadar eru hljodgildrur vid loftun.

Visad er i kafla 1.9 i Almennri greinargerd fyrir svaedi 1 og svaedi 2 til frekari
gloggvunar hvad vardar hljodvist. Visad er i kafla 6 i Almennri greinargerd
fyrir svaedi 1 og sveedi 2 hvad vardar ljosvist.

6.6 DREIFISTODVAR

Skipulagid gerir rad fyrir 4 nyjum dreifistodvum rafmagns og afmarkar 16dir

fyrir peer.

Utfaersla dreifistodva skal vera i samraemi vid heildarhénnun umhverfisins
sem peer eru hluti af. Dreifistddvar skulu vera metnadarfullar byggingar og
honnun peirra skal taka mid af umhverfinu. Verdi byggd dreifistod skal hian
fylgia skilmélum og sérskilmalum l6dar. Utfaersla og nédkvaem stadsetning
dreifistodva skal vera i samraemi vid sérskilmala og gerd i samrdadi vid Veitur.

6.7 DALUSTOD FRAVEITU

Gert er rad fyrir ad deelustod fraveitu verdi a sveedi 2B.

7 '| Reykjavikurborg
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7 SERSKILMALAR LODA

Sérskilmalar hverrar |6dar skilgreina staerd bygginga, hamarks byggingarmagn ofanjar6ar annars vegar og
byggingarmagn nedanjardar hins vegar. Jafnframt skilgreina sérskilmalar haedafjolda, iblidafjolda, hamarks haedarkota
bygginga, pakgerd, fiolda bilastaeda, fjolda hjolastaeda, umfang grédurpekju a pakflotum, regngarda og adrar kvadir
og skilmalar sem kunna ad eiga vid. Adlaga skal adkomu bifreida ad landslagi og kréfum um algilda hénnun.

Utreikningur @ A og B rymum er reiknad utfré skilgreiningu iST 50 um lokunarflokka A og B.
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| kafla 6.1 koma fram almennir skilmélar vardandi honnun hisa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
honnun |68a. Miklvaegt er ad lI6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilméla. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD F

\-

Storhofsi - ,-’ S
Starfsemi / notkun: [budarhisnadi, skrifstofur, opinber ! \'\.\'f'I 7
grunnpjénusta, verslanir, pjonusta og veitingarekstur, '_" ¥
menningarhtis / galleri, likamsraektarstod, stofnanir/ i ’
oldrunarpjonusta, leikskoli { '|

\ ra
Haed bygginga: 5 - 7 haedir A !

Heildarstaerd 16dar: 7.950 m? ! "
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 22.800 m? !
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 3.710 m?
Héamarks byggingarmagn nedanjardar: 6.400 m?

Staerd atvinnuhisnaedis: 6.240 m?

Hamarksfjoldi ibida: 184

Lagmarksfjoldi hjolasteeda 4 16d: 335

Fjoldi bilastaeda i kjallara & 163: 92 par af 83 samnytanleg.

Sértaekir skilmalar:
Sja bls. 80-81.

SKYRINGAR:
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1 Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

~-—--— Byggingareitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingariina
Nuoverandi byggingar, ma fiarlaega

Kv6d um gbnguleid

=
toese)
[a] Inn- og Utkeyrsla Ur bilakjallara, leiébeinandi
[ Gotur
POOGK  Upphaskkad yfirbord
[ Géngustigur
[ Hjolastigur
T Svigrum Borgarlinu
{,L e Djupgamar
S P \ . Spennustdévar
"--cf 5 ® LoGandmer
*

Kennileiti

@@  Grodur, leisbeinandi

Ff_ ~ Regngardar, leidbeinandi
[ Opissveesi
Skyringarmynd [ Vatnsrés | got
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i kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi honnun hisa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmélar vardandi
honnun 163a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar @ snidum eru leidbeinandi.

LOD F
Stornofai

Sértaekir skilmalar:
Vinna skal med sérstodu l6darinnar sem hornlédar og kennileitis sbr. kafla 3.8.

Syna skal fram & arkitektoniska sérstodu byggingarinnar.

Syna skal fram a umhverfishafi og kolefnishlutleysi byggingarinnar, enda skal byggingin vera i sérflokki hvad vardar
umbhverfisgeedi. Gert er rad fyrir pvi ad byggingin fai "very good" einkunn dir BREEAM vottun eda sambazerilega
einkunn tr 6dru sambaerilegu matskerfi a sjalfbaerni.

Burdarvirki byggingarinnar skal samanstanda af krosslimdum timburgrindum, stifudum med gegnheilum
krosslimdum timbureiningum (e. CLT) og stalvirki eftir porfum og i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar. En
hluti byggingar, t.a.m. kjarnar, verdi ur umhverfisvaenni steypu (e. Low Carbon Concrete).

Orkunotkun:

Leggja skal fram utreikninga sem syna orkusparnad midad vid hefdbundna byggingu i Reykjavik. Orkunotkun
skal ad jafnadi vera innan vid 150 kWh/m? fyrir hushitun, loftraesingu, heitt neysluvatn, daelubinad, lysingu og
htstaknibtinad.

Loftraesing:
Hver ibud skal bdin sjélfstaedu, notendastyrdu loftraesikerfi med varmaendurvinnslu.

Einangrun:
U-gildi utveggja skal vera & bilinu 0,25 - 0,30 W/m?K.

Lyftur og annar bunadur:

Velja skal pad lyftukerfi ad undangenginni samanburdarkonnun. Velja skal pad lyftukerfi sem parf minnstu
orkunotkunina.

Setja skal upp sameiginleg purrkrymi fyrir burrkun a pvotti baedi innanhuss og utan.

§t9ribana6ur fyrir orku- og vatnsnotkun:

Utilysing skal vera sjalfstyrd (utbuin solari, birtuskynjara eda hreyfiskynjara) til ad koma i veg fyrir ljésanotkun i
bjortu.

Lysing i umferdarrymum i sameign skal tengd hreyfiskynjurum.

Fylgjast skal med orku- og vatnsnotkun med adgengilegum skjaum sem syna orkunotkun, vatnsnotkun, kostnad
orkunotkunar og dztlada CO, losun.

Liftimakostnadur:

Beita skal Gtreikningum 2a liftimakostnadi (e. LCC) byggingarefna til pess ad velja pau byggingarefni sem eru
fjdrhagslega sjalfbaerust hverju sinni. | pessum tilgangi skal greina hjipfleti, taknibinad, yfirbordsefni og
I60arfraganga. Huga skal sérstaklega ad pvi ad byggingarefni séu endurnytanleg.

Medferd Grgangs a byggingartima:

Utfeera skal sérstakt urgangsstjérnunarkerfi med pad ad markmidi ad lagmarka urdun byggingartrgangs og draga tr
myndun skadlegs urgangs. Byggingartrgangur skal flokkadur i minnst 5 flokka. Stefnt skal ad pvi ad 95% af 6llum
byggingarirgangi verdi endurunninn eda endurnyttur og ad adeins 5% fari i uréun.

Allur byggingarurgangur skal maeldur og skrddur i m® eda tonnum & hvern brutté fermeter byggingar. Skraning
skal einnig na til pess hvert skadlaus byggingarturgangur hefur verid fluttur og hversu stért hlutfall af trgangi fer til
urdunar.

Skra skal 6ll mannvirki 4 168 sem parf ad fjarlaegja d40ur en framkvaemdir hefjast. Athuga skal hvort mégulegt er ad
nyta pad byggingarefni at frd umhverfis-, taeknilegum eda fiarhagslegum sjonarmidum.

Fela skal 6hadum adila eftirlit med framkvaemd og framvindu medhoéndlunar trgangs & framkveemdatima.
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ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVEDI 2A

SKILMALAR FYRIR LOD

I.,égmérkun a CO2 losun farartaekja:
Utbua skal adstodu fyrir reidhjolaleigur og samnytingu a reidhjélum i sérstékum skylum & l6dinni.
Adstada skal vera til stadar til ad deila hjélum, hlaupahjélum og umhverfisvaenum bifreidum.

Yiraekt:
Grédurhus fyrir ylreekt skulu vera innan byggingareits & paki byggingarinnar. [buar, veitingastadir og leikskdli sem
stadsett verda a |6dinni skulu hafa adgang ad peirri adstodu.

Byggingarreitur er 15 - 18 m breidur sem mé nyta allan undir hiskropp. Oheimilt er ad fara at fyrir byggingarreit
s.s. Utskot, svalir ofl. 7. haed skal vera inndreginn.

Heimilt er ad tengja byggingareiti saman a efri haedum yfir rof en fri haed 4 porti skal p6 aldrei vera minni en sem
nemur 2 haedum.

Krafa er um virkar framhlidar jardhaeda sem snta ad Storhofda og hluta Seevarhofda, sja kafla 3.7 og kafla 6.1.1.
A 168inni skal reisa bilakjallara med 95 staedum og adgengilegur almenningi sbr. kafla 6.2.7. Oheimilt er ad merkja
bilastzedi & 16d.

bakform er frjalst.

Kvod er um pakgard.

Kvdd er um 1000 m? matvéruverslun.

Kvod er um gonguas i gegnum l6d.

Kvod er um hjdlageymslur fyrir almenning a 164.

Lagmarksstaerd regngards: 800 m?
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ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVADI 2A

i kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun huisa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun 168a. Miklvaegt er ad l6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram

skilmdlar sem eru sértaekir og/eda fravik frd almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar a snidum eru leidbeinandi.

LOD G
Stérhofsi / Geitisbryggija
Starfsemi / notkun: fbadarhisnaedi.

Hluti jarGhaedar skal stadsetja rymi fyrir atvinnuhusnaedi
samkvaemt kafla 3.7.

Haed bygginga: 2 - 5 haedir

Heildarstaerd l6dar: 5.620 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 10.609 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.458 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 5.000 m?

Steerd atvinnuhusnaedis: 900 m?

Hamarksfjoldi ibuda: 108

Lagmarksfjoldi hjolasteeda 4 1648: 216

Fjoldi bilastaeda i kjallara a 168: 75 par af 68 samnytanleg.

Sértaekir skilmdlar: : '|
*Haedafjoldi visar til ibudahaeda ofan a kjallara eda e ~. AFANGI 2C |
bilakjallara sbr. skilmalasnid. A 168inni skal reisa bilakjallara \i "
med 75 steedum sem adgengilegur er almenningi. sbr. kafla ey ol
6.2.7. Oheimilt er ad merkja bilastaedi 4 168 nema bilastaedi
fyrir hreyfihamlada. Gert er rad fyrir bilastaedum fyrir
hreyfihamlada 4 Stérhofda.
Heimilt er ad fullnyta byggingareit vid sudvestur horn.
pakform:
Flatt pak samkvaemt uppdreetti og kafla 6.1.8.
Hallandi pakflétur a afmérkudum stad skv. skilmalauppdraetti. )

SKYRINGAR:
Kvaair: r - .I Afmérkun deiliskipulagssvaedis

Krafa er um virkar framhlidar @ peim hluta jar6haeda par sem
heimilt er ad stadsetja atvinnuhtsnadi, sja nanar kafla 3.7
og kafla 6.1.1.

Kvad er um forgarda medfram Stérhofda, torgi og gongugotu
til nordvesturs sbr. kafla 6.1.4.

Lagmarksstaerd regngards: 800 m?

Skyringarmynd
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ARTUNSHOFBI VID ELLIDAARVOG, SVEDI 2A

i kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi hénnun hisa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun I6da. Miklvaegt er ad I68arhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmélar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar a snidum eru leidbeinandi.

LOD H
Storhofai / Geitisbryggja
Starfsemi / notkun: ibudarhisnaedi.

Heaed bygginga: 4 - 5 hadir

Heildarstzerd lodar: 6.343 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 10.389 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.485 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 5.550m?
Hamarksfjoldi ibida: 110

Lagmarksfjoldi hjolasteeda & 168: 220

Fjoldi bilastaeda & 168: 96

Sérteekir skilmélar:

*Heedafjoldi visar til ibudahada ofan & kjallara eda
bilakjallara sbr. skilmélasnid. A 16dinni skal reisa bilakjallara
med 96 staedum sem adgengilegur er almenningi. sbr. kafla
6.2.7. Oheimilt er ad merkja bilastedi 4 168 nema bilastadi
fyrir hreyfihamlada. Gert er rad fyrir bilastzedum fyrir
hreyfihamlada & Stérhofda. Stadsetja skal hjolageymslur
og innganga par sem bilakjallari stingst Gt ur landi og draga
markvisst Ur synileika bilakjallara.

Heimilt er ad fullnyta byggingareit vid nord austur horn og
uthorn vid sudurs.

pakform:

Flatt pak samkveemt uppdreetti og kafla 6.1.8. Hallandi
pakfletir @ afmorkudum stodum skv. skilmalauppdraetti.
Kvadir:

Kvod er um ad bilakjallari fyrir 168 H og | sé samtengdur fyrir
umferd.

Kvod er um ad bilastaedii bilakjallara séu opin fyrir almenning.
Krafa er um virkar framhlidar @ peim hluta jar6hasda par sem
heimilt er ad stadsetja atvinnuhtisnzedi sja nanar kafla 3.7 og
kafla 6.1.1.

Kvod er um forgarda medfram Storhofda og gongugotu til
nordvesturs sbr. kafla 6.1.4.

Ladgmarksstaerd regngards: 1.000 m?

Skyringarmynd
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ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

i kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi honnun hdsa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun 16da. Miklveegt er ad |66arhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kotar & snidum eru leidbeinandi.

LOP |
Stérhoféi / Hakabryggia

Starfsemi / notkun: ibidarhtisnzedi.

Haed bygginga: 4 - 6 hadir

Heildarsteerd l6dar: 5.526 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 9.177 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.377 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 6.950 m?
Hamarksfjoldi ibada: 102

Lagmarksfjoldi hjolastaeda a 168: 204

Fjoldi bilasteeda & 160: 144

Sértaekir skilmalar:

*Haedafjoldi visar til ibudaheeda ofan & kjallara eda
kjabilakjallara sbr. skilmélasnid. A |63inni skal reisa bilakjallara
med 144 steedum sem adgengilegur er almenningi. sbr.
kafla 6.2.7. Oheimilt er a8 merkja bilastaedi 4 168 nema
bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Gert er rad fyrir bilastaedum
fyrir hreyfihamlada & Storhofda. Stadsetja skal hjolageymslur
og innganga par sem bilakjallari stingst ut Gr landi og draga
markvisst ur synileika bilakjallara.

Heimilt er ad fullnyta byggingareit medfram nord austur hlid.

pakform:
Flatt pak samkvamt uppdreetti og kafla 6.1.8. Hallandi
bakfletir @ afmorkudum stédum skv. skilmélauppdraetti.

Kvadir:

Kvod er um ad bilakjallari fyrir 168 H og | sé samtengdur fyrir
umferd.

Kvod er um ad bilasteedii bilakjallara séu opin fyrir almenning.
Krafa er um virkar framhlidar a peim hluta jar6hzeda par sem
heimilt er ad stadsetja atvinnuhtsnzedi sja nanar kafla 3.7 og
kafla 6.1.1.

Kvod er um forgarda medfram Stérhofda og géngugotu til
nordvesturs sbr. kafla 6.1.4.

Lagmarksstaerd regngards: 800 m?
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Bundin byggingariina
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Kvd um gbnguleid
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ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

i kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi honnun husa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun [68a. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmadlar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD J ,.
Geitisbryggja . / S
Starfsemi / notkun: Ibidarhisnaedi [ - i

Haed bygginga: 4 - 5 hadir -' i
Heildarstaerd |6dar: 2.473 m? :
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 4.905 m? \ o
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 743 m? A

Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 940 m? \
Héamarksfjoldi ibida: 55 ]
Lagmarksfioldi hjolastaeda 4 163: 110 J R
Fjoldi bilastaeda a 168: 0, heimilt er po ad stadsetja bilastaedi }
fyrir hreyfihamlada a 160 naest adalinngangi byggingar eda i
gotu i samradi vid Reykjavikurborg.

Fjoldi bilasteeda i borgarlandi og ndlzegum bilakjéllurum
opnum almenningi talin til parfa l6dar: 41

3
~

Sértaekir skilmalar:
Engin bilasteedi eru @ 160 og nytir 16din bilastaedi i borgarlandi
og i nalaegum bilakjollurum opnum almenningi.

pakform:
Flatt pak samkvaemt uppdrzetti og kafla 6.1.8

Lagmarkssteerd regngards: 1.100 m?

SKYRINGAR:
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' | Afmérkun deiliskipulagssvaedis
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I | Byggingarreitur

‘| Byggingarreitur rofin, leidbeinandi
—— — Byggingarreitur kjallara og bilakjallara
Bundin byggingariina

Nuverandi byggingar, ma fijarlaega
Gotur

2 Upphaekkad yfirbord

Gongustigur
[/ Hijolastigur
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Spennustddvar

: ]
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/ (X)  vooanimer
@  Grodur, leibeinandi

B Regngardar, leidbeinandi
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ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVAEDI 2A

i kafla 6.1 koma fram almennir skilmalar vardandi honnun hisa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hénnun l68a. Miklveegt er ad l6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmélar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kétar & snidum eru leidbeinandi.

LOD K og dreifistéd (O3)

Scevarhofs " P
’l" .\'\. ,." ,"
Starfsemi / notkun: Rofastéd og dreifist6d rafmagns (03) ! W /
Hamarkshaed byggingar: 3,2 m, hluta til nidurgrafin § 2

Heildarstzerd |68a: 282 m?, sja nanar skilmalatoflu.
Hamarks byggingarmagn ofanjardar (A+B rymi): 180 m?
Bilastaedafjoldi skv. samg.mati: 1 staedi

Fjoldi bilastaeda & 168: 1

Sértaekir skilmalar:

Vanda skal Utfeerslu atlits byggingar og taka sértaklega tillit til
pess ad byggingin er stadsett i mikilli ndlzegd vid ibidarbyggd
og & megin itivistarsvaedi hverfisins.

Byggingin skal vera hluta til grafin inn i land og/eda hulin med
grodurpekju a 2 hlidum og a paki. Hylja skal hlid sem snyr til )
sudurs og austurs ad Seevarhofda. |
\
\

SKYRINGAR:

Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Borgariina, samgfnguéas
Lodarmork
Byggingarreitur

Gotur

| Upphaekkad yfirbord
Gongustigur

Hjolastigur
Spennustddvar
Lédanamer

Grodur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi

Opid svasdi

s Vatnsras | gotu
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i kafla 6.1 koma fram almennir skilmélar vardandi honnun hdsa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmélar vardandi
hénnun l6da. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilmala. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sértaekir og/eda fravik fra almennum skilmélum.

LoD O
Alabryggija ,
Starfsemi / notkun: ibudarhisnaedi f o WS ’

Haed bygginga: 3 - 4 haedir {
Heildarstaerd l6dar: 1001 m? A
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 2.040 m? \ =
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 311 m? X ]
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 550 m? ! :
Hamarksfjoldi ibuda: 23 !
Lagmarksfjoldi hjolastaeda & 168: 46

Fjoldibilastzeda 4 168: 0, gert er rad fyrir merktum bilastaedum
fyrir hreyfihamlada verdi i Alabryggju naest adalinngangi
byggingar.

Fjoldi bilastaeda i borgarlandi og naleegum bilakjollurum
opnum almenningi talin til parfa 16dar: 17

Sértaekir skilmalar:
bakform:
Flatt pak samkvaemt uppdraetti og kafla 6.1.8.

Lagmarksstaerd regngards: 260 m?

SKYRINGAR:

[r—
| Afmérkun deiliskipulagssvesdis

1

Lodarmdrk

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara og bilakjall
Bundin byggingarlina

Gotur

Upphaekkad yfirbord

Gongustigur

Hjélastigur

Bilastaedi

EEEEE ~Djupgamar

Leiksvaedi

Lédanimer

Grendarstdd - stadsetning

Grédur, leidbeinandi
Regngardar, leidbeinandi
Votlendi

Opid svaedi

[B0sece} 8] 1

Skyringarmynd Vatnsras i gotu
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[ kafla 6.1 koma fram almennir skilmélar vardandi hénnun hdsa og i kafla 6.2. koma fram almennir skilmalar vardandi
hoénnun l6da. Miklvaegt er ad I6darhafar og honnudir kynni sér vel almenna skilméla. Hér ad nedan koma einungis fram
skilmalar sem eru sérteekir og/eda fravik fra almennum skilmalum. Uppgefnir (G) kdtar a snidum eru leidbeinandi.

LOPIR O

LOPIR O2 0G 04 i i
Starfsemi / notkun: Dreifist6d rafmagns [ i
Hamarksheed bygginga: 3,2 m i
Heildarstzerd 16da: 25-42 m?sja nanar skilmalatoflu.
Hamarks byggingarmagn ofanjardar (A+B rymi): 16 m?

Sértakir skilf’nélar:
Vanda skal atfaerslu utlits.

SKYRINGAR:

- .
| Afmorkun deiliskipulagssvaedis

Lodarmérk

Byggingarreitur

Byggingarreitur rofin, leidbeinandi

~w—--— Byggingarreitur kjallara og bilakall
Bundin byggingarlina
Naverandi byggingar, ma flarleega
Kvb8 um gonguleid

E=
tesse)
[a] Inn- og Gtkeyrsia Gr
[ Gétur
RSG50 Upphaskkad yfirbord
[ Géngustigur
[ Hijdlastigur
BN NattGrustigur
sz Hjblastaebi, leidbeinandi
. Spennustddvar
® Loédanamer
@  Groour, leidbeinandi
i Regngardar, leidbeinandi
:J Votlendi
i Opid svaedi
[ Vatnsras | gdtu
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5 SKIPULAGSUPPDRATTIR OG SKILMALAR

. Deiliskipulagsuppdrattur og sneidingar

. Skyringauppdrattur sem synir mégulegar utfaerslur.

. ARTUNSHOFDI VID ELLIDAARVOG, SVADI 2A: Almenn greinagerd og skilmalar fyrir innvidi.
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