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Efnisyfirlit

Seljahverfi Hverfisskipulag Reykjavikur

Helstu breytingar

Almennur texti um skipulagsskilmala
o Kafli fremst i békinni um skipulagsskilmdla hvers hverfis fellur at. Umfjéllunin
feerist yfir i greinargerd.

Skilmalalidur um starfsemi

e Ndnar er skilgreint hvad dtt er vid med mengandi starfsemi sem ekki er
heimil i ibaudabyggd. Umfj6llun um gististarfsemi breytt til samraemis vid breytingu
d reglugerd um gististadi og med visan i breytt adalskipulag. Breytingin neer til allra
skilmdlaeining med ibidabyggd.

e Skilmdlatexta um starfsemi G samfélagspjénustusveedum breytt til samraemis
vid umfjéllun i nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Breytingin neer til skilmdlaeiningar
6.2.20.

Skilmalalidur um adrar byggingar & 163

o Gefin er heimild til ad fara med smdhysi dt fyrir takmarkadan byggingarreit
og ad I6damérkum ad uppfylitum skilyrdum. Breytingin neer til skilmdlaeininga med
ibudabyggd.

Skilmalalidur um kjallara

o Texta um mdlsmedferd skv. skipulagslégum breytt. Breytingin neer til allra
skilmdlaeininga nema eininga 6.2.21, 6.2.22, 6.2.24, 6.2.25 og 6.2.27 (opin svaedi,
borgargétur og Vetrargardur).

Skilmalalidur um ésampykktar framkvaemdir

e Texta um mdlsmedferd skv. skipulagslégum breytt. Breytingin neer til allra
skilmdlaeininga nema eininga 6.2.21, 6.2.22, 6.2.24, 6.2.25 og 6.2.27 (opin sveedi,
borgargétur og Vetrargardur).

Skilmalaeining 6.2.27
e Ny skilmdlaeining sem klofin er ut fra 6.2.25. Opid sveedi i tengslum vid
Vetrargard og veghelgunarsveedi Arnarnesvegar.

Skilmalaeining 6.2.3
e Heimildir til uppbyggingar og fjélgunar ibada vid Tindasel 3 fjarleegdar.
Lé8in, asamt adliggjandi opnu svaedi, ordid ad sérstakri skilmdlaeiningu (6.2.28).

Skilmalaeining 6.2.28
o Ny skilmdlaeining sem klofin er Ut fra 6.2.3. Verslunar- og pjénustuléd og
opid svaedi vid Tindasel 3. bréunarreitur utan hverfisskipulags.

Skilmalaeining 6.2.22 og 6.2.26
e Afmérkun eininga breytist vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu vid
Arnarnesveg.

Skilmalaeining 6.2.1

e Skilmdlalidur um hljédvist: Skilmdlatexta breytt til samraemis vid umfjéllun 7
greinargerd um hljédvistarvandamdl fré Reykjanesbraut.

e Skilmdlalidur um loftgaedi: Skilmdlatexta breytt til samraemis vid umfjéllun i
greinargerd um loftmengun frd Reykjanesbraut.

Skilmalaeining 6.2.19
e Umfjéllun um Helstu dherslur: Texta breytt til samraemis vid dkvaedi
Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Skilmalaeining 6.2.23

e Fallid frd pvi ad yfirfeera ndverandi heimildir i hverfisskipulag. Eldra skipulag
verdur dfram i gildi innan einingarinnar.

o Skilmdlalidir fjarlzegdir.

e Umfj6llun um Helstu dherslur: Texta breytt til samreemis vid pad sem fram
kemur ad ofan og dkvaedi Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Skilmalaeining 6.2.22, 6.2.24, 6.2.25 og 6.2.27
o Skilmdlalidur um fl6d og adrar ndttdruhamfarir: Nyjum skilmdlatexta um
heettu G grédureldum beett vid.

Breytingar i april 2022

Skilmalaeining 6.2.26
o Nyr uppdrdttur af skilmdlaeiningu til samraemis vid deiliskipulagstillégu
Arnarnesvegar.
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Helstu breytingar

Breytingar i oktober 2022

o Skilmdlaeining 6.2.26. feld ut.
Tekur gildi med byrtingu 7 B- deild stjornartidinda
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EFNISYFIRLIT

6.2.1 bverdr-, binga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel 15 6.2.15 Grofar-, Hjalla-, Heidar-, Hagasel og Hdlsasel 1-21 og 2-42 371
6.2.2 S-sel - einbylishis 37 6.2.16 Gilja-, Gljufra- og Grjétasel 393
6.2.3 Teiga-, Tinda-, Tungu-, Stranda- og Stiflusel 67 6.2.17 Bla-, Dyn-, Hlé- og Ljarskogar og Akrasel a17
6.2.4 Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel 93 6.2.18 Skogarsel 1-43 445
6.2.5 Réttar- og Sidusel 117 6.2.19 Sudur Mjédd - préounarsveedi 465
6.2.6 Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel 137 6.2.20 Samfélagspjonusta 471
6.2.7 Hryggjar-, Myrar- og Melsel 161 6.2.21 Borgargétur (Rangar-, Hélma-, Skégar- og Jadarsel) 493
6.2.8 Koégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur) 183 6.2.22 Opin svaedi 505
6.2.9 Lambasel 207 6.2.23 Rangarsel/Hélmasel - préunarsvaedi 517
6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Joru- og Jakasel 233 6.2.24 Jadarsel - opid sveedi 523
6.2.11 Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar télur) 263 6.2.25 Vetrargardur 535
6.2:12 Jafnasel 289 6.2.27 Opid svaedi/Veghelgun 559
6.2:13 Falkhdll 305 6.2.28 Tindasel 3 569

6.2.14 Hnjukasel og Hdlsasel 33—-510g 44-56 351
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Skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi

Yfirlit Skilmalaeiningar i Seljahverfi
-Eins og fram kemur i formala i bok | er hverfisskipulagi Seljahverfis skipt -Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugtok, er hugtakid
i tvé bindi sem mynda eina heild dsamt skipulagsuppdreetti. Skiptingin skilmalaeining skilgreint sem: Pyrping husa, |168a og/eda borgarumhverfi
er til pess gerd ad audvelda lestur & prentadri itgafu. Bok | er almenn 4 afmorkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman af sogulegum,
greinargerd og stefna en i bok Il eru skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi. landfraedilegum, byggingartaeknilegum og/eda fagurfreedilegum asteedum
Gerd er grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bok I, Stefna og helstu og feer pvi sameiginlega skipulagsskilmala.

aherslur i Seljahverfi, en par eru lagdar linur fyrir alla mikilvaegustu peetti
- Seljahverfi hefur verid skipt upp i 26 skilmélaeiningar sem hver hefur

fengid sérstakt audkenni fra 6.2.11til 6.2.26, sbr. merkingar og afmérkun &
-Hverfisskipulag fyrir Seljahverfi mun leysa af hélmi eldri uppdreetti. Hver pessara skilmalaeininga feer sérstaka skilmaéla.
deiliskipulagsaeetlanir, sem felldar eru ur gildi vid sampykkt
hverfisskipulags. I hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem

byggja a:

hverfisskipulagsins sem sidan eru Gtfeerdir i skipulagsskilmalum.

* Yfirfeerslu G helstu byggingarheimildum dr eldra deiliskipulagi, sem fellt er dr
gildi.

* Helstu 6skum ibda og hagsmunaadila um breytingar.

*  Nyjum, vistveenum og sjdlfbeerum dherslum.

-bad sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag eru
byggingarheimildir og heimildir um bilastaedi. Upplysingar um gégn sem
yfirfeersla & eldri skipulagsheimildum byggir @ er ad finna i skilméalanum
yfirfeerdar byggingarheimildir undir kafla um MANNVIRKI og skilmala
um bilastaedi og innkeyrslur undir kafla um SAMGONGUR i hverri
skilmalaeiningu. Aftast i bok Il er skra yfir deiliskipulagséaeetlanir padan sem
heimildir eru yfirfeerdar og deiliskipulag sem fellt er ur gildi vid sampykkt
hverfisskipulags.
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Mynd 2

6.2 Seljahverfi skiptist i 27 skilmalaein-
ingar. A myndinni mé sja stadsetningu
skilmalaeininga i hverfinu.
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Skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi

Lykilaherslur

- Flokkun skilmala er i samraemi vid Gatlista um vistveena byggé, sja
fylgiskjal hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 6
Breidholt, dags. 16. mars 2015.

- Skipulagsskilmalar flokkast i sjo dherslupeetti:

@ SAMFELAG

-Skilmalar um ibGasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu og
ly8heilsumal eins og hljé8- og loftmengun.

MANNVIRKI

- Skilmalar um hasagerd, yfirfaerdar byggingarheimildir,
vidbétarbyggingarheimildir, heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og
breytingar, nidurrif, teekjabinad @ hiusum og ésampykktar framkveaemdir.

GADI BYGGDAR

- Skilmalar um [68ir, opin sveedi, grodur, borgarbuskap, ljésvist og kvadir &
168um og opnum sveedum.

SAMGONGUR

- Skilmalar um samgongur eins og gotur, stiga, bilasteedi, innkeyrslur,
bilakjallara og sameiginleg bilasteedi og hjdlasteedi.

VISTKERFI & MINJAR

- Skilmalar um blagraenar ofanvatnslausnir, bygg&avernd, fornleifar og
verndun nattarusérkenna.

aé(\QV ORKA & AUDLINDIR

- Skilmalar um flokkun Urgangs, rafhledslusteedi og dreifistédvar og lagnir.

NATTURUVA

- Skilmalar um adgerdir vegna flé8a, nattiruhamfara, loftslagsbreytinga og
évedurs.
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Skipulagsskilmalar fyrir Seljahverfi

Skilmalar i Seljahverfi

- Skilmalarnir fjalla um vistveenar dherslur, byggdamynstur, landnotkun,
préun og yfirbragd byggdar, p.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi.
Skilmalar innvida taka til samgangna, hjéla- og bilastaeda, Gtfeerslu gatna,
hjéla- og géngustiga og almenningsryma, p.m.t. leiksveeda, efnisflokkunar
heimilisirgangs og helgunarsveeda fyrir veitur. Skilmalar fyrir 163ir na
til starfsemi, byggingarmagns og heaedafjolda, svo og annarra patta sem
taldir eru upp. I hverfisskipulaginu eru byggingarreitir stackkadir svo
ad peir ndi utan um nuverandi og nyjar byggingar sem eru heimiladar.
Aftast i einstékum skilmalum eru tilvisanir i videigandi leidbeiningar
hverfisskipulags en peer eru skyringargégn med skyringarmyndum sem
fjalla um nénari utfaerslu 4 einstékum skipulagsskilmalum.

-Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsdkveedi
hverfisskipulagsins eins og pau birtast i békum | og Il og &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Seljahverfi synir notkun 4 einstékum
sveedum innan hverfisins, afmoérkun skilmélaeininga, nyja byggingarreiti,
fyrirkomulag samgéngumala, opin svaedi og dnnur skipulagsakvaedi.

Til hlidar vid skipulagsuppdratt eru skyringar & tdknum og litanotkun a
uppdreetti. Skipulagsuppdratturinn er af steerd A1 eda AO og i meelikvarda
1:3000.

-Haegt er ad nalgast 6ll gogn hverfisskipulagsins a vefsidunni http://
hverfisskipulag.is.
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Skilmélaeining

6.21

bverér-, binga-, bjéttu-, Prandar- og bufusel

Skilmalaeining 6.2.1
Loftmynd sem synir
afmorkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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Skilmélaeining 6.2.1 bverar-, binga-, Pj6ttu-, brandar- og bufusel

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.1 er eingéngu ibudabyggs. Einingin afmarkast af
Skogarseli i austri, Sudur-Mjodd i nordri, sveitarfélagamérkum Képavogs i
vestri og opnu svaedi i sudri. ABkoma ad einingunni er um bverarsel i austri
fra Skégarseli. Um er ad raeda fullmétada byggd einbylishisa & 1-2 haedum
vid botnlangagétur. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulaginu par sem
byggingarreitur var staekkadur til ad koma fyrir sélstofu.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I6dum eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi d 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjéldi bilastzeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun & skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
& heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-Ill getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og a8ur. betta & pé ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
dkveedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hasneaedis skal 4fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.



20

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.21 Pverar-, Pinga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel

2. Hasagerdir

-Einbylishis & 1-2 heedum me3d kjallara par sem landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

4. Fjoélgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbla aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum &
I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa 4 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibud&a vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; . 3 bingasel 10 331 m? A H54,H27, 315m? 16 m?
U  Utskyring — atlistun 8 yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H33
toflu
bjéttusel 1 272 m? A H54, H27, 306 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H33
yfirfeerist
bjéttusel 2 244 m? A H54, H27, 328 m? 0 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar H33
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi bjéttusel 3 272 m? A H54,H27, 277 m? 0 m?
H33
*  Ostadfest tala
bj6ttusel 4 246 m? A H54, H27, 303 m? 0 m?
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar H33
. . bjéttusel 5 252 m? A H54, H27, 299 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B o H33
bjott 16 299 m? A H54, H27, 321 m? 0 m?
bingasel 1 288 m? A  H54,H27, 303m? o m? Jottuse m H33’ ’ m m
H33
bjott 17 279 m? A H54, H27, 243 m? 36 m?
bingasel 2 244 m? A H54, H27, 294 m? 0 m? Jottuse m H33 m m
H33
. brandarsel 1 272 m? A  H54,H27, 304 m? 0 m?
bingasel 3 277 m? A H54,H27, 264m? 12 m? randarse m Has m m
H112, H33
. brandarsel 2 265 m? A H54,H27, 362m? om?
Pingasel 4 246 m? A  Hs54,H27, 270 m? om? randarse m H33 m m
H33
brand 13 219 m? A H54, H27, 242 m? 0 m?
bingasel 5 297 m? A H54,H27, 271m? 26 m? randarse m H33’ ’ m m
H33
brandarsel 4 275 m? A  H54,H27, 353m? om?
Pingasel 6 246 m? A H54, H27, 315 m? 0 m? randarse m H33 m m
H33
X Pverarsel 2 259 m? BA H54, H27, 275 m? 0 m?
bingasel 7 297 m? A H54,H27, 324m:? 0m? verarse m Has m m
H33
. bverarsel 4 252 m? BA H54, H27, 248 m? 4 m?
bingasel 8 246 m? A  H54,H27, 291m? 0 m? verar
Hog H85, H33
bverarsel 6 252 m? BA H54, H27, 302 m? 0 m?
bingasel 9 258 m? A  H54,H27, 290 m? o m? verar H33’ ’

H33
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Heimilisfang Y U H B (o] Heimilisfang Y 1] H B (o]
bverarsel 8 252 m? BA H54, H27, 310 m? 0 m? bufusel 6 341 m? A H54, H27, 334 m? 7 m?

H33 H33
bverarsel 10 252 m? BA H54, H27, 372 m? 0 m?
H33
bverarsel 12 252 m? BA H54,H27, 339 m? 0 m? A bverarsel, bufusel, brandarsel, Pjéttusel og Pingasel
H33
bverarsel 14 252 m? BA H54, H27, 294 m? 0 m?
H33 -Heildarnytingahlutfall 4 168 er 0,3
bverarsel 16 252 m? BA H54, H27, 283 m? 0 m? . R
H33 - Kjallarar eru heimiladir.
bverarsel 18 252 m? BA H54, H27, 378 m? 0 m? -Einfold eda tvofold bilageymsla, bilageymsla skal vera & nedri haed/kjallara
H33 huassins.
bverarsel 20 252 m? BA H54, H27, 267 m? 0 m? . - . . ..
verar H33’ ’ - Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
bverarsel 22 252 m? BA H54, H27, 296 m? 0 m? .
H33 HUSAGERDIR
i . ) s -Einbylishis & einni haed me?d kjallara/jar8haed dsamt innbyggdri
bverarsel 24 252 m BA :g;, H27, 383 m Om bilageymslu.
bverarsel 26 252 m? BA H54, H27, 283 m? 0 m? .
H33 bingasel 3
-Heimild er fyrir 20m? sélstofu & jardhaed Gt fra sudurhlid hassins.
bverarsel 28 417 m? BA H54, H27, 241 m? 176 m?
H33
bufusel 1 255 m? A  H54,H27, 245m? 10 m? bverar-, bufu-, brandar-, bjéttu- og bPingasel -
H33 einbylishuas
bufusel 2 243 m? A H54, H27, 380 m? 0 m?
H33
bafusel 3 218 m? A H54,H27, 242m? 0 m? - Heildarnytingahlutfall 4 166 er 0,3
H33 . T
-Kjallarar eru heimiladir.
bufusel 4 260 m? A H54, H27, 276 m? 0 m?
H33 -Einfold eda tvofold bilageymsla, bilageymsla skal vera i hasi eda tengd pvi.
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Skilmélaeining

6.21

Pverar-, Pinga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meaeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

HUSAGERDIR

-Einbylishis 8 einni haed med kjallara, d&samt bilageymslu.

bverarsel 4
-Heimild er fyrir allt a8 20m2sdlstofu 4 vesturgafli hussins. Pak skal halla i
samraemi vid huasid.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.2.1 bverar-, binga-, Pj6ttu-, brandar- og bufusel
}N\ Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

|

|

i

\

|

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.
\
| / E
y // ~

Seljahverfi
6.21

Skyringar
] Afmérkun skilmélaeiningar

[ Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
:| Nuverandi his

|:| Loédamork

0 80 m
1 1 1
I
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus @ [68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi a8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed his 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 lgnum er a kostnad |68arhafa.

- toflunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad seekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera stzerri en 40 m? 4 einni heed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hds, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
peim einbylishisalé8dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
paks stakstaeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jarévegs. Pakgerd
stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla
utlitslega ad en hafa vikjandi st6du gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi his og
byggingar stakstaeds hass a [68inni.

-Staksteed hus eru heimilud & l168unum:

bingasel 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10.

bjéttusel 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7.

brdndarsel 1, 2, 3, 4.

bdfusel 1, 2, 4, 6.

Sja leidbeiningar
~» Einbylishus
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6darim? T pjsttusel 3 906 277 0.31 40 6 0.36 323
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T pjsttusel 4 821 303 0.37 40 6 0.43 349
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T bjéttusel 5 840 299 0.36 40 6 0.41 345
vA P . - . - . e 2

Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymiim T bisttusel 6 097 321 0.32 40 6 0.37 367

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

T pjéttusel 7 931 279 0.3 40 6 035 325
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

T Prandarsel 1 905 304 0.34 40 6 0.39 350
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T brandarsel 2 882 362  0.41 40 6 0.46 408

Takmarkadur byggingarreitur

T bra 731 242 0.33 40 6 0.39 288
A Adalbyggingarreitur brandarsel 3

* Ostadfest tala T brandarsel 4 917 353 0.38 40 6 0.44 399
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN T bverarsel 10 840 372 0.44 40 6 0.5 418
T pingasel 1 960 303 0.32 40 6 0.36 349 T pverarsel 12 840 339 0.4 40 6 0.46 385
T bingasel 10 1102 331 0.3 40 6 0.34 377 T bverarsel 14 840 294 0.35 40 6 0.4 340
T bingasel 2 813 294  0.36 40 6 0.42 340 T pverarsel 16 840 283 0.34 40 6 0.39 329
T bingasel 3 988 277 0.28 40 6 0.33 323 T bverarsel 18 840 378 0.45 40 6 0.5 424
T bingasel 4 821 270 0.33 40 6 0.38 316 T bverarsel 2 865 275 0.32 40 6 0.37 321
T bingasel 5 989 297 0.3 40 6 0.35 343 T bverarsel 20 840 267 0.32 40 6 0.37 313
T bingasel 6 821 315 0.38 40 6 0.44 361 T bverarsel 22 840 296 0.35 40 6 0.41 342
T bingasel 7 289 324 0.33 40 6 0.37 370 T bverarsel 24 840 383 0.46 40 6 0.51 429
T bingasel 8 821 291 0.35 40 6 0.41 337 T pverarsel 26 840 283  0.34 40 6 039 329
T bingasel 9 859 290 0.34 40 6 0.39 336 T bverarsel 28 1389 a7 0.3 40 6 0.33 463
T pjéttusel 1 905 306 0.34 40 6 0.39 352 T bverarsel 4 840 252 0.3 40 6 0.35 298

T pjéttusel 2 813 328 0.4 40 6 0.46 374 T bverarsel 6 840 302 0.36 40 6 0.41 348
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Ioé?. Sfmahysu geta verl'(') gardskurar og -skalar, gré8urhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibGdar.
T bverarsel 8 840 310 0.37 40 6 042 356
-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
T pafusel 1 849 255 0.3 40 6 0.35 301 par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
T bafusel 2 809 380 0.47 40 6 0.53 426 smahysi & sérafnotareit hverrar ibddar. A 168um fjélbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
T pafusel 3 727 242 0.33 40 6 0.4 288 smahysi 4 sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishasum.
" bafusel 4 867 276 0.32 40 6 0.37 322 - Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168a.
T bafusel 6 1138 341 0.3 40 6 0.34 387

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med& énnur skyli og/
eda smahysi upp ad [68amoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi 68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 8 hverri 168. Fylgja skal leidbeiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun Urgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli 4 168.

-Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.
Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera

15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkveedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smzerri vidbygginga
a sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla & steerri
vi8byggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
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725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar
~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, &ferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhli®a byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

29



30

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.21

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan a hasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu paer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhusum parf sampykki husfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Utfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad fara Gt fyrir I68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |[68amoérkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og

leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og hé tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum 4 helstu
dvalarsveedi & nagrannaldé.

- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med gir8ingum eda grédri. Hamarksheed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grodur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd a ad grodur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & [68um, s.s. med
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haeedir 4 168amorkum koma fram & heaedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbaa nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

Pverar-, Pinga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel
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-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur al6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsoékna i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4
beim skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vi& hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsoékna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem setladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
& borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- PbPegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera
dempud.
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-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljoésvist

23. Hlj6dvist

- Skilmalaeiningin liggur nzerri umferdarpungri gétu eda gotum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig
vi8d byggingar séu uppfylltar.

- HIljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljé8vistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu 4 svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og & Utisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjclbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
Pegar sétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar a8 leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og 16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvadi
- [ gildi er Sampykkt um mesh&ndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhidsnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

Pverar-, Pinga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.1 bverar-, binga-, Pj6ttu-, brandar- og bufusel

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnzaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med a8 fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

- par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

- par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum haeda- og meeliblédum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

- Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I16gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 163inni. Allar breytingar og/eda fzerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 a8 auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan [68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida bldgraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 8 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og

stefnu i kafla 5 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum

leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands

og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda 4 168

- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjélda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi

ati er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.

Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Pingasel 1 o 4 4 brandarsel 3 (o} 2 2
Pingasel 10 o 2 2 brandarsel 4 o 2 2
bingasel 2 (] 2 2 bverarsel 10 (0] 2 2
bingasel 3 o 2 2 bverarsel 12 (o] 2 2
bPingasel 4 (o} 2 2 bverarsel 14 o 2 2
bingasel 5 (o} 2 2 bverarsel 16 o 2 2
bingasel 6 (o] 2 2 bverarsel 18 (o] 2 2
Pingasel 7 o 2 2 bverarsel 2 (o] 2 2
bingasel 8 o 2 2 bverarsel 20 (o] 2 2
bingasel 9 (o} 2 2 bverarsel 22 (0] 2 2
bjottusel 1 o 2 2 bverarsel 24 0 2 2
bjottusel 2 (o] 2 2 bverarsel 26 0 2 2
bjéttusel 3 (o} 2 2 bverarsel 28 (0] 2 2
bjottusel 4 o 2 2 bverarsel 4 (o] 2 2
bjottusel 5 0 2 2 bverarsel 6 0 2 2
bjéttusel 6 0 2 2 bverarsel 8 0 2 2
bjottusel 7 0 2 2 bufusel 1 0 2 2
Prandarsel 1 (0] 2 2 pufusel 2 0 2 2
bPrandarsel 2 0 2 2 pufusel 3 (o} 3 3



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.21 bverar-, Pinga-, Pjéttu-, Prandar- og bufusel
Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls  Deiliskipulag fellt ar gildi
bafusel 4 (0] 2 2 bafusel 6 (o] 2 2

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibtdar i par-, ras-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibtadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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S-sel - einbylishas

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.2 er eingdngu ibudabyggs. Einingin er vestast
i Seljahverfi. AGkoma ad einingunni er um Stufsel og Stokkasel fra
Skégarseli. Fra Stufseli ganga botnlangagéturnar Strytu- og Studlasel
en fra Stokkaseli botnlangag6turnar Stadar-, Stekkja-, Stafna-, Steina-,
Stalla- og Stapasel. Byggdin er lagreist og einkennist af botnlangagétum
med 1-2 haeda sérbylishusum. [ sumum hisum hafa verid atbutnar
tveer ibUdir. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi
innan skilmalaeiningarinnar, m.a. vegna minni hattar breytinga 4
byggingarreitum.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir G I68um eru steekkadir.
Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 163.
Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishusum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

Fjéldi bilasteeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun d skipulags- og

byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afia skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [dgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem tok gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama husnzedi og adur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjcllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjélga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
husnaedis skal &fram vera ibidarhisneedi med I6gheimilisskraningu.

M4
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2. Hasagerdir

- Einbylishis 8 1-2 heedum, med eda an kjallara. bar sem landhalli leyfir er
kjallari med fullri haed en annars nidurgrafinn.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibGdum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

- Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibGdir i husi.

-Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig mé koma fyrir aukaibddum i bilageymslu hafi htun a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l68ar
eda a milli 168a. Aukaibi8um ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.
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-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuida vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
~» Einbylishus

~» Parhuis og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Ad8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- toflunni er visad i utskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.

-bar sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; i . Skagasel 11 300 m? J H54, H32, 231 m? 69 m?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H31
toflu
Skridusel 1 300 m? H H54, H32, 288 m? 12 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H31
yfirfeerist
Skridusel 2 280 m? J H54, H32, 265 m? 15 m?
B  Bruattéflatarmal (m?2) ndverandi byggingar H31
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Skridusel 3 300 m? H H54, H32, 230m? 70 m?
*  Ostadfest tala H31
H 2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar b 292m J :g?’ H32, 255m 57m
Heimilisfang Y U H B o Skridusel 5 297 m? H H54, H32, 294 m? 3 m?
H31
Skagasel 2 291 m? | H54, H32, 244 m? 47 m? Skridusel 6 280 m? J H54, H32, 258 m? 22 m?
H31 H31
Skagasel 4 291 m? | H54, H32, 212 m? 79 m? Skridusel 7 300 m? H H54, H32, 241 m? 59 m?
H31 H31
Skagasel 5 291 m? J H54,H32, 308 m? 0 m? Skridusel 9 280 m? H H54, H32, 253 m? 27 m?
H31 H31
Skagasel 6 291 m? | H54, H32, 279 m? 12 m? Skridusel 11 280 m? H H54, H32, 266 m? 14 m?
H31 H31
Skagasel 7 300 m? J H54, H32, 275 m? 25 m? Stafnasel 1 300 m? D H54, H14, 254 m? 46 m?
H31 H15
Skagasel 8 300 m? | H54, H32, 244 m? 56 m? Stafnasel 2 322 m? AR H54, H14, 384 m? 0 m?
H31 H15
Skagasel 9 290 m? J H54, H32, 283 m? 7 m? Stafnasel 3 265 m? D H54, H14, 215 m? 50 m?
H31 H15
Skagasel 10 300 m? | H54,H32, 364 m? 0 m? Stafnasel 4 324 m? AR H54, H14, 273 m? 51 m?

H31 H15
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Heimilisfang

Stafnasel 5

Stafnasel 6

Stallasel 1

Stallasel 2

Stallasel 3

Stallasel 4

Stallasel 5

Stallasel 6

Stallasel 7

Stallasel 8

Stallasel 9

Stallasel 11

Stapasel 1

Stapasel 2

Stapasel 3

281 m?

319 m?

314 m?

280 m?

282 m?

351 m?

282 m?

320 m?

314 m?

254 m?

314 m?

282 m?

282 m?

314 m?

341 m?

Cc

AR

AR

AR

H
H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14

H54, H14,
H15

203 m?

320 m?

227 m?

212 m?

265 m?

314 m?

224 m?

377 m?

192 m?

293 m?

259 m?

231 m?

293 m?

220 m?

251 m?

87 m?

68 m?

17 m?

37 m?

58 m?

55 m?

51 m?

94 m?

90 m?

Heimilisfang

Stapasel 4

Stapasel 5

Stapasel 6

Stapasel 7

Stapasel 8

Stapasel 9

Stapasel 10

Stapasel 11

Stapasel 12

Stapasel 13

Stapasel 15

Stapasel 17

Stadarsel 1

Stadarsel 2

Stadarsel 3

282 m?

371 m?

282 m?

282 m?

314 m?

282 m?

314 m?

338 m?

282 m?

343 m?

344 m?

358 m?

335 m?

282 m?

336 m?

[ e

AR

AR

AR

H
H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14

H54, H14,
H83, H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

302 m?

284 m?

269 m?

302 m?

407 m?

308 m?

264 m?

384 m?

219 m?

312 m?

225 m?

202 m?

234 m?

332 m?

213 m?

(o))

87 m?

13 m2

50 m?

0 m?

63 m?

31 m?2

119 m?

156 m?

101 m?

123 m?

a5



46

Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmélaeining

6.2.2

S-sel - einbylishas

Heimilisfang

Stadarsel 4

Stadarsel 5

Stadarsel 6

Stadarsel 8

Steinasel 1

Steinasel 2

Steinasel 3

Steinasel 4

Steinasel 5

Steinasel 6

Steinasel 7

Steinasel 8

Stekkjarsel 1

Stekkjarsel 2

284 m?

355 m?

284 m?

284 m?

294 m?

307 m?

294 m?

307 m?

294 m?

309 m?

294 m?

339 m?

284 m?

307 m?

AR

AR

AR

AR

AR

AR

AR

AR

H
H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H78, H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

303 m?

231 m?

272 m?

421 m?

152 m?

246 m?

304 m?

312 m?

244 m?

237 m?

273 m?

400 m?

308 m?

244 m?

124 m?

12 m?

142 m?

61 m?

0O m?

50 m?

72 m?

21 m?

63 m?

Heimilisfang

Stekkjarsel 3

Stekkjarsel 4

Stekkjarsel 5

Stekkjarsel 6

Stekkjarsel 7

Stekkjarsel 9

Strytusel 1

Strytusel 2

Strytusel 3

Strytusel 4

Strytusel 5

Strytusel 6

Strytusel 7

Strytusel 8

Strytusel 9

Strytusel 10

284 m?

307 m?

284 m?

307 m?

284 m?

307 m?

288 m?

292 m?

316 m?

303 m?

330 m?

405 m?

302 m?

302 m?

302 m?

302 m?

AR

AR

AR

AR

AO

H
H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H15

H54, H14,
H13

H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14

H54, H14

304 m?

219 m?

332 m?

170 m?

312 m?

273 m?

235 m?

183 m?

207 m?

305 m?

256 m?

203 m?

219 m?

221 m?

177 m?

235 m?

34 m?

53 m?

109 m?

109 m?

74 m?

202 m?

83 m?

81 m?2

125 m?

67 m?
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Heimilisfang

Strytusel 11

Strytusel 12

Strytusel 13

Strytusel 14

Strytusel 15

Strytusel 16

Strytusel 18

Strytusel 20

Strytusel 22
Studlasel 1
Studlasel 2

Studlasel 3

Studlasel 4

Studlasel 5

Studlasel 6

Studlasel 7

Studlasel 8

330 m?

342 m?

368 m?

372 m?

339 m?

334 m?

356 m?

288 m?

288 m?
327 m?
288 m?

357 m?

316 m?

346 m?

316 m?

432 m?

290 m?

Cc

AO

O 0 O 0O

AO

AO

H
H54, H14,
H13
H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14
H54, H14
H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14

H54, H14,
H89, H13

H54, H14

H54, H14,
H110, H13

H54, H14

192 m?

189 m?

344 m?

227 m?

339 m?

305 m?

310 m?

277 m?

197 m?
268 m?
235 m?

285 m?

240 m?

322 m?

239 m?

267 m?

195 m?

138 m?

153 m?

24 m?

145 m?

29 m?

46 m?

11 m?

91 m?
59 m?
53 m?

72 m?

76 m?

24 m?

77 m?

165 m?

95 m?

Heimilisfang

Studlasel 9

Studlasel 10

Studlasel 11

Studlasel 12

Studlasel 13

Studlasel 14

Studlasel 15

Studlasel 16

Studlasel 17

Studlasel 18

Studlasel 19

Studlasel 20

Studlasel 21

Studlasel 22
Studlasel 23

Studlasel 24

Studlasel 25

327 m?

280 m?

312 m?

338 m?

328 m?

351 m?

452 m?

343 m?

319 m?

327 m?

319 m?

296 m?

282 m?

296 m?
282 m?

355 m?

282 m?

[ e

AO

AO

AO

AO

AO

H

H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14,
H13

H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14
H54, H14

H54, H14,
H13

H54, H14

233 m?

196 m?

260 m?

288 m?

231 m?

292 m?

308 m?

420 m?

252 m?

184 m?

242 m?

179 m?

226 m?

230 m?
205 m?

338 m?

231 m?

(o))

94 m?

84 m?

52 m?

50 m?

97 m?

59 m?

144 m?

67 m?

143 m?

77 m?

117 m?

56 m?

66 m?
77 m?

17 m?

51 m?2
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-Heildarnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilageymsla og kjallari med&talin.
Heimilisfang Y U H B (o] . L o . .
-Heimild er fyrir tveimur ibadum i hisinu. Onnur ibGdin méa pé aldrei vera
steerri en 60 m? nettd.
Studlasel 26 355 m? AO H54, Hi4, 327 m? 28 m?
H13 Annad
Studlasel 27 384 m? (o] H54, H14 224 m? 160 m? - Adilar & hverri 168 verda ad hafa samvinnu um gerd uppdratta og allar
Stuslasel 28 206 m? c H54, H14 246 m? 50 m? framkvaemdl.r 4168. A pessum [68um skal pinglysa gagnkvaeemum
forkaupsrétti I6darhafa.
Studlasel 29 505 m? AO H54, H14, 299 m? 206 m?
H13 -Gestabilastaedi i gotu eru til sameiginlegra nota fyrir ibla og gesti peirra.
Studlasel 30 296 m? C  H54,H14, 206 m? 90 m? HUSAGERDIR
H13 - Einbylishus & einni til tveimur haeedum med innbyggdri bilageymslu.
Studlasel 31 301 m? C H54, H14, 236 m? 65 m?
H13 Studlasel 5
- Heimild er fyrir vidbyggingu & sudausturhluta I68arinnar.
Studlasel 32 282 m?2 H54, H14 189 m? 93 m?
Studlasel 33 301 m? C H54,H14 250 m? 51 m? Studlasel 7
-Heimild er fyrir tveimur ibGdum i hasinu.
Studlasel 34 282 m? C H54, H14, 187 m? 95 m?
H13 -Onnur ibudin ma po aldrei vera steerri en 69 m? netto eda 80 m? brutto.
Studlasel 35 301 m? C H54, H14 213 m? 88 m?
2 2 2
Studlasel 36 282m :1534’ H14, 195 m grm Stafna-, Stalla-, Stapa-, Stadar-, Steina- og
Stekkjasel - einbylishus
Studlasel 38 338 m? AO H54, Hi14, 208 m? 130 m?
H13
Studlasel 40 338 m? C H54’ H14 217 m? 121 m? - Hémarksn)’ltingarhlutfall a Iéé, bilageymsla og kjaIIari meétaldir, er 0,4.
Studlasel 42 282 m? C H54, H14 209 m? 73 m?
Bilageymsla
2 2 2
Studlasel 44 282m c H54, H14 209 m Sm -Heimilt er ad hafa tvéfalda bilageymslu annadhvort i hasinu eda tengda pvi.
Studlasel 46 282 m? C H54, H14 181 m? 101 m?

AO

Studla- og Strytusel - einbylishis med heimild

fyrir aukaibud

Annad
-Heimild er fyrir tveimur ibadum & 166.

-Onnur ibudin ma po aldrei vera steerri en 70 m2 og skulu vera gluggar
4 henni i minnst tveer attir. Sé um tvo eigendur ad reeda skal pinglysa
gagnkveemum forkaupsrétti.
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-Byggingarreit hefur verid pannig skipt ad & hluta hans ma byggja hus &
einni haed, en & hluta 4 tveim heedum auk kjallara, par sem landhalli gefur
tilefni til.

HUSAGERDIR

- Einbylishas 3 einni til tveimur heedum dsamt bilageymsiu.

‘ Studla- og Strytusel - einbylishus

- Heildarnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilskdr og kjallari med&taldir.

-Gestabilastaedi i g6tu eru til sameiginlegra nota fyrir ibla og gesti peirra.

HUSAGERPIR
-Einbylishus & einni til tveimur haedum med innbyggdri bilageymslu.

Stadar-, Stekkjar-, Stafna-, Steina-, Stalla- og Stapasel -
einbylishuas

-Héamarksnytingarhlutfall 4 168 er 0,4, bilskir og kjallari med&taldir.

Annad
-Heimild er fyrir tveimur ibadum & 168.

-Onnur ibudin ma po aldrei vera steerri en 70 m2 og skulu vera gluggar
4 henni i minnst tveer attir. Sé um tvo eigendur ad raeda skal pinglysa
gagnkveemum forkaupsrétti.

-Byggingarreit hefur verid pannig skipt ad a hluta hans ma byggja hus a
einni haed, en & hluta 4 tveimur haedum auk kjallara, par sem landhalli gefur
tilefni til.

-Gestabilastaedi i gotu eru til sameiginlegra nota fyrir iblua og gesti peirra.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir tvofaldri bilageymslu a hverri 168 og skulu peer vera i
hdsunum.

HUSAGERPIR

-Einbylishus 4 einni til tveimur haee8um asamt bilageymslu.

H Skridusel - einbylishuas

-Samanlagdur bruttégolffiotur husa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali |6dar, en po aldrei meiri en 300 m?2.

Annad
-Mesta pakhaed er 6 metrar.

-Heimilt er ad nyta pakrymi ad hluta en golffiétur rishaedar par sem lofthaed
er meiri en 2 m ma pé jafnan ekki vera meiri en 20% af goélffieti hassins.

-Heimild er fyrir tvoféldum innbyggdum bilageymslum i hdsunum.
-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Gestabilastsedi/almenn bilastaedi (sja maeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Pdk skulu vera med halla i tveer attir, med minnst 20° halla.

HUSAGERDIR

-Einbylishus & einni haed me?d kjallara asamt innbyggdri bilageymslu.

Skridusel 5
-Heimilt er ad byggja stakstazeda sambyggda bilageymslu.
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HUSAGERDIR
-Einbylishis & tveimur heedum med kjallara dsamt bilageymslu.
I Skagasel - einbylishds PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS

-Samanlagdur bruttégdlffiétur hisa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali 16dar, en p6 aldrei meiri en 300 m?2.

-Mesta pakhaed er 5 m yfir viskomandi golfplétu.
-Heimild er fyrir tvoféldum innbyggdum bilageymslum i hdsunum.
-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Gestabilasteedi/almenn bilasteedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

HUSAGERPIR
-Einbylishus & einni haed og ad hluta & tveimur haedum med kjallara dsamt
bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
- b6k skulu vera med halla i tveer attir, med minnst 20° halla.

J Skaga- og Skridusel - einbylishus

-Samanlagdur bruttégolffiétur husa; bilageymslu, kjallara og ibudar, skal
ekki vera meiri en 40% af flatarmali 16dar, en p6 aldrei meiri en 300 m2.

-Mesta pakhaed er 5 m yfir gélfplotu efri heedar.
-Heimild er fyrir tvoféldum innbyggdum bilageymslum i hdsunum.
-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

- b6k skulu vera med halla i tvaer attir, med minnst 20° halla.
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus @ [68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi a8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed his 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 lgnum er a kostnad |68arhafa.

- toflunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad seekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera stzerri en 40 m? 4 einni heed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hds, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
peim einbylishisalé8dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
paks stakstaeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jarévegs. Pakgerd
stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla
utlitslega ad en hafa vikjandi st6du gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi his og
byggingar stakstaeds hass a [68inni.

- Stakstaed hus eru heimilud & eftirtdldum I68um:
Skridusel 1, 3, 7, 11.
Stekkjarsel 1, 3, 5, 7.
Steinasel 1, 3, 5, 7.
Stapasel 8, 10, 13.
Stallasel 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8.
Stafnasel 2, 4, 6.
Stadarsel 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8.

Studlasel 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 26, 27, 28,
29, 32, 38, 40, 42.
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*  Strytusel 1,3, 4, 5, 6,79, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 22.

Sja leidbeiningar
~ Einbylishas

53



54

Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmélaeining

6.2.2

S-sel - einbylishas

Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stoerd 168ar i m?

BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skagasel 10 835 364 0.44 40 6 0.49 410
T Skagasel 11 824 300 0.36 40 6 0.42 346
T Skagasel 2 728 291 0.4 40 6 0.46 337
T Skagasel 4 728 291 0.4 40 6 0.46 337
T Skagasel 5 728 308 0.42 40 6 0.49 354
T Skagasel 6 728 291 0.4 40 6 0.46 337
T Skagasel 7 767 300 0.39 40 6 0.45 346
T Skagasel 8 754 300 0.4 40 6 0.46 346
T Skagasel 9 725 290 0.4 40 6 0.46 336
T Skridusel 1 837 300 0.36 40 6 0.41 346
T Skridusel 11 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Skridusel 2 700 280 0.4 40 6 0.47 326

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skridusel 3 1116 300 0.27 40 6 0.31 346
T Skridusel 4 731 292 0.4 40 6 0.46 338
T Skridusel 5 743 297 0.4 40 6 0.46 343
T Skridusel 6 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Skridusel 7 840 300 0.36 40 6 0.41 346
T Skridusel 9 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Stafnasel 1 750 300 0.4 40 6 0.46 346
T Stafnasel 2 805 384 0.48 40 6 0.53 430
T Stafnasel 3 663 265 0.4 40 6 0.47 311
T Stafnasel 4 810 324 0.4 40 6 0.46 370
T Stafnasel 5 701 281 0.4 40 6 0.47 327
T Stafnasel 6 798 320 0.4 40 6 0.46 366
T Stallasel 1 785 314 0.4 40 6 0.46 360
T Stallasel 11 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Stallasel 2 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Stallasel 3 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Stallasel 4 877 351 0.4 40 6 0.45 397
T Stallasel 5 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Stallasel 6 800 377 0.47 40 6 0.53 423
T Stallasel 7 785 314 0.4 40 6 0.46 360
T Stallasel 8 635 293 0.46 40 6 0.53 339
T Stallasel 9 785 314 0.4 40 6 0.46 360
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Stapasel 1 705 293  0.42 40 6 0.48 339 T Steinasel 1 735 294 0.4 40 6 0.46 340
T Stapasel 10 785 314 0.4 40 6 0.46 360 T Steinasel 2 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 11 846 384 0.45 40 6 0.51 430 T Steinasel 3 735 304  0.41 40 6 0.48 350
T Stapasel 12 705 282 0.4 40 6 047 328 T Steinasel 4 768 312 0.41 40 6 0.47 358
T Stapasel 13 858 343 0.4 40 6 0.45 389 T Steinasel 5 735 294 0.4 40 6 0.46 340
T Stapasel 15 861 344 0.4 40 6 0.45 390 T Steinasel 6 772 309 0.4 40 6 0.46 355
T Stapasel 17 896 358 0.4 40 6 0.45 404 T Steinasel 7 735 294 0.4 40 6 0.46 340
T Stapasel 2 785 314 0.4 40 6 0.46 360 T Steinasel 8, 8A, 8A 848 400  0.47 40 6 0.53 446
T Stapasel 3 853 341 0.4 40 6 0.45 387 T Stekkjarsel 1 71 308 0.43 40 6 0.5 354
T Stapasel 4 705 302  0.43 40 6 0.49 348 T Stekkjarsel 2 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 5 927 371 0.4 40 6 0.45 417 T Stekkjarsel 3 71 304  0.43 40 6 049 350
T Stapasel 6 705 282 0.4 40 6 0.47 328 T Stekkjarsel 4 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 7 705 302 0.43 40 6 0.49 348 T Stekkjarsel 5 M 332 047 40 6 0.53 378
T Stapasel 8 785 407  0.52 40 6 0.58 453 T Stekkjarsel 6 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stapasel 9 705 308 0.44 40 6 0.5 354 T Stekkjarsel 7 71 312 0.44 40 6 0.5 358
T Stadarsel 1 838 335 0.4 40 6 0.45 381 T Stekkjarsel 9 768 307 0.4 40 6 0.46 353
T Stadarsel 2 705 332 0.47 40 6 0.54 378 T Strytusel 1 720 288 0.4 40 6 046 334
T Stadarsel 3 840 336 0.4 40 6 0.45 382 T Strytusel 10 754 302 0.4 40 6 0.46 348
T Stadarsel 4 4l! 303  0.43 40 6 0.49 349 T Strytusel 11 825 330 0.4 40 6 0.46 376
T Stadarsel 5 887 355 0.4 40 6 0.45 401 T Strytusel 12 855 342 0.4 40 6 0.45 388
T Stadarsel 6 4! 284 0.4 40 6 0.46 330 T Strytusel 13 919 368 0.4 40 6 045 414
T Stadarsel 8 4l! 421 0.59 40 6 0.66 467 T Strytusel 14 931 372 0.4 40 6 045 418
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Strytusel 15 848 339 0.4 40 6 0.45 385 T Studlasel 18 816 327 0.4 40 6 0.46 373
T Strytusel 16 835 334 0.4 40 6 0.46 380 T Studlasel 19 798 319 0.4 40 6 0.46 365
T Strytusel 18 890 356 0.4 40 6 0.45 402 T Studlasel 2 720 288 0.4 40 6 046 334
T Strytusel 2 731 292 0.4 40 6 0.46 338 T Studlasel 20 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Strytusel 20 720 288 0.4 40 6 0.46 334 T Studlasel 21 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Strytusel 22 720 288 0.4 40 6 0.46 334 T Studlasel 22 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Strytusel 3 791 316 0.4 40 6 0.46 362 T Studlasel 23 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Strytusel 4 757 305 0.4 40 6 0.46 351 T Studlasel 24 888 355 0.4 40 6 0.45 401
T Strytusel 5 825 330 0.4 40 6 0.46 376 T Studlasel 25 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Strytusel 6 1011 405 0.4 40 6 0.45 451 T Studlasel 26 888 355 0.4 40 6 0.45 401
T Strytusel 7 754 302 0.4 40 6 0.46 348 T Studlasel 27 960 384 0.4 40 6 0.45 430
T Strytusel 8 754 302 0.4 40 6 0.46 348 T Studlasel 28 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Strytusel 9 754 302 0.4 40 6 0.46 348 T Studlasel 29 1263 505 0.4 40 6 0.44 551
T Studlasel 1 818 327 0.4 40 6 0.46 373 T Studlasel 3 893 357 0.4 40 6 0.45 403
T Studlasel 10 699 280 0.4 40 6 0.47 326 T Studlasel 30 740 296 0.4 40 6 0.46 342
T Studlasel 11 781 312 0.4 40 6 0.46 358 T Studlasel 31 752 301 0.4 40 6 0.46 347
T Studlasel 12 844 338 0.4 40 6 0.45 384 T Studlasel 32 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 13 819 328 0.4 40 6 0.46 374 T Studlasel 33 752 301 0.4 40 6 0.46 347
T Studlasel 14 878 351 0.4 40 6 0.45 397 T Studlasel 34 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 15 1129 452 0.4 40 6 0.44 498 T Studlasel 35 752 301 0.4 40 6 0.46 347
T Studlasel 16 857 420 0.49 40 6 0.54 466 T Studlasel 36 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 17 798 319 0.4 40 6 0.46 365 T Studlasel 38 846 338 0.4 40 6 045 384
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Studlasel 4 791 316 0.4 40 6 0.46 362
T Studlasel 40 846 338 0.4 40 6 0.45 384
T Studlasel 42 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 44 705 282 0.4 40 6 0.47 328
T Studlasel 46 705 282 0.4 40 6 047 328
T Studlasel 5 824 346  0.42 40 6 0.48 392
T Studlasel 6 791 316 0.4 40 6 0.46 362
T Stuslasel 7 1081 432 0.4 40 6 0.44 478
T Studlasel 8 724 290 0.4 40 6 0.46 336
T Studlasel 9 817 327 0.4 40 6 0.46 373

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amoérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I6damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei&beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhdndlun trgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.

-Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp 4
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbda pau til ibadar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fjolbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei&beiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfsersla a staerri
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vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vi8 a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Honnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyr&i eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist hdn
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Pbar sem heimild er til visbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidboétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og &dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibdnadur & bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarksheed teeknibuinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhusum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 8 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
hass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir 4kveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
|68ar er Gtfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er dheimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum l68amérkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu paer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- A l163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjdthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amorkum.
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19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 l68amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verénd vid hds par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara neer [68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en po
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 63rum almennum fragangi a [68inni.

Grodur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 169 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
gréodurval a [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar

» Utfaersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sdlrik og adladandi og a
pbeim skal gert réd fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |6darhafar koma sér saman um
grodurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuiskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljoésvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 163 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé

haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa

ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
svaedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljo8vistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgeedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
|68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
bPegar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
e Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

*  Timabundnar rddstafanir ¢ 164 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag Gr eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmélalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlisjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.
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- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan Ié&ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vi8 ibudarhldsneaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. {lat undir Grgang skulu vera 4 jardhaed 4
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra |68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Grgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi @ 168inni eda ibudarhusi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilastaedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustzaedi. Upplysingar um fjolda bilastzeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar 4
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I6darhafi ad leggja fram maeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

- Loédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & a8 auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- bar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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31. Fornleifar 36. Bilastzedi og innkeyrslur

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmélaeiningarinnar. Fjldi bilastaeda 4 168
- [ t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fj5lda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skréad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar. Skagasel 10 0 2 2 Stafnasel 2 0 2 2
Skagasel 11 (o] 2 2 Stafnasel 3 0 2 2
33. Almenningssamgéngur Skagasel 2 o 2 2 Stafnasel 4 (0] 2 2
— A ekki via. Skagasel 4 (0] 2 2 Stafnasel 5 o] 2 2
Skagasel 5 (o] 2 2 Stafnasel 6 (0] 2 2
34. Samgongustefna Skagasel 6 o 2 2 Stallasel 1 o 2 2
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Skagasel 7 0 2 2 Stallasel 11 0 2 2
stefnu i kafla 5 bok I. Skagasel 8 o 2 2 Stallasel 2 o 2 2
Skagasel 9 (0] 2 2 Stallasel 3 (o] 2 2
35. Gétur, stigar og gangstéttir Skridusel 1 o 2 2 Stallasel 4 o 2 2
- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti. Skridusel 11 0 2 2 Stallasel 5 0 2 2
- Nyir gdngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu & Skridusel 2 0] 2 2 Stallasel 6 (0] 2 2
hverfisskipulagsuppdreetti. Skridusel 3 0 2 2 Stallasel 7 o 2 2
-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum Skridusel 4 0 2 2 Stallasel 8 0 2 2
ST S D ST was 0 2 2 swiwas o 2 2
Skridusel 6 (o] 2 2 Stapasel 1 o 2 2
Skridusel 7 (] 2 2 Stapasel 10 (o] 2 2
Skridusel 9 o 2 2 Stapasel 11 o 2 2
Stafnasel 1 o 2 2 Stapasel 12 o 2 2
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Stapasel 13 0 2 2 Steinasel 7 (] 2 2 Strytusel 5 o 2 2 Studlasel 26 (o] 2 2
Stapasel 15 0 2 2 Steinasel 8, 8A (] 2 2 Strytusel 6 0 2 2 Studlasel 27 (] 2 2
Stapasel 17 o 2 2 Stekkjarsel 1 (o] 2 2 Strytusel 7 (o] 2 2 Studlasel 28 (o] 2 2
Stapasel 2 o 2 2 Stekkjarsel 2 (o] 2 2 Strytusel 8 (o] 2 2 Studlasel 29 (o] 2 2
Stapasel 3 o 2 2 Stekkjarsel 3 o 2 2 Strytusel 9 (o] 2 2 Studlasel 3 o 2 2
Stapasel 4 (o] 2 2 Stekkjarsel 4 (o] 2 2 Studlasel 1 (o] 2 2 Studlasel 30 (o] 2 2
Stapasel 5 o 2 2 Stekkjarsel 5 (o] 2 2 Studlasel 10 o 2 2 Studlasel 31 o 2 2
Stapasel 6 (o] 2 2 Stekkjarsel 6 (o] 2 2 Studlasel 11 (o] 2 2 Studlasel 32 (o} 2 2
Stapasel 7 (o] 2 2 Stekkjarsel 7 (o] 2 2 Studlasel 12 (o] 2 2 Studlasel 33 0 2 2
Stapasel 8 o 2 2 Stekkjarsel 9 o 2 2 Studlasel 13 o 2 2 Studlasel 34 (0] 2 2
Stapasel 9 (o] 2 2 Strytusel 1 (o] 2 2 Studlasel 14 (o] 3 3 Studlasel 35 0 2 2
Stadarsel 1 o 2 2 Strytusel 10 o 2 2 Studlasel 15 o 2 2 Studlasel 36 (0] 2 2
Stadarsel 2 (o] 2 2 Strytusel 11 (o] 2 2 Studlasel 16 (o] 2 2 Studlasel 38 (0] 2 2
Stadarsel 3 (o] 2 2 Strytusel 12 (0] 2 2 Studlasel 17 o 2 2 Studlasel 4 0 2 2
Stadarsel 4 (o] 2 2 Strytusel 13 (0] 2 2 Studlasel 18 (0] 2 2 Studlasel 40 (0] 2 2
Stadarsel 5 (o] 2 2 Strytusel 14 (0] 2 2 Studlasel 19 0 2 2 Studlasel 42 0 2 2
Stadarsel 6 (o} 2 2 Strytusel 15 (0] 2 2 Studlasel 2 (0] 2 2 Studlasel 44 0 2 2
Stadarsel 8 (o] 2 2 Strytusel 16 0 2 2 Studlasel 20 0 2 2 Studlasel 46 0 2 2
Steinasel 1 o 2 2 Strytusel 18 0 3 3 Studlasel 21 0 2 2 Studlasel 5 o 2 2
Steinasel 2 (0] 2 2 Strytusel 2 0 2 2 Studlasel 22 0 2 2 Studlasel 6 o 2 2
Steinasel 3 0 2 2 Strytusel 20 0 2 2 Studlasel 23 0 2 2 Studlasel 7 (o] 2 2
Steinasel 4 o 2 2 Strytusel 22 (o} 2 2 Studlasel 24 (o} 2 2 Studlasel 8 (o] 2 2
Steinasel 5 0 2 2 Strytusel 3 0 2 2 Studlasel 25 0 2 2 Studlasel 9 (o] 2 2
Steinasel 6 (0] 2 2 Strytusel 4 o 2 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akveedi gildandi byggingarreglugerdar.
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S-sel - einbylishas

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan |68ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishasum.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattiruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun 4 gildandi
deiliskipulagsdeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir dsamt breytingum er a8 finna i
heimildarskré aftast i bok Il.
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Skilmélaeining 6.2.3

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.3 er ibudabyggd. A8koma ad einingunni er um Teiga-,
Tinda- og Tungusel Ur nordri en um Stranda- og Stiflusel tr sudri. Byggdin
einkennist af priggja heeda fj6lbylishisum auk lagreistrar ra8hisabyggdar
vid Tindasel. Um er ad raeda fullmétada fjolbylis- og radhusabyggd.
Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu, m.a. vegna
byggingar hisnaedis fyrir fatlad folk i radhidsabyggdinni og staekkun
byggingarreits til ad koma fyrir sélstofum & sérafnotareit vid fjélbylishus.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir d I68um eru staekkadir.

Heimild er gefin fyrir vidbétarhaed a fjolbylishds ef lyftu er komid fyrir samhlida
bar sem pvi verdur vid komid med gédu méti dn pess ad skerda gaedi byggdar.
Heimild til vidbétarhaedar a fj6lbylishds er hdd sampykki medlédarhafa.
Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 163.

Heimilt er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

Fjéldi bilastaeda er skilgreindur i skilmalum.

Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og 48ur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibidabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibi&arbyggd. Meginnyting
husnaedis skal &fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.

2. Hasagerdir

- Skilmalaeiningin einkennist helst af fjélbylishasum & 3—4 haedum.
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-Vid Tindasel 1 er sambyli 4 einni heaed. Vid Tindasel 1A—C eru radhus & einni
haed og vid Tindasel 1ID—H eru radhus & tveimur heedum.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Fjolga ma ibudum innan skilmélaeiningarinnar par sem heimilad er ad
byggja eina haed ofan & fj6lbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til ad
baeta adgengi, sbr. dkveedi skilmalalidar um vidbdtarbyggingarheimildir.

-Heimilt er ad Gtbaa nyjar ibudir 4 jar6heedum eda i kjéllurum fjélbylishasa,
par sem adstaedur leyfa.

- Nyjar ibudir i fjclbylishusum skulu vera séribudir.

-Nyjar ibudir skulu vera fjolbreytilegar ad steerd. Engin ein ibudargerd skal
vera yfir 35% af heildarfjolda nyrra ibida. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir
koma fram i byggingarlysingu & byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fjolbylishus er had sampykki
medlédarhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuida vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
~ Fjolbylishas an lyftu

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi

toflu

U  Utskyring - Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi

*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang Y U

Strandasel 1-11, 2-8 0 m? AL

Strandasel 1-3 **1486 m? B

Strandasel 2 **760 m? B
Strandasel 2-8 0 m? AL
Strandasel 4 ** 740 m? B
Strandasel 5-7 **1486 m? B
Strandasel 6 **739 m? B
Strandasel 8 ** 745 m? B
Strandasel 9-11 **1486 m? B
Stiflusel 1-11 0 m? AL
Stiflusel 1-3 **1530 m? B
Stiflusel 2-16 0 m? AL
Stiflusel 2-4 **1527 m? B

Stiflusel 5-7 **1527 m? B

H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6
H54, H6

H54, H6

0 m?
1486 m?
760 m?

0 m?
740 m?
1486 m?
739 m?
745 m?
1486 m?

0 m?
1530 m?

0 m?
1527 m?

1527 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Stiflusel 6-8
Stiflusel 9-1
Stiflusel 10-12
Stiflusel 14-16
Teigasel 1-3
Teigasel 2-4
Teigasel 5-7
Teigasel 9-11

Tindasel 1

Tindasel 1A

Tindasel 1B

Tindasel 1C

Tindasel 1D

Tindasel 1E

Tindasel 1F

Tindasel 1G

Tindasel 1H

Tungusel 1-3

Y

**1527 m?
* %1527 m?
**1527 m?
* %1527 m?
**1845 m?
**1486 m?
**1845 m?
**1486 m?

346 m?

**103 m?

**12m2

**103 m?

*%*419 m?

**115 m?

**115 m?

**115 m?

**119 m?

**1902 m*

Cc

AB

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

H

H54, H6
H54, He6
H54, H6
H54, He
H54, H6
H54, He6
H54, He6
H54, H6

H54, H66,
H65, H119

H54, H64,
H66

H54, H64,
H66

H54, H64,
H66

H54, H64,
H66

H54, H64,
H66

H54, He4,
H66

H54, H64,
H66

H54, H64,
H66

H54, H6

1527 m?
1527 m?
1527 m?
1527 m?
1845 m?
1486 m?
1845 m?
1486 m?

206 m?

103 m?

12 m?

103 m?

119 m?

115 m?

115 m?

115 m?

119 m?

1902 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

140 m?
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Heimilisfang Y U H B (o]
A I Bilastzedal6dir an byggingarheimilda
Tungusel 1-11, 4-10 0 m? AL H54,Heé 0O m? 0 m?
Tungusel 4-6 **1902 m? B H54, H6 1902 m? 0 m?
- Bilasteedalddir an byggingarheimilda.
Tungusel 4-10 0 m? AL H54,H6 0 m? 0o m?
-Sja kvadir 8 meeliblodum.
Tungusel 5-7 **1902 m? B H54, H6 1902 m? 0 m?
Tungusel 8-10 **1902 m? B H54, H6 1902 m? om?
Tungusel 9-11 **1651m*> B :?g’ He, 1651 m?* 0 m* B Stranda-, Stiflu-, Teiga- og Tungusel - fj6lbylishas
- Einkaafnotaréttur nedstu haedar sbr. meaeliblad.
A B Annad HUSAGERDIR
-Fjolbylishas & premur heedum auk kjallara.
Tindasel 1 Tungusel 9-11
Nuverandi bygging 206 m? -Byggingarreitur var staekkadur til sudurs um 29.4 m? og minnkudu
sérnotafletir ibuda fyrstu haedar um sému steerd.
Vidbygging 140 m?

-Vidbygging skal falla vel ad ntverandi husi og ekki fara yfir hdmarkshaed

pess, 4,3 m.

HUSAGERDIR

- Ibudakijarni 4 einni haed.

Al

HUSAGERDIR

Tindasel - radhus

-Radhus & einni til tveimur haedum.
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6.2.3

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.3

Skyringar

[ Afmérkun skilmélaeiningar

[ Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Nuverandi has

[] Lodamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Fjdlbylishas an lyftu
-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, er heimilt ad byggja lyftu og

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig stigahs til bess ad baeta adgengi ad ndverandi ibidum, nema annad sé
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma

fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid. -Heimilt er ad byggja eina heed ofan 4 6ll tveggja haeda og heerri

fjolbylishus, sem deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, nema annad sé

tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.

- Vidbétarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baeetast vid onyttar tekid fram. Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi & sama tima, sé han

byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um ekki pegar til stadar.
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Pakhalli og pakform skal taka mi& af pvi hdsi sem byggt er ofan a.
-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal

huga ad skuggavarpi 4 helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi - Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli 163a eda innan
i mikilli notkun, svalir og/eda palla. sOmu |é8ar, skal hanna ofanabyggingar/vidbyggingar heildsteett.
- Vidbaetur (visbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hus & 168um -Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og Parhts og radhus

endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerad. B H?'mllt er. a.6 byggja V|6byg.g|ngar.V|6 oll raéhus/p.arhus ' . .

skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. 20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum

hverfisskipulags begar heimild er nytt. -bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I168a eda innan

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveituldognum er ad . ) )
sOmu |68ar, skal hanna vidbyggingar heildstaett.

reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei ~Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.



78

Hverf:.
Hver

Breidholt

Seljahverfi

Skilmalaeining

6.2.3

Tindasel

Nuaverandi astand
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Tindasel

Raudar vidbaetur syna deemi um mégulega préun byggdarinnar.
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21. jani kl 9:00 21. jani kI 12:00 21. jani kI 15:00

Tindasel - skuggavarrp
Skuggavarp i jani. Efst er niverandi astand. Nedst er skuggavarp eftir mégulega uppbyggingu a sveedinu.

21. juni kI 18:00



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.2.3

21. mars/september ki 9:00 21. mars/september ki 12:00 21. mars/september ki 15:00

Tindasel - skuggavarp
Skuggavarp i mars/september. Efst er naverandi astand. Nedst er skuggavarp eftir mégulega uppbyggingu a sveedinu.

Sja leidbeiningar
~ Fjolbylishas an lyftu
~ Parhas og radhus

21. mars/september ki 18:00
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Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.3

Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stoerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Takmarkadur byggingarreitur
Adalbyggingarreitur

* Ostadfest tala

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Strandasel 5-7 686 103

A Strandasel 1-3 687 104

A Strandasel 2 350 53

A Strandasel 8 349 53

A Strandasel 6 349 53

A Strandasel 4 348 53

Strandasel 1-7,2-8 5836 5956 1.02 2769 415 1.57 9140

A Teigasel 2-4 686 103

A Strandasel 9-11 688 104

A Teigasel 5-7 746 12

A Teigasel 1-3 747 13

A Teigasel 9-11 687 104

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
Strandasel 9-11, 14974 8148 0.54 3554 533 0.82 12235
Teigasel 1-11, 2-4

A Stiflusel 2-4 699 105

A Stiflusel 10-12 698 105

A Stiflusel 6-8 698 105

A Stiflusel 14-16 698 105

A Stiflusel 5-7 699 105

A Stiflusel 1-3 700 105

A Stiflusel 9-11 698 105
Stiflusel 1-11, 2-16 8367 10692 1.28 4890 734 1.95 16316

A Tindasel 1 1695 346 0.2 300 45 0.41 691

T Tindasel 1A, 1A, 2639 801 0.3 160 24 0.37 985

1B, 1B, 1C, 1C, 1D,

1D, 1E, 1E, 1F, 1F, 1G,

1G, 1H, 1H

ATungusel 5-7 758 14

ATungusel 9-11 699 105

ATungusel 1-3 759 14

ATungusel 4-6 757 114

ATungusel 8-10 758 14

Tungusel 1-11, 4-10 7530 9259 1.23 3731 560 1.8 13550

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amoérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med énnur skyli og/
eda smahysi upp ad [68amorkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei§beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhdndlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli 4 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, gré8urhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbua pau til ibudar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4@ sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri |68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdas,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.
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-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bPakgerd og fragangur paks

-Pbar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshee8ir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibuinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar
/ Pbakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir dkvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar
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17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
hass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltruai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
|168ar er utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er dheimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4@ sameiginlegum l68amérkum

adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hezerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

-A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber dbyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 63rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amorkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & neestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer l68amdrkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. a8 reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grdédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sérnotafietir
-bar sem eru sérnotafletir fyrir ibGdir jardhaedar i fjdlbylishisum er
heimilt ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi
sérnotaflata skulu koma sér saman um fragang @ sameiginlegum morkum.
bar sem sérnotafletir liggja ad l68amorkum skal fragangur vera i samraemi
vid dkvaedi skilmalalidar um 168amork.

-Steerd og afmdrkun sérnotaflatar skal koma fram @ sampykktum
adaluppdrattum eda meeliblodum. Eigendur skulu annast sérfragang og
vidhald peirra.

-Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflotum undir bilasteedi.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlsael, sdlrik og adladandi og &
pbeim skal gert réd fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilméla um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grodurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuiskap sem aetladur
er ibGum { hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- PbPegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur
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22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/

hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 163 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé

haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 8 byggingum, opnum

sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist
23. Hljodvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar 8 atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
Pegar soétt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

e Almennur umferdarréttur um 168
Hénnun og frdgangur bygginga og l6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vi®
Veitur.

26. Medhondlun trgangs

Almenn akvaedi

- [ gildi er Sampykkt um medhondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |é8ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 188. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal honnunarvidmidum um

urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjdleignarhis med mérgum geymslum undir Grgang og beeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.
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- [ eldra fjélbylishisi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Lé8&arhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hdsnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. il4t undir
urgang skulu stadsett & jar8heed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi @ [68inni eda ibudarhusi @ nagrannaldd.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhir8a og umsjén er a8 dbyrgd
I68arhafa.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan Ié&ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhisneedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
askilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera & jardhaed 4
einum stad og standa sem naest a8komu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fré |68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grodurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibudarhusi & ndgrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

-bar sem bilastzedi eru skilgreind innan 168a er |68arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum hzeda- og meeliblédum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I6darhafi ad leggja fram meaeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagreenar ofanvatnsslausnir



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.3

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid honnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjlda bilasteeda innan |68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
uti er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Strandasel 0O 36 36 Tindasel 1 (0] 6 6
Strandasel 0o 72 72 Tindasel 1A, 1B, 1C, 0o 12 12
1D, 1E, 1F, 1G, 1H
Strandasel 9-11, 0 14 114
Teigasel 1-11, 2-4, 5V Tungusel O 48 48
Stiflusel 0O 54 54 Tungusel 0O 66 66
Stiflusel 0o 72 72

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Ekki er gerd krafa um ad bilastaedum sé fjélgad innan I68ar vegna nyrra
ibuda i fjdleignarhusi (séribuda). Vid nyja uppbyggingu skal fjéldi bilasteeda
4168 fylgja dkveedum gildandi adalskipulags og bila- og hjélasteedareglum
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Reykjavikur. Ef bilasteedum fjélgar med nyjum ibadum skulu ny bilastaedi
vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er heimilt ad fjélga
innkeyrslum ad [68inni.

- Oheimilt er ad fjclga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibudum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskréa aftast i bok Il.
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- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
) sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
- I skilmélaeiningu 6.2.4 er eingéngu ibudabyggd. Adkoma ad einingunni er skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
um Oldusel fra Skogarseli og Gt fra Olduseli ganga botnlangagéturnar Ysta-
, Vadla- og Vogasel. Byggdin einkennist af einbylishdsum & 1-2 haedum.
Vid Ysta-, Voga- og Tjarnarsel stendur pyrping svokalladra listamannahusa
med sambyggdum vinnustofum. Byggdin er fullmétud. Nokkrar breytingar
hafa verid gerdar a deiliskipulaginu, m.a. vegna breytingar a skipulagi |168a

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {

listamannahusa og vegna breytinga & byggingarreitum og I68damé&rkum. ibadabyggs.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er

. leyfisskyld.
Helstu aherslur Y y

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi ur eldra deiliskipulagi sem fellt reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
* Byggingarreitir & I65um eru steekkadir. a heilsufar almennings me& m.a. Shreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun

tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.
* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og sméhysi 6 I6. flokkum 1I-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé

*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum. um ébreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og 4dur. Petta & b6 ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum. ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok dkvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. akveedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid

* Fjoldi bilastzeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan lédar. rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,

hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun & skipulags- og hasnaedis skal afram vera ibtdarhtisnzedi med I5gheimilisskraningu.

byggingarskilmdlum fyrir svaedid.
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2. Hasagerdir

-Byggdin einkennist af einbylishisum & 1-2 haedum asamt kjallara.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

4. Fjoélgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbla aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum &
I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa 4 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibud&a vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.

29
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; : . Vatnasel 3 280 m? AQ H54, H9, 213 m? 67 m?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H16
toflu
Vadlasel 1 280 m? F H54, H9, 228 m? 52 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H16
yfirfeerist
Vadlasel 2 280 m? AP H54,H9, 348 m? 0 m?
B  Bruattéflatarmal (m?2) ndverandi byggingar H16
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Vadlasel 3 280 m? F  H54, Ho, 259 m? 21 m2
*  Ostadfest tala Ho7, H16
2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Vadlasel 4 280m AP :fg’ HS, 218 m 62m
Heimilisfang Y 1] H B o Vadlasel 5 280 m? AQ H54, H9, 215 m? 65 m?
H16
Tjarnarsel 1 280 m? AP H54, H9, 258 m? 22 m? Vadlasel 6 280 m? AP H54, H9, 259 m? 21 m?
H16 H16
Tjarnarsel 2 **388 m? G H54, H19, 388 m? 0 m? Vadlasel 7 280 m? AQ H54, H9, 231 m? 49 m?
H17 H90, H16
Tjarnarsel 3 280 m? AP  H54, H9, 335 m? 0 m? Vadlasel 8 280 m? AP  H54, H9, 235 m? 45 m?
H16 H16
Tjarnarsel 4 ** 279 m? G H54, H19, 279 m? 0 m? Vadlasel 10 280 m? AQ H54, H9, 230 m? 50 m?
H96, H17 H16
Vaglasel 1 280 m? AQ H54, H9, 207 m? 73 m? Vadlasel 12 280 m? AQ H54, H9, 301 m? 0 m?
H16 H16
Vaglasel 2 280 m? AP H54, H9, 253 m? 27 m? Vogasel 1 ** 459 m? G H54, H19, 459 m? 0 m?
H16 H17
Vaglasel 3 280 m? AQ H54, H9, 228 m? 52 m? Vogasel 3 ** 387 m? G H54, H19, 387 m? 0 m?
H16 H17
Vatnasel 1 280 m? AQ H54, H9, 228 m? 52 m? Vogasel 5 **481 m? G H54, H19, 481 m? 0 m?
H16 H17
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Heimilisfang

Vogasel 7

Vogasel 9

Ystasel 1

Ystasel 3

Ystasel 5

Ystasel 7

Ystasel 9

Ystasel 11

Ystasel 13

Ystasel 15

Ystasel 17

Ystasel 19

Ystasel 21

Ystasel 23

** 356 m?

**488 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

Cc

AQ

AQ

H
H54, H19,
H17

H54, H19,
H17

H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, Ho,
H16

H54, H9,
H16

H54, Ho,
H16

H54, Ho,
H16

H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, Ho,
H16

H54, H9,
H16

H54, HO,
H16

356 m?

488 m?

284 m?

414 m?

380 m?

185 m?

248 m?

263 m?

216 m?

356 m?

280 m?

416 m?

216 m?

277 m?

95 m?

32 m?

17 m?

64 m?

Heimilisfang

Ystasel 24
Ystasel 25
Ystasel 26
Ystasel 27
Ystasel 28
Ystasel 29
Ystasel 30
Ystasel 31
Ystasel 33
Ystasel 35

Ystasel 37

AB

Ystasel 37

Byggingarreitur ibudarhidsnaedis 16x12 m

Y

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

280 m?

**246 m?

Annad

[ e

AP

AP

AP

AP

AB

H
H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, Ho,
H16

H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, Ho,
H16

H54, H9,
H16

H54, H9,
H16

H54, H19,
Hss, H18

302 m?

270 m?

256 m?

335 m?

269 m?

283 m?

263 m?

334 m?

273 m?

248 m?

246 m?

10 m?

24 m?

192 m?
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Byggingarreitur vinnustofu 25x7,5 m

Bilageymsla/geymsluskir 5,5x9 m

-Mesta heed 4 hisi midad vid leidsdgukodta er 6,5m, minnihattar fravik eru
leyfd.

-Mesta vegghaed vinnustofu midad vid leidségukdta er 4,5m. Minnihattar
fravik eru leyfd.

Annad
-Kijallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

-PAKGERD

- bak vinnustofu skal vera rispak/maenispak.

HUSAGERDIR

- Einbylishis & einni haed dsamt vinnustofu og bilageymslu.

AP

Hamarkssteerd hisa ad medtéldum bilageymslu og

Tjarnar-, Vadla-, Vagla- og Ystasel

kjallara samtals 280 m?
Smaar Gtbyggingar eru leyféar utan 16 x 16 m reitsins,
s.s. anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki 16 m?3
Annad
-Gert er rad fyrir ad byggdar séu a byggingarreit hverrar I63ar tveer tengdar
hdseiningar.

-Hémarkshzed eininga mega vera tvaer haedir yfir gefna H-kéta, eda 2,70 m
yfir K-kéta (ef eingdngu er gefinn upp K-kéti).

-Tveer heedir eru einungis heimiladar & annarri hvorri einingunni. Sé éskad
eftir ad nota heimildina & pa einingu sem er 4 mérkum grannlédar skal efri

187 m?2

49 m?

haedin vera inndregin 3,15 m fra 168armoérkum, pannig ad gluggar néist &
peirri hlid.

- Ef pakrymi er notad til ibGdar jafngildir pad annarri haed.

- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid hiss sem er & |68armérkum
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga a peirri hlid hiss sem er
alodarmorkum ad borgarlandi.

Bilageymsla
-Innbyggdar bilageymslur fyrir einn til tvo bila.

HUSAGERDIR

- Einbylishas 3 einni til tveimur heedum dsamt bilageymsiu.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla pak med pakhalla 10—-45°, 4 hvorri hiseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bilageymslur.

- Pok tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda meenispak.

AQ

Hamarksstaerd hisa ad medtoldum bilageymslu og

Vadla-, Vagla-, Vatna- og Ystasel

kjallara samtals 280 m?
Smaar Utbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins,
s.s. anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki. 16 m3

Annad
-Gert er rad fyrir ad byggdar séu a byggingarreit hverrar |68ar tveer tengdar
haseiningar.

-Héamarkshaed eininga mega vera tveer heedir yfir gefna H-koéta, eda 2,70 m
yfir K-kéta (ef eingdngu er gefinn upp K-kéti).

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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-Heimild er fyrir pvi ad badar einingar & pessum lI68um megi vera fullar tveer

haedir yfir gefna H-kéta.
- Ef pakrymi er notad til ibGdar jafngildir pad annarri haed.

- Ekki er heimilt ad hafa glugga & peirri hlid huss sem er 8 |68armorkum

grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga & peirri hlid hiss sem er

4 lodarmorkum ad borgarlandi.

HUSAGERDIR

-Einbylishus & einni til tveimur heedum dsamt staksteerdi bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- Einhalla pak med pakhalla 10-45°, 8 hvorri hiseiningu fyrir sig, gildir einnig

fyrir bilageymslur.

- b6k tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda meenispak.

Vadlasel 5
-Vid Vadlasel 5 er gluggi ekki leyfdur & peirri hlid hiss, sem stendur &
I68armérkum ad borgarlandi, stig.

Vadlasel 7

Hzedir husa og haedafjoldi
-Tengibygging milli ibadarhiss og bilskuirs er med filétu paki.

-Vegghaed a tengibyggingu ad hamarki 3,35 m.

- Utveggir hussins skulu byggdir upp & sama hatt og ntverandi hus.

F Ysta-, Vadla-, Vagla-, Vatna- og Tjarnasel - einbylishuis

Héamarksstaerd hisa ad medtdldum bilageymslu og

kjallara samtals 280 fm
Sma Gtbyggingar eru leyfdar utan 16 x 16 m reitsins,
s.s. anddyri, blémagluggi o.p.h., ad hamarki 16 rm

Annad
-Gert er rad fyrir ad byggdar séu & byggingarreit hverrar [68ar tveer tengdar
huseiningar.

-Héamarkshaed eininga mega vera tveer haedir yfir gefna H-kéta, eda 2,70 m
yfir K-kéta (ef eingdéngu er gefinn upp K-kéti).

-Tveer heedir eru einungis heimiladar & annarri hvorri einingunni. Sé éskad
eftir ad nota heimildina & pa einingu sem er 4 mérkum grannlédar skal efri
haedin vera inndregin 3,15 m fra [68armoérkum, pannig ad gluggar naist &
peirri hlid.

- Ef pakrymi er notad til ibGdar jafngildir pad annarri haed.

- Ekki er heimilt ad hafa glugga 4 peirri hlid hiss sem er & [68armdrkum
grannlédar. Hins vegar er leyfilegt ad hafa glugga a peirri hlid hidss sem er
4 l6darmorkum ad borgarlandi.

HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni til tveimur heedum dsamt stakstzedri bilageymslu.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla pak med pakhalla 10—45° & hvorri haseiningu fyrir sig, gildir einnig
fyrir bilageymslur.

- b6k tveggja sambyggdra eininga mega aldrei mynda meenispak.

Vadlasel 3
-Felld er nidur kvod um 2 bilastaedi, |68arstaerd heldur sér.

- A deiliskipulagsbreytingunni 12.10.2007 voru rangar upplysingar um ad
168in myndi steekka pvi sem nemur bilastaedunum. Pad gerist hins vegar
ekki par sem bilastaedin voru innan |68arinnar og steekkar 168in par af
leidandi ekki. Fellur pvi adeins ar gildi kvédin um 2 bilasteedi.

G

Tjarnar- og Vogasel - einbylishiis med vinnustofu
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-Mesta meenishaed yfir leidbeinandi H-kdta er 8 m 4 peim hluta sem snyr
hornrétt a gétu, en 6 m yfir sému haed & peim hluta sem er samsida gotu.
Minni fravik eru fra pessu akveedi.

Bilageymsla
-Bilageymslur fyrir einn til tvo bila eru heimiladar i hisunum eda i opnu
bilskyli & milli hisanna.
HUSAGERPIR
-Einbylishus & einni haed me#d kjallara og risi &samt vinnustofum.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak, lagmarkshalli paks er 30°. Minni hattar fravik eru heimil.

-bakbruin beggja hashluta skulu vera i sému haed.

-Meenir pess hluta hiss sem snyr hornrétt & gétu fylgir hismidju gafia @
milli.

-Meenir pess hluta hiss sem kemur samsida gétu fylgir stefnu gétunnar.

Tjarnarsel 4

Vinnustofa/bilageymsla 6x16,5 m 99 fm

-Veggheed bilageymslu/vinnustofu ad hamarki 3,5 m.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- Bilskur/vinnustofa skal hafa flatt pak.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmélaeining

6.2.4

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i

eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.24

Skyringar
] Afmérkun skilmélaeiningar

[ Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
D Nuverandi his
|:| Loédamork

0 40 80 m
| : | : |
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni heed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilméalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar i t&flu fyrir nedan.
stakstaed hus @ [68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nénar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
Staksteed smahus

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar -Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hds, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélali® ad framan um peim einbylishisalé8dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
yfirfeerdar byggingarheimildir. paks staksteeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs. bakgerd

stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla

-Vid hénnun og utfeerslu stakstaeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal Gtlitslega ad en hafa vikjandi sté8u gagnvart adalbyggingu.

huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi a8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sému eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed his 4 168um - Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi his og
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar stakstaeds hass a [68inni.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og

endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Staksteed hus eru heimilud 4 eftirtdldum |63um:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. * Ystasel 7,9, 19, 28, 30, 37.
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. * Vadlasel 1,2, 3, 4, 6, 8.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad « Vaglasel 1, .

reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 lgnum er a kostnad |68arhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei * Vatnasel1.

mild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.
* Tjarnasel 1, 2, 3, 4.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad seekja

um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem staekkar ekki umfang Sja leidbeiningar

hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad ~» Einbylishus

nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta

hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stoerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Tjarnarsel 1 699 280 0.4 40 6 0.47 326
T Tjarnarsel 2 720 388 0.54 40 6 0.6 434
T Tjarnarsel 3 701 335 0.48 40 6 0.54 381
T Tjarnarsel 4 650 279 0.43 40 6 0.5 325
T Vaglasel 1 701 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vaglasel 2 740 280 0.38 40 6 0.44 326
T Vaglasel 3 701 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vatnasel 1 631 280 0.44 40 6 0.52 326
T Vatnasel 3 715 280 0.39 40 6 0.46 326
T Vadlasel 1 885 280 0.32 40 6 0.37 326
T Vadlasel 10 701 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 12 698 301 0.43 40 6 0.5 347

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Vadlasel 2 687 348 0.51 40 6 0.57 394
T Vadlasel 3 724 280 0.39 40 6 0.45 326
T Vadlasel 4 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 5 698 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 6 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vadlasel 7 688 280 0.41 40 6 0.47 326
T Vadlasel 8 696 280 0.4 40 6 0.47 326
T Vogasel 1 672 459 0.68 40 6 0.75 505
T Vogasel 3 525 387 0.74 40 6 0.82 433
T Vogasel 5 565 481 0.85 40 6 0.93 527
T Vogasel 7 567 356 0.63 40 6 0.71 402
T Vogasel 9 621 488 0.79 40 6 0.86 534
T Ystasel 1 735 284 0.39 40 6 0.45 330
T Ystasel 11 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Ystasel 13 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Ystasel 15 700 356 0.51 40 6 0.57 402
T Ystasel 17 700 280 0.4 40 6 0.47 326
T Ystasel 19 1147 416 0.36 40 6 0.4 462
T Ystasel 21 715 280 0.39 40 6 0.46 326
T Ystasel 23 740 280 0.38 40 6 0.44 326
T Ystasel 24 700 302 0.43 40 6 0.5 348
T Ystasel 25 740 280 0.38 40 6 0.44 326
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Sorpskyli og hjélaskyli . . , o
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal leidbeiningum og
T Ystasel 26 696 280 0.4 40 6 0.47 326 skilmalum hverfisskipulags um medhéndlun Grgangs.
" Ystasel 27 740 335 045 40 6 0.51 381 -Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 163.
" Ystasel 28 696 280 0.4 40 6 0.47 526 - Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.
T 740 283 0.38 40 6 0.44 329
Ystasel 29 Sméhysi
T Ystasel 3 867 414 0.48 40 6 0.53 460 - Heimilt er ad byggja staksteed smahysi 4 166 sem mega ad hdmarki vera
; 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
Ystasel 30 754 280 0.37 40 6 0.43 526 efstu bran paks, sbr. akveedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 4
T Ystasel 31 868 334 0.38 40 6 0.44 380 168. Smahysi geta verid gardskdrar og -skélar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibudar.
T Ystasel 33 761 280 0.37 40 6 0.43 326
. - Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
Ystasel 35 753 280 0.37 40 6 0.43 526 par- og radhus standa 4 sameiginlegum [63um er heimilt ad byggja eitt
T Ystasel 37 3552 246 0.07 40 6 0.08 292 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 163um fjélbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
" Ystasel 5 941 380 0.4 40 6 0.45 426 smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.
.
Ystasel 7 700 280 0.4 40 6 0.47 526 -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168a.
T Ystasel 9 700 280 0.4 40 6 0.47 326

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amdrkum sem snuda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad |6damorkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstzedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad a honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei&beiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfaerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir 4kveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblnadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibdnadur 8 bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fjleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkveemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er heimilt ad fara ut fyrir I68darmérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |[68amorkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lé8arhafi ber abyrgd 4 ad grééur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amorkum.

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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19. Utfeersla 168a 20. Almenningsrymi

- Almennt gildir um Gtfaerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grodri.

-Haeedir & I168amérkum koma fram é haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amdérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, frdgang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grodur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval @ [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um Utfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
pbeim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum sveedum

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsoékna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi

-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

m
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem eetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um hzensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landblinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

/7 Borgarbuskapur

22, Ljoésvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
|68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjoélum.
Pegar soétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram
mzeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag Ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeer8ar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum légnina, merkt kvadir & uppdreetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vi®
Veitur.

Tjarnar-, Ysta-, Vadla-, Vagla,- Vatna- og Vogasel
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hoéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Urgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir tGrgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest a8komu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra 168armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi & 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastzeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifisté6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. -Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021. leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands

og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.
- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012. 36. Bilastdi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168

- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar. sem yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

31. Fornleifar

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls

Tjarnarsel 1 o 2 2 Vadlasel 5

o

2 2
32. Nattarusérkenni

Tjarnarsel 2 (o] 2 2 Vadlasel 6 (o] 2 2
-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar. Tjarnarsel 3 0 2 2 Vadlasel 7 0 2 2
Tjarnarsel 4 (o] 2 2 Vadlasel 8 o 2 2
33. Almenningssamgongur Vaglasel 1 o 2 2 Vogasel 1 o 2 2
- A ekki vid. Vaglasel 2 o 2 2 Vogasel 3 (o} 3 3
Vaglasel 3 o 2 2 Vogasel 5 (o] 2 2
4. Samgoéngustefn
34. Samgongustefna Vatnasel 1 (o} 2 2 Vogasel 7 o 2 2
-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Vatnasel 3 0 2 2 Vogasel 9 o 2 2
stefnu i kafla 51 bok I.
Vadlasel 1 (o] 2 2 Ystasel 1 o 2 2
.. . e Vadlasel 10 o 2 2 Ystasel 11 (0] 2 2
35. Gotur, stigar og gangstéttir
Vadlasel 12 0 2 2 Ystasel 13 0 2 2
- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.
Vadlasel 2 o 3 3 Ystasel 15 0 3 3
-Nyir g6 il hjolastil yndi 8 leidbeinandi | 3
ylrg.;ong‘;us igar og hjo as‘ igar eru syndir med leidbeinandi legu & Vaslasel 3 o 2 2 Ystasel 17 0 5 5
hverfisskipulagsuppdraetti.
Vadlasel 4 o 2 2 Ystasel 19 (o] 2 2
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Ystasel 21 (0] 2 2 Ystasel 30 (o] 2 2
Ystasel 23 (o] 2 2 Ystasel 31 (] 2 2
Ystasel 24 o 2 2 Ystasel 33 (o] 2 2
Ystasel 25 (o] 2 2 Ystasel 35 (] 2 2
Ystasel 26 0 2 2 Ystasel 37 0 2 2
Ystasel 27 (o] 2 2 Ystasel 5 o 2 2
Ystasel 28 0 2 2 Ystasel 7 (0] 2 2
Ystasel 29 (o] 2 2 Ystasel 9 0 2 2
Ystasel 3 o 2 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 16dar vegna aukaibtdar i par-, ras-
og sérbylishiusum.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4a gildandi
deiliskipulagsdsetlunum og mun leysa af holmi eldri deiliskipulagséaetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarréads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i
heimildarskré aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu 1. Starfsemi
- [ skilmalaeiningu 6.2.5 er eingdngu ibudabyggd. Adkoma ad einingunni er - Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fra Holtaseli og Sidu- og Réttarseli Gt fra Raufarseli. Byggdin er fastmétud fyrir ibidabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi
og einkennist af 2 haeda par- og radhisum sem standa vid botnlangagétur. ibudabyggd.

Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan einingarinnar. T . .
- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er

leyfisskyld.

Helstu aherslur -Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst

«  Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastaedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi

er ir gildi eru yfirfaerdir [ nyja skilmdla hverfisskipulags er begar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif

a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun

«  Byggingarreitir & I68um eru staekkadir. tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
*  Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og 48ur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok akvaedi

um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishusum. &kvaedi um gististarfsemi innan ibadabyggaar.

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar. -Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
*  Fjoldi bilastzeda d 164 er skilgreindur i skilmdlum. ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
Sett eru sérst6k dkvaedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilastaedum i hverfinu,
og medhéndlun drgangs innan I6dar. hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting

husnaedis skal &fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.
[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun & skipulags- og

byggingarskilmdalum fyrir sveedid. . .
yoging Y 2. Hasagerdir

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla Gr gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i -2 haeda par- og radhus.

skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3. Verslun og pjénusta 5. Lydheilsa

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

4. Fjolgun ibGuda

-Til ad fjolga litlum ibG8um og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af

- -Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
heildarsteerd huss.

almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

- Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshopa.

akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn

byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibid til byggingarfulltraa. 6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- Adalibid og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.
Almenn akvaedi
- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaibid par sem heimilt var skv. eldra -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibGdir i husi. hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast

- Aukaibudum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid og upplysingar um brattoflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og

hana. Einnig mé koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo landupplysingum Reykjavikur (LUKR)

Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému

I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbua aukaibudir i bilageymslum par sem - [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
eda & milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum 4 fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

168um einbylishusa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi. byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
Sja leidbeiningar krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
~ Einbylishis heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
~ Parhus og radhus eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri

skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
L 3 Raufarsel 5 **186m*> AJ H54,H32, 186 m? om?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H30
toflu
Raufarsel 7 ** 240 m? AJ H54,H32, 240m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H30
yfirfeerist
Raufarsel 9 **195 m? AJ H54,H32, 195m? 0 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar H30
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Raufarsel 11 **261m2 AJ H54,H32, 261m? om?
H30
*  Ostadfest tala
Raufarsel 13 ** 240 m? AJ H54,H32, 240m? 0 m?
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar H30
Lo B . Réttarsel 7 **202 m? AJ H54, H32, 202 m? 0O m?
Heimilisfang Y U H B o H30
Holtasel 20 **215m* AJ H54,H32, 215m? 0om? Réttarsel 9 reozmt AJ HS4, M3, 202mt o Om?
H30
Rétt 110 **169 m? AJ H54,H32, 169 m? 0 m?
Holtasel 22 **215 m? AJ :gg, H32, 215m? 0 m? ettarse m H30 m m
Rétt 110-16 **119 m? AJ H54, H32, 119 m? 0 m?
Holtasel 24 rzamt A HoeHi,  zsamt om? etarse m H30 m "
Rétt 112 **163 m? AJ H54,H32, 163 m? 0 m?
Holtasel 26 **23am? AJ H54,H32, 23am? om? crarse m H30 m "
H30
A * % 2 2 2
Holtasel 28 **195m? AJ H54,H32, 195m? om? Réttarsel 14 163 m AJ :gg’ H32, 163 m om
H30
Rétt 116 **169 m? AJ H54,H32, 169 m? 0 m?
Holtasel 30 **195m? AJ H54,H32, 195m? 0m? ettarse m H30 m "
H30
Sidusel 1 **154m* AJ H54,H32, 154m? om?
Holtasel 32 **195m? AJ H54,H32, 195 m? om? 1ouse m H30 m m
H30
Sidusel 1-5 **78 m? AJ H54,H32, 78 m? 0 m?
Raufarsel 1 *+188m? AJ H54,H32, 188 m? om? iouse m H30 m "
H30
Sidusel 3 **149m> AJ H54,H32, 149m? om?
Raufarsel 3 **177m? AJ H54,H32, 177 m? om? 1ouse m H30 m m

H30
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Heimilisfang Y U H B (o]

Sidusel 5 **170 m? AJ H54, H32, 170 m? 0O m?
H30

Sidusel 7 **208m? AJ H54,H32, 208 m? 0 m?
H30

Sidusel 7-9 ** 53 m? AJ H54,H32, 53 m? 0 m?
H30

Sidusel 9 *+199m2 AJ H54,H32, 191m? om?
H30

AJ Sidu-, Raufar-, Réttar- og Holtasel - rad- og parhus

Heimild er fyrir minnihattar Gtbyggingu utan
byggingarreits s.s. anddyri, bldmaglugga, stiga o.p.h.
ad hamarki 30 m?

-Vegghaed hisa ad hamarki 5,4m yfir leidsdgukdta a husi og baklés. sbr.
haedarblad. minnihattar fravik eru heimilud.

-Gestabilastaedi i gotu eru til sameiginlegra nota fyrir iblda og gesti peirra.
KVADIR
- Sjukrabill, slokkvilidsbill og bilar til hisgagnaflutninga purfa ad komast ad
Ollum hdsunum
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak med lagu risi 4n nytanlegs pakrymis.
HUSAGERDIR

-Radhus og parhus a tveimur heedum med innbyggdri bilageymslu eda |
stakstaedum lengjum.
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhts/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

-Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir 9. Adrar byggingar a 163

SL Stzerd 16dar i m2 -Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 8 168, sem fjallad er um i pessum

BE Bvaai kv. eldra deiliskipulagi i m? skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m . . - .. .
yasing 9 putag ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amoérkum sem snda ad

NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med& énnur skyli og/
VA Hémarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? :-?aa srr;ahy& upp ad l6damoérkum ef sampykki I6darhafa adliggjandi 16da
iggur fyrir.

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
Sorpskyli og hjélaskyli
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168 pekylog i vt L 1 . al
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal lei8beiningum og
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? skilmalum hverfisskipulags um medhéndlun Grgangs.

Takmarkadur byggingarreitur -Heimilt er ad byggja eitt hjolaskyli 4 168.

A . .
Adalb t
albyggingarrertur - Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68ar.
* Ostadfest tala
Smahysi
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
T Holtasel 20-22 567 430 0.76 40 6 0.84 476 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |6dar og upp 4
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 8

.
Holtasel 24-26 560 468 0.84 40 6 0.92 514 168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er
T Holtasel 28-32 1037 585 0.56 60 9 0.63 654 heimilt ad Gtbaa pau til ibadar.
T Raufarsel 1-5 705 551 0.78 60 9 0.88 620 -Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4@ sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T Raufarsel 7-13 1012 936  0.92 80 12 1.02 1028

smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki

T Réttarsel 10-16 1254 783 0.62 80 12 0.7 875 heimilt ad byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

T Réttarsel 7-9 713 404 0.57 40 6 0.63 450

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Sidusel 1-5 800 551 0.69 60 9 0.78 620
T Sidusel 7-9 919 452 0.49 40 6 0.54 498

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir

8. Nybyggingar o : L : .
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.
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Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad @ honnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
- Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvadum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

/ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Pbar sem heimild er til visbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidboétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er a8 taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna néattarulegs
landhalla, enda mun umfang huiss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrii dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibuinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar 8 paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir 4kveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara at fyrir [68armork med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum |68amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heaerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur 4
sameiginlegum 168amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og héa tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amdérkum, nema nagrannar akvedi annad {
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum 4a helstu
dvalarsveedi @ nagrannald.

Holtasel 20-32 og Réttar-, Raufar- og Sidusel
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- A168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed ofanvatnslausnir.
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjclbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &

slikum l68damoérkum. Sj4 leidbeiningar

~ Utfaersla 168a
19. Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi
-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda gsry

ekki nytingu & naestu l168um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp - Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin sveedi, skal
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 8 [68um, s.s. med Gtfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum beim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vi& hénnun
og leitast vid ad brj6ta upp dsynd peirra med grodri. almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda

hé t jaad i allra, 6had hreyfigetu.
-Haedir 4 I168amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid onnunog tryggja acgengt afira, ohad hreyngetu

g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi. - Lédarhafar skulu sammeelast um fragang 4 mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa. ) . .
liffreedilegan fjdlbreytileika.

Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé Grodur 4 opnum svaedum

ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um - Vi uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad

kjallara. hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um

-Vi8 uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar )
blagreenar ofanvatnslausnir.

fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.

hasdarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og -Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
ofanvatnslausnir samt 58rum almennum frégangi & [6inni. liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
58 l.
Grédur a l6dum groourva
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
innan lI68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur en 8 metrar eda eldri en 60 &ra. Sja nanar um umsoknarferli og medferd

umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
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Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarblskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbiskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ heensnahald parf a8 seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsvaeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matvaelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-begar heimildir um borgarbuiskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljoésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sérteekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar a8 leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

Holtasel 20-32 og Réttar-, Raufar- og Sidusel
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hoéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Urgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir tGrgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest a8komu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra 168armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi & 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastzeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifisté6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmélaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmoérkun &
hverfisskipulagsuppdrzetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi
nattdrusérkenni.

-Um er ad raeda upprunaleg gragrytisholt med fjolbreyttum maélendisgrédri.

Framkveemdir & svaedinu, t.d. vegna innvida fyrir Gtivist, skulu taka mi&
af grodurfari og jardminjum og verndargildi peirra og eru hadar sampykki
nattdruverndarnefndar Reykjavikur.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Holtasel 20-22 0 2 2 Réttarsel 10-16 (0] 4 4
Holtasel 24-26 (o] 2 2 Réttarsel 7-9 (o} 2 2
Holtasel 28-32 (0] 3 3 Sidusel 1-5 (o} 3 3
Raufarsel 1-5 (o] 3 3 Sidusel 7-9 (o] 2 2
Raufarsel 7-13 (0] 4 4

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja dkveedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur 4 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, ras-
og sérbylishisum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibadum.
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6.2.5

Holtasel 20-32 og Réttar-, Raufar- og Sidusel

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir asamt breytingum 4 peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum er a8 finna i
heimildarskra aftast i bok II.
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Skilmalaeining 6.2.6 Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.6 er eingdngu ibudabyggd. Einingin afmarkast af
Jadarseli til austurs og opnum sveedum umhverfis byggdina til annarra
atta. Byggdin einkennist af botnlangagétum meé& einbylishdsum & einni
eda tveimur heedum og me3d kjallara par sem landhalli leyfir. Byggdin er
samsteed og fullmétud. Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi
innan einingarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I6dum eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi d 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjéldi bilastzeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun & skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
& heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-Ill getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og a8ur. betta & pé ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
dkveedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hasneaedis skal 4fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir 5. Ly8heilsa

- Einbylishisin eru 1-2 haeda med kjallara par sem landhalli leyfir. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
4. Fjdlgun ibada almenningsrymum skal auka éryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla Almenn akvaedi
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibGdir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

. L birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. .. s . . . .
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og

- Ekki er heimilt a8 utbua aukaibud par sem heimilt var skv. eldra landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Utbda tvaer ibUdir i hdsi. - [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar

eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum & byggingarheimildir ber abyrgd 4 pvi ad brattfiatarmal fasteignar sé rétt

I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa 4 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibud&a vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar P . . ) o
-1 peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra

deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

» Einbylishuas
~» Parhus og radhus
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi

toflu

U  Utskyring - Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi
*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang

Holtasel 35

Holtasel 36

Holtasel 37

Holtasel 38

Holtasel 39

Holtasel 40

Holtasel 41

Holtasel 42

Y

** 387 m?

** 275 m?

** 227 m?

**292 m?

** 233 m?

**191 m?

**311 m?

** 222 m?

H
H54, H34,
H2s

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H2g

387 m?

275 m?

227 m?

292 m?

233 m?

191 m?

311 m?

222 m?

Heimilisfang

Holtasel 43

Holtasel 44

Holtasel 45

Holtasel 46

Haedarsel 1

Haedarsel 2

Haedarsel 3

Haedarsel 4

Haedarsel 5

Haedarsel 6

Haedarsel 7

Haedarsel 8

Haedarsel 9

Haedarsel 10

Y

** 237 m?

** 224 m?

*412 m?

** 356 m?

** 241 m?

**210 m?

** 248 m?

** 235 m?

**293 m?

**221m?

** 201 m?

**236 m?

** 249 m?

**236 m?

H
H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H107, H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H2s

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

237 m?

224 m?

272 m?

356 m?

241 m?

210 m?

248 m?

235 m?

293 m?

221 m?

201 m?

236 m?

249 m?

236 m?

0 m?
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Heimilisfang

Haedarsel 11

Heaedarsel 12

Haedarsel 13

Haedarsel 14

Haedarsel 15

Haedarsel 16

Heaedarsel 18

Haedarsel 20

Heaedarsel 20

Haedarsel 22

Haedarsel 24

Haedarsel 26

Haedarsel 28

Lindarsel 1
Lindarsel 2

Lindarsel 3

Y

** 355 m?

** 227 m?

**312 m?

**216 m?

** 318 m?

** 212 m2

** 215 m?

0 m?

**239 m?

**268 m?

**258 m*?

**311 m?

**307 m?

240 m?
300 m?

240 m?

Cc

AL

H
H54, H34,
H28

H54, H34,
H2s

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, H34,
H28

H54, Ha1
H54, Ha1

H54, H41

355 m?

227 m?

312 m?

216 m?

318 m?

212 m?

215 m?

0 m?

239 m?

268 m?

258 m?

311 m?

307 m?

294 m?
328 m?

297 m?

0 m?

0O m?

0 m?

0 m?
0O m?

0 m?

Heimilisfang

Lindarsel 4
Lindarsel 5
Lindarsel 6
Lindarsel 7
Lindarsel 8

Lindarsel 9

Lindarsel 10
Lindarsel 11
Lindarsel 12
Lindarsel 13
Lindarsel 15
Latrasel 5
Latrasel 6
Latrasel 7
Latrasel 8

Latrasel 9

Latrasel 10

Latrasel 11

Latrasel 12
Laekjarsel 1
Laekjarsel 2

Laekjarsel 3

300 m?
240 m?
300 m?
240 m?
300 m?

375 m?

300 m?
240 m?
300 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?
240 m?

320 m?

240 m?

311 m?

240 m?
300 m?
240 m?

300 m?

[ e

S r 2 r 2 r

LT 2 2222 8 rr 2

= =

r 2 r Z

H

H54, H41
H54, H41
H54, H41
H54, H41
H54, H41

H54, H1N,
H41

H54, H41
H54, H41
H54, H41
H54, Ha1
H54, H41
H54, H41
H54, H41
H54, H41
H54, H41

H54,
H102, H41

H54, Ha1

H54, Hg6,
H41

H54, Ha1
H54, Ha1
H54, Ha1

H54, H41

352 m?
247 m?
312 m?
307 m?
333 m?

354 m?

277 m?
272 m?
412 m?
300 m?
269 m?
308 m?
313 m?
350 m?
340 m?

317 m?

260 m?

301 m?

194 m?
383 m?
256 m?

395 m?

(o))

0 m?
0 m?
0 m?
0o m?
0om?

21 m?2

23 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

3 m?

0O m?

10 m?

46 m?
0O m?
0 m?

0 m?
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- bar sem fjarleegd bilskursveggjar fra I168armérkum vid nadgrannal6d eda
Heimilisfang Y ) H B lo] stig er 1,5 m eda minna skal medalhaed hans ekki vera meiri en 3,5 m fra
plétukéta ad pakkleedningu vid Gtbrun veggjarins.

Laekj 14 240 m? M H54, H41 281 m? 0 m?
wlarse om 54, gim m -Hus og bilskur skulu tengjast a.m.k. med paki i peim tilvikum par sem
Lzekjarsel 5 300 m? L H54, H41 380 m? 0 m? byggingarreitir huss og bilskurs liggja saman.
Leekjarsel 6 240 m* M H54, Ha1 331 m* 0 m* -Par sem reitirnir eru adskildir er slik tenging ekki skylda en pé heimil.
Laekjarsel 7 300 m? L H54, H41 377 m? 0 m? - . . . .
-Utbyggingar skulu vera innan byggingarreits.
Laekjarsel 9 300 m? L H54, H41 327 m? 0 m2 -Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.
Leekjarsel 10 300m* L H54,H41  334m* o m? PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Meenispak med pakhalla a bilinu 40-45°.
Lzekjarsel 11 300 m? L H54, H41 422 m? 0 m?
Leekjarsel 13 300 m? L H54. Hai 400 m? om? - pakhlutar yfir bilskdrum og tutbyggingum skulu hvergi vera heerri en 4,5 m

yfir leidsdgukdta fyrir adalgolf.
- A stakstaedum bilskirum skulu vera maenispok.

A L Bilasteedal6dir an byggingarheimilda -Heimilt er ad setja kvist & hlidar hisa par sem ekki eru Gtbyggingar
(bilskarar, sambyggdir vid hus, teljast atbyggingar i pessu tilliti). Kvistir
skulu péa stadsettir sem naest midju hassins og ekki vera lengrien 3 m i
- Bilastzedal6dir an byggingarheimilda. maenisstefnu huss.
BILASTADPI OG INNKEYRSLUR
- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meaeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

- Sja kvadir 8 maelibl6dum.

SVALIR OG SVALALOKANIR
K Holta- og Haedarsel - einbylishus -Heimilt er ad gera svalir 4 géflum hdsa, baer mega pé ekki standa at fyrir
byggingarreit.
) i ) ,  HUSAGERDIR
Hémarksgrunnfidtur adalhuiss 10 m -Einbylishds & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu.
Hamarkssteerd bilageymslu 30 m?
- I\{Ies,ta v,egghae6. langveggja er 3,2 m mzelt fra golfplotu ad pakkleedningu Lindar- og Lakjarsel - einbylishds
vid Utbran veggijar.
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Hamarksbyggingarmagn a 188, bilskdr og kjallari

medtaldir. 300 m?

Hamarkssteerd adalhaedar 180 m?

-Héamarkshaed huss er 5,5 m.

-Mesta veggheaed langveggja er 3,2 m yfir gélfkéta adalhaedar.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir tvofaldri bilageymslu & 168.

- Bilageymslur geta verid staksteedar, tengdar hisi eda sambyggdar husi,
ahersla er 1698 & ad bilageymslur falli vel a8 yfirbragdi hissins.

Annad
-Heimild fyrir aukaibid. Minni ibudin skal p6 aldrei vera steerri en 80 m?
netté og skulu vera gluggar & henni i minnst tveer attir. Sé um tvo eigendur
ad reeda skal pinglysa gagnkveemum forkaupsrétti.
BILASTADPI OG INNKEYRSLUR
- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
HUSAGERPIR
-Einbylishds & einni heed me8d kjallara.
PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
- b6k skulu halla i tveer attir, minnsti pakhalli er 20°.

M

Hamarksbyggingarmagn & 168, bilskar og kjallari
medtaldir

Lindar-, Laekjar- og Latrasel - einbylishis

240 m?

Hamarkssteerd adalhsedar 180 m?

-Hamarkshaed huss er 5,5 m.

-Hamarksvegghaed langveggja er 3,2 m yfir golfkéta adalheedar.

Bilageymsla
-Heimild er fyrir tvofaldri bilageymslu & 168.

-Bilageymslur geta verid staksteedar, tengdar hasi eda sambyggdar husi.
Bilageymslur skulu falla vel ad yfirbragdi hussins.
BiILASTADI OG INNKEYRSLUR
- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja maeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
HUSAGERDIR
-Einbylishis med kjallara/nedri haed dsamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Pok skulu halla i tveer attir, minnsti pakhalli er 20°.

Lindarsel 9
-Heimild er fyrir gardskala & sudvestuhluta lé8arinnar.

Latrasel 9
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- Pak vidbyggingar/tengibyggingar ma vera flatt og skal ekki fara upp fyrir
pakbrin naverandi huss.

Latrasel 11
-Heimild er fyrir sélstofu & sudausturhluta I68arinnar. Hdimarks heedir
sélstofu fra gélféta ibudarhuss (K 96) eru :

bakhaed 31 m

Vegghaed 22 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar i tflu fyrir nedan.
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
Staksteed smahus

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar -Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hds, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélali® ad framan um peim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed
yfirfeerdar byggingarheimildir. pbaks stakstaeds huss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd

stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla

-Vid honnun og utfeerslu staksteeds huss og ofana- og vidbyggingar skal Gtlitslega ad en hafa vikjandi stédu gagnvart adalbyggingu.

huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sdmu eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed huis 8 168um - Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid naverandi hds og
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar stakstaeds hiss 4 168inni.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og

endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Staksteed hus eru heimilud 4 I6unum:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. * Lindarsel 3, 5, 7.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. Sja leidbeiningar
» Einbylishas

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Steerdlédarim? T Heedarsel 1 752 241 0.32 40 6 0.38 287
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Hae3arsel 10 506 236 0.47 40 6 0.56 282
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Heearsel 11 524 355 0.68 40 6 0.77 401
VA P . P . - - e 2

Hamarks vidboétarbyggingarmagn — A rymiim T HasBarsel 12 539 207 0.42 40 6 0.51 273

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

T Haedarsel 13 536 312 0.58 40 6 0.67 358
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

T Haedarsel 14 546 216 0.4 40 6 0.48 262
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Haedarsel 15 616 318  0.52 40 6 0.59 364

Takmarkadur byggingarreitur

T 534 212 0.4 40 6 0.48 258
A Adalbyggingarreitur Heedarsel 16

* Ostadfest tala T Haedarsel 18 551 215 0.39 40 6 0.47 261
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN " Hzedarsel 2 529 210 0.4 40 6 0.48 256
T Holtasel 35 519 387 075 40 6 0.83 433 T Haedarsel 20 529 239 045 40 6 0.54 285
T Holtasel 36 525 275 0.52 40 6 0.61 321 T Haedarsel 22 575 268 0.47 40 6 0.55 314
T Holtasel 37 614 227 0.37 40 6 0.44 273 T Heedarsel 24 563 258 0.46 40 6 0.54 304
T Holtasel 38 595 292  0.49 40 6 0.57 338 T Haedarsel 26 540 3N 0.58 40 6 0.66 357
T Holtasel 39 529 233 0.44 40 6 0.53 279 T Haedarsel 28 540 307 0.57 40 6 0.65 353
T Holtasel 40 662 191 0.29 40 6 0.36 237 T Haedarsel 3 576 248 0.43 40 6 0.51 294
T Holtasel 41 530 31 0.59 40 6 0.67 357 T Haedarsel 4 539 235  0.44 40 6 0.52 281
T Holtasel 42 536 222 0.4 40 6 0.5 268 T Haedarsel 5 540 293  0.54 40 6 0.63 339
T Holtasel 43 529 237 0.45 40 6 0.53 283 T Hadarsel 6 570 221 0.39 40 6 0.47 267
T Holtasel 44 547 224 0.41 40 6 0.49 270 T Heedarsel 7 540 201 0.37 40 6 0.46 247
T Holtasel 45 624 *412  0.66 40 6 073 458 T Haedarsel 8 600 236  0.39 40 6 0.47 282

™ T Hedarsel 9 540 249  0.46 40 6 0.55 295

T Holtasel 46 550 356 0.65 40 6 0.73 402
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lindarsel 1 769 294  0.38 40 6 0.44 340 T Laekjarsel 1 948 383 0.4 40 6 0.45 429
T Lindarsel 10 858 300 0.35 40 6 0.4 346 T Leekjarsel 10 759 334 0.44 40 6 0.5 380
T Lindarsel 11 756 272 0.36 40 6 0.42 318 T Laekjarsel 11 817 422 0.52 40 6 0.57 468
T Lindarsel 12 917 412  0.45 40 6 0.5 458 T Laekjarsel 13 810 400 0.49 40 6 0.55 446
T Lindarsel 13 897 300 0.33 40 6 039 346 T Lakjarsel 2 819 256 0.31 40 6 0.37 302
T Lindarsel 15 1001 269  0.27 40 6 0.31 315 T Laekjarsel 3 907 395 0.44 40 6 0.49 441
T Lindarsel 2 963 328 0.34 40 6 0.39 374 T Lakjarsel 4 731 281 0.38 40 6 0.45 327
T Lindarsel 3 816 297  0.36 40 6 0.42 343 T Lakjarsel 5 858 380 0.44 40 6 0.5 426
T Lindarsel 4 858 352 0.41 40 6 0.46 398 T Laekjarsel 6 786 331 0.42 40 6 0.48 377
T Lindarsel 5 916 247 0.27 40 6 0.32 293 T Laekjarsel 7 858 377 0.44 40 6 0.49 423
T Lindarsel 6 858 312 0.36 40 6 0.42 358 T Lakjarsel 8 745 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lindarsel 7 813 307 0.38 40 6 0.43 353 T Laekjarsel 9 949 327 0.34 40 6 039 373
T Lindarsel 8 858 333  0.39 40 6 0.44 379
T Lindarsel 9 756 375 0.5 40 6 0.56 421 8. Nybyggingar
T Latrasel 10 883 260 0.29 40 6 0.35 306 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T Latrasel 11 818 31 0.38 40 6 0.44 357
9. Adrar byggingar a l6d
T Latrasel 12 859 240 0.28 40 6 0.33 286
-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 168, sem fjallad er um i pessum

" Latrasel 5 691 308 0.45 40 6 0.51 354 skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
T Latrasel 6 732 313 0.43 40 6 0.49 359 ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amorkum sem snia ad

borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
T Latrasel 7 683 350 0.51 40 6 0.58 396 eda smahysi upp ad I168damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi 168a
T Lstrasel 8 904 340 038 40 6 043 386 liggur fyrir.
T Latrasel 9 859 320 0.37 40 6 043 366
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Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal leidbeiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhdondlun Urgangs.

Adalbyggingarreitur
-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir

- Heimilt er ad byggja eitt hjdlaskyli & 165. med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
- Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |63ar. videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
Smahysi Gjold fyrir byggingarheimildir

-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a |68 sem mega ad hamarki vera - Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
15 m® hvert og mesta hzed peirra 2,5 metrar fré yfirbordi |63ar og upp & ad byggja 4 grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
efstu bran paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi & um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
168. Smahysi geta verid gardskdrar og -skalar, grodurhis o.p.h. en ekki er 725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
heimilt ad dtbua pau til ibadar. krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda

samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.
-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. bar sem ° 4 garp

par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibadar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki 11. Svalir og svalalokanir
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja

smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum. - Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168a.
-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika

byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu

10. Byggingarreitir og gjéld ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.
Byggingarreitir -Hoénnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt husid
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita. a husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

Takmarkadur byggingarreitur S L . . .
-1 leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus, . ) R
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstzedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar
4 sér stad & hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum 7 Pakbreytingar
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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12. bakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalali® um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllit.
Sja leidbeiningar

/ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir 4kveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. L6darhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hds sem byggja a i
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur & bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fisleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar
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17. Osqmbykktar framkvamdir -bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattdrulegra sveeda skal afmarka
168 med groédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid hinu opna eda nattarulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a

sampykktar teikningar. slikum 168amérkum.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i

notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang 19. Utfeersla 163a

huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai

akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr. - Almennt gildir um Gtfaerslu 16da ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
skipulagslaga nr. 123/2010. ekki nytingu & neestu 168um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp

eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilastaedum

18. L6damérk og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-L6damork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun -Haedir 4 163amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-télur vid
|68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir l68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. -Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.

Nidurgrafin verond ma ekki fara neer |l68damodrkum en 3 metra og parf ad
Fragangur & 163am&rkum vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en po

-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum I68amérkum ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kijallara, sbr. skilmala um

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. kjallara.

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og

leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur 4 - Vid uppbyggingu skal I63aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar
sameiginlegum |68amérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og atfeerslu 168ar, p.m.t.
a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra [68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad haedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og
sameiningu. ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi 4 168inni.

- Ef byggdur er skjélveggur inni @ 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, Grédur 4 163um
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra - Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pbess ad hlutfall grédurs
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum 4 helstu innan 16dar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
dvalarsvaedi 4 nagrannalds. annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.
-Alé8armoérkum sem snta ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda

stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hamarkshaed -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
girdinga 4 slikum stédum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
med pad i huga. Vi3 sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédurval a l68amdrkum.

grodur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um Utfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
peim skal gert rad fyrir bldagreenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsdkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkveemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. raektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.
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-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljoésvist
23. Hljédvist
—fskilmélaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblédum, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.

bPegar sott er um byggingarleyfi parf I168arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun turgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Urgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkveem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir tGrgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra 168armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

- par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

Holta-, Haedar-, Lindar-, Latra- og Laekjarsel
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28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Utgefnum hzeda- og meeliblodum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggd&akénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- Vi akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.
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- Nyir gongustlgar og hjolas'tlgar eru syndir med leidbeinandi legu & Heimilisfang nni Ut Alls Heimilisfang nni Ut Alls
hverfisskipulagsuppdraetti.
Hzedarsel 4 o 2 2 Latrasel 10 o 2 2
-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum .
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands Hadarsel 5 0 2 2 Létrasel 11 0 3 3
og l68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu. Haedarsel 6 o 2 2 Latrasel 12 (o} 2 2
Haedarsel 7 o 2 2 Latrasel 5 o 2 2
36. Bilastzedi og innkeyrslur Haedarsel 8 (0] 2 2 Latrasel 6 (0] 2 2
Fj6ldi bilasteeda 4 168 Haedarsel 9 (o] 2 2 Latrasel 7 0O 4 4
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a Lindarsel 1 0 2 2 Latrasel 8 0 2 2
sem yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastee8i inni er
att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi Lindarsel 10 0o 2 2 Latrasel 9 0 2 2
Uti er um ad reeda steedi utandyra & 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura. Lindarsel 11 0 2 2 Laekjarsel 1 0 3 3
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i téflunni. . .
Lindarsel 12 o 3 3 Lzekjarsel 10 0 2 2
Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls . .
Lindarsel 13 (o] 2 2 Laekjarsel 11 0 2 2
Holtasel 35 (0] 2 2 Haedarsel 11 (0] 2 2
Lindarsel 15 o 2 2 Laekjarsel 13 0 2 2
Holtasel 36 0 3 3 Haedarsel 12 (o} 2 2 . .
Lindarsel 2 (o] 2 2 Laekjarsel 2 (0] 2 2
Holtasel 37 o 2 2 Hzedarsel 13 (o} 2 2
Lindarsel 3 (0] 2 2 Laekjarsel 3 (o] 2 2
Holtasel 38 o 2 2 Haedarsel 14 (o] 2 2 . .
Lindarsel 4 (0] 2 2 Laekjarsel 4 (0] 2 2
Holtasel 39 o 2 2 Haedarsel 15 o 2 2 . )
Lindarsel 5 0 2 2 Laekjarsel 5 0 2 2
Holtasel 40 (o] 2 2 Haedarsel 16 (o] 2 2 . .
Lindarsel 6 (0] 2 2 Laekjarsel 6 (o] 2 2
Holtasel 41 o 2 2 Haedarsel 18 (o} 2 2 . .
Lindarsel 7 0 2 2 Laekjarsel 7 0 2 2
Holtasel 42 o 2 2 Hzedarsel 2 o 2 2
Lindarsel 8 (0] 2 2 Laekjarsel 8 o 2 2
Holtasel 43 o 2 2 Haedarsel 20* (o] 2 2 . .
Lindarsel 9 (0] 2 2 Laekjarsel 9 o 2 2
Holtasel 44 (o] 2 2 Hzedarsel 22 o 2 2
Holtasel 45 o 2 2 L . . . . .
Haedarsel 24 0 2 2 - Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Holtasel 46 o 2 2 Haedarsel 26 (o] 2 2
-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Hzedarsel 1 o 2 2 Hadarsel 28 o 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Haedarsel 10 (0] 2 2 Haedarsel 3 o 2 2
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- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 16dar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir asamt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok II.
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Um skilmdlaeiningu 1. Starfsemi
- [ skilmalaeiningu 6.2.7 er ibudabyggd og opid svaedi. Einingin afmarkast - Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
af Jadarseli til sudurs og vesturs, Holtaseli til nordurs og Kégurseli til fyrir ibidabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
sudurs. Austan vid eininguna er opid sveedi og 168 Seljaskola. A8koma ad ibudabyggd.

einingunni er um Malarsel fré Jadarseli og Hryggjarsel fra Holtaseli. Um
er ad reeda radhusabyggd & tveimur haedum og kjallara, 2—6 hus a 168.
Bilskdrar eru staksteedir og standa vid gétu framan vid radhusin. Engar

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

breytingar hafa verid gerdar 4 deiliskipulagi innan einingarinnar. - Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi

reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi

Helstu dherslur er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt tekur einnig til Slyktar, hévada og titrings.

er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. - Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i

flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og 48ur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari

* Byggingarreitir d I6dum eru staekkadir.
* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimild er gefin fyrir aukaibidum i radhdsum.
akvaedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 164.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leidbeiningar

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibdadar. hverfisskipulags um Starfsemi i ibidabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhusnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda

* Fjéldi bilasteda a 164 er skilgreindur i skilmdlum. medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu,

* Sett eru sérsték dkveedi um vistveenar dherslur, pb.m.t. ofanvatnslausnir, grédur hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting

og medhéndlun drgangs innan I6dar. hiasneedis skal afram vera ibudarhisnaedi med 16gheimilisskraningu.

e [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun & skipulags- og

byggingarskilmdlum fyrir sveedia. 2. Hisagerdir

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum ~Radhus & tveimur heedum me3d kjallara par sem adsteedur leyfa og
sem falla r gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i bilgeymslu ati vid gotu.
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fjolgun ibGuda

-Til ad fjolga litlum ibG8um og leiguibidum er heimilud ein aukaibld i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjolgun ibida og uppfylla
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibid til byggingarfulltraa.

- Adalibid og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibGdir i husi.

-Aukaibudum méa koma fyrir innan niverandi ibidar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig mé koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbua aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l68ar
eda & milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum 4
168um einbylishusa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
~ Einbylishis

~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; . 3 Hryggjarsel 10 395 m? N H54, H40, 275 m? 120 m?
U  Utskyring — atlistun 8 yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H39
toflu
Hryggjarsel 11 395 m? N H54, H40, 327 m? 68 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H39
yfirfeerist .
Hryggjarsel 12 395 m? N H54, H40, 275 m? 120 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar H39
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Hryggjarsel 13 395 m? N  H54,H40, 327 m? 68 m?
H39
*  Ostadfest tala
Hryggjarsel 14 395 m? N H54, H40, 222 m? 173 m?
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar H39
Lo ; ; Hryggjarsel 15 395 m? N H54, H40, 336 m? 59 m?
Heimilisfang Y U H B o H39
H j 116 395 m? N H54, H40 222 m? 173 m?
Hryggjarsel 1 395 m? N H54,H40, 363 m? 32 m? rYGaIarse m H39 ’ m m
H39
H j 117 395 m? N H54, H40, 332m? 63 m?
Hryggjarsel 2 395 m? N H54, H40, 275 m? 120 m? ryggjarse m H39 m m
H39
. H jarsel 18 395 m? N  H54,H40, 222m? 173 m?
Hryggijarsel 3 395 m? N  H54,H40, 339m? 56 m? ryggjarse m Hao m m
H39
. H j 120 395 m? N H54, H40 222 m? 173 m?
Hryggjarsel 4 395 m® N  H54,H40, 275m® 120 m* ryggjarse m m m
H39 Melsel 1 395 m?2 N H54,H29, 324m? 71m?
. H39
Hryggjarsel 5 395 m? N H54, H40, 339 m? 56 m?
H39 Melsel 2 395 m? N H54,H29, 347 m? 48 m?
H39
Hryggjarsel 6 395 m? N H54, H40, 285 m? 110 m?
H39 Melsel 3 395 m? N H54,H29, 261m? 134 m?
. H39
Hryggjarsel 7 395 m? N H54, H40, 332m? 63 m?
H39 Melsel 4 395 m? N H54,H29, 347 m? 48 m?
. H39
Hryggjarsel 8 395 m? N H54, H40 275 m? 120 m?
Melsel 5 395 m?2 N H54,H29, 261m? 134 m?
Hryggjarsel 9 395 m? N  H54,H40, 330m? 65 m* else m H3o m m

H39
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Heimilisfang

Melsel 6

Melsel 7

Melsel 8

Melsel 9

Melsel 10

Melsel 12

Melsel 14

Melsel 16

Melsel 18

Melsel 20

Melsel 22

Melsel 24

Myrarsel 1

Myrarsel 2

Myrarsel 3

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

395 m?

Cc

H
H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H39,
H29

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H39,
H29

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

H54, H29,
H39

347 m?

317 m?

347 m?

317 m?

347 m?

296 m?

296 m?

251 m?

234 m?

234 m?

276 m?

276 m?

307 m?

252 m?

293 m?

48 m?

78 m?

48 m?

78 m?

48 m?

99 m?

99 m?

144 m?

161 m?

161 m?

119 m?

119 m?

88 m?

143 m?

102 m?

Heimilisfang Y 1] H
Myrarsel 4 395 m? N H54, H29,
H39
Myrarsel 5 395 m? N H54, H29,
H39
Myrarsel 6 395 m? N H54, H29,
H39
Myrarsel 7 395 m? N H54, H29,
H39
Myrarsel 8 395 m? N H54, H29,
H39
Myrarsel 9 395 m? N H54, H29,
H39
Myrarsel 10 395 m? N H54, H29,
H39
Myrarsel 11 395 m? N H54, H29,
H39
N Hryggjar-, Myrar- og Melsel - radhts

Byggingarreitur adalhlss er 8m x 12m

Byggingarreitur tengibyggingar allt ad 3,2m x 8m

Byggingarreitur bilageymslu, gardahalda, sorps o.f.l.

7,8m x 7m.

Haedir hisa og haedafjoldi
-Heedir skulu meelast fra leidségukdta ad pakklaedningu vid utbrian veggjar.

252 m?

303 m?

232 m?

303 m?

252 m?

303 m?

252 m?

303 m?

(o))

143 m?

92 m?

163 m?

92 m?

143 m?

92 m?

143 m?

92 m?

96 m?

26 m?

55 m?

- A htisum ofan og nedan vid gétu skal vegghaed ad adkomugardi vera ad

hamarki 3,2 m upp fyrir leidségukota.
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- [ pallhGisum er hamarksvegghaed ofan og nedan vid gétu sem snyr ad
adkomugardi ad hamarki 3,6 m upp fyrir leidségukota.

-Hushlidin hinum megin (beggja vegna gétu) skal ad hamarki vera 5 m yfir
leidsdogukdta.

Annad
-Heimilt er ad hafa glugga & peim gafli adalhlss sem stendur 8 [68amorkum.

-Tengibygging getur verid grédurhus, gardstofa, yfirbyggt gardsvaedi eda
inngangur, m.d.0. tengilidur milli hiss og gards.

-Tengibygging skal vera lzegri en adalhusid og aldrei ma reikna med
nytanlegu risi i tengibyggingu.

-Skylt er ad fylla Gt i skardid milli hisanna me& tengibyggingu eda

skjolvegg. Skjolveggur skal vera ur léttu efni, t.d. timbri eda gleri.
HUSAGERDIR

-Radhus & tveimur hae8um med kjallara dsamt stakstzedri bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Mzaenispak eda hallandi pak i tveer attir samsida gotu.
- Ppakhalli & bilinu 15-30°.

- pakfletir adalhdss skulu vera heilir eftir hsunum endiléngum (med&fram
g6tu) en pdk ma stalla med ymsu moti.

-Gaflar mega ekki ganga upp fyrir pakflét & einstokum hdsum.

- Kvistir eru ekki heimiladir en glugga ma hafa i pakfletinum ef peir spilla ekki
atliti.
-Bilageymslur skulu hafa meenispak og pakhalla sem fellur vel ad adalhusi.

SVALIR OG SVALALOKANIR

-Svalir mega ekki fara meira en 50 cm ut fyrir byggingarreit.
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josielBBAH

0 40 80 m

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar

byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.7

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

[ Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
:| Ndverandi hus

|:| Loédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus @ [68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi a8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed his 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 lgnum er a kostnad |68arhafa.

- toflunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad seekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhis/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i to6flu fyrir nedan.

- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli 168a eda innan
s6mu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stoerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Hryggjarsel 1-5 1698 1185 0.7 60 9 074 1254
T Hryggjarsel 14-20 2208 1580  0.72 80 12 076 1672
THryggjarsel 2-12 3420 2370  0.69 120 18 073 2508
T Hryggjarsel 7-17 3498 2370 0.68 120 18 072 2508
T Melsel 1-9 2737 1975 072 100 15 076 2090
T Melsel 12-14 1964 790 0.4 40 6 0.43 836
T Melsel 16-20 1890 1185  0.63 60 9 0.66 1254
T Melsel 2-10 2864 1975 0.69 100 15 073 2090
T Melsel 22-24 1272 790 0.62 40 6 0.66 836
T Myrarsel 1-3 1475 790 0.54 40 6 0.57 836
T Myrarsel 2-10 2737 1975 072 100 15 076 2090
T Myrarsel 5-11 2346 1580 0.67 80 12 071 1672

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad staksteed mannvirki 4 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. Pé er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I6damoérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi 168a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjoélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168. Fylgja skal lei8beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.
- Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |6ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbda pau til ibadar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa a sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhds,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vi8 a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samreaemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalali® um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilméalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

Hryggjar-, Myrar- og Melsel
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um dstand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad huds sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dabyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir ékveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara at fyrir [68armoérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum 168amaérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og héa tré i
a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra [68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi @ nagrannald.
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- A l68armérkum sem snia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed ofanvatnslausnir.
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 41464 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og med&ferd
umsdkna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

-bar sem |68ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattirulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a

slikum l68amoérkum. Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 16da
19. Utfaersla 16da

20. Almenningsrymi
- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda gsry

ekki nytingu & naestu [68um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp - Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin sveedi, skal
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & [68um, s.s. med atfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilastaedum beim skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
og leitast vid ad brj6ta upp ésynd peirra med grodri. almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda

hé t jaad i allra, 6had hreyfigetu.
-Haedir 4 l68amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid onnun og tryggja acgengi aflra, ohao hreyngetu

g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi. - Lédarhafar skulu sammeelast um fragang 8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verénd vid his par sem adstaedur leyfa. ) . .
liffreedilegan fj6lbreytileika.

Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad

vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé Grédur 4 opnum svaedum
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um -Vi& uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
kjallara. hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta

nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar )
blagreenar ofanvatnslausnir.

fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Gtfeerslu I68ar, p.m.t.

hadarsetningu, frégang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
ofanvatnslausnir 4samt 68rum almennum fragangi 4 168inni. liffreedilega fislbreytni og skulu adliggjandi I63arhafar koma sér saman um
oXs) I
Grédur a lé6dum grodurva
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 163 skal sj4 til pess ad hlutfall grédurs -Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
innan [63ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur en 8 metrar eda eldri en 60 4ra. Sjé nénar um umsoknarferli og medferd

umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
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Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuiskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsvaeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-PbPegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23, Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sérteekar
lausnir.

24, Loftgeaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstékum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meeliblédum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
bPegar sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir 6 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 63rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.
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26. Medhondlun targangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda a4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir argang,
sbr. skilméala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibadarhisnzedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi® heimili mun koma til med a8 fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. {lat undir Grgang skulu vera 4 jardhaed 4
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra 168armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilastaedi eru skilgreind innan 168a er |163arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslustaedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vi8 gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum hzeda- og meeliblodum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I6darhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I16gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og Utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og ttfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Hryggjar-, Myrar- og Melsel
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- Sja Bygg8&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid paer bidskyli.

-Vid honnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok .
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjlda bilasteeda innan |68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Hryggjarsel 1-5 (o] 6 6 Melsel 16-20 0 6 6
Hryggjarsel 14-20 o 8 8 Melsel 2-10 0O 10 10
Hryggjarsel 2-12 0o 12 12 Melsel 22-24 (0] 4 4
Hryggjarsel 7-17 o 12 12 Myrarsel 1-3 0 5 5
Melsel 1-9 (0] 10 10 Myrarsel 2-10 (] 10 10
Melsel 12-14 ] 4 4 Myrarsel 5-11 (o} 8 8

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

179



180

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining

6.2.7

Hryggjar-, Myrar- og Melsel

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjoélastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjoél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskréa aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.8 er ibudabyggd. Einingin afmarkast af Jadarseli
til sudurs, sudausturs og sudvesturs, Kleifarseli til nordausturs og 168
Seljaskdla til nordurs. A8koma ad einingunni er um Kégur- og Kleifarsel
fra Jadarseli. Byggdin samanstendur af tveggja heeda einbylis-, par-
og kedjuhdsum sem standa vid botnlangagétur. Bilskurar eru ymist
sambyggdir ibudarhisum eda standa staksteedir innan [68ar eda &
sameiginlegum adkomulé8um. Byggdin er fullmo6tud. Engar breytingar hafa
verid gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar.

Helstu dherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er Ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.
Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 168.
Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibadar.

Fjéldi bilastaeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
& heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-Ill getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og a8ur. betta & pé ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
dkveedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hasneaedis skal 4fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir

- Einbylis- eda parhus a einni haed eda ein haed og ris.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

4. Fjoélgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbla aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum &
I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa 4 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibud&a vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; . 3 Kleifarsel 15 **152 m? Q@ H54,H46, 152 m? 0 m?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan Ha7
toflu
Kleifarsel 17 **149 m? Q H54, H46, 149 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn Ha7
yfirfeerist
Kleifarsel 17-19 **56 m? Q H54, H46, 56 m? 0 m?
B  Bruattéflatarmal (m?2) ndverandi byggingar Ha7
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Kleifarsel 19 * % 152 m2 Q H54,H46, 152 m? 0O m?
*  Ostadfest tala Ha7
H * % 2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Kleifarsel 21 152m Q :fl:’ H46, 152m om
Heimilisfang Y U H B o Kleifarsel 21-23 **56 m? Q H54, H46, 56 m? 0O m?
Ha47
Kleifarsel 1 **207 m? Q H54,H46, 207 m? 0 m? Kleifarsel 23 **152 m? Q H54, H46, 152 m? 0 m?
Ha7 H47
Kleifarsel 3 * %204 m? Q H54, H46, 204 m? 0 m? Kleifarsel 25 **149 m? Q H54, H46, 149 m? 0 m?
H47 H47
Kleifarsel 5 **204 m? Q H54,H46, 204 m? 0 m? Kleifarsel 25-39 ** 202 m? Q H54,H46, 202 m? 0 m?
Ha7 Ha7
Kleifarsel 7 **220 m? Q H54,H46, 220 m? 0O m? Kleifarsel 27 **149 m? Q H54,H46, 149 m? 0 m?
H47 Ha47
Kleifarsel 9 **179 m? Q H54, H46, 179 m? 0 m? Kleifarsel 29 **149 m? Q H54, H46, 149 m? 0 m?
Ha47 Ha7
Kleifarsel 11 ** 205 m? Q H54, H46, 205 m? 0 m? Kleifarsel 31 * %153 m? Q H54, H46, 153 m? 0 m?
H47 Ha47
Kleifarsel 13 * %152 m? Q H54, H46, 152 m? 0 m? Kleifarsel 33 **4192 m? Q H54, H46, 192 m? 0 m?
H47 Ha47
Kleifarsel 13-15 **56 m? Q H54, H46, 56 m? 0O m? Kleifarsel 35 **152 m? Q H54, H46, 152 m? 0O m?
Ha7 H47
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Heimilisfang

Kleifarsel 37

Kleifarsel 39

Kleifarsel 41

Kleifarsel 41-47

Kleifarsel 43

Kleifarsel 45

Kleifarsel 47

Kleifarsel 49

Kleifarsel 51

Kleifarsel 53

Kleifarsel 55

Kleifarsel 57

Kleifarsel 59

Kleifarsel 61

Y

**115 m?

**4192 m?

**195 m?

**112 m?

**195 m?

**152 m?

**4152 m?

260 m?

** 216 m?

**239 m?

** 213 m?

**210 m?

** 233 m?

**228 m?

Cc

H
H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
Ha7

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H101, H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
Ha7

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

115 m?

192 m?

195 m?

112 m?

195 m?

152 m?

152 m?

259 m?

216 m?

239 m?

213 m?

210 m?

233 m?

228 m?

0 m?

Heimilisfang

Kleifarsel 63

Kogursel 1

Koégursel 2

Koégursel 2-8

Koégursel 3

Kogursel 4

Koégursel 5

Koégursel 6

Kogursel 7

Koégursel 8

Koégursel 9

Kogursel 10

Kogursel 10-16

Kogursel 11

Y

**213 m?

** 217 m?

**135 m?

**92m2

**206 m?

**135 m?

**208 m?

**135 m?

** 229 m?

**135 m?

**217 m?

**176 m?

**92m2

**230 m?

[ e

H
H54, H46,
H47

H54, H46,
H47, H59

H54, Ha6,
Ha7

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47, H59

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47, H59

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47, H59

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H4e6,
Ha7

H54, H46,
H47

213 m?

217 m?

135 m?

92 m?

206 m?

135 m?

208 m?

135 m?

229 m?

135 m?

217 m?

176 m?

92 m?

230 m?

(o))
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Heimilisfang

Kogursel 12

Kogursel 13

Koégursel 14

Kogursel 15

Kogursel 16

Kogursel 17

Kogursel 18

Koégursel 18-24

Kodgursel 19

Kdgursel 20

Kogursel 21

Kogursel 22

Koégursel 23

Kogursel 24

Y

** 476 m?

** 216 m?

**176 m?

** 216 m?

**176 m?

**219 m2

** 176 m?

**92m2

** 211 m?

**176 m?

**206 m?

**176 m?

** 234 m?

** 476 m?

U H

P  H54, H46,
H47

O  H54, H4e6,
H47

P  H54, H46,
H47

O  H54, H4e6,
H47

P  H54, H46,
H47

O  H54, H4s6,
H47

P  H54, H4e6,
Ha47

P  H54, H46,
H47

O  H54, H4e6,
H47

P  H54, H46,
H47

O  H54, H4e6,
H47

P  H54, H4e,
H47

O  H54, H4e,
H47

P  H54, H46,

H47

176 m?

216 m?

176 m?

216 m?

176 m?

219 m?

176 m?

92 m?

211 m?

176 m?

206 m?

176 m?

234 m?

176 m?

Heimilisfang

Kogursel 25

Kogursel 26

Koégursel 26-28

Kogursel 27

Kodgursel 28

Koégursel 29

Kdgursel 29-31

Koégursel 30

Kogursel 30-38

Kdgursel 31

Kodgursel 32

Kogursel 34

Koégursel 36

Kogursel 38

Y

** 228 m?

**135 m?

**47 m?

** 228 m?

**135 m?

**155 m?

* %425 m?

**135 m?

**115 m?

**155 m?

**135 m?

**176 m?

**135 m?

**135 m?

H
H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
Ha7

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, Ha6,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
H47

H54, H46,
Ha7

H54, H46,
Ha7

228 m?

135 m?

47 m?

228 m?

135 m?

155 m?

125 m?

135 m?

115 m?

155 m?

135 m?

176 m?

135 m?

135 m?

0 m?
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oo B | Bilageymsla
Heimilisfang Y v H B o - Bilageymslur parhisa og einbylishisa eru stakstzedar eda i lengjum.
Kégursel 40 ** 435 m? P H54, H46, 135 m? 0 m?2 -Bilageymslur kedjuhisa eru sambyggdar.
H47
-Sérhver ibud hefur afnot af bilasteedi og bifreidageymslu, innan eda utan
A - * % 2 2 2
Kégursel 40-42 47 m P :2471, H4e, 47m Om einkalédar. Bilasteedi utan einkalédar skulu vera sérstaklega merkt. Eitt
gestabilastaedi er fyrir hverjar tveer ibudir.
Koégursel 42 **135 m? P H54, H46, 135 m? 0O m?
Ha7 - Kvistir eru heimiladir en samanlégd lengd peirra ma ekki fara yfir 1/3
haslengdar.
Koégursel 44 ** 4135 m? P H54, H46, 135 m? 0O m? .
Ha7 PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS
-Maeenispak med pakhalla 4 bilinu 40°-45°,
Koégursel 44-50 **92 m? P H54, H46, 92 m? 0 m?
Ha7 - P&k bilageymslna skulu vera einhalla fra hasi eda flot. akveedi pessi gilda
Kogursel 46 * %135 m2 P H54, H46, 135 m? 0 m? ekki um sambyggda bilskura, utan einkaléda.
Ha7
-pakform peirra er bundid vid ris og 30°- 45° pakhalla.
& * % 2 2 2 .
Kogursel 48 135 m P :i;t, H4e, 135m Om HUSAGERDIR
-Einbylishis og parhus & einni haed med rishaed dsamt bilageymslu.
Koégursel 50 ** 4135 m? P H54, H46, 135 m? 0 m?
H47 Kleifarsel 49
-Heimild er fyrir vidbyggingu 4 einni haed, sudaustur af husinu ad hamarki
42 m2,
Koégur- og Kleifarsel - einbylishis
O 9 9 4 -Heimilt er ad nyta pak & vidbyggingu sem paksvalir.
Heimild er fyrir minnihattar Gtbyggingu utan Kdgursel 29
byggingareits, t.d. anddyri, stiga, gardstofu o.p.h. ad PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
hamarki 20 m? - Kvistur er heimiladur & pak bilageymslu ad vestan.
Hamarksstaerd bilageymslu 32 m?
Kdgursel 31

-Héamarskhzed langveggja, meelt fra efri brin golfplotu ad pakkleedningu vid

Utbran veggja er 3,9m.

-Kjallarar eru heimilir.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- Kvistur er heimiladur & pak bilageymslu ad vestan.
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Koégursel - einbylis- og parhus

P

Heimild er fyrir minnihattar Gtbyggingu utan
byggingareits, t.d. anddyri, stiga, gar8stofu o.p.h. ad

hamarki 20 m?

Hamarkssteerd bilageymslu 32 m?

-Héamarskhzed langveggja, meelt fra efri brin gdélfplotu ad pakklaedningu vid
Utbrdn veggja er 3,9m.

-Kijallarar eru heimilir.

Bilageymsla
-Bilageymslur parhisa og einbylishlsa eru staksteedar eda i lengjum.

-Bilageymslur kedjuhusa eru sambyggdar.

-Sérhver ibud hefur afnot af bilasteedi og bifreidageymslu, innan eda utan
einkalddar. Bilastaedi utan einkalédar skulu vera sérstaklega merkt. Eitt
gestabilasteedi er fyrir hverjar tvaer ibudir.

- Kuvistir eru heimiladir en samanlégd lengd peirra méa ekki fara yfir 1/3
haslengdar.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Mzaenispak med pakhalla & bilinu 40°-45°.

- b6k bilageymslna skulu vera einhalla fra hasi eda flot. dkveedi pessi gilda
ekki um sambyggda bilskdra, utan einkaléda.

- pakform peirra er bundid vid ris og 30°- 45° pakhalla.

HUSAGERDIR
- Einbylishis og parhus & einni heed med rishaed asamt bilageymslu.

Kleifarsel - einbylis-, kedju- og parhus

Q

Heimild er fyrir minnihattar Gtbyggingu utan
byggingareits, t.d. anddyri, stiga, gar8stofu o.p.h. ad

hamarki 20 m?

Héamarksstaerd bilageymslu 32 m?

-Héamarskhaed langveggja, maelt fra efri brin golfplotu ad pakkleedningu vid
Utbrdn veggja er 3,9m.

-Kjallarar eru heimilir.

Bilageymsla
-Bilageymslur parhisa og einbylishusa eru stakstaedar eda i lengjum.

- Bilageymslur kedjuhusa eru sambyggdar.

-Sérhver ibud hefur afnot af bilastaedi og bifreidageymslu, innan eda utan
einkalddar. Bilastaedi utan einkalédar skulu vera sérstaklega merkt. Eitt
gestabilasteedi er fyrir hverjar tveer ibudir.

- Kvistir eru heimiladir en samanlogd lengd peirra mé ekki fara yfir 1/3
haslengdar.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Maeenispak med pakhalla a bilinu 40°-45°.

- b6k bilageymslna skulu vera einhalla fra hisi eda flot. akveedi pessi gilda
ekki um sambyggda bilskura, utan einkaléda.

- pakform peirra er bundid vid ris og 30°- 45° pakhalla.

HUSAGERDIR
- Einbylishus, kedjuhus og parhus & einni haed dsamt bilageymslu.

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur)
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus @ [68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hénnun og utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi a8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed his 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nénar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 lgnum er a kostnad |68arhafa.

- toflunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad seekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Rad-, par- og einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll rad-, par- og einbylishus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- bakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL
BE
NE
VA
VB
NN
BN

Steerd 16dar i m?

Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
Takmarkadur byggingarreitur
Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Kleifarsel 1-5 857 615 0.72 60 9 0.8 684
T Kleifarsel 13-15 586 360 0.61 40 6 0.69 406
T Kleifarsel 17-19 555 357 0.64 40 6 0.73 403
T Kleifarsel 21-23 567 360 0.63 40 6 0.72 406
T Kleifarsel 25-27 483 298 0.62 40 6 0.71 344
T Kleifarsel 29-31 472 302 0.64 40 6 0.74 348
T Kleifarsel 33 303 192 0.63 20 3 0.71 215
T Kleifarsel 35-37 410 267 0.65 40 6 0.76 313
T Kleifarsel 39 250 192 0.77 20 3 0.86 215
T Kleifarsel 41 250 195 0.78 20 3 0.87 218
T Kleifarsel 43 290 195 0.67 20 3 0.75 218
T Kleifarsel 45-47 630 304 0.48 40 6 0.56 350

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Kleifarsel 49 569 260 0.46 20 3 0.5 283
T Kleifarsel 51 368 216 0.59 20 3 0.65 239
T Kleifarsel 53 399 239 0.6 20 3 0.66 262
T Kleifarsel 55-57 684 423 0.62 40 6 0.69 469
T Kleifarsel 59 323 233 0.72 20 3 0.79 256
T Kleifarsel 61 341 228 0.67 20 3 0.74 251
T Kleifarsel 63 427 213 0.5 20 3 0.55 236
T Kleifarsel 7-11 911 604 0.66 60 9 0.74 673
T Kégursel 1-3 653 423 0.65 40 6 0.72 469
T Kégursel 10 298 176 0.59 20 3 0.67 199
T Koégursel 11 341 230 0.67 20 3 0.74 253
T Kégursel 12 363 176 0.48 20 3 0.55 199
T Kégursel 13 341 216 0.63 20 3 0.7 239
T Kégursel 14 329 176 0.53 20 3 0.6 199
T Kégursel 15 341 216 0.63 20 3 0.7 239
T Kégursel 16 376 176 0.47 20 3 0.53 199
T Kogursel 17-19 707 430 0.61 40 6 0.67 476
T Kégursel 18 337 176 0.52 20 3 0.59 199
T Kégursel 2-4 383 270 0.7 40 6 0.83 316
T Kégursel 20 314 176 0.56 20 3 0.63 199
T Kégursel 21 327 206 0.63 20 3 0.7 229
T Kégursel 22 276 176 0.64 20 3 0.72 199
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Sorpskyli og hjélaskyli . . , o
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal leidbeiningum og
T Kogursel 23 338 234 0.69 20 3 0.76 257 skilmalum hverfisskipulags um medhéndlun Grgangs.
" Kégursel 24 303 176 0.58 20 3 0.66 199 -Heimilt er ad byggja eitt hjdlaskyli 4 168.
" Kégursel 25-27 663 456 0.69 40 6 0.76 502 - Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.
TKo - 421 270 0.64 40 6 0.75 316
Kogursel 26-28 Sméhysi
T Kégursel 29-31 500 435 0.87 40 6 0.96 481 -Heimilt er ad byggja stakstaed sméhysi & 168 sem mega ad hamarki vera
; 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
Kégursel 30-32 426 270 0.63 40 6 0.74 316 efstu bran paks, sbr. akveedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 4
T Kégursel 34 278 176 0.63 20 3 0.72 199 168. Smahysi geta verid gardskdrar og -skélar, grédurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibudar.
T Kdgursel 40-42 386 270 0.7 40 6 0.82 316
. -Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
Kégursel 44-46 37 270 0.73 40 6 0.85 3516 par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T Kégursel 5 320 208 0.65 20 3 0.72 231 smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
TKégursel 6-8 396 270 0.68 40 6 0.8 316 smahysi 4 sérafnotareitum einstakra ibuda i fjslbylishtsum.
T w:
Kégursel 7 322 229 0.71 20 3 0.78 252 -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168a.
T Kégursel 9 312 217 07 20 3 077 240

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amdrkum sem snuda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad |6damorkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstzedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad a honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei&beiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi hasi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfaerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar
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14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang hiss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrii dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan a hasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu paer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Hémarkshezed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhusum parf sampykki husfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
|I68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er heimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |68amoérkum

adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hezerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatdlur)
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- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattdrulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amorkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |16da ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu I68um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I168amérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer |l68amdrkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal l68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fradgang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi 4 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan [68ar minnki sem minnst. Lei8ir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grdédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdéknarferli og medferd
umsoékna i leidbeiningu um Utfaerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
beim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjclbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaeedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsdkna i lei8beiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkveemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Kégursel og Kleifarsel 1-63 (oddatélur)
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-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbiskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarblskap sem setladur
er ibdum 1 hverfinu, s.s. raektun 4 matjurtum og heaensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 8 heensnahald parf a8 seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-begar heimildir um borgarbulskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljoésvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljoésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljoésvist
23. Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sérteekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar a8 leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hoéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Urgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir tGrgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest a8komu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra 168armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi & 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannal6d.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastzeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifisté6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid paer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgoéngustefna
-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
(o} 8 8 Kleifarsel 63 (o} 1 1
Kleifarsel (o] 4 4 Kleifarsel 7-11 (o} 3 3
Kleifarsel 1-5 o 3 3 Kleifarsel bilastaesi (o] 8 8
Kleifarsel 13-15 (o} 2 2 Kogursel o 37 37
Kleifarsel 17-19 (o} 2 2 Kogursel 1-3 o 2 2
Kleifarsel 21-23 (o} 2 2 Kogursel 11 o 1 1
Kleifarsel 25* (o] 8 8 Kodgursel 13 o 1 1
Kleifarsel 41* o 4 4 Kogursel 15 (o] 1 1
Kleifarsel 49 o 1 1 Kogursel 17-19 (0] 2 2
Kleifarsel 51 o 1 1 Kogursel 21 (o] 1 1
Kleifarsel 53 (o] 1 1 Kogursel 23 0 1 1
Kleifarsel 55-57 (o} 2 2 Koégursel 25-27 (0] 2 2
Kleifarsel 59 o 1 1 Kogursel 29-31 (o] 2 2
Kleifarsel 61 o 1 1 Kdgursel 5 (0] 1 1
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Ut Alls Deiliskipulag fellt ar gildi
Koégursel 7 (o] 1 1 Koégursel 9 (o] 1 1

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibtdar i par-, ras-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibtadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grédur til ad binda jar&veg, tempra vind og auka skjol.

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.9 er eingdngu ibidabyggd. Einingin afmarkast
af Jadarseli til nordurs, liggur ad sveitarfélagamoérkum vid Képavog til
sudvesturs og Klyfjaseli til nordausturs. Adkoma ad einingunni er um
Lambasel fra Jadarseli i nordri. Um er ad raeda einbylishisabyggd 4 1-2
haedum. Byggdin er nanast fullboyggd. Engar breytingar hafa verid gerdar &
deiliskipulagi innan einingarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I6dum eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi d 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjéldi bilastzeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun & skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
& heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-Ill getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og a8ur. betta & pé ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
dkveedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hasneaedis skal 4fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir

-Einbylishus & einni heed eda ein haed og ris.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

4. Fjoélgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbla aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum &
I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa 4 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibud&a vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi

U  Utskyring - Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi
*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang Y U H B o

Lambasel 1 240 m? AW H54,H93, 240m? 0 m?
H80

Lambasel 2 240 m? AX H54, H93, 235 m? 5m?
H80

Lambasel 3 240 m? AW H54,H93, 240 m? 0 m?
H80

Lambasel 4 240 m? AX H54,H93, 240 m? 0 m?
H80

Lambasel 5 240 m? AX H54, H93, 239 m? 1m?
H80

Lambasel 6 240 m? AX H54,H93, 240 m? 0 m?
H80

Lambasel 7 240 m? AX H54,H93, 240 m? 0 m?
H80

Lambasel 8 240 m? AW  H54, H93, 242 m? 0 m?
H80

Heimilisfang

Lambasel 9

Lambasel 10

Lambasel 11

Lambasel 12

Lambasel 13

Lambasel 14

Lambasel 16

Lambasel 18

Lambasel 20

Lambasel 22

Lambasel 24

Lambasel 26

Lambasel 28

Lambasel 30

240 m?

240 m?

240 m?

240 m?

240 m?

184 m?

184 m?

184 m?

184 m?

184 m?

184 m?

240 m?

184 m?

184 m?

AW

AY

AW

AY

H
H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, HO3,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, H3,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

H54, H93,
H80

242 m?

239 m?

240 m?

246 m?

239 m?

187 m?

188 m?

184 m?

185 m?

200 m?

187 m?

242 m?

184 m?

182 m?
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Heimilisfang Y U H B (o]
Lambasel 32 184 m? R H54, H93, 183 m? 1m?
H80
Lambasel 34 240 m? AY H54,H93, 240m? 0 m?
H80
Lambasel 36 240 m? AY H54, H93, 240 m? 0 m?
H80
Lambasel 38 184 m? R H54, H93, 183 m? 1m?
H80
Lambasel 40 184 m? R H54, H93, 183 m? 1m?
H80
Lambasel 42 184 m? R H54, H93, 183 m? 1m?
H80
Lambasel 44 240 m? AY H54,H93, 241 m? 0 m?
H80
Lambasel 46 240 m? AX H54,H93, 240 m? 0O m?
H80
Lambasel
AW Lambasel - einbylishus Skyringamyndir
- Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
Héamarks byggingarmagn l6dar 240 m? vidkomandi hlid huss fylgja linunni.

Annad

-Husagerd A sbr. skyringarmynd.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara ut fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vi8 eldvarnarakvaedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri heeda 4 tveggja haeda hluta husa, tréppur vid innganga,
minni hattar Gtkrégun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.

- A 6llum 168um er gert rad fyrir tveimur bilastaedum og auk pess einu steedi
fyrir hverja 168 & borgarlandi.

-Sorpi skal komid fyrir innan hverrar |68ar.
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HUSAGERDIR
- Einbylishis & einni haed dsamt sambyggdum bilageymslum.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla og/eda litt hallandi pok med pakhalla allt ad 14°.

-Einhalla hispok skulu halla nidur ad nor8leegum eda austlaagum hlidum
husa til ad lagmarka slagskugga.

AX Lambasel - einbylishus

Hamarks byggingarmagn l6dar

Annad
-Husagerd B, sbr. skyringarmynd.

240 m?

Lambasel
Skyringamyndir

-Einbylishds, einnar haedar eda st6llud og ad hluta til & tveimur haedum
pannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
vidkomandi hli& huss fylgja linunni.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara ut fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnarakveedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri haeda 4 tveggja haeda hluta hisa, troppur vid innganga,
minni hattar atkrogun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.
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- A 6llum [68um er gert rad fyrir tveimur bilastaedum og auk pess einu stzedi

fyrir hverja 168 & borgarlandi.

-Sorpi skal komid fyrir innan hverrar |68ar.

HUSAGERDIR

-Einbylishas & einni til tveimur heedum dsamt sambyggdum bilageymslum.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Einhalla og/eda litt hallandi p6k med pakhalla allt a8 14°.

-Einhalla hispok skulu halla nidur ad nordleegum eda austleegum hlidum

hasa til ad lagmarka slagskugga.

AY Lambasel - einbylishis

Hamarks byggingarmagn l6dar

Annad
-Husagerd C, sbr. skyringarmynd.

240 m?

Lambasel
Skyringamyndir

- Einbylishds, einnar haedar eda stollud og ad hluta til 4 tveimur haedum
pbannig ad stéllun taki upp landhalla i [68.

-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
vidkomandi hli& hass fylgja linunni.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara ut fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnardkveedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri haeda 4 tveggja heaeda hluta hasa, troppur vid innganga,
minni hattar atkrogun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.
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-Byggingarreitir bilskdra eru 2 metrar fra I68armérkum. Ekki er heimit ad
hafa glugga i bilskdrum i att ad I6darmoérkum.

- A 6llum [68um er gert rad fyrir tveimur bilasteedum og auk pess einu steedi
fyrir hverja 168 & borgarlandi.

-Sorpi skal komid fyrir innan hverrar [68ar.

HUSAGERDIR
- Einbylishis 4 einni til tveimur heedum dsamt sambyggdum bilageymslum.

PAKGERDP OG FRAGANGUR bPAKS
-Einhalla og/eda litt hallandi pok med pakhalla allt a8 14°.

-Einhalla hispok skulu halla nidur ad nor8leegum eda austlaagum hlidum
husa til ad lagmarka slagskugga.

R Lambasel - einbylishus

Adalhus allt ad 144 m?
Utbygging sunnan hisa sem gefa skjolgéda krdka til
sudaustur og sudvesturs 40 m?

Bilageymsla
-Bilageymslur eru sambyggdar husi.

Annad
-Byggingarlina er adeins 2 m fra nordurl6damodrkum.

- A nordurvegg er adeins heimilt ad hafa glugga yfir 1.8 m hzed yfir adalgolfi.
-Landhalli skal tekinn upp pannig ad 168 halli nidur ad gétu nedan huisa.

-Heildregnar byggingarlinur eru bindandi, sja meeliblad, skal pvi hluti af
vidkomandi hli& huss fylgja linunni.

-Heimild er fyrir eftirtalda byggingarhluta ad fara Gt fyrir byggingarreit par
sem pad brytur ekki i baga vid eldvarnardkvaedi: Skyggni yfir anddyri,
nettar svalir efri heeda & tveggja haeda hluta husa, troppur vid innganga,
minni hattar utkrogun glugga, nett pakskegg/pakskyggni.

- A 6llum I68um er gert rad fyrir tveimur bilastaedum og auk pess einu stzedi
fyrir hverja 168 & borgarlandi.

-Sorpi skal komid fyrir innan hverrar |68ar.

Lambasel
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Lambasel

Skyringamyndir

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla og/eda litt hallandi pok med pakhalla allt ad 14°.

-Ef um einhalla pak er ad raeda 4 adalhusi, skal pvi halla nidur ad
nordanverdu til ad lagmarka slagskugga.

HUSAGERDIR
-Einbylishus & einni haed dsamt sambyggdum bilageymslum.

-Gerd D sbr. skyringarmynd.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.9

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

:] Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
D Naverandi hus

:| Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar i tflu fyrir nedan.
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
Staksteed smahus

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar -Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hds, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélali® ad framan um peim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed
yfirfeerdar byggingarheimildir. pbaks stakstaeds huss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd

stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla

-Vid honnun og utfeerslu staksteeds huss og ofana- og vidbyggingar skal Gtlitslega ad en hafa vikjandi stédu gagnvart adalbyggingu.

huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sdmu eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed huis 8 168um - Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid naverandi hds og
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar stakstaeds hiss 4 168inni.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og

endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Staksteed hus eru heimilud 4 I6unum:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. * Lambasel 3, 5, 7, 36.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. Sja leidbeiningar
» Einbylishas

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL
BE
NE
VA
VB

Steerd 168ar i m?

Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Hamarks vidboétarbyggingarmagn — A rymi i m?

Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lambasel 1 734 240 0.33 40 6 039 286
T Lambasel 10 796 240 0.3 40 6 0.36 286
T Lambasel 11 874 240 0.27 40 6 0.33 286
T Lambasel 12 697 246  0.35 40 6 042 292
T Lambasel 13 M 240 0.34 40 6 0.4 286
T Lambasel 14 670 187  0.28 40 6 035 233
T Lambasel 16 677 188  0.28 40 6 035 234
T Lambasel 18 604 184 0.3 40 6 038 230
T Lambasel 2 747 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 20 608 185 0.3 40 6 0.38 231
T Lambasel 22 608 200 0.33 40 6 0.4 246
T Lambasel 24 646 187  0.29 40 6 0.36 233

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Lambasel 26 951 242 0.25 40 6 0.3 288
T Lambasel 28 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 3 839 240 0.29 40 6 0.34 286
T Lambasel 30 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 32 579 184 0.32 40 6 0.4 230
T Lambasel 34 812 240 0.3 40 6 0.35 286
T Lambasel 36 985 240 0.24 40 6 0.29 286
T Lambasel 38 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 4 759 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 40 608 184 0.3 40 6 0.38 230
T Lambasel 42 575 184 0.32 40 6 0.4 230
T Lambasel 44 804 241 0.3 40 6 0.36 287
T Lambasel 46 781 240 0.31 40 6 0.37 286
T Lambasel 5 753 240 0.32 40 6 0.38 286
T Lambasel 6 686 240 0.35 40 6 0.42 286
T Lambasel 7 770 240 0.31 40 6 0.37 286
T Lambasel 8 789 242 0.31 40 6 0.37 288
T Lambasel 9 765 242 0.32 40 6 0.38 288

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amoérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med énnur skyli og/
eda smahysi upp ad [68amorkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei§beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhdndlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli 4 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, gré8urhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbua pau til ibudar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4@ sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri |68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdas,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.
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-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bPakgerd og fragangur paks

-Pbar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshee8ir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibuinad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanldgd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dakvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

Lambasel
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- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
|I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er 6heimilt ad fara ut fyrir l6darmérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur 4
sameiginlegum 168amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og héa tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi @ nagrannald.

- A168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Himarkshaed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjdéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 8 bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 I168amérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
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annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagresenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval a8 [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsédknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig a8 pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og &
peim skal gert réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lé&arhafar skulu sammeelast um fragang & mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaeedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi l6darhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd
umsékna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi

-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuiskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsvaeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

- Heimild til matveelaraektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-PbPegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim hzetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.
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-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/ Ljoésvist
23. Hlj6dvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sérteekar

lausnir.

24, Loftgadi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstékum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.

begar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar a8 leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmélali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er a8 raska landi & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um drgangslausnir vid ibudarhisnsedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti daetludu rgangsmagni
sem til fellur i husnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi® heimili mun koma til med ad fjslga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir tGrgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi a 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal$d.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilastzedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram a Gtgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf I168arhafi ad leggja fram meaeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a l6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 16da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndraept
yfirbord med bldgreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
/ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmélaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki vid.
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34. Samgéngustefna Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Lambasel 32 0 2 2 Lambasel 44 0 2 2
stefnu i kafla 5 bodk I.
Lambasel 34 o 2 2 Lambasel 46 (0] 2 2
. ; L. Lambasel 36 (0] 2 2 Lambasel 5 (o] 2 2
35. Gotur, stigar og gangstéttir
Lambasel 38 o 2 2 Lambasel 6 (o] 2 2
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.
9 J 9 gves Y 9 Lambasel 4 (0] 2 2 Lambasel 7 o 2 2
- Nyir géngustigar og hjc’)las‘tl'gar eru syndir med leidbeinandi legu & Lambasel 40 o 2 2 Lambasel 8 o 5 5
hverfisskipulagsuppdraetti.
Lambasel 42 (0] 2 2 Lambasel 9 (0] 2 2

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzaedi og innkeyrslur

Fjoldi bilasteeda 4 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fj5lda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Lambasel 1 (o] 2 2 Lambasel 2 o 2 2
Lambasel 10 (o} 2 2 Lambasel 20 (] 2 2
Lambasel 11 (o} 2 2 Lambasel 22 o 2 2
Lambasel 12 0 2 2 Lambasel 24 (o} 2 2
Lambasel 13 (o] 2 2 Lambasel 26 o 2 2
Lambasel 14 (] 2 2 Lambasel 28 (0] 2 2
Lambasel 16 (o] 2 2 Lambasel 3 (0] 2 2
Lambasel 18 o 2 2 Lambasel 30 (0] 2 2

-Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur 4 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-

og sérbylishisum.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.
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40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsazetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok II.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.9 Lambasel

231



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

232



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, J6éru- og Jakasel

SKILMALAEINING

6.2.10

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

233



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

234



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.2.10 Klyfja-, Kalda-, J6éru- og Jakasel

fsskipulags
erfisskipulags
~élaeininga

w

usta

usta

235



236

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining

6.2.10

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

Skilmalaeining 6.2.10
Loftmynd sem synir
afmorkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt

Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.10

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.10 er ibi8abyggd og opin svaedi. Innan einingarinnar
eru fjorar botnlangagétur: Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel, sem allar
ganga ut fra Jadarseli til sudvesturs og liggja i jadri Vatnsendahaedar.
Byggdin einkennist af einbylis- og kedjuhtisum & tveimur heedum med
kjallara. Bilskarar eru ymist sambyggdir, innbyggdir eda staksteedir &

168. Vid nokkur hus i jadri byggdarinnar vid opid sveedi Vatnsendahaedar
eru hesthus, sbr. heimild i eldra deiliskipulagi. Nokkrar breytingar hafa
verid gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar sem snta m.a. ad
breytingum & [68amérkum, fyrirkomulagi bilskira og aukaibadum.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir G I68um eru steekkadir.
Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 163.
Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishusum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

Fjéldi bilasteeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun d skipulags- og

byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afia skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [dgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem tok gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama husnzedi og adur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjcllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjélga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
husnaedis skal &fram vera ibidarhisneedi med I6gheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir - Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
-Einbylis-, par- og radhus a einni heed med maenispaki og nytanlegri risheed Sja leidbeiningar
og kjallara par sem landhalli og jardvegsdypi gefur tilefni til. Heimilt er ad ~ Einbylishas

hafa hesthus & efstu I68um sem standa vid jadar byggdar. ~ Parhus og radhuas

-Vid Jakasel 7A er dreifist6d Veitna ohf. (16 m?— ein had).
5. Lydheilsa

3. Verslun og pjénusta - Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid
fyrir gangandi vegfarendur. Ad8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.

4. Fjoélgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju - Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida |

rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
- Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

-~ Ekki er heimilt ad utbda aukaibud par sem heimilt var skv. eldra birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméala sem yfirfaerast

deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i hisi. og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hdn a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar

- toflunni er visad i utskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

eda & milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i stakstaedum hdsum 4 - Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pbad
I63um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og birtist {18 B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar

vidbétarbyggingarheimildir. byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt

skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.

-bar sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.

Kaldasel 18-26
-Samkvaemt eldra deiliskipulagi var heimilt ad koma fyrir fimm samtengdum
bilgeymslum austast & 168inni en bilgeymslur hafa hins vegar verid
sambyggdar vi® hvert hus. [ hverfisskipulagi er pvi felld nidur heimild fyrir
samtengdum bilgeymslum austast 4 [68inni.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; . 3 Jakasel 8-10 **0om? S H54, H49, 0 m? 0 m?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H51, H48
toflu
Jakasel 9 **219 m? S H54, H49, 219 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H51, H48
yfirfeerist
Jakasel 10 **106 m?2 S H54, H49, 106 m? 0O m?
B  Bruttéflatarmal (m?) niverandi byggingar H51, H48
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi Jakasel 11 **231m? S  H54,HA9, 231m? 0m?
*  Ostadfest tala H51, H48
. . . Jakasel 12 * %222 m? S H54, H49, 222 m? 0 m?
Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar H51, Ha8
Heimilisfang Y 1] H B o Jakasel 13 **300 m? S  H54,H49, 300m? om?
H51, H48
Jakasel 1, 1A **403 m? $§ H54,H49, 403 m? 0 m? Jakasel 14 **230 m? $ H54,H49, 230m? 0 m?
H51, H56, H51, Ha8
H48
Jakasel 15 **219 m2 AV  H54, H49, 219 m? 0O m?
Jakasel 2 ** 230 m? S H54, H49, 230 m? 0 m? H51, H48
H51, H57,
Has Jakasel 16 * %258 m? $ H54,H49, 258 m* 0 m?
H51, H48
Jakasel 3 * %225 m? S H54, H49, 225 m? 0 m?
H51, H48 Jakasel 17 **200m? AV H54,H49, 200 m? om?
H51, H48
Jakasel 4 **207 m? S H54, H49, 207 m? 0 m?
H51, H48 Jakasel 18 **298 m? S H54,H49, 298 m? 0 m?
H51, H48
Jakasel 5, 5A **448 m? S H54,H49, 448 m? 0 m?
H51, H48 Jakasel 19 **261m?* AV H54,H49, 251m? 0 m?
H51, H48
Jakasel 6 **212 m? S H54, H49, 212 m? 0 m?
H51, H48 Jakasel 20 ** 327 m? S H54, H49, 327 m? 0 m?
H51, H48
Jakasel 7 **252 m? $§  H54,H49, 252m?* 0 m?
H51, Ha8 Jakasel 21 ** 211 m? AV  H54, H49, 211 m? 0 m?
H51, H48
Jakasel 8 **4106 m? S H54, H49, 106 m? 0 m?
H51, H48
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Heimilisfang

Jakasel 22

Jakasel 23

Jakasel 24

Jakasel 25

Jakasel 26

Jakasel 27

Jakasel 28

Jakasel 29

Jakasel 30

Jakasel 31

Jakasel 32

Jakasel 33

Jakasel 34

Jakasel 36

Y

* * 327 m?

** 204 m?

** 250 m?

**256 m?

**198 m?

**289 m?

**199 m?

**191 m?

* %283 m?

**187 m?

**331 m?

** 215 m?

** 294 m?

** 228 m?

Cc

AV

AF

AF

AF

AF

H

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H50, H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
Has

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H50, H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H51, H106,
H48

H54, Ha9,
H51, H48

H54, H49,
H51, H48

327 m?

204 m?

250 m?

256 m?

198 m?

289 m?

199 m?

191 m?

283 m?

187 m?

331 m?

215 m?

294 m?

228 m?

Heimilisfang

Jakasel 38

Jakasel 40

Jakasel 42

Jakasel 44

Jakasel 7A

Jorusel 1

Jérusel 2

Jérusel 3

Jérusel 4

Jérusel 5

Jorusel 6

Jérusel 7

Jérusel 8

Joérusel 9

Y

** 228 m?

** 221 m?

**218 m?

** 220 m?

**16m2

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

300 m?

287 m?

[ e

AB

H
H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H51, H48

H54, H49,
H51

H54, H45,
H42, H62

H54, H45,
H42

H54, H45,
H42, H62

H54, H45,
H42

H54, H45,
H42, H62

H54, H45,
H42

H54, H45,
H42, H62

H54, H45,
H100, H42

H54, H45,
H42

228 m?

221 m?

218 m?

220 m?

16 m?

316 m?

294 m?

225 m?

338 m?

338 m?

458 m?

332 m?

286 m?

329 m?

(o))

0 m?

62 m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)

Jorusel 10 287 m? T H54, H45, 255 m? 32 m? Jorusel 26 287 m? T H54, H45, 323 m? 0 m?
H42 Ha2

Joérusel 11 287 m? T H54, H45, 240 m? 47 m? Kaldasel 1 287 m? T H54, H43, 241 m? 46 m?
H42 H55, H42

Joérusel 12 302 m? ) H54, H45, 299 m? 3 m? Kaldasel 2 287 m? T H54, H43, 233 m? 54 m?
H42 Ha2

Jérusel 13 287 m? T H54, H45, 288 m? 0 m? Kaldasel 3 287 m? T H54, H43, 319 m? 0 m?
Ha2 Ha42

Jérusel 14 302 m? ) H54, H45, 345 m? 0 m? Kaldasel 4 287 m? T H54, H43, 227 m? 60 m?
H42 H42

Jérusel 15 287 m? T H54, H45, 339 m? 0O m? Kaldasel 5 287 m? T H54, H43, 331 m?2 0 m?
H42 H42

Jérusel 16 287 m? T H54, H45, 238 m? 49 m? Kaldasel 6 ** 304 m? AS H54,H43, 304 m? 0 m?
Ha2 H42

Joérusel 17 287 m? T H54, H45, 275 m? 12 m? Kaldasel 8 **304 m? AS H54,H43, 304 m2 0O m?
H42 Ha2

Jérusel 18 287 m? T H54, H45, 326 m? 0O m? Kaldasel 9 287 m? T H54, H43, 328 m? 0O m?
Ha2 H42

Jérusel 20 302 m? V) H54, H45, 257 m? 45 m? Kaldasel 10 ** 304 m? AS H43, H42, 304 m? 0O m?
Ha2 H54

Jorusel 21 287 m? T H54, H45, 270 m? 17 m? Kaldasel 11 302 m? V) H54, H43, 374 m? 0 m?
H42 H95, H42

Jérusel 22 302 m? U H54, H45, 211 m? 91 m? Kaldasel 12 ** 304 m? AS H54,H43, 304 m? 0 m?
H42 H42

Jorusel 23 287 m? T H54, H45, 235 m? 52 m? Kaldasel 13 302 m? V) H54, H43, 271 m? 31 m?
H42 H63, H95,

H42

Joérusel 24 287 m? T H54, H45, 297 m? 0 m?

H42 Kaldasel 14 **306 m? AS H54,H43, 306 m? 0 m?

H42
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Heimilisfang

Kaldasel 15

Kaldasel 17

Kaldasel 18

Kaldasel 19

Kaldasel 20

Kaldasel 21

Kaldasel 22

Kaldasel 24

Kaldasel 26

Klyfjasel 1

Klyfjasel 2

Klyfjasel 3

Klyfjasel 4

Klyfjasel 5

302 m?

302 m?

**317 m?

302 m?

**317 m?

287 m?

**317 m?

**317 m?

** 317 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

Cc

AS

AS

AS

AS

AS

H
H54, H43,
H95, H42

H54, H43,
H95, H42

H54, H43,
H42

H54, H43,
H95, H42

H54, H43,
H42

H54, H43,
H42

H54, H43,
H42

H54, H43,
H42

H54, H43,
H42

H54, Ha4,
H42

H54, H44,
H42

H54, H44,
H42

H54, Ha4,
Ha2

H54, H44,
H42

305 m?

330 m?

317 m?

325 m?

317 m?

293 m?

317 m?

317 m?

317 m?

289 m?

403 m?

280 m?

197 m?

294 m?

90 m?

0 m?

Heimilisfang

Klyfjasel 6

Klyfjasel 7

Klyfjasel 8

Klyfjasel 9

Klyfjasel 10

Klyfjasel 11

Klyfjasel 12

Klyfjasel 13

Klyfjasel 14

Klyfjasel 15

Klyfjasel 16

Klyfjasel 17

Klyfjasel 18

Klyfjasel 19

Y

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

302 m?

287 m?

** 358 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

287 m?

302 m?

287 m?

[ e

H
H54, Ha4,
Ha2

H54, H44,
Ha2

H54, Ha4,
H42

H54, Ha4,
H42

H54, H44,
H42

H54, Ha4,
Ha2

H54, H44,
H94, H42

H54, Haa,
H42

H54, Ha4,
H94, H42

H54, Ha4,
H42

H54, Ha4,
H42

H54, H44,
H42

H54, H44,
Heé1, H42

H54, Ha4,
H42

218 m?

216 m?

354 m?

236 m?

191 m?

242 m?

275 m?

283 m?

258 m?

240 m?

295 m?

220 m?

354 m?

263 m?

(o))

69 m?

71 m?

51 m?

111 m?

45 m?

83 m?

29 m?

47 m?

24 m?
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Heimilisfang Y U H B (o]
A F Jakasel 25-31
Klyfjasel 20 302 m? U H54, H44, 244 m? 58 m?
H42
Klyfjasel 21 287 m? T H54. Ha4 301 m? 0 m? Heildarsteerd grunnflatar adalhiss ad hamarki 90 m?
H42 Hamarksstaerd bilageymslu 35 m?
Klyfjasel 22 287 m? T :54’ H44, 308 m* 0m? Hamarkssteerd Gtbyggingar utan byggingarreits 12 m?
42
Klyfjasel 23 287 m? T H54,H44, 301m? 0 m? -Mesta vegghaed langveggja ibudarhuss er 2,7 m fra goélfplotu ad
H42 bakklaedningu vid Gtbrun veggja.
H 2 2 2
Klyfjasel 24 287m T :ig’ Haa,  249m 38m -Mesta vegghaed langveggja bilageymslu er 2,5 m fra gélfplotu ad
pakkleedningu vid Gtbrin veggja.
Klyfjasel 25 287 m? T H54, H44, 231 m? 56 m?
H42 Annad
Klyfjasel 26 302 m? U H54. Ha4 297 m? 5m? -Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli gefur tilefni til.
H72, Ha2 - Heimilt er a8 byggia Iétta Gtbyggingu fré adalhusi sem neer itilshattar at
Klyfjasel 28 302 m? U H54,H44, 216 m? 86 m? fyrir byggingarreit.
Ha2 PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
Klyfjasel 30 287 m? T H54, H44, 360 m? 0 m? -Meenispak med pakhalla 4 bilinu 40°-45¢°.
H42
-Bilageymsla skal vera med sama pakhalla og einbylishus.
HUSAGERDIR
- Einbylishas & einni heed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu.
AB y - "
AS Kaldasel - radhs
} Jakasel 7A
HUSAGERDIR

-Spennustod 4 einni haed.

Hamarksteerd grunnflatar radhusa an tengibyggingar 110 m?
Hamarksstzerd tengibyggingar/bilageymslu 28 m?

Héamarksstaerd léttrar Gtbyggingar fra adalhisi sem
neer litils hattar Gt fyrir byggingarreit. 10 m?
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Annad
-Mesta haed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid
Utbrun veggja.

-Tengibyggingar/bilageymslur skulu ekki na upp fyrir steyptan langvegg
adalhuss.

-Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Maenispak med pakhalla & bilinu 40-45°.

- Kvistir eru heimiladir en breidd kvista ma ekki fara yfir ¥4 hdslengdar. Meelt

er med rislaga kvistum.

HUSAGERDIR
-Radhus & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu i

tengibyggingu.

Av Jakasel - radhus

Heildarsteerd grunnflatar radhdsa én tengibyggingar 120 fm

Hamarksstaerd bilageymslu/tengibyggingar 35 m?

-Héamarkshaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid
Gtbrun veggja.

-Héamarksheed langveggja bilskdrs/tengibyggingar er 2,5 m meelt fra
golfplotu ad pakklaedningu vid Gtbrin veggja.

-Tengibyggingar skulu ekki na upp fyrir steyptan langvegg adalhuss.

Bilageymsla
- Milli radhusa eru tengibyggingar med bilageymslum.

Annad
-Heimilt er ad byggja létta Gtbyggingu fra adalhusi sem neer litilshattar Gt
fyrir byggingarreit.

- Kuvistir eru heimiladir. Breidd kvista méa ekki fara yfir ¥ haslengdar. Meelt er
me3 rislaga kvistum.

-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli gefur tilefni til.
HUSAGERDIR
-Radhus & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu/
tengibyggingu.
PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Maeenispak med pakhalla 4 bilinu 40-45°,

s Jakasel - einbylishis

Heildarsteerd grunnfiatar adalhuss 120 fm
Hamarskstaerd bilageymslu 35 m?
Hamarksstaerd Gtbyggingar utan byggingarreits 12 m?

-Hamarkshaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid
atbran veggja.

-Hamarkshaed langveggja bilskirs er 2,5 m meelt fra gélfplotu ad
pakkleedningu vid utbrun veggja.

Annad
-Heimilt er ad byggja létta Gtbyggingu fra adalhlsi sem neer litilshattar ut
fyrir byggingarreit.

- Kuvistir eru heimiladir. Breidd kvista méa ekki fara yfir ¥ haslengdar. Meelt er
med rislaga kvistum.

-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli gefur tilefni til.
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HUSAGERDIR ) . 2
) . o o . Hamarkssteerd bilageymslu 28 m
- Einbylishis a einni haed med nytanlegri rishaed dsamt sérsteedri
bilageymslu. Hamarkssteerd léttrar Gtbyggingar fra adalhisi sem
i neer litils hattar at fyrir byggingarreit 10 m?

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Mzaenispak med pakhalla & bilinu 40-45°.

Annad

~Bilskurspak einbylishtsa skal vera med sama pakhalla. -Mesta haed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakkleedningu vid

Gtbrun veggja.
Jakasel 1, 1A

-Heildarsteerd grunnflatar adalhiss og radhusa an tengibyggingar mé vera ~Langveggir bilageymslu skulu ekki vera heerri en 2,3 m yfir g6lfpltu ad

120 m? bratté og i tilfelli parhusa deilist sa grunnfiétur milli ibGda. bakkleedningu, meelt vid ttbrin veggja.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.
Jakasel 5, 5A

-Heildarstaerd grunnflatar adalhlss og radhlsa an tengibyggingar mé vera HUSAGE.RD,IB . ! o ] . )
120 m? britts og f tilfelli parhasa deilist s& grunnfistur milli ib3a. Einbylishds 4 einni had med nytanlegri rishad dsamt fristandandi
bilageymslu.
Jakasel 8 PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- Heildarstzerd grunnflatar adalhuss og radhusa an tengibyggingar ma vera -Maeenispak med pakhalla 4 bilinu 40-45°.

120 m? bratté og i tilfelli parhisa deilist sa grunnfiétur milli ibGda. L R . . | . . ,
- Kvistir eru heimiladir en breidd kvista ma ekki fara yfir ¥4 hdslengdar. Meelt

er med rislaga kvistum.

Jakasel 10
- Heildarstzerd grunnflatar adalhiss og radhusa én tengibyggingar mé vera - Bilskurspak skal vera med sama pakhalla og einbylishus.
120 m? brutto og i tilfelli parhusa deilist s grunnfiotur milli ibuda.
Jorusel 8
Jakasel 33 -Héamarkssteerd léttrar Gtbyggingar fra adalhusi sem neer litils hattar at fyrir
-Heimild er fyrir nidurgrafinni geymslu ad hamarki 43 m?2. byggingarreit ma vera 22.8m?
-Heimilt er ad nyta pak geymslunnar sem sélpall. Klyfjasel 14

-Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu fra 2007 var felldur nidur réttur fyrir 168
nr. 12 til ad byggja bilskir vid 168 nr. 14 vid Klyfjasel.

-Byggingarreitur fyrir bilageymslu var felldur nidur.

-Um var ad reeda ca. 1 m reemu med&fram stig vid Klyfjasel 14 sem tilheyrir
I Klyfja-, Kalda- og Jérusel - einbylishas nana Klyfjaseli 12. [ stadinn fékk Klyfjasel 12. 28 m2 fra 168inni Klyfjaseli 14.

Hamarksteerd grunnflatar einbylishusa 110 m?
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Kaldasel 13
. . e L ye 4 . -Heimilt er ad bilageymsla sé sambyggd husi i stad pess ad vera stakstaed.
U Klyfja-, Kalda- og Jérusel - einbylishuas 9ey y99 b
Klyfjasel 12
. o o , -Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu fra 2007 var felldur nidur réttur fyrir 168
Heildarsteerd grunnfiatar einbylishisa brutté er allt ad 110 m nr. 12 til ad byggja bilskar via 163 nr. 14 vid Kyfjasel.
Hamarksstaerd bilageymslu 28 m? . . . .
-Um var ad reeda ca. Im reemu medfram stig vid Klyfjasel 14 sem tilheyrir
Hamarkssteerd hesthiss 24 m? nuna Klyfjaseli 12. [ stadinn fékk Klyfjasel 12. 28 m? fra 168inni Klyfjaseli 14.
. . . . . »
Hamarksstaerd Gtbyggingar utan byggingarreits 10 m - Eldri byggingarreitur hesthiss var feerdur og Heimilad a& byggja
bilageymslu asamt geymslu og hesthusi par ofan &, i sudvesturhorni
I68arinnar.
Annad
-Héamarksheaed langveggja er 3,7 m meelt fra golfplotu ad pakklaedningu vid
Utbrun veggja. Klyfjasel 18

-Héamarkshaed langveggja bilageymslu er 2,3 m meelt fra gélfplotu ad
pakkleedningu vid Gtbran veggja.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.

-Hesthusin skulu vera ar [éttu byggingarefni.

PAKGERP OG FRAGANGUR bAKS
-Maeenispak med pakhalla 3 bilinu 40-45°,

- Kvistir eru heimiladir en breidd kvista ma ekki fara yfir ¥4 hislengdar. Meelt
er med rislaga kvistum.

-Bilskurspak og hesthuspak skal vera med sama pakhalla og einbylishus.
GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

- Einkastigur, akfeer stigur, liggur & pessari [68. Lédarhafar sja sjalfir um
vidhald peirra.
HUSAGERDIR
-Einbylishis & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt staksteedri
bilageymslu. Heimilt er ad reisa hesthus a [68inni.

-Heimilt er ad nyta nedri haed hesthussins sem bilageymslu.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.10

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

: Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
:l Naverandi hus

:| Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhts/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

-Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.
Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishis i skilmalaeiningunni og

ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

Stakstzed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, 4
pbeim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
paks staksteeds huss mé vera 3,5 m mzelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd
stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla
utlitslega ad en hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

- Adalbygging og stakstaett hus 4 163inni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi his og
byggingar stakstaeds huss a 168inni.

-Staksteed hus eru heimilud a eftirtdldum [68um:

*  Jakasel 2, 4, 8, 10, 13, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36.

« Jdrusel 4, 7,12, 14, 20, 21, 22, 24, 26.

* Kaldasel 2, 4, 11, 13, 15, 19.
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*  Kilyfiasel 4, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 28, 30.
Sja leidbeiningar
~ Einbylishis

~» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stoerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Jakasel 1, 1A, 1A, 838 403 0.48 40 6 0.54 449
1A

T Jakasel 11 696 231 0.33 40 6 0.4 277
T Jakasel 12 750 222 0.3 40 6 036 268
T Jakasel 13 736 300 0.41 40 6 0.47 346
T Jakasel 14 793 230 0.29 40 6 0.35 276
T Jakasel 15-23 2685 1085 0.4 100 15 0.45 1200
T Jakasel 16 750 258  0.34 40 6 0.41 304
T Jakasel 18 750 298 0.4 40 6 0.46 344
T Jakasel 2 889 230 0.26 40 6 0.31 276
T Jakasel 20 796 327 0.4 40 6 0.47 373
T Jakasel 22 768 327 043 40 6 0.49 373
T Jakasel 24 768 250  0.33 40 6 039 296

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Jakasel 25 681 256  0.38 40 6 0.44 302
T Jakasel 26 755 198 0.26 40 6 032 244
T Jakasel 27 648 289  0.45 40 6 0.52 335
T Jakasel 28 810 199 0.25 40 6 0.3 245
T Jakasel 29 648 191 0.29 40 6 0.37 237
T Jakasel 3 774 225  0.29 40 6 0.35 271
T Jakasel 30 769 283 0.37 40 6 043 329
T Jakasel 31 648 187 0.29 40 6 0.36 233
T Jakasel 32 787 331 0.42 40 6 0.48 377
T Jakasel 33 736 215 0.29 40 6 0.35 261
T Jakasel 34 786 294 0.37 40 6 043 340
T Jakasel 36 736 228 0.31 40 6 037 274
T Jakasel 38 696 228  0.33 40 6 039 274
T Jakasel 4 798 207  0.26 40 6 0.32 253
T Jakasel 40 745 221 0.3 40 6 0.36 267
T Jakasel 42 748 218 0.29 40 6 035 264
T Jakasel 44 765 220 0.29 40 6 035 266
T Jakasel 5, 5A, 5A, 774 448  0.58 40 6 0.64 494
5A

T Jakasel 6 841 212 0.25 40 6 0.31 258
T Jakasel 7 752 252  0.34 40 6 0.4 298
T Jakasel 8-10 209 212 0.23 40 6 0.28 258
T Jakasel 9 686 219 0.32 40 6 039 265
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Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Jérusel 1 656 316 0.8 40 6 0.55 362 T Jérusel 8 683 300 0.44 40 6 0.51 346
T Jérusel 10 690 287  0.42 40 6 0.48 333 T Jérusel 9 627 329  0.52 40 6 0.6 375
T Jérusel 11 611 287  0.47 40 6 0.55 333 T Kaldasel 1 740 287  0.39 40 6 0.45 333
T Jérusel 12 1512 302 0.2 40 6 0.23 348 T Kaldasel 11 1393 374  0.27 40 6 0.3 420
T Jérusel 13 577 288 0.5 40 6 0.58 334 T Kaldasel 13 1162 302  0.26 40 6 0.3 348
T Jérusel 14 1161 345 0.3 40 6 034 391 T Kaldasel 15 1155 305  0.26 40 6 0.3 351

T Jérusel 15 643 339  0.53 40 6 0.6 385 T Kaldasel 17 137 330 0.29 40 6 033 376
T Jorusel 16 603 287 0.48 40 6 0.55 333 T Kaldasel 18-26 2555 1585  0.62 100 15 0.67 1700
T Jorusel 17 676 287  0.42 40 6 0.49 333 T Kaldasel 19 1321 325  0.25 40 6 0.28 37

T Jérusel 18 569 326  0.57 40 6 0.65 372 T Kaldasel 2 817 287 0.35 40 6 0.41 333
T Jérusel 2 686 294  0.43 40 6 0.5 340 T Kaldasel 21 656 293  0.45 40 6 0.52 339
T Jérusel 20 867 302 0.35 40 6 0.4 348 T Kaldasel 3 716 319 0.45 40 6 0.51 365
T Jérusel 21 702 287 0.41 40 6 0.47 333 T Kaldasel 4 651 287 0.44 40 6 0.51 333
T J6rusel 22 933 302 0.32 40 6 0.37 348 T Kaldasel 5 688 331 0.48 40 6 0.55 377
T Jérusel 23 805 287  0.36 40 6 0.41 333 T Kaldasel 6-14 2077 1522  0.73 100 15 079 1637
T Jérusel 24 590 297 0.5 40 6 0.58 343 T Kaldasel 9 819 328 0.4 40 6 0.46 374
T Jérusel 26 938 323 0.34 40 6 039 369 T Klyfjasel 1 694 289  0.42 40 6 0.48 335
T Jérusel 3 681 287 0.42 40 6 0.49 333 T Klyfjasel 10 1186 302 0.25 40 6 0.29 348
T Jérusel 4 836 338 0.4 40 6 0.46 384 T Klyfjasel 11 702 287 0.41 40 6 0.47 333
T Jérusel 5 738 338 0.46 40 6 0.52 384 T Klyfjasel 12 1037 358  0.35 40 6 039 404
T Jérusel 6 640 458 0.72 40 6 0.79 504 T Klyfjasel 13 739 287 0.39 40 6 0.45 333
T Jérusel 7 634 332 0.52 40 6 0.6 378 T Klyfjasel 14 697 287 0.41 40 6 0.48 333
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Heimilisfang sL B NE VA vB NN BN 2 Nybyggingar
T Klyfjasel 15 776 287 0.37 40 6 0.43 333 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T Klyfjasel 16 624 295 0.47 40 6 0.55 341
9. Adrar byggingar a 168
T Klyfjasel 17 702 287  0.41 40 6 0.47 333
. . 173 354 03 40 6 0.34 400 -Almennt gildir ad staksteed mannvirki 4 168, sem fjallad er um i pessum
Klyfjasel 18 ) ’ skilmalali®, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
T Klyfjasel 19 663 287 0.43 40 6 0.5 333 ad fara Ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad I66amérkum sem snta ad
; borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
Klyfjasel 2 737 403 0.55 40 6 0.61 449 eda smahysi upp ad [68amérkum ef sampykki I68arhafa adliggjandi |68a
T Klyfjasel 20 1208 302  0.25 40 6 0.29 348 liggur fyrir.
T Klyfjasel 21 760 301 0.4 40 6 0.46 347 Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168. Fylgja skal lei8beiningum og
T .
Klyfjasel 22 695 308 0.44 40 6 0.51 354 skilmalum hverfisskipulags um medhéndlun Grgangs.
T i 751 301 0.4 40 6 0.46 347
Klyfjasel 23 ~Heimilt er a3 byggia eitt hjlaskyli & 163.
T .
Klyfiasel 24 643 287  0.45 40 6 0.52 333
ylase - Sorpskyli og hjslaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.
Smahysi
T Klyfjasel 26 m 302 0.33 40 6 0.38 348 -Heimilt er ad byggja stakstaed sméhysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
T Klyfjasel 28 1061 302 0.28 40 6 0.33 348 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
T Klyfjasel 3 718 287 0.4 40 6 0.46 333 |68. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhis o.p.h. en ekki er
T Kiyfjasel 30 812 360 0.44 40 6 0.5 406 heimilt ad Gtbda pau til ibadar.
T Klyfjasel 4 826 287 0.35 40 6 0.4 333 -Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa a sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
T Klyfjasel 5 708 294 0.42 40 6 0.48 340 smahysi & sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki
T Kiyfjasel 6 832 287 0.34 40 6 0.4 333 heir"nil’t aé b?lggja brju.sméh)’fsi a samfaig’inle’gl.'iulo'i?..EkI’(i er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishasum.
T .
Klyfiasel 7 738 287  0.39 40 6 0.45 333
b, -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
T Klyfjasel 8 887 354 0.4 40 6 0.45 400
T Klyfjasel 9 736 287  0.39 40 6 0.45 333
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10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhds,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vi8 a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samreaemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalali® um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilméalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Dreifist6d
-Kjallari er ekki heimiladur undir dreifist68 Veitna ohf. vid Jakasel 7A.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og &dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur & bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fisleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er dheimilt ad fara ut fyrir l68darmérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjota paer upp og grédursetja medfram peim. Grédur 4
sameiginlegum |68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré |
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad {
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar,

midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum 4 helstu
dvalarsveedi & nagrannaldé.

- A l68armérkum sem snia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med gir8ingum eda grédri. Hamarksheed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd 8 ad grodur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem |68ir liggja ad jadri opinna eda nattdrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjdéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amorkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
go6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbGa nidurgrafna verénd vid has par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grédur al6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsoékna i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 16da

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sdlrik og adladandi og &
beim skal gert réd fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel
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-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsoéknarferli og med&ferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsvaeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géongu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hijodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjolum.
bPegar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

Lagnaleidir veitufyrirteekja
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*  Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun turgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir argang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibGadarhisnzedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi® heimili mun koma til med a8 fjclga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhaed 4
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra l68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 8 168inni eda ibudarhdsi @ ndgrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum hzeda- og meelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

-Dreifist6d Veitna ohf. er vid Jakasel 7A.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og Utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

Klyfja-, Kalda-, Jéru- og Jakasel



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.10

Klyfja-, Kalda-, J6éru- og Jakasel

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vi® ad innleida bldgraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu 8
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ t6flunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fj5lda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Jakasel 1, 1A (] 3 3 Jakasel 2 (0] 2
Jakasel 11 (0] 1 1 Jakasel 20 (o) 2
Jakasel 12 (] 3 3 Jakasel 22 (0] 2
Jakasel 13 () 1 1 Jakasel 24 (0] 1
Jakasel 14 (o] 2 2 Jakasel 25 0 3
Jakasel 15-23 0 5 5 Jakasel 26 0 1
Jakasel 16 0 1 1 Jakasel 27 0 2
Jakasel 18 o 1 1 Jakasel 28 (0] 2
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Jakasel 29 0 1 1 Jorusel 15 (] 2 2 Kaldasel 19 o 2 2 Klyfjasel 19 (o] 2 2
Jakasel 3 0 1 1 Jorusel 16 (o] 2 2 Kaldasel 2 (o] 2 2 Klyfjasel 2 (o] 3 3
Jakasel 30 o 3 3 Jorusel 17 o 2 2 Kaldasel 21 o 2 2 Klyfjasel 20 o 2 2
Jakasel 31 o 1 1 Jérusel 18 o 2 2 Kaldasel 3 o 2 2 Klyfjasel 21 o 2 2
Jakasel 32 o 2 2 Jérusel 2 o 2 2 Kaldasel 4 o 2 2 Klyfjasel 22 o 2 2
Jakasel 33 (o] 1 1 Jorusel 20 (o] 2 2 Kaldasel 5 (o] 2 2 Klyfjasel 23 (o] 4 4
Jakasel 34 o 2 2 Jérusel 21 o 2 2 Kaldasel 6-14 0O 10 10 Klyfjasel 24 o 2 2
Jakasel 36 (o] 1 1 Joérusel 22 (o] 4 4 Kaldasel 7 (o] 2 2 Klyfjasel 25 (o} 1 1
Jakasel 38 (o] 2 2 Jorusel 23 (o] 2 2 Kaldasel 9 (o] 2 2 Klyfjasel 26 0 4 4
Jakasel 4 o 1 1 Jérusel 24 o 2 2 Klyfjasel 1 o 2 2 Klyfjasel 28 (0] 2 2
Jakasel 40 o 1 1 Jorusel 26 o 2 2 Klyfjasel 10 o 2 2 Klyfjasel 3 (o] 2 2
Jakasel 42 o 1 1 Jorusel 3 o 2 2 Klyfjasel 11 o 2 2 Klyfjasel 30 (o] 2 2
Jakasel 44 (o] 1 1 Jorusel 4 (o] 2 2 Klyfjasel 12 (o] 3 3 Klyfjasel 4 0 2 2
Jakasel 5, 5A o 2 2 Jérusel 5 (0] 2 2 Klyfjasel 13 (0] 2 2 Klyfjasel 5 (o] 2 2
Jakasel 6 o 1 1 Jorusel 6 (0] 2 2 Klyfjasel 14 (0] 2 2 Klyfjasel 6 (0] 2 2
Jakasel 7 (o] 2 2 Jorusel 7 (0] 2 2 Klyfjasel 15 0 2 2 Klyfjasel 7 0 2 2
Jakasel 8-10 o 3 3 Jérusel 8 (o] 2 2 Klyfjasel 16 (o] 2 2 Klyfjasel 8 (o] 2 2
Jakasel 9 (o] 2 2 Joérusel 9 0 2 2 Klyfjasel 17 0 3 3 Klyfjasel 9 0 2 2
Jérusel 1 (o] 2 2 Kaldasel 1 (o] 2 2 Klyfjasel 18 (0] 2 2

Jérusel 10 0 2 2 Kaldasel 11 0 2 2

Jorusel 11 () 2 2 Kaldasel 13 ) 2 2 - Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Jérusel 12 o 2 2 Kaldasel 15 o 2 2 -Innkeyrslur 4 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Jérusel 13 0 2 2 Kaldasel 17 0 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Jérusel 14 0 3 3 Kaldasel 18-26 0 5 5 - Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan |68ar vegna aukaibGdar i par-, rad-

og sérbylishasum.
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- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 16dar vegna starfsemi i ibtGdum.

Kaldasel 18-26
-Samkvaemt eldra deiliskipulagi var heimilt ad koma fyrir fimm samtengdum
bilgeymslum austast 4 [68inni en bilgeymslur hafa hins vegar verid
sambyggdar vid hvert hus. [ hverfisskipulagi er pvi felld nidur heimild fyrir
samtengdum bilgeymslum austast & [68inni.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsdeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir dsamt breytingum er a8 finna i
heimildarskré aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu byggingarskilmdlum fyrir svaedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.11 er ibudabyggd og opin svaedi. Einingin afmarkast - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
af Kleifarseli og 168 Seljaskdla til vesturs, Halsa-, Hnjika- og Fla8aseli til sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
nordurs, Fjardarseli og Joklaseli til austurs og Jadarseli til sudurs. Byggdin skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

einkennist af fjolbylis-, par- og radhtisum & 1-3 haedum auk kjallara.
Tveer breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi innan einingarinnar .
o x4 . . . . 1. Starfsemi
par sem utbuin var 168 4 borgarlandi til byggingar bilskdra. Seinna var

byggingarreitur I68arinnar staekkadur til ad fjélga bilskrunum um einn. - Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags

fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

Helstu aherslur - Afia skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [dgum og reglugerdum er

leyfisskyld.
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. -Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir. starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
* Heimild er gefin fyrir vidbétarhaed d fj6lbylishus ef lyftu er komid fyrir samhlida. a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
Heimildin er hdd sampykki medlédarhafa. tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem tok gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama husnzedi og adur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar

e Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildin er hdd
sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 164.

* Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjcllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar. akvaedi um gististarfsemi innan ibldabyggdar.

o o ] ] o -Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
*  Fjoldi bilasteeda d 166 er skilgreindur i skilmdlum. hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i

ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur medlodarhafa og verdur ad fara fram 4 almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjélga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting

husnaedis skal &fram vera ibidarhisneedi med I6gheimilisskraningu.

og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun & skipulags- og
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Skilmélaeining 6.2.11

2. Hasagerdir

- Fj6lbylis-, par- og radhus & 1-3 heedum auk kjallara.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

4. Fjoélgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbla aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum &
I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa 4 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibud&a vid fraveitukerfi.

-Fjolga ma ibiudum innan skilmélaeiningarinnar par sem heimilad er ad
byggja eina haed ofan & fj6lbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til ad
baeta adgengi, sbr. dkveedi skilmalalidar um vidbdtarbyggingarheimildir.

-Heimilt er ad utbda nyjar ibG8ir 4 jardhaedum eda i kjollurum fj6lbylishusa,
par sem adsteedur leyfa.

-Nyjar ibudir i fjolbylishisum skulu vera séribudir.

- Nyjar ibadir skulu vera fjolbreytilegar ad steerd. Engin ein ibudargerd skal
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibida. Skal yfirlit yfir ibadasteerdir
koma fram i byggingarlysingu a byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fj6lbylishus er had sampykki
medlédarhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkvaedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ib(da vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
~ Einbylishus
~» Fjolbylishas an lyftu
~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til a8 studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf a8 vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshdpa.

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tdlur)
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir * ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar

hannadar heildstsett.
Almenn akvaedi

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vi& gildistoku - [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
og upplysingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og badan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.

landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- t6flunni er visad i utskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur 8 brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartoflu, sbr. dkveedii gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.

-Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
B ; ; Joklasel 11 om? AL H54, H38, 0 m? 0 m?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H37
toflu
Joklasel 11, 23 ** 809 m? w H54, H38, 809 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H37
yfirfeerist
Joklasel 13 **221m? \" H54, H38, 221 m? 0O m?
B  Bruattéflatarmal (m?2) ndverandi byggingar H37
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Joklasel 15 * %177 m? V  H54,H38, 177m? om:?
*  Ostadfest tala Hs7
A * % 2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Joklasel 17 177 m v :g:’ H3s, 177 m om
Heimilisfang Y U H B o Joklasel 19 ** 479 m? \") H54, H38, 179 m? 0O m?
H37
Joklasel 1 ** 927 m? W  H54, H38, 927 m? 0O m? Joklasel 21 ** 772 m? W  H54,H38, 772 m? 0 m?
H37 H37
Joklasel 1-3 0 m? AL H54, H38, 0 m? 0 m? Joklasel 21-23 **156 m? W H54, H38, 156 m? 0 m?
H37 H114, H84,
H37
Joklasel 1-3 **98 m? w H54, H38, 98 m? 0 m?
H37 Joklasel 21-23 **105 m? W  H54, H38, 105 m? 0 m?
H37
Joklasel 3 ** 758 m? w H54, H38, 758 m? 0O m?
H37 Joklasel 21-23 0 m? AL H54, H38, 0 m? 0 m?
H37
Joklasel 5 ** 217 m? \" H54, H38, 217 m? 0 m?
H37 Joklasel 21-23 0 m? AL H54, H38, 0 m? 0 m?
H37
Joklasel 7 **215 m? \") H54, H38, 215 m? 0 m?
H37 Joklasel 23-31 O m? AL H54, H38, 0O m? 0 m?
H37
Joklasel 9 ** 216 m? \"; H54, H38, 216 m? 0 m?
H37 Joklasel 25 **736 m? W H54, H38, 736 m? 0 m?
H37
Joklasel 11 **471 m? \") H54, H38, 471 m? 0 m?
H37 Joklasel 25 O m? AL H54, H38, 0 m? 0 m?
H37
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Heimilisfang

Joklasel 27

Joklasel 29

Joklasel 31

Kambasel 1

Kambasel 2

Kambasel 3

Kambasel 4

Kambasel 5

Kambasel 6

Kambasel 7

Kambasel 8

Kambasel 9

Kambasel 10

Kambasel 11

Y

**175 m?

**175 m?

**176 m?

**189 m?

**179 m?

**189 m?

** 479 m?

**189 m?

**479 m?

**189 m?

**179 m?

**189 m?

**179 m?

** 218 m?

Cc

H
H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

175 m?

175 m?

176 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

189 m?

179 m?

218 m?

O m?

Heimilisfang

Kambasel 11-13

Kambasel 12

Kambasel 13

Kambasel 14

Kambasel 15

Kambasel 16

Kambasel 17

Kambasel 18

Kambasel 19

Kambasel 20

Kambasel 21

Kambasel 22

Kambasel 23

Kambasel 24

0 m?

**479 m?

**139 m?

**180 m?

**189 m?

**189 m?

**189 m?

**180 m?

**189 m?

**180 m?

**189 m?

**180 m?

**180 m?

**180 m?

c

AL

H
H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

179 m?

139 m?

180 m?

189 m?

189 m?

189 m?

180 m?

189 m?

180 m?

189 m?

180 m?

180 m?

180 m?

0\
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)

Kambasel 25 **180 m? \") H54, H38, 180 m? 0 m? Kambasel 36 **236 m? \") H54, H38, 236 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 26 **768 m? w H54, H38, 768 m? 0 m? Kambasel 37 ** 228 m? \", H54, H38, 228 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 26 0O m? AL H54, H3s8, 0 m? 0 m? Kambasel 38 ** 227 m? \"; H54, H38, 227 m? 0O m?
H37 H37

Kambasel 27 ** 4180 m? \"; H54, H38, 180 m? 0 m? Kambasel 39 ** 228 m? \" H54, H38, 228 m? 0O m?
H37 H37

Kambasel 28 * %789 m? w H54, H38, 789 m? 0 m? Kambasel 40 * %226 m? \" H54, H38, 226 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 28-30 ** 117 m? w H54, H38, 117 m? 0O m? Kambasel 41-45 **499 m? \") H54, H38, 499 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 29 ** 767 m? w H54, H38, 767 m? 0O m? Kambasel 41-45 0 m? AL H54, H3S8, 0 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 29-31 **105 m? w H54, H38, 105 m? 0 m? Kambasel 42 ** 223 m? \"; H54, H38, 223 m? 0O m?
H37 H37

Kambasel 30 ** 658 m? w H54, H38, 658 m? 0 m? Kambasel 44 ** 226 m? \" H54, H38, 226 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 31 ** 628 m? w H54, H38, 628 m? 0 m? Kambasel 46 ** 363 m? \" H54, H38, 363 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 32 ** 4187 m? \", H54, H38, 187 m? 0 m? Kambasel 47 ** 228 m? \") H54, H38, 228 m? 0O m?
H37 H37

Kambasel 33 ** 232 m? \", H54, H38, 232 m? 0 m? Kambasel 48 ** 226 m? \" H54, H38, 226 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 34 **187 m? \") H54, H38, 187 m? 0 m? Kambasel 49 **232 m2 \" H54, H38, 232 m? 0 m?
H37 H37

Kambasel 35 ** 228 m? \", H54, H38, 228 m? 0 m? Kambasel 50 ** 227 m? \" H54, H38, 227 m? 0 m?

H37 H37
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Heimilisfang

Kambasel 51

Kambasel 51-53

Kambasel 53

Kambasel 54

Kambasel 54-56

Kambasel 55

Kambasel 56

Kambasel 57

Kambasel 58

Kambasel 58-64

Kambasel 59

Kambasel 60

Kambasel 61

Kambasel 62

Y

** 634 m?

**105 m?

** 634 m?

**762 m?

**Omz

** 224 m?

** 624 m?

**211m?

**191 m?

**105 m?

** 279 m?

**190 m?

**216 m?

**190 m?

Cc

AT

AT

AT

AT

H
H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

634 m?

105 m?

634 m?

762 m?

0 m?

224 m?

624 m?

211 m?

191 m?

105 m?

279 m?

190 m?

216 m?

190 m?

Heimilisfang

Kambasel 63

Kambasel 64

Kambasel 65

Kambasel 65

Kambasel 66

Kambasel 67

Kambasel 67

Kambasel 68

Kambasel 69

Kambasel 69

Kambasel 69

Kambasel 70

Kambasel 71

Kambasel 72

** 224 m?

**4191 m?

**184 m?

0 m?

**242 m?

** 184 m?

0 m?

** 250 m?

0 m?

** 833 m?

**49 m?

** 220 m?

**186 m?

** 254 m?

c

AT

AL

AL

AL

H
H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H37,
H38

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

H54, H38,
H37

224 m?

191 m?

184 m?

242 m?

184 m?

0 m?

250 m?

833 m?

49 m?

220 m?

186 m?

254 m?

0\
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Kambasel 73 **186 m? \") H54, H38, 186 m? 0 m? Kleifarsel 10 ** 220 m? \") H54,H38, 220 m? 0 m?
H37 H37
Kambasel 75 0 m? AL H54, H38, 0 m? 0O m? Kleifarsel 12 **188 m? \" H54, H38, 188 m? 0 m?
H37 H37
Kambasel 75 **285 m? \", H54, H38, 285 m? 0O m? Kleifarsel 14 ** 812 m2 w H54, H38, 812 m? 0O m?
H37 H37
Kambasel 77 ** 4126 m? \" H54, H38, 126 m? 0 m? Kleifarsel 16 ** 811 m? w H54, H38, 811 m? 0 m?
H37 H37
Kambasel 79 **4192 m? \"; H54, H38, 192 m? 0 m?
H37
Kambasel 81 **184 m? V  H54,H38, 184 m? 0 m? A I Bilastaedal6dir an byggingarheimilda
H37
Kambasel 83 **184 m? \"; H54, H38, 184 m? 0 m?
H37 - Bilastzedal6dir an byggingarheimilda.
Kambasel 85 **49m* W  H54,H38,  49m? 0 m* - Sja kvadir & maeliblédum.
H37
Kambasel 85 **818 m? W  H54, H38, 818 m? O m?
H37
. Kambasel 58-64
Kleifarsel 2 **4188 m? \"/ H54, H38, 188 m? 0 m?
H37
Kleifarsel 4 **188 m? \") H54, H38, 188 m? O m?
H37
Annad
Kleifarsel 6 0om? AL  H54,H3s, 0m? 0m? -Hver ibud skal hafa adgang ad gardsvaedi til einkanota og verda slik sveedi
H37 ad njota naegilegrar sélar.
Kleifarsel 6 **418 m? V  H54,H38, 418 m? 0 m? . o . .
H37 -Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.
Kleifarsel 8 **188 m? \'} H54, H38, 188 m? 0 m? - Eitt einkabilasteedi fylgir hverri ibud.
H37

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.
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HUSAGERDIR
-Radhus 4 einni til tveimur haedum asamt stakstaedri bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Maeenispak med 22° pakhalla, maenir er yfir midju husi.

-Bilskurspak med 22° pakhalla og meenir yfir midju hasi.
v Kamba-, Kleifar- og Joklasel - radhus

Annad
-Hver ibud skal hafa adgang ad gar8dsveedi til einkanota og verda slik sveedi
ad njota naegilegrar soélar.

-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.
- Eitt einkabilasteedi fylgir hverri ibud.

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibGa og gesti peirra.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

-Maeenispak med 22° pakhalla, maenir er yfir midju hasi.

HUSAGERDIR

-Radhus 4 einni til tveimur haedum asamt innbyggdri bilageymslu.

W Kamba-, Kleifar- og Joklasel - fjolbylishis

Annad

- Utbyggingar skulu vera med einhalla paki eda maenispaki. Hver Gtbygging
skal vera ad hamarki 4 m i stefnu hiss og samanlégd breidd allra
utbygginga & einni hlid huss skal ekki vera meiri en helmingur af lengd
hussins eda hdsaradarinnar.

- [budir 4 nedstu haedum skulu hafa gardsvaesi til einkaafnota.
-Bilageymslur eru i sérstee8um sambyggdum bilgeymslum.
-Kjallarar eru heimiladir par sem landhalli leyfir.

- Eitt einkabilasteedi fylgir hverri ibd.

- Gestabilastaedi/almenn bilastaedi (sja meeliblad) eru til sameiginlegrar
notkunar fyrir ibda og gesti peirra.

SVALIR OG SVALALOKANIR
- Svalir skulu ad lagmarki vera 1,8 m ad dypt og 4 m? ad staerd. Svalir
skulu vera innbyggdar um minnst 1,2 m eda hafa samsvarandi skjol af
skjélveggjum og avallt vera yfirbyggdar ad halfu hid minnsta.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Meenispak med 22° pakhalla meenir er yfir midju husi.

-Bilskurspak skal vera maenispak med 22° pakhalla og maenir yfir midju husi.

HUSAGERDIR
-Fjolbylishus & tveimur heedum med jardhaed/kjallara dsamt bilageymslu.

Joklasel 21-23
-Heimilt er ad byggja fimm bilgeymslur innan byggingarreits.
-Héamarksheaed langveggja er 3,2 m.

-Innanmal hverrar bilageymslu er 4,3 m ad breidd.

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS
-Meenispak bilageymslu med 15° pakhalla.
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.11

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

: Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
D Naverandi hus

:| Lédamork

0] 40 80 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Fjolbylishas an lyftu
-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad nldverandi ibidum, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.

-Heimilt er ad byggja eina haed ofan & 6ll tveggja heeda og heerri
fjolbylishus, sem deila sameiginlegum stigagangi/adkomu, nema annad sé
tekid fram. Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahlsi 8 sama tima, sé hun
ekki pegar til stadar.

- Pakhalli og pakform skal taka mi& af pvi hdsi sem byggt er ofan a.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 8 milli I68a eda innan
sOmu |68ar, skal hanna ofandbyggingar/vidbyggingar heildstzett.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhis/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

-bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |68ar, skal hanna vidbyggingar heildstaett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlé8arhafa.

Sja leidbeiningar
/ Fjoélbylishus an lyftu
~» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6dar i m? T Kambasel 20-24 837 540 0.65 60 9 0.73 609
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Kambasel 23-27 875 540 0.62 60 9 0.7 609
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi A Kambasel 26 889 768 0.86 374 56 1.35 1198
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? A Kambasel 28 382 58
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? A Kambasel 30 343 50

NN  Nytt hamarks nyti hlutfall 4 168
ytt hamarks nytingarhlutialla fo Kambasel 28-30 1122 1447 129 725 109  2.03 2281

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
Y Y99ing 9 A Kambasel 29 321 49

Takmarkadur b ingarreitur
y99ing A Kambasel 31 385 58

Adalbyggingarreitur
Kambasel 29-31 1371 1500 1.09 706 106 1.69 2312

Ostadfest tala

T Kambasel 32-36 823 610 0.74 60 9 0.83 679
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Kambasel 33-49 2121 1875 0.88 180 27 0.98 2082
A Joklasel 3 391 59
T Kambasel 38-50 2016 1718 0.85 140 21 0.93 1879
A Joklasel 1 328 50
. A Kambasel 53 321 49
Joklasel 1-3 1245 1783 1.43 719 108 2.1 2610
A px A Kambasel 51 317 48
Joklasel 21 356 54
Kambasel 51-53 1043 1373 1.32 638 96 2.02 2107
A Joklasel 23 355 54
.. A Kambasel 56 332 50
Joklasel 21-23 850 1581 1.86 711 107 2.82 2399
A Kambasel 54 375 57
A Joklasel 25 581 736 1.27 371 56 2 1163
Kambasel 54-56 1360 1386 1.02 707 106 1.62 2199
T Joklasel 27-31 729 526 0.72 60 9 0.82 595
T Kambasel 55-63 1298 1154 0.89 100 15 0.98 1269
T Joklasel 5-19 1928 1873  0.97 160 24 1.07 2057
T Kambasel 58-64 1062 867 0.82 80 12 0.9 959
T Kambasel 1-21 2500 2058 0.82 220 33 0.92 2311
T Kambasel 65-67 373 368 0.99 40 6 11 414
T Kambasel 14-18 997 549 0.55 60 9 0.62 618
T Kambasel 66-72 1210 966 0.8 80 12 0.87 1058
T Kambasel 2-12 1758 1074  0.61 120 18 0.69 1212

A Kambasel 69 564 882 1.56 378 57 2.34 1317
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN e,fstu brtmlb'aks, sbr. a?kvaeal gllldandl bygg}lngarr?gluge,raar um smahy'3| a
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grédurhus o.p.h. en ekki er

T Kambasel 71-79 1139 975 0.86 100 15 0.96 1090 heimilt ad Gtbaa pau til ibadar.

T Kambasel 81-83 555 368 0.66 40 6 0.75 414 -Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem

A Kambasel 85 728 818 142 393 59 1.74 1270 par- og radhus standa & sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi & sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki

A Kleifarsel 16 351 53 heimilt ad byggja prju smahysi & sameiginlegri 163. Ekki er heimilt ad byggja

A Kleifarsel 14 348 53 smahysi & sérafnotareitum einstakra ibida i fjélbylishasum.

Kleifarsel 14-16 1377 1623 118 699 105 176 2427 - Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |63a.
T Kleifarsel 2-12 1990 1390 0.7 120 18 077 1528

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 8 168, sem fjallad er um i pessum

skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amdérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I6damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a

liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli a4 hverri 168. Fylgja skal lei&beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhoéndlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.

- Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.

Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta hzed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi I68ar og upp &

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhdus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
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um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid &.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Honnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlig
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vi8bygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbdétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, &ferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og Gtlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang hudss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrii akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i
stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar 4 paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I6d8ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara at fyrir [68armork med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum l68damérkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og

leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og hé tré i
a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra [68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- A168armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber dbyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjdthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulédgn. Vandadur fragangur skal vera a bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verénd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer [l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.
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-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag |68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

Grédur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grodurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd
umsékna i leidbeiningu um aGtfeerslu [68a.

Sérnotafietir
-bar sem eru sérnotafletir fyrir ibadir jardhaedar i fjolbylishisum er
heimilt a8 girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi
sérnotaflata skulu koma sér saman um fragang a sameiginlegum moérkum.
bar sem sérnotafletir liggja ad l6damoérkum skal frdgangur vera i samreaemi
vid akvaedi skilmalalidar um l68amark.

-Staerd og afmoérkun sérnotaflatar skal koma fram & sampykktum
adaluppdrattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og
vidhald peirra.

-Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflotum undir bilastaedi.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sdlrik og adladandi og a
pbeim skal gert réd fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |6darhafar koma sér saman um
grodurval.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar tdlur)
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuiskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljoésvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 163 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
svaedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

23. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljo8vistarvandamal sem kalla 4 sértzekar
lausnir.

24, Loftgeedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi néleegt umferdarbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
*  Hé6nnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.
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26. Medhondlun argangs Sérbyli, rad- og parhuas
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir irgang,
Almenn akvaedi sbr. skilméala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa um drgangslausnir vid ibidarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
ba sampykkt til hlidsjénar vid dakvardanir um Grgangslausnir i hverfinu. Reykjavikurborgar hefur gefid at.
- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram -Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu rgangsmagni
gbngustigum og/eda a4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
s6fnun peirra pykir hagkvaem. seskilegt er ad gera rad fyrir pvi. ilat undir rgang skulu vera 4 jardhaed 4
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
Fjslbyli ekki lengra en 15 m fra [68armérkum.
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir rgang innan |68ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir -Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
gamum 4 yfirbordi eda djipgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
Urgangslausnir vid ibGdarhlisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid neerri ibadarhusi & 168inni eda ibadarhusi & nagrannaléd.

Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri 27. Rafhledslustaedi
fyrir stor fjoleignarhis med mérgum geymslum undir Grgang og beeta

. . . . i -Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er |68arh&fum heimilt ad nyta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda 4 168 eru birtar i

-[ eldra fjéIbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal skilméla um bilasteedi og innkeyrslur.
heetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt

. i -Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

borgarlandi.

B Loaar.haﬁ ber &byrgd z.a a3 rymi fyrir |Iat.hent| aaejcluéu urgangsm'agnl . - Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. llat undir

Urgang skulu stadsett 4 jardheed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu

ad 163 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [63armérkum. 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og - Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum hzeda- og meelibl68um. begar
skilar neeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
naerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi @ nagrannaldd. samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti -Loédarhafi ber kostnad af 8llum breytingum & ldgnum veitufyrirteekja eda
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhir8a og umsjén er 4 dbyrgd feerslu peirra vegna uppbyggingar & [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
|68arhafa. parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.
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29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med bldgreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.

-Par sem aukid er vi® byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagreenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin hs eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 1 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu 4
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjlda bilasteeda innan |68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi

285



286

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.11 Jokla- og Kambasel og Kleifarsel 2-16 (sléttar télur)
ati er'u'm ::16 reeda steedi utand'yra'a 168, b.m:t. steedi fyrir framan bilskura. Heimilisfang nni Ut Alls Heimilisfang nni Ut Alls
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.
Lo o Lo Lo Kambasel 81-83 o 3 3 Kleifarsel (o] 6 6
Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
N Kambasel 85 0O 6 6 Kleifarsel 14-16 0O 14 14
Joklasel (o] 7 7 Kambasel 14-18 o 3 3
. Kambasel 85 o 2 2 Kleifarsel 2-12 o 5 5
Joklasel 0 4 4 Kambasel 2-12 o 6 6
. Kambasel bilastaedi (o] 2 2 Kleifarsel 6* 0O 4 4
Joklasel 0O 10 10 Kambasel 20-24 o 3 3
Joklasel o 7 7 Kambasel 23-27 (o} 3 3
- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Joklasel o 4 4 Kambasel 26 o 4 4
Joklasel o 10 10 Kambasel 26* o a a - Innkeyr.slur 4 I?élr eru' ?breyttar‘. 21e} ?r heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
Joklasel 1-3 o 8 8 Kambasel 28-30 (o} 8 8 )
. . - Oheimilt er ad fjolga bilastaeedum innan |6dar vegna aukaibudar i par-, rad-
Joklasel 21-23, bilal (] 5 5 Kambasel 29-31 (] 4 4 og sérbylishasum.
Joklasel 25* (o} 7 7 Kambasel 32-36 (o} 3 3 . i o . . i
- Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan I68ar vegna nyrra
Joklasel 27-31 o 3 3 Kambasel 33-49 o 9 9 ibada i fjdleignarhusi (séribuda). Vid nyja uppbyggingu skal fjéldi bilastaeda
Joklasel 5-19 0 7 7 Kambasel 38-50 0 6 6 4160 fylgja akveedum gildandi adalskipulags og bila- og hjélasteedareglum
Reykjavikur. Ef bilastaedum fjélgar med nyjum ibadum skulu ny bilasteedi
Kambasel 0 3 3 Kambasel 41 0 1 1 vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er heimilt ad fjélga
Kambasel 0 8 8  Kambasel 46* o 4 4 innkeyrslum a8 16inni.
Kambasel o 5 5 Kambasel 51-53 (o] 4 4 - Oheimilt er ad fjdlga bilastaedum innan I68ar vegna starfsemi § ibadum.
Kambasel o 9 9 Kambasel 54-56 (0] 9 9
Kambasel 0 12 12  Kambasel 55-63 o 6 6 37.Sameiginleg bilageymsla
Kambasel (] 3 3 Kambasel 58-64 (0] 4 4 - Ekki heimilad.
Kambasel (o} 5 5 Kambasel 65 (0] 2 2
Kambasel (o] 3 3 Kambasel 66-72 (0] 4 4 38. Hjolasteedi
Kambasel 0O 10 10 Kambasel 67* 0 2 2 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
Kambasel o 4 4 Kambasel 69 o 2 2 -Heimilt er ad koma fyrir hj6lasteedum & borgarlandi.
Kambasel (o] 7 7 Kambasel 69 () 6 6
Kambasel 1-21 (o] 9 9 Kambasel 71-79 0 4 4
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39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er r gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun 4 gildandi
deiliskipulagsdeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir asamt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir 4samt breytingum er ad finna {
heimildarskra aftast i bok II.

287



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.12 Jafnasel

288



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.12 Jafnasel

SKILMALAEINING

6.2.1

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.12 Jafnasel
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Um skilmdlaeiningu

-Landnotkun i skilméalaeiningu 6.2.12 er skilgreind sem verslun og
pjonustaskv. gildandi adalskipulagi. Einingin neer yfir atvinnusvaedi
vid reetur Vatnsendahaedar austast i hverfinu milli Jadarsels og
Breidholtsbrautar. Innan einingarinnar eru sex atvinnulédir af mismunandi
steerd og l6gun. Adkoma ad einingunni er um Jafnasel fra Jadarseli.
Byggdamynstur reitsins einkennist af eins og tveggja haeda byggingum
sem eru umlukin bilasteedum. Prjar breytingar hafa verid gerdar a
deiliskipulagi innan einingarinnar, m.a. vegna l68asteekkunar, breytinga a
byggingarreitum og heimildum fyrir kjallara.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

*  Fjoldi bilasteeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum.

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun urgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun & skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir sveedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla Gr gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Landnotkun er verslun og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Hverfiskjarni Jafnaseli (VP17).

- [ hverfiskjornum er gert ras fyrir steerri matvéruverslunum og fjolbreyttri
verslun og pjénustu sem pjonar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru

heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-Ill. [budir eru heimilar,
einkum & efri heedum bygginga. Samfélagspjonusta er heimil auk prifalegar
atvinnustarfsemi.

2. Hasagerdir

-Einnar og tveggja haeda byggingar fyrir verslun, pjénustu og
atvinnustarfsemi.

3. Verslun og pjénusta

-Vid Jafnasel 2—-4 er matvorubad. Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga
og jar8haedir skulu vera adgengilegar almenningi fra gotuhlid eda
almenningsymi. Vi8 Jafnasel 6 er bifreidapjonusta.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Yfirfaerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vié gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ to6flunni ad aftan eru
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birtar yfirfeer8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
og upplysingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmaéli og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem dskad er eftir og uppfeerdri
skraningartoflu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

-1 peim tilfellum par sem ésamrzaemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

-bar sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, b.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhds og fjélbylishis skulu breytingar
hannadar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir { skilmalum
i yfirfeer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi pbadan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi
*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang Y V] H B o)

Jafnasel 1-3 983 m? AB H54,H7, 452 m? 530 m?
H109, H52

Jafnasel 2-4 911 m? AB H54,H7, 918 m? 0 m?
H74, H52

Jafnasel 6 980 m? AB H54,H7, 1028 m? 0 m?
H103, H52

Jafnasel 8 **42 m? AB H54,HT71, 42 m? 0 m?
H103, H52

AB -
) Jafnasel 1-3
HUSAGERDIR

-Einnar haedar hus, hverfastod.
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- bakform vidbygginga skal vera med sama formi og ndverandi byggingar.

Jafnasel 2-4
Héamarks haed fra golfplotu jarhaedar 5 m

-Adkoma er fra Jafnaseli.
HUSAGERPIR

-Bygging & einni haed auk kjallara, athafnasveedi.

KVADIR
-Kv6d er um 3 m breida og 1-1,5 m haa jardvegsmon og grodur med
sudvestur og sudaustur I6darmorkum.

Jafnasel 6

HUSAGERPIR

-Verslunar og pjonustubygging a einni haed dsamt risi.

} Jafnasel 8
HUSAGERDIR

-Pjénustuskyli & einni haed.
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Hverfastéain Jafnaseli

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.12

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

[] Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi has

[ Losamsrk

o] 10 20 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
ad fara at fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amoérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med& 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad l6damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal lei&beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhdndlun trgangs.

-Heimilt er a8 byggja eitt hjélaskyli 4 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu briun paks, sbr. dkveaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, gré8urhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibGdar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibida i fjélbylishasum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vi8byggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid &.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel a8 viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.
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-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hasid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

~» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vi8bygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélali® um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

7 Pbakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dakvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

Jafnasel
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- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
|I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er 6heimilt ad fara ut fyrir l6darmérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur 4
sameiginlegum 168amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og héa tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi @ nagrannald.

- A168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Himarkshaed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjdéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 8 bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 I168amérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Sja leidbeiningar

» Utfaersla 16da
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlsael, sdlrik og adladandi og &
pbeim skal gert réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Sja leidbeiningar
7 Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé

haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa

ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljoésvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda
byggingartaeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & sveedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir meeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og & Utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
|68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjoélum.
Pegar soétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram
mzeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

*  Almennur umferdarréttur um 168

Jafnasel
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* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur

verid afmarkad helgunarsveaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er a8 raska landi & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun turgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. me&fram
gbngustigum og/eda d opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhtisnaedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan Ié8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 163. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhis med mérgum
geymslum undir Grgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

- Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu trgangsmagni
sem til fellur i htisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. llat undir
urgang skulu stadsett 8 jar8haed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum. Ef

innan skilméalaeiningarinnar eru eldri his med innbygg&a rennu og geymslu
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi & 163 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.

Endurvinnslust6d Sorpu
-Innan skilmalaeiningarinnar er endurvinnslustéd Sorpu bs. par sem skila ma
flokkudum drgangi i samreemi vid mottokuskilyrdi.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & ldgnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.
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29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan |6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |é8ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridusd eda fridlyst hus.
- [ skilméalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir 8 sveedinu maoti sér
samgongustefnu og setji sér markmid um ad efla vistveena samgéngumata
fyrir starfsfélk og starfsemi & sveedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ téflunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi

Jafnasel
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ati er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls

Jafnasel 1-3 0 43 43 Jafnasel 6 0 20 20

Jafnasel 2-4, Jakasel 0 25 25
7A

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Vid atvinnu- og pjonustuhisnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastadi

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda vid atvinnuhlsnaedi, skdla og annad
sérhaeft hisnaedi skal vera skv. akveedum gildandi adalskipulags og bila- og
hjélasteedareglum Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. FI68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.13 er ibudabyggd, verslun og pjénusta og opid svaedi,
skv. gildandi adalskipulagi. AGkoma a8 einingunni er fra Seljabraut i austri
en frd henni ganga Engja- og Fludasel og Ut fra peim minni botnlangagétur.
Byggdin einkennist af fj6lbylis- og ra8htisum & 2—-5 haedum auk kjallara.
Bilskurar vid radhus eru stakstaedir og vid fjolbylishis eru sameiginlegar
bilgeymslur. Neerpjénustukjarni er vid Seljabraut 54 par sem fyrir er
matvoruverslun. Faar breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi innan
einingarinnar, paer helstu vegna fjélgunar bilasteeda a8 6byggdum I68um,
byggingu bilskira og stadsetningu spennistédvar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir G I68um eru steekkadir.

* Skilmdlaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki vegna byggingarségu og
bess hversu heildstzed byggdin er.

* Heimilad verdur ad byggja sorpgerdi, hjélaskyli og smdhysi d 168.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibdadar.

* Fjéldi bilastzeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Heimilad er ad stérbilasteedi verdi afmérkud med girdingu/hlidi og settar reglur

um nytingu peirra.

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og flokkun tdrgangs innan I6dar. [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna
ndnari dtlistun a skipulags- og byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
& heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-Ill getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og a8ur. betta & pé ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
dkveedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hasneaedis skal 4fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.
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Seljabraut 54
- Landnotkun er verslun og pjénusta skv. gildandi adalskipulagi. A verslunar-
og pjénustusvaedum i Reykjavik er gert rad fyrir fjdlpaettri verslun og
pjonustu og veitingastodum.

-Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru pé ekki heimilir og ekki gististadir
i flokki IV og V. Ibudir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga &
verslunar- og pjénustusveedum.

-Seljabraut 54 er skilgreind sem naerpjonustukjarni i gildandi adalskipulagi.

2. Hasagerdir
- Fj6lbylis- og radhus & 2—-5 heedum auk kjallara.

-Vid Fludasel 28 og Dalsel 9A eru dreifistddvar Veitna ohf. (Fludasel: 34 m2-
ein haed; Dalsel: 33 m?- ein h?d).

3. Verslun og pjénusta

- [ skilméalaeiningunni er eftirfarandi hisnaedi skilgreint sem verslunar- eda
pjonustuhtsnaedi.

Seljabraut 54
-Verslun og pjonusta 4 jardhzed. Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga
og jardhaedir skulu vera adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda
almenningsymi.

4. Fjolgun ibuda

- Ekki er heimilt ad fjolga ibudum i niverandi hdsum.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfser8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; . 3 Bakkasel 7-17 **124 m? X H54, H1, 124 m? 0 m?
U  Utskyring — utlistun 4 yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H2, H26
toflu
Bakkasel 8 ** 257 m? X H54, H1, 257 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H2, H26
yfirfeerist
Bakkasel 9 * %200 m2 X H54, H1, 200 m? 0O m?
B  Bruttéflatarmal (m?) niverandi byggingar H2, H26
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Bakkasel 10 * * 257 m?2 X  H54, Hi, 257 m? 0 m?
*  Ostadfest tala H2, H26
* % 2 2 2
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Bakkasel 11 200m X H54, H1, 200m om
H26, H2
Heimilisfang Y 1] H B o) Bakkasel 12 ** 257 m? X H54, H1, 257 m? 0 m?
H2, H26
Bakkasel 1 **234m2 AU H54, Hi, 234 m? 0 m? Bakkasel 13 ** 242 m? X H54, H1, 242 m? 0O m?
H2, H26 H2, H26
Bakkasel 2 **246 m? X H54, H1, 246 m? 0 m? Bakkasel 14 ** 241 m? X H54, H1, 241 m? 0 m?
H2, H26 H2, H26
Bakkasel 2-18 **204 m? X H54, H1, 204 m? 0 m? Bakkasel 15 **242 m? X H54, H1, 242 m? 0O m?
H2, H26 H2, H26
Bakkasel 3 **234m2 AU H54, Hi, 234 m? 0 m? Bakkasel 16 **241 m? X H54, H1, 241 m? 0 m?
H2, H26 H2, H26
Bakkasel 4 ** 246 m? X H54, H1, 246 m? 0 m? Bakkasel 17 **242 m? X H54, H1, 242 m? 0 m?
H2, H26 H2, H26
Bakkasel 5 ** 234 m? AU H54, Hi, 234 m? 0O m? Bakkasel 18 ** 241 m? X H54, H1, 241 m? 0 m?
H2, H26 H2, H26
Bakkasel 6 **246 m? X H54, H1, 246 m? 0 m? Bakkasel 19 **234 m? X H54, H2, 234 m? 0 m?
H2, H26 H26
Bakkasel 7 **200 m? X H54, H1, 200 m? 0 m? Bakkasel 19-35 ** 177 m? X H54, H1, 177 m? 0O m?

H2, H26 H2, H26
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Heimilisfang

Bakkasel 20

Bakkasel 20-36

Bakkasel 21

Bakkasel 22

Bakkasel 23

Bakkasel 24

Bakkasel 25

Bakkasel 26

Bakkasel 27

Bakkasel 28

Bakkasel 29

Bakkasel 30

Bakkasel 31

Bakkasel 32

Y

** 242 m?

** 177 m?

** 232 m?

** 242 m?

** 232 m?

** 242 m?

** 244 m?

** 234 m?

** 247 m?

** 251 m?

** 253 m?

**234 m?

**236 m?

**250 m?

Cc

H
H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H1, H54,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

242 m?

177 m?

232 m?

242 m?

232 m?

242 m?

244 m?

234 m?

247 m?

251 m?

253 m?

234 m?

236 m?

250 m?

0 m?

Heimilisfang

Bakkasel 33

Bakkasel 34

Bakkasel 35

Bakkasel 36

Brekkusel 1

Brekkusel 2

Brekkusel 2-18

Brekkusel 3

Brekkusel 4

Brekkusel 5

Brekkusel 6

Brekkusel 7

Brekkusel 7-17

Brekkusel 8

Y

**236 m?

** 257 m?

** 236 m?

** 257 m?

** 229 m?

**250 m?

** 204 m?

* %229 m?

**250 m?

**229 m?

** 247 m?

**239 m?

**143 m?

** 248 m?

c

AU

X

AU

AU

H
H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H26, H2

236 m?

257 m?

236 m?

257 m?

229 m?

250 m?

204 m?

229 m?

250 m?

229 m?

247 m?

239 m?

143 m?

248 m?

(o))
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Heimilisfang

Brekkusel 9

Brekkusel 10

Brekkusel 11

Brekkusel 12

Brekkusel 13

Brekkusel 14

Brekkusel 15

Brekkusel 16

Brekkusel 17

Brekkusel 18

Brekkusel 19

Brekkusel 19-35

Brekkusel 20

Brekkusel 20-36

Y

**239 m?

**250 m?

**239 m?

** 249 m?

** 244 m?

** 237 m?

**244 m?

** 237 m?

**244 m?

**248 m?

** 162 m?

**203 m?

** 254 m?

**203 m?

0 H
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,
H2, H26
X  H54, Hi,

H2, H26

239 m?

250 m?

239 m?

249 m?

244 m?

237 m?

244 m?

237 m?

244 m?

248 m?

162 m?

203 m?

254 m?

203 m?

Heimilisfang

Brekkusel 21

Brekkusel 22

Brekkusel 23

Brekkusel 24

Brekkusel 25

Brekkusel 26

Brekkusel 27

Brekkusel 28

Brekkusel 29

Brekkusel 30

Brekkusel 31

Brekkusel 32

Brekkusel 33

Brekkusel 34

Y

**162 m?

** 237 m?

**162 m?

** 241 m?

** 229 m?

**242 m?

* %229 m?

** 245 m?

** 229 m?

**246 m?

** 222 m?

**243 m?

** 222 m?

** 243 m?

H
H54, H1,
H26, H2

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H26, H2

H54, H1,
H26, H2

H54, H1,
H26, H2

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H26, H2

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

162 m?

237 m?

162 m?

241 m?

229 m?

242 m?

229 m?

245 m?

229 m?

246 m?

222 m?

243 m?

222 m?

243 m?

0 m?
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Brekkusel 35

Brekkusel 36

Dalsel 1

Dalsel 1-17

Dalsel 1-17

Dalsel 3

Dalsel 5

Dalsel 6

Dalsel 6-22

Dalsel 6-22

Dalsel 7

Dalsel 8

** 222 m?

** 243 m?

**231m?

**901 m?

*om2

**219 m?

** 219 m?

** 865 m?

**1135 m?

*omz

** 215 m?

** 871 m?

Cc

AM

AL

AM

AL

H

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H2, H26

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H3, H26

H54, H1,
H69, H3,
H26

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H3, H26

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

222 m?

243 m?

231 m?

901 m?

219 m?

219 m?

865 m?

1135 m?

215 m?

871 m?

Heimilisfang

Dalsel 9

Dalsel 10

Dalsel 11

Dalsel 12

Dalsel 13

Dalsel 14

Dalsel 15

Dalsel 16

Dalsel 17

Dalsel 18

** 217 m?

**962 m?

**817 m?

**1052 m?

** 778 m?

** 234 m?

**736 m?

** 224 m?

** 780 m?

** 234 m?

[ e

H

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
He9, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

217 m?

962 m?

817 m?

1052 m?

778 m?

234 m?

736 m?

224 m?

780 m?

234 m?

(o))

0o m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y V) H B (o]
Dalsel 19 ** 174 m? z H54, H1, 174 m? 0 m? Dalsel 26 ** 211 m? z H54, H1, 211 m? 0O m?
H69, H3, He9, H26,
H26 H3
Dalsel 19-35 0 m? AL H54,H1, 0 m? 0 m? Dalsel 27 ** 174 m? z H54, H1, 174 m? 0 m?
H3, H26 H69, H26,
H3
Dalsel 19-35 **1069 AM H54, H1, 1069 m? 0O m?
m?2 H26, H3 Dalsel 28 **211 m? ¥4 H54, H1, 211 m? 0 m?
H69, H26,
Dalsel 20 ** 224 m? z H54, H1, 224 m? 0 m? H3
H69, H26,
H3 Dalsel 29 ** 803 m2 Y H54, H1, 803 m? 0 m?
H69, H26,
Dalsel 21 ** 477 m? Z H54, H1, 177 m? 0 m? H3
H69, H26,
H3 Dalsel 30 ** 211 m? Zz H54, H1, 211 m? 0O m?
He9, H26,
Dalsel 22 ** 232 m? Y4 H54, H1, 232 m? 0 m? H3
H69, H26,
H3 Dalsel 31 ** 874 m? Y H54, H1, 874 m? 0 m?
H69, H26,
Dalsel 23 * %479 m? Y4 H54, H1, 179 m? 0O m? H3
He9, H26,
H3 Dalsel 32 ** 211 m? Z H54, H1, 211 m? 0 m?
H69, H26,
Dalsel 24 **211m? Z H54, H1, 211 m? 0 m? H3
H69, H26,
H3 Dalsel 33 ** 824 m? Y H54, H1, 824 m? 0 m?
H69, H26,
Dalsel 24-40 *0m? AL H54, H1, 0 m? 0 m? H3
H3, H26
2 2 2
Dalsel 24-40 **899mz AM H54, H1 899 m? 0 m? Dalsel 34 retem v e siem om
» M1, H69, H26,
H3, H26 H3
Dalsel 24-40 *0m? AL H54, H1, 0 m? 0O m? Dalsel 35 * % 804 m?2 Y H54, H1, 824 m? 0 m?
HS, H26 H69, H26,
Dalsel 25 **977m?  Z  H54, H1, 177 m2 0m? H3
H69, H26,

H3

316
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Dalsel 36

Dalsel 38

Dalsel 40

Dalsel 9A

Engjasel 1

Engjasel 1-23

Engjasel 3

Engjasel 5

Engjasel 7

Engjasel 9

Engjasel 11

Engjasel 13

Engjasel 15

** 816 m?

** 891 m?

** 890 m?

**33m2

**209 m?

** 733 m?

**209 m?

**209 m?

**209 m?

**209 m?

**935 m?

**902 m?

**208 m?

Cc

AB

AM

H

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H69, H26,
H3

H54, H1,
H3, H26

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

816 m?

891 m?

890 m?

33 m?

209 m?

733 m?

209 m?

209 m?

209 m?

209 m?

935 m?

902 m?

208 m?

0 m?

Heimilisfang

Engjasel 17

Engjasel 19

Engjasel 21

Engjasel 23

Engjasel 29

Engjasel 29-45

Engjasel 31

Engjasel 33

Engjasel 35

Engjasel 37

Engjasel 39

Engjasel 41

Engjasel 43

Engjasel 45

Y

**182 m?

**136 m?

**136 m?

**136 m?

** 672 m?

** 652 m?

** 847 m?

** 742 m?

**742 m?

**186 m?

** 479 m?

**174 m?

**217 m?

** 220 m?

[ e

AM

H
H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

182 m?

136 m?

136 m?

136 m?

672 m?

652 m?

847 m?

742 m?

742 m?

186 m?

179 m?

174 m?

217 m?

220 m?

(o))
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y V) H B (o]
Engjasel 52 ** 807 m? Y H54, H1, 807 m? 0 m? Engjasel 60 **4160 m? z H54, H1, 160 m? 0O m?
H26, H3, H26, H3,
He9 He9
Engjasel 52-68 *0m? AL H54, H1, 0 m? 0 m? Engjasel 61 **168 m? Zz H54, H1, 168 m? 0 m?
H26, H3 H26, H3,
) He9
Engjasel 52-68 **920m2 AM H54, Hi, 920 m? 0O m?
H26, H3, Engjasel 62 **4160 m? Z H54, H1, 160 m? 0 m?
H118 H26, H3,
. H69
Engjasel 53 **166 m? 4 H54, H1, 166 m? 0 m?
H26, H3, Engjasel 63 ** 819 m? Y H54, H1, 819 m? 0 m?
H69 H26, H3,
. H69
Engjasel 53-69 *0m? AL H54, H1, 0 m? 0 m?
H3, H26 Engjasel 64 **157 m? Zz H54, H1, 157 m? 0O m?
. H26, H3,
Engjasel 53-69 **1063 AM H54,H1, 1063 m? om? H69
m? H26, H3
. Engjasel 65 ** 868 m? Y H54, H1, 868 m? 0 m?
Engjasel 54 ** 807 m? Y H54, H1, 807 m? 0 m? H26. H3
H26, H3, H69
He9
Engjasel 66 **160 m? Z H54,H1, 160 m? 0 m?
Engjasel 55 **181 m? z H54, H1, 181 m? 0 m? H26. H3
H26, H3, H69
H69
. Engjasel 67 ** 802 m? Y H54, H1, 802 m? 0 m?
Engjasel 56-58 **1779m* Y H54, H1, 1779 m? 0 m? H26. H3
H26, H3, H69
H118, H69
. Engjasel 68 **136 m? 4 H54, H1, 136 m? 0 m?
Engjasel 57 **181 m? z H54, H1, 181 m? 0 m? H26. H3
H26, H3, H69
H69
. Engjasel 69 ** 802 m? Y H54, H1, 802 m? 0O m?
Engjasel 59 **479 m? 4 H54, H1, 179 m? 0 m? H26. H3
H26, H3, Heo

H69
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Engjasel 70

Engjasel 70-86

Engjasel 70-86

Engjasel 71

Engjasel 71-87

Engjasel 71-87

Engjasel 72

Engjasel 73

Engjasel 74

Engjasel 75

Engjasel 76

** 976 m?

*om2

**1137 m?

**182 m?2

**939 m?

*°m2

**1101 m?

** 478 m?

**179 m?

**178 m?

**206 m?

Cc

AL

AM

AM

AL

H

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H3, H26

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H69,
H3

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

976 m?

0 m?

1137 m?

182 m?

939 m?

1101 m?

178 m?

179 m?

178 m?

206 m?

Heimilisfang

Engjasel 77

Engjasel 78

Engjasel 79

Engjasel 80

Engjasel 81

Engjasel 82

Engjasel 83

Engjasel 84

Engjasel 85

Engjasel 86

**178 m?

**206 m?

**4182 m?

**206 m?

**1092

**206 m?

**1092

mz

**1019 m?

**1102 m?

**960 m?

c

H

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H1,
H26, H3,
H69

178 m?

206 m?

182 m?

206 m?

1092 m?

206 m?

1092 m?

1019 m?

1102 m?

960 m?

0 m?

0 m?
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Engjasel 87

Fjardarsel 1

Fjardarsel 1-17

Fjardarsel 2

Fjardarsel 3

Fjardarsel 4

Fjardarsel 5

Fjardarsel 6

Fjardarsel 7

Fjardarsel 8

Fjardarsel 8-18

Fjardarsel 9

Fjardarsel 10

Fjardarsel 11

Y

**1097 m?

**153 m?

**218 m?

** 240 m?

**153 m?

** 240 m?

**153 m?

**240 m?

**153 m?

**226 m?

**140 m?

**153 m?

**226 m?

**153 m?

AU

AU

AU

X

H

H54, H1,
H26, H3,
H69

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

1097 m?

153 m?

218 m?

240 m?

153 m?

240 m?

153 m?

240 m?

153 m?

226 m?

140 m?

153 m?

226 m?

153 m?

Heimilisfang

Fjardarsel 12

Fjardarsel 13

Fjardarsel 14

Fjardarsel 15

Fjardarsel 16

Fjardarsel 17

Fjardarsel 18

Fjardarsel 19

Fjardarsel 19-35

Fjardarsel 20

Fjardarsel 20-36

Fjardarsel 21

Fjardarsel 22

Fjardarsel 23

Y

**246 m?

* %238 m?

**239 m?

**238 m?

**219 m?

**238 m?

**239 m?

** 244 m?

**192 m?

** 247 m?

**192 m?

** 255 m?

** 247 m?

** 255 m?

H
H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

246 m?

238 m?

239 m?

238 m?

219 m?

238 m?

239 m?

244 m?

192 m?

247 m?

192 m?

255 m?

247 m?

255 m?

0 m?
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Heimilisfang

Fjardarsel 24

Fjardarsel 25

Fjardarsel 26

Fjardarsel 27

Fjardarsel 28

Fjardarsel 29

Fjardarsel 30

Fjardarsel 31

Fjardarsel 32

Fjardarsel 33

Fjardarsel 34

Fjardarsel 35

Fjardarsel 36

Fljétasel 1

Y

** 247 m?

** 249 m?

** 275 m?

** 247 m?

**239 m?

** 247 m?

** 239 m?

** 249 m?

** 241 m?

**236 m?

** 241 m?

**236 m?

** 238 m?

** 241 m?

Cc

H
H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

247 m?

249 m?

275 m?

247 m?

239 m?

247 m?

239 m?

249 m?

241 m?

236 m?

241 m?

236 m?

238 m?

241 m?

Heimilisfang

Fljotasel 1-17

Fljotasel 2

Fljotasel 2-18

Fljotasel 3

Fljotasel 4

Fljotasel 5

Fljotasel 6

Fljotasel 7

Fljotasel 8

Fljotasel 9

Fljétasel 10

Fljotasel 11

Fljotasel 12

Fljotasel 13

Y

** 210 m?

** 242 m?

**165 m?

** 241 m?

**242 m?

** 241 m?

** 242 m?

** 244 m?

**239 m?

** 244 m?

**239 m?

** 244 m?

**239 m?

** 237 m?

c

AU

AU

AU

H
H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

210 m?

242 m?

165 m?

241 m?

242 m?

241 m?

242 m?

244 m?

239 m?

244 m?

239 m?

244 m?

239 m?

237 m?

(o))
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Heimilisfang

Fljotasel 14

Fljotasel 15

Fljotasel 16

Fljotasel 17

Fljotasel 18

Fljotasel 19

Fljotasel 19-35

Fljotasel 20

Fljotasel 20-36

Fljotasel 21

Fljotasel 22

Fljotasel 23

Fljotasel 24

Fljotasel 25

Y

** 241 m2

** 237 m?

** 241 m?

** 237 m?

** 241 m?

**235 m?

** 210 m?

** 240 m?

**189 m?

** 255 m?

** 240 m?

** 235 m?

** 235 m?

** 252 m?

0 H
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54, H7,
H2, H26
X  H54,H7,
H2, H26
X  H54, H7,
H26, H2
X  H54, H7,
H2, H26
X  H54, H7,
H2, H26
X  H54, H7,
H2, H26

241 m?

237 m?

241 m?

237 m?

241 m?

235 m?

210 m?

240 m?

189 m?

255 m?

240 m?

235 m?

235 m?

252 m?

Heimilisfang

Fljotasel 26

Fljotasel 27

Fljotasel 28

Fljotasel 29

Fljotasel 30

Fljétasel 31

Fljotasel 32

Fljotasel 33

Fljotasel 34

Fljotasel 35

Fljotasel 36

Fludasel 2

Fludasel 2-24

Fludasel 2-10

Y

**166 m*?

** 252 m?

** 177 m?

** 252 m?

** 177 m?

**235 m?

* %235 m?

** 235 m?

**235 m?

**236 m?

**235 m?

**147 m?

** 509 m?

**123 m?

AM

H

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H26, H2

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H2, H26

H54, H7,
H69, H20,
H26, H8

H54, H1,
H26, H8

H54, H7,
H20, H26

166 m?

252 m?

177 m?

252 m?

177 m?

235 m?

235 m?

235 m?

235 m?

236 m?

235 m?

147 m?

509 m?

123 m?



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.13 Falkholl

Heimilisfang Y U H B (o] Heimilisfang Y 1] H B (o]
Fludasel 4 **146 m? Zz H54, H7, 146 m? 0 m? Fludasel 24 **142 m? Zz H54, H7, 142 m? Oom?
H69, H20, H69, H26,
H26, H8 H8
Fladasel 6 **146 m? z H54, H7, 146 m? 0 m? Fludasel 28 ** 34 m? AB H54,H20 34 m? 0 m?
H69, H20, ,
H26. H8 Fludasel 30 **144 m? z H54, H7, 144 m? 0 m?
H26, H8
Fladasel 8 **146 m? Z  H54,H7, 146 m? o m?
H69, H20 Fladasel 30-52 **703 m? AM H54, H1, 703 m? 0O m?
H26, H8 H26, H8
Fladasel 10 ** 4147 m? 4 H54, H7, 147 m? 0 m? Fludasel 32 **143 m? z H54, H7, 143 m? 0 m?
H26, H8 Fludasel 34 **142 m? z H54, H7, 142 m? Oom?
Fladasel 12 *+885m2 Y H54, H7, 885 m? 0 m? H26, H8
H69, H26, Fludasel 36 **140m? 2  H54,H7, 140 m? 0om?
H8 H26, H8
Fladasel 14 "ressmt Y HS4H7, - 885m? 0 m? Fladasel 38 **142m* 2 Hs4,H7,  142m? om?
:gg’ H26, H26, H8
Fludasel 40 ** 740 m? Y H54, H7, 740 m? 0 m?
Fladasel 16 **143 m? Z H54, H7, 143 m? 0 m? H69, H26
H69, H26 ’
H8 Fludasel 42 **766 m? Y H54, H7, 766 m? 0 m?
H26, H8
Fludasel 18 **142 m? ¥4 H54, H7, 142 m? 0 m?
H69, H26, Fladasel 44 * %149 m? Z  H54,H7, 149 m? 0 m?
Hs H26, H8
Fladasel 20 **142 m? Z H54,H7, 142 m? 0 m? Fladasel 46 ** 149 m? Z  H54,H7, 149 m? o m?
H69, H26, H26, H8
H8
Fludasel 48 **155 m? Zz H54, H7, 155 m? o m?
Fladasel 22 **141 m? z H54, H7, 141 m? 0O m? H26, H8
H69, H26,
Hs Fludasel 50 ** 155 m? Y4 H54, H7, 155 m? 0 m?

H26, H8



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.213 Falkholl

Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Fladasel 52 **155 m? z H54, H7, 155 m? 0 m? Fludasel 67 ** 805 m? Y H54, H7, 805 m? 0O m?
H26, H8 H69, H26,
H8
Fladasel 60 ** 223 m? Z H54, H7, 223 m? 0 m?
H69, H26, Fludasel 68 ** 223 m? z H54, H7, 223 m? 0O m?
H8 H69, H26,
H8
Fludasel 60-76, ** 823 m? AM H54, H1, 823 m? 0O m?
Seljabraut 16 H8, H26 Fladasel 69 **200 m? z H54, H7, 200 m? 0 m?
H69, H26,
Fludasel 60-76 *0m? AL H54, H1, 0 m? 0O m? Hs
H8, H26
Fladasel 70 ** 896 m?2 Y H54, H7, 896 m? 0 m?
Fladasel 61 ** 823 m? Y H54, H7, 823 m? 0 m?
H69, H26,
:gg, H26, HS
Fludasel 71 **200 m? ¥4 H54, H7, 200 m? 0 m?
Fladasel 61-77 *0 m? AL H54,H1, 0 m? 0 m?
H69, H26,
H8, H26 Hs
Fladasel 61-77 ** 957 m? AM H54, Hi1, 957 m? 0O m? Fladasel 72 ** 846 m? Y H54, H7, 846 m? 0 m?
H8 H69, H26,
Fladasel 62 **201mz  Z H54,H7,  221m? 0m? Hs
H69, H26, Fladasel 73 ** 230 m? z H54, H7, 230 m? 0 m?
He H69, H26,
Fla3asel 63 **g23m2z Y H54,H7,  823m? 0m? H8
H69, H26, Fladasel 74 **83am? Y H54,H7,  834m? 0 m:?
H8 H69, H26,
Fludasel 64 ** 223 m2 z H54, H7, 223 m? 0 m? H8
H69, H26, Fludasel 75 *%104m2 2z  H54, H7, 194 m? 0 m?
H8 He9, H26,
Fladasel 65 **805m2 Y H54,H7,  805m:? 0m? H8
H69, H26, Fludasel 76 ** 834 m? Y H54, H7, 834 m? 0 m?
H8 H69, H26,
Fludasel 66 **223m2 Z  H54,H7,  223m? 0m? Hs
H69, H26,

H8
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Heimilisfang

Fludasel 77

Fladasel 78

Fladasel 78-94

Fludasel 78-94

Fladasel 79

Fludasel 79-95

Fludasel 79-95

Fludasel 80

Fludasel 81

Fludasel 82

Fludasel 83

Fladasel 84

**194 m?

** 217 m?

1115 m?

*omz

**231m?

*0m2

** 805 m?

**219 m?

** 227 m?

** 218 m?

** 232 m?

** 215 m?

Cc

AM
AL

AL

AM

H

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H1

H54, H1,
H8, H26

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H1,
H8, H26

H54, H1,
H26, H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

194 m?

217 m?

0 m?

0 m?

231 m?

805 m?

219 m?

227 m?

218 m?

232 m?

215 m?

1115 m?

0O m?

0 m?

Heimilisfang

Fludasel 85

Fladasel 86

Fludasel 87

Fludasel 88

Fludasel 89

Fladasel 90

Fludasel 91

Fludasel 92

Fludasel 93

Fludasel 94, Seljabraut
36

** 227 m?

** 219 m?

** 231 m?

** 872 m?

** 977 m?

** 871 m?

** 977 m?

** 875 m?

** 778 m?

** 875 m?

[ e

H

H54, H7,
H69, H2s,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

H54, H7,
H69, H26,
H8

227 m?

219 m?

231 m?

872 m?

977 m?

871 m?

977 m?

875 m?

778 m?

875 m?

(o))
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.213 Falkholl

Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Fludasel 95 ** 778 m? Y H54, H7, 778 m? 0 m? Fifusel 9 **812 m? Y H54, H7, 812 m? 0 m?
H69, H26, H26, Hs,
H8 H69
Fifusel 2 **236 m? ¥4 H54, H7, 236 m? 0 m? Fifusel 9, 20-36 * 0 m? AL H54, H26, O m? 0 m?
H26, HS8, H1, H8
H69
Fifusel 10 **236 m? ¥4 H54, H7, 236 m? 0 m?
Fifusel 2-18 1378 m? AM H54, H1 0 m? 1378 m? H26, HS,
Fifusel 2-18 *0 m? AL H54, H1, 0 m2 0 m? Hes
H8, H26 Fifusel 11 ** 819 m2 Y H54, H7, 819 m? 0O m?
H26, Hs,
Fifusel 4 ** 232 m? Zz H54, H7, 232 m? 0 m? He69
H26, H8,
H69 Fifusel 12 **812 m2 Y H54, H7, 812 m? 0 m?
H26, Hs,
Fifusel 6 **232m* Z H54,H7,  232m? om? H69
H26, H8,
H69 Fifusel 13 ** 817 m? Y H54, H7, 817 m? 0 m?
H26, H8,
Fifusel 7, Seljabraut **629m>2 AM H54, Hi, 629 m? 0 m? H69
62-84 H26, H8
Fifusel 14 ** 824 m? Y H54, H7, 824 m? 0 m?
Fifusel 7 **812 m? Y H54, H7, 812 m? 0 m? H26, H8,
H26, H8, H69
H69
Fifusel 15 **143 m? z H54, H7, 143 m? 0 m?
Fifusel 7-23 **573m* AM H54,H1,  573m? om? H26, Hs,
H26, H8 H69
Fifusel 7-23 *0 m? AL H54, H1, 0 m? 0 m? Fifusel 16 ** 860 m? Y H54, H7, 860 m?2 0o m?
H8, H26 H26, H8,
Fifusel 7-23 *om? AL H54, Hs, om:? 0 m? He9
H1, H26 Fifusel 17 *%*139m? 2  H54,H7, 139 m? om?
Fifusel 8 **239m2 Z H54,H7,  232m? om? H26, Hs,
H26, H8, He9
H69 Fifusel 18 ** 834 m? Y H54, H7, 834 m? 0 m?
H26, H8,

H69
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Heimilisfang

Fifusel 19

Fifusel 20

Fifusel 20-36

Fifusel 21

Fifusel 22

Fifusel 23

Fifusel 24

Fifusel 25

Fifusel 25-41

Fifusel 25-41

Fifusel 26

**139 m?

**216 m?

**754 m?

**139 m?

** 217 m?

**143 m?

**217 m?

**200 m?

** 656 m?

*omz

**217 m?

Cc

AM

z

AM

AL

H

H54, H7,
H26, HS,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H1,
H26, H8

H54, H1,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, HS,
H69

H54, H1,
H26, H8

H54, H8,
H1, H26

H54, H7,
H26, H8,
H69

139 m?

216 m?

754 m?

139 m?

217 m?

143 m?

217 m?

200 m?

656 m?

217 m?

Heimilisfang

Fifusel 27

Fifusel 28

Fifusel 29

Fifusel 30

Fifusel 31

Fifusel 32

Fifusel 33

Fifusel 34

Fifusel 35

Fifusel 36

**200 m?

** 217 m?

**200 m?

** 853 m?

**200 m?

**866 m?

**200 m?

**844 m?

**1055 m?

** 871 m?

c

H

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
He9

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, HS8,
H69

200 m?

217 m?

200 m?

853 m?

200 m?

866 m?

200 m?

844 m?

1055 m?

871 m?

(o))

0 m?
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Heimilisfang

Fifusel 37

Fifusel 39

Fifusel 41

Seljabraut 12

Seljabraut 12-34

Seljabraut 14

Seljabraut 16

Seljabraut 18

Seljabraut 20

Seljabraut 22

Seljabraut 24

Seljabraut 26

Seljabraut 28

Y

**1071 m?

** 857 m?

**836 m?

**189 m?

**732 m?

**189 m?

**189 m?

**190 m?

**189 m?

**990 m?

** 959 m?

**190 m?

**190 m?

AM

H

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H7,
H26, H8,
H69

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

1071 m?

857 m?

836 m?

189 m?

732 m?

189 m?

189 m?

190 m?

189 m?

990 m?

959 m?

190 m?

190 m?

0O m?

Heimilisfang

Y

Seljabraut 30

Seljabraut 32

Seljabraut 34

Seljabraut 36

Seljabraut 36-38

Seljabraut 38

Seljabraut 40

Seljabraut 40-52

Seljabraut 42

Seljabraut 44

Seljabraut 46

Seljabraut 48

Seljabraut 50

Seljabraut 52

**190 m?

**190 m?

**190 m?

**956 m?

**483 m?

**956 m?

** 895 m?

**487 m?

** 856 m?

**188 m?

**158 m?

**188 m?

**188 m?

**197 m?

AM

Y

Y

AM

H
H54, H1,
H26

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H26, H3

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

H54, H1,
H10, H26

190 m?

190 m?

190 m?

956 m?

483 m?

956 m?

895 m?

487 m?

856 m?

188 m?

158 m?

188 m?

188 m?

197 m?

0 m?
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Heimilisfang

Seljabraut 54

Seljabraut 62

Seljabraut 64

Seljabraut 66

Seljabraut 68

Seljabraut 70

Seljabraut 72

Seljabraut 74

Seljabraut 76

Seljabraut 78

Seljabraut 80

Seljabraut 82

Seljabraut 84

Y

1278 m?

** 237 m?

** 237 m?

** 237 m?

** 237 m?

** 237 m?

* %792 m?

** 757 m?

**238 m?

**238 m?

**238 m*?

**238 m?

**238 m?

]

AB

H
H54, H11,
Hs7

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

H54, H7,
H26, H8

1158 m?

237 m?

237 m?

237 m?

237 m?

237 m?

792 m?

757 m?

238 m?

238 m?

238 m?

238 m?

238 m?

o

120 m?

Annad

AB

} Dalsel 9A
HUSAGERDIR

-Spennistdd 4 einni haed.

} Fludasel 28
HUSAGERDIR

-Spennustdd & einni heed.

Seljabraut 54
KVADIR

- Aflétt er kvod sem kemur fram a meelibladi ad umferd um sudaustan hluta
|68arinnar sé takmorkud vid voruadkomu.

HUSAGERDIR

-Verslunar/pjénustu og ibudarhisnaedi & einni til tveimur haedum.

-Verslunarhlsnaedi @ 1h. og ibudarhisnaedi a 2h.

SVALIR OG SVALALOKANIR
-Svalagangur og utitréppur mega fara Gt fyrir byggingarreit @ sudaustur og
nordaustur hlidum hassins, sem nemur 1,6 m.

AL

- Bilasteedalddir an byggingarheimilda.

Bilasta=dal6dir an byggingarheimilda

-Sja kvadir 8 meeliblodum.
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Sameginlegar bilageymslur a Falkahél

AM

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA

-Bilageymsla undir adkomugardi.

-Bilageymslur eiga ad rima minnst eitt bilastaedi fyrir hverja ibud dsamt
geymslurymi, fyrir hjélbarda og pess hattar.

) Engjasel 52-68
UTFZARSLA LODA

-Inn 4 168ina & ad vera haegt ad komast & einum stad med sjukrabil,
brunabil og flutningabil pegar porf krefur. Bilastaedi eru ekki heimilud
4 pessu svaedi, en heimilt er ad veita sérafnotarétt fyrir einu bilasteedi i
sameignargardi/ @ sameiginlegu torgi fyrir einkanot & hluta [68ar nr. 56 vid
Engjasel, ibud 03 020, fasteignanimer 2055465. Vid s6lu & ibudinni fellur
kvodin nidur.

AU

Hamarssteerd grunnflatar radhisa er 12m x 8 m

Brekku-, Bakka-, Fjardar- og Fljétasel - radhus

96 m?

Annad
- Adalinngangur er fra sameignargérdum.

-S6mu skilmalar eiga vid radhusin vid Brekkusel Bakkasel, Fljotssel og
Fjardarsel.

-Inn 4 168ina & ad vera haegt ad komast & einum stad med sjukrabil, brunabil
og flutningabil pegar porf krefur. Bilastaedi eru ekki heimilud a8 pessu
svaedi.

HUSAGERDIR

-Radhdus & einni og hélfri heed dsamt kjallara og innbyggdri bilageymslu.
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LODAREINING 1 A |LODAREINING I (VENJULEGEINING)

SKYRINGAR:

5 = STIGAHUS

GS= GARDUR STIGAHUSS

E =EINKANOTALODAR -
HLUTI BLOKKAR

ER=EINKANOTALODAR-

A HLUTI RAPHUSS

T =SAMEIGINLEGT TORG

/7

LODAREINING I

Z SKYRINGAR:
S =STIGAHUS
N GS= GARDUR STIGARUSS [ ‘
E = EINKANOTALODAR - ER|ERERIERIER
HLUT!I BLOKKAR 77
ER= EINKANOTALODAR- % ;//4%://
N HLUTI RADHUSS %% Z
. T = SAMEIGINLEGT TORG EERER:EF-“ﬁ g
EINKANOTALODARHLUT! —— GB= GESTABIL ASTEDI [ERIER|E

Falkhdll, skyringamynd af I68arhlutaheitum Falkhdll, skyringamynd af einkahlutal6dum

Skyringar um einkahluta 168ir fra greinagerd um Fragang |6da a Falkhol. Skyringar um |6darheiti fréa greinagerd um Fragang 168a & Falkhol.
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Falkhdll, skyringamynd af einkahlutalédum bakléda
Skyringar um einkahluta baklédir fréa greinagerd um Fragang 168a & Falkhdl.

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS
-Einhalla pak, pakhalli skal vera 15° til 20° og skal hver eining vera einn
Obrotinn fl6tur i tilskylda stefnu.

-Gluggar eru heimiladir 4 pakfleti.

- Kvistir eru 6heimiladir.

- Oheimilt er ad skerda légun stafna husanna.

X Brekku-, Bakka-, Fjardar- og Fljétasel - radhus
Héamarssteerd grunnflatar radhisa er 12 x 8 m 96 m?
Annad

-Adalinngangur er fra sameignargérdum.

-S6mu skilmalar eiga vid radhusin vid Brekkusel Bakkasel, Fljotssel og
Fjardarsel.
KVADIR
-Inn & 168ina skal vera haegt ad komast 4 einum stad med sjukrabil, brunabil
og flutningabil pegar porf krefur. Bilastaedi eru ekki heimilud & pessu
svaedi.
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla pak, pakhalli skal vera 15° til 20° og skal hver eining vera einn
Sbrotinn flotur i tilskylda stefnu.

-Gluggar eru heimiladir & pakfieti.
- Kvistir eru ekki heimiladir.

- Oheimilt er a8 skerda I6gun stafna hdsanna.

HUSAGERDIR
-Radhus & einni og halfri heed dsamt kjallara og bilageymslum i stakstaedum
lengjum.
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LODAREINING 1 A |LODAREINING I (VENJULEGEINING)

SKYRINGAR:

5 = STIGAHUS

GS= GARDUR STIGAHUSS

E =EINKANOTALODAR -
HLUTI BLOKKAR

ER=EINKANOTALODAR-

A HLUTI RAPHUSS

T =SAMEIGINLEGT TORG

/7

LODAREINING I

Z SKYRINGAR:
S =STIGAHUS
N GS= GARDUR STIGARUSS [ ‘
E = EINKANOTALODAR - ER|ERERIERIER
HLUT!I BLOKKAR 77
ER= EINKANOTALODAR- % ;//4%://
N HLUTI RADHUSS %% Z
. T = SAMEIGINLEGT TORG EERER:EF-“ﬁ g
EINKANOTALODARHLUT! —— GB= GESTABIL ASTEDI [ERIER|E

Falkhdll, skyringamynd af I68arhlutaheitum Falkhdll, skyringamynd af einkahlutal6dum

Skyringar um einkahluta 168ir fra greinagerd um Fragang |6da a Falkhol. Skyringar um |6darheiti fréa greinagerd um Fragang 168a & Falkhol.
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Hamarksstaerd grunnflatar fjélbylishdsanna er 14 x 32
m 448 m?

KVADIR
-Inn & 16dina skal vera haegt ad komast & einum stad med sjukrabil, brunabil
og flutningabil pegar porf krefur. Bilasteedi eru ekki heimilud a pessu
sveedi.

-Adalgonguleidir liggja um sameiginleg torg. Gera parf rad fyrir génguleid
fra torgi Ut 4 adliggjandi sveedi i opum sem myndast milli husa.

HUSAGERDIR
-Fjolbylishus & tveimur og halfri til premur og halfri haed.

Falkhdll, skyringamynd af einkahlutalédum bakléda
Skyringar um einkahluta baklédir fréa greinagerd um Fragang 168a & Falkhdl.

Y Seljabraut og Fluda-, Fifu-, Engja- og Dalsel - fjolbylishus
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LODAREINING 1

/7

7

LODAREINING I

N
EINKANOTALODARHLUTI —

Falkhdll, skyringamynd af I68arhlutaheitum Falkhdll, skyringamynd af einkahlutalédum bakléda
Skyringar um einkahluta 168ir fra greinagerd um Fragang |6da a Falkhol. Skyringar um einkahluta bakl6dir fra greinagerd um Fragang 168a & Falkhdl.
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SKYRINGAR:

S = STIGAHUS

GS= GARBUR STIGAHUSS

E =EINKANOTALODAR -
HLUTI BLOKKAR

ER=EINKANOTALODAR-
HLUT! RABHUSS

T = SAMEIGINLEGT TORG

GS

SKYRINGAR:

S = STIGAHUS

GS= GARDUR STIGAHUSS

E = EINKANOTALODAR-
HLUTI BLOKKAR

ER = EINKANOTALODAR-
HLUTI RADHUSS

T = SAMEIGINLEGT TORG

GB= GESTABIL ASTEDI

7
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G2

///

Falkhdll, skyringamynd af einkahlutal6dum
Skyringar um |68arheiti fra greinagerd um Fragang 168a & Falkhdl.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-pakhalli skal vera 5° eda 20°

- Skilyrdi eru ad innan hverrar |68ar skal vera sami pakhalli 4 fjclbylishisum
og radhusum.

-boékin skulu vera einn ébrotinn flétur i tilskilda stefnu.

- Einungis er heimilt a8 skerda pakflét pannig ad birta naist ar [68réttum
gluggum i ibGdir 4 efstu haed.

-Heimilt er ad hafa glugga i pakfleti.
- Kvistir eru ekki heimiladir.

- Oheimilt er ad skerda l6gun & géflum hisanna.

SVALIR OG SVALALOKANIR
-Svalir skulu vera & hverri ibid, dypt peirra skal ad lagmarki vera 2 m og

lagmarksstaerd er 4 m2. Heimilt er ad hleypa frambran svala 50 cm Gt fyrir
byggingarlinu.

Engjasel 56-58
KVADIR

-Heimild er fyrir sérafnotarétt fyrir einu bilastaedi i sameignargardi / &
sameiginlegu torgi fyrir einkanot & hluta [68ar nr.56 vid Engjasel, ibid 03
0204, fastanimer 2055465. Vid s6lu 4 ibudinni fellur kvddin ur gildi.

z Seljabraut og Fifu-, Flida-, Dal- og Engjasel - radhus

Hamarssteerd grunnflatar radhdsanna er 12m x 6,4m 77 m?

Héamarssteerd grunnflatar fimm radhdsibuida er 12m x
32m 384 m?

Annad
- Einkahlutalédarhlutar, sja skyringamyndir.

- A nedstu haedum radhusa og fjolbylishisa fa iblGar nedstu haedanna
sérafnotareit/einkanotal6darhluta samkveemt skyringamynd. beim er
heimilt ad setja sitt svipmot & pennan I68arhluta. Par sem pessi I68arhluti
er hluti af bilskarspaki eru nokkur takmérk sett hvad heaegt er ad gera til ad
koma upp grédri.

Falkholl
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- Sameiginlegt torg, sja skyringamynd. A sameiginlegu torgi skal gert rad
fyrir neerleiksvaedi yngstu ibtanna undir skélaaldri.

LODAREINING I

//

7

LODAREINING I

SN
EINKANOTALODARHLUTI —

Falkhdll, skyringamynd af I68arhlutaheitum
Skyringar um einkahluta |68ir fré greinagerd um Fragang 168a & Falkhdl.
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SKYRINGAR:

S = STIGAHUS

GS= GARBUR STIGAHUSS

E =EINKANOTALODAR -
HLUTI BLOKKAR

ER=EINKANOTALODAR-
HLUT! RABHUSS

T = SAMEIGINLEGT TORG

SKYRINGAR:

S = STIGAHUS

GS= GARDUR STIGAHUSS

E = EINKANOTALODAR-
HLUTI BLOKKAR

ER = EINKANOTALODAR-
HLUTI RADHUSS

T = SAMEIGINLEGT TORG

GB= GESTABIL ASTEDI

//'/

;‘\\\

Falkhdll, skyringamynd af einkahlutal6dum

Skyringar um |68arheiti fra greinagerd um Fragang 168a & Falkhdl.

Falkhdll, skyringamynd af einkahlutalédum bakléda

Skyringar um einkahluta baklddir fréa greinagerd um Fragang 168a a Falkhol.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-pakhalli skal vera 5° eda 20°.

-bokin skulu vera einn ébrotinn fiétur i eina tilskilda stefnu.

- Skilyrdi eru ad innan hverrar 168ar skal vera sami pakhalli 4 fjolbylishdsum
og radhdsum.
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- Einungis er heimilt a8 skera inn i pakfl6t pannig ad birta néist ar [68réttum
gluggum i ibGdir 4 efstu haed.

-Heimilt er ad hafa glugga i pakfleti.
- Kvistir eru ekki heimilir.

- Oheimilt er ad skerda légun & géflum hisanna.

KVADIR
-Inn & 16d8ina skal vera haegt ad komast & einum stad med sjukrabil, brunabil
og flutningabil pegar po6rf krefur. Bilasteedi eru ekki heimilud a pessu
sveedi.

-Adalgonguleidir liggja um sameiginleg torg. Gera parf rad fyrir génguleid
fra torgi Ut 4 adliggjandi sveedi i opum sem myndast milli husa.

HUSAGERDIR

-Radhus & einni og halfri heed til tveimur og halfri heed.

SVALIR OG SVALALOKANIR
- Svalir skulu vera & hverri ib(8, dypt peirra skal ad lagmarki vera 2 m og
lagmarkssteerd er 4 m2 Heimilt er ad hleypa frambrun svala 50 cm ut fyrir
byggingarlinu.

A Fladasel 2-10
BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

-Bilageymlur fyrir Fludasel 2, 4, 6, 8 og 10.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.13

Skyringar

: Afmérkun skilmalaeiningar

D Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
:l Naverandi hus

|:| Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalali®d um
verndarakveedi. Engar vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar.

8. Nybyggingar

- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalali® um
verndarakvaedi, og telst fullbyggd.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. Pé er heimilt
ad fara ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amdérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I68damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi 168a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli

-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168. Fylgja skal lei&beiningum og

skilmalum hverfisskipulags um medhoéndlun Grgangs.
-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.
-Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstzed smahysi 4 |68 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi I68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, grodurhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbua pau til ibudar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi a sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki

heimilt a8 byggja prja smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt a8 byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pbegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.
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11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Honnun og utfaersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Hverfisvernd
-Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalalid um
verndarakveedi. Ekki er heimilt ad breyta staerd eda formi niverandi svala
eda koma fyrir nyjum svélum a hisum innan einingarinnar.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar

7 bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist hdn
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalalid
um verndarakveedi. Ekki er heimilt ad breyta pakformi @ hdisum innan
einingarinnar.

Sja leidbeiningar
7 bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalali®d um
verndardkveedi. Mikilveegt er ad vid vidhald einstakra husa sé haft i huga ad
sérkennum byggdarinnar sé raskad sem minnst.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Falkholl
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Dreifistodvar
-Kjallari er ekki heimiladur undir dreifistédvar vid Fludasel 28 og Dalsel 9A.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hds sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilméalalid um
verndarakveaedi. Vardveislugildi hdsa innan einingarinnar er pvi talid hatt.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar 8 paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi @ paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
|68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhéfum er dheimilt ad fara at fyrir I68armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum

adliggjandi |68a. ALskilegra er ad afmarka |68 med grédri en giringum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

-Al163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amorkum.
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19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 l68amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verénd vid hds par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara neer [68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en po
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 63rum almennum fragangi a [68inni.

Grodur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 169 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
gréodurval a [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um Gtfeerslu 168a.

Sérnotafietir
-bar sem eru sérnotafletir fyrir ibGdir jardhaedar i fjdlbylishisum er
heimilt ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi

sérnotaflata skulu koma sér saman um fragang 4 sameiginlegum morkum.
Par sem sérnotafletir liggja ad I6damérkum skal fragangur vera i samreemi
vid akvaedi skilmalalidar um l68amark.

- Steerd og afmorkun sérnotaflatar skal koma fram & sampykktum
adaluppdrattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og
vidhald peirra.

- Ekki er heimilt ad réadstafa sérnotaflétum undir bilastaedi.

Verslunar- og pjonustuhtsnzedi
-Heimild fyrir aukinni nytingu 4 [68um verslunar- og pjénustuhlsnaedis
er, eins og fram kemur i skilmalali®d um vidbotarbyggingarheimildir eda
nybyggingar, had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbeetur 4 168 og
hasneedi til ad tryggja fullnaegjandi gaedi byggdar.

-Til a8 virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
grédurpekju & bilasteedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali
peirra og ad hlutfall grédurpekju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali |68ar.

-Vid honnun og Utfeerslu [68a skal fylgja leidbeiningum um algilda hénnun
og tryggja adgengi fyrir alla.

-Vid hénnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga a 168 skal innleida
blagreenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilmala og leidbeiningar um
blagreenar ofanvatnslausnir.

Sja leidbeiningar
~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sdlrik og adladandi og &
peim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vié hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
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-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fj6lbreytileika.

Grédur 4 opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvid&s sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédmoénum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj68stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-HIljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir meeta kréfum um
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hlj6dstig vid byggingar og & Gtisveedum, sbr. dkveedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgaedi

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & itgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.

begar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deaemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

*  Almennur umferdarréttur um 168

* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun turgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Urgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
so6fnun peirra pykir hagkveem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan |68ar,
sbr. skilméala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djupgdmum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er a8 gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjoleignarhis med mérgum geymslum undir irgang og bzeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

- [ eldra fjlbylishisi med innbyggda rennu og geymslu undir irgang skal
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti dsetludu Grgangsmagni
sem til fellur { htisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilta. (14t undir
Urgang skulu stadsett & jardheed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibudarhusi & ndgrannaléd.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhir8a og umsjén er d dbyrgd
|68arhafa.
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Sérbyli, rad- og parhus 27. Rafhledslustaedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 163. Fylgja skal hénnunarvidmidum - Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |6&a er |168arhéfum heimilt ad nyta
um Grgangslausnir vid ibGdarhsneedi sem umhverfis- og skipulagssvid bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
Reykjavikurborgar hefur gefid ut. skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.
- Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir {4t henti daetludu Grgangsmagni - Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.

Urgangsflokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med a8 fjélga og

aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera & jardhzed a

einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda -Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar

ekki lengra en 15 m fré [68armérkum. s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa -Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirteekja eda
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibaudarhusi & ndgrannaldd. feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur

parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.
Samfélagspjonustu- og atvinnuhtisnaedi

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [é8ar, sbr. - Dreifistédvar Veitna ohf. eru vid Fludasel 28 og Dalsel 9A.
skilmala um adrar byggingar 4 163. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun

endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjdleignarhis med mérgum 29. Blagreenar ofanvatnslausnir

geymslum undir Grgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og -Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 163a og par sem
hirdubila. adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndreept
yfirbord med bldgreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.

- Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu trgangsmagni R i .
leidbeiningar par ad lutandi.

sem til fellur i htisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. llat undir

Urgang skulu stadsett 4 jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu - Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra I68armérkum. Ef sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
innan skilmélaeiningarinnar eru eldri hiis med innbyggda rennu og geymslu i borginni.
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu. - Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I63ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og I63arinnar haekki ekki.

skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er 8 dbyrgd |68arhafa.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vi8 ad innlei&a blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakveedi

-Gerd er tillaga um hverfisvernd i gulum flokki & hdsapyrpinguna {
skilmalaeiningunni.

-Um er ad raeda byggdareiningu med mjog dhugavert byggdarmynstur sem
setur sterkan svip & Seljahverfi.

-Mikilveegt er ad vidhalda sterku svipméti skilmalaeiningarinnar vid
breytingar og virda dhugavert bygg&armynstur.

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.

-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstédvar og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur.

-Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda staedi utandyra 4168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i t6flunni.
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Bakkasel o 18 18 Fjardarsel o 9 9 Fifusel 20-36 29 0 29 Seljabraut 36-52 o 17 17
Bakkasel o 18 18 Fjardarsel o 9 9 Fifusel 43 0o 22 22 Seljabraut 54 0O 44 44
Bakkasel 1-17 o 18 18 Fjardarsel 1-17 o 18 18 Fifusel 7-23 26 0 26 Seljabraut 62-84 2 1 33
Bakkasel 2-18 o 18 18 Fjardarsel 2-18 o 19 19 Seljabraut 12-34 o 1M N
Brekkusel o 18 18 Fljotasel (o] 9 9
Brekkusel O 18 18 Fljétasel 0 9 9 - Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Brekkusel 1-17 o 18 18 Fljotasel 1-17 o 18 18 -Innkeyrslur 4 163ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Brekkusel 2-18 0 18 18  Fljétasel 218 0 15 15 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Dalsel 0O 14 14 Fludasel 0O 5 5 -Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan l63ar vegna aukaibudar i par-, rad-
, og sérbylishiusum.
Dalsel o 6 6 Fludasel 0o 22 22
Dalsel 0 8 8 Fludasel 0 26 26 -Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.
Dalsel 0 14 14 Fladasel 0O 16 16 -Vid atvinnu- og pjonustuhisnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
) skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.
Dalsel 0o 13 13 Fludasel 0O 16 16
Dalsel 42 0O 28 28 Fladasel 2-24 o 1M1 M L. ;
37. Sameiginleg bilageymsla
Engjasel 0O 14 14 Fludasel 30-52 22 18 40
Endiasel o 14 1a FlaBasel 58 o 21 o1 -Sameiginlegar bilageymslur eru 4 &llum fjélbylishisal6dum vid géturnar
ngjase uodase Seljabraut, Flidasel, Fifusel, Engjasel og Dalsel ad undanskildum I68unum:
Engjasel 0O 14 14 Fludasel 60-76 23 0 23
*  Fifusel 2-18
Engjasel 0O 14 14 Fludasel 78-94 0O 29 29
Engjasel 0o 13 13 Fladasel 79-95 26 0 26 *  Flidasel 78-94
Engjasel 1-23 o 1 N Fifusel 0 24 24 «  Seljabraut 54
Engjasel 29-45 o mn m Fifusel o 22 =22 -Fjoldi bilasteeda i bilageymslum kemur fram i t6flu i skilmalalid um
Engjasel 51 0O 26 26 Fifusel 0O 15 15 bilastzedi og innkeyrslur.
Engjasel 53-69 29 0 29 Fifusel 0 22 22
Engjasel 71-87 40 O 40 Fifusel 0O 16 16
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Falkholl

38. Hjolastaedi

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid atvinnuhlsnaedi, skéla og annad
sérhaeft hisnaedi skal vera skv. akvaedum gildandi adalskipulags og bila- og
hjélasteedareglum Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafliegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.14

Hnjukasel og Halsasel 33-510g 44-56

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.14 er eingdngu ibudabyggd. Einingin afmarkast af
leikskélaléd og opnum svaedum til nordausturs, skélaldéd Seljaskdla og
byggd vid Kambasel til sudurs og 168 hjikrunarheimilisins Seljahlidar
til vesturs. Byggdin einkennist af einbylishisum & tveimur haedum vid
botnlangagéturnar Halsa- og Hnjukasel. Fjérar breytingar hafa verid gerdar
a deiliskipulagi innan einingarinnar vegna steekkunar a4 byggingarreitum og
|168arsteekkunum.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir d I68um eru staekkadir.
Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 168.
Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibuadar.

Fjéldi bilastaeda d 164 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I68ar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
& heilsufar almennings med m.a. 6hreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-Ill getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og a8ur. betta & pé ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjollun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari
dkveedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting
hasneaedis skal 4fram vera ibidarhisnaedi med I6gheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir 5. Ly8heilsa

- Einbylishisin eru 1-2 haeda med kjallara par sem landhalli leyfir. -Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
4. Fjdlgun ibada almenningsrymum skal auka éryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla Almenn akvaedi
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibGdir. Leggja skal inn -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistéku
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa. hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru

. L birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. .. s . . . .
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og

- Ekki er heimilt a8 utbua aukaibud par sem heimilt var skv. eldra landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

deiliskipulagi ad Utbda tvaer ibUdir i hdsi. - [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi

- Aukaibudum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er

hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar

fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar

eda a milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hasum & byggingarheimildir ber abyrgd 4 pvi ad brattfiatarmal fasteignar sé rétt

I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga stakstaedra hisa 4 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbdtarbyggingarheimildir.

skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem &skad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibud&a vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar P . . ) o
-1 peim tilfellum par sem 6samraemi er milli byggingarheimilda eldra

deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

» Einbylishuas
~» Parhus og radhus
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- bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; . 3 Hnjakasel 10 250 m? AA H54,H22, 319m? 0 m?
U  Utskyring — utlistun 4 yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H21, H24
toflu
Hnjukasel 11 250 m? AA H54, H22, 290 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H21, H24
yfirfeerist
Hnjakasel 12 250 m? AA H54, H22, 265 m? 0O m?
B  Bruattéflatarmal (m?2) ndverandi byggingar H21, H24
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi Hnjikasel 13 250 m? AA  H54,H22, 255m? 0o m?
*  Ostadfest tala H21, H24
HY 2 2 2
% Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar Hnjikasel 14 250 m AA H54, H22, 233 m 17m
H68, H21,
i i H24
Heimilisfang Y U H B o
Hnjukasel 15 250 m? AA H54, H22, 233 m? 17 m?
H21, H24
Hnjuakasel 2 250 m? AA H54, H22, 238 m? 12 m?
H21, H24 Halsasel 33 250 m? AA H54, H22, 168 m? 82 m?
H21, H24
Hnjukasel 3 250 m? AA H54, H22, 222 m? 28 m?
H21, H24 Halsasel 35 250 m? AA H54,H22, 191 m? 59 m?
H21, H24
Hnjukasel 4 250 m? AA H54, H22, 240 m? 10 m?
H21, H24 Halsasel 37 250 m? AA H54,H22, 182 m? 68 m?
H21, H24
Hnjukasel 5 250 m? AA H54, H22, 263 m? 0 m?
H21, H24 Halsasel 39 250 m? AA H54, H22, 189 m? 61 m?
H21, H24
Hnjukasel 6 250 m? AA H54, H22, 281 m? 0 m?
H21, H24 Halsasel 41 250 m? AA H54, H22, 261 m? 0O m?
H21, H24
Hnjukasel 7 250 m? AA H54, H22, 248 m? 2 m?
H21, H24 Halsasel 43 250 m? AA H54, H22, 179 m? 71 m?
: H21, H24
Hnjukasel 8 250 m? AA H54, H22, 355 m? 0 m?
H21, H24 Halsasel 44 250 m? AA H54, H22, 345 m? 0O m?
H21, H24
Hnjuakasel 9 335 m? AA H54, H22, 295 m? 40 m?
H104, H21, Halsasel 45 250 m? AA H54,H22, 210 m? 40 m?
H24 H21, H24
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-Grunnflétur risheedar skal aldrei vera meiri en 50% af grunnfleti adalhzedar.
Heimilisfang Y U H B (o] i o
-Mesta vegghaed & langveggjum pakhaedar (ports) yfir plétu eru 80 cm.
Halsasel 46 250 m? AA ng?,:2242, 297 m? 0 m? Bilageymsla
’ -Bilageymslur skulu annadhvort tengjast husinu eda kjallara hussins, ef
Halsasel 47 250 m? AA H54, H22, 190 m? 60 m? landhalli gefur tilefni til.
H21, H24
- Bilageymsla skal vera einfold & peim 168um sem bilageymsla tengist husi.
Halsasel 48 250 m? AA H54,H22, 317 m? 0O m?
H21, H24 -Heimilt er a8 hafa tvéfaldar bilageymslur par sem bilageymsla getur verid i
Halsasel 49 250m?  AA H54,H22, 236m? 14 m? kjallara.
H21, H24
Halsasel 50 250 m? AA H54,H22, 294 m? 0 m? Annad
H21, H24 -Kjallari er leyfilegur par sem landhalli gefur tilefni til.
Halsasel 51 250 m? AA H54,H22, 228 m? 22 m? HUSAGERDIR
:g} H21, -Einbylishis & einni haed med nytanlegri rishaed dsamt bilageymslu.
PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
A 2 2 2
Halsasel 52 284 m AA H54, H22, 260 m 24 m - Mzenispak, med 20° lagmarkshalla.
H92, H21,
H24 - Kuvistir heimiladir, samanlogd lengd peirra skal po aldrei fara yfir 40% af
Halsasel 54 250 m? AA H54,H22, 270 m? 0 m? lengd paksins.
H21, H24
i . . s Hnjuakasel 9
Halsasel 56 250 m AA  H54,H22,  338m Om -Heimild er fyrir einnar haedar vidbyggingu med flétu paki og handridi vegna
H21, H24 R e ) -
svala. Heesti koti fraadalgélfi (0) 4samt handridi er 3.6 m.
-Heimilt er ad nota pak a vidbyggingu til Gtivistar.
AA Halsasel og Hnjukasel
Annad
-Svalir eru ad hluta til utan byggingarreits. Tréppur eru einnig utan
Hamarksbyggingarmagn 163ar samkvaemt skyringabék 250 byggingarreits.
Golffiétur ibudarhisnaedis ad hamarki 150 Halsasel 52
Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri -Heimild er fyrir einnar haedar vidbyggingu/glerskala sudaustanvert vid
blémagluggar, stigar o.p.h., ad hamarki 30 husid.
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.214

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

[] Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
D Naverandi hus

:| Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar i tflu fyrir nedan.
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
Sja leidbeiningar
-Vidbdétarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid ényttar ~ Einbylishas
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um

yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Staerd l6dar i m? T Hnjtkasel 8 538 355 0.66 40 6 0.75 401
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Hnjakasel 9 410 335 0.82 40 6 0.93 381
NE N)"tingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Halsasel 33 390 250 0.64 40 6 0.76 206
VA P . P . - - e 2

Hamarks vidboétarbyggingarmagn — A rymiim T Halsasel 35 390 250 0.64 40 6 0.76 296

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

T Halsasel 37 390 250 0.64 40 6 076 296
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

T Halsasel 39 390 250 0.64 40 6 076 296
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Halsasel 41 430 261 0.61 40 6 0.7 307

Takmarkadur byggingarreitur

THa 390 250 0.64 40 6 0.76 296
A Adalbyggingarreitur Haélsasel 43

*  Ostadfest tala T Halsasel 44 606 345 0.57 40 6 0.65 391
Heimilisfang sL BE NE VA \'/:] NN BN T Halsasel 45 390 250 0.64 40 6 076 296
T Hnjukasel 10 497 319 0.64 40 6 0.73 365 T Halsasel 46 460 297 0.65 40 6 0.75 343
" Hnjakasel 11 467 290 0.62 40 6 072 336 " Halsasel 47 436 250 0.57 40 6 0.68 296
" Hnjakasel 12 497 265  0.53 40 6 0.63 31 T Halsasel 48 573 317  0.55 40 6 0.63 363
" Hnjukasel 13 434 255 0.59 40 6 0.69 301 T Halsasel 49 488 250 0.51 40 6 0.61 296
T Hnjikasel 14 636 250 0.39 40 6 047 296 T Halsasel 50 497 294 059 40 6 0.68 340
" Hnjukasel 15 573 250 044 40 6 0.52 296 T Halsasel 51 782 250 032 40 6 0.38 296
T Hnjakasel 2 512 250 049 40 6 0.58 296 T Halsasel 52 554 284 051 40 6 06 330
" Hnjukasel 3 446 250 0.56 40 6 066 296 T Hélsasel 54 548 270 0.49 40 6 058 316
" Hnjukasel 4 581 250 0.43 40 6 0.51 296 T Halsasel 56 650 338 0.52 40 6 059 384
T Hnjakasel 5 414 263 0.64 40 6 075 309
™ Hnjikasel 6 534 281 053 40 6 oe sz o Nybyggingar

™ Hnjakasel 7 410 250 0.61 40 6 0.72 296 -Innan skilmélaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amoérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med énnur skyli og/
eda smahysi upp ad [68amorkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei§beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhdndlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli 4 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, gré8urhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad Gtbua pau til ibudar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4@ sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri |68. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdas,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.
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-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bPakgerd og fragangur paks

-Pbar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshee8ir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibuinad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanldgd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dakvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.
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- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68damork

-Lédamork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
|I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er 6heimilt ad fara ut fyrir l6darmérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grodur 4
sameiginlegum 168amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og héa tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi @ nagrannald.

- A168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Himarkshaed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjdéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amoérkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 8 bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 I168amérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
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annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagresenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval a8 [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsédknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig a8 pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og &
peim skal gert réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lé&arhafar skulu sammeelast um fragang & mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbtiskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem eetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbiskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda

nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelarsektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim hzaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljoésvist
23. Hljodvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljodvistarvandamal sem kalla 4 sértzekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.
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25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.

Pegar sétt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
goéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi® heimili mun koma til med ad fjslga og
seskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I168ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |68a er |68arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum haeda- og meeliblodum. begar
s6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a l6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.
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- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vi® byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir 4 borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilméalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- toflunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjslda bilasteeda innan [68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastee8i inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Hnjukasel og Halsasel 33—-510g 44-56

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Hnjuakasel 10 (o} 2 2 Hnjakasel 12 o 2 2
Hnjukasel 11 o 2 2 Hnjukasel 13 (o} 2 2
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Skilmélaeining 6.2.14 Hnjukasel og Halsasel 33—-510g 44-56

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Hnjakasel 14 (o] 2 2 Halsasel 41 (o] 2 2
Hnjakasel 15 o 2 2 Halsasel 43 o 2 2
Hnjukasel 2 o 3 3 Halsasel 44 o 2 2
Hnjuakasel 3 o 3 3 Halsasel 45 o 2 2
Hnjakasel 4 o 2 2 Halsasel 46 (o] 2 2
Hnjakasel 5 (o] 2 2 Halsasel 47 0 2 2
Hnjuakasel 6 o 2 2 Halsasel 48 (0] 2 2
Hnjakasel 7 (o] 2 2 Halsasel 49 0 2 2
Hnjukasel 8 o 2 2 Halsasel 50 (o] 3 3
Hnjakasel 9 (o] 2 2 Halsasel 51 (0] 2 2
Halsasel 33 (] 2 2 Halsasel 52 o 3 3
Halsasel 35 (0] 2 2 Halsasel 54 (0] 2 2
Halsasel 37 (0] 2 2 Halsasel 56 (0] 2 2
Halsasel 39 (0] 2 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishisum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsédeetlanir dsamt breytingum er a8 finna i
heimildarskré aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.15 er eingdngu ibudabyggd. Svaedid einkennist af
péttri byggd einbylis-, kedju- og radhisa 8 1-2 haedum auk kjallara par
sem landhalli leyfir. Byggingar standa & stérum sameiginlegum [68um og
radast medfram péttridnu gatnaneti og mynda sameiginlega inngarda.
Tilraunir voru gerdar af halfu skipulagshéfunda med pvi ad hafa ibia med
i radum vid motun skipulags tveggja reita vid Heidar- og Haélsasel. bar er
einbylishisum komid fyrir i péttum pyrpingum med sameiginlegu leiksvaedi
4 milli husa auk pess sem hvert hus a sina einkaldd. Engar breytingar hafa
verid gerdar a deiliskipulagi innan einingarinnar.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir G I68um eru steekkadir.
Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 163.
Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishusum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

Fjéldi bilasteeda d 168 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun d skipulags- og

byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afia skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [dgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem tok gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama husnzedi og adur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjcllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjélga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
husnaedis skal &fram vera ibidarhisneedi med I6gheimilisskraningu.
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2. Husagerdir -Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuida vid fraveitukerfi.
-Sveedid einkennist af péttri byggd einbylis-, kedju- og radhtsa 8 1-2 Sja leidbeiningar
haedum auk kjallara par sem landhalli leyfir. ~ Einbylishas

~» Parhuis og radhus

3. Verslun og pjénusta
5. Lydheilsa

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Ad8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibGdum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af

heildarsteerd huss. - Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i

almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla . R .
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

- Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu. 6. Yfirfeerar byggingarheimildir
- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaibud par sem heimilt var skv. eldra Almenn akveaedi

deiliskipulagi ad utbua tvaer ibudir i hasi. -Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. | toflunni a8 aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og

-Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig mé koma fyrir aukaibddum i bilageymslu hafi htun a.m.k. tvo

utveggi par sem haelgt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

|68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbua aukaibudir i bilageymslum par sem

fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému 168ar - [ téflunni er visad i utskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
eda 4 milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i stakstaedum hiasum 4 hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
I68um einbylishdsa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um

vidbotarbyggingarheimildir. - beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad

birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.

-bar sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; i . Groéfarsel 24 **240m* AG H54, H36 240 m? 0 m?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
toflu Grofarsel 26 **256 m2 AG H54,H36 256 m? 0 m?
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er Gr gildi pbadan sem byggingarmagn Grofarsel 28 **208m* AG H54,H36 208 m* 0 m?
yfirfeerist |
Grofarsel 30 **204m? AG H54,H36 204 m? 0 m?
B  Bruttéflatarmal (m?) ndverandi byggingar
(m?) yeging Hagasel 2 **161 m? AD H54,H23, 161 m? 0 m?
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi H25
+  Ostadfest tala Hagasel 4 **161m? AD H54,H23, 161m? 0 m?
H25
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar
Hagasel 5 ** 227 m? AD H54,H23, 227 m? 0O m?
] ) H25
Heimilisfang Y U H B o
Hagasel 6 **147 m? AD H54,H23, 147 m? 0 m?
H25
Grofarsel 5 **176 m? BD H54,H23, 176 m? 0 m?
H25 Hagasel 7 **241m? AD H54,H23, 241m? 0Om?
H25
Grofarsel 5-11 84 m? BD H54, H23, 84 m? 0 m?
H25 Hagasel 8 **147m? AD H54,H23, 147 m? 0 m?
H25
Gréfarsel 7 **152 m? BD H54,H23, 152m? 0 m?
H25 Hagasel 9 **184m2 AD H54,H23, 184 m? 0 m?
H25
Grofarsel 9 ** 152 m? BD H54,H23, 152m? 0 m?
H25 Hagasel 10 **147m? AD H54,H23, 147 m? 0o m?
H25
Grofarsel 11 **141 m? BD H54, H23, 141 m? 0O m?
H25 Hagasel 11 **186m2 AD H54,H23, 186 m? Om?
H25
Groéfarsel 16 **252m2 AG H54,H36 252 m? 0 m?
; Hagasel 12 * %147 m? AD H54,H23, 147 m? 0 m?
Grofarsel 17 **205m> AH H54,H35 205m? om? H25
Groéfarsel 18 ** 329 m? AG H54, H36 329 m? 0 m? Hagase| 13 **4184 m?2 AD H54, H23, 184 m2 0 m?
Grofarsel 19 **219m2? AH H54, H35 219 m? 0O m? H25
H I 14 * % 1 2 2 2
Gréfarsel 20 **319m2 AG H54,H36 319 m? 0om? agase 76m*  AD :gg H2s, 176 m om
Groéfarsel 22 ** 227 m? AG H54,H36 227 m? 0O m?
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Heimilisfang

Hagasel 15

Hagasel 16

Hagasel 17

Hagasel 18

Hagasel 19

Hagasel 20

Hagasel 21

Hagasel 22

Hagasel 24

Hagasel 26

Hagasel 28

Hagasel 32
Hagasel 38
Heidarsel 1
Heidarsel 2
Heidarsel 3

Heidarsel 4

Y

** 152 m?

**184 m?

**152 m?

**184 m?

**152 m?

**185 m?

**153 m?

**176 m?

** 261 m?2

** 232 m?

**263 m?

**182 m?
** 278 m?
**216 m?
** 247 m?
**170 m?

**191 m?

Cc

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AH
AG
AH
AG
AH
AG

H
H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H35
H54, H36
H54, H35
H54, H36
H54, H35

H54, H36

152 m?

184 m?

152 m?

184 m?

152 m?

185 m?

153 m?

176 m?

261 m?

232 m?

263 m?

182 m?
278 m?
216 m?
247 m?
170 m?

191 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Heidarsel 5
Heidarsel 6
Heidarsel 7
Heidarsel 8
Heidarsel 9

Heidarsel 13

Heidarsel 15

Heidarsel 17

Heidarsel 19

Heidarsel 21

Heidarsel 23

Heidarsel 25

Hjallasel 1

Hjallasel 3

Hjallasel 5

Hjallasel 7

Hjallasel 8

Y

**4170 m?
* %199 m?
**195 m?
**194 m?
**206 m?

**193 m?

**193 m?

**202 m?

**200 m?

**197 m?

**197 m?

**197 m?

**298 m?

** 256 m?

**263 m?

* %238 m?

**266 m?

[ e

AH
AG
AH
AG
AH
AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

H

H54, H35
H54, H36
H54, H35
H54, H36
H54, H35

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

170 m?
199 m?
195 m?
194 m?
206 m?

193 m?

193 m?

202 m?

200 m?

197 m?

197 m?

197 m?

298 m?

256 m?

263 m?

238 m?

266 m?

(o))

om?
0 m?
0 m?
0 m?
0om?

0O m?
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Heimilisfang

Hjallasel 9

Hjallasel 10

Hjallasel 11

Hjallasel 12

Hjallasel 13

Hjallasel 14

Hjallasel 15

Hjallasel 16

Hjallasel 17

Hjallasel 18

Hjallasel 20

Hjallasel 22

Halsasel 1

Halsasel 2

Halsasel 3

Halsasel 4

Y

**184 m?

**266 m?

**182 m?

** 242 m?

**184 m?

**242 m?

** 213 m?

**244 m?

** 213 m?

**244 m?

**244 m?

**244 m?

**186 m?

**194 m?

**186 m?

**183 m?

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AH
AD

AH

H
H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H35

H54, H23,
H25

H54, H35

184 m?

266 m?

182 m?

242 m?

184 m?

242 m?

213 m?

244 m?

213 m?

244 m?

244 m?

244 m?

186 m?

194 m?

186 m?

183 m?

0 m?

0 m?

Heimilisfang

Halsasel 5

Halsasel 6

Halsasel 7

Halsasel 8

Halsasel 9

Halsasel 10

Halsasel 11

Halsasel 12

Halsasel 17

Halsasel 18

Halsasel 19

Halsasel 20

Halsasel 21

Halsasel 22

Halsasel 24

Halsasel 26

Y

**186 m?

**184 m?

**186 m?

**191 m?

**176 m?

*%*192 m?

**176 m?

**194 m?

** 177 m?

**184 m?

** 177 m?

** 220 m?

**194 m?

**182 m?

** 228 m?

**186 m?

AD

AH
AD

AH
AD

AH
AD

AH
AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

AD

H
H54, H23,
H25
H54, H35

H54, H23,
H25

H54, H35

H54, H23,
H25

H54, H35

H54, H23,
H25

H54, H35

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

H54, H23,
H25

186 m?

184 m?

186 m?

191 m?

176 m?

192 m?

176 m?

194 m?

177 m?

184 m?

177 m?

220 m?

194 m?

182 m?

228 m?

186 m?

0 m?

0O m?

0O m?

0 m?

0O m?

0 m?

0 m?

0 m?



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.2.15 Gréfar-, Hjalla-, Heidar-, Hagasel og Halsasel 1-210g 2-42
Heimilisfang Y v H B o Gréfar-, Haga- og Heidarsel - einbylis- og
kedjuhus
Halsasel 28 **187 m? AD H54,H23, 187 m? 0 m?
H25
Halsasel 34 *+186m? AD H54,H23, 186 m? om? HUSAGERDIR
H25 - Einbylis- eda kedjuhus a einni til tveimur heedum asamt bilageymslu.
Halsasel 36 **199m2 AD H54,H23, 199 m? 0 m?
H25
. Halsa-, Heidar-, Haga- og Gréfarsel - einbylis- og
Halsasel 38 **223m2 AD H54,H23, 223m? 0 m? .o
H25 kedjuhus
Halsasel 40 ** 227 m? AD H54,H23, 227 m? 0O m?
H25 HUSAGERDIR
Halsasel 42 **203m2 AD H54, H23, 223 m? 0 m? -Einbylis- eda kedjuhus a einni til tveimur hsedum asamt bilageymslu.
H25

Haga-, Heidar-, Hjalla- og Halsasel - radhus

AD

Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri,
blémagluggar, stigar o.p.h., ad hamarki

30 m?
-Vegghaed hisa skal vera ad hamarki 5,4 m yfir leidségukdta a hisi og
bakléd, sbr. heedarblad. Minni hattar fravik eru leyfileg.

Annad
- Gestabilastzedin eru til sameiginlegra noti fyrir ibta hverrar [68ar og gesti
peirra.
HUSAGERPDIR

-Radhus & tveimur haedum med innbyggdri bilageymslu.

Groéfarsel 5-11

BD

Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri,
blémagluggar, stigar o0.p.h., ad hamarki

30 m?

-Vegghaed hisa skal vera ad hamarki 5,4 m yfir leidségukdta @ hisi og
baklé8. sbr. haedarblad, minnihattar fravik eru leyfileg. Vegghaed hidsanna
ad stig getur pé mest ordid 3 metrar.

Annad
- Gestabilastzaedin eru til sameiginlegra noti fyrir ibua hverrar [68ar og gesti
peirra.
HUSAGERPIR

-Radhus & tveimur haedum med bilageymslu i stakstaedri lengju.
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N Eldri byggingarreitir

A Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.15

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

[] Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
D Naverandi hus

:| Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Rad-, par- og einbylishus

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll rad-, par- og einbylishis i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- bakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stoerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Heimilisfang SL BE NE VA

VB NN BN

T Takmarkadur byggingarreitur

A Adalbyggingarreitur

* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Gréfarsel 16-30, 6269 3144 0.5 260 39 0.55 3443
20A, 20B, Hagasel
38, Heidarsel 2-8
T Gréfarsel 17- 4018 2701 0.67 280 42 0.75 3023
19, Hagasel 32,
Heidarsel 1-9,
Halsasel 2-12
T Gréfarsel 5-11, 6546 4372 0.67 480 72 075 4924
Hagasel 2-28,
Halsasel 1-11
T Hagasel 15-21, 5625 4151 0.74 420 63 0.82 4634
Heidarsel 13-25,
Hjallasel 16-22,
Halsasel 18-28
T Hagasel 5-13, 3529 2586 0.73 240 36 0.81 2862
Hjallasel 8-14,
Halsasel 17-21
T Hjallasel 1-13 2774 1605 0.58 140 21 0.64 1766

2247 1484 0.66 140

T Hjallasel 15-17,
Halsasel 34-42

8. Nybyggingar

21 0.73 1645

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 8 168, sem fjallad er um i pessum

skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt

ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amoérkum sem snda ad

borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med& énnur skyli og/
eda smahysi upp ad [68amorkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a

liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli

-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 163. Fylgja skal lei8beiningum og

skilmalum hverfisskipulags um medhondlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.

-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall I68ar.

Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera

15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 8
168. Smahysi geta verid gardskdrar og -skalar, grodurhus o.p.h. en ekki er

heimilt ad utbua pau til ibudar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.
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-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstzedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei&beiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta m4 pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel a8 vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hdsinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vi8bygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidboétarbyggingarheimildir.

- Pbakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
Sja leidbeiningar

/7 bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzaedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrii akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
& hvers konar taekjabunadi & paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haeegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |[68amorkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjota paer upp og grédursetja medfram peim. Gré8ur a
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og hé tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum 4 helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A 168armérkum sem snia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Himarksheed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grodur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4164 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjothledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum [68amorkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbaa nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu 16dar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um utfeerslu 16da.

Sja leidbeiningar

~ Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og &
pbeim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan ficlbreytileika.

Grédur a opnum sveedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um

blagreenar ofanvatnslausnir.
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-Grédurval skal sty&ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi |I6darhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbiskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem eetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 8 heensnahald parf a8 seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
svaedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist
23. Hlj63vist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértackar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
bPegar sétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar a8 leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

Groéfar-, Hjalla-, Heidar-, Hagasel og Halsasel 1-210g 2-42
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- Allar heimildir sem yfirfser8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti desetludu trgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhaed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armdrkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibudarhusi & nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |6&a er |168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl68dum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vi8 ad innlei&a blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
/ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarsogusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilasteeda 4 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fj5lda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilasteedi
ati er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Groéfarsel 16-30, 20A, 0O 23 23 Hagasel 15-21, 0 35 35
20B, Hagasel 38, Heidarsel 13-25,
Heidarsel 2-8 Hjallasel 16-22,
Halsasel 18-28
Grofarsel 17-19, 0O 16 16
Hagasel 32, Heidarsel Hagasel 5-13, Hjallasel 0 21 21
1-9, Halsasel 2-12 8-14, Halsasel 17-21
Groéfarsel 5-11, (0] 35 35 Hjallasel 1-13 (o) 9 9
Hagasel 2-28, Halsasel
1-11 Hjallasel 15-17, (] 11 1
Halsasel 34-42
Gréfarsel bilastaedi o 11 M1
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- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur @ 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibudar i par-, ras-
og sérbylishusum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibtGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ur gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/

borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnarti8inda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &amt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.16 er eingdngu ibidabyggd. Einingin afmarkast
ad austan af Seljaskégum, ad sunnan af Gréfarseli, ad vestan af opnu
svaedi, en ad nordan af Alaskareitnum. Innan einingarinnar eru prjar
botnlangagétur, Grjéta-, Gljufa- og Giljasel og er adkoma ad peim
fra Grofarseli i sudri. Byggdin einkennist af einbylis- og parhisum a
1-2 haedum auk kjallara. Einungis hafa verid gerdar tveer breytingar a
deiliskipulagi innan einingarinnar sem badar varda heimildir til ad byggja
yfir svalir.

Helstu dherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er Ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir.

* Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibdd i sérbylishdsum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

* Fjoldi bilasteeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir sveedid.

* Gerd er grein fyrir fornleifum innan skilmdlaeiningarinnar.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afia skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [dgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun 4 umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
a heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem tok gildi 1. janGar 2017, enda sé
um Sbreytta starfsemi ad reeda i sama husnzedi og adur. betta & pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjcllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram néanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibudabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjélga bilasteedum i hverfinu,
hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
husnaedis skal &fram vera ibidarhisneedi med I6gheimilisskraningu.
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2. Hasagerdir - Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
-Byggdin einkennist af einbylis- og kedjuhtisum & 1-2 haedum auk kjallara. Sja leidbeiningar
~» Einbylishus

-Vid Giljasel 14 er dreifistéd Veitna ohf. (16 m? - ein hzed).
~» Parhuis og radhus

3. Verslun og bjénusta 5. Lydheilsa
- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi. ~Til ad studla ad baettri lySheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid
fyrir gangandi vegfarendur. Ad8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibddum er heimilud ein aukaibd i hverju ungmenna og hreyfihamladra.
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af

4. Fjolgun ibada

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
-Fylgja parf lei&beiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn

heildarsteerd huss.

b ingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til b ingarfulltraa. . . e er e
yggingarey Y y99ing 6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Adalibi8 og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.
Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibGdir i husi.

-Aukaibudum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi hin a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibid. Oheimilt er ad Gtbua aukaibudir i bilageymslum par sem - t&flunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi

fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er

eda & milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum 4 fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

168um einbylishusa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og

bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um - Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pbad
vidbétarbyggingarheimildir. birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en

bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.

-bar sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; : . Giljasel 10 **196m2? AC H54, 196 m? 0 m?
U  Utskyring — atlistun 8 yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan H108, H12
toflu
Giljasel 11 **200m2? AC H54, 290 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn H108, H12
yfirfeerist -
Giljasel 12 **238m2 AC H54, 238 m? 0 m?
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar H108, H12
O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi Giljasel 13 **239m? AC H54, 239 m? om?
) H108, H12
*  Ostadfest tala
Giljasel 14 **16 m? AB H54 16 m? 0 m?
**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar
Gljufrasel 1 **335m2 AC H54, H77, 335 m? 0 m?
- . H108, H12
Heimilisfang Y U H B o
Gljufrasel 2 **245m2 AC H54,H77, 245 m? 0 m?
Giljasel 1 **306m2> AC H54,H77, 306m? om? H108, H12
H108, H12 Gljufrasel 3 **364m? AC H54,H77, 364 m? 0o m?
Giljasel 2 **232m2? AC H54, 232 m? 0 m? H108, H12
H108, H12 Gljafrasel 4 **241m2? AC H54, H77, 241 m? 0 m?
H108, H12
Giljasel 3 *+248m* AC H54, 248m*  om: 08
H108, H12 Gljafrasel 5 **225m2 AC H54, 225 m? 0 m?
H108, H12
Giljasel 4 **254m2 AC H54, 254 m? 0 m? 08
H108, H12 Gljafrasel 6 **315m? AC H54,H77, 315m? 0om?
Giljasel 5 **248m2 AC H54, 248 m? 0 m? H108, H12
H108, H12 Gljufrasel 7 **307m2 AC H54, 307 m? 0 m?
Giljasel 6 **265m2? AC H54,H77, 265m? 0 m? H108, H12
H108, H12 Gljafrasel 8 **258m2 AC H54, H77, 258 m? 0 m?
ore H108, H12
Giljasel 7 **344m2 AC H54,H77, 344 m? 0 m?
H108, H12 Gljufrasel 9 *+280m2 AC H54,H77, 280 m? om?
ore H108, H12
Giljasel 8 **212m* AC H54, 212 m? 0 m?
H108, H12 Gljufrasel 10 **305m2 AC H54,H77, 305m? om?
H108, H12
Giljasel 9 **325m?> AC H54,H77, 325m? 0 m? ’
H108, H12
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Heimilisfang

Gljafrasel 11

Gljufrasel 12

Gljufrasel 13

Gljufrasel 14

Gljufrasel 15

Grjotasel 1

Grjotasel 2

Grjotasel 3

Grjotasel 4

Grjotasel 5

Grjotasel 6

Grjotasel 7

Grjotasel 8

Grjotasel 9

Grjoétasel 10

Y

** 343 m?

** 234 m?

** 241 m?

** 247 m?

**187 m?

**296 m?

**272 m?

**303 m?

** 234 m?

317 m?

**210 m?

**292 m?

**245 m?

326 m?

** 320 m?

Cc

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

H
H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54, H77,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54, H77,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54, H77,
H108, H12

343 m?

234 m?

241 m?

247 m?

187 m?

296 m?

272 m*

303 m?

234 m?

317 m?

210 m?

292 m?

245 m?

326 m?

320 m?

Heimilisfang

Grjoétasel 11

Grjotasel 12

Grjotasel 13

Grjotasel 14

Grjétasel 15

Grjotasel 16

Grjotasel 17

Grjotasel 19

Grjoétasel 21

AB

} Giljasel 14
HUSAGERDIR

Y

** 354 m?

** 261 m?

** 359 m?

**286 m?

** 322 m?

** 222 m?

**328 m*?

** 252 m?

** 277 m?

Annad

-Spennust6d & einni haed.

[ e

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

H
H5a4,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54,
H108, H12

H54, H77,
H108, H12

H54, H77,
H108, H12

H54,
H108, H12

354 m?

261 m?

359 m?

286 m?

322 m?

222 m?

328 m?

252 m?

277 m?

403



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.16 Gilja-, Gljufra- og Grjétasel

-Vegghaed glerbyggingar skal vera ad hamarki 2,0 m a8 framanverdu/

vestanverdu, sbr. skyringarmyndir.
A Giljasel, Gljufrasel og Grjétasel
- Ef ekki er byggt ad fullu yfir svalir parf a8 stadsetja sélstofu pannig ad

trygg®ar séu rimgaodar svalir, a.m.k. priggja metra breidar, nordan eda

Utbyggingar utan byggingarreits, s.s. anddyri, sunnanmegin vid hana.

. . g . .
blémagluggar, stigar o.p.h., a8 hamarki 30 m -Annar gafi glerbyggingar skal reistur i fleti vid gafl adalhuss, p6 adeins

Hamarkssteerd efstu haedar adalhliss 8 m x 8 m 64 m? inndreginn (sbr. skyringarmynd 2).

~Heed adalhiss fram vid gétu mé vera mest 5,4 m. —GI?r.bygging skal vera inndregin um lagmark 1,20 m fra vesturhlid hasa (sbr.
skyringarmynd 1).
-Haed vidbyggingar fram vid gétu ma mest vera 2,4 m ad vidbeettu paki.

_Skri d synir vidmiBunarlinur, mogulega stadsetni
Midad vid leidsagukata, sia leidsdguteikningar. yringarmynd synir viemiounartinur, moguiega stacsetningu og

hamarkshaed bygginga.

-Haed vidbyggingar 4 mérkum einkaafnotalé8arhluta ma mest vera 1,1 m yfir
grannléd eda einkanotalédarhluta.

Bilageymsla
- Ein til tveer bilageymslur.

Annad

- Gluggar eru hvorki leyfdir & peirri hlid nedra huss a tvibylislédum sem
liggur ad einkanotalédarhluta efra hiss né ad vidbyggingu 8 mérkum
grannlédar.

HUSAGERDIR

-Einbylishis eda parhus & einni til tveimur heedum asamt bilageymslu.

SVALIR OG SVALALOKANIR
-Heimilt er ad reisa gegnseeja glerbyggingu/sélstofu ad fullu eda ad hluta
yfir svalir efstu heedar.

- A glerbyggingum skal vera einhalla pak med halla sem hallar fra austri til
vesturs. Pakhalli reedst af breidd byggingarinnar.

-Pak hennar skal vera gegnseett.

-Haedarmun & paki hiss og paki glerbyggingar skal mida vid 1 m.
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Giljasel, Gljufrasel, Grjotasel
Sdlskalar- skyringamynd 1

Giljasel, Gljufrasel, Grjétasel
Sélskalar- skyringamynd 2

PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS
-Einhalla pak med 15° hamarkshalla.

- bak skal halla fra gotu eda ad gotu, pé pannig ad aldrei myndist meenispak,
hvorki & einstdkum hisum né hisasamstaedum. Skal petta dkveedi einnig
gilda um vidbyggingar.
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.16

Skyringar

] Afmérkun skilmélaeiningar

[] Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi has

:| Lédamork

0 40 80 m
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Einbylishus
i -Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
-1 t6flunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar mé hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.
Staksteed smahus

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar -Heimilt er ad byggja eitt stakstaett hds, allt ad 40 m? 4 einni haed, &
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmélali® ad framan um peim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed
yfirfeerdar byggingarheimildir. pbaks stakstaeds huss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd

stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla

-Vid honnun og utfeerslu staksteeds huss og ofana- og vidbyggingar skal Gtlitslega ad en hafa vikjandi stédu gagnvart adalbyggingu.

huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. -Adalbygging og staksteett his & 16dinni skulu vera i sdmu eigu.
-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed huis 8 168um - Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid naverandi hds og
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi byggingar stakstaeds hiss 4 168inni.

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og

endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd. - Staksteed hus eru heimilud 4 I6unum:

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. * Grjétasel 19, 21.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. * Gljufrasel 15.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad

) *  Giljasel 2, 4, 6, 8, 10, 12, 13.
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

Kedjuhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll kedjuhus i skilmalaeiningunni og

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei

mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 20 m? & einni heed, nema annad sé
- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja tekid fram. Sja nanar i téflu fyrir nedan.
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 ~ Einbylishus

Sja leidbeiningar
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Stardlédarim? T Gljafrasel 1, 794 607 0.76 40 6 0.82 653
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? Grictasel 2
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi " Gljufrasel 11, 757 04 o082 40 6 088 630

Grjotasel 12
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?

T Gljafrasel 14 466 247  0.53 40 6 0.63 293
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
Y99ing 9 Y T Gljafrasel 15 618 187 0.3 40 6 0.38 233
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T Gljufrasel 3, 688 598 0.87 40 6 0.94 644
BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? Grjétasel 4
T Takmarkadur byggingarreitur T Gljafrasel 5, 695 435 0.63 40 6 0.69 481
A Adalbyggingarreitur Griétasel 6
< T Glia 2 N¢ 4 .

* Ostadfest tala Gﬁléj:;f;:fe; 7, 695 55 0.79 0 6 0.86 598
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN T Gljdfrasel 9, 688 600 0.87 40 6 0.94 646
T Giljasel 1, 792 551 0.7 40 6 0.75 597 Grjotasel 10
Gljuf 12

jatrase T Grictasel 1 573 296 0.52 40 6 06 342
T ~cpe

liasel 1 670 196  0.29 40 6 036 242

Giljasel 10 T Grictasel 11 389 354 091 40 6 1.03 400
T ~cpe

Giljasel 11, 770 524  0.68 40 6 074 570 B
Gljafrasel 12 T Grjotasel 13 389 359 0.92 40 6 1.04 405
T Giljasel 12 605 238 0.39 40 6 0.47 284 T Grjétasel 15 389 322 0.83 40 6 0.95 368
T Giljasel 13 645 239  0.37 40 6 0.44 285 " Grjétasel 16 43¢ 222 0.51 40 6 0.62 268
T Giljasel 2 819 232 0.28 40 6 0.34 278 T Grjétasel 17 416 328 0.79 40 6 0.9 374
T Giljasel 4 674 254 0.38 40 6 0.45 300 T Grjétasel 19 473 252 0.53 40 6 0.63 298
T Giljasel 6 567 265 0.47 40 6 0.55 311 T Grjétasel 21 683 277 0.41 40 6 0.47 323
T Giljasel 7, 695 602 0.87 40 6 0.93 648 " Grjotasel 3 389 305 078 40 6 09 349
Gljufrasel 8

) T Gristasel 5 389 317 081 40 6 093 363
T Giljasel 8 626 212  0.34 40 6 0.41 258

T Grjétasel 7 389 292 0.75 40 6 0.87 338
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s - Smahysi reiknast ekki inn f nyti hlutfall [6da.

Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN manyst retknast ekkiinn 1 nytingarhiuttafl looa

T Grjétasel 9 389 326 0.84 40 6 0.96 372

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Almennt gildir ad stakstaed mannvirki 8 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. bé er heimilt
ad fara Gt fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad I6damoérkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal lei8beiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhoéndlun Grgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi &
168. Smahysi geta verid gardskurar og -skalar, gré8urhus o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbuda pau til ibGdar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi & 168 vid sérbylishus. bar sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi a sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki

heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja

smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fjélbylishasum.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vi8byggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid &.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel a8 viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.
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-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hasid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar

~» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfaerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-bar sem heimild er til vi8bygginga, ofanabygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélali® um
vidbétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

7 Pbakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dakvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Dreifist6d
-Kijallari er ekki heimiladur undir dreifist6d Veitna ohf. vid Giljasel 14.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja ai
stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

Gilja-, Gljufra- og Grjétasel



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.16

Gilja-, Gljufra- og Grjétasel

-Héamarksheaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhusum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi a8 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
hass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort auki®d byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68darhofum er dheimilt ad fara at fyrir [68armork med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur 4
sameiginlegum [68amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra

vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi @ ndgrannald.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarkshzed
girdinga a slikum stodum er 1,2 metrar. Gré8ur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og
grodur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum 168amdrkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfaerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu lI68um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Haedir &4 I68damérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vi8 uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og utfaerslu I168ar, p.m.t.
heaedarsetningu, frdgang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.
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Grédur a lédum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grodurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi l6darhafar koma sér saman um
grédurval a [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsékna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlsael, sdlrik og adladandi og &
pbeim skal gert réd fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem aetladur
er ibGum f hverfinu, s.s. raektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbiskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

Gilja-, Gljufra- og Grjétasel
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-Ljésabanadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
svaedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist
23. Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sértackar
lausnir.

24, Loftgadi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstékum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar sétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir ¢ 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhdndlun Grgangs

Almenn akvadi
-1 gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
goéngustigum og/eda @ opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um drgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
seskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed 4
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi & ndgrannal6d.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilastzedi eru skilgreind innan 168a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram a Gtgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf I168arhafi ad leggja fram meaeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a l6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

- Dreifist6d Veitna ohf. er vid Giljasel 14.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan |6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida bladgraenar

ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum

svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~ Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

Grjotasel 19

-Raudur flokkur: Einstok hus, hisaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar,
menningarségulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra.

-Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.

-Reist 1978. Ho6nnudur Jes Einar borsteinsson arkitekt. HUsi® er hannad sem

ibudarhus og vinnustofa héfundarins, Jes Einars borsteinssonar, og ber
sterk héfundareinkenni hans. Einkennandi fyrir hisid er sérsteett samspil
forms og efnis, en pvi hefur verid likt vid fagurlega métadan skulptar

ur steypu, par sem eiginleikar efnisins eru nyttir i ymsum atfeerslum og
litur og aferd épussadrar steypu feer ad njéta sin utan sem innan dyra.
Grunnmynd hussins og innra skipulag er évenjulegt med fjélbreyttum
formum og rymum sem spila saman 4 einstakan hatt. Um er ad reeda huis
sem hefur hatt byggingarlistarlegt gildi, sérstaett og einstaett hds sem er
gott deemi um héfundarverk honnudar sins.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til jardrasks eda framkvaemda kemur
skal leita til Minjastofnunar islands um medferd & viskomandi minjum.
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- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdéngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjslda bilasteeda innan [68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastzedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi

ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Giljasel 1, Gljufrasel2 0 4 4 Gljufrasel 15 2 2 4
Giljasel 10 o 2 2 Gljufrasel 3, Grjétasel 0 4 4
4
Giljasel 11, Gljufrasel o 4 4
12 Gljafrasel 5, Grjotasel 0 4 4
6
Giljasel 12 (o] 2 2
Gljafrasel 7, Grjotasel 0 4 4
Giljasel 13 o 2 2 8
Giljasel 2 o 2 2 Gljufrasel 9, Grjétasel 0 4 4
10
Giljasel 3, Gljufrasel4 0 4 4
- Grjotasel 1 (o] 2 2
Giljasel 4 (0] 2 2
Grjotasel 11 (0] 2 2
Giljasel 5, Gljifrasel6 0 4 4 !
. Grjoétasel 13 0 2 2
Giljasel 6 0 2 2
. .. Grjotasel 15 0 2 2
Giljasel 7, Gljufrasel 8 0 4 4
. Grjotasel 16 0 2 2
Giljasel 8 0 2 2
. . Grjotasel 17 (o} 2 2
Giljasel 9, Gljufrasel (o] 4 4
10 Grjotasel 19 o 2 2
Gljufrasel 1, Grjotasel 0 4 4 Grjotasel 21 0 2 2
2
Grjétasel 3 o 2 2
Gljafrasel 11, Grjétasel 0 4 4
12 Grjoétasel 5 o 2 2
Gljafrasel 13, 2 4 6 Grjétasel 7 o 2 2
Grjotasel 14
Grjotasel 9 o 2 2

Gljafrasel 14 (o] 2 2

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
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- Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan I6dar vegna aukaibtdar i par-, ras-
og sérbylishisum.

-Oheimilt er ad fjdlga bilastaeedum innan 168ar vegna starfsemi i ibadum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjoélastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjoél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum

sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér {
- [ skilmalaeiningu 6.2.17 er eingéngu ibGdabyggd. Innan einingarinnar eru skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

botnlangagéturnar Ljarskégar, Hléskdgar, Dynskdgar og Blaskégar sem
eru einu ibudagoéturnar i Seljahverfi sem ekki eru kenndar vid sel. Auk pess
er gatan Akrasel innan einingarinnar. Byggdin einkennist af einbylishisum
a einni haed auk kjallara/jardheedar. Gerdar hafa verid fjorar breytingar

4 deiliskipulagi innan einingarinnar sem varda breytingar og steekkun &

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi {

byggingarreitum og heimild til ad Gtbua aukaibud. ibadabyggs.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er

. leyfisskyld.
Helstu aherslur Y y

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi ur eldra deiliskipulagi sem fellt reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
* Byggingarreitir & I65um eru steekkadir. a heilsufar almennings me& m.a. Shreinkun lofts, 148s eda lagar. Mengun

tekur einnig til dlyktar, hdvada og titrings.
* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
-Heimagisting i flokki I heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og sméhysi 6 I6. flokkum 1I-11l getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem to6k gildi 1. jantar 2017, enda sé

*  Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum. um ébreytta starfsemi ad reeda i sama hisnaedi og 4dur. Petta & b6 ekki vid
4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum. ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok dkvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nénari

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. akveedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhusnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i
ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I6darhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid

* Fjoldi bilastzeda a 164 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan lédar. rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,

hvorki @ borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun & skipulags- og hasnaedis skal afram vera ibtdarhtisnzedi med I5gheimilisskraningu.

byggingarskilmdlum fyrir svaedid.
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2. Hasagerdir

-Einbylishus & einni til einni og halfri heed. Bilskir annadhvort samtengdur
adalhusi eda stakur. Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibGdum er heimilud ein aukaib(d i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibuidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaibud til byggingarfulltraa.

- Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Gtbua tveer ibGdir i husi.

-Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig mé koma fyrir aukaibddum i bilageymslu hafi htun a.m.k. tvo
utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému l68ar
eda a milli 168a. Aukaibi8um ma einnig koma fyrir i staksteedum hdsum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og
bygginga staksteedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.
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-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuida vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
~» Einbylishus

~» Parhuis og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Ad8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- toflunni er visad i utskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartofiu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.

-bar sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna d uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi
; i . Akrasel 14 **259m?* AE H54,H4 259 m? 0 m?
U  Utskyring — Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
tofu Akrasel 15 ** 253 m? AE H54, H4 253 m? 0 m?
H Heimild — deiliskipulag sem fellt er Gr gildi pbadan sem byggingarmagn Akrasel 16 **273m* AE H54,H4 273 m*? 0 m?
firfeerist
ynrisens Akrasel 17 *+280m2 AE H54,H4 280 m? 0m?
B  Bruattéflat al (m?2) nu di byggi
rattéflatarmal (m?) naverandi byggingar Akrasel 18 **198 m? AE H54,H4 198 m? 0 m?
O  Onytt byggingarmagn (m? firfeerist ur eldra deiliskipulagi
ytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ir eldra deiliskipulagi Akrasel 19 **250m2 AE H54, H4 250 m? om?
*  Ostadfest tala
Akrasel 20 ** 332 m? AE H54,H4 332 m? 0 m?
** B t yfirfeert, fnast stadfesti
vagt yfirfeert, parfnast stadfestingar Akrasel 21 **223m2 AE H54,H4 223 m? 0 m?
Heimilisfang Y U H B le) Akrasel 22 **308m*> AE H54,H4 308 m? 0 m?
Akrasel 23 ** 271 m? AE H54,H4 271 m? 0O m?
Akrasel 1 ** 247 m? AE H54,H4 247 m? 0 m?
Akrasel 24 ** 287 m? AE H54,H4 287 m? 0O m?
Akrasel 2 ** 246 m? AE H54,H4 246 m? 0 m?
Akrasel 25 ** 236 m? AE H54,H4 236 m? 0 m?
Akrasel 3 **446 m? AE H54, H76, 446 m? 0O m?
Ha Akrasel 26 **287m> AE H54,H4 287 m? om?
Akrasel 4 * % 044 m?2 AE H54, Ha4 241 m? 0 m? Akrasel 27 ** 275 m? AE H54, H4 275 m? 0 m?
Akrasel 5 * % 917 m2 AE H54, H4 217 m? 0 m? Akrasel 28 ** 271 m? AE H54, H4 271 m? 0O m?
Akrasel 6 ** 414 m? AE  H54, Ha 414 m? o m? Akrasel 29 ** 247 m? AE H54,H4 247 m? 0 m?
Akrasel 7 * % 265 m?2 AE H54, Ha 265 m? o m? Akrasel 30 **362 m? AE H54,H4 362 m? 0 m?
Akrasel 8 ** 316 m? AE H54’ H91’ 316 m? 0O m?2 Akrasel 31 **242 m? AE H54, Ha 242 m? 0 m?
H4, H1s Akrasel 32 **320m2 AE H54,H4  320m? 0 m?
* % 2 2 2
Akrasel 9 243m*  AE  H54,H4 243 m om Akrasel 33 *+285m? AE H54, H4 285 m? 0 m?
* % 2 2 2
Akrasel 10 74m* AE H54,H4  174m om Akrasel 34 **361m2 AE H54,H4  361m? 0m:
* % 2 2 2
Akrasel 11 264 m AE H54, H4 264 m Om Akrasel 35 * %293 m? AE H54, Ha 203 m? 0 m?
* % 2 2 2
Akrasel 12 192 m AE H54,H4 192 m Om Akrasel 37 %216 m? AE  H54, Ha 216 m? 0 m?

Akrasel 13 ** 274 m? AE H54,H4 274 m? 0 m?
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Heimilisfang

Akrasel 39
Blaskoégar 1
Blaskégar 2
Blaskégar 3
Blaskégar 4
Blaskoégar 5
Blaskégar 6
Blaskogar 7
Blaskégar 8
Blaskégar 9
Blaskégar 10
Blaskégar 11
Blaskogar 12
Blaskégar 13

Blaskégar 14

Blaskégar 15
Blaskégar 16
Dynskégar 1
Dynskégar 3
Dynskégar 5
Dynskégar 7

Dynskégar 9

Y

**316 m?
**404 m?
** 260 m?
**214 m?
** 277 m?
** 273 m?
** 244 m?
**201m?
** 234 m?
** 289 m?
** 370 m?
** 220 m?
** 289 m?
** 205 m?

375 m?

** 335 m?
**348 m?
** 227 m?
** 240 m?
** 340 m?

** 264 m?

** 240 m?

Cc

AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE

AE
AE
AE
AE
AE
AE

AE

H

H54, H4
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5

H54, H82,
H5

H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5

H54, H60,
H5

H54, H5

316 m?
404 m?
260 m?
214 m?
277 m?
273 m?
244 m?
201 m?
234 m?
289 m?
370 m?
220 m?
289 m?
205 m?

370 m?

335 m?
348 m?
227 m?
240 m?
340 m?

264 m?

240 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

5m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Dynskégar 11
Hléskoégar 1
Hléskégar 2
Hléskoégar 3
Hléskégar 4
Hléskégar 5
Hléskégar 6
Hléskégar 7
Hléskoégar 8
Hléskégar 9
Hléskégar 10
Hléskégar 11
Hléskégar 12
Hléskogar 13
Hléskégar 14
Hléskoégar 15
Hléskoégar 16
Hléskégar 17
Hléskogar 18
Hléskogar 19
Hléskoégar 20
Hléskégar 21

Hléskogar 22

Y

** 237 m?
** 264 m?
**248 m?
** 349 m?
** 262 m?
** 267 m?
**163 m?
** 277 m?
** 267 m?
**303 m?
** 366 m?
**300 m?
** 233 m?
**198 m?
**459 m?
** 284 m?
** 275 m?
**276 m?
** 230 m?
** 211 m?
* %275 m?
**266 m?

** 277 m?

[ e

AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE
AE

H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5
H54, H5

H54, H5

237 m?
264 m?
248 m?
349 m?
262 m?
267 m?
163 m?
277 m?
267 m?
303 m?
366 m?
300 m?
233 m?
198 m?
459 m?
284 m?
275 m?
276 m?
230 m?
211 m?
275 m?
266 m?

277 m?

(o))

om?
0 m?
0o m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
om?
om?
0o m?

0O m?
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Heimilisfang Y U H B (o] Heimilisfang Y U H B (o]
Hléskégar 24 **306m*> AE H54,H5 306 m? 0 m? Ljarskogar 22 **262m?* AE H54,H5 262 m? 0 m?
Hléskégar 26 **279m2 AE H54,H5 279 m? 0 m? Ljarskégar 23 **264m2 AE H54,H5 264 m? 0 m?
Ljarskégar 1 **295m? AE H54,H5 295 m? 0 m? Ljarskégar 24 **255m*> AE H54,H5 255 m? 0 m?
Ljarskégar 2 **283m2 AE H54,H5 283 m? 0 m? Ljarskégar 25 **297m2 AE H54,H5 297 m? 0 m?
Ljarskégar 3 ** 211 m? AE H54,H5 211 m? 0 m? Ljarskégar 26 **268 m* AE H54,H5 268 m? 0 m?
Ljarskogar 4 **270m?* AE H54,H5 270 m? 0 m? Ljarskogar 27 **266m*> AE H54,H5 266 m? 0 m?
Ljarskégar 5 ** 211 m2 AE H54,H5 211 m? 0 m? Ljarskégar 29 **214 m? AE H54, H117, 214 m? 0 m?

H5
Ljarskégar 6 **420m2> AE H54,H5 420 m? 0 m?
Ljarskégar 7 **23dm2 AE H54,H5 234 m? 0 m?
Ljarskégar 8 **256m* AE H54,H5 256 m* 0 m? A E Akrasel, Bla-, Dyn-, HIé- og Ljarskégar
Ljarskégar 9 **195m2 AE H54,H5 195 m? 0 m?
Ljarskégar 10 **269m2 AE H54,H5 269 m? 0 m?
Ljarskoégar 11 **234m*> AE H54,H5 234 m? 0 m? Bilageymsla
Ljsrskégar 12 ++258m? AE H54, H5 258 m? 0 m? - Bilageymslu skal stadsetja innan byggingarreits i tengslum vid hasid, i
hdsinu eda sambyggd husinu.
Ljarskégar 13 **247Tm?* AE H54,H5 247 m? 0 m?
L - A mzeliblédum fyrir 168ir vid Bla-, Dyn-, HIé- og Ljarskéga kemur fram
Ljarskégar 14 **306m2 AE H54,H5 305 m? O m? , - s
hvada gestabilastaedi tilheyra hverri 163.
Ljarskégar 15 ** 235 m? AE H54,H5 235 m? 0 m? HUSAGERPIR
Ljarskégar 16 *+287m2 AE H54, H5 287 m? 0 m? - Einbylishas & einni heed med kjallara/jar8haed dsamt bilageymslu.
Ljarskégar 17 **218 m? AE H54,H5 218 m? 0 m?
Akrasel 8
Ljarskégar 18 **276 m*> AE H54,H5 276 m? 0 m? -Heimild er fyrir tveimur heedum, ekki er um ad raeda aukid byggingarmagn
Ljsrskégar 19 *+240m? AE H54, H5 249 m? 0m? he|dl'.ll’ emungls'helmllt ?6 taka i notkun, pegar t')yggt s6kkulrymi pannig ad
nedri haed hussins verdi sdmu staerdar og su efri.
Ljarskégar 20 **206m2> AE H54,H5 296 m? 0 m?
. -Heimild er fyrir tveimur ibidum i hisinu.
Ljarskégar 21 **230m? AE H54,H5 230 m? 0 m?
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i Blaskogar 12
BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

-Kv68 um bilastaedi. Blaskogar 12-14 hafa afnotarétt og vidhaldsskyldu a
gestabilasteedi ad Blaskégum 9-11.

Blaskoégar 14
-Heimild er fyrir aukaibud & fyrstu haed hussins.

-Heimilud eru prju steedi i stad tveggja, innan |68ar.

BILASTADI OG INNKEYRSLUR
-Kv68 um bilastzedi, Blaskdgar 12-14 hafa afnotarétt og vidhaldsskyldu a
gestabilasteedi ad Blaskégum 9-11.

Dynskégar 7
- Eldri byggingarreitur var steekkadur samkveemt deiliskipulagsbreytingu og
solstofa/vidbygging heimilud.

Ljarskégar 29

Bilageymsla
-Tvofold sérsteed bilgeymsla til vidbotar vid heimilada fermetra.

Byggingarreitur bilgeymslu 7x8 m 56 m?

Bilageymsla, hamarks ramtak 168 m?3

-Héamarksheaed bilageymslu mé vera 3 metrar yfir gélfkdta sem skal vera sem
naest hinn sami og golfkéti nedri heedar ndverandi ibudarhdss & 16dinni.

FJOLGUN iBUPA
Aukaibid a jar8hzed ad hamarki 70 m?

-Aukaibidin er éskiptur hluti hissins og 68last ekki sérstakt fastanimer.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.17

Skyringar

: Afmérkun skilmalaeiningar

D Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
:l Naverandi hus

|:| Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhas/parhus i
skilmalaeiningunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en
20 m? & einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&6flu fyrir nedan.

- bakgerd vidbyggingar skal taka mi& af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.

Stakstzed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? 4 einni haed, 4
pbeim einbylishisal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta haed
paks staksteeds huss mé vera 3,5 m mzelt fra yfirbordi jardvegs. Pakgerd
stakstaeds huss skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla
utlitslega ad en hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

- Adalbygging og stakstaett hus 4 163inni skulu vera i sému eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta baedi heimild til vidbyggingar vid ndverandi his og
byggingar stakstaeds huss a 168inni.

-Staksteed hus eru heimilud a [68unum:

«  Akrasel1,2,3,4,5,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 39.

* Bldskdgar1, 2,3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16.

* Dynskdégar1,3,5,7,9,11.
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*  Hléskégar1, 2, 5,6,7,8,9, 1,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 26.

* Ljdrskégar1, 2, 3, 4, 5,7,8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
25, 27, 29.

Sja leidbeiningar
~» Einbylishuas
» Parhts og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL Stoerd 168ar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Akrasel 1 994 247  0.25 40 6 0.29 293
T Akrasel 10 947 174 0.18 40 6 0.23 220
T Akrasel 11 936 264  0.28 40 6 033 310
T Akrasel 12 945 192 0.2 40 6 0.25 238
T Akrasel 13 818 274 033 40 6 039 320
T Akrasel 14 945 259  0.27 40 6 032 305
T Akrasel 15 866 255  0.29 40 6 0.35 299
T Akrasel 16 945 273  0.29 40 6 034 319
T Akrasel 17 908 280  0.31 40 6 036 326
T Akrasel 18 971 198 0.2 40 6 0.25 244
T Akrasel 19 908 250 0.28 40 6 033 296
T Akrasel 2 1198 246  0.21 40 6 0.24 292

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Akrasel 20 997 332 0.33 40 6 0.38 378
T Akrasel 21 866 223 0.26 40 6 0.31 269
T Akrasel 22 1056 308 0.29 40 6 0.34 354
T Akrasel 23 847 271 0.32 40 6 0.37 317
T Akrasel 24 1076 287 0.27 40 6 0.31 333
T Akrasel 25 926 236 0.25 40 6 0.3 282
T Akrasel 26 1055 287 0.27 40 6 0.32 333
T Akrasel 27 963 275 0.29 40 6 0.33 321
T Akrasel 28 1001 271 0.27 40 6 0.32 317
T Akrasel 29 925 247 0.27 40 6 0.32 293
T Akrasel 3 890 446 0.5 40 6 0.55 492
T Akrasel 30 1035 362 0.35 40 6 0.39 408
T Akrasel 31 804 242 0.3 40 6 0.36 288
T Akrasel 32 1138 320 0.28 40 6 0.32 366
T Akrasel 33 865 285 0.33 40 6 0.38 331
T Akrasel 34 1305 361 0.28 40 6 0.31 407
T Akrasel 35 914 293 0.32 40 6 0.37 339
T Akrasel 37 940 216 0.23 40 6 0.28 262
T Akrasel 39 9209 316 0.35 40 6 0.4 362
T Akrasel 4 938 241 0.26 40 6 0.31 287
T Akrasel 5 894 217 0.24 40 6 0.29 263
T Akrasel 6 938 414 0.44 40 6 0.49 460
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Akrasel 7 943 265  0.28 40 6 0.33 31 T Dynskégar 5 805 340 0.42 40 6 0.48 386
T Akrasel 8 945 316 0.33 40 6 0.38 362 T Dynskégar 7 77 264 0.34 40 6 0.4 310
T Akrasel 9 975 243  0.25 40 6 0.3 289 T Dynskégar 9 744 240  0.32 40 6 0.38 286
T Blaskégar 1 1057 404  0.38 40 6 0.43 450 T Hléskégar 1 1076 264  0.25 40 6 0.29 310
T Blaskégar 10 814 370 0.45 40 6 0.51 416 T Hléskégar 10 804 366 0.46 40 6 0.51 412
T Blaskégar 11 899 220 0.24 40 6 0.3 266 T Hléskégar 11 846 300 0.35 40 6 0.41 346
T Blaskégar 12 868 289 0.33 40 6 039 335 T Hléskégar 12 861 233 0.27 40 6 0.32 279
T Blaskégar 13 881 205 0.23 40 6 0.28 251 T Hiéskégar 13 960 198 0.21 40 6 0.25 244
T Blaskégar 14 821 375 0.46 40 6 0.51 421 T Hiéskégar 14 940 459  0.49 40 6 0.54 505
T Blaskégar 15 1003 335 0.33 40 6 0.38 381 T Hiéskégar 15 933 284 0.3 40 6 035 330
T Blaskégar 16 819 348  0.42 40 6 0.48 394 T Hiéskégar 16 929 275 0.3 40 6 0.35 321
T Blaskégar 2 978 260 0.27 40 6 0.31 306 T Hléskégar 17 901 276 0.31 40 6 0.36 322
T Blaskégar 3 884 214  0.24 40 6 0.29 260 T Hiéskégar 18 975 230 0.24 40 6 0.28 276
T Blaskégar 4 977 277  0.28 40 6 033 323 T Hiéskégar 19 952 211 0.22 40 6 0.27 257
T Blaskégar 5 942 273 0.29 40 6 0.34 319 T Hiéskégar 2 1023 248  0.24 40 6 0.29 294
T Blaskégar 6 912 244  0.27 40 6 0.32 290 T Hiéskégar 20 1020 275 0.27 40 6 0.31 321
T Blaskégar 7 952 201 0.21 40 6 0.26 247 T Hiéskégar 21 1016 266  0.26 40 6 0.31 312
T Blaskégar 8 896 234 0.26 40 6 0.31 280 T Hléskégar 22 985 277 0.28 40 6 0.33 323
T Blaskégar 9 909 289 0.32 40 6 037 335 T Hiéskégar 24 998 306 0.31 40 6 0.35 352
T Dynskégar 1 1044 227  0.22 40 6 0.26 273 T Hiéskégar 26 983 279  0.28 40 6 033 325
T Dynskégar 11 892 237 0.27 40 6 0.32 283 T Hiéskégar 3 773 349  0.45 40 6 0.51 395
T Dynskégar 3 844 240 0.28 40 6 0.34 286 T Hléskégar 4 745 262 0.35 40 6 0.41 308
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Hiéskégar 5 876 267 0.3 40 6 036 313 T Ljarskégar 25 875 297  0.34 40 6 039 343
T Hléskoégar 6 841 163 0.19 40 6 0.25 209 T Ljarskoégar 26 784 268 0.34 40 6 0.4 314
T Hiéskégar 7 867 277  0.32 40 6 037 323 T Ljarskégar 27 903 266  0.29 40 6 0.35 312
T Hiéskégar 8 816 267  0.33 40 6 038 313 T Ljarskégar 29 100 214 0.19 40 6 0.24 260
T Hléskégar 9 840 303 0.36 40 6 0.42 349 T Ljarskégar 3 1066 21 0.2 40 6 0.24 257
T Ljarskégar 1 994 295 0.3 40 6 0.34 341 T Ljarskégar 4 1065 270  0.25 40 6 0.3 316
T Ljarskégar 10 812 269  0.33 40 6 039 315 T Ljérskégar 5 1065 211 0.2 40 6 0.24 257
T Ljarskégar 11 992 234 0.24 40 6 0.28 280 T Ljarskégar 6 985 420 0.43 40 6 0.47 466
T Ljarskégar 12 918 258  0.28 40 6 0.33 304 T Ljarskégar 7 957 234  0.24 40 6 0.29 280
T Ljarskégar 13 1065 247  0.23 40 6 0.28 293 T Ljarskégar 8 969 256  0.26 40 6 031 302
T Ljarskogar 14 883 305 0.35 40 6 0.4 351 T Ljarskégar 9 862 195 0.23 40 6 0.28 241
T Ljarskégar 15 921 235 0.26 40 6 0.31 281
T Ljarskégar 16 772 287 037 40 6 043 333 8. Nybyggingar
T Ljsrskégar 17 1292 218 0.17 40 6 0.2 264 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T Ljérsko’gar 18 919 276 0.3 40 6 0.35 322 . Lo
9. Adrar byggingar a 163

T Ljarskégar 19 1210 249 0.21 40 6 0.24 295

-Almennt gildir ad staksteed mannvirki 4 168, sem fjallad er um i pessum
" Ljarskégar 2 1032 283 0.27 40 6 0.32 329 skilmalali®, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt
T Ljarskégar 20 1062 296 0.28 40 6 0.32 342 ad fara Ut fyrir takmarkada byggingarreitinn ad [68amérkum sem snda ad

borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/

T Ljarskégar 21 1125 230 0.2 40 6 0.25 276 eda smahysi upp ad 168amdrkum ef sampykki |68arhafa adliggjandi [68a
T Ljarskégar 22 942 262  0.28 40 6 0.33 308 liggur fyrir.
T Ljarskégar 23 1025 264 0.26 40 6 03 310 Sorpskyli og hjolaskyli

-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168. Fylgja skal lei8beiningum og
T Ljarskégar 24 851 255 0.3 40 6 0.35 301

skilmalum hverfisskipulags um medhondlun Grgangs.
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-Heimilt er ad byggja eitt hjolaskyli & 168.
-Sorpskyli og hjolaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp &
efstu brin paks, sbr. dkveedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 8
168. Smahysi geta verid gardskdrar og -skalar, grodurhis o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibadar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. bar sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 8 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhds,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga
4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli8
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar
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12. bakgerd og fragangur paks

- par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalali® um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai akvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur & bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarksheaed taeeknibtnadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhéfs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjleignarhisum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
hass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrui
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

437



438

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.17

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er dheimilt ad fara Gt fyrir l68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a l68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amoérkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum |68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a8 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A l68armérkum sem snia a8 gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Hdimarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lé8arhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 1638ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattirulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amorkum.

19. Utfaersla 168a

- Almennt gildir um Utfaerslu 16da ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med gréodri.

-Haeedir 4 I168amoérkum koma fram a heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amdérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, plontuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

Grodur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi l68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um Utfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a
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20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4
beim skal gert réd fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vi& hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjclbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grdédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarblskap sem eetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsvaeda
nr. 815/2014 dasamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

/ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljdsmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
svaedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
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23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur nzerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métveegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljédveggjum eda
byggingartaeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-HIljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & sveedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal gré8urbelti 4 I68um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

liffreedilega fjclbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl68um, hverfisskipulagi,

I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjoélum.

begar so6tt er um byggingarleyfi parf I63arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtekja

*  Almennur umferdarréttur um 168

* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvadi
- [ gildi er Sampykkt um meshé&ndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir tirgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um Urgangslausnir vid ibudarhidsnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti desetludu Grgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhaed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armdrkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibudarhusi & nagrannaléd.

Bla-, Dyn-, Hlé- og Ljarskégar og Akrasel
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27. Rafhledslustaedi

- par sem bilasteedi eru skilgreind innan [68a er 168arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl6dum. bPegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagrzenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 163a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida bldgreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- Vi akstursleidir almenningssamgangna er heimilt a8 stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.
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-Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilasteeda innan 168a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskdra.
Staedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Akrasel 1 (0] 2 2 Akrasel 14 o 2 2
Akrasel 10 0 2 2 Akrasel 15 (o} 2 2
Akrasel 11 o 2 2 Akrasel 16 (o} 2 2
Akrasel 12 (o] 2 2 Akrasel 17 (o] 2 2
Akrasel 13 (o} 2 2 Akrasel 18 (o} 2 2

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Akrasel 19 (0] 2 2 Akrasel 7 (o] 2 2
Akrasel 2 o 2 2 Akrasel 8 o 4 4
Akrasel 20 (o} 2 2 Akrasel 9 (o} 2 2
Akrasel 21 (] 2 2 Blaskégar 1 (] 2 2
Akrasel 22 (0] 2 2 Blaskégar 10 o 2 2
Akrasel 23 (o] 2 2 Blaskégar 11 (o] 1 1
Akrasel 24 (0] 2 2 Blaskégar 12 (] 2 2
Akrasel 25 (0] 2 2 Blaskoégar 13 (] 2 2
Akrasel 26 (o] 3 3 Blaskégar 14 0 3 3
Akrasel 27 o 2 2 Blaskoégar 15 0 2 2
Akrasel 28 (o] 2 2 Blaskégar 16 0 2 2
Akrasel 29 (0] 2 2 Blaskégar 2 o 2 2
Akrasel 3 (o] 2 2 Blaskégar 3 0 4 4
Akrasel 30 (o] 2 2 Blaskégar 4 0 2 2
Akrasel 31 0 2 2 Blaskogar 5 0 4 4
Akrasel 32 0 2 2 Blaskégar 6 0 2 2
Akrasel 33 (0] 2 2 Blaskégar 7 0 3 3
Akrasel 34 0 2 2 Blaskégar 8 0 2 2
Akrasel 35 0 2 2 Blaskégar 9 o 5 5
Akrasel 37 (0] 2 2 Dynskégar 1 o 2 2
Akrasel 39 0 2 2 Dynskégar 11 (o] 2 2
Akrasel 4 o 2 2 Dynskégar 3 (o] 4 4
Akrasel 5 0 2 2 Dynskégar 5 (o] 3 3
Akrasel 6 (o} 2 2 Dynskégar 7 (] 4 4
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Dynskégar 9 (o] 2 2 Hléskégar 9 (o] 5 5 Ljarskégar 5 (o] 2 2 Ljarskégar 8 (0] 6 6
Hléskégar 1 o 5 5 Ljarskégar 1 o 2 2 Ljarskégar 6 o 2 2 Ljarskégar 9 (0] 2 2
Hléskégar 10 o 2 2 Ljarskégar 10 o 2 2 Ljarskégar 7 o 6 6
Hléskégar 11 o 3 3 Ljarskégar 11 o 2 2
Hléskégar 12 (o} 2 2 Ljarskégar 12 0 2 2 - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkveedi gildandi byggingarreglugerdar.
Hléskégar 13 0O 5 5 Ljarskogar 13 o 2 2 - Innkeyrslur 4 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
Hléskégar 14 0 3 3 Ljarskégar 14 0 2 2 sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Hléskégar 15 0 2 2 Ljarskégar 15 0 6 6 - Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
Hiéskégar 16 o 2 2 Ljsrskégar 16 o 6 6 0g sérbylishdsum.

Hléskogar 17 o 2 2 Ljarskégar 17 0 a4 a - Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi § ibadum.
Hléskoégar 18 (o} 2 2 Ljarskégar 18 0 2 2 o )

Hléskégar 19 o 2 2 Ljarskogar 19 o 4 a 37. Sameiginleg bilageymsla

Hléskégar 2 0o 2 2 Ljarskégar 2 0o 2 2 - Ekki heimilad.

Hléskégar 20 (o] 2 2 Ljarskégar 20 (o] 3 3 . .

Hléskégar 21 o 2 2 Ljarskégar 21 o 2 gz OB Hiclastdi

Hiéskégar 22 o 2 5 Ljarskégar 22 o 5 2 -Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

Hléskégar 24 0 6 6 Ljarskégar 23 0 4 a4 - Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

Hléskogar 26 0 2 2 Ljarskégar 24 (] 2 2

Hiéskogar 3 o 2 o Ljarskégar 25 o 2 2 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

Hléskégar 4 0 2 2 Ljarskégar 26 0 2 2 - Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Hléskégar 5 (o] 5 5 Ljarskégar 27 o 2 2

Hiéskégar 6 0 2 2  Ljarskégar29 o 2 2 20 Vindafar

Hiéskégar 7 o 3 3 Ljarskégar 3 o 2 2 -Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.
Hléskégar 8 o 2 2 Ljarskégar 4 o 2 2
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Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsasetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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SKILMALAEINING

6.2.1

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.18 Skogarsel 1-43
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.18 er eingdngu ibudabyggd. Skilmalaeiningin
afmarkast af Skdgarseli til vesturs, einbylishiisabyggd vid Blaskéga
og Hléskdga til nordausturs og Grjotaseli og opnu sveedi til sudurs og
sudvesturs. Grédrarstdd var a8ur & svaedinu og pvi er pad vel gréid; i
skipulaginu var tekid tillit til pess og voru grédurlundir latnir halda sér &
voldum st6dum. Um er ad reeda fjolbylishus allt ad fjérar heedir, radhus
allt ad tvaer haedir og tvo einbylishis a tveimur heedum asamt kjallara.
Skogarsel 37 er byggt 4 Alaskareitnum par sem baejarstaedi Breidholts var
adur. A sveedinu er ad finna fridlystar fornminjar. Engar breytingar hafa
verid gerdar & deiliskipulagi innan einingarinnar.

Helstu aherslur

Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er Ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

Byggingarreitir G I68um eru staekkadir.

Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar vid radhus nr. 21 til 33.

Heimildin er hdd sampykki medlédarhafa.

Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi @ 164.

Skdgarsel 37 nytur hverfisverndar i raudum flokki vegna menningarségulegs
gildis.

Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar.

Fjéldi bilastaeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

Gerd er grein fyrir fornleifum innan skilmdlaeiningarinnar.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma  peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

- Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags
fyrir ibudabyggd og leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i
ibudabyggd.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi
reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd. Mengandi starfsemi
er pegar um er ad reeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif
4 heilsufar almennings med m.a. éhreinkun lofts, |48s eda lagar. Mengun
tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

-Heimagisting i flokki | heimilud innan ibudabyggdar. Gististarfsemi i
flokkum II-1ll getur verid heimilud hafi starfsemin verid til stadar fyrir
gildistoku lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jantar 2017, enda sé
um Obreytta starfsemi ad reeda i sama hlsnaedi og 4dur. betta 4 pé ekki vid
& svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar
ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi. [ umfjéllun um sérstok akvaedi
um hétel- og gistirymi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 koma fram nanari
akvaedi um gististarfsemi innan ibidabyggdar.

-Heimilt er ad stunda starfsemi i ibudarhisnaedi, sbr. leidbeiningar
hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabyggd. Starfsemi sem fer fram i

451



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.18

ibudarhldsnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og/eda
medlédarhafa og verdur ad fara fram & almennum vinnutima. Midad er vid
rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er heimilt ad fj6lga bilasteedum i hverfinu,
hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna starfsemi i ibidarbyggd. Meginnyting
hiasneaedis skal afram vera ibudarhlisnaedi med I6gheimilisskraningu.

2. Hasagerdir

- Fj6lbylishas & fjérum haedum og radhus & tveimur heedum.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibid i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og uppfylla
akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsékn fyrir aukaib(d til byggingarfulltraa.

-Adalibid og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbla aukaibid par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi.

- Aukaibidum ma koma fyrir innan niverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibadum i bilageymslu hafi han a.m.k. tvo
Utveggi par sem hzegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
|68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtbla aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda & milli 168a. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum &
I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og

bygginga stakstaedra husa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibida vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
» Einbylishuas

~» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilméalalid um almenningsrymi. Vid honnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshédpa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
- Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ téflunni a8 aftan eru
birtar yfirfaerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeer8um byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattoflatarmal fasteignar sé rétt
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skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar s6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartoflu, sbr. akveedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/ 2012.

- [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
veittar eru i hverfisskipulagi, gilda peer heimildir sem eru rymri.

- par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, 168armérk og eldri
byggingarreit.

* b) Nyting skal vera i samrsemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildstzett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.

453



454

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.18 Skégarsel 1-43

Yfirfeersla byggingaheimilda

Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi

toflu

U  Utskyring - Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfeerist ar eldra deiliskipulagi

*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang Y U

Skégarsel 1-19 1450 m? AB
Skégarsel 21 ** 211 m2 AK
Skégarsel 23 **207m? AK
Skégarsel 25 **207m? AK
Skégarsel 27 **207m? AK
Skégarsel 29 **207m? AK
Skégarsel 31 **207m?2 AK
Skégarsel 33 **212m? AK
Skégarsel 37 185 m? AB
Skégarsel 39 530 m? AB
Skégarsel 41-43 5350 m? AB

H98
Ho8
Ho8
Ho8
Ho8
Ho8
Ho8
Ho8
Ho8
Ho8
Ho8

1384 m?
211 m?
207 m?
207 m?
207 m?
207 m?
207 m?
212 m?
83 m?
530 m?

5748 m?

66 m?
0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

0 m?

102 m?
0 m?

0 m?

A B Annad

Skégarsel 1-19
-Héamarskhzed er 6.6 m fra golfkéta nedri haedar

-SA megin er ein haed, SV megin eru tveer hzedir.

Annad
- Allar ibG8ir hafa heimild fyrir einkaafnotareit.

-Inngangur i efri ibudir og innkeyrsla i bilageymslu eru fra gétu sudaustan
megin vid husid. Gera skal rad fyrir gardi vid hlid bilastaedis.

-Nedri ibudum skal fylgja nidurgrafinn gardreitur, sudaustan vid husid, og
skal hann vera af svipadri steerd og gardur efri ibudar og njéta vel sélar.

- Stodveggir, girdingar, grédur og annad sem vidkemur efri b skal skyggja
sem minnst & gard nedri ibudar.

-Heimilt er ad byggja Ut i sem nemur helming af pvi sveedi sem afmarkad er
sem ytri byggingarreitur til sudausturs.

SVALIR OG SVALALOKANIR
-Heimild er fyrir svélum & sudvesturhlid og mega peer ganga 1,6m ut fyrir
hamarks byggingarreit.
KVADIR

-HIj6dmon vid Skogarsel skal vera tveggja metra ha.

- Leiksveedi 4 nordaustur hluta svaedisins tilheyrir 168 radhisa og
ficlbylishusa.
HUSAGERDIR
-Fjolbylishas & tveimur haedum asamt bilageymslu.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
- Flatt eda lagreist hallandi pak.
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) Skégarsel 37
HUSAGERDIR

-Einbylishis & tveimur heedum asamt kjallara.

) Skégarsel 39
HUSAGERDIR

- Einbylishas & tveimur heedum asamt kjallara.

Skégarsel 41-43

Hamarkshaed husa. 1.6 m
Vidmidunar golfkéti nedstu haeda. 50 m
Hamarkshezed husa er i kéta. 61.5 m

Vestur,-austur- og nordurhlidar pakheeda, inndregnar
ad lagmarki. 3 m

Sudurhlid pakhaeda, inndregin ad lagmarki. 2 m

- [budir 4 nedstu haedum hafa einkaafnotarétt 4 168 sem nemur 5 metrum fra
hasvegg i sudur.

-Sameiginleg bilageymsla dsamt 68rum sameignar rymum er undir hisunum
og er hin ad mestu nidurgrafin. Ofan & bilageymslu er gardur.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
-Flatt eda lagreist hallandi pak.
SVALIR OG SVALALOKANIR

-Svalir og sélskalar mega ganga 1,8 metra Gt fyrir byggingarreit.

KVADIR
- HIj6dmon vid Skogarsel skal vera tveggja metra ha.

-Kvod er 4 168um um gbéngustigatengsl.

HUSAGERDIR
- Fjolbyli & einni til premur haedum auk inndreginnar pakhaedar, dsamt
innbyggdri bilageymslu.

Skégarsel - radhts

AK

Hamarkshaed 6 m

Vidmidunargoélfkéti nedri haedar 52 m

Hamarkshzed hussins er i kdta 59 m
Annad

-Framan vid bilskudr skulu vera tvé 6 metra djup bilasteedi fyrir hverja ibad.
Ad auki skal vera eitt aukasteedi 4 ibid annarstadar 4 168 radhisanna.

- Allar ibadir hafa einkaafnotareit vid hasid.

-Heimilt er ad byggja Gt i sem nemur helming af pvi svee8i sem afmarkad er
sem ytri byggingarreitur til sudausturs.

-Lokud sorpgeymsla, fyrir tvo sorpilat, skal vera vi8 hverja iba8.

- Skjolveggir skulu hannadir me3d tilliti til forms og efnisnotkunar &
hlutadeigandi husi.

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS
-Flatt eda lagreist hallandi pak.

HUSAGERPIR

-Radhus & tveimur haedum dsamt innbyggdri bilageymslu.

455



456

Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Seljahverfi

Skilmélaeining

6.2.18

Skégarsel 1-43

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Seljahverfi
6.2.18

Skyringar
] Afmérkun skilmélaeiningar

[] Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
D Naverandi hus
:| Lédamork
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid Skégarsel 21-33 og ma vidbygging

- [ téflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar hverrar séreignar ekki vera staerri en 20 m? 4 einni haed, nema annad sé

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig tekid fram. Sja nanar i tflu fyrir nedan.
stakstaed hus a I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er - Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid. . o . o .
-Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli |68a eda innan

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vi® onyttar sému |6dar, skal hénnun vidbygginga vera heildsteed fyrir 6ll husin.
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um

yfirfeerdar byggingarheimildir -Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [ téflunni a8 aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétarbyggingarhei
mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerdl6dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingarreitur

A Adalbyggingarreitur

* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Skégarsel 1-33 6290 2908 0.46 140 21 0.49 3069

8. Nybyggingar

-Innan skilmélaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- Almennt gildir ad stakstaed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum
skilmalalid, skuli stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt
ad fara at fyrir takmarkada byggingarreitinn ad |68amorkum sem snda ad
borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad fara med 6nnur skyli og/
eda smahysi upp ad |6damorkum ef sampykki [68arhafa adliggjandi [68a
liggur fyrir.

Sorpskyli og hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168. Fylgja skal leidbeiningum og
skilmalum hverfisskipulags um medhondlun urgangs.

-Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli & 168.
-Sorpskyli og hjélaskyli reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem mega ad hamarki vera
15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a
efstu brin paks, sbr. dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi 8
168. Smahysi geta verid gardskdrar og -skalar, gréodurhis o.p.h. en ekki er
heimilt ad utbua pau til ibGdar.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 8 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfaerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kuvistir eru ekki heimiladir.
Sja leidbeiningar
» bakbreytingar
13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna néatturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seaekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblnadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibdnadur 8 bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fjleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkveemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
huass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I68ar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er heimilt ad fara ut fyrir I68darmérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |[68amorkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heaerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lé8arhafi ber abyrgd 4 ad grééur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amorkum.
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19. Utfeersla 168a 20. Almenningsrymi

- Almennt gildir um Gtfaerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grodri.

-Haeedir & I168amérkum koma fram é haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amdérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l68ar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, frdgang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l68um

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval @ [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsodkna i leidbeiningu um Utfeerslu [68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
pbeim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum sveedum

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I6darhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsoékna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarblskap sem eetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
& borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
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nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-begar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
7 Borgarbuskapur
22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljoésvist
23. Hljodvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla & sértaekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilméalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
Pegar sétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar a8 leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og 16da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvadi
- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir irgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir drgang innan Ié8ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal honnunarvidmidum um
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urgangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid -Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
Reykjavikurborgar hefur gefid ut. skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
neerri ibudarhusi 8 168inni eda ibudarhusi & ndgrannal6d.
-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjdleignarhis med mérgum geymslum undir Grgang og beeta

adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila. 27. Rafhledslustaedi

- [ eldra fjélbylishusi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal - Par sem bilastaedi eru skilgreind innan [6da er 168arh6fum heimilt ad nyta
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilastzeda & 168 eru birtar i
er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu. skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti daetludu irgangsmagni -Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir borgarlandi.

urgang skulu stadsett & jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu

a8 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fré I68armérkum. -Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i I68ina. Safnkassi skal ekki standa

neerri ibudarhusi & [68inni eda ibudarhusi & nagrannal6d. - Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum heeda- og meeliblédum. begar

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti sott er um byggingarleyfi parf [63arhafi ad leggja fram mzeliblad sem er i

. . . . . ivid gil i hverfisskipulag.
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er & dbyrgd samrgemi vid gildandi hverfisskipulag

I6darhafa. - Lédarhafi ber kostnad af 8llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda

R ; feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
Sérbyli, rad- og parhus , Cxe ex . Lo . .
L. . . . . 3 L parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir rgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um drgangslausnir vid ibudarhisnzedi sem umhverfis- og skipulagssvid 29. Blagreenar ofanvatnslausnir

Reykjavikurborgar hefur gefid ut.
-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 163a og par sem

-Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti dzetludu urgangsmagni adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja aherslu 4 ad auka gegndrzept
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
Urgangsflokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med a8 fjélga og leidbeiningar par ad latandi.

aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.
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-Par sem aukid er vi® byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vi8 ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardakvaedi

Skégarsel 37

-Raudur flokkur: Einstok huds, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar,
menningarsdgulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra.

- Sidasta ibudarhusid vid Breidholtsbaeinn, reist 1942. Honnudur ékunnur.
Husid er pad elsta i Breidholti. Pad er hluti af gamla Breidholtsbylinu og
stendur vid gamla baejarhdlinn.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til jar8rasks eda framkvaemda kemur
skal leita til Minjastofnunar islands um medferd & viskomandi minjum.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastadi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni a8 aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastee8i inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Skdgarsel 1-43

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Skégarsel 1-33 0O 53 53 Skégarsel 39 o 2 2
Skégarsel 37 (0] 3 3 Skégarsel 41-43 o) 30 30
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Skilmélaeining 6.2.18

Skégarsel 1-43

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur @ 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibadum.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 16dar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishiusum.
37. Sameiginleg bilageymsla

-Sameiginleg bilageymsla er & fyrstu haed/kjallara fjélbylishiss vid
Skégarhlid 41-43.

38. Hjolastaedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt Gr gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/

borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir 4samt breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &amt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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SKILMALAEINING

6.2.19

Breidholt Skilmalaeining
Seljahverfi 6.2.19 Sudur-Mjodd - préunarsveedi
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Seljahverfi Skilmalaeining 6.2.19 Sudur-Mjédd - préunarsvaedi

Um skilmdlaeiningu ipréttasvaedi IR, Sudur-Mjédd

- A ipréttasveedum er gert rad fyrir allri peirri starfsemi sem tengist ipréttum
og ipréttaidkun par sem m.a. er gert rad fyrir adstédu og skipulagdri
starfsemi ipréttafélaganna i borginni.

-Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi og eldra skipulag pvi enn i gildi.
Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid.

- Skilmalaeiningin er nyrst i hverfinu og afmarkast af Reykjanesbraut og
Breidholtsbraut i nordri, Skdgarseli i austri og sudaustri, bverarseli i
sudvestri og baejarmoérkum Koépavogs i vestri.

- A ipréttasveedum ma gera rad fyrir 6llum mannvirkjum sem tengjast
starfsemi vidkomandi svaedis s.s. flé8lysingu, gervigrasvollum,
stukubyggingum og ipréttahollum, sundlaugum, sundhéllum og

- Eftir ad uppbyggingu sveedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad likamsraektarstodvum, samkomusélum, félagsadstodu o.s.frv. Gera mé rad
fyrir ad skipulagid verdi fellt inn i hverfisskipulag. fyrir veitingaadstddu og ipréottavéruverslun a ipréttasvaedum.

-Verdur einingin pa hluti af hverfisskipulagi Seljahverfis 6.2 og mun fa
nimerid 6.2.19.

Helstu aherslur

Stefnumorkun skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040:

Midsvaedi M12 - Mjédd - Sudur-Mjédd

- Fjolbreytt verslun, m.a. sérvéruverslun og pjénusta og starfsemi sem
pjonar heilum borgarhluta. Verslun og pjonusta, skrifstofur, stofnanir,
afpreying og ibudir, einkum & efri heedum bygginga. Matvoruverslanir
heimilar. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir i
flokki lll geta verid heimilir, pé6 med takmorkudum opnunartima til kl. 1
um helgar og 23 & virkum dogum. Gististadir i flokki I-1ll eru heimilir og
Adalskipulag Reykjavikur 2040 Ill. Landnotkun og dnnur akvaedi um 94
uppbyggingu og préun byggdar eftir atvikum gististadir i flokki 1V, sja toflu
19.3. [ SudurMjodd er heimilt ad vera med bilasélu samkvaemt akvérdun
deiliskipulagi.

Sudur-Mjoédd - Skégarsel 10

-Uppbyggingarreitur nr. 82. Landnotkun er ibudabyggd. Heedir hisa allt ad
5 heaedir.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.2.20 Samfélagspjénusta

Um skilmdlaeiningu byggingarskilmdlum fyrir svaedid.
- [ skilmalaeiningu 6.2.20 er samfélagspjénusta. Skilmalaeiningin skiptist - Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
i fiogur sveedi: (1) 168ir Olduselsskéla og leikskélanna Seljakots og sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i
Seljaborgar, (2) 168ir leikskédlans Halsaskégar, (3) 168 Seljaskéla og skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

hjakrunarheimilisins Seljahlidar og (4) 168ir leikskdlans Jéklaborgar og

hisnaedis fatladra vid Joklasel. .
1. Starfsemi

- Olduselsskoli er i 1-3 haeda byggingum med valmapaki, 4samt ipréttahdsi,
sundlaug og sundlaugarbyggingu. Seljaskdli er i 1-2 heeda byggingu dsamt
iprottahusi. Leikskélabyggingar eru & einni heed med meenispaki.

-Landnotkun er samfélagspjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna
pjénustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir,

-Faar breytingar hafa verid gerdar 4 deiliskipulagi sveedanna innan menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, trdarstofnanir og adrar
einingarinnar. baer snda ad vidbyggingu vid Seljakot og skiptingu pjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.
|68ar Joklaborgar, byggingu sambylis fyrir fatlada og breytingu a

b ingarreitum vegna faeranlegra kennslustofa 4 168 Joklaborgar. . .
y99ing 9 9 9 2. Hasagerdir

-Skdla- og leikskélabyggingar & einni og tveimur haedum.

Helstu Gherslur - Hjakrunarheimili (Seljahli®) & premur haedum auk kjallara.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. - Vi Kleifarsel 26 er dreifist6d Veitna ohf. (16 m? - ein haed).

* Byggingarreitir d I68um eru steekkadir. 3. Verslun og pjénusta
*  Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. -Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.
* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smdhysi og setja upp
feeranlegar kennslustofur d 168.
4. Fjolgun ibauda

* Fjldibilasteeda 163 er skilgreindur  skilmdlum. - Auk ibtida 4 hjtkrunarheimilinu Seljahlia eru 18 ibudir { 9 parhtsum vid

Hjallasel 19-53 sem standa & sému 168 og hjukrunarheimilid. Um er ad

Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur raeda virkniibudir fyrir eldriborgara.

og flokkun urgangs innan I6dar.
- Ekki er gert rad fyrir ad ibadum fjolgi.
[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun & skipulags- og
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5. Lyaheilsq - [ peim tilfellum par sem 6samrzemi er milli byggingarheimilda eldra
deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem
-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid veittar eru i hverfisskipulagi, gilda pzer heimildir sem eru rymri.
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og - Par sem til stadar eru dnyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
Gtfzerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna, hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

ungmenna og hreyfihamladra.
* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida { deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, 168armérk og eldri
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjodfélagshépa. byggingarreit.

-Innan skilmalaeiningarinnar eru almenningsrymi, opid sveedi og skélaléd og e b) Nyting skal vera { samraemi vid eldri skilméla, b.m.t. bakform, pakhalla og

skal utfaersla og skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar nnur takmarkandi atridi sem fram koma i atskyringum fyrir aftan.

og leikja og almennrar fristundaidju.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
6. Yfirfaerdar byggingarheimildir hannadar heildsteett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn htsa er meira en segir i skilmalum

Almenn akvaedi i yfirfaer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vi& gildistéku sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skré yfir deiliskipulag
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru badan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.

birtar yfirfeer8ar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

- téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur & brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar ényttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar onyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri
skraningartoflu, sbr. dkvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y Yfirfeert byggingarmagn (m?) ur eldra deiliskipulagi

t6flu

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist dr eldra deiliskipulagi

*  Ostadfest tala

**  Byggt yfirfeert, parfnast stadfestingar

Heimilisfang

Hjallasel 19
Hjallasel 21
Hjallasel 23
Hjallasel 25
Hjallasel 27
Hjallasel 29
Hjallasel 31
Hjallasel 33
Hjallasel 35
Hjallasel 37
Hjallasel 39
Hjallasel 41
Hjallasel 43

Hjallasel 45

Y

* %78 m2
** 6O m?2
**78m2
**78 m?
**69m2
** 69 m?
** 69 m?
** 69 m?
**69m2
**69m2
**76 m?
**76 m?
** 69 m?

**69m2

V)

H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54
H54

78 m?
69 m?
78 m?
78 m?
69 m?
69 m?
69 m?
69 m?
69 m?
69 m?
76 m?
76 m?
69 m?

69 m?

(e}

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Hjallasel 47
Hjallasel 49
Hjallasel 51
Hjallasel 53

Hjallasel 55

Halsasel 27
Halsasel 29

Joklasel 2

Joklasel 4

Kleifarsel 18
Kleifarsel 26
Kleifarsel 28
Kleifarsel bilastaedi

Rangarsel 15

Rangarsel 15

Tungusel 2
Oldusel 17

Y

** 69 m?
**80 m?
** 69 m?
** 69 m?

** 5642
m2

431 m?
509 m?

733 m?

926 m?

** 973 m?
* % 16 mz
9997 m?

** 213 m?

0 m?

900 m?

** 334 m?

10220 m?

[ e

AB

AB
AB
AB

AB

AB
AB
AB
AB
AL

AB

AB
AB

H54
H54
H54
H54

H54

H54, H79
H79, H54

H54, H70,
H73

H54, H70,
H116

H54, H53
H54

H54, H81
H54, H81

H54, H58,
Ho9

H54, H99,
H58, H115

H54

H54,
H105

69 m?
80 m?
69 m?
69 m?

5642 m?

431 m?
507 m?

466 m?

809 m?

973 m?
16 m?
9521 m?
213 m?

0 m?

581 m?

334 m?

7430 m?

o]
0O m?
0 m?
0 m?
0O m?

0 m?

0 m?
2 m?

267 m?

117 m?

0 m?
0 m?
476 m?
0 m?

0O m?

319 m?

0 m?

2790 m?
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KVADIR
- Adkoma ad l68um, bilasteedi og kvéd um almenna génguumferd og
A B Annad jardstrengi O.R. nordan bygginga, til samraemis vid Gtgefid meeliblad.
HUSAGERDIR
- Fjolbylishus 4 einni til tveimur heedum.
} Hjallasel 55 Joklasel 4
HUSAGERDIR Hamarks maenishaed feeranlegra kennslustofa. 4.3 m
-Fj6lbylishas & premur haedum, hjakrunarheimili.
KVADIR KVADIR

-Kvod er um gagnkveem afnot bilasteeda fyrir Seljaskdla, skv. meelibladi.

Halsasel 27

Hamarskhaed fra golfkota 4 m

PAKGERDP OG FRAGANGUR bPAKS
-Lagreist maenispak.

KVADIR
-Kvod er um goéngustig @ midri [68inni.

HUSAGERDIR

- Leikskdli & einni haed.

Halsasel 29

Hamarskhaed fra golfkota 4 m

PAKGERDP OG FRAGANGUR bPAKS
-Léagreist maenispak.

KVADIR
-Kvod er um gongustig & midri 163inni.

HUSAGERDIR
-Einnar haedar leikskdli med vidbyggingu.

Joklasel 2 )
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

- Pakform frjalst.

-Adkoma ad [68um, bilasteedi og kvod um almenna génguumferd og
jardstrengi O.R. nor8an bygginga, til samraemis vid Gtgefid meeliblad.

bPAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
- Feeranlegar kennslustofur skulu vera med meenispaki.

HUSAGERDIR
- Einnar til tveggja heeda leikskdli asamt faeranlegum kennslustofum a einni
haed.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gongustigur & milli Joklasels 2 og 4. 3 m

) Kleifarsel 18
HUSAGERDIR

-Verslunar/pjénustubygging & tveimur haedum.

3 Kleifarsel 26
HUSAGERDIR

-Spennist6d & einni haed.

Kleifarsel 28

-Nybyggingar ad hamarki einnar haedar dsamt kjallara/lagnakjallara auk
pakhaedar sem taeknirymi. Veggheed leegri hlidar skal taka mid af naverandi
vegghaed adlaegra bygginga a [68inni.
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- bakheed skal vera ad hamarki til sému maenisheedar peirra bygginga sem Tungusel 2
byggt er vid hverju sinni. Ef byggt er vi& mismunandi haar byggingar er HUSAGERDIR

heimilt ad maenishaed haerri byggingar rédi haed vidbyggingar.

Annad

-Sparkvollur ad hamarki 18x33 m ad steerd. Timburgirding umhverfis hann,
skal vera 3 m ha til enda og 1 m ha med langhlidum. Malbikad/hellulagt
svaedi verdur utan vid girdingu, umhverfis vollinn. A3 sunnanverdu, allt ad 8
m staurar med ljéskdsturum sem beina ljési beint & vollinn en sem minnst &
naesta umhverfi. Ljésin skulu hafa timarofa pannig ad slokkt verdur a peim
kl. 22.00 & kvoldin.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Ein eda tvihalla pak. Hdmarks pakhalli 14°.

-Tengibyggingar med flotum pokum.
KVADIR
-Kvod er um gagnkveem afnot bilasteeda fyrir hjukrunar- og vistheimili vid
Hjallasel skv. meelibladi.

HUSAGERDIR
- Einnar til tveggja heeda skélabygging. Seljaskdli.

Kleifarsel bilastaedi
-Feeranlegar kennslustofur.

-Héamarksfjoldi bilasteeda & 168 er 77 ef byggingarreitur fyrir feeranlegar
kennslustofur er ekki nyttur. Annars er hamarksfjoldi bilasteeda 43.

Rangarsel 15
-Heimilt er ad koma fyrir tveimur feeranlegum kennslustofum & vesturhluta
168ar.
HUSAGERDIR
- Leikskéli @ einni haed.
PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
-Valmapak

- Leikskéli @ einni haed. Seljaborg

Oldusel 17
- Lofthaedir nyybygginga skulu vera paer sému og i eldri skélabyggingum.

-Boltagerdi:
-Morkin eru 3 m 4 breidd og 2 m 4 haed.

-Heimilt er ad hafa girdingu umhverfis vollinn allt ad 1.2 m & heed &
langhlidum. Hadmarks heed er 3 m vid morkin.

-Heimilt er ad lysa upp vollinn med fjérum allt ad 8 m haum ljésastaurum.
Lysing skal skermud af og beint inn & grasvollinn.

HUSAGERDIR
- Skdlabygging & einni til premur heedum.

AL

- Bilasteedalddir an byggingarheimilda.

Bilastaedal6dir an byggingarheimilda

- Sja kvadir & meaeliblodum.

E Hjallasel - parhus

HUSAGERDIR
-Parhus a einni haed.
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Seljaskéli (Kleifarsel 28)
i -Vidbygging skal falla ad ndverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
-1 t6flunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar tveimur heedum.
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstzaed hus 4 |68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma - Sja hamarksbyggingarmagn i t&flu ad aftan.
fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem a vid. Nanar er

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid. Olduselsskeli (Oldusel 17)

-Vidbygging skal falla ad ndverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar tveimur haedum.
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalalid ad framan um

yfirfeerdar byggingarheimildir. -Sja hamarksbyggingarmagn i to6flu ad aftan.

Joklaborg (Joklasel 4)
-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni til

-Vid hoénnun og Utfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga ad skuggavarpi & helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. tveimur heedum.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed hds 4 168um - Sja hamarksbyggingarmagn f t5flu ad aftan.
einbylishusa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum naverandi

byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

Seljakot (Rangarsel 15)
-Vidbygging skal falla ad ndverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
tveimur haedum.
-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gj6ld, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. Seljaborg (Tungusel 2)

-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni til
tveimur heedum.

-Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad aftan.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveitulégnum er ad
reeda. Meginreglan er st ad feersla 4 l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

. - Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad aftan.
- I t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbdétarbyggingarhei ! ya9ing °

mild, nytt hamark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168. Halsaskégur (Halsasel 27-29)

-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 4 einni til

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 saekja .
tveimur haedum.

um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
hussins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad - Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu a8 aftan.
nytingarhlutfall I68arinnar til samreemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta

hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. Kleifarsel 18

123/2010. -Byggja ma vid husid vidbyggingu & allt ad tveimur heedum.

- Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad aftan.
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Joklasel 2
-Byggja ma vid husid vidbyggingu & einni heed.

-Sja hamarksbyggingarmagn i toflu ad aftan.
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Vidbétarbyggingaheimildir
SL  Steerdl6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingarreitur
A Adalbyggingarreitur
* Ostadfest tala
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Halsasel 27 6737 940 0.14 200 30 0.17 1170
A Joklasel 2 2442 733 0.3 200 30 0.39 9263
A Joklasel 4 5321 926 0.17 200 30 0.22 1156
A Kleifarsel 18 2036 973 0.48 700 105 0.87 1778
A Kleifarsel 26-28 41342 10013 0.24 2000 300 0.3 12313
A Rangarsel 15 4350 900 0.21 200 30 0.26 1130
ATungusel 2 2952 334 0.1 200 30 0.19 564
A Oldusel 17 36165 10220 0.28 2000 300 0.35 12520
8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a l6d

-Adrar byggingar a 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
smahysi, grodurskalar og faeranlegar kennslustofur.

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 8 168 sem purfa pd ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjold.

- Steerd & sorpskylum getur verid 30-50 m?2.

-Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um medhoéndlun
urgangs pegar sorpskyli eru byggd.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmélalid um byggingarreiti og gjold.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags.

Smahysi og grédurskalar
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld. Smahysi 4 168
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Samanlégd steerd smahysa og grodurskala ma vera allt ad 150 m?2.

Fzeranlegar kennslustofur
-Feeranlegar kennslustofur eru heimilar innan byggingarreits, sbr. skilmalali®
um byggingarreiti og gjold.

Seljaskoli vid Kleifarsel 28
-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur: 550 m2.

Olduselsskdli vid Oldusel 17
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 550 m2.
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Joklaborg vid Joklasel 4
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m2.

Seljakot vid Rangérsel 15
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m2.

Seljaborg vid Tungusel 2
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m2.

Halsaskoégur vid Halsasel 27-29
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m2.

Haedir hisa, haedafjoldi og heedartakmarkanir
- Feeranlegar kennslustofur, smahysi, skarar, sorpskyli, hjoélaskyli og
grodurhus skulu ad jafnadi vera a einni haed.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smzerri vidbygginga
a sér stad a honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla & steerri
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vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 8 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsveedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-H6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarksheaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og Gtlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Par sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.
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- Pbar sem heimild er til visbygginga, ofandbygginga og/eda
nybygginga koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um
vidboétarbyggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstzedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrai dkvardar hvort aukid
byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Dreifist6d
-Kjallari er ekki heimiladur undir dreifist6d vid Kleifarsel 26.

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhli®a byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur & bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheaed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjleignarhisum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi umfang
hass ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Skipulagsfulltrui
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir dkveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L68arhofum er dheimilt ad fara Gt fyrir l68armérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a l68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amoérkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum |68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a8 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum a helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

- A l68armérkum sem snia a8 gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grédri. Hdimarkshaed
girdinga 4 slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja
med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og
grédur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lé8arhafi ber abyrgd a ad grédur
vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 1638ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattirulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum [68amorkum.

19. Utfaersla 168a

- Almennt gildir um Utfaerslu 16da ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu l68um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs @ [68um, s.s. med
grédursetningu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaedum
og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med gréodri.

-Haeedir 4 I168amoérkum koma fram a heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbua nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer |l68amdérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I68ar
fylgja adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og utfaerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, plontuval og
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

- Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. Adur en
listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsogn skipulagsfulltria og
verkefnastjéra & skrifstofu umhverfisgeeda.

Grodur a l68dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

- Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval a [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um Utfeerslu [68a.

Samfélagspjénusta
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Boltavellir og leiktaeki
-Vid stadsetningu a boltavollum og leikteekjum skal eftirfarandi haft ad
leidarljési: a) sél, b) skjol, c) nalaegd vid nagranna, m.a. vegna 6needis,
skuggavarps og/eda Utsynisskerdingar.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
pbeim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vi& hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree&ilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vi8 uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksveedi
-Innan skilmélaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksvee8astefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. raektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar staerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag&ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.
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-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljoésvist
23. Hlj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla & sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblédum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
bPegar sott er um byggingarleyfi parf I168arhafi/-hafar ad leggja fram
mazeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsveaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er a8 raska landi & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhdndlun turgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir urgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkveem.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhtsnaedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhis med mérgum
geymslum undir Grgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu rgangsmagni
sem til fellur i htisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. llat undir
urgang skulu stadsett 4 jar8haed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbygg&a rennu og geymslu
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhirda og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.

Samfélagspjénusta
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Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir trgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid at.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata.
Urgangsflokkum sem safnad er vi& heimili mun koma til med a8 fjélga og
aeskilegt er ad gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera & jardhzed a
einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda
ekki lengra en 15 m fré [68armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
nzerri ibudarhusi & [68inni eda ibaudarhusi & ndgrannaldd.

Grenndarstodvar
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad sveedi fyrir grenndarst68/-stodvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarst68. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar drgangslausnir (djapgama) & grenndarstédvum.

Pegar grenndarstodvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djupgama.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstédina til séfnunar a fleiri endurvinnanlegum drgangsflokkum en
na er og/eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er |168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifisté6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid vidskomandi veitufyrirteeki.

-Dreifist6d Veitna ohf. er vid Kleifarsel 26.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.

-bar sem aukid er vid byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkvaemdir 4 borgarlandi skal leitast vi® a8 innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi& honnun og Utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
/7 Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardkveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Meelst er til pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu moéti sér

samgodngustefnu og setji sér markmid um ad efla vistveena samgéngumata

fyrir starfsfélk og starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu 4
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzdi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ téflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan [68a
sem yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Hjallasel 19-55 0O 67 67 Kleifarsel bilastaedi o 77 77
Halsasel 27-29 0O 24 24 Rangarsel 15 0O 28 28
Joklasel 2 0o 22 22 Rangarsel bilastzaedi 0O 28 28
Joklasel 4 o 21 21 Tungusel 2 o 12 12
Kleifarsel 18 0 20 20 Oldusel 17 0 132 132
Kleifarsel 26-28 0o 79 79

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilastaedi skulu ekki prengja a8komu ad skéla eda leikskdlum og skal asynd
peirra og umfangi haldid i lagmarki.

-Heimilad er ad breyta fyrirkomulagi bilasteeda innan skilmalaeiningarinnar
an pess ad fara i sérstaka breytingu & hverfisskipulagi.
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37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

- Fjoldi og fyrirkomulag hjolasteeda vid atvinnuhlsnaedi, skéla og annad
sérhaeft hisnaedi skal vera skv. akveedum gildandi adalskipulags og bila- og
hjélastaedareglum Reykjavikur.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir asamt breytingum 4 peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum er a8 finna i
heimildarskra aftast i bok II.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.21 eru borgargétur sem na yfir Rangarsel og Hélmasel
auk hluta Skégarsels og Jadarsels en paer mynda nokkurs konar hringleid
um Seljahverfi. Skilméalaeiningin er mikilveeg tenging fyrir gangandi og
hjélandi umferd innan Seljahverfis og vié énnur hverfi.

Helstu aherslur

* Gatan er afmérkud ndnar sem borgargata og skal fd sérstakan forgang vid
endurhénnun gatna i hverfinu, sjd uppdratt.

* Ahersla er 1693 G endurhénnun og fegrun gétunnar vid Rangdrsel og Hélmasel
og baeta skal adgengi fyrir alla samgéngumdta. Utfeersla d sér stad d
hénnunarstigi.

* Hverfistorgi er komid fyrir @ midsvaedi vid Rangdrsel.

* Stadsetning afmérkud fyrir grenndarstédvar vegna medhéndlunar d drgangi.

e Stadsetning afmérkud fyrir rafhledslustzedi og deilibila.

* Fjoldi bilasteeda er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan Iédar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun d skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid, sérstaklega vardandi h6nnun opinna svaeda.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma { peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhuis, ad undangenginni
leyfisveitingu gotu- og torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umségn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

- Til ad studla ad beaettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid honnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé&8félagshopa.
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6. Yfirfaerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bPakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Teeknibinadur

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6damork

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sdlrik og adladandi og &
peim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang 4 mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

Borgargétur (Rangar-, Hélma-, Skégar- og Jadarsel)
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Borgargétur (Rangar-, Hé6lma-, Skégar- og Jadarsel)

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsoéknarferli og med&ferd
umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Hverfistorg
- Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmélaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna borgarrymid med
beettri landslagshénnun, trjagrédri og gétugdégnum.

Listaverk
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vid markmid Reykjavikurborgar verdur dkvedinni fjarhaed varid i listskopun i
almenningsrymum 3 skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf a8 liggja fyrir umségn
skipulagsfulltria og verkefnisstjora & skrifstofu umhverfisgeeda.

-Val og Utfeerslu 4 listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna {
samradi vid Listasafn Reykjavikur.

Sja leidbeiningar
~» Almenningsrymi
7 Borgargotur

21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 163 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
svaedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist
23, Hlj6dvist

- Skilmalaeiningin er adalsamgdngueedin innan hverfisins og helsta
uppspretta hdvadamengunar. Leysa skal hljédvistarvandamal innan
einingarinnar med leekkun umferdarhrada.

- Skilmalaeiningin er adalsamgdngueed innan hverfisins og helsta uppspretta
havadamengunar. Leysa skal hljé8vistarvandamal innan einingarinnar med
leekkun umferdarhrada.

24. Loftgadi
- Utfaera skal grédurbelti medfram goétunni til ad draga Gr loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
|68arleigusamningum, Gthlutunarskilméalum og i 68rum pinglystum skjolum.
bPegar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
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*  Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frégangur bygginga og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur

verid afmarkad helgunarsveaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdreetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um drgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Grenndarstddvar

-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad sveedi fyrir grenndarst68/-st6dvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasveedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarst68. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar Grgangslausnir (djupgéama) 8 grenndarstédvum.
begar grenndarstédvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djipgama.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstddina til séfnunar 4 fleiri endurvinnanlegum dGrgangsflokkum en
na er og/eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda

feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagrzenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lGtandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vi® byggingarmagn innan l68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~ Blagraenar ofanvatnsslausnir

Borgargétur (Rangar-, Hélma-, Skégar- og Jadarsel)
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Borgargétur (Rangar-, Hé6lma-, Skégar- og Jadarsel)

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstddvar fyrir almenningssamgéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstodvar og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgéngur.

-Vid honnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata, sbr. skilgreiningu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Um er ad reeda lykilgotu i hverfinu
sem skal njota forgangs vid endurhénnun/fegrun borgarrymis innan
hverfisins.

-Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstokum hénnunarlausnum til ad
styra umferdarhrada og baeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda, s.s.
ad fjolga gangbrautum og/eda prengja gétuna.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjdlastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjéInota rymi
og Yfirbord hennar hannad sem slikt. Hénnunin skal snidin ad porfum
gangandi og hjdlandi vegfarenda.

-Svaedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmérkud
i hellulogn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjdlastigar hafa
samraemt yfirbragd og utlit.

-Vid borgargétu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast & jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargoétur og innkeyrslur skulu einnig vera
samraemdar og med sem minnstum hindrunum pannig ad allir geti ferdast
um 6had hreyfigetu.

-Go6tugdgn skulu almennt stadsett & millisvaedi/gétugagnasveedi sem
skilur ad g6tu/hjélastig og gangstétt eda uppi vid hisvegg eda l6damork.
A gétugagnasvaedi eru einnig stadsettar blagraenar ofanvatnslausnir,
ljdsastaurar og goétutré.

-Fjolga skal gétutrjam og 68rum grédri vid borgargétu.
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-Taka skal mi® af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjol, leidbeiningum um
gbéngupveranir, hdnnunarleidbeiningum um bidstédvar Streetd bs. og
leidbeiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur
-Engin bilastaedi eru innan skilmalaeiningarinnar.

- Ekki er heimilt ad Gtbula ny bilastzedi innan einingarinnar 6nnur en steedi
fyrir deilibila og rafhledslustaedi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagséeetlanir &samt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.22 eru opin graen svaedi. Skilmalaeiningin skiptist
i fimm adskilin sveedi. Staersta svaedid er sudaustan og sudvestan vid
byggdina og liggur ad sveitarfélagsmoérkum Képavogs. Einnig er graent
svaedi i dalnum i midju hverfinu sem liggur nidur ad Sudur-Mjédd. Onnur
green sveedi eru vid tjérnina i hjarta hverfisins, sveedid nordan vid Strytusel
og sveedid medfram Breidholtsbraut. Hverfisgardar og kyrrlat sveedi
eru skilgreind innan einingarinnar auk pess sem vida eru dhugaverd
nattarusérkenni.

Helstu aherslur
* Svaedid er afmarkad sem opid svaedi.

* Ahersla er 1698 G ad vidhalda grédri og auka tridgrédur til ad auka skjél og
binda jardveg.

* Hverfisgardur er afmarkadur G uppdreetti.

*  Kyrrlatt sveedi er afmarkad @ uppdreetti.

*  Ndttdruminjar med verndargildi eru tilgreindar a skipulagsuppdraetti.
* Gobngu- og hjdlastigar liggja um svaedid.

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan I6dar.

* Heimilad er ad stérbilasteedi verdi afmérkud med girdingu/hlidi og settar reglur
um nytingu peirra.

*  Heimild fyrir stérbilasteedum er timabundin rddstéfun og er midad vid ad pau
muni vikja.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni
leyfisveitingu gotu- og torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

-Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibadir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.
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-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarra innvida i

almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshodpa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmélaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar |68ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Taeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfaersla 168a

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Gtfeera pannig a8 pau séu i senn skjélszel, sélrik og adladandi og &
peim skal gert réd fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda

hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

liffraedilegan fjclbreytileika.
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Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi l68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Hverfisgardar
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv.
hverfisskipulagsuppdraetti. Auka skal vid trjdgrodur og annan grédur a
svaedinu.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Listaverk
-Heimilt er ad koma fyrir atilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vi® markmid Reykjavikurborgar verdur dkvedinni fjarhaed varid i listskopun i
almenningsrymum 4 skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf a8 liggja fyrir umségn
skipulagsfulltria og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgeeda.

-Val og Utfeerslu & listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna {
samradi vid Listasafn Reykjavikur.

Kyrrlatt sveedi
- Kyrrlatt sveedi er skilgreint innan skilmalaeiningarinnar (sja
skipulagsuppdratt). Vid Gtfeerslu sveedisins skal studst vid umfjdllun um
kyrrlat sveedi i leidbeiningu um almenningsrymi.

Hundagerdi
-Heimilt er ad setja upp hundagerdi innan skilmalaeiningarinnar. Sveedid skal
vera a.m.k. 600 m? ad steerd og afgirt med 1,2 m harri girdingu. Koma skal
fyrir bekkjum og ruslastompum & svaedinu.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nénari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landblinadarsvaeda
nr. 815/2014 dasamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géongu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.
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-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljoésvist

23. Hlj6dvist

- Skilmalaeiningin liggur nzerri umferdarpungri gétu eda gotum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig
vi8d byggingar séu uppfylltar.

- HIljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljé8vistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu 4 svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og & Utisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljé8vistarvandamal innan skilmélaeiningarinnar eru tengd naleegd
vid Breidholtsbraut.

- Kyrrlat sveedi eru skilgreind @ opnum sveedum nordaustan vid
Olduselsskéla og sunnan vid Skaga- og Skridusel.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal gré8urbelti 4 I68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

-Gert er rad fyrir péttu gréodurbelti medfram Breidholtsbraut.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
Pegar sétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar a8 leggja fram
meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
Lagnaleidir veitufyrirteekja
Almennur umferdarréttur um 168
Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum l6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er a8 raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhdndlun urgangs

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.
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- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Grenndarstdédvar
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad neest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar drgangslausnir (djaipgama) 4 grenndarstédvum.
Pegar grenndarstddvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djupgama.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstddina til séfnunar & fleiri endurvinnanlegum tdrgangsflokkum en
nl er og/eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

- Ekki er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & itgefnum haeda- og meelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 16da og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndreept
yfirbord med bldgreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- bar sem aukid er vid byggingarmagn innan [68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkvaemdir 4 borgarlandi skal leitast vid ad innlei®a blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi& honnun og Utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar

- Fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til jardrasks eda framkvaemda kemur
skal leita til Minjastofnunar islands um medferd & viskomandi minjum.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattiarusérkenni, sja afmaorkun a
hverfisskipulagsuppdrzetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi
nattarusérkenni.

-Um er ad raeda upprunaleg gragrytisholt med fjolbreyttum maolendisgrodri.
Framkveemdir & sveedinu, t.d. vegna innvida fyrir Gtivist, skulu taka mi&
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af gré8urfari og jardminjum og verndargildi peirra og eru hadar sampykki
nattdruverndarnefndar Reykjavikur.

33. Almenningssamgoéngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstodvar og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgéngur.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir gdéngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu 4
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

-Engin bilastzaedi er innan skilmalaeiningarinnar dnnur en stérbilasteedi vid
Seljabraut.Heimild fyrir storbilasteedum er timabundin radstéfun og er
midad vid ad pau muni vikja.

-Heimilt er ad afmarka stérbilasteedi med gir8ingu/hlidi og setja reglur um
nytingu peirra, m.a. um gjaldtéku.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjdlasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir
- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

-Heetta getur verid a grédureldum, sérstaklega @ opnum sveedum og
par sem er péttur grédur. Naudsynlegt getur verid ad gripa til forvarna,
s.s. ad grisja pétt grédurbelti, lagmarka laggrodur, halda tilteknum
grodurtegundum i skefjum o.s.frv.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi
deiliskipulagsdeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er a8 finna i
heimildarskra aftast i bok Il.

Opin svaedi
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi Skilmélaeining 6.2.23

Rangarsel - préunarsvaedi

Um skilmdlaeiningu

-Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi og eldra skipulag pvi enn i gildi.
Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid.

- Einingin er midsvaedis i Seljahverfi og er klofin i tvennt af Rangarseli sem
liggur i gegnum hana midja. Sunnan vid Rangéarsel nzer einingin yfir |68irnar
Raufarsel 4-8 (168 Mariukirkju), Rangéarsel 2-8, 16-20 og auda 163 peirra &
milli. Nordan vid Rangarsel naer einingin yfir I168irnar Hélmasel 2 og 4-6,
og Hagasel 23 og 40 (168 Seljakirkju). Einnig bilasteedalédar og bilasteeda
sunnan og austan vid Seljakirkju og 6byggds svaedis nordan vid Rangarsel
vestan, sunnan og austan vid 168 leikskélans Seljakots.

-Svaedid er skilgreint sem verslunar- og pjonustusveedi skv. gildandi
adalskipulagi. Auk Seljakirkju og Mariukirkju eru & sveedinu verslunar- og
pjonustuhisneedi i hisunum Hoélmasel 2 og 4-6. Félagsmidstdd unglinga
er nu rekin i Hélmaseli 4—-6 auk rad- og fjélbylishiss 4 1-2 haedum med
kjallara vid Rangarsel 2—8 og 16—20. Verslunar- og pjénustuhisnaedi er i
kjallara i Rangarseli 2—-8.

- Eftir ad uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad
fyrir ad skipulagid verdi fellt inn i hverfisskipulag.

-Verdur einingin pa hluti af hverfisskipulagi Seljahverfis 6.2 og mun fa
nimerid 6.2.23.

Helstu aherslur

-Einingin er skilgreind sem uppbyggingarreitur nr. 86 (Rangarsel) {
gildandi adalskipulagi. Innan svaedisins er skilgreindur hverfiskjarni
midsvaedis i Seljahverfi. Landnotkun innan reitsins er verslun og pjonusta.
Gert er rad fyrir uppbyggingu & reitnum a 1-3 heedum sem samrymist
landnotkunarakvaedum adalskipulagsins og almennum skilgreiningum fyrir
hverfiskjarna.
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Um skilmélqeiningu - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er

i leyfisskyld.

- I skilméalaeiningu 6.2.24 er opid sveedi skv. gildandi adalskipulagi. Einingin
liggur sudvestan vid byggdina a Falkhél og afmarkast af Jadarseli til Sveedi fyrir borgarbuskap
sudausturs og austurs og leikskdlal6d Joklaborgar til sudvesturs. Innan - A grundvelli samnings vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur, sem
einingarinnar er grenndargardurinn Seljagardur par sem stundadur er kvedid er a um i skilmalalid um borgarbuskap, er félagasamtokum sem
borgarbuskapur. uthlutad er svaedi til borgarbuskapar heimilt ad framleigja reektunarreiti til

einstaklinga. Einnig er dnnur umfangslitil starfsemi sem tengist raektuninni
(s.s. timabundin sala & afurdum og namskeidshald) heimilud.

Helstu aherslur
2. Hasagerdir

* Svaedid er afmarkad sem opid svaedi. L o .
-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.
* Innan einingarinnar er afmarkad svaedi fyrir umfangsmeiri borgarbidskap en
annars er heimiladur @ borgarlandi. Gefnar eru heimildir til uppbyggingar 3. Verslun og pjénusta

adstédu fyrir slika reektun.
- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

* Ahersla er 16gd G ad vidhalda grédri og auka tridgrédur til ad auka skjél og

binda jardveg. 4. Fjslgun ibida
e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og -Engar ibadir eru i skilmalaeiningunni.
grodur.

5. Lydheilsa

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun & skipulags- og

byggingarskilmdlum fyrir svaedio. ~Til a8 studla a8 basttri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
skipulagsskilmalum hverfisskipulags. utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,

ungmenna og hreyfihamladra.

1. Starfsemi - Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida |
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med hvetja pannig til notkunar sem flestra pj6&félagshépa.

timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhuis, ad undangenginni

leyfisveitingu gétu- og torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umségn -Innan einingarinnar er sérstok ahersla 16gd a borgarbuskap. Raektun &
skipulagsfulltraa. heilsusamlegum matveelum hefur jakveed ahrif 4 andlega og likamlega
heilsu.
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6. Yfirfaerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bPakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Teeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6daméork

- A ekki vid. Engar |63ir eru innan skilmélaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sdlrik og adladandi og a
beim skal gert réd fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
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nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilméla um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd
umsdkna i lei8beiningu um almenningsrymi.

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbuskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er ad afmarka pann hluta
med grédri eda girdingum. Girding ma pé ekki vera hzerri en 1,2 metrar.
Heimilt er ad reisa grodurhis og 6nnur smahysi @ svaedinu en samanlégd
hamarksstaerd ma ekki vera meira en 100 m2. Hamarkshaed grodurhiss er
4,5 metrar og smahysa 2,5 metrar.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad radstafa hluta skilmalaeiningarinnar undir sveedi fyrir
borgarbuskap, p.e. reektun @ mat- og kryddjurtum og blémum. Afmérkun
sveedisins er synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Afmoérkudu sveedi skal
i heild sinni radstafad til eins adila (félags, fyrirteekis eda einstaklings)

4 grundvelli samnings vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur. [
samningnum skal kvedid @ um nakvaemari rekstur og umhirdu sveedisins,
heimildir til framleigu & reektunarreitum til einstaklinga o.s.frv.

22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 163 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
svaedum eda 4 borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist
23. HIj63vist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sértaekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstékum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
begar so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

* Timabundnar rddstafanir ¢ 163 eda starfsemi
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- Allar heimildir sem yfirfaer8ar eru i hverfisskipulag ar eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Svadi fyrir borgarbiskap
-Heimilt er ad hafa moltukassa & svaedinu til jardgerdar & lifreenum drgangi
sem fellur til 4 sveedinu.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslustaedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vi8 gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a l6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

Svadi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalali® um borgarblskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er ad leggja vatns- og
raflagnir ad sveedinu.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og Utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakveaedi
- [ skilmélaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagsloég nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid honnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu 8
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbtskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilméalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er ad utbta géngustiga
ad sveedinu og innan pess. Til ad tryggja gegndreepi skulu géngustigar vera
lagdir mol, trjdkurli og/eda grassteini.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbtskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilméalaeiningarinnar undir borgarbuiskap. Heimilt er ad Gtbua allt ad 8
bilastaedi vid Joklasel, til mots vid leikskdlann Joklaborg. Til ad tryggja
gegndreepi skulu bilastaedi vera 16g8 grassteini.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir
-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

-Heetta getur verid a grédureldum, sérstaklega @ opnum sveedum og
bar sem er péttur gré8ur. Naudsynlegt getur verid ad gripa til forvarna,
s.s. ad grisja pétt grodurbelti, lAgmarka laggrodur, halda tilteknum
grédurtegundum i skefjum o.s.frv.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.
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Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi
deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsasetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt Seljahverfi

Skilmélaeining 6.2.25

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.2.25 er opid sveedi og iprottasvaedi skv. gildandi
adalskipulagi. Skilmalaeiningin liggur nyrst og austast i Seljahverfi i brekku
sem hallar til vesturs og afmarkast af Arnarnesvegi i austri, ibudarhverfi
vid Jakasel i sudri, Breidholtsbraut i nordri og athafnasveedi vid Jafnasel i
vestri.Sveedid liggur f um 99 m haed par sem pad er leegst en i um 125 m par
sem pad er haest. Skilmaleiningin er um 14 ha ad steerd.

- A svaedinu er skidalyfta sem undanfarin ar hefur verid opin pegar snjér er
naegjanlegur og vedur leyfir.

Helstu aherslur

Svaedid er afmarkad sem
allt arié.

ibréttasvaedi fyrir vetraripréttir og skidaidkun fyrir
alla fjélskylduna

Ahersla er é byrjendur og bérn
génguskidaidkun yfir vetrartimann og fjallahjélreidar & sumrin.

sem eru ad lzera G skidi auk méguleika d

Til ad lengja opnunartima fyrir  skidaidkun verdur snjéframleidsla g svaedi til

vidbdtar vid ndttdrulegan  snjé.
Médtadar verda brautir fyrir
slope skiing) auk

fiélbreytta skidaidkun, s.s. purrskidaidkun (e. dry
sevintyrabrauta.

A svaedinu verdur adstada fyrir pjénustu og veitingasélu.
Gongu- og hjélastigar liggja um  sveedid.
Fornleifar eru syndar @ skipulagsuppdreetti.

Sett eru sérsték dkvaedi um  vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir,

groédur og flokkun drgangs  innan Iédar.

o [leidbeiningum
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

hverfisskipulags er ad finna ndnari atlistun @ skipulags- og

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i
skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Heimil er starfsemi og pjénusta & sveedinu sem tengist rekstri
Vetrargards og idkun vetrariprétta, s.s. sala veitinga, kennsla og pjalfun,
snjéframleidsla, rekstur & skidalyftum, teekjaleiga o.s.frv.

2. Hasagerdir

-Pjénustubyggingar vegna starfsemi Vetrargards 4 1-2 haeedum med
kjollurum par sem adsteedur og landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid honnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

Vetrargardur
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-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshodpa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbotarbyggingarheimildir

-Byggingarheimildir sem birtast i t6flunni hér ad aftan eru heimildir vegna
nybygginga, sja nanar skilmalalid um nybyggingar.
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL  Steerdl6dar i m?

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
Takmarkadur byggingarreitur
Adalbyggingarreitur

* Ostadfest tala

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A An heimilisfangs 150 23
A An heimilisfangs 50 8
A An heimilisfangs 60 9
A An heimilisfangs 250 38
An heimilisfangs 87037 o o 510 77
0.01 587

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru skilgreindir fimm byggingarreitir til ad rima
ba starfsemi og taeknirymi sem eru naudsynleg fyrir starfsemina.

-Heimilad er byggja eftirtaldar byggingar sem syndar eru a
hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeininguna og merktar med
bdkstéfum inn & skyringaruppdratt merkt Yfirlitsmynd.

Helstu staerdir

A. Bradbirgdaadstada og salernishus vid bilastaedi.
- Grunnfiétur 150 m2.

B. Stjornst6d/vakthus.
-Grunnfiétur 50 m?2.

C. Dalust6d fyrir snjéframleidsiu.

-Innan byggingarreits er heimilt ad koma fyrir gdmum fyrir snjéframleidslu.
Taka skal mid af landi vid stadsetningu gdma og fella pa inn i land sé pess
kostur.

- Grunnfiétur 60 m?2.
D. bjénustubygging.

-Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haedar byggingu med
kjallara.

-Grunnfiétur byggingar 600 m2 Heildarbyggingarmagn er 900 m2.

-Hus skal mynda skjél fyrir rikjandi vindattum ad dvalarsveedi. Gera skal
rad fyrir skjélgédu Gtisveedi/verdnd fyrir veitingasdlu og nestisadstodu vid
pjénustubyggingu.

E. Vélageymsla.
-Grunnfiétur 250 m2.

-Heimilt er ad byggja kjallara undir vélageymslu ad hluta til sem nemur 1/3
af grunnfieti til ad nyta landhalla sem best.

Haedir husa og hadafjoldi

A. Bradbirgdaadstada og salernishus vid bilastaedi
-Hamarksvegghaed 3,0 m. Hdmarksheed i meeni 4,5 m.

B. Stjornst6d/vakthis
-Hamarksvegghaed 2,7 m. Hdmarkshaed i maeni 3,5 m.
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C. Dzelustdd fyrir snjoframleidsiu
-Héamarksvegghaed 3,0 m. Hédmarksheed i meeni 4,5 m.

D. Pjénustubygging
-Hamarksvegghaed er 4,0 m. Hdmarkshaed i maeni er 6,5 m fra golfhaed.

E. Vélageymsla
-Hamarkshaed i maeni er 6,0 m en 6,5 m ef um einhallapak er a8 raeda.
Hamarkspakhalli er 15°.

VERFIS- OG SKIPULAGSSVID

TONI 12:14, 105 REYKIAVIK
ks

st telknistofa landslagsarkiekta
972, s5755300 k. 561204-2760
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Brekka 04

purskidabrekka

lengd um 110 i

Skurdur i brekku 01
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9. Adrar byggingar a 168

-Adrar byggingar 4 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
smahysi, grodurskalar og faeranlegar kennslustofur.

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 8 168 sem purfa pd ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.

- Steerd & sorpskylum getur verid 30-50 m?2.

-Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um medhoéndlun
urgangs pegar sorpskyli eru byggd.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjold.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags.

Smahysi og gréodurskalar
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjold. Smahysi a 168
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Samanlégd steerd smahysa og grodurskala ma vera allt ad 150 m2.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar é 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdas,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri visbygginga
4 sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A préunar- og uppbyggingarsvaedum par sem uppbygging
krefst nys deiliskipulags eda breytinga 4 gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar par sem vid a.

11. Svalir og svalalokanir

- Ekki heimilad.

12. Pakgerd og fragangur paks

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar
~» bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur og landhalli leyfir.

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og
er hdd sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Hamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar
17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6damork

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfeersla 168a

- A ekki vid. Engar |63ir eru innan skilmélaeiningarinnar.

Brekkur
-Gert er rad fyrir pvi ad mota brekkur pannig ad peer henti sem best til

skidaidkunar. Heimilt er ad haekka land upp i allt ad 130 m efst til ad auka
vid fallhaed lands fra pvi sem nu er. A svaedinu er gert rad fyrir fjdlbreyttum
brekkum ad mismundandi lengd og fallhzaed. Gert er rad fyrir ad allar
brekkurnar nytist yfir vetrartimann og gert rad fyrir snjéframleidslu. A8
lagmarki tveer brekkur munu einnig nytast fyrir purrskidaidkun a sumrin og
pbegar ekki eru adstaedur af nattdrulegum snjé eda snjéframleidslu. Tveer
sledabrekkur, bretta- og byrjendasvaedi eru einnig innan sveedisins.

-Heimilad er ad forma land og byggja eftirtaldar brekkur sem syndar eru
a hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeininguna og merktar med
békstéfum inn & skyringaruppdratt sem merktur er Yfirlitsmynd.

-01. Midlungsbrekka, lengd ad lagmarki 210 m, fallheed ad lagmarki 27 m.
-02. Byrjendabrekka, lengd ad lagmarki 280 m, fallheed ad lagmarki 24 m.

-03. burrskidaidkun fyrir byrjendur, lengd 45 m.

Vetrargardur
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-04. burrskidaidkun fyrir byrjendur og adeins lengra komna, lengd a8
lagmarki 110 m.

-05. Brettasvaedi/prautabraut @ milli brauta 010g 02.

-06. Tububraut.

- S1. Sledabrekka & sudurhluta svaedisins sem visar til NV.
-S2. Sledabrekka & nordurhluta sveedisins sem visar til NA.

-Einnig er gert rad fyrir byrjendasveedi sem stadsett verdur nedan
brettasveedis og pegar neer dregur Breidholtsbraut er mégulegt ad vera
med aevintyraleid.

Lyftur
-Gert er rad fyrir premur skidalyftum vid brekkur 01, 03 og 04, auk pess
sem gert er rad fyrir téfrateppi 8 byrjendasveedi. L6gd verdi dhersla 4 ad
tegund lyfta henti bornum og byrjendum.

Leik- og dvalarsvaedi
-Innan sveedisins er gert rad fyrir nokkrum leik- og dvalarsvee8um sem yrd&i
dreift 4 nokkra stadi, par sem haegt verdur ad koma fyrir leiktaekjum og
nestisadstodu.

Skidagongubraut og hjélastigar
-Gert er rad fyrir skidagongubraut sem liggja mun fra adalbilastaedinu
umbhverfis sveedid og eftir hlidinni milli Seljahverfis og Arnanesvegar.
Mogulega er haegt ad koma fyrir snjéframleidslu vid gonguskidabraut.
Hringleid er um sveedid og gert er rad fyrir pvi ad hluta pessara leida
megi nyta sem hjélabrautir og hlaupalei8ir ad sumri til. Lega stiga er
leidbeinandi.

Vegir - Akfaer pjonustustigur
-Gert er rad fyrir akfeerum pjénustustig sem liggja mun fra adalbilastaedinu
ad pjénustubyggingu sem er efst 4 svaedinu en par er Gtsyni mjog gott
yfir Reykjavikurborg. Pjénustustigur skal vera 4,0 m breidur vegur med
maetingarutskotum og snuningsplassi fyrir ratur vid pjéonustubyggingu.

VERFIS- 0G S‘KIPULAGSSVID
T 5 REYKIAVIK

RBUR i BREIDHOLTI
\

TANNAD REK
Gs 06122020 rekwap: AEK
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlsael, sdlrik og adladandi og &
pbeim skal gert réd fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

-Heimilt er ad auka vid umhverfislysingu & sveedinu vid skilgreindar skida-
og sledabrautir. [ tengslum vid sérstaka vidbursi er einnig heimilud aukin

lysing med timabundnum lysingarbinadi (stemningslysing). Takmarka skal
eins og kostur er ljésmengun til ibidabyggdar sunnan vid Vetrargardinn.

Sja leidbeiningar
7 Ljésvist
23. Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sértaekar
lausnir.

-Vid stadsetningu og notkun snjéframleidslubinadar skal huga ad pvi
ad takmarka eins og kostur er hljédmengun i ibiudabyggd sunnan vid
Vetrargardinn.

24, Loftgadi

- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & Gtgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi,
I68arleigusamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum.
Pegar soétt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram
meeliblad og heedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
*  Almennur umferdarréttur um 168

* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da
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*  Timabundnar rddstafanir 6 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag Ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun urgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir tirgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vi® ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhlisnaedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 163. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhis med mérgum
geymslum undir Grgang og beeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu trgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir
urgang skulu stadsett 8 jar8haed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armérkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu
undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifraeenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

-Heimilt er ad afmarka svee8i og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibaar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir&a og umsjén er & abyrgd |68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf |68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

- Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I16gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 163inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er a8 raska landi & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.
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-Par sem aukid er vi® byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar heekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vi8 ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
-Gerd er tillaga um hverfisvernd 4 herminjum innan skilmalaeiningarinnar.

- Um er ad raeda steinsteypt skotbyrgi austan vid Utvarpsstédvarveg og
byggdina vid Jakasel. Skotbyrgi lik pessu eru nokkur i Reykjavik, en par
sem pau eru verulega farin ad tyna télunni er lagt til ad petta byrgi verdi
hverfisverndad og ad sérstaklega verid tekid tillit til pess i skipulagi.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Fornleifar eru skrddar innan skilmélaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til jardrasks eda framkvaemda kemur
skal leita til Minjastofnunar [slands um medferd & vidkomandi minjum.

-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzdi og innkeyrslur

- Adalbilasteedi svaedisins er vid adkomu fra Jadarseli. Par er gert rad fyrir
allt ad 125 bilastaedum. Annad minna stzedi fyrir allt ad 10 bila verdur vid
pjonustuhisid auk pess sem gert er rad fyrir snaningssveedi fyrir ratur.
Umferd um pjénustustig er had leyfi rekstraradila.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Heimilt er ad koma fyrir bilasteedum i bilakjallara og/eda sameiginlegri
bilageymslu.
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38. Hjolastzedi

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.

39. FI68 og adrar nattaruhamfarir
- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

-Heetta getur verid a grédureldum, sérstaklega @ opnum sveedum og
par sem er péttur grédur. Naudsynlegt getur verid ad gripa til forvarna,
s.s. ad grisja pétt grédurbelti, lagmarka laggrédur, halda tilteknum
grédurtegundum i skefjum o.s.frv.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafliegar
deiliskipulagséeetlanir asamt breytingum 4 peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok II.
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1. Starfsemi

-Innan skilmélaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni
leyfisveitingu gotu- og torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn

- [ skilmalaeiningu 6.2.27 er opid svaedi/veghelgun. Opid svaedi tengt skipulagsfulltraa.

Vetrargardi sem fellur undir veghelgunarsvaedi skv. deiliskipulagi

Um skilmadlaeiningu

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er

Arnarnesvegar. Heimilt er ad nyta sveedid sem hluta Vetrargards og til .
leyfisskyld.

grédursetningar en ekki mannvirkjagerdar. Oll 6nnur nyting svaedisins

krefst skipulagslegrar medferdar. Vetrargardur

-Gert er rad fyrir ad starfsemi Vetrargards geti ad hluta teygt sig inn i
eininguna, p.e.a.s. ad land verdi métad pannig ad hluti stiga og brauta

Helstu dherslur gardsins liggi innan einingarinnar.

* Svadid er afmarkad sem opid svaedi/veghelgun. 2. Hasager3dir

*  Ahersla er 1698 d ad vidhalda grédri og auka triagrédur til ad auka skjdl og -Engin has eru i skilmalaeiningunni.
binda jardveg.

e Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur 3. Verslun og pjénusta

og flokkun drgangs innan I6dar. - Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

* Skida- og sledabrautir Vetrargards geta legid d hluta sveedisins.
4. Fjélgun ibGda

*  Oheimilt er ad koma fyrir varanlegum mannvirkjum innan einingarinnar. e . .
-Engar ibudir eru i skilméalaeiningunni.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari utlistun & skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid. 5. Lydheilsa

- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér {

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i

almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og

hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshodpa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 163ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vi8. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Teeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og &
beim skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun
almenningsryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.
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Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi l6darhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri
en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd
umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Vetrargardur
-Gert er rad fyrir ad starfsemi Vetrargards geti ad hluta teygt sig inn i
eininguna, p.e.a.s. ad land verdi métad pannig ad hluti stiga og brauta
gardsins liggi innan einingarinnar.

Sja leidbeiningar
» Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmélaeiningunni.

22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géongu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 168a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Vetrargardur
-Heimilt er ad auka vi® umhverfislysingu & svaedinu vid skilgreindar skida-
og sledabrautir. [ tengslum vid sérstaka vidbursi er einnig heimilud aukin
lysing med timabundnum lysingarbinadi (stemningslysing). Takmarka skal
eins og kostur er ljdsmengun til neerliggjandi ibudabyggdar.

Sja leidbeiningar
/7 Ljosvist
23, Hljédvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla a sértaekar
lausnir.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi néleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.
25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a8 atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um I68
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* Hénnun og frdgangur byggingar og I6da

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

26. Medhdndlun urgangs

- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir trgang, s.s. me&fram
gbngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

27. Rafhledslustaedi

- Ekki er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmélaeiningarinnar.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & Utgefnum hzeda- og meelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samrzemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og ttfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/e&a opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- bar sem aukid er vid byggingarmagn innan [68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkvaemdir 4 borgarlandi skal leitast vi® ad innlei®a blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi& honnun og Utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndarakvaedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202.
Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
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32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrdd innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

- A ekki via.

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzdi og innkeyrslur

- Ekki heimilad.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir
- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

-Heetta getur verid & grodureldum, sérstaklega 8 opnum sveedum og
par sem er péttur grédur. Naudsynlegt getur verid ad gripa til forvarna,
s.s. ad grisja pétt grédurbelti, lagmarka laggrédur, halda tilteknum
grédurtegundum i skefjum o.s.frv.

40. Vindafar

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi
deiliskipulagsaeetlunum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir.
begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar
deiliskipulagséeetlanir dsamt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i
heimildarskra aftast i bok Il.
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Loftmynd sem synir
afmorkun
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hverfinu.
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Um skilmdlaeiningu

-Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi og eldra skipulag pvi enn i gildi.
Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svee8id.

-Einingin neer yfir verslunar- og pjénustuléd vid Tindasel 3 4samt opnu
sveedi austan vid |68ina.

- Eftir ad uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad
fyrir ad skipulagid verdi fellt inn i hverfisskipulag.

-Verdur einingin pa hluti af hverfisskipulagi Seljahverfis 6.2 og mun fa
nimerid 6.2.28.

Helstu aherslur

- Afram er gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi & |68inni Tindasel 3
og opnu svaedi austan vid 16dina. Uppbygging verdur skilgreind i sérstéku
deiliskipulagi.
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Heimildaskra um deiliskipulag sem fellt er ar gildi 6.2
Seljahverfi: Bék Il

—-Hér fyrir nedan er skra yfir eldri deiliskipulagsaaetlanir &samt sidari
breytingum sem falla r gildi samhlida pvi sem hverfisskipulag tekur
gildi eftir sampykkt borgarréa8ds/borgarstjérnar og birtingu i B-deild
Stjérnartidinda. Upphaflegt deiliskipulag hverfisins er birt efst en sidari
tima breytingar par fyrir aftan i timar6d, elsta breytingin er efst en st
sidasta nedst. Taknin H1 til H119 fyrir framan eldri deiliskipulagséeetlanir
eru tilvisanir i heimildalista sem birtist aftast i skilmalum um yfirfeerdar
byggingaheimildir i hverri skilméalaeiningu.

Heiti/lysing Dags. Skilmala-
eining(ar)
Fjslbylishas og radhus & 13
H1 Falkhol nordvesturhluti, 31. okt 1972
Skipulagsuppdrattur
Falkholl- Radhus v. Bakkasel, 13
H2 Brekkusel, (4 einnig vid um 1. mar 1973
Fjardarsel, Flj6tasel), Skilmalar
Falkholl, fjdlbylishis og radhus 13
H3 sunnan og austan vid Engjasel, 1. mar 1973
Skilmalar
H4 Einbylishis vid Akrasel, Skilmalar 1. mar 1973 17
Einbylishus vid Blaskéga, Dynskédga, 17
HS Hléskdga og Ljarskodga, Skilmalar 1. mar1973
. s e . 3
Hé Veflfan)annabustaalr i Seljahverfi, 13. apr 1973
Deiliskipulag
Fjslbylishus og Radhus & Falkhdl . 13
H7 sudausturhluti, Skipulagsuppdrattur 15. jan 1974
Falkholl- Fjolbylishis og radhus 13
HS8 vid Fludasel, Fifusel, Seljabraut, 15. jan 1974
Skilmalar
Seljahverfi nedan Oldusels, . 4
15. jan 1974
H9 Skipulagsuppdrattur S-Jan19
H10 Seljabraut 36-52, Skilmalar 15. feb 1974 13
H11 Verslun vid Seljabraut 54, Skilméalar ~ 18. mar 1974 13
Kedjuhus v. Gilja- Gljufra og , 16
H12 o listasel, Skilmalar 25. név 1974
TN . 2
H13 EII'Tby|IIShuS v. Studlasel, Strytusel, 1. des 1974
Skilmalar
H14 Selhryggur, Skipulagsuppdrattur 17. des 1974 2
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Heiti/lysing Dags. Skilmala- Heiti/lysing Dags. Skilmala-
eining(ar) eining(ar)
Einbylishas v. Stadarsel, Stekkjarsel, 2 H27 Einbylishis vid Hvammskotshdla, 15 1977 1
H15 Stafnasel, Steinasel, Stallasel, 17. des 1974 Skipulagsuppdrattur -mar
Stapasel, Skilmalar 5 cinbylish 5
Péttsteed einbylishus & Selhrygg-
Einbylishis v. Ystasel, Vadlasel, 4 H28 Holtasel, Heedarsel, Skilmalar 1. des 1977
H1é Vaglasel, Vatnasel, Tjarnarsel, 17. des 1974 ] ) -
Skilmalar H29 Ra'ahu’s v. Melsels og Myrarsels, 10. des 1977
Skilmalar
Has med vinnustofu vid Tjarnasel og 4
H17  \ogasel, Skilmalar 20. apr 1975 Radhus vid Midsveedi v. Sidusel, 5
H30 Raufarsel, Réttarsel,Holtasel, 18. des 1977
H18 Ystasel 37, Skilmalar 28. apr 1975 4 Skilmalar
. . 4 N . >
Ystasel 37 og hts med vinnustofum H31 Elqbyljshus v. Skagasel, Skridusel, 18. des 1977
vid Tjarnarsel og Vogasel, Skilmalar
H19 Einbylishis med vinnustofum, 9. mai 1975 . o 5
uppdrattur, Tjarnarsel 2,4, vogasel H32 Ra‘6hus og elnbylllshus 4 Selhrygg, 07 des 1977 5
1,3,5,7,9 og Ystasel 37 Skipulagsuppdrattur
Fiélbylishts og radhas & Falkhol, 13 Einbylishus v. bingasel, bj6ttusel, 1
sudausturhluti (Fladasel 2-10 H33 brandarsel, bafusel, bverarsel, 27. des 1977
H20 B P 3. feb 1976 Skilmalar
og Fludasel 28), Bilskurar og
stadsetning spennistddvar Pétt einbylishusabyggd & 6
Ho bétt einbylishas v. Hélsasel og - 14 H34 Se!hrygg. (Holtasel-Hzedarsel), 27. des 1977
Hnjukasel , Skilmalar -des 197 Skipulagsuppdrattur
bétt einbylishisabyggd austan 14 H35 Hélsase! - Heidarsel, Tilraunareitur 2 2 mar1978 15
H22 midsvaedis- Halsasel-Hnjukasel, 4.jan 1977 » uppdrattur
Skipulagsuppdrattur H36 Seljahverfi- tilraunareitur 1- 1. mar 1978 15
Radhus vegna midsveedi 15 Heidarsel, Skipulagsuppdrattur '
H23 Skioul dratt ’ 4.jan 1977
Ipufagsuppdrattur H37 pétt lagbyggd v. Kambasel, 31, i1 1978 1
bétt einbylishds v. Halsasel 1 Kleifarsel, Joklasel, Skilmalar &
H24 Hnidkasel. Skil "I ’ 14. jan 1977
njukasel, skilmatar H38 Mjéamyri, Skipulagsuppdrattur 1. 490 1978 1
Radhus vid midsveedi v. Hagasels 15 , .
) R A 7
H25 Halsasels, Heidarsels, Hjallarsels (og  14. jan 1977 H39 N?fshUS\II gl?llgg!arsel, Melsel, 30. okt 1978
Grofarsels), Skilmalar yrarsel, Skilmlar
, e H40 Radhus v. Hryggjarsel, Skilmalar 31. okt 1978 7
13 ’
H26 Um fréagang l68a a Falkhdl o.fl., 15. feb 1977

Skilmalar/greinargerd
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Heiti/lysing Dags. Skilmala- Heiti/lysing Dags. Skilmala-
eining(ar) eining(ar)
Einbylishus vid Latrasel, Lindarsel, 6 Kleifarsel 18, Verslunarhisnaedi i 20
H41 Leekjarsel, Skilmalar 9. apr1979 H53 Sy&ri - Mjéumyri 27. des 1985
budabyggd sunnan Jadarsels 10 1,10, 11,12, 13,
H42  -Klyfjasel, Kaldasel, Jorusel 12. név 1979 . s . 14,15, 16, 17,18
’ ’ ’ | h ’ ’ 1)
Skilmalar H54 g:l}:hzz?‘i;He"dars"'p“'ag 1. 5ep 1986 2,20, 21, 22,
24,25, 26, 3, 4,
Byggd N.V. & Vatnsendahzed, 10 5,6,7,8,9
H43 Kaldasel- byrping 2, 18. jan 1980 _—
Skipulagsuppdrattur H55  Kaldasel 1, Staekkun l68ar 10. mar 1987 10
Byggd N.V. 4 Vatnsendahaed, 10 H56 Jakasel 1, Staekkun l6&ar 10. mar 1987 10
Ha44 Klyfjasel-Pyrping 1, 18. jan 1980 . B
Skipulagsuppdréttur H57 Jakasel 2, Staekkun l68ar 26. jal 1988 10
Byggd N.V. & Vatnsendahaes, 10 H58 Midsveedi , Skipulagsuppdrattur 8.sep 1988 20
H45 Jo.rusel- byrplngrs, 18. jan 1980 H59 Kogursel 1-7, 168arstaekkun 20. des 1988 8
Skipulagsuppdrattur
e Dynskégar 7, Vidbygging og . 17
8
H46 Syé” Mjoamyr", 13. mai 1980 Hé0 gardstofa 20 maf1990
Skipulagsuppdrattur
. ) - ’ ., 10
SuBur-Mj6amyri tilraunareitir- ’ 8 Hé61 Klyfjasel 18, Bilskar/hesthus 3.jul 1990
H47 Kleif K I skilmal 13. mai 1980
eitar og Rogursel, skilmalar H62  Joérusel 17, Lédarsteekkun 30. jul 1991 10
Jakasel- ibudabyggd 10 Hé3 K . . .
aldasel 13, Vidb , bil | 24. 1992 10
H48  sunnan Jadarsels,(i N-V hiid 14. feb 1983 yaging, brigeymsia mar
Vatnsendaheedar), Skilmalar H64  Tindasel 1, Radhus 12. mai 1992 3
Byggd nordvestan vid 10 H65  Tindasel 1, Sambyli 12. mai 1992 3
H49 Vatnsendahaed, (Jakasel-pyrping 4), 22.feb 1983
Skipulagsuppdrattur H66  Tindasel 1, Afmérkun l6dar 26. mai 1992 3
~Einbylishu v 10 g 5 iG 14
H50 Jakasel-Einbylishus og réahus 16.jan 1984 Heé67 Halsasel 51, Steekkun I68ar 30.jun 1995
sunnan Jadarsels, Skilmalar
Heés Hnjlkasel 14, Staekkun 16dar 23. okt 1995 14
Seljahverfi Jakasel, byggd 10
H51 N.V. i Vatnsendahvarfi, 17. jan 1984 Heo Falkhdll, Bilasteedi, Fjélgun 15. okt 1996 13
Skipulagsuppdrattur bilastaeda
H52 I3nadarl6sir vid gatnamét, .{aéarsels 25, oy 1985 12 H70  Joklasel 2-4, Lédarskipting 28. apr 1998 20
og Breidholtsbrautar, Skilmalar .
H71 Jafnasel , Skipulagsuppdrattur 20. jul 1999 12
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Heiti/lysing Dags. Skilmala- Heiti/lysing Dags. Skilmala-
eining(ar) eining(ar)
H72 Klyfjasel 26, Aukaibud 11. jan 2000 10 H89 Studlasel 5, Vidbygging 29. jun 2006 2
H73  Jbklasel 2, Sambylishts 25. jan 2000 20 H90  Vadlasel 7, Staekkun byggingarreits 7. jdl 2006 4
H74 Jafnasel 2-4, Kjallari 30. jin 2000 12 Ho1 Akrasel 8, Ny adkoma og bilastaedi 2. 490 2006 17
H75 Tungusel 9, Steekkun byggingarreits 9. feb 2001 3 H92 Halsasel 52, Steekkun byggingarreits 12. des 2006 14
. . . ' 17 [T . 9
H76 Akrasel 3, Breyting byggingarreits 9. feb 2001 Ho3 Ibtfaasvaeél Lam’basel, 10. jan 2007
. . o Skipulagsuppdrattur
Breyting 4 skilmalum husa vid Gilja,- 16
s . . . . ; . 10
H77 Gljufra °g Grjotaseli., Brgytmg 28. feb 2001 Hoa K’nyjasel 12-14, Breytt afmoérkun 27, 41 2007
vegna solstofu/glerbyggingar I6&ar
H78 Stadarsel 6, Stackkun byggingarreits  16. sep 2004 2 H95 Kaldasel 11-19, Staekkun 163a 27. 4gu 2007 10
. . L 20 . 4
H79 Halsasel 27-29, Sameining 168a 10. mar 2005 Ho6 Tjarn?rsel 4,. Staekkun 17, sep 2007
; byggingarreits
Ibudasvaedi vid Jadarsel, milli 9
. . . 4
H80 KI)'/fjaseIs og Lae,kjarsels., 10. mar 2005 Ho7 Va6|a§gl 3, Sta,ekkun I.oaar, . 12. okt 2007
Skipulagsuppdrattur sameiginleg bilastaedi felld nidur
. e . . tur- Sk - 18
?eljask'oll, Kle!fgrsel 28, Preytlng , 20 Hos Ala'skarel‘fur Skogarsel 11-15, 9.jan 2008
H81 4 byggingarreiti, sparkvéllur og 6. mai 2005 Heildarskipulag
bilasteedi Rangérsel 15, Leikskolinn Seljak 20
o o Ho9 angarsel 15, Leikskolinn Selja ot., 2 mar 2008
Blaskégar 14, Aukaibid & 1 haed . 17 Lédarsteekkun, fjdlgun bilasteeda
H82 . . . 8.jGn 2005
dsamt bilastaedi . .
H100 Jérusel 8, Staekkun byggingarreits 18. jul 2008 10
H83 Stapasel 12, Feersla 4 byggingarreit ~ 12.jul 2005 2
P yo9ing J Kleifarsel 49, Staekkun . 8
Joklasel 21-23, Ny 168 fyri 1 H101  \ dgingarreits 25.jil 2008
H84 ? ase » Ny oo tynir 17. 4gG 2005 Y99Ing
bilgeymslur Latrasel 9, Tenging milli fbudarhd 6
, H102 atrasel 9, Tenging milli budarhdss | . 00
bverarsel 4, Steekkun 1 og bilskars
H85 . . X 16. sep 2005
byggingarreits, soélstofa
H103 Jafnasel 6-10, Steekkun 163ar 15. sep 2008 12
H86  Latrasel 11, Staekkun byggingarreits 4. név 2005 6 . ) .
H104 Hnjukasel 9, Staekkun byggingarreits 1. okt 2008 14
Seljabraut 54, Breyting nytingar , 13 . »
H87 168ar yHng nyaing 22. n6v 2005 Oldusel 17, Olduselskdli, Breyting 20
H105 4 deiliskipulagi, vidbygging, 29.jal 2009
H88 Ystasel 37, Staekkun [68ar 13. des 2005 4 boltagersi
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Heiti/lysing Dags. Skilmala-
eining(ar)
Jakasel 33, Feersla 4 byggingarreit, . 10
H106 sOlpallur i stad staksteeds bilskirs 6. jan 2010
. . 6
H107 I,-|ae6ar§el 3, Breyting a byggingar 16. jun 2010
utbyggingar.
Breyting 4 deiliskipulagi 16
"Seljahverfis" vegna husa vid Gilja- .
H108 Gljufra og Grjoétasel, Breyting vegna 27. jan 2012
solstofu/glerbyggingar
H109 Jafnasel 1-3, Steekkun 163ar 29. okt 2013 12
H110  Studlasel 7, Vidbygging 3. feb 2016 2
H111 Lindarsel 9, Staekkun byggingarreits  29. apr 2016 6
. . . 1
H112 bllngasel 3, Steekkun byggingarreits, 30. 4901 2016
sélstofa
T o 17
H113 Akras'el ?, Skll'mala!' Fjolgun ibuda 12. juin 2017
og heimild fyrir tveimur haedum
.. } ) 1
H114 Jokla.sel 21 %3, Steekkun |68ar og 4. sep 2017
byggingarreits
H115 Rangarsel 15, Lédarbreyting 19. jul 2018 20
H116  Jbklasel 4, Feeranlegar skélastofur 17. 4gu 2018 20
H117  Ljarskogar 29, Bilgeymsla 16. apr 2019 17
. S . 13
H118 E?gjasel 56, Skilmalabreyting vegna 7. jan 2020
bilasteedis
. . . 3
H119 Tlnda'sel 1,, st,ae'kkun k,>yg‘g|ngarre|ts, 17, jan 2020
breyting & nytingu hussins.
1 22
H120 Seljabraut umferd. Umferd og 17, feb 1998

gonguleidir

H121

H122

Stallasel — sparkvéllur, breytt

.. , 10. jan 1992
afmorkun 16dar. )

Skolagardar vid Jadarsel 27,

" 7. mai 1991
starfsvollur.

24



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Seljahverfi

581



Reykjavikurborg

Reykjavikurborg
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

q

* Hverfisskipulag Reykjavikur Seljahverfi Hverfi 6.2





