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Greinargerd

1. Skipulagssvaedi - forsendur og markmid

1.1 Staerd og afmérkun skipulagssvadis

Skipulagssvaedid eru 16dir nimer 13, 15, 17 og 19 4 Nordurhellu og |68ir nimer 12 og 14 3 Sudurhellu.
Ladirnar tveer a Sudurhellu verda sameinadar i eina og fa numerid 12 — 20.

Steerd skipulagssvaedis er u.p.b. 26.197,2 m*.

Adkoma ad svadinu er fra Asbraut.

Mynd 1. Ur gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

1.1.1 Landnotkun - Adalskipulag

Um er ad raeda svaedi par sem hafin er uppbygging ad hluta, vid Nordurhellu. NiGverandi landnotkunar
flokkur svaedisins er athafnasvaedi (AT2). En verdur ni, samkvamt samhlida breytingu a adalskipulagi
Hafnarfjardar um breytta landnotkun fyrir I6dirnar Nordurhellu 13-15-17-19 og Sudurhellu 12-14 og
auglyst er jafnframt pessum uppdraetti, ad blandadri byggd atvinnu- og ibudarhusnadis sem stydur
markmid um péttingu byggdar og fjolbreytni i ibudagerdum samkvaemt stadfestu adalskipulagi
Hafnarfjar8ar 2013-2025.

1.1.2 Meginmarkmid
Meginmarkmid med fyrirhugadri breytingartillogu er eftirfarandi:

e Tryggja aukid frambod ibudarhisnadis i samraemi vid meginmarkmid husnadistefnu
adaskipulagsins og bjéda fjdlbreytt frambod ibudarhusnaedis og busetuforma i samraemi
vid Husnaedisazetlun Hafnarfjardar.

e Studla ad baettri nytingu svaeda innan baejarsins sbr. markmid adaskipulagsins um
uppbyggingu béttrar og blandadrar byggdar.

e Studla ad péttingu byggdar i samrami vid greinargerd starfshops um péttingu byggdar
2016.
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1.2 Umhverfispaettir

1.2.1 Vedurfar
Vindmaelingar sem birtar eru 4 Vindatlas Vedurstofu islands benda til pess ad rikjandi vindatt sé ar sudri

og sudaustri.

1.2.2 Fornleifar
A svaedinu eru tvaer fridadar Fjarborgir og parf ad taka tillit til helgunarsvaedi peirra.
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1.2.3 Skuggavarp

Vid honnun a uppbyggingu reitsins skal leitast vid ad hadir husa taki mid af stadsetningu peirra a reitnum
m.t.t. solarattar og skuggavarps. Skuggavarpid af vaentanlegum byggingum mun ekki hafa teljandi ahrif

4 sameiginleg dvalarrymi eda naestu 164ir.

21.mars/sept., kl. 10.30 Vor- og haustjafndagur

s F

21. mars/sept., kl. 13.30 Vor- haustjafndagur

21. mars/sept., kl. 16.30 Vor- haustjafndaegur
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21. Juni, kl. 13.30 Sumarsolstédur

21. juni, kl. 16.30 Sumarsdlstadur



2. Lysing a breytingu ad deiliskipulagsazaetiun

Breytingin gerir rad fyrir ad nuverandi premur hisum sem nu standa vid Nordurhellu, verdi breytt |
fislbylishis og ad einnig verdi byggt nytt fjdlbylishus & Nordurhellu 19. A Nordurhellu 13 — 19 verdi pvi
allt ad 67 ibudir. Haed hdsanna vid Nordurhellu eru tvaer hadir. Gert verdur rad fyrir 6llum bilastaedum
ofanjardar. Logd verdur dhersla 4 litlar ibddir.

A Sudurhellu 12— 20 verdur gert rad fyrir fimm fjélbylishtisum med allt ad 132 ibGudum. Had bygginganna
er aztlud fjorar til fimm haedir med moguleika a inndreginni efstu had & pbremur hisum. Einnig er
moguleiki a kjallara sem nytist fyrir geymslur. Stofnud verdur ein ny 168, um pad bil 16.400 m? ad staerd.
Gert verdi rad fyrir bilastaedum baedi ofan- og nedanjardar. Logd verdi ahersla & fiolbreyttar staerdir
ibuda, allt fra litlum ibadum fyrir einstaklinga og por, ad staerri fjdlskylduibudum.

A skipulagssvaedinu 6llu verda pvi allt ad 199 ibudir. Leitast er vid ad gera yfirbragd svaedisins vistvant
med fidlbreyttum grodri a sameiginlegum svaedum par sem einnig verda leiksvadi barna. Hugad verdur
ad vistveenum lausnum i yfirbordsfragangi. Tryggd verdi gongutengsl um svaedid med géngu- og
hjélastigum sem munu tengjast stigakerfum utan l68anna.

Mynd 2. Nytt deiliskipulag
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3. Almenn skipulagsakvaedi

3.1 Skipulagsskilmalar, mzlibl68 og hadabldd

[ skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi staerd og gerd bygginga, pakform, frigang l68anna og
bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar
hénnudum og l6darhofum til gléggvunar & adstaedum.

Fyrirvari er gerdur um ad lodasteerdir og haedarlega getur tekid breytingum vid gerd meaeli- og
haedarblada.

3.2  Vidmid um honnun og fragang husa

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er atlad ad leggja grunninn ad hénnun, Gtfaerslu og atliti
einstakra husa a I6dinni. Peim tilmalum er beint til vaentanlegra handhafa byggingarréttar ad kynna sér
itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan. Form husa er
fridlst innan peirra takmarkana sem deiliskipulag heimilar. Til utlitshnnunar bygginga telst utfaersla a
yfirbragdi veggja, paka, garda og almennra utiryma.

3.3 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblodum og skipulagsuppdraetti. Byggingarreitir eru taknadir
med appelsinugulum lit.

Einstaka byggingarhlutar, svo sem svalir og skyggni, mega skaga ut fyrir byggingarreit um allt ad 2 metra.
Vid gongu-og aksvaedi undir svolum skal haed undir paer ad vera a.m.k. 2,5 metrar.

Heimilt er ad hafa svalaganga.

3.4  Haedir hdsa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) hamarkshaed - vegghada bygginga fra yfirbordi
botnplotu 1. haedar.

Med haedarfjolda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir skulu vera i fullri lofthad (ekki rishaed eda portbyggd
haed).

Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir hamarksvegghaed t.d. lyftuhus og loftraesibunadur
mega ba fara upp fyrir hamarkshzed, allt ad 1,2 metrum.

Mynd 4. Utlit austur
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3.5 Uppbrot og pok

Brjota skal upp atlit hisa med laréttum og/eda lodréttum flotum. Pk bygginga skulu vera flot”,
minnsti halli 1:40.

3.6 Skiki til einkaafnota og skjolveggir

Heimilt er, par sem pad 4 vid, ad baeta vid sérafnotareitum a 1. haed i stad svala og skulu peir koma fram
a adaluppdrattum. beir mega na allt ad 4 metrum Gt fra huashlid en ekki lengri en vidkomandi
ibudarbreidd.

Veggir i kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litaton og adliggjandi hushluti og mynda heilstaett
Gtlit. Haed veggja skal ekki vera hzerri en 1,6 metrar d hlidum og 1,2 metrar ad framan verdu. Gera skal
grein fyrir gerd, staerd og fragangi skjolveggja & adaluppdrattum.

3.7 Fragangur l6da
Lodarhafi sér um framkvaemdir a 168 sinni. Allur fragangur |6dar skal lokid fyrir lokauttek i samrami vid
Byggingarreglugerd. Byggingaradila ber ad skila I6dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun.

3.7.1 Kvadiralod

Kvadir a 168 koma fram i |6darleigusamningi.

3.7.2 Blagranar ofanvatnslausnir

Gert er rad fyrir ad & skipulagssvaedinu verdi notast vid blagranar ofanvatns lausnir.

3.7.3 Gonguleidir

Gonguleidir um lodirnar tengjast vid gonguleidir i baejarlandi. Leidbeinandi stadsetning er synd a
uppdreetti. Almennt adgengi mun vera um |6dirnar, nema um mogulega sérafnotareiti.

3.7.4 Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksvaedi barna innan I68arinnar.

3.7.5 Bilast=di og hjolageymslur

Ad lagmarki skal gera rad fyrir 1 staedi innan l6dar fyrir hverja ib(d sem er 80 m? eda minni og tveimur
staedum a paer ibudir sem ad eru staerri en 80 m?. Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjélaskylum a 163 eda
i sameiginlegri hjélageymslu i kjallara. Stadsetning hjolageymslu a deiliskipulagsuppdraetti er ekki
bindandi.

Vid Nordurhellu skal gera skal rad fyrir bilasteedum og ofanjardar.

Vid Sudurhellu er heimilt ad gera rad fyrir bilasteedum nedanjardar og ofanjardar.

3.7.6 Sorp

Sorpskyli verdur & hverri 168 vid Nordurhellu.

A SuBurhellu er gert rad fyrir djipgdmum fyrir flokkun & sorpi. Djupgdmarnir skulu stadsettir innan
lodarmarka eins og synt er & uppdrzetti og kvéd um adgengi almennings & gamasvadum. Tryggja skal
ad sorpbill komist ad gamunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal vera fyrir alla ad
sorpgamunum. Lédarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan bunad. Vid val a
bunadi, badi gdmum, stampi og losunarbuinadi skal haft samrad vid sorphirduadila.

3.8 Lagnir og veitur

Ekki liggja fyrir upplysingar um stofnlagnir veitna a l6dinni.
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3.9 Gervimottokudiskar og fjarskiptamostur

Gervihnattamottokudiskar a byggingum eru éheimilir.

3.10 Utiljés
Utiljés 4 168 og utan 3 hisum skulu vera ,glyjufri“ p.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda
nidur.

3.11 Sambud atvinnureksturs og ibuda

Vegna moguleika a pjonustu og atvinnurekstri skal gaeta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum
O6baegindum vegna bilaumferdar, mengunar, havada, ljésanotkunar eda annars énadis.
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4, Sérakvaedi

4.1 Nordurhella

L6d nr L6d, m? | Haedir | Byggingar Hamarks Hamarks Hamarks Hamarks
reitur, m? fioldi brattd nytingar- fioldi
bilasteeda | golfflotur hlutfall ibuda
ofanjardar
Nordurhella 13 | 2.684,60 2 612,00 22 1.224,00 | 0,46 22
Nordurhella 15 | 2.123,40 2 468,00 15 936,00 0,44 15
Nordurhella 17 | 2.123,30 2 468,00 15 936,00 0,44 15
Nordurhella 19 | 2.830,00 2 684,00 15 1.260,00 | 0,45 15

4.1.1 Nordurhella 13

Lodin er 684,6m 2 ad staerd og byggingarreitur er 612 m2.
Lédin er adallega aetlud fyrir ibudarbyggd.

Fioldi hada: 2

Hamarkshad byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

4.1.2 Nordurhella 15

Lodin er 2.123,4 m? ad staerd og byggingarreitur er 468 m?2.
Lodin er adallega zetlud fyrir ibudarbyggd.
Bifreidastaedi a 16dinni erul5, upprodun staeda 4 uppdraetti er ekki bindandi.
Heimil samanlagdur hamarks golfflotur byggingar a I6dinni er 936 m?.

Fioldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

4.1.3 Nordurhella 17

Lodin er 2.123,4 m? ad staerd og byggingarreitur er 468 m?.
L6din er adallega atlud fyrir ibudarbyggd.

Bifreidastaedi & l6dinni eru 15, upprodun steda a uppdraetti er ekki bindandi.

Bifreidastaedi 4 |6dinni eru 22, upprodun steda a uppdraetti er ekki bindandi.
Heimil samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 1.224 m?,

Heimil samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a |6dinni er 936 m?,

Fjoldi haeda: 2

|
|
Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.

4.1.4 Nordurhella 19
| Lodin er 2.830,0 m? ad steerd og byggingarreitur er 684 m?.

Lodin er adallega aetlud fyrir ibudarbyggd.
Bifreidastadi 4 16dinni erul5, upprodun staeda a uppdraetti er ekki bindandi.

Heimil samanlagdur hamarks golfflotur byggingar a |6dinni er 832 m?.

Fjoldi haeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golfkota.
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4.2  Sudurhella

L6ad nr L6d, m? | Haedir | Byggingar | Byggingar Fjoldi Hamarks | Hamarks | Fjoldi

reitur, m? reitur bilastaeda | bratté | nytingar- | ibuda

pakhaed, ofan golfflotur | hlutfall
m? jardar

Sudurhella
12-20 16.400,00 - - - - 0,82 132
Sudurhella
12 - 5-6 | 525,00 341,00 30 | 2.966,00 - 30
Sudurhella
14 - 4-5 | 630,00 418,00 30 | 2.938,00 - 30
Sudurhella
16 i 4-5 | 630,00 418,00 30 | 2.938,00 - 24
Sudurhella
18 i 4 | 525,00 - 24 | 2.100,00 - 24
Sudurhella
20 ) 4 | 630,00 - 24 | 2.520,00 - 24

4.2.1 Sudurhella12-20

Lodir Sudurhella 12 og Sudurhella 14 verda sameinadar i eina 108 og verda a lodinni byggingareitir fyrir
5 hus, Sudurhellu 12, 14, 16, 18 og 20.

L6din er 16.400,0 m? ad steerd.

L6din er adallega zetlud fyrir ibudarbyggd.

4.2.2 Sudurhella 12

Byggingarreitur er 525 m? og 341 m? fyrir inndregna pak had.

Bifreidastaedi ofan jardar eru 30, upprodun staeda a uppdraetti er ekki bindandi.
Heimil samanlagdur hamarks golfflotur byggingar er 2.966 m?.

Fjoldi haeda: 5 - 6 hadir, 6 haedin inndreginn.

Hamarkshaed byggingar er 19,20 m, yfir golfkota.

4.2.3 Sudurhella 14

Byggingarreitur er 630 m? og 418 m? fyrir inndregna pak haed.

Bifreidastaedi ofan jardar eru 30, upprédun staeda a uppdraetti er ekki bindandi. Heimil samanlagdur
hamarks golfflétur byggingar er 2.938 m2.

Fjoldi haeda: 4 - 5 hadir, 5 hadin inndreginn.

Hamarkshaed byggingar er 16,2 m, yfir golfkota.

4.2.4 Sudurhella 16

Byggingarreitur er 630 m? og 418 m? fyrir inndregna pak hzd.

Bifreidastaedi ofan jardar eru 24, upprédun staeda a uppdraetti er ekki bindandi. Heimil samanlagdur
hamarks gélfflétur byggingar er 2.938 m2.

Fjoldi haeda: 4 - 5 hadir, 5 haedin inndreginn.Hamarkshaed byggingar er 16,2 m, yfir gélfkota.
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4.2.5 Sudurhella 18

Byggingarreitur er 525 m?2.

Bifreidastaedi ofan jardar eru 24, upprodun staeda a uppdraetti er ekki bindandi.
Heimil samanlagdur hamarks golfflotur byggingar a 16dinni er 2.100 m2.

Fjoldi haeda: 4

Hamarkshaed byggingar er 12,6 m, yfir gélfkota.

4.2.6 Sudurhella 20

Byggingarreitur er 630 m?.

Bifreidastaedi ofan jardar eru 24, upprodun stada 4 uppdreetti er ekki bindandi.
Heimil samanlagdur hamarks golfflotur byggingar 4 16d8inni er 2.520 m?.

Fj6ldi haeda: 4

Hamarkshaed byggingar er 12,6 m, yfir gélfkota.

Mynd 6. Breytt deiliskipulag — Sudurhella
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