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ADALSKIPULAG EYJAFJARDARSVEITAR 2018-2030

Breyting a adalskipulagi: Hrafnagilshverfi - Breyting a Adalskipulagi Eyjafjaréarsveitar 2018-2030, sem 68ladist gildi 22.03.2019, felst i eftirfarandi:

Forsendur

Um arabil hefur verid gert rad fyrir ad Eyjafjardarbraut vestri hlidrist at fyrir péttbylismoérk Hrafnagilshverfis og hefur lega vegarins verid synd med
peim heetti & adalskipulagsuppdreetti sidan 2007. Aformad er ad hinn nyi vegur verdi lagdur arid 2022 og pegar peim lykur mun sa hluti eldri
Eyjafjardarbrautar sem liggur gegnum péttbylio falla af vegaskra og verda innanbzejargata i stad pjodvegar. Vid pessa breytingu mun
umferdaralag & veginn minnka og haegt verdur ad radstafa plassi umhverfis veginn a annan hatt en verid hefur fram ad pvi.

i greinargerd Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030 kemur fram ad gert sé rad fyrir ad ibuafjoldi sveitarfélagsins arid 2030 verdu um 1100
og ad radgert sé ad fjélguninni sé ad mestu leyti maett med ibudum innan péttbylismarka Hrafnagilshverfis. Hrafnagilshverfi hefur vaxid mikia
undanfarin ar og hefur arleg ibtafjélgun i hverfinu verid um 5% ad jafnadi fra sidastlidnum aldamétum. Ef asokn i ibudir i hverfinu verdur med
sama moti framvegis ma gera rad fyrir ad folksfjélgun verdi umtalsvert umfram forsendur adalskipulagsins. Vegna mikillar uppbyggingar
undanfarinna ara er svo komid i arslok 2021 ad byggingarhaefar ibudarl6dir innan péttbylismarka Hrafnagilshverfis eru ad verda & protum.
Markmid

Med hlidsjon af forsendum um aframhaldandi voxt Hrafnagilshverfis, og peirra adsteedna sem skapast vid hlidrun Eyjafjardarbrautar vestri Gt fyrir
péttbylismérk, gerir Eyjafjardarsveit breytingar & landnotkunarreitum innan péttbylisins sem mida ad pvi ad skapa heildsteett beejarskipulag par
sem landi innan péttbylismarka er radstafad til ad maeta niverandi og fyrirsjaanlegum pérfum hverfisins.

Skipulagstillagan sem hér um reedir midar ad pvi ad skilgreina hvernig haegt er ad pétta byggd i Hrafnagilshverfi og meeta pannig pérf fyrir
byggingarlédir 4 hagfelldan hatt. Skilgreindar verda byggingarlédir fyrir ibudarhiisnaedi og pjonustu vid niverandi gétur en & pann hatt nytast
nuverandi innvidir og plass sem fram til pessa hefur verid 6radstafad a hagkveeman hatt.

Breyting a kéflum um landnytingarflokka i greinargerd

Nytt ibdarsvaedi IB1B er skilgreint milli Reykar og gémiu Eyjafjardarbrautar sunnan vid Laugaborg. Steerd svaedis er 0,2 ha. A svaedinu verdur
gert rad fyrir radhtisum med ad hamarki 6 ibudum alls. Husin ver8a ad hamarki tveer haedir.

Nytt ibudarsvaedi IB1C er skilgreint vid gémlu Eyjafiardarbraut nedan husalinunnar milli Prastalundar og Grisarar 1. Staerd sveedis er 2,4 ha.
Gert er rad fyrir einbylishlisum eda litlum fjdlbylishisum tvaer haedir ad hamarki. ibudafjsldi allt ad 12.

Nytt ibudarsvaedi iB1D er skilgreint i landi Grisarar ofan ntiverandi byggdar og til vesturs upp ad 100 m haedarlinu. Steerd svaedisins er 17,4 ha
og innan sveedisins er gert rad fyrir alls 15 ibudarl6dum. Vid deiliskipulag svaedisins skal gera rad fyrir gbnguleidum um svaedid sem tengja
saman Utivistarsvaedi vid Aldisarlund og fyrirhugada ibudarbyggé i landi Kropps (Olduhverfi). Gert er rad fyrir ad vegtenging ad ibudarsvaedinu
iB1D verdi i gegnum opid svaedi OP4 en pad svaedi minnkar um 6,0 ha vegna ibudarsvaedisins iB1D.

Nytt ibGidarsvaedi IB1D naer Gt fyrir niverandi péttbylismérk Hrafnagilshverfi og steekka mork péttbylis pvi til vesturs til samraemis vid mérk
ibudarsvaedi iB1D. Staekkun péttbylis er 12,2 ha og er pad svaedis sem staekkunin naer til skilgreint sem landbtinadarsvaedi.

iprottasveedid i1 steekkar dverulega 4 kostnad B4 til ad vega a méti skerdingu a iprottasvaedi vegna nyja vegarins.

Athafnasveedi AT10 er skilgreint & spildu milli iB6 og iB7. Steerd svaedis er 2,2 ha. Heimilt verdi ad deiliskipuleggja a spildunni 168ir fyrir starfsemi
sem ekki veldur mengun eda 6naedi. Felur pad m.a. i sér loft-, lyktar-, havada- og sjonmengun, auk 6edlilega mikillar umferdar ad/fra svaedinu.
Einnig verdi heimilt ad reisa skrifstofubyggingar og starfreekja neerpjonustu a sveedinu. Nytingarhlutfall verdi 0,25 fyrir einnar haedar hus en 0,35
fyrir tveggja haeda his. Mesta maenishaed hisa verdi 12 m. Ahersla 16gd 4 ad umgengni sé god a svaedinu og ekki til Iytis fyrir umhverfid. Ekki
gert rad fyrir vélaverksteedum eda ad vélar, taeki og sambeerilegir lausamunir séu geymdir & 16unum i umtalsverdum meeli. Skilmalar um fragang
lausamuna, vinnutima og havada verda settir i deiliskipulagi.

Athafnasvaedid AT2 fellur Gt og til verdur Verslunar- og pjonustusveedid VP22 par sem nlverandi bjérgunarsveitastarfsemi 4 meira skylt vid

Fyrir breytingu
Ndmer Heiti Steerd Fjoldiibada  Lysing
iB1 Hrafnagilshverfi 82ha 54 Sveedi vestan hjédvegar. AG mestu bysgt.
B2 Grisara 0,7 ha 5 Sveedi ar landi Grisarar vestan bjédvegar. Ad
7 < _mestu byggt.
iB4 Hrafnagilshverfi 2,2ha 20-30 Sveedi sunnan stjérnsysluhiss og grunnskéla.
- ; Byggt ad hluta.
iBs Hrafnagilshverfi 49ha 43 Svaedi nordan grunnskdla og tjaldsveedis. Byggt
ad hiuta.
iB6 Grisard 3,6ha 20-30 Sveedi sunnan Gardyrkjustddvarinnar Grisardr.
,,,,, Obyget.
Nimer Heiti St=rd  Lysing
AT2 Hrafnagilshverfi 0,7 ha Dalborg, hisnzedi bjorgunarsveitar.
Namer Heiti Staerd Lysing i
Vb1 Hrafnagilshverfi 0,3 ha Sunnan Laugarborgar, verslunar og pjénustustarfsemi
fyrir péttbylid, dbyggt.
Vb2 Hrafnagilshverfi 0,5 ha Gistiheimili, sva20id er fullbygst.
Vb3 Hrafnagilshverfi 0,4ha l6lagardurinn, svaedid er fullbyggt.
Numer Heiti Staerd Lysing v -
St Hrafnagilshverfi 3,2 ha Stjérnsysluhts sveitarfélagsi di iprottahas,
Hrafnagilsskdli og mogulegur leikskdli.
s2 Hrafnagilshverfi 0,7 ha Menningar- og radstefnuhisid Laugarborg.
S15 Hrafnagilshverfi 0,5 ha Leikskélinn Krummakot.
Nimer Heiti Steard Lysing ¥
AF1 Hrafnagilshverfi 20ha Tjaldsveedi nordan Hrafi
Nimer Heiti : - Steerd Lysing
oP4 Hrafnagilshverfi 22,0 ha Utivistarsveedi ofan Hrafnagilshverfis.
Ndmer Heiti Steerd _Lysing
E14 Munkapvers, vid <50.000 m? Lita parf a sveedi E14, E24A, E24B, E24C og E24D sem
Eyjafjardara eitt sveedi m.L.t. nattdrulegra efnisflutninga érinnar,
bar sem efnisndm & einum stad hefur dhrif &
efnisflutninga 4 steerra sveedi. E14 er austan
Eyjafjardarar, en hin sveeBin vestan 4r. Sett er skilyrdi
um ad samanlogd efnistaka dr dreyrum Eyjafjardarar
af bessu svaedi nemi ad hamarki 50.000 m? 4 hverju
‘tveggja ara timabili.
Sveitarstjorn oskar bvi eftir pvi a8 landeigendur stofni
il lags eda k lags um efnistoku a pessu
sveedi.
Sem minnst verdi unnid { sjalfum farvegi drinnar og
siikt ekki heimilad fra byrjun maf til loka oktéber.
Metid verdi eftir adstaeum & hverjum tima hvener og
hve mikid efni verdi leyfilegt ad taka & hverjum
bessara fimm stada. Dypt nému i hverju tilfelli verdi
: akvedin i samradi vio adila og leyfi: i
Eftir breytingu £ !
Ndmer Heiti Steerd Fioldi buda  Lysing
fm Hrafnagiishverﬁ B0ha 54 Svaedi vestan bjé&\'rega‘n AJ mestu byggt. .
iB2B Hrafnagilshverfi 0,2 ha & Svzedi milli Reykar og gbmiu Eyjafiardarbrautar
sunnan vid Laugaborg. Litil fjdlbyli 82 radhus.
iBIC Hrafnagilshverfi 2Aha 12 Sveedi vid gbmlu Eyjafiardarbraut nedan
hisalinunnar milli brastalundar og Grisarar 1.
: = Einbylishis =da litil fioloylishis.
i8iD Grisard 174 15 Vid deiliskipulag svedisins skal gera rad ?'yﬁr :

ginguleidum um sveedid sem tengia saman
ttivistarsvaedi vid Aldisarlund og fyrirhugada
ibiidarbyged i landi Kropps (Dlduhverfi).

faz Grisard 01ha 1 Svadi ir landi Grisarar vestan biddvegar. AS
pjénustustarfsemi en sem athafnasveedi. Staerd svaedisins er 6breytt. T T T i -
% rafnagiishve .Sha veEdl sunnan stjornsysiuhiss o grunnskala.
Svaedi fyrir samfélagspjonustu S15 fyrir leikskolann Krummakot fellur at fellur Gt og til verdur Verslunar- og pjonustusvaedié V23 par sem gert er ; Han Byggtadhiute :
rad fyrir ad naverandi hisnaedi leikskola verdi nytt fyrir einhverskonar verslunar- og pjonustustarfsemi pegar nyr leikskoli byggist upp vid e -
Hrafnagilsskola. Staerd svaedisins er 6breyit eda 0,5 ha. iBe  Grisard 57 il
Opid svaedi OP4 minnkar vegna staekkunar ibudarsvaedis iB1D sem naer i 100m haedarlinu. .
. Nimer Heiti d Steeri ysing s
Verslunar- og pjonustusvaedi VP21 baetist vid nordan vid ibudarsvaedi IB7. Steerd svaedis er 1,2 ha. Svaedid afmarkast af landeigninni Byttunesi. BH et 2 RERGd i dE B GIRERG nTE Sel
Gert er rad fyrir pjonustustarfsemi & 168inni sem tengist rekstri Jolagardsins 4 Vb3 og verdur starfsemin sambaerilegs edlis. Nytingarhlutfall verdi e es i
allt ad 0,25 fyrir einnar haedar hus en allt ad 0,35 fyrir tveggja heeda hus. Mesta haed bygginga tvaer haedir. S 6’%3;5;‘21‘2;1,%;‘“;:53/”3
Efnistokusvaedié E24A hlidrast um 150 m til nordausturs vegna hlidrunar 4 Eyjafjaréarbraut vestri og eftirfarandi skilmalar fyrir svaedid beetast vid: ;i:,‘;?,‘:i:g;f;??::i‘;i;Tf:::g’;fiii':;:’;:ﬁ;::f 0,25 fyrir
Efnistaka & efnistokusvaedi E24A getur haft ahrif a st6éugleika nyrrar Eyjafjardarbrautar og pvi er ttgafa framkveemdaleyfis had sampykki m‘aﬂé.sheed isa verBi 12 m. Anersia 1628 4 a0 smgengnisé g63 4
Vegagerdarinnar hverju sinni. Annars gilda almennir skilmalar Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030 um efnistéku & svaedinu. metene el B
Bre thnq é Sk'DUIaqSUDpdrw tt’ \frea:';n; Ea:s:;xiii:n:i':rj\sti ma )og h::a;a"::iiéas l:e‘;iérl?r -
Mork péttbylis breytast og staekkar péttbylid um 12,2 ha vegna nys ibGdarsveedis i landi Grisarar. deifiskipulagi.
Landnotkunarflakar breytast og adrir baetast vid eda eru felldir it i samraemi vié pessa breytingu & adalskipulagi. Pa eru einnig minnihattar Nimer Heiti R '
breytingar (leidréttingar) gerdar & utmérkum og steerdum landnotkunarflaka i samraemi vid raunveruleg mérk peirra. = e T e
Breytingar & staerdum eru pessar: iB1 verdur 28,0 ha (var 8,2 ha), iB2 verdur 0,2 ha (var 0,7 ha), iB4 verdur 1,9 ha (var 2,2 ha), iB5 verdur 5,0 ha e e
(var 4,9 ha), iB6 verdur 3,7 ha (var 3,6 ha), VP1 verdur 0,1 ha (0,3 ha), Vb2 verdur 0,2 ha (var 0,5 ha), Vb3 verdur 1,0 ha (var 0,4 ha), S1 verdur N :::ﬁnagmﬂﬁ (om0 Lsre —
3,5 ha (var 3,2 ha), S2 verdur 0,6 ha (var 0,7 ha), AF1 verdur 1,7 ha (var 2,0 ha), OP4 verdur 14,5 ha (var 22,0 ha). : 2 ’ e :
Pa er legu Eyjafjaréarbrautar vestri breytt litillega i samraemi vid nanari hénnun Vegagerdarinnar. Einnig breytist lega reidleidar RH6 til sudurs e :f;?nagﬁghve,ﬁ gtﬁ: S Laugarborgar, varsiunar og biénustustarfsemi
pannig ad hun eltir nyju Eyjafjardarbrautina sunnan vid brinna yfir Eyjafjardara. ba hliérast lega rei6leidarinnar RH6 og géngu- og hjolastigsins e o e PEAG, Slvest S
GH2 noréur fyrir Reyka a sveedinu milli nyrrar og gamallar Eyjafjardarbrautar. Efnistékusveedid E24A hlidrast um 150 m til nordausturs vegna VP3  Hrafnagishverf i0ha Jélagarduri;m,S\fEéié er fullbyagt
hiidrunar 4 Eyjafjardarbraut vestri. il L
Umhverfiséhrif e s e
Breyting 4 adalskipulagi felst ad mestu i 6verulegum breytingum & landnotkunarreitum, feersiu landnotkunarreita asamt pvi ad nokkrir nyir it fyri(einiifsh:eagi Ciinio ?3;55
landnotkunarreitir eru skilgreindir. Med breytingunni er gert rad fyrir auknum péttleika byggdar i Hrafnagilshverfi. ; : i tveggiz haeda his. Mesta heed bygginga tveer heeSir
beir skilmalar eru settir fyrir nytt athafnasvaedi ad par verdi ekki starfsemi sem veldur mengun eda 6nzedi. - Y e e T
Par sem um er ad raeda skilgreint péttbyli er ekki talié ad breytingin hafi verulega umhverfisahrif bar sem yfirbragd hverfisins breytist éverulega og g e e M e el e e
peir skilmalar settir ad ny starfsemi valdi hvorki mengun né 6naedi. ;ittfy;iretin:ve:s_k;:arve*:slxugﬁlﬁ_gh b
= = ~ = = 5 jonustustarfsemi begar nyr leikskeli byggist upp v
b4 er pad svaedi sem staekkun péttbylis naer til ekki landbanadarland sem nytt er til reektunar. Hrafniagiisskdla.
4 K v Ndmer = Heiti [ Steg(ﬁ o lysmg : : ; : :
Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar for i 15gbundid auglysingar- og kynningarferli og tekid var tillit til umsagna og athugasemda sem;barust B e e e s msean il
vid vinnslu breytingar a adalskipulagi. e opid sveedi OP4
—JAED >
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Unnid fyrir: Sveitarstjérn Eyjafjardarsveitar

Unnid af: Landslag ehf
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BREYTT ABDALSKIPULAG - HRAFNAGILSHVERFI
SERUPPDRATTUR: NORDURHLUTI-BYGGP OG BYGGBAKJARNAR 1:15.000

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030
Séruppdrattur: Nordurhluti - byggd og byggdakjarnar

Breyting & adalskipulagi: Hrafnagilshverfi

Dags: 8. apr. 2022

Breytt eftir auglysingar- og kynningartima, dags: 24. juni 2022



