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Greinargerd
Skipulagssvae6id — Forsendur og markmid

Steerd og afmorkun skipulagssvasdis

Skipulagssvaedid eru tveir reitir, 1A og 2A, sem verda sameinadir i eina 168 og verdur fiallad um ba i pessari greinargerd sem slika.

Jafnframt verdur 166in staekkud til austurs til ad koma fyrir djipgamum. L68in sem um reedir er i Hamraneshverfi { Hafnarfirdi. Staerd 168ar er u.p.b. 10.088 m2.

Landnotkun — adalskipulag

Um er ad raeda 166 par sem ekki er hafin uppbygging en gert er rad fyrir bidabyggd sem stydur markmid um péttingu byggdar og fidlbreytni i ibidagerdum samkv. stadfestu adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. L6gd er ahersla a gott adgengi ad Utivistarsvaedum. Adkoma ad
svaedinu er fra Asvallabraut.

Meginmarkmid

i tillagunni er leitast vid ad meeta peim markmidum sem sett eru fram i adalskipulagi Hafnarfjardar og rammaskipulagi fyrir Hamranes fré okidber 2020. Lgd er ahersla & fallegt og heilnesmt umhverfi, fidlskylduveena byggd i gédum tengslum vié nattdruna og snyrtilegt og
grédursaelt umhverfi. Studlad verdur ad fidlbreytni i ibudagerd sem pjdnar flestum pjodfélags- og aldurshépum. Géngutenging verdur a milli bygginga og ad nagrannalédum.

Studst vid rammaskipulag

Til ad koma til méts vid pau markmid sem lyst er i rammaskipulagi er sérstaklega 1696 ahersla a ad eftirfarandi skilyrdi verdi uppfylit: Fjélbyli skulu vera a bilinu 3-5 hzedir, jar6haed & ttvéldnum stédum med heerri lofthaed vegna atvinnustarfsemis, sameiginleg rymi skulu vera bjort
og bua yfir sterkum arkitekténiskum gaedum, heed bygginga og fyrirkomulag skal taka mid af vedurfari, bilastaedi skulu ekki teygja sig lengra inn & Gtisvaedid en um 18 m, fiéréungur dtisvaedis & 168 skal ad hamarki tekid undir bilasteedi, efla skal sjalfbaerar dherslur med blagrasnum
ofanvatnslausum og stadsetja skal géngustiga um hverfid i nAmunda vid nattiru en einnig inni & l6dum.

Umhverfispasttir

Hlj6dvist

Huga skal ad efnisvali og hénnun bygginganna pannig ad hljédstig vegna havada verdi innan vidmidunarmarka. betta gildir baedi um byggingar og Gtirymi. Hljédvist iveruryma innanhtiss sem snta ad umferdargétu skal leysa t.d. med hljédeinangrandi gluggum og Gtveggjum.
Klzedningar ttveggja skulu vera valdar m.t.t. til hljé8isogs og endurkasts.

Vedurfar

Almennt ma segja um vedurfar i Hafnarfirdi ad vetur eru mildir, frekar snjoléttir og gjarnan umhleypingasamir, en sumur eru svél. Innigardar opnast til sudurs med godu skjdli fyrir nordanattinni & sumrin en samkv. hverfaskipulagi Skardshlidar i Hafnarfirdi pa er hafgola tr norévestri
rikjandi ad sumarlagi ad degi til.

Skuggavarp

Vid hénnun & uppbyggingu reitsins skal leitast vid ad haedir hisa taki mid af stadsetningu sinni & reithnum m.t.t. sélarattar og skuggavarps. Skuggavarpié af vaentanlegum byggingum mun ekki hafa teljandi ahrif & sameiginlega innigarda og dvalarrymi eda naestu l6dir.

Lysing & deiliskipulagstillégu

Tillagan gerir rad fyrir sex fjglbylishisum med allt ad 170 ibudum. Haed byggingarreita er dsetlud fjorar til fimm haedir med moguleika a kjallara sem nytist fyrir geymslur. Stofnud verdur ein ny 168, um pad bil 10.880 m? ad steerd. Gert verdi rad fyrir bilasteedum ofanjardar og
nedanjardar. Légd verdi ahersla & filbreyttar steerdir ibida, allt fra littum ibadum fyrir einstaklinga og pér, ad steerri fidlskylduibadum.

Leitast er vid ad gera yfirbragd reitsins vistvaenan med fiélbreyttum grédri 4 sameiginlegum 68um, sem einnig verdur leiksvaedi barna. Hugad verdi ad vistvaenum lausnum i yfibordsfragangi. Tryggd verdi gongutengsl um reitinn med géngu- og hjélastigum sem munu liggja
gegnum ladina og tengjast stigakerfi nagrannaléda. Logd verdi ahersla a fidlbreyttar bGdargerdir.

Atvinnustarfsemi

A jardhaed byggingar 04 sem ad snta inn i hverfid er gert rad fyrir moguleika & atvinnustarfsemi, allt ad 585 m2. Takmarkanir eru pé & pessari starfsemi og er hér einkum itid til atrida er vardar umhverfispaetti svo sem havada- og lyktarmengunar sem geta hatft ahrif & ibta
hverfisins. Sja skilmala.

Gonguleidir

Ganguleidir um 16dina tengjast vid gonguleidir i borgarlandi. Leidbeinandi stadsetning er synd & uppdreetti.

Léda- og gatnahdnnun

Samrad skal vera um landslagshdnnun vid adra l68arhafa og vid basjaryfirvold & skipulagssveedinu med pvi markmidi ad tryggja heildsteett yfirbragd hverfisins. Einnig skal gera grein fyrir abkomu sjlikrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vié & og fram kemur { reglugerdum.
Grédur

Leitast verdur eftir graenu yfirbragdi a reitnum og verda pok hiisanna 1698 graenni grédurpekju. Almennt adgengi mun vera ad l6dunum, nema mégulegum sérafnotareitum.

Bilastaedi

Gera skal rad fyrir bilastaedum nedanjardar og ofanjardar.

Fornleifavernd

Ekki liggja fyrir upplysingar um fornleifar & reitnum. Ef fornminjar sem &8ur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar og tilkynna til Minjastofnunar [slands, sem akvar8ar hvort og med hvada skilmalum verkinu megi

framhalda.
Minjastofnun [slands mun pa framkvaema vetivangskénnun svo fliétt sem audid er svo skera megi r edli fundarins. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.

Almenn skipulagsakvaedi

Skipulagsskilmalar, maelibl66 og haedablsd

| skipulagsskilmalum koma fram akvesdi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar

hénnudum og I68arhéfum til gléggvunar & adstaedum.

Viémid um hénnun og fragang hlsa

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er setlad ad leggja grunninn ad hénnun, atfaerslu og Gtliti einstakra hisa og l68a a reitnum. Peim tilmaelum er beint til vaentanlegra handhafa byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmid sem
tilgreind eru hér ad nedan.

Hénnun
Ahersla skal 16gd & vandada hénnun einstakra hiisa og svaeda sem og efnisvali pegar kemur ad t.d. lysingu, hellulégn og fragangi grédursveeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja 4 168 skal vera i samraemi vid hads a vidkomandi 160.

Ahersla skal 16g6 a a8 ibiidarsteerdir og fildi herbergja i hverju hisi komi til med ad héfda til sem flestra.
Byggingarefni

Notast skal vid umhverfisvaen og endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd.

Uppbrot og pok

Briota skal upp utlit hisa med laréttum og/eda l68réttum flétum. P&k bygginga skulu vera flot.
Fragangur 168a

Lodaruppdrattur
A I6daruppdraetti skal m.a koma fram: Yfirbordsfragangur l66ar, hasdarsetningar, tegund grodurs, fragangur leiksvaedis og medhéndlun & pokum bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur

bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir a8komu sjtkrabila, sorpbila og sidkkvilidsbila eins og vid & og kemur fram { byggingarreglugerd.

Lédarfragangur

Lédarhafi sér um framkvaemdir & 166 sinni. Allur fragangur 163ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. Byggingaradila ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun.
Kvadir 4 160

Kvadir & 168 koma fram i 168arleigusamningi.

Blagreenar ofanvatnslausnir

Gert er rad fyrir ad a skipulagssvaedinu verdi notast vid blagreenar ofanvatnslausnir.

Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksvaedi barna innan l6darinnar. bar skal gera rad fyrir leikadstédu fyrir yngstu og elstu aldurshépana og og séd til pess ad allir ibdar hassins geti notid samveru og fridszeldar.

Bilastaedi og hjélageymslur

Ad lagmarki skal gera rad fyrir 1 steedi innan l60ar fyrir hverja bud sem er 80 m? eda minni og tveimur staeedum & peer ibudir sem ad eru steerri en 80 m?. Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolaskylum & 166 eda i sameiginlegri hjdlageymslu i kjallara.
Ef ad deilibilsteedum verdur komid fyrir & 168inni eda & sameiginlegu svaedi i hverfinu er unnt ad faekka bilastaedum sem nemur umfram stee6id fyrir ibadir staerri en 80 m2

Sambud atvinnureksturs og tbida

Vegna moguleika & pjonustu og atvinnurekstri skal geeta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum 6peegindum vegna bilaumferdar, mengunar, havada, ljésanotkunar eda annars 6nsedis.

Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og /ST 45:2011. Hjjédfraedi og hljodmeelingar. Utloftunar- og loftraesilagnir skulu avallt na upp fyrir pakhaes.

Sérakvaedi

Nyting 4 reit

Ein ny 163 verdur stofnud & reitunum 1A og 2A sem einnig er steekkus fil austurs fyrir djipgama. Byggingarmagn & 168 og I6darnyting verdur samkv. 1id 17. Gert er rad fyrir ad byggt verdi ibudarhisnaedi & fjorum til fimm haedum med méguleika & geymslum i kjallara. A 168inni vedur
einnig bilalkjallari. Alls er gert rad fyrir 8 stigagéngum i hisunum med adkomu & jaréhsedum. Beint adgengi Ur stigagdngum verdur ad innigardi hisanna.

Staerdir hisa, flatarmal og nytingarhlutfall

Lédarsteerd: 10.088 m?
Byggingarmagn ofanjardar A og B-rymi (ad hamarki): 16.000 m?
Heildarbyggingarmagn nedanjardar (ad hamarki): 7.800 m?
-Bilakjallari (ad hamarki): 4.500 m?
-Geymslur i kjallara bygginga (ad hamarki): 3.300 m?
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1.59
Heildamytingarhlutfall (ofan-og nedanjardar): 2.36
Fjoldi ibida (ad hamarki): 185
Fj6idi blastaeda (azetiad): 185

Hoénnun hisa og 166a

Form husa er frjdlst innan peirra takmarkana sem deiliskipulag heimilar. Til atlitshénnunar bygginga telst Utfeersla a yfirbragdi veggja, paka, garda og almennra utiryma.

Byggingareitur

Stadsetning byggingarreita er synd a maeliblédum og skipulagsuppdreetti. Byggingarreitir eru taknadir med raudgulum lit. Heimilt er ad fara 50cm ut fyrir byggingarreit til ad tryggja uppbrot, b6 ekki meira en sem nemur helmings hlidar.

Haedir hisa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi haedafj6ldi og b) hamarkshaed og vegghaeda bygginga fra yfirbordi botnplétu 1. haedar.

Med heedafjélda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir skulu vera i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd haed). Heedarkotar fyrir botnplétu 1. haedar hisa eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti sem og hamarkshaed hisa og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta, gefid upp i
metrum fra yfirbord botnplétu 1. haedar. Mesta haed hissins fra yfirbordi botnplétu 1. heedar er 16,6 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir hamarksvegghaed t.d. lyftuhis og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaed, allt ad 1,2 metrum.
pakform

Skilyrt er ad pok husa skuli vera fl6tY, minnsti halli 1:40.

Svalir

Svalir og skyggni mega fara 1,8 metra Gt fyrir byggingarreit bar sem adsteedur leyfa. Vié géngu-og aksvaedi undir svélum parf haed undir peer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Heimilt er ad hafa svalaganga.

Skiki til einkaafnota og skjélveggir

Heimilt er, par sem pad a vi6, ad beeta vid sérafnotareitum & 1. haed i stad svala og skulu peir koma fram & adaluppdrattum. beir mega na allt ad 4 metrum Gt fré hashlid en ekki lengri en viskomandi

ibudarbreidd.

Veggir i kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litatén og adliggjandi hishluti og mynda heilsteett Gtlit. Haed veggja skal ekki vera heerri en 1,6 metrar & hlidum og 1,2 metrar ad framanverdu. Gera skal grein fyrir gerd, steerd og fragangi skjolveggja a adaluppdrattum.
Djtipgamar

Gert er rad fyrir djipgamum fyrir flokkun & sorpi. Djipgamarnir skulu stadsettir innan lédarmarka eins og synt er & uppdreetti og kv6d um adgengi almennings & gamasvasdum. Tryggja skal ad sorpbill komist ad gamunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal vera
fyrir alla ad sorpgamunum. Lodarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan banad. Vid val a binadi, baedi gdmum, stampi og losunarbinadi skal haft samrad vid sorphirduadila.

Lagnir og veitur

Ekki liggja fyrir upplysingar um stofnlagnir veitna & 163inni.

Gerviméttdkudiskar og fjarskiptamdstur

Gervihnattaméttdkudiskar a byggingum eru Sheimilir.

Utilios

Utiliés & 163 og utan & hisum skulu vera ,glyjufri“ p.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda nidur.
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