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SAMPYKKTIR

Adalskipulag Rangarping ytra 2016-2028

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
unnin i samraemi vid grein 4.2. iSkipuIagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum, var sampykkt
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Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 07.02.2023 med athugasemdafresti til: 01.03.2023.
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a Adalskipulagi Rangarbings ytra 2016-2028 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Um 6 ha landbunadarsvaedi ur landi Hafshjaleigu land 1, 2 og 3 breytist i verslunar- og
bjonustusvaedi. Hafshjaleiga land 1-3 (Landnr. 207724, Landnr. 207725 og Landnr. 207726) er samtals
um 41,9 ha ad staerd og er skilgreint sem landbunadarland i gildandi adalskipulagi. Gert er rad fyrir

fastri busetu og ferdapjonustu a svaedinu.

Markmidid med adalskipulagsbreytingunni er ad koma til mots vid osk landeiganda um breytta
landnotkun & sinu landi og ad efla ferdapjonustu a svaedinu og auka pa gistipjonustu sem er i bodi fyrir

ferdamenn.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Nyting landbunadariands hefur dregist saman a undanférnum arum samhlida samfélagslegum
breytingum og dhagstaedum skilyrdum fyrir rekstur ablenda. | samraemi vid 5. gr. jardlaga, nr. 81/2004
vill sveitarfelagid heimila breytinguna bar sem breyttar forsendur hafa leitt til pess ad sveitarfélagid,
landeigendur og baendur hafa purft ad huga ad fjolbreyttari tekjuoflun til ad tryggja sina afkomu enda
hefur eftirspurn eftir landi til hefdundinnar buvoruframleidslu dregist saman. bjonusta vid ferdamenn
er vaxandi tekjustofn innan sveitarfélagsins og er pad stefna sveitarfélagsins ad bregdast skjott vid
breytingum er vardar aukningu a eftirspurn eftir pjonustu og gistingu fyrir ferdamenn og koma til mots
vid oskir landeigenda. Sveitarfélagid telur ad naegilegt frambod sé af landbunadarlandi par sem svaedid
telst seint sem gott landbunadarland eins og haegt er ad sja a Mynd 1.

Med breytingunni er verid ad fjolga gistirymum i sveitarfélaginu og auka fjolbreytta pjonustu vid
ferdamenn. Mikil porf er til stadar en samkvaemt upplysingum fra Hagstofu slands fjolgadi skradum
gistinottum a hotelum a Sudurlandi um 15% milli aranna 2022 og 2023, eda ur 111.629i128.566. Einnig
er azetlad ad heildarfjoldi erlendra gistinatta i heimagistingu, p.e.a.s. Airbnb, til ad mynda hafi verid

um 180.000 i september & slandi.!

2.1 Stadheettir

Skipulagssveedi Hafshjaleigu land 1-3 er ad hluta til
molendi og grasi groid ofar i lodunum. Samkvaemt
vistgerdarkortlagningu er ad finna tun og akurlendi,
mosamaoavist, hrossanalavist og vidikjarrvist.

Adkoma ad Hafshjaleigu land 1-3 er um bykkvabajarveg
til vesturs i gegnum Pykkvabae, um Hafsveg (2995) og
padan um adkomuveg ad |6dum.

MYND 1. Skipulagssvadid er innan rauda hringsins. Mynd
af www.ja.is

! Hagstofa Islands, https://www.hagstofa.is/utgafur/frettasafn/ferdathjonusta/gistinaetur-i-september-2023/
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026
Um skipulag i dreifbyli segir:

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda vidkom-
andi svaedis med tilliti til taekifaera i ferdapjonustu. Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu a audlindum ferdapjonustunnar. Vid skipulagsgerd
sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af nattiruva, svo sem vatnsflodum, eldgosum,
jokulhlaupum og jardskjalftum?.

3.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktober 2019. | adalskipulaginu er svaedid sem breytingin tekur til
skilgreint sem landbunadarland. Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu en eftir-
farandi stefna gildir um notkun landbunadarlands:

e God landbunadarsvadi verdi afram nytt til landbunadar.
o Landbunadur verdi dfram stundadur a bujordum, med edlilegum prounarméguleikum ymissa

atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

® Landnyting sé i satt vid natturuna og mishjodi henni ekki.

e Afram verdur studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur nuverandi veitu- og
dreifkerfa.

* Gettskal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna m.a. til ad efla fiskgengd og veidimoguleika.

i kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjonustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og bjénustu.

* Pjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoguleikum fj6lgad til ad fjolga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggdalagid. Dregid verdur ur alagi af véldum ferda-
manna par sem pess er porf.

* Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi ferdamanna asamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

2 (Skipulagsstofnun 2016).
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MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

3.2.1 Samrami breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag

Breytingin a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags
um nytingu lands, ad pvi leyti ad verid er ad styrkja atvinnustarfsemi og ferdapjonustu innan
sveitarfélags sem styrkir samfélagid.

pratt fyrir ad flokkun landbunadarlands hafi ekki verid unnin ma atla ad land geeti hentad vel til
raeektunar en ekki hefur verid eftirspurn eftir pessu svaedi til slikrar landnytingar. Teknir eru samtals 6
ha, samliggjandi nordan til ur spildum, sem hver um sig er um 15 ha ad staerd. Breytingin er i samrami
vid stefnu sveitarfélagsins um uppbyggingu innan sveitarfélagsins og atvinnusképun i ferdamennsku.

3.3 Deiliskipulag

Unnid verdur deiliskipulag fyrir svaedid.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Finnist 4dur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4.1 Breyting a uppdraetti

Sett er inn nytt svaedi fyrir verslunar- og pjénustusvaedi, VP37 og minnkar landblnadarsvaedi samsvar-
andi.

4.2 Breyting a greinargerd
i téflu um verslunar- og bjonustusvaedi verdur baett vid nyju svaedi VP37.

Texti i breyttri greinargerd:

TAFLA 1. Texti fyrir verslunar- og pjonustusvaedid VP37 i breyttu skipulagi.

Heimilud er ferdapjonusta, gisting, verslun og veitingar
i allt ad 30 gestahysum og pjonustubyggingu.
Heildarbyggingamagn til ferdapjonustu getur verid allt

Hafshjaleiga | 15 3500 m2, Heimilt er ad vera med fasta busetu.
VP37 | land 1, 2 og 2 : ) ) 0 75
3 Logd er ahersla @ vandadan fragang

loda.Neysluvatnsofiun og stadsetningu hreinsivirkis i
samrami vid reglugerdir og samradi vid
Heilbrigdiseftirlitid. Staerd svaedis er 6 ha.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvamda og asetlana nr. 111/2021.
Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka
paetti azetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu
er atlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur moégulegum
neikveedum umbhverfisahrifum. '

5.1 Umhverfispaettir og aherslur

| umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 ba umhverfispatti sem
tilgreindir eru i toflu 2 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i téflunni.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

Land og landslag
Landslag.

Natturulegt yfirbragd.
Landnotkun

Asynd og sjonraen dhrif.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

¢  Skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og
studli ad seiglu gagnvart samfélags- og
umbhverfisbreytingum.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

s Leitast skal eftir ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi og
ad mannvirki falli sem best ad natturulegu umhverfi.

¢ landbunadur verdi stundadur a bujordum, med
edlilegum prounarmoguleikum ymissa atvinnugreina
sem henta slikum svadum.

e Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samraemi vid
landg=di og astand lands.

lardlog nr. 81/2004

Hefur stefnan ahrif a landslag
og natturulegt yfirbragd
svaedisins?

Hefur stefnan ahrif a vernd
landbunadarlands?

Hefur stefnan ahrif 3 asynd
svaedis?

Grodur og dyr
Grodurlendi og vistkerfi
Busvaedi dyra.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

e Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad
grodursvaedi verdi fyrir sem minnstum ahrifum
vegna framkvamda.

Hefur stefnan ahrif a grodur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif 3 busvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og havadi.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028
e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Er haetta a mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag

pjonusta vid ferdamenn.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji
samkeppnishaefi landshluta.

e  Studla ad eflingu ferdapjonustu i dreifbyli.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

natturu og soguminja og annarra umhverfislegra
geda.
Log um natturuvernd 60/2013.

innulif. s e Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
B e Studlad verdi ad nyjum atvinnutakifaerum & svidi taekiferi?
verslunar og pjonustu og ad pjonusta vid ferdamenn '
verdi efld.
Landsskipulagsstefna 2015-2026
e Leita skal eftir ad vardveita natturu- og
_ menningargaedi sem hafa gildi ut fra sogu, Hefur stefnan ahrif a natturu-
Natturu- og R : ‘ : <o
et hlidarininla natturufari eda menningu. 0g menningarminjar?
: ¢ ) Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. Hefur stefnan ahrif a
Hverfisvernd. ) ) o )
o e Studlad verdi ad vardveislu sérkenna svadisins, t.d. verndarsvaedi?
Fornminjar
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.2 Valkostir og samanburdur

I umhverfismati aatlana skal fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu skipulagsins saman vid
hann, eftir pvi sem vid a. Null kostur ,,felur i sér lysingu a astandi umhverfisins eins og buast ma vid ad
bad proist ef ekki verdur til framfylgdar aaetlanarinnar. I einhverjum tilfellum getur samanburdur vid
null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi azetlunar”.

Bornir verda saman eftirfarandi valkostir:
Valkostur 1. Nytt verslunar- og pjonustusvaedi VP37 i landi Hafshjaleigu land 1-3.

Verslunar- og pjonustusvaedi VP37 verdur stofnad ur landi Hafshjaleigu land 1-3. Gert er rad fyrir allt
ad 30 gestahysum og pjonustubyggingu a skipulagssvaedinu. Einnig verdur heimild fyrir fastri busetu a
sveedinu.

Valkostur 2. Verslunar- og pjonustusvaedi byggist upp a 6drum stad.

Engin uppbygging i landi Hafshjaleigu land 1-3, landid verdur afram landbunadarland. Byggt verdur upp
a 6dru svadi sem hentar betur med tilliti til landnotkunar.

Null kostur. Gildandi adalskipulag.

Svaedid verdur afram skilgreint sem landbunadarland.

5.3 Mat d umhverfisahrifum

Ahrif 4 land og landslag eru neikvaed. Margar byggingar breyta alltaf dsynd og yfirbragdi svaedis, haegt
er ad draga ur peim ahrifum med skilmalum i deiliskipulag um uppbyggingu sem fellur ad landslagi og
med grodursetningu plantna. Gengid er 4 svaedi sem atla ma ad sé gott landbunadarland.

Ahrif & grédur og dyr eru éveruleg. Grodur raskast vid framkvaemdir en moguleiki er @ ad halda
svardlagi til haga og nyta vid fragang svaeda.

Ahrif & heilbrigdi eru 6veruleg/éviss. Gert er rad fyrir ad gengid verdur fra fraveitu i samraemi vid
reglugerd og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Umferd verdur meiri pegar svadid verdur
byggt upp og pjonusta eykst. Mogulega veldur pad onaedi fyrir ibla i nagrenninu og i bykkvabae.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Breytingin er likleg til ad leida til filgunar atvinnutaekifeera og styrkja
byggd i sveitarfélaginu. Verid er ad fjolga frambodi af fjdélbreyttum gistirymum fyrir ferdamenn.
Landeiganda gefst takifraei til ad nyta land sitt til tekjudflunar.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru a svaedinu.

EFLA VERKFRADISTOFA
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Ahrif 4 land og landslag er jakvaed. Hafshjaleiga land 1-3 verdur afram landbunadarland og byggt
verdur upp a 0dru svadi sem hentar betur med tilliti til landnotkunar. Ahrif eru jakvaed ad pvi leiti ad
ekki er verid ad taka landbunadarland undir verslunar- og bjonustusvaedi.

Ahrif 4 grédur og dyr eru dveruleg/éviss. Ahrif 4 grédur og dyr fer allt eftir pvi hvada svaedi yrdi tekid
undir.

Ahrif 4 heilbrigdi er dveruleg/éviss. Uppbygging verdur a 6dru svaedi og leitast verdur vid ad halda i
dreifbylisyfirbragd a svaedinu. Umferd verdur su sama um Hafshjaleigu og er nupegar en mogulega
meiri & 6dru svaedi.

Ahrif 4 samfélag er dveruleg/jakvaed. Ahrif a samfélag er Gveruleg par sem engin breyting verdur &
aukningu ibua a svaedinu eda atvinnu. Landeiganda gefst ekki taekiferi a ad nyta lands sitt til
tekjudflunar. Ahrif eru jakvaed ad pvi leiti ad landbtinadarland nytist afram til tinraektunar.

Ahrif & minjar eru éviss. Ahrif 4 minjar fer eftir nakvaemri stadsetningu skipulagssvadis.

Ahrif 4 land, landslag, grédur og dyr og heilbrigdi eru dveruleg. Landid verdur afram landbunadarland.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Engin breyting a ibuafjolda eda atvinnu.

Ahrif 4 minjar eru 6veruleg. Engar bekktar minjar eru a svaedinu.

5.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid telur ad heildar ahrif uppbyggingarinnar séu jdkvaed og er hlynnt breytingunni.
Sveitarfélagid vill verda ad oskum landeiganda um breytta landnotkun par sem pad bydur upp a fjdlgun
atvinnutaekifaera i kringum ferdapjonustu a svaedinu og eykur tekjumoguleika landeiganda,
sveitarfélagsins og neersamfélagsins. Gengid er a landbunadarland sveitarfélagsins en a peim
forsendum ad breytt landnotkun studli ad fjolbreyttri nytingu lands og sveigjanleika gagnvart
samfélagslegum breytingum par sem verid er ad efla uppbyggingu & ferdapjonustu an pess ad skerda
landbunadarstarfsemi adliggjandi svaeda. Umraett svaedi er a jadri starra landbunadarsvaedis og er
skipulag pess edlis ad haegt sé ad rifa nidur mannvirki og raekta upp aftur til mogulegra burekstranota
i framtidinni.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i februar. Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum: Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands, Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands og Vegagerdinni.

Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad var eftir umsognum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

6.2 Skipulagsferlid

Skipulagslysing kynnt . Adalskipulagsbreyting . Adalskipulagsbreyting

i febridar 2023. auglys;ctgzjun ars stadfest vorid 2024.

6.3 Breytingar ad lokinni auglysingu

Vid yfirferd Skipulagsstofnunar komu abendingar um frekari rékstudning fyrir ad taka land ur
landbunadarnotkun og skerpt var a texta i Forsendur og stadhaettir i samrami vid umsogn
Skipulagsstofnunar um 5. gr. jardlaga.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Sveitarfélagsuppdrattur - Hafshjaleiga land 1-3

Skyringar
- Sveitarfélagamork
Mannvirki

s Sérbylishus

Samgongur og veitur

Tengivegir

Héradsvegir og adrir vegir
— — - Slodar

= =—- Reidleid

-® Ljosleidari

- Vvatnsveita

O Svaedi sem breytingin naer til

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

Takmarkanir a landnotkun

" Hverfisvernd
Atvinna og byggd
. Afpreyingar- og ferdamannasvaedi

. Efnistoku- og efnislosunarsvaedi

. Kirkjugardar og grafreitir

- Landbunadarsvaedi
- Strandsvaedi
Verslun- og pjonusta

o
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