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0 Breytingar
0.0 Almennt

Fravik fra deiliskipulagi og skilméalum pessum skal s&kja um til skipulags- og
byggingarrads Hafnarfjardar.

Umsoknir um fravik og breytingar verda kynntar med grenndarkynningu eda
auglysingu formlegrar breytingar 4 deiliskipulaginu eftir pvi sem 16g kveda 4 um.

Gerd verdur grein fyrir breytingum i pessum kafla, { peirri r6d sem par verda
afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt utgafunimer. Fyrsta Gtgafa var
onimerud, pessi Gtgafa er merkt 0,1, naesta Gtgafa er merkt 0,2 dsamt dagsetningu breytinga
og svo framvegis.

0.1 Breyting

Dags: 10.juni 2025
Breyting pessi er umfangsmikil, badi i greinagerd og a uppdratti og breytingar i texta verda
ekki merktar sérstaklega.

Breytingin felst { eftirfarandi:

- stekkun deiliskipulagssvadis og ny afmorkun

- nyjar atvinnulodir og breytingar 4 niverandi [60um

- lodarsterdir 4 naverandi l6dum lagfaerdar til samramis vid maliblod

- staerri byggingarreitir & naverandi 168um

- breyting & flokkun atvinnustarfsemi i B3 fyrir alla 168ir

- hamarks h&d utveggja/paks er 15m fra adalgolfi & 6llum [6dum

- breytt og ad hluta til nytt gatnakerfi

- breyttar bilastedakrofur

- Stalhella 18 verdur Stalhella 16, og stekkar. Lodir nr. 2,4, 6, 8, 10, 12 og 14 vid
Stalhellu breytast. (Sja l6datoflu eftir breytingu)

- Eftirfarandi 163ir i Kapelluhrauni 1. Afanga falla ut: Koparhella 3, Silfurhella
2,4,5,6,8,10 og 12. (Sja 16datoflu fyrir breytingu.)

Etirfarandi breytingar 4 deiliskipulagi Kapelluhraun 1.0g 2. 4fanga hafa verid fardar inn 4
skipulagsuppdratt (Gerd er nanari grein fyrir breytingum i kafla 5.):

Alhella 18 - sampykkt 21.11.2018, dags B. deildar auglyst 11.12.2018

Koparhella 5 / Silfurhella 5 - sampykkt 21.5.2019, dags B. deildar auglyst 27.06.2019
Kapelluhraun 2. afangi, nytingarhlutfall — sampykkt 02.07.2019, dags B. deildar auglyst
12.08.2019

Alhella 1 — sampykkt 23.02.2021, dags B. Deildar auglyst 07.05.2021

Alhella 6 og 8 - sampykkt 4.10.2023, dags B. deildar auglyst 7.12.2023

Stalhella 14 og 16 - sampykkt 22.11.2023, dags B. deildar auglyst 14.12.2023

Alhella 1 - sampykkt 08.03.2024, dags B. deildar auglyst 17.05.2024
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Alhella 7 - sampykkt 24.04.2024, dags B. deildar auglyst 15.05.2024
Alhella 5 - sampykkt 20.10.2022, dags B. deildar auglyst 08.12.2025

Verdur pa farid med breytinguna sem verulega deiliskipulagsbreytingu og han auglyst
samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Samtimis verdur auglyst breyting a
deiliskipulagsmoérkum Kapelluhraun 1. Afanga.

0.2 Breyting

Dags: 9.september 2025

Breyting a hiisnimerum 4 fjorum 168um og prjar pessara 16da breyta einnig um gotunafn.
Alhella 36 verdur Alhella 17, Alhella 38-42 verdur Stalhella 18, Alhella 44 verdur Stéalhella
24 og Alhella 44D verdur Stalhella 24D. Hluti gétunnar Alhella breytist i Stalhellu.
Skilmalar haldast 6breyttir. Breytingin er i greinargerd deiliskipulagsins i kafla 1.12 i
skilmalatéflu um 16dir i Kapelluhrauni og 4 uppdrztti.
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1 Almennar upplysingar

1.0 Almennt

Skipulagsskilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdratti dags. 10.jani 2025 eru hlutar af
breyttu deiliskipulagi fyrir 2. afanga idnadarsvadis i Kapelluhrauni. Veruleg breyting verdur
4 deiliskipulagi til ad heimila stekkun idnadarsvadisins Kapelluhrauns 2. 4fanga og bua til
svadi fyrir 62 atvinnuléda med storum byggingarreitum. Staerd 160a er 4 bilinu 2.000 m2 til
47.000 m2.

i breytingunni felst stakkun deiliskipulagssvadis yfir svadi sem var @tlad fyrir fyrirhugada
legu Reykjanesbrautar milli afanga 1 og 2 i Kapelluhrauni. Innan deiliskipulagssvadisins
verda nyjar idnadarlodir og i sudurhluta pess verdur til nytt gatnakerfi. Breyting verdur m.a.
vardandi flokkun atvinnustarfsemi og & bilasteedaskilmalum. Naudsynlegt er ad breyta
skipulagsafmorkun Kapelluhrauns 1. Afanga og auglysa breytinguna samtimis.

1.1 Skipulagsforsendur

Skipulagid er i samreemi vid Adalskipulag Hafnarfjardar 2013 — 2025 med breytingum. Par
eru atvinnusvaedin { Selhrauni, Hellnahrauni og Kapelluhrauni skilgreind eftir
umhverfisahrifum peirrar starfsemi sem par er @tlud stadsetning, til ad koma i veg fyrir
neikvaed umhverfisahrif 4 milli atvinnusvada med tilliti til notkunar peirra.

i deiliskipulaginu er 16gd ahersla 4 ad skapa svadi fyrir atvinnustarfsemi med bestu mégulegu
mengunarvérnum. Rik dhersla verdur 16gd a snyrtilegan fragang mannvirkja og 16da.

[ samremi vid adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad allar 163ir 4 skipulagssvadi
Kapelluhraun 2.4fanga, verdi i landnytingarflokki 14. Skipulagssva0id vid Kapelluhraun
2.4fanga er innan varadarsvadis VA1 fra alverinu i Straumsvik og eru par takmarkanir 4
notkun bygginga. I takmorkunum felst ad vidkvaem starfsemi, biseta eda timabundin gisting
er ekki heimilud 4 svadinu.

Til frekari upplysingar er visad i adalskipulagsbreytingu fyrir Straumsvik og Kapelluhraun
sem tok gildi 23.08.2022, par sem pynningarsvadi alversins er fellt nidur.
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Skyringarmynd 1. Ad&!skipulag Hafnarfjardar  2013-2025 § Adalskipulagsvefsja  Skipulagsstofnunnar,  hluti
péttbylisuppdrdttar, auglyst breyting. Afmorkun deiliskipulagsbreytingar Kapelluhraun 2 synd med hvitum titlinum.

- R

1.2 Fyrirhugud starfsemi

f dag eru 4 deiliskipulagssvaedinu idnadarlodir fyrir starfsemi i flokkum B2 og B3, auk loda
fyrir veitustofnanir. Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir 62 mistorar idnadarl6da, og i samrami
vid adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 verda allar 16dir & svadinu fyrir atvinnustarfsemi {
flokki B3. Auk pess verda 8 16da fyrir veitustofnanir.
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1.3  Afmérkun og adkoma

Breyting deiliskipulagssvadis nar yfir Kapelluhraun 2. afanga, og hluta af Kapelluhrauni 1.
afanga. Deiliskipulagssvadid stazkkar, og n&r na yfir svaedi sem var @tlad fyrir fyrirhugada
legu Reykjanesbrautar milli 4fanga 1 og 2 i Kapelluhrauni. Deiliskipulag Kapelluhrauns 2.
afanga afmarkast af idnadarsvadi 4 landi sunnan Reykjanesbrautar i Kapelluhrauni i nordri og
vestri, en i sudri liggur pad ad aksturs- og skotefingasvaedi i Kapelluhrauni. Sud-vestur af
skipulagssvadinu er sa hluti 1. afanga idnadarsvadis i Kapelluhrauni sem er ekki breytt med
pessu skipulagi. Svaedid er i um 5 km fjarleegd fra midba Hafnarfjardar.

e —

Skyringarmynd 2. Loftmynd. Afmérkun deiliskipulagssveedis synd med raudum itlinum

Adkoma ad svadinu verdur um Gullhellu i austri og vestri og Stalhellu i vestri, en badar
goturnar munu tengjast fyrirhugadri tengibraut vestan svadisins. Stalhella verdur einnig
framlengd og mun liggja ad pessari somu tengibraut vestan svadisins.

1.4 Landslag, grodur og vedurfar

Skipulagssvedid er flatlendi i litilli had yfir sjavarmali. Nattarufar einkennist af
nutimahraunum sem njota sérstakrar verndar samkvamt nattiruverndarlégum (nr. 60/2013),
en yfirbord peirra er i dag ad mestu leiti raskad. A morgum 16dum er geymsluhtsnadi, ymis
verkstzdi og gamar.

Skipulagssvadid er sélrikt en opid fyrir vedrum og vindum. Rikjandi vindattir eru sudaustan-
og austanatt, sem jafnframt eru megin urkomuattir. Nordaustanatt er rikjandi a bjértum dégum.
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1.5  Helstu markmio deiliskipulagsins
Helstu markmid deiliskipulagsins eru pessi:

¢ A mynda heilsteypt atvinnusvadi ur [6dum af mismunandi sterdum undir idnad sem
uppfyllir stongustu kréfur um mengunarvarnir i snyrtilegu umhverfi.

* Addeiliskipulagid verdur sveigjanleg og svari eftirspurn, t.d. med stérum byggingarreitum

e A0 skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda asynd svadisins gagnvart vantanlegu
skipulagi i nagrenninu og fyrirhugadri nyrri legu Reykjanesbrautar.

e AJQ gatnakerfi skipulagssvadisins verdi einfalt og 6ruggt og framtidartenging pess verdi i
edlilegum tengslum vid adliggjandi idnadarsvadi og gatnakerfi

1.6 Flokkun atvinnusvaoda

Deiliskipulag Kapelluhrauns 2. afanga er hluti af heildarskipulagi nyrra atvinnusvada sem na
sudur fyrir Straumsvik og ad athafnarsveedum 4 Selhrauni. Oll starfsemi fellur undir flokkun
a atvinnusvadum. Pessi flokkun byggir medal annars a pvi ad flokka saman skylda
starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér pad umhverfi sem pvi hentar best, og
komid sé i veg fyrir neikvaed umhverfisahrif & milli fyrirtaekja.

Deiliskipulagid fyrir Kapelluhraun verdur { flokki B3. Starfsemi i flokki B3 gerir rad fyrir
atvinnustarfsemi sem parf ad gata strongustu kréfum um mengunarvarnir til ad hafa sem
minnst dhrif & umhverid sitt. Sbr. Lég um hollustuhtti og mengunarvarnir 7/1998.

Til starfsemi i flokki B3 ma nefna malbikunarstddvar, steypistddvar, verkstadi og
pungaidnad.

1.7  Haspennulinur og adrar raflinur

Par sem helgunarsvadid Isallinu 4 liggur pétt upp ad hinu deiliskipulagda svadi leggur
Landsnet aherslu 4 ad pegar kemur til honnunar og/eda framkvamda 4 svedinu verdi afram
haft samrad vid fyrirtekid vardandi framkvamdir nerri helgunarsvaedum haspennulina,
pannig ad tryggja megi 6rugga athendingu rafmagns, sem og personudryggi. Naudsynlegt er
einnig ad tryggja greidan adgang ad mannvirkjum vegna eftirlits, vidhalds og vidgerda.

1.8  Fornminjar

Vestan megin 4 deiliskipulagssvedinu par sem Stalhella endar na er ad finna skradar minjar
annars vegar heimild um leid (audkenni GK-166:019 1) og dagmalavarda (2367-37)
eyktarmark fra Porbjarnarstdum. Ef raska parf minjunum parf leyfi Minjastofnunar fslands.
Enn vestar rétt utan vid jadar svadisins eru tvar adrar vordur (2367-38 og 2367-40) auk
gardlags (2367-41). baer &ttu ekki ad vera i hattu en hafa parf paer i huga vegna framkvamda
vestast 4 svadinu.
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1.9  Gatnakerfi og bilastzedi

Adkoma ad svadinu verdur um Gullhellu sem tengist Breidhellu i austri, en gatan liggur nd
pvert i gegnum idnadarhverfid og ad fyrirhugadri tengibraut i vestri sem mun liggja ad
mislazgum gatnamotum vid Reykjanesbraut. Stalhella verdur einnig framlengd og mun liggja
ad pessari somu tengibraut vestan svadisins.

Innan svadisins liggja safngdtur, og innkeyrslur ad 16dum verda fra peim . Bilastaedi 4 sveedinu
verda innan l6damarka hverrar 16dar. Engin almenn bilastedi verda vid gotur.

A

Skyringarmynd 3.Vegtengingar vid skr’puﬁ'agssvaadid

1.10 Gonguleidir og almenningssamgongur

Gonguleidir a skipulagssvadinu utan 160a verda adallega 4 gangstéttum §dru- eda badum
megin safngotu. Hverfid verdur sidar tengt med gongustigum vid megingdngustigakerfi
Hafnarfjardar. Almenningsvagnar ganga ekki um hverfid fyrst um sinn. Gert er rad fyrir ad
peir aki um hverfid 4 sidara stigi uppbyggingar pess.

194 § | Lagnir

Breytingar 4 l6darmorkum og byggingarreitum leida til pess ad lagnir Veitna munu lenda undir
byggingarreitum og innan nyrra l60amarka. Verdi 6skad eftir faerslu lagna sem lenda innan
byggingarreita, mun kostnadur vid pa framkvamd lenda 4 16darhafa. Sérstaklega skal gata pess
ad sott sé timanlega um lagnaferslur til Veitna. Kvod um lagnaleidir sem lenda innan [60a
verda syndar 4 160arblodum/mealiblodum.
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1.12 Lodir

i dag eru 4 deiliskipulagssvadinu 26 idnadarlédir fyrir starfsemi i flokkum B2 og B3, auk 7
16da fyrir veitustofnanir. Eftir breytingu verda idnadarlodir 62 og 16dir fyrir veitustofnanir 8.
Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad allar 16dir a svadinu verdi fyrir atvinnustarfsemi i flokki
B3. Lodir eru misstorar, & bilinu 2.000m? til 47.000m?. Samanl6gd stard skipulags svadis er
um 52.5ha.

Gotuheiti nr. stard m2 nhl.ih nhl.2h Gétuheiti nr. staerd m2 nhl.ih nhl.2h
Alhella 1 47.412,0 0,4 04 "Nikkelhella" 1 4.538,4 0,5 0,6
Alhella 3 18.275,0 0,4 0.4 "Nikkelhella" 2 4.457 8 0,5 06
Alhella 4 4.800,0 0,4 0,4 "Nikkelhella" 3 4.193,0 0,5 0,6
Alhella 5 8.339.8 0,5 05 "Nikkelhella" 4 4,782,0 05 0,6
Alhella 6 6.148,0 0,4 04 "Nikkelhella" 5 3.9256 0,5 0,6
Alhella 7H 151,0 HS "Nikkelhella" 6 43992 0,5 06
Alhella 74 8.331,0 0,4 04 "Nikkelhella" | 6H 70,0 HS
Alhella 9 8.331,0 0,4 0,4 "Nikkelhella" 7 3.971,5 0,5 0.6
Alhella 10 3.070,0 0,4 04 "Nikkelhella" 8 4.5297 0,5 0,6
Alhella 11 8.331,0 05 | 05
Alhella 12 10.913,0 0,5 0,5 "Sindurhella" 1 5.874,7 0,5 0,6
Alhella 13 8.241,0 05 | 05 "Sindurhella" | 1H 83,0 HS
Alhella 14-30 11.863,0 0,5 0,5 "Sindurhella" 2 5.740,0 05 06
Alhella 15 6.960,0 0,5 0,5 "Sindurhella" 3 4.860,3 0,5 06
Alhella 15H 2070 HS "Sindurhella" - 4.535,7 0,5 06
Alhella 17 9.358,0 0,5 0,5 "Sindurhella" 5 4.956,0 0,5 0,6
Alhella 32 11.884,0 0,5 0,5 "Sindurhella" 6 4.278,0 0,5 0,6
Alhella 34 18.852,0 0.4 0,4 "Sindurhella" 8 4.293,8 05 0,6
Alhella 34H 95 HS

"Titanhella" 1 5.790,2 0,5 0,6
Koparhella 2 6.118,7 0,5 0,6 "Titanhella" 2 2.298,1 0,5 0,6
Koparhella 7 4.583,8 0,5 0,6 "Titanhella" 3 1.787,5 0,5 0,6
Koparhella 9 4.550,0 0,5 0,6 "Titanhella" 4 2.2338 0,5 0,6
Koparhella 11 6.187 4 0,5 0,6 "Titanhella" 5 1.797,6 05 0.6
"Titanhella" 6 2.354,3 05 0,6

Stalhella 2 6.832,3 0,5 0,6 "Titanhella" 7 2.1716 0,5 0,6

Stalhella 2H 72,0 HV "Titanhella" 8 2.166,9 0,5 0,6

Stalhella 4 9.684,6 0,5 0,6 "Titanhella" 9 2.153,8 0,5 0,6

Stalhella 6 4.924 9 0,5 06 "Titanhella" 10 2.168,2 0,5 0,6

Stalhella 8 4.837,3 0,5 0,6 "Titanhella" 11 2.193,6 0,5 0,6
Stalhella 10 4.766,3 0,5 0,6 "Titanhella" 12 4.188,2 0,5 0,6
Stalhella 12 8.958,9 0,5 0,6 "Titanhella" | 12H 70,0 HS
Stélhella 14 8.805,7 0,5 06 "Titanhella" 13 1.968,9 0,5 06
Stalhella 18 9.618,7 0,5 05 "Titanhella" 14 2.092,7 0,5 0,6
Stalhella 24 22153 0,5 0,6 "Titanhella" 15 1.934,7 0,5 0,6
Stalhella 24D 70,0 DS "Titanhella" 16 2.103,5 0,5 0,6

"Titanhella" 17 8.017.1 0,5 0,6
"Titanhella" 19 5.102,6 0,5 0,6
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2 Almennir skilmalar
2.0 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir allar 16dir 4 svedinu. Starfsemi 4 svadinu mun tilheyra flokki B3.
Sjé nanar kafla 1.6.

Askilinn er réttur til minnihéttar breytinga a deiliskipulaginu i tengslum vid gerd meli- og
hadarblada.

2.1  Honnun og uppdrzettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd,
meli- og h&darbl6d og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kann ad gilda. A 6dru leyti
er husagerd frjals.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, fyrirkomulag grédurs sbr. fragang
160a i kafla 3.4. og gr. 22 i byggingarreglugerd. Par skal syna hadartdlur 4 landi vid hus og
vid l6damork, skilti, skjolveggi og 6nnur mannvirki sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og
atlit 16danna. Kynna skal hugmyndir ad uppbyggingu l6da i tveimur aféngum.

1. Fyrst skal leggja inn til byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda 1:100. Par
komi fram hvada starfsemi um er ad reeda, meginatridi i fyrirkomulagi 16dar, uppbyggingu
og utliti bygginga dsamt helstu hadartélum a husi og 168. Gera skal grein fyrir efnisvali

bygginga.

2. AQ fengnu jakvadu svari byggingarfulltrGa er heimilt ad skila inn endanlegum
adalteikningum sbr. 18 gr. i byggingareglugerd nr. 441/1998.

Byggingar sem eru a4 somu 160 skulu hannadar af sama honnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

2.2 Mz=libl6d og haedarbld

Maliblod syna 160amork, stardir 16da, byggingareiti, innkeyrslur inn & 16dir og kvadir ef
einhverjar eru. Lodasterdir geta breyst litillega @ malibladi. Byggingareitur er med 6bundinni
byggingalinu (brotin lina). Obundin byggingarlina synir lagmarksfjarlegd byggingar fra
160armdrkum.

Hadarbl6d syna gétu- og gangstéttarhadir vid 16damdork peim megin sem adkoma ad 16dum
er (G). Lodarhadir 4 lodamorkum skulu samsvara pessum télum. Hazd a landi a
baklédarmorkum er synd vid 16darmork fjaer adaladkomu (L) og skal 16darhad & [6darmérkum
samsvara pessum tdlum. L — télur eru niverandi landhad, ef kemur til breytinga &4 peim vid
honnun parf ad sazkja um pad formlega. Hed 4 adalgolfi byggingar er synd a hadarblodum
(H).

A hadablodum er synd stadsetning og hadir 4 frarennslis- og vatnslégnum og kvadir um
inntdk veitustofnana.
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2.3  Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir hisa eru syndir 4 mealiblodum og skulu byggingar vera innan peirra. Svalir og
léttbyggingar Ur gleri mega na allt ad 1,8m ut fyrir byggingarreit og vera allt ad 5m ad breidd.

2.4 Hiusagerdir

Almennt eru ekki gerdar sérstakar krofur um form hisa en gert rad fyrir ad byggingar falli
edlilega ad 160 og nanasta umhverfi sinu.

Husagerdir flokkadar undir B3 innan svadisins, eru frjalsar hvad utlit og efnisval vardar
ad 60ru leyti en pvi ad hamarks veggh®d bygginga er gefin. Mesta h&d utveggja/paks (VP)
fra adalgolfi ( H ) er 15 metrar, sja nanar skyringamynd 4. Sérstakir byggingarhlutar s.s.
strompar og silé mega pd na i 33m had fra gefnum GK 4 hedabladi. 30 sm fra gefnum GK
telst innan marka skipulags.

Vardandi hasagerdir 4 16dum undir veitustofnanir, sja kafla 3.2.

Heimilt er ad sakja um fravik 4 haed byggingar sé um sérstaka starfsemi i flokki B3, ad reda
par sem ohjakvamilegt er ad lofthad eda hamarkshad & paki sé meiri. Skal pa gera sérstaka
grein fyrir peirri starfsemi sem um radir og syna fram a i greinargerd og med teikningum ad
haerri bygging sé naudsynleg. Verdur pa farid med breytinguna sem minni hattar
deiliskipulagsbreytingu.

Ef um fleiri en eina byggingu er ad rada innan l6dar skal samrazma utlit og efnisval peirra.
Merkingar bygginga og skilta skulu vera i samrami vid gildandi reglugerdir og skal gerd grein
fyrir hvar og hvernig pvi er hattad 4 vidkomandi byggingu og eda & 160 hennar. Sé um
sjalfstada skiltaturna eda merki a 160 ad reda skal sekja um byggingaleyfi sérstaklega vegna
peirra mannvirkja sbr. by ggingareglugerd.

15.0m max | ' 15.0m max

168amérk

l6damark

§

4
|

L__so L20] 35 |28} L 1] l20l20] so [

Skyringarmynd 4. Demi um byggingarhluta sem geetu ndd upp fyrir viomidunarheed.
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2.5  Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 163a vid Alhellu er 6breytt, en vid Koparhellu, "Nikkelhellu", "Sindurhellu",
"Titanhellu" og flestum 16dum vid Stalhellu verdur nytingarhlutfall 0,6 (sja l6datéflu a bls. 10
og & uppdratti).

Sja sérskilmala fyrir 16dir undir veitustofnanir.

2.6  Bilastzedi og bilageymslur

Oll bilastzdi skulu vera innan vidkomandi 16dar. Bilageymslur med merktum bilastzdum eru
taldar sem bilastaedi. Mida skal vid eitt bilastedi 4 hverja 50 m? af skrifstofuhisnadi, eitt a
hverja 100m? hiisnzdis 4 idnadarl6dum. A 16dum fyrir vérugeymslur og taknirymi er nog ad
gera rad fyrir einu bilastedi 4 hverja 200m?, enda sé l6darfyrirkomulag pannig ad auka megi
bilasteedakrofur til samramis vid reglugerd verdi vorugeymslum breytt fyrir adra starfsemi.
Eitt sérmerkt bilastedi fyrir hreyfihamlada skal ad minnsta kosti fylgja hverri
idnadarbyggingu, sem nast adalinngangi. Ekki er heimilt ad aka beint af bilastadi Gt a gotu.

2.7  Fragangur loda

Logd er ahersla a snyrtilegan fragang innan 16a. I athlutunarskilmalum verdur gefinn frestur
a l6darfragangi. Verdi ekki farid eftir akvaedum i Gthlutunarskilmalum hefur Hafnarfjardarbaer
rétt 4 ad leysa til sin 163ir eda beita dagsektum par til akvaedi hafa verid uppfyllt. Sja nanar
kafla 3.3, l6darfragangur.

2.8  Fragangur goturyma a vegum Hafnarfjardarbaejar

Hafnarfjardarbzr mun ganga fra grodursetningu og gangstéttum medfram gétum utan 16da.

15.0m max
® *
8 b} ?
0.0m
; =
| Sv— | L —

L &0 j2e) 3s l20) 30 J20j20) ss |

Skyringarmynd 5. Demigerdur fragangur a goturymi
2.9 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid pa starfsemi sem fram fer 4 vidkomandi 160, sja nanar
akvaedi byggingareglugerdar. Syna skal sérstaklega stadsetningar sorpgama & afstédumynd.
Stadsetning sorpgama a l6damorkum parf sampykki l6darhafa adliggjandi l6dar. Sja nanar
kafla 3.3, Lodarfragangur.
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3 Sérstakir skilmalar
3.0 Almennt

Lyst er sérstokum skilmalum sem gilda fyrir byggingar og mannvirki & atvinnulédum, sja
demigerda skyringamynd 4, sem syna i meginatridum afstédu bygginga ad gotu og
16darmdrkum, hadir og skyringar & grodursetningu innan 16da, i gotustadi og vid grodurbelti.
Um [68ir undir veitustofnanir 4 svadinu gilda adrir skilmalar en gilda um atvinnulodir.

3.2 Lo6dir undir veitustofnanir

Lodir fyrir veitustofnanir eru atta og eru fyrir spennistddvar og adra starfsemi veitustofnana.
Kvadir 4 pessum I6dum verda syndar 4 mali- og h&darbl6dum peirra. Ekki er gert rad fyrir
bilastedum a 16dum pessum. Nytingarhlutfall I6danna er had peim byggingum sem par munu
risa og verdur pegar 163ablod liggja fyrir.

3.3  Loodafragangur og umhverfisakvaedi

Logd er ahersla & ad l6darfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. Sa fragangur
sem hér er lyst er i samraemi vid stefnumdrkun i eldra deiliskipulagi idnadarsvadanna. Grédur
og trjabelti innan 16da skal vera minnst 1,5 m breitt & niverandi 16dum, en 2,0 m breitt 4 nyjum
16dum, og liggi ad lodarmorkum medfram gotu/gangstétt. Afmorkun pess er synd i
meginatridum & meliblodum. Grédursetning vid l6darmork skal vera markviss hvad vardar
tegundaval 4 grédri, limgerdi og trjam. Tilgangur grédurbeltisins er ad mynda skjol, grena
gétumynd og adladandi adkomu ad fyrirtekjum.

Lodarhafar adliggjandi 160a skulu hafa samrad um lodafragang 4 sameiginlegum
l6darmorkum. Ad 6dru leyti gilda uppgefnar l6darhadir 4 haedarbladi.

Par sem gangstéttir eru vid gotur eda par sem gongustigar 4 landi bajarins liggja ad 16dum
skal vera ad minnsta kosti ein géngutenging af vidkomandi 160 Gt ad vidkomandi gangstétt eda
stig.

A adaluppdrattum (bygginganefndarteikningum) skal syna skipulag l6dar, hadarlegu,
stadsetningu bilasteda, adkomur, athafnasvedi, gamasvedi i samrzmi vid gr. 22 i
byggingarreglugerd og ad vera ad 0dru leyti i samr@mi vid grein um lddafragang i
l6darleigusamningum, sem hljodar svo:

Lédarhafa er skylt ad ganga ad fullu fra 160 samkvemt uppdretti, sem
byggingarnefnd sampykkir. Gera skal grein fyrir l6darfragangi i heild p.m.t.

i) Grodri og girdingum.
ii) Hugsanlegum hljodvarnargoroum og fragangi peirra.

iii) Vornum gegn hugsanlegu foki efna fra framleioslu og hraefni.
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iv) Vinnusveedi fyrir ymsa peetti starfseminnar og fragangi peirra m.t.t. mengunar.
v) Radstofun urgangsefna og medhondlun peirra innan lodar.

Lodarhafa er ljos sa vilji beejaryfirvalda, ad groour sé notadur til umhverfisfegrunar,
[ sem mestum meeli. Vid grodursetningu trjaa ber ad sja til pess ad utsyni vid
gatnamot gagnvart umferd skerdist ekki. Bundio slitlag skal setja a bilasteedi, plon og
gangstéttar og skal pvi lokid fyrir uppgefinn timafrest. Sja nanar uthlutunarskilmala.
Ef purfa pykir, ad domi beejaryfirvalda, er leigutaki skyldugur ad girda lédina og pa i
pvi formi, er byggingaryfirvold beejarins sampykkja.

Syna skal sorpgeymslur og annad sem mali skiptir vegna lodarfragangs. Par skal syna
stadsetningu trjda, runna og grédurs. Sja nanar skyringamynd.

Ganga skal snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja par pannig ad sem minnst beri 4 peim.
Skerma skal sorpgeymslur/sorpgama af 4 a.m.k premur hlidum med vegg sem er jafn har eda
harri en geymslurnar (gamar) sjalfar. Gera skal grein fyrir pessum fragangi a adaluppdrattum
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S Breyting a skilmalum fyrir einstaka l60ir

Vidbzetur vid einstaka 16dir vegna breytinga a deiliskipulagi

Kapelluhraun 2. afangi, breytt deiliskipulag, Alhella 18
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Alhella 18 — breytt deiliskipulag

sampykkt 21.11.2018, dags B. deildar auglyst 11.12.2018

Breytingin felur i sér:

Alhellu 18 verdi skipt i tveer 163ir.

Ny 100 fyrir spennistdd HS Veitna er afmorkud innan naverandi 16dar.

Adkoma ad 163 Alhellu 18 er 6breytt en adkoma ad nyrri 168 spennustdvar HS Veitna
verdur um akstursfaera gotu innan 16dar.
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KAPELLUHRAUN 1. AFANGI - BREYTING A DEILISKIPULAGI
KOPARHELLA 5 / SILFURHELLA 5

EFTIA BT RG)

AN AT I AP AG BN TG B LODUNUM & ehnmsgs {010 v wariast

FOPARIELLL 8O0 SLASSALLL § S ADUR VORI B4 LOD BAMTALS 114 78788 Siintuge-t Byarroeral Malaruber

BHAT LA | MAAR OO, SLAMSELLA 3 VERCUR 39,345, SLAMLLA § VERDUR 38 350 Pa Z.F 2043

O MORARMELLA § VERDUR 50 06Ire? EIGNARMALDBAMORY. £ IAR MED FARLEGO 00 b —

EYCHMRLARETI AL ERST LESCRATT) A HuERFe LO0 g ——— )

BRETTING SRILMALA

EYOUNGARE TE HUBA 7L EPH0 A AL L DU OO BMLAL BVGGROAR VIR Seis T e A A ES

e

AL YT 650 GTAGEE TGS BYOKRNGA AAN 1VEIE BTCGAOARETS FRUALS NAN Thagan vr sugyet 58 £ & 30 et

PE85 1A SEM FEITLRING GEFLR Prwetetw Y L )

ARG TOVGA GETA 5O CHEID & BTOMNGARDTUM VD NAYARS UTFATRGLL MALIESLAGS Ay o e Crmybegarrrar bt
- chok Benarntingn paees 20

rra A GOTLGOGMAM T
a0 com £ e SA P praves
oA o

RAGLALAIRALR | ASANG BTG A DR
MOPASMEL LA § | SLF URELLA

0

S A 1 %

massasn A2 o
A T T T
ety

arvi

Koparhella 5/ Silfurhella 5 — breyting a deiliskipulagi

sampykkt 21.5.2019, dags B. deildar auglyst 27.06.2019

Breytingin felur i sér:

Samkvamt deiliskipulagsbreytingu er 16dunum Koparhellu 5 og Silfurhellu 5 sem 4dur voru
ein 160 samtals 1114.787m2, skipt upp i prjar 169ir, Silfurhella 3 verdur 29.345m?2,

Silfurhella 5 verdur 34.350m2 og Koparhella 5 verdur 50.092m2. Eignarhaldshaldsmérk eru
fjarleegd og byggingarreitir samkvamt uppdratti 4 hverri 160.
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— KAPELLUHRAUN 2 AFANGI - BREYTING A DEIUSKIPULAGI
ST

Kapelluhraun 2. dfangi — Breytt deiliskipulag
sampykkt 02.07.2019, dags B. deildar auglyst 12.08.2019
Breytingin felur i sér:

Lédirnar Alhella 2 og 3 eru sameinadar i eina 168, Alhellu 3. Sameiginleg stard pessara l6da
fyrir breytingu var 17.367m2, en verdur eftir sameiningu 18.275m2.

Nytingarhlutfall 163arinnar Alhella 3 verdur 0,4

Vid sameiningu [63anna 2 og 3 farist vegur ad Alhellu 1, og liggur eftir breytingu 4 milli
16danna Alhella 3 og 4.

Alhella 4, 16darsterd breytist, var 4.664m?2 en verdur 4.800m2

Nytingarhlutfall eftirfandi 160a breytist i 0,5:

Alhella 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17

Stalhella 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18
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Alhella 1 — Breytt deiliskipulag
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sampykkt 23.02.2021, dags B. deildar auglyst 07.05.2021

Breytingin felur i sér:
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Skilmalar fyrir 16dina breytast pannig, ad i stad pess ad vera varaaflst6d Landsvirkjunar,

verdur hun nu i flokki B3.

Nytingarhlutfall fyrir [6dina verdur 0,5 til samremis vid adrar 16dir 4 svaedinu.
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Alhella 5 — Breytt deiliskipulag

sampykkt 20.10.2022, dags B. deildar auglyst 08.12.2023

Breytingin felur i sér:

Breytt deiliskipulag felur { sér stekkun 4 hluta byggingarreits til sudurs og nordurs vid

vesturhluta 16dar sem nemur 2,5x3,5m, til pess ad koma fyrir ryggisstigum, ad
nytingarhlutfall haki Gr 0,4 i 0,5 auk pess sem stadsetningu innkeyrslna vid 168 er breytt.
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Alhella 6 og 8 — Deiliskipulagsbreyting

sampykkt 4.10.2023, dags B. deildar auglyst 7.12.2023

Breytingin felur i sér:

Lodirnar Alhella 6 og 8 verda sameinadar. )
Byggingarreitur Alhellu 6 verdi ferdur ad og sameinadur byggingarreit Alhellu 8.

Sameinud 163 faer namerid 6.
Nytingarhlutfall verdur 0,5 eftir sameiningu.
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Stalhella 14 og 16 — Breyting a deiliskipulagi

sampykkt 22.11.2023, dags B. deildar auglyst 14.12.2023
Breytingin felur i sér:

Stalhella 14 og 16 eru sameinadar i eina 169, Stalhellu nr. 14.

Byggingarreitir eru sameinadir i einn reit.
Sterd sameinadrar [6dar verdur 4.783 + 4.023,2 = 8.806,2m2
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Alhella 1 - Deiliskipulagsbreyting
sampykkt 08.03.2024, dags B. deildar auglyst 17.05.2024
Breytingin felur i sér:

Lo6din stekkar fra pvi ad vera 27.150m2 i ad vera 47.412m2.

Jardvegsmanir eru feerdar og lengdar medfram sudurmdrkum l6dar og medfram
austurmdrkum hennar einnig.

Ef mannvirki sem valda havada verda reist nar 16damorkum Alhellu 3 en 20m skal reisa
hljodvegg sem stadsetja skal innan l6damarka Alhellu 1, i samradi vid adliggjandi 16darhafa,
allt ad 6m a had. Hljodveggurinn skal pannig hannadur (pykkt, had og lengd) ad hljodstig
vid byggingarreit Alhellu 3 fari ekki yfir 70dB.

Synd er a uppdraetti stadsetning veggjar og skal ofangreind kvod gilda medfram allri lengd
|6damarka Alhellu 1 og 3.

Nytingarhlutfall & 16dinni verdur 0,4.
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Alhella 7 — Breyting 4 deiliskipulagi
sampykkt 24.04.2024, dags B. deildar auglyst 15.05.2024
Breytingin felur i sér:

Innkeyrslur 4 16dina fra Alhellu annarsvegar og Stalhellu hinsvegar faerdar & midja 160 til ad
meta porfum fyrirhugadra bygginga a 16dinni.
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