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Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025
Breyting a greinargerd adalskipulags Hafnarfjar@ar vegna Flensborgarhafnar.
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1 Inngangur

Hér er sett er fram breyting a greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025. Greinargerdin sem
breytt er ndna er hluti af adalskipulagsbreytingu sem 6d8ladist gildi 27. jantar 2023 og a vid Sudurhofn,
Flensborgarh6fn og Hamarshofn og fjalladi medal annars um péttingu byggdar.

Flensborgarhéfn er smabatahofn og hefur hafsaekin starfsemi einkennt svadid. Med breytingunni sem
tok gildi i jantar 2023 er svadinu breitt i midsvaedi M6 par sem framtidarsyn og stefna svaedisins er
ad pétta byggd og studla ad fjol paettri starfsemi og blondu busetu, atvinnu, pjéonustu og afpreyingu i
nanum tengslum vid hvert annad.

Adalskipulagsbreytingin verdur sett fram i textaskjali par sem gerd er grein fyrir breytingum & texta
greinargerdar fyrir og eftir breytingu. Engin breyting verdur a uppdrzaetti adalskipulagsins.
1.1 Stadsetning og afmdrkun svaedisins

Flensborgarhéfn/svaedid afmarkast af gotunum Fornubtdum,
Strandgdtu og hofninni.

2 Tengsl vid adrar azetlanir
Adalskipulagsbreyting pessi liggur upp ad eftirfarandi
deiliskipulagsaztlunum:

e  Sudurbajar sunnan Hamars

e Deiliskipulag Sudurgotu, Hamarsbrautar og Strandgotu.
e Sudurbraut 2-4 og 4a

e Fornubudir 5

e Deiliskipulagi Sudurhafnar

i kynningu er:

e Deiliskipulag fyrir Hamarshofn

3 Forsendur
Forsendur pessarar breytingar eru til komnar vegna kaeru a deiliskipulagi Flensborgarhafnar sem fellt
var ur gildi af drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Deiliskipulag fyrir Flensborgarhofn &dladist gildi 21. mars 2025 med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda, pann 26. juni 2025 felldi urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala Gr gildi akvordun
baejarstjérnar Hafnarfjardar fra 15. jandar 2025 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi
Sudurhafnar vegna Flensborgarhafnar.

Helstu atridi sem démurinn fjalladi um voru:

e ad hushadir vaeru ekki & samraemi vid adalskipulag,

e ad ekki vaeri verslun og pjénusta a jar6haed i 6llum byggingum a svadinu eins og
fram kaemi i adalskipulagi

e ad ekki vaeru tryggdar sjénlinur milli bygginga til ad skapa sjonraen tengsl a milli
hafnar og naerliggjandi byggdar, eins og segir i adalskipulagi,
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e ad auki var gerd athugasemd vid ad i 5. kafla greinargerdar med deiliskipulaginu vaeri visad til
bess ad tillagan hafi verid unnin i samraemi vid l6g nr. 111/2021 og ad malsmedferd hafi ekki
verid i samrami vid pad sem kvedid er a i peim l6gunum

4 Efni og umfang skipulagsbreytingar
A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar pann 25. agust 2025 ol radid skipulagsfulltria ad
breyta adalskipulagi Flensborgarhafnar pad var stadfest i baejarstjorn 29. agust 2025.

Um er ad raeda breytingu a texta greinargerdar sem 6dladist gildi 27. januar 2023. Als kemur ordid
Flensborgarhofn fyrir & 22 stoGum i greinargerdinni en @ premur stédum er fjallad um Flensborgarhéfn
og aform par. Breytingar eru gerdar & peim stodum.

5 Umhverfi og fornminjar

begar breyting 4 adalskipulaginu sem 6dladist gildi 27. jantar 2023 var gerd var unnid umhverfismat
af VSO radgjof nidurstada pess liggur fyrir i skyrslu dagsettri i febrdar 2022. Ekki er talid ad gera purfi
nytt mat vegna breytingar pessarar.

Fyrir liggur fornleifaskraning og engar fornleifar fundust & sveedinu enda hefur pvi mikid verid raskad
og er ad hluta a landfyllingu (Heida Eva Konradsdéttir 2020).

Adalskipulagsbreyting pessi hefur ekki dhrif & fornminjar. Né fellur fyrirhugud framkvamd undir 1.
vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 og er pvi ekki hdd 16gum um umhverfismat
aatlana nr. 105/2006.

6 Adalskipulag breyting

Eins og adur hefur komid fram er um ad raeda textabreytingu greinargerdar sem gerd var i jantar 2023
a adalskipulags Hafnarfjar8ar breytingarnar eru:

l kafla 3.2.1 i annarri mdlsgrein, breytist: (bls.11 0g 12)
3.2.1 FRAMTIDARSYN OG STEFNA (2. mgr.)

A Flensborgarhéfn verdi bléndud starfsemi, smagerdur kvardi og ibddir d efri hadum. bar verdi
jafnframt Hafnartorg afangastadur og midsvaedi adliggjandi byggdar. Midlaeg vistgata verdi & milli
Strandgétu og bryggjupalla sem tengi stadi og starfsemi 4 svaedinu. | Oseyrarhverfi verdi ibudabyggd i
bland vid verslun og pjénustu. A Fornubldasvaedinu verdi borgarmidad umhverfi med blandada
starfsemi. Hamarshofn verdi ny lystibatahofn stadsett vid og nordan Flensborgarhafnar, sem verdi
lidur i ad efla tengsl svaedisins vid midba Hafnarfjardar. Ofangreind svadi tengist innbyrdis um
almenningssvaedi hafnarbakkans. Vid Hvaleyrarbraut verdi bléndud midsvaedisstarfsemi med dherslu

a verslun og pjonustu, sem tengist Utivistar- og golfsvaedi vid Hvaleyrarlén. Sidnlinur d milli bygginga
verdi tryggdar til ad skapa sjonraen tengsl 4 milli hafnar og nzerliggjandi byggdar.

Verdur eftir breytingu:

A Flensborgarh&fn verdi blondud starfsemi, smagerdur kvardi og ibudir. bar verdi jafnframt
Hafnartorg &fangastadur og midsvaedi adliggjandi byggdar. Midlaeg vistgata verdi & milli
Strandgdétu og bryggjupalla sem tengi stadi og starfsemi & svadinu. [ Oseyrarhverfi verdi
ibidabyggd i bland vid verslun og pjénustu. A Fornubudasvaedinu verdi borgarmidad umhverfi
med blandada starfsemi. Hamarshofn verdi ny lystibatahofn stadsett vid og nordan
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Flensborgarhafnar, sem verdi lidur i ad efla tengsl svaedisins vid midbae Hafnarfjardar. Ofangreind
svaedi tengist innbyrdis um almenningssvadi hafnarbakkans. Vid Hvaleyrarbraut verdi bléndud
midsvaedisstarfsemi med dherslu a verslun og pjonustu, sem tengist utivistar- og golfsvaedi vid
Hvaleyrarlon. Af fremsta megni verdur reynt ad tryggja sjonlinur @ milli bygginga til ad skapa
sjonraen tengsl @ milli hafnar og naerliggjandi byggdar.

i kafla 3.2.2 breytist: (bls. 13)

3.2.2 Reitur M5 — FLENSBORGARHOFN

Flensborgarlwfn / /

Ur rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvadls

Landnotkunarflokkur verdi M5 (midsvaedi) med sérakvaedum. A reitnum risi lagreist byggd fyrir
blandada starfsemi, s.s. afpreyingu, smavoruverslun og nyskdpun og heimild fyrir ibudir d efri haedum.
Hamarkshaed  hasbygginga verdi allt ad 3 hadir med undantekningum um
fjérdu haed vestast a reitnum og stakstaett kennileiti. Byggd verdi smégerd og ahersla 16gd a skjolgod
dvalarsvaedi og stiga. Par verdi Hafnartorg midlaegur dfangastadur og vistgata tengi stadi og starfsemi
med gangandi og hjélandi umferd i forgangi um leid og adkoma fyrir atvinnurekstur og
smabataeigendur er tryggd. Bryggjupallar myndi samfellda génguleid@ medfram sjonum.
Siglingaklibbur og smabatahéfn verdi dfram 4 svadinu og 6nnur starfsemi og mannvirkjagerd sem
tengist sjo heimil. Vid hafnarbakka verdi ymis adstada og pjonusta vid skip, bata og hafnarstarfsemi
tryggd. Afmorkun Flensborgarhafnarsvaedis M5 midast vid adur skilgreindan landnotkunarreit H2, ad
undanskildum 5 m hafnarbakka medfram sjo.

Verdur eftir breytingu:

Landnotkunarflokkur verdi M5 (midsvaedi) med sérakvaedum. A reitnum risi lagreist byggd fyrir
blandada starfsemi, s.s. afpreyingu, smavoruverslun og nyskdpun, slik starfsemi verdi askilin 4
voldum stédum sem fram kemur i deiliskipulagi, en heimilud annars stadar. Heimild er fyrir
ibtidum & svaedinu. Hdmarkshaed husbygginga verdi allt ad 3 haedir og ris med undantekningum
um fjordu haed vestast a reitnum og stakstaett kennileiti. Byggd verdi smagerd og dhersla 16gd a
skjolgod dvalarsvaedi og stiga. bar verdi Hafnartorg midleegur afangastadur og vistgata tengi stadi
og starfsemi med gangandi og hjélandi umferd i forgangi um leid og adkoma fyrir atvinnurekstur
og smabataeigendur er tryggd. Bryggjupallar myndi samfellda génguleid medfram sjonum.
Siglingaklubbur og smabatahofn verdi 4fram & svadinu og énnur starfsemi og mannvirkjagerd
sem tengist sjo heimil. Vid hafnarbakka verdi ymis adstada og pjénusta vid skip, bata og
hafnarstarfsemi tryggd. Afmorkun Flensborgarhafnarsvaedis M5 midast vid adur skilgreindan
landnotkunarreit H2, ad undanskildum 5 m hafnarbakka medfram sjé.
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[ kafla 3.3 dherslur og sérdkvaedi vid gerd deiliskipulags, breytist: (bls. 16)

REITUR M5 — FLENSBORGARHOFN
Sérakvaedi:

Hamarkshad hisa verdi 3 haedir med heimild fyrir 4 haedum vestast a reitnum
sbr. rammaskipulag, einnig verdi heimild fyrir stoku kennileiti & svadinu
Opnanir 4 préunarreitum i att ad umhverfi og hugad ad sjénasum

Fidlbreyttar pakgerdir, skapok, flot pok og pbakgardar. Efstu haedir inndregnar
Verslun og pjénusta verdi i gétuhaed, ibudir d efri haadum

Fiéldi ibida verdi 100 - 200

Bilastaedakjallari heimiladur @ merktum stodum sbr. rammaskipulag

A svaedinu verdi skjolgdd dvalarsvaedi, stigar, torg (Hafnartorg) og vistgata

Verdur eftir breytingu:

Hémarkshad husa verdi 3 haedir og ris med heimild fyrir 4 haedum vestast & reitnum

einnig verdi heimild fyrir stoku kennileiti & svaedinu

Opnanir 4 préunarreitum i att ad umhverfi og hugad ad sjéonasum

Fjolbreyttar pakgerdir, skapok, flot pok og pakgardar.

Verslun og pjénusta verdi i gtuhaed dkvedinna byggingarreita en annars almennt heimilud dsamt
ibidum.

Fjoldi ibuda verdi 100 - 200

Bilastaedakjallari heimiladur @ merktum stodum sbr. rammaskipulag

A svaedinu verdi skjolgod dvalarsvaedi, stigar, torg (Hafnartorg) og vistgata

7 Kynning og samrad

Kynning adalskipulagsbreytingarinnar fer fram i gegnum skipulagsgattina. Adalskipulagsbreyting pessi
er unnin i samrami gr. 30, 31, og 32 i skipulagslégum nr. 123/2010. par er kvedid a um kynningar og
samrad vid ibua, umsagnaradila og adra hagsmunaadila & hinum ymsu stigum skipulagsferlisins.

Kynning a lysingu hefur att sér stad i skipulagsgatt og opid hus var haldid a vinnslutima.
A kynningartima lysingarinnar barust athugasemdir og dbendingar, i adalskipulagsbreytingu pessari
hefur verid unnid med paer og verda paer hafdar til hlidsjonar i deiliskipulagi svaedisins.

Athugasemdum vid adalskipulagsbreytingu pessari skal skila i gegnum skipulagsgatt.

8 Lausleg timaazetlun skipulagsferilsins

sept okt név des jan feb

mars

Lysing adalskipulagsbreytingar og umsagnarferli

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu

Kynning & adalskipulagsbreytingu

Tillaga fullunnin og afgreidsla skipulagstillogu til auglysingar

Auglysing og gildistaka
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