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Sampykktir (breyting a deiliskipulagi)

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem hefur fengid medferd i samraemi vid 1. mgr. 43. grein skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann

Deiliskipulagsbreyting var auglyst fra til og med

med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingar var birt i B-deild Stjérnartidinda

bann

(nafn)

Skipulagsgogn:

Auk greinargerdar pessarar:
Deiliskipulagsuppdrattur — tillaga til auglysingar, dagsettur 18.02.2022
Skyringaruppdrattur — tillaga til auglysingar, dagsettur 18.02.2022

Onnur fylgigdgn deiliskipulags:
Stadentagardar vid Eggertsgotu — fornleifaskra og husakénnun, skyrsla nr. 220, Reykjavik mars 2022.
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1. Inngangur

1.1 Almennt

Um er ad raeda breytingu a deiliskipulagi svaedis sem afmarkad var af
Haskdla islands (Hi) fyrir stidentagarda 1989. Sveedid sem er u.p.b.
52.000 m? er skilgreint sem B6 og opid svaedi i Adalskipulagi Reykjavikur
2040 sampykkt 21.12.2021. | adalskipulagi er gert rad fyrir ibadarbyggd
asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri verslun,
bjénustustarfsemi og minni ativistarsvaedum. A skipulagssvaedinu, sem er
ad mestu leyti fullbyggt, eru fyrir stidentagardar dsamt
samfélagspjonustu og verslun sem samramist gildandi Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. Fyrir hluta skipulagssvadis er i gildi deiliskipulag Nyir
studentagardar vid Eggertsgétu fra arinu 1991. Ekkert deiliskipulag er til
fyrir hinn hluta svaedisins sem breytingartillagan fjallar um og mun
afmérkun skipulagssvaedisins staekka sem pvi nemur. Med gildistéku pessa
skipulags munu fyrri skipulagsaaetlanir fyrir reitinn falla ar gildi. Samhlida

deiliskipulagsgerdinni er unnin hisakénnun og minjaskraning fyrir svaedid.

1.2 Skipulagsgogn
Deiliskipulagsbreyting er sett fram & deiliskipulagsuppdraetti i mkv.
1:1.000, asamt videigandi skyringaruppdraetti, skyringarmyndum,

skilmalatoflu og greinargerd pessari dsamt skilmalum.

Onnur fylgigdgn deiliskipulags eru, fornleifaskraning og hiskénnun,
Studentagardar vid Eggertsgdtu — fornleifaskrd og husakénnun, skyrsla nr.

220, Reykjavik mars 2022.

1.3 Vidéfangsefni

Svaedid, sem er ein 163 er i eigu Félagsstofnun stidenta og er stadsett
sy0st & Haskdlasvaedinu. Svaedid var upphaflega afmarkad af Haskéla
islands fyrir studentagarda arid 1989. Studentagardahverfid er ad mestu
fullbyggt en elsta niverandi bygging 4 svaedinu er Eggertsgata 2-4,
Hjonagardar fra arinu 1976. [ takt vid breytta tima og aukna pérf eftir
husnaedi hefur hverfid staekkad og breyst.

Sveedid tekur til einnar 16dar og afmarkast af Sudurgétu til vesturs,
Eggertsgotu til nordurs og byggd og opnu svaedi til austurs og sudurs.
Megin adkoma ad svaedinu er fra Eggertsgdtu en einnig fra Sudurgotu.
Breytt deiliskipulag gerir rad fyrir nyrri vidbyggingu vid leikskéla, pjénustu-
og félagshusi, staekkun a hverfisverslun og hverfisvernd.

Helstu vidfangsefni breytingar 4 deiliskipulagi eru ad:

e Taka saman gildandi skilmala og nuverandi dstand &
odeiliskipulégdum hluta l6darinnar og um leid festa i sessi
skipulagslega st6du svaedisins sem er einungis ad hluta til
skipulagt.

e Setja byggingarreit og skilmala fyrir staekkun leikskéla vid
Eggertsgotu 12/14 og staekkun verslunar vid Eggertsgdtu 24
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e Setja byggingarreit og skilmala um nytt pjonustu- og félagsathvarf
vid Eggertsgotu 24a.
e Setja skilmala um hverfisvernd fyrir prju sveedi, Eggertsgotu 2-4,

Eggertsgotu 6-10 og Skildinganeshdla.

1.4 Markmid og tilgangur skipulagsgerdar

Markmid med breytingu a deiliskipulagi er ad bua til umgjérd um pegar
byggt sveedi, taka saman fyrri skilmala og samraema auk bess ad styrkja
ibudabyggd 4 sveedinu i samrami vid stefnumdorkun borgaryfirvalda eins
og hun birtist i AGalskipulagi Reykjavikur 2040 og koma pannig betur til
mats vid breytta tima og nutimaparfir ibda. Er pad m.a. annars gert med
bvi ad baeta adstédu fyrir ibla & sveedinu t.a.m. med nyrri vidbyggingu
fyrir leikskola, staekkun & hverfisverslun og nyju pjénustu- og
félagsathvarfi. b4 er til samraemis vid |6g par um og borgarverndarstefnu
adalskipulags Reykjavikur 2040 sett fram hverfisvernd hisa og heilda og
hverfisvernd nattdruminja a svaedinu til pess ad tryggja verndun og

vardveislu menningararfs.

1.5 Breytingarlysing
Helstu breytingar deiliskipulagsins eru eftirtaldar:
e Skipulagssvaedid er staekkad til vesturs ad Sudurgdtu og naer yfir
alla 168 Félagsbustada Studenta.
e Heimilt er ad staekka leikskola & jardhaed vid Eggertsgotu 12.
Meginstarfsemi leikskdlans er & jardhaed Eggertsgdtu 12. Afram

mun vera leiksveaedi sunnan vid hisid og verdur adkoma ad
leikskélanum dbreytt. Lega gongustigs gegnum svaedid breytist
samhlida staekkun & byggingareit. Samhlida falla at hluti
bilastzeda.

Heimilt er ad staekka verslun & jar6haed vid Eggertsgotu 24 til
nordausturs og breyta hluta ibuda a jardhaed i verslunarrymi.
Samhlida falla at hluti bilasteeda.

Heimilit er byggja einnar haedar pjonustu- og félagsathvarf vid
Eggertsgbdtu 24a a opnu svaedi milli bygginga vid Eggertsgotu 20,
22 og 26, 28 . Um er a0 raeda byggingarreit fyrir einlyft his sem
mun hysa pjonustu- og félagsathvarf Félagsstofnun stiudenta.
Einnig er gert rad fyrir Gtisvaedi sunnan vid bygginguna.

Settir eru skilmdlar um hverfisvernd, vegna Eggertsgotu 2-4,
Eggertsgotu 6-10 og Skildinganeshdla.

Heimilt er ad breyta leikskélarymi vid Eggertsgotu 8 i ibudir.
Heildarfjoldi ibada a sveedinu breytist ur 532 i 536.
Heildarfjoldi bilastaeda breytist Gr 405 i 382.

Settir eru almennir skilmélar m.a. um algilda hénnun, fragang

sorps, almenningsryma og Utisvaedi leikskdla o.fl.

ARKPING | a0rdicC




% - - < {
\ X SRR & S B
- - "
) A¢
1 \ -
ot i‘ Jﬁ - ¢ -
\ o ? A
\ "'.'-” <
"~ ! o «
\ \ \\‘4:5 . e . .
v \ Th \$ A
it et
( - L
; = S Y EN‘"*" g™ o
\ P, ) L ;

Deiliskipulag Nyir studentagardar Eggertsgata, 1991. Afmérkun synir afmérkun
upprunalegs deiliskipulags og steerri afmérkun synir nyja afmérkun deiliskipulags eftir
breytingu. Heimild: Skipulagssjd (reykjavik.is).

1.6 Gildandi deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir hluta af svaedinu, Nyir studentagardar vid
Eggertsgdtu, sampykkt i borgarrddi 20.08.1991. Markmid upphaflegs
skipulags var:

* Ad reisa hverfi stidentagarda med bajareinkenni og mannlegt

yfirbragd.

e AQJ byggdin verdi sjélfstaed heild og falli um leid ad umhverfi sinu.
* Ad husagerdir verdi sveigjanlegar og geti adlagast ad breyttum
adstaedum.

i skipulaginu var 16gd dhersla & sveigjanlegar ibudagerdir, flest hisin eru
smagerd og geta adlagad sig ad umhverfinu. Staersta byggingin (nu
Eggertsgata 24) er ibudarhis sem getur nyst sem hétel, par eru einnig
sameiginleg rymi fyrir stidentagardinn. Meginhluti byggingarinnar er allt
ad 4 haedir. Setustofur og lestrarherberi 4 hornum byggingarinnar eru allt
ad 5 haedir. A jardhaed og nedstu haed eru sameiginleg rymi og hugsanlega
verslun og pjonusta tengd gérdum.
Vestast er ibudarhis med sambyggdum leikskéla & jardhaed (nu
Eggertsgata 12) alls 10-12 ibudir. Sér adkoma og inngangur eru ad
leikskdla. L68 leikskdlans adlagar sig ad kloppum vestan vid og er i godum
tengslum vid klapparholt.
Minni hasin eru svalagangshus (nu Eggertsgata, allt ad 3 haedir fra gotu.
Allar ibudir eru med sérinngang og svalir.
Unnid er markvist med utirymi i gétum og gérdum pannig umhverfid verdi
vistlegt. [ gardinum vid hételbygginguna (nd Eggertsgata 24) er torg, tjérn
og Utisvid.
Bilastaedi studentagardanna eru sameiginleg med Hi, adkoma fra

Eggertsgotu ad vestan og austan.
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Helstu staerdir:

Steerd skipulagssvaedis um 21.500 m?
Fjoldi ibadareininga um 240 st.
Bruttoflatarmal bygginga um 18.500 m?
Fjoldi bilastaeda (hluti staeda 4 landi studentagarda) um 265 steedi
Nytingarhlutfall um N =0.86

Eftirtaldar breytingar hafa verid gerdar @ upprunalegu skipulagi:

Breyting sampykkt 26.11.1991. Haedarsetning husa.

Breyting sampykkt 12.09.2000. Eggertsgata 24, fjolgun ibida og
bilastaeda, heimild fyrir leikskola a jar6hzaed, haed byggingar 5
haedir fra gotu v. Eggertsgata 24.

Breyting sampykkt 24.06.2001. Eggertsgata 24, fjdlgun ibuda,
leikskoli fellur Gr skipulagi, heimild fyrir hverfisversiun.

Breyting sampykkt 24.06.2013. Heimilt ad starfraekja leikskola & 1.
haed/jardhaed hisanna vid Eggertsgotu 8, 30-32 (i stad nuverandi
studentaibuda). Heimilt ad byggja dupphitadar dtigeymslur utan

byggingareita, hamarks staerd 34m? vid hvern leikskdla.
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Skyringaruppdrattur med deiliskipulagi, Nyir studentagardar vid Eggertsgétu, sampykkt
1991. Heimild: Skipulagssjd (reykjavik.is).




1.7 Nuaverandi astand

A skipulagssvaedinu, sem er ad mestu leyti fullbyggt, eru fyrir
stidentagardar dsamt samfélagspjonustu og verslun sem samramist
gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

[ ndverandi mynd er hverfinu skipt upp i fjéra hluta, Hjénagardar sem
standa vid Eggertsgotu 2-4, Vetrargardur vid Eggertsgdtu 6-10, Asgardar
vid Eggertsgotu 12-34 og Skerjagardur vid Sudurgotu 121. Litil verslun er
rekin & jar6haed Eggertsgotu 24. Nokkrir leikskélar eru starfraektir &
svaedinu, vid Eggertsgdtu 8, Eggertsgdtu 12-14 og Eggertsgdtu 30-32 og

Eggertsgotu 34. Vid leikskdlana eru afmorkud atisvaedi, sum hver med

6upphitudum utigeymslum.

Breyting d deiliskipulagi Nyir studentagardar vid Eggertsgétu, sampykkt 2000. Heimild:
Skipulagssjd (reykjavik.is).

Ekkert deiliskipulag er til fyrir vestari hluta sveedisins, p.e. Sudurgdtu 121
og Eggertsgotu 2-10.

Byggt hefur verid i samraemi vid upprunalegt skipulag og dordnar
breytingar.

Med gildistoku nys deiliskipulags fyrir allt svaedid munu fyrrgreindar

deiliskipulagsaaetlanir falla dr gildi.

Loftmynd sem synir afmérkun skipulagssvaedisins. Heimild: Borgarvefsid (reykijavik.is)
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Sydst a svaedinu er klapparholt, Skildinganeshélar, sveedid er almennt
groid og um pad liggja gongustigar sem tengjast nzerliggjandi
gongustigum. A sveedinu eru almenn dvalarsvaedi. Sorp er ad mestu leyst
med djipgdmum.

Bilastzedi eru leyst & yfirbordi og eru sameiginleg med byggingum Haskdla

fslands.

1.8 Adkoma og gatnakerfi

Megin akstursadkoma ad sveedinu er fra Eggertsgétu um Njardargdtu og
Sudurgotu. Adkoma ad Skerjagardi (Sudurgata 121) er fra Sudurgotu,
adrar byggingar standa vid Eggertsgotu.
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2 Forsendur

2.1 Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulagssvaedid er skilgreint sem IB6 og opid svaedi i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 sampykkt 21.12.2021 og stadfest i B-deild
stjornartidinda 18.01.2022. Um sveedid gilda almenn dkvaedi um
ibudarbyggd og opin sveedi i Adalskipulagi Reykjavikur. bar segir ad i
ibudarbyggd skuli almennt gera rad fyrir ibudarhisnaedi asamt tilheyrandi
opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og bjénustustarfsemi og minni
ativistarsveeGum. Um opin svaedi i adalskipulagi segir m.a. ad pau séu
atlud fyrir ativist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstodu sem
almennri dtivist tilheyrir, svo sem stigum og aningarstédum, auk pjénustu
sem er veitt a forsendum utivistar.

[ AR 2040 eru sett fram markmid almennrar borgarverndarstefnu sem
skulu hofd i huga vid skipulagningu eldri hverfa i borginni. bau atridi na
m.a. til préunar, endurbéta og endurnyjunar byggdar i gronum hverfum,
verndun heildarsvipméts gréinna hverfa, vardveislu byggingararfs og ad

akvardanir verdi byggdar 4 faglegu og heildreenu mati.
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Hluti af péttbylisuppdreetti: Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040.
2.2 Fornleifaskra og hisakénnun

Skv. 37.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er samhlida deiliskipulagsvinnunni
unnin hidsakénnun og minjaskréning fyrir sveedid, Skyrsla 220 -
Studentagardar vid Eggertsgdtu, Fornleifaskrd og husakénnun, Reykjavik
mars 2022. Svaedid er ad mestu fullbyggt. Nidurstédur hisakdénnunar eru
beer ad hus 4 deiliskipulagssvaedinu hafa midlungs- til hatt verdveislugildi,
ekkert hus fellur undir dkveaedi laga um menningarminjar. Tilldgur um
hverfisvernd na til hisa vid Eggertsgétu 2-4 og Eggertsgdtu 6-10 og
Skildinganeshdla (sja nanar i kafla um menningarminjar). Hér er farid yfir
pau hus sem lagt er til ad vernda eda heimiladar breytingar/vidbyggingar
fra niverandi astandi. AG 60ru leyti er visad i fornleifaskra og

husakénnun.
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Eggertsgata 2-4. Mynd: Studentagardar vid Eggertsgdtu — fornleifaskrd og husakénnun.
2.2.2 Eggertsgata 6-10

Husin hafa hatt vardveislugildi en honnudir peirra og tengds
utivistarsvaedis voru valdir til verksins i kjolfar samkeppni. Eggertsgata 6, 8

Einstok has, husaradir og gotumyndir
med hverfisvernd

og 10 og leik- og utivistarsvaedid sem hdsin umlykja voru hénnud sem

Samstadur husa og heildir med
hverfisvernd

heild og aeskilegt er ad pvi samspili verdi vidhaldid.

B

;1 2} Nanurumledasvedi sem lagt er til ad
= vernda med hverfisvernd i skipulagi
o

Kort sem synir tillégur um hverfisvernd d deiliskipulagssvaedinu. Heimild: Studentagardar
vid Eggertsgétu — fornleifaskrd og husakénnun.

2.21 Eggertsgata 2-4

Husid hefur hatt vardveislugildi. Pad er byggt samkvaemt tillégu sem hlaut
1. verdlaun i samkeppni sem efnt var til 1970. Husid er fyrsti
studentagardur eetladur fjdlskyldum sem reistur var a landinu. Husid
endurspeglar vel héfundareinkenni Hrafnkels Thorlacius arkitekts. Pad
stendur & aberandi stad i Utjadri haskdlasvaedis og studentagarda og er

kennileiti og Utvordur svaedisins gagnvart Sudurgétu.

Eggertsgata 6. Mynd: Studentagardar vid Eggertsgétu — fornleifaskrd og husakénnun.

10
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2.2.3 Eggertsgata12

Asgardar, upphafalega byggt arid 1993 og hannad af Agli Gudmundssyni
arkitekt. briggja haeda steinsteypt ibudabygging/studentagardar med
utanaliggjandi svalagéngum. A jardhad byggingar er starfraektur
leikskolinn Leikgardur. Byggingin hefur midlungs vardveislugildi

samkvaemt husakénnun sem unnin er samhlida deiliskipulagsvinnunni.

2.24 Eggertsgata 14

Leikgardur, upphaflega byggt arid 1993 og hannad af Agli Gudmundssyni
arkitekt. Eggertsgata 14 er tengd vid jardhaed Eggertsgdtu 12 og hysir
anddyri og geymslum fyrir leikskolann Leikgard sem er stadsettur 4
jar6hzed Eggertsgbtu 12. Byggingin hefur midlungs vardveislugildi

samkvaemt hisakdnnun sem unnin er samhlida deiliskipulagsvinnunni.

2.2.5 Eggertsgata 24

Asgardar, byggt arid 2003 og hannad af Agli Gudmundssyni arkitekt. Fimm
haeda steinsteypt ibudabygging/stidentagardar med utanéliggjandi
stigagang med adgengi inn i hverja ibad fyrir sig. A jar6haed byggingar er
starfraekt hverfisverslun sem tekin var i notkun &rid 2003. Byggingin hefur
midlungs vardveislugildi samkvamt hisakénnun sem unnin er samhlida

deiliskipulagsvinnunni.

2.2.6 Menningarminjar

Stadsetning minja er synd & skipulagsuppdraetti dsamt helgunarsvaedi
priggja minja. Paer minjar sem hafa helgunarsvaedi eru Litlabrekka, safnnr.
5-207, stakkstaedi, safnnr. 5-700 og landamerkjasteinn, safnr. 220-143.
Litlabrekka st6d par sem nu eru bilastadi @ horni Sudurgétu og

Eggertsgotu og gaetu fornleifar leynst i jordu. Buid var i Litlubrekku til

arsins 1977 en hin var rifin 1981, pd sidasti torfbaerinn i Reykjavik.
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Hjénagardar vid Sudurgétu 1979, Litla-Brekka i forgrunni. Mynd: Studentagardar vid
Eggertsgdtu — fornleifaskrd og husakénnun.

A Skildinganeshélum var purrkreitur eda stakkstaedi til ad purrka fisk,
nordan vid husid Hola. Reiturinn var par sem nu er hisié Eggertsgata 8-10
og grytt sveedi fyrir sunnan husin. Purrkreiturinn er merktur inn a kort
Bolla Thoroddsen fra 1930 og sést auk pess 4 ljésmynd fra 1930. A

liosmyndinni sést lika vel vegur sem Ia ad stakkstaedinu fra Reykjavikurvegi

11
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ad reitnum i vestur. bessi vegur er enn synilegur, naer frd malbikudum stig var fluttur aftur i Skildinganeshéla & drunum 1992 — 1994 og komid fyrir &

ad leikskélaléd Solgarda. svipudum stad og hann stdd & adur.

Landamerkjasteinn Reykjavikur og Skildinganess fra 1839, horft i noréur. Mynd:
Studentagardar vid Eggertsgétu — fornleifaskrd og husakénnun.

Finnist adur 6pekktar minjar @ sveedinu ber ad skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun [slands svo fljott

sem audid er.

Vegur ad stakkstaedinu d Skildinganeshdlum, horft i austur. Mynd: Studentagardar vid
Eggertsgétu — fornleifaskrd og husakénnun.

Landamerkjasteinninn i Skildinganesholum liggur laus og hefur verid
hreyfdur i seinni tid. Hann var fluttur i Arbaejarsafn & upphafsarum
safnsins og par var hann vardveittur i aratugi i heygardinum nordan vid
Arbze. begar pessir flutningar attu sér stad hafdi honum verid bylt, ad

likindum a stridsarunum en pd voru nokkur umsvif a svaedinu. Steinninn
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Skradar fornleifar og yngri minjar. Kort: Studentagardar vid Eggertsgétu — fornleifaskré og

husakénnun.

2.3 Kvadir

A 168inni hvila pinglystar kvadir umfram skipulagslegar kvadir. |
lI6darleigusamning dagsettum 20. februar 2015 og & medfylgjandi
maelibladi eru eftirtaldar kvadir & 16dinni:

a) Almenn kvéd um hvers konar lagnir og jardstrengi Orkuveitu

Reykjavikur sem porf er &, legu peirra og groft a 16dinni.

b) Kvod um holraesi

c) Kvéd um samnot bilastaeda med Haskdla fslands.

d) Kvod um fridad klapparsvaedi

e) Kvod um géngustig.

Ekki er heimilt ad girda 16dina bannig ad adgengi ad
Skildinganeshoélum/klapparholtinu skerdist.

Kvod um dreifistod O.R i husi Eggertsgdtu 6 samkvamt sérstokum
samningi. Kvdd er um ad haskélarad sampykki byggingarfyrireaetlanir

(aaetlanir og nytni) og ad adkoma sé fra Sudurgotu ad landsvaedi H.I.
austan Oddagotu.
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3 Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

3.1 Skipulagsuppdrattur
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3.2 Skyringaruppdrattur




3.3 Skilmalatafla

Svaedid allt er ein 160, flatarmal I60ar er 52.318 m?. Heildar nytingarhlutfall I68ar, ofan og nedan jardar, fyrir breytingu er 0,42 og verdur 0,44 eftir breytingu.

Husnamer Heiti Fjoldi ibuda Nuverandi notkun Heildar m? (skv. Fasteignaskrd) Breyting
fyrir eftir fyrir eftir

Eggertsgata 2 Hjénagardar 31 31 ibudarhus, stidentagardar 1271 1.271 Verndun i raudum flokki
Eggertsgata 4 Hjénagardar 26 26 ibudarhus, studentagardar 1.143,6 1.143,6 Verndun i raudum flokki
Eggertsgata 6 Vetrargardur 3 31 ibudarhus, studentagardar 1.786,7 1.786,7 Verndun i gulum flokki
Eggertsgata 8 Vetrargardur/ 28 32 ibudarhus, studentagardar, leikskdli 1.935,5 1.935.5 Verndun i gulum flokki, heimilt ad

Solagardur breyta leikskdla i ibudir
Eggertsgata 10 Vetrargardur 31 31 ibadarhds, studentagardar 1.880,05 1.880,05 Verndun i gulum flokki
Eggertsgata12  Asgardar/ 10 10 ibudarhus, stidentagardar, leikskdli 7734 1.473,4 Ny vidbygging, staekkun & leikskdla

Leikgardur
Eggertsgata 14 Leikgardur 0 0 Leikskoli 5321 532,1 Engin breyting
Eggertsgata 16  Asgardar 18 18 ibtdarhus, stidentagardar 852,6 852,6 Engin breyting
Eggertsgata 18 Asgar@ar 18 18 ibudarhus, stidentagardar 852,6 852,6 Engin breyting
Eggertsgata20  Asgardar 21 21 ibadarhus, stidentagardar 952,6 952,6 Engin breyting
Eggertsgata 22  Asgardar 21 21 ibtdarhus, stidentagardar 952,8 952,8 Engin breyting
Eggertsgata 24  Asgardar 124 124 ibudarhus, stidentagardar, verslun 4.841 5.132 Ny vidbygging, staekkun a verslun
Eggertsgata 24a  Asgardar - - - - 300 Nybygging, pjonustu- og félagsathvarf
Eggertsgata 26  Asgardar 22 22 ibudarhus, stidentagardar 1.104,4 1.104,4 Engin breyting
Eggertsgata 28 Asgardar 22 22 ibudarhds, studentagardar 1.104,7 1.104,7 Engin breyting
Eggertsgata30  Asgardar/ 18 18 ibudarhus, stidentagardar, leikskoli 1.059,1 1.059,1 Engin breyting

Managardur
Eggertsgata32  Asgardar/ 18 18 ibudarhus, stidentagardar, leikskoli 1.059,1 1.059,1 Engin breyting

Managardur
Eggertsgata 34  Asgardar/ 17 17 ibudarhus, stidentagardar, leikskoli 1.354 1.354 Engin breyting

Ménagardur
Sudurgata 121 Skerjagardur 78 78 ibudarhus, stidentagardar 2.457,2 2.457,2 Engin breyting

Samtals: 532 536 25.912,45 27.203,45
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3.4 Almennir skilmalar

Svaedid telst fullbyggt. Skilmélar pessir taka til breytinga og vidbygginga 4
premur skilgreindum svaedum innan deiliskipulagssvaedis. Gerd er grein
fyrir byggingum i sérskilmalum og skulu paer vera i samraemi vid skilmala,
maeli- og haedabldd, og 16g og reglugerdir par um. Leggja skal inn

I68ahdnnun fyrir byggingarnefnd samlida byggingarleyfisuppdrattum.

3.41 HOnnun og uppdraettir

A aBaluppdrattum skal syna skipulag I63ar og eru 168amérk synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd |6dar. Deiliskipulagsuppdrattur synir
m.a. nuverandi byggingarreiti og nyja, steerd I68ar og kvadir a 163.
Almennt skulu byggingar ad ollu leyti vera innan peirra nema annad sé
tekid fram. Nytingarhlutfall I6dar kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti.
Upplysingar a deiliskipulagsuppdreaetti vardandi atridi svo sem ndkvaem
l6damdrk, malsetningu 163ar, |6dasteerd og byggingarreiti eru til
vidmidunar. Gefin verda it maeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna
I68armork, nakvaema steerd 16dar og stadsetningu byggingarreita,
byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og

kvadir.

3.4.2 Meli- og hadarbléd
Meaelibléd syna steerdir 16da, l68amork, byggingarreiti hasa, fiélda
bilastaeda 4 168, legu veitulagna, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Maelibl6d

syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 16damérk, sem er pa

einnig l60arhaed & pessum moérkum. Haedarbléd syna haedir &

I6damérkum og haedartdlur & adalgdlfum hisa.

3.4.3 Algild hénnun

Tryggja skal ad adgengi sé fyrir alla ad byggingum og ad sérstakt tillit sé
tekid til parfa barna, fatladra og aldradra vid tilhégun og hénnun bygginga
og almenningsryma sbr. reglugerdir par um og adrar leidbeiningar s.s.

Hénnun fyrir alla — algild hénnun utandyra — leidbeiningar.

3.44 Gongustigar

A svaedinu eru gangstéttar medfram Sudurgotu og Eggertsgdtu og
almennt medfram bilastaedum. Milli Eggertsgétu 6-8 og Eggertsgotu 12
liggur gongustigur i gegnum svaedid og sudur fyrir Eggertsgétu 18, 20 og
28 austur par sem hann tengist Reykjavikurvegi. Samhlida nyjum
byggingarreit fyrir staekkun leikskéla faerist pessi stigur vestan vid nyja
vidbyggingu fyrir leikskéla. Innan svaedis eru fleiri minni stigar sem tengja

saman byggingar og Gtisvaedi.

3.45 Bila- og hjolastxo6i

Vardandi fjolda bila- og hjélastzeda vegna nyrrar uppbyggingar skal
almennt mida vid gildandi stefnu Reykjavikurborgar (2018): Bila- og
hjolastaedastefna, sem sampykktar voru i skipulags- og samgénguradi 19.

desember 2018 og i borgarradi 10. jandar 2019.
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Sambhlida vidbyggingar vid leikskdla 4 Eggertsgodtu 12 og faerslu &
nuverandi gongustig milli Eggertsgotu 12 og Eggertsgotu 6-10 verdur
fyrirkomulagi bilastaeda breytt ad hluta Gr hornréttum staedum i samsida
bilastaedi. Vid pad faekkar bilasteedum vid Eggertsgotu 6-10. Samhlida
staekkun a verslun vid Eggertsgotu 24 falla Gt allt ad 13 bilastaedi framan
vid bygginguna. Heildarfjoldi bilastzeda fyrir deiliskipulagsbreytingu er 405
en verdur 382 eftir deiliskipulagsbreytingu sem gerir 0,71 bilastaedi per
ibad.

FIOLDI BILASTZADA

Fyrir breytingu Eftir breytingu

Eggertsgata 2-4 56 56
Eggertsgata 6-10 65 58
Eggertsgata 12-14 43 40
Eggertsgata 16-22 58 58
Eggertsgata 24 84 71
Eggertsgata 26-32 50 50
Sudurgata 121 49 49

Samtals: 405 382

3.46 Sorp

Almennt eru sorpmal leyst med djupgdmum innan svaedisins utan pess ad
sorpgdmar eru stadsettir undir berum himni vid leikskdlann Leikgard
(Eggertsgata 12/14). Stadsetning djupgdma skal vera innan |68ar og skal
stadsetning, hénnun og utfaersla svaedis i kringum pa vera unnin i samradi
vid skrifstofu umhverfisgaeda hja Reykjavikurborg. Samrad skal einnig haft

vid Veitur um stadsetningu djupgama. Tryggja skal greida adkomu sorpbila

ad sorpgamum/djupgdmum. Tryggja skal 6ryggi & génguleidum, yfirbord
skal vera fast og god lysing skal vera 4 leid og vid sorpi. Gera skal rad fyrir
flokkun sorps i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar. Gera skal grein fyrir

sorpgamum/djipgamum og fragangi peirra & adaluppdrattum.

3.4.7 Lysing
Lysing utanhuss skal vera lagstemmd og skal gaeta pess ad hin valdi ekki
Obarfa ljosmengun i umhverfi, um leid skal lysing utanhiss uppfylla

oryggiskrofur vardandi umferd ibla og gesta.

3.4.8 HIjédvist

Tryggja skal vidunandi hljédvist bygginga og dvalarsvaeda sbr. reglugerd

um havada.

3.49 Almenningssvadi, leiksvadi

Huga skal ad gaedum almenningsryma og leiksvaeda. Vid hénnun og
endurbaetur skal fara eftir leidbeiningum Reykjavikurborgar;
Almenningsrymi, opin svaedi, borgar- og hverfisgardar, dvalar- og
leiksvaedi og torg. Fylgja skal reglugerd um 6ryggi leikvallataekja og
leiksvaeda og eftirlit med peim. Leiktaeki purfa ad uppfylla videigandi

krofur samkvaemt videigandi stodlum.

3.4.10 Hverfisvernd

[ samraemi vid nidurstédur husakdnnunar eru settir skilmalar um

hverfisvernd fyrir prju svaedi, Eggertsgotu 2-4, Eggertsgdtu 6-10 sem
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hverfisvernd husa og heilda og Skildinganeshdla sem hverfisvernd
nattdruminja. Nanar er fjallad um hverfisvernd bygginga og heilda i
sérskilmalum.

Skildinganeshélar eru klapparholt og virkar sem kennileiti @ sveedinu.
Skildinganeshdlar eru jokulsorfid gragrytisholt en par voru landamerki
fordum milli Skildinganess og Reykjavikur. Borgaryfirvold 6skudu eftir
fridlysingu & Skildinganeshélum sbr. sh. umhverfismalarads 18. mai 1983,
en ekki hefur p6 enn ordid af formlegri fridlysingu. Med breytingu &
deiliskipulagi hlytur klapparholtid hverfisvernd.

3.5 Seérskilmalar

Allt manngert umhverfi skal 6ru fremur einkennast af gédri byggingarlist
og sdmasamlegri umgengni og fragangi 168a og mannvirkja. Umfang
bygginga, hiisagerd, form og litasamsetning skal vera i gédu samraemi vid

nuverandi byggd a svaedinu og falla vel ad naeerumhverfi sinu.

Vid val @ byggingarefnum skal leitast vid ad velja umhverfisvaen efni eftir
fremsta megni. Logd er dhersla & ad 6ll uppbygging falli inn i niverandi

umbhverfi og asynd sveedisins eins og kostur er.

3.5.1 [Eggertsgata 2- 4, Hjéonagardar

Eggertsgata 2-4 (ibadarhus/stidentagardar). Eggertsgata 2 alls 31 ibud og
1.271 m? skv. fasteignaskra. Eggertsgata 4 alls 26 ibadir og 1.143,6 m? skv.
fasteignaskra. Byggingarnar eru sambyggdar og nj6ta verndunar i raudum

flokki vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda

umbhverfislegrar sérstédu. Um byggingarnar gilda almenn verndarakvadi
hasverndarstefnu eins og fram kemur i medfylgjandi fornleifaskra og
husakénnun. Syna parf sérstaka adgét vid hénnun breytinga og
vidbygginga, seskilegt er ad utlit husa verdi lagfeert med hlidsjon af
upphaflegri gerd og tlit hisa skal feert til upprunalegs horfs, par sem
breytingar eru til Iyta.

3.5.2 Eggertsgata 6-10, Vetrargardur/Sélgardur

Eggertsgata 6-10 (ibudarhis/studentagardar og leikskdli). Eggertsgata 6
alls 31 ibid og 1.786,7 m? skv. fasteignaskra. Eggertsgata 8 alls 28 ibudir i
dag og leikskoli starfraektur & jar6haeda (rymi leikskdla igildi 4 ibuda) alls
1.935,5 m? skv. fasteignaskra. Eggertsgata 10 alls 31 ibid og 1.880,05 m?
skv. fasteignaskra. Byggingarnar eru samstada og asamt Gtivistarsvaedi
nj6ta pau verndunar i gulum flokki sem samstaeda husa og heild vegna
umhverfislegrar sérstédu. Um samstaduna gilda almenn verndarakvadi
hasverndarstefnu eins og fram kemur i medfylgjandi fornleifaskra og
hasakénnun. Svip husa skal sem minnst raskad, t.d. pak- og
gluggagerdum. Upprunaleg veggaferd (t.d. marlitur) hisa skal haldast, par
sem hun hefur vardveist. Adgét skal syna vid hénnun breytinga og
vidbygginga og breytingar skulu taka mid af maelikvarda byggdar og
hlutfalla husa.

Heimilt er ad breyta rymi a jarhaed Eggertsgotu 8 ur leikskdla i ibadir.
Verdi bad gert mega baetast vid 4 ibudir a jar8haed. Heildarfjéldi ibida vid
Eggertsgotu 8 geta, ad pvi skilyrdi uppfyllitu, ordid 32 ibddir. husa.
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Heimilt er ad byggja éupphitadar utigeymslur utan niverandi
byggingarreita i tengslum vid og innan afmarkads utisvaedis leikskola
asamt pvi ad heimilt er ad girda Gtileiksvaedi leikskdla af. Hadmarksstaerd
utigeymsina er samtals 34 m? vid hvern leikskéla. Hdmarksmasnishaed er

3,5 metrar og hamarksvegghad 3 metrar.

3.5.3 Eggertsgata 12 -14, Asgardar

Eggertsgata 12-14 (ibadarhis/stidentagardar og leikskoli). Eggertsgata 12
alls 10 ibudir og 773,4 m? skv. fasteignaskra. Eggertsgata 14 leikskdli og
532,1 m? skv. fasteignaskrd. Heimilt ad reisa 1-2 haeda vidbyggingu, alls
700 m? sem staekkun & leikskdla & jardhaed Eggertsgotu 12/14.
Heildarfermetrar Eggertsgétu 12 verda eftir staekkun 1.473,4 m2.
Hamarkshad paks er 7,5 m. yfir uppgefnum adkomukéta a haedarbladi og

i samrzaemi vid jardhzed ndverandi byggingar.

Skyringarmynd. Leikskdli vid Eggertsgétu 12 — 14, télvugerd mynd af tillogu ad staekkun
leikskéla. Mynd: Arkping-Nordic.

Nybygging skal felld ad landi vestan megin til pess ad vinna upp
hadarmismun i landi sbr. skilmalateikningu. Vanda skal til hénnunar og
utlits byggingar og taka sérstakt tillit til neerumhverfis svo bygging sémi
sér og umhverfi sinu vel. Yfirbord paks fyrstu haedar skal vera pakid med
grodri ad ollu leyti s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi..
Utandyra skal tryggja vandadan fragang leikskdlalédar og huga ad
skjolgédu og vondudu rymi sem snyr til méts vid sélu. Gera skal rad fyrir
hjélastaedum vid inngang. Syna skal fyrirkomulag |6dar a adaluppdrattum.
Gera skal sérstaklega grein fyrir adgerdum m.t.t. skjélmyndunar i
byggingarlysingu adaluppdratta ef um slikt er ad raeda.

Heimilt er ad byggja éupphitadar utigeymslur utan naverandi
byggingarreita i tengslum vid og innan afmarkads tisvaedis leikskdla
asamt pvi ad heimilt er ad girda utileiksvaedi leikskéla af. Hamarksstaerd
Utigeymslna er samtals 34 m? vid hvern leikskdla. Hdmarksmaenishzed er

3,5 metrar og hamarksvegghaed 3 metrar.
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fasteignaskrd. Eggertsgata 28, 22 ibudir og 1.104,7 m? skv. fasteignaskra.
Engin breyting fra nuverandi dstandi.

3.5.5 Eggertsgata 24, Asgardar

Eggertsgata 24 (ibadarhus/stidentagardar og verslun), fimm hzaeda
bygging (fra gétu) med studentaibidum og verslun & jardhaed. ibudir alls
124 og niverandi heildarfermetrar skv. fasteignaskra 4.841 m2. Heimilt er
ad reisa einnar haedar vidbyggingu vid Eggertsgdtu 24 fyrir verslun, innan
steekkads byggingarreits, 4 nord/austur hluta niverandi byggingar. Einnig
er heimilt ad staekka verslunar enn frekar med pvi ad breyta allt ad fiorum

ibadum a jar6haed i verslunarrymi. Heildarfermetrar verslunar geta verid

allt ad 510 m? og heildarfermetar byggingar alls 5.132 m2. Hdmarkshad

paks vidbyggingar er 4 m. yfir uppgefnum adkomukéta 4 haedarbladi.

I : : : ; : Tryggja skal 6ruggar og gddar gonguleidir og adkomu ad verslun i

Urklippa ur skyringaruppdreetti L. . - s et .
samraemi vid algilda hénnun. Gera skal rad fyrir hj6lastaedum vid inngang.

~
=]

Vanda skal til vid honnun staekkunar og eftir fremsta megni skal notast vid

1

&
(=

vistveen byggingarefna og hafa umhverfissjonarmid ad leidarljési i honnun

1

og efnisvali.

Leikskdli vid Eggertsgétu 12 — 14, skilmdlateikning
3.5.4 Eggertsgata 16, 18, 20, 22, 26 og 28, Asgardar

Minni ibidarhus/stidentagardar. Eggertsgata 16 og 18, 18 ibudir i hvorri
byggingu og 852,6 m? skv. fasteignaskra hvor bygging. Eggertsgata 20, 21
ibid og 952,6 m? skv. fasteignaskra. Eggertsgata 22, 21 ibud og 952,8 m?

skv. fasteignaskra. Eggertsgata 26, 22 ibudir og 1.104,4 m? skv.
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Skyringarmynd. Vidbygging vid Eggertsgétu 24, télvugerd mynd of tillégu ad staekkun ¢
verslunarrymi @ jar8haed. Mynd: Arkping-Nordic.

Shtkj
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Nuverandi bygging
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Vidbygging vid Eggertsgdtu 24, skilmdlateikning

3.5.6 Eggertsgata 24a, pjonustu- og félagsathvarf

Um er ad raeda nyjan byggingarreit. Innan nys byggingarreits er heimilt ad
reisa einnar hadar pjonustu- og félagsathvarf fyrir starfsemi @ svaedinu.
Heildarfermetrar byggingar er 300 m? og hamarkshaed paks er 5 m. yfir
uppgefnum adkomukadta & haedarbladi. Vanda skal til hénnunar og Gtlits
byggingar og taka sérstakt tillit til neerumhverfis svo bygging sémi sér og
umhverfi sinu vel. Eftir fremsta megni skal notast vid vistvaen
byggingarefna og hafa umhverfissjonarmid ad leidarljési i hénnun og
efnisvali. Yfirbord paks skal vera pakid med grédri s.s. lagvoxnum grodri,
lagum runnum eda torfi. Utandyra skal tryggja vandadan fragang l68ar og
skjolgott dvalarrymi sem snyr til mots vid sélu. Syna skal fyrirkomulag
I6dar & adaluppdrattum. Gera skal sérstaklega grein fyrir agerdum m.t.t.

skjolmyndunar i byggingarlysingu adaluppdratta ef um slikt er ad raeda.
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3.5.7 Eggertsgata 30-32, Asgardur/Managardur
Eggertsgata 30-32 (ibudarhuis/stidentagardar og leikskoli). Eggertsgata 30
og 32, 18 ibudir i hvorri byggingu og 1.059,1 m? skv. fasteignaskra hvor

bygging.
Heimilt er ad byggja 6upphitadar atigeymslur utan ndverandi

byggingarreita i tengslum vid og innan afmarkads Gtisvaedis leikskdla
asamt pvi ad heimilt er ad girda utileiksvaedi leikskdla af. Hamarksstaerd
utigeymslna er samtals 34 m? vid hvern leikskéla. Hdmarksmaenishaed er
3,5 metrar og hamarksvegghzed 3 metrar.

Engin breyting fra niverandi dstandi.

3.5.8 Eggertsgata 34, Asgardur/Managardur

Eggertsgata 34 (ibudarhds/studentagardar og leikskéli). Eggertsgata 34
alls 17 ibadir og 1.354 m? skv. fasteignaskra.
Heimilt er ad byggja dupphitadar utigeymslur utan niverandi

byggingarreita i tengslum vid og innan afmarkads utisvaedis leikskdla
asamt pvi ad heimilt er ad girda utileiksvaedi leikskéla af. Hamarksstzerd
utigeymslina er samtals 34 m? vid hvern leikskdla. Himarksmaenishaed er
3,5 metrar og hdmarksvegghaed 3 metrar.

Engin breyting frad niverandi dstandi.

3.5.9 Sudurgata 121, Skerjagardur

Sudurgata 121 (ibudarhus/studentagardar). Sudurgata 121 alls 78 ibudir
og 2.457,2 m? skv. fasteignaskra.
Engin breyting fra niverandi astandi.
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