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Hrafnista, Hraunvangi 7

Breytt deiliskipulag: Ny pjonustumidstéd og bjonustuibudir

Stadgreinir: 1400-1-43300010, LandntGmer: 120567

Nugildandi deiliskipulag

Nuverandi deiliskipulag ,Hleinar ad Langeyrarmdlum - Tillaga ad deiliskipulagi® var sampykkt i
baejarstjérn Hafnarfjardar 6. mars 2001 og baejarstjorn Gardabagjar 3. mai 2001. Deiliskipulagid 65ladist
gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda 28. september 2001. Hiuti pessa svaedis hefur verid
eyrnamerktur Sjémannadagsradi sem pegar hafdi byggt verndadar pjonustuibudir i Naustahlein og
Bodahlein. [ pessu skipulagi var m.a. gert rad fyrir pjonustuhusi, tveimur fiélbylishusum og 4000 m2/
hjakrunarheimili i tengslum vié Hrafnistu.

Ymsar breytingar hafa ordio sidar, sem tekid hafa yfir hluta deiliskipulagsins:
Ari® 2003 var gerd breyting & deiliskipulagi ,Hleinar & Langeyrarmélum® vegna ,Ny innkeyrsla inn &
bilastzedi Hrafnistu®, sampykkt i beejarstjérn Hafnarfjardar og Gardabasjar 20. mars 2003.

Arid 2004 var gerd breyting & deiliskipulagi ,Hleinar & Langeyrarmélum® vegna ,Ibtida fyrir eldri borgara
vid Herjolfsgdtu” og flutnings & spennist6d fra Langeyrarmélum ad Fiskakletti; sampykkt i baejarstjérn
Hafnarfjardar 15. jini 2004 og i beejarstjorn Gardabasjar 24. 4gust 2004.Ari® 2016 voru lagdar inn
tillégur af breyttu skipulagi sem gerdi rad fyrir 4 ibudarhusum alls 140 ibudum asamt pjénustubyggingu
sem tengir hluta nybygginga vi6é Hrafnistu.

Arid 2021 var send inn fyrirspurn um ad hefja byggingu & tveimur af fiérum ibudarhtisum 4 166 Hrafnistu
Hafnarfirdi.

Arid 2024 var & ny 16gd inn fyrirspurn um breytingu & deiliskipulagi sem ad n er i ferli.

Nugildandi deiliskipulag mun gilda afram fyrir niverandi hjukrunarheimili og byggingareiti F1/Hraunvang
10g 3.

Nuverandi maeliblad i gildi

Skilmalar

Lodarstaerd: 25.980 m?

Naverandi byggingarmagn: 22.586 m?

Naverandi nytingarhlutfall: 0,9

Arid 2019 sampykkir skipulags- og byggingarrdd Hafnarfjardar tilléguna fr4 2016. Hin 6oladist ekki gildi.

Gildandi deiliskipulag sampyKkkt  baejarstjérn Hafnarfjardar 6. mars 2001 og basjarstjorn Garabaejar 3. maf 2007

GREINARGERD

Stadsetning og afmdrkun

Yfirbragd og gerd niiverandi byggdar

Breytingar

Helstu breytingar eru eftirfarandi:

af er byggingarmagn nybygginga 27.670 m?).

-Breyting nytingarhlutfalls ar 0,9 i 1,5.
-Tilfeersla & spennist6d

Umbhverfisahrif

1696 & ad vernda pau sV, sem hafa sérstodu med tillti til nattarufars.
Helstu framkvaemdir & s\
Byggingarreitur nyja hjtk
| an pess ad pad hafi i for

[

-Breytingin felst i steekkun I66ar ar 25.980 m? i 33.407 m? vegna breytinga 4 basjarfélagsmérkum.

-Leyfilegur fj6ldi nyrra ibGda verdur 118 leiguibadir fyrir aldrada og i mismunandi staerdum.
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Skipulagssvaedid afmarkast i austri af Herjolfsbraut og medfram syri og vestari mérkum Gardavegar. Nordur mérk svasdisins eru vid ibidahis vid
Bodahlein og Naustahlein. Adaladkoma umferdar ad svaedinu er um Herj6lfsbraut { austri. Taka skal fram ad vegbutur sem sést sud-vestan
skipulagssvaedisins & nyjum deiliskipulagsuppdraetti en ekki & peim eldri er pegar til stadar og pvi ekki um nyjan veg a6 re6a.

Dvalarheimili aldradra sjémanna vié Hrafnistu er haesta byggingin & sveedinu (4 haedir, kjallari og ris) og sker sig nokkud ur i landslaginu. Sudaustan
vid dvalarheimilid eru pjénustuibtsir ad Hraunvangi 1 og 3 sem eru priggja haeda fidlbylishus sem byggd voru arid 2003. Nordan til & sveedinu er
byggt fra niunda aratugnum, einnar heaedar par- og radhis vid Bodahlein og Naustahlein sem er i Gardabze.

Markmi6 breytinganna er a8 radast i umfangsmiklar endurbzetur og nybyggingar til pess ad baeta lifsgeedi ibtianna og fidlga ibidum og
busetutirrsedum fyrir aldrada. [ nGverandi hjikrunarheimili eru 200 hjukrunarrymi og aform er um ad byggja nytt hjukrunarheimili meé allt ad 118-125
hjakrunarrymum. Par ad auki verdur breyting gerd & vegtengingunni ad Boda-og Naustahlein.

-Breyting byggingarmagns; ny alma hjukrunarheimilis (byggingarreitur A) og priti fislbylishtis asamt einni tengibyggingu/pjénustubyggingu
(byggingarreitir B, C og D) & I66inni sem falla vel a6 umhverfinu og efla starfsemi Hrafnistu. Heimilt byggingarmagn fer dr 22.586 m? i 50.256 m? (par Fragangur 4 168

Skipulagssvae0id einkeRpst af tilkomumiklu hraunalandslagi med néttarulegri grédurpekju og ymsum busetu- sbgu og nattdruminjum. Ahersla er

/2e0inu verda bygging nyrrar dlmu vestan megin vié ndverandi hjukrunarheimili og prju ibtudarhis.
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Til ad tryggja ad hraun sem umlykur framkvaemdasvaedio verdi ekki fyrir éafturkraefum skemmdum verdur ad tryggja ad verksveedid sé vel afmarkad

a verktima.

Leitast verdur eftir ad skapa jafnveegi 4 milli nybygginganna og nattirunnar pannig ad byggingarnar falli vel aé umhverfi sinu og verdi hluti af
heildarmynd svaedisins. Nybyggingarnar munu par a6 auki hjalpa til vid ad milda asynd dvalarheimilisins i tilkomumiklu hraunalandslaginu par sem

pau sunnan og vestan vid dvalarheimilid stallast nidur i vesturatt.

Umferd mun aukast litillega um svaedid eins og gefur ad skilja vegna aukins byggingarmagns. Hrafnista liggur i Utjadri byggdar og
almenningssamgdngur eru lakar & sveaedinu i dag. A timabili gengu strestisvagnar upp a8 Hrafnistu en i dag er neesta stoppistd & gatnamétum
Hjallabrautar og Skjolvangs eda i upb. 600 m fjarlaegd fra Hrafnistu og ekki liggur fyrir hvernig leidakerfi Streeté muni préast. Starfsfolk verdur hvatt
til ad hjola til vinnu ef kostur er en stigar verda gédir og hjdlaskyli & 3 stédum & 166 med gott adgengi ad inngéngum bygginga. Ahrif 4 loftgaedi og

hlj6dvist eru metin 6veruleg.

Ahrif skuggavarps eru litiivaeg 4 helstu Gtivistarsvaedi og ntverandi byggd sem er jakveett. Sja nanar & medfylgjandi skyringaruppdreetti.

vegur mun pyngra en pau neikveedu umhverfisahrif sem af peim verda.

Fornminjar

Einu minjar & svaedinu er gata merkt "10" & uppdraetti. Samkvaemt fornleifaskraningu sem var gerd 2005 af Fornleifafreedistofunni pa er vardveislu-

og minjagildi liti.

Vinna skal med innleiBingu blégraenna ofanvatnslausna vié fragang nyrra bilasteeda par sem pvi er vidkomid til ad draga Ur dlagi a fraveitukerfi. A
I68aruppdrattum skal syna hvernig pessum lausnum verdur beitt il ad tryggja hagkvaema og umhverfisveena Urlausn & ofanvatni. Blagraenar lausnir
geta medal annars falid i sér notkun & gegndraepu yfirbordi, regngérdum og ofanvatnsrasum til ad minnka rennsli ofanvatns i fraveitukerfid.

Unnid verdur med landid i kringum nybyggingarnar likt og gert var vié Hraunvang 1 og 3 par sem landmétun pykir til fyrirmyndar og hraun notad i
jadri l6da til stéllunar par sem haedarmunur er mikill. Nanari skil verda gerd & Utfaerslu/fragangi 4 160 & I68aruppdraetti. sem skila skal inn samhlida

byggingarleyfisumsékn/adluppdrattum.
Sorp

Djupgamar skulu stagisettir pannig ad peir séu adgengilegir fyrir ibla og sorphirdufélk an pess ad trufla gangandi eda akandi umferd. Mikilveegt er
ad geeta pess ad sveadi | kringum gamana séu vel lyst, hreint og med g6du frarennsli til ad fordast vatnssdfnun. Fragangur i kringum djdpgéma skal

runarheimilisins hefur verid stadsettur me6 pad i huga ad nyta pau svaedi sem eru nu pegar til pess fallin ad bera byggingu, Vera vandadur.
med sér 6parfa rask a hrauninu. Hins vegar er 6gerlegt ad lata hraunid algjorlega 6snorti6 og er rask & pvi pad sem hefur
hvad neikvaedustu ahrifiiy 4 ymhverfis i deiliskipulaginu. Hraun verdur verndad eftir pvi sem kostur er en s jardvegur sem verdur fyrir raski vegna
uppgraftar verdur greeddir 4 ny eda nyttur i landfyllingar & sveedinu par sem porf er talin a.

Tveir afmarkadir reitif fyrir djipgama eru syndir & uppdreetti. Stadsetningin er leidbeinandi og heimilt er ad hlidra peim litillega ef purfa pykir

vid nanari Utfeerslu.

Af ofannefndum atridum ma draga ba alyktun ad heilt 4 litid sé umhverfismat asasttanlegt. Samfélagslegur avinningur breytinganna er gridarlegur og

Bjoérgunarsveaedi

Vardandi bjérgunarsvaedi og adkomu fyrir sjlikra- og slokkvibila pa er grein 9.8.2 i byggingarreglugerd hafd til hlidsjonar fyrir deiliskipulagssvaedis,
en po litilega steekkad/adlagad ad stesrri teskjum SHS. Medfram byggingum, sem eru heerri en fiérar haedir eda med efstu gélfpldtu 11 m yfir heed
bjérgunarsvzedis skulu vera merkt bjérgunarsveedi. Petta a vid um norduralmu i hjdkrunarheimili og eru slik bjérgunarsvaedi til stadar i dag. Slik
bjérgunarsveedi eru ekki fyrir suduralmu i niverandi hjukrunarheimili, enda um hjikrunaheimili ad reeda med herbergjum en ekki ibudir med svélum
il bjrgunar. Ekki er krafa um 6nnur bjérgunarsvaedi & Hrafnistureitnum, en akstursleidir vid husin geta verid nyttar fyrir slékkvilid fyrir slokkvibila og
kérfubila par sem pad pykir henta. Gera skal rad fyrir sliku alagi ofan & paki bilakjallara vié byggingarreit C og D (27 tonna heildarbunga dkutaekis og
18 tonna punktpunga fra einstaka studningsrmum). Ekki er gert rad fyrir akstri kérfubila eda annarra pungra bila yfir bilakjallara mill
hjikrunarheimilis og byggingar F1 pvi par takmarkast pyngd Gkuteekja vié 16 tonn. Skilti verdur par sem bannad er ad keyra inn 4 pakplétu pess
bilakjallara. Adkomuleid verdur fréa Gardavegi ad bilastseedum milli Hraunvangs 3 og byggingarreitar B en slik leid getur verid gerd yfir gras sé bad
undirbyggt og merkt sem adkomuleid pungra slokkvibila. Bjérgunarsvaedin (par sem bilar standa) skulu vera a.m.k. 7,0 m breid og pannig stadsett
og l6gud ad audvelt sé ad koma vid teekjum, stigum og 68rum bjdrgunarbinadi sldkkvilids. Halli 2 bjdrgunarsveedi ma ekki vera meiri en 1:20.
Adkoma ad bjérgunarsveedum skal vera eftir a.m.k. 3,5 m breidum og audrétudum vegum. Bjérgunarsveedin og adkoma ad peim skal vera pannig
gerd ad pau poli alag vegna bjorgunarteekja. AGkomuleidir slokkvilids ad byggingu sem ekki parf bjérgunarsveaedi skulu vera a.m.k. 3,5 m breidar.
Gera skal grein fyrir aBkomu slokkvilids og neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

Sidkkvivatn

Tryggja parf magn og prysting slékkvivatns fyrir byggingarnar og verda brunahanar & heppilegum stédum til ad tryggja naegt og dreift adgengi il
Slékkvistarfa og verdur uppfeerd stadsetning brunahana valin i samradi vié SHS.

Hljodvist

Hljodstig utan vid hjukrunarheimili Hrafnistu reiknast alls stadar undir 55dB(A). Nanari upplysingar er ad finna i hljédvistarskyrslu sem fylgir
deiliskipulaginu.

Veitur

Breytingar a I66armérkum og byggingarreitum leida til pess ad lagnir Veitna munu lenda undir byggingarreitum og innan nyrra i68amarka.

Oskad verdur eftir faerslu lagna sem lenda innan byggingarreita og kostnadur lendir 4 I68arhafa. Sérstaklega skal geeta pess ad sott sé timanlega
um lagnafeerslur til Veitna.

Kvdd um lagnaleidir sem lenda innan 168a verda syndar & I68arblédum/maeliblddum.
Spennist6d

Spennistd6in & I68inni pjénar byggingum Hrafnistu 4 168 og gatnalysingu & sveedinu utan l6dar.

Stodin er [ dag stadsett vid bilasteedi & nordaustur hluta 168ar. | breytingunni felst tilfzersla 4 st6dinni utar 4 168inni. Adgengi ad stdainni fyrir
pionustubila ver8ur fra Herjolfsbraut.

Feersla & gétugbgnum og I6gnum verdur & kostnad I68arhafa. Huga parf sérstaklega ad adgengi ad rafstodinni fyrir stora vérubila.

bjonustubyggingar skulu vera einnar haedar og falla vel ad umhverfi sinu.

Hiuti Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 stadsetning
sveedisins (ekki f meelikvarda)

SKYRINGAR

AFMORKUN BREYTINGA DEILISKIPULAGS
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— —— -—| BYGGINGARREITUR BILAKJALLARA

B.reitur A | HJUKRUNARHEIMILL VIDBYGGING - 5 HABIR OG
KJALLARI

< PJONUSTUMIDSTOP OG LEIGUIBUBIR - 1-5 HEDIR
B.reitur B 0OG KJALLARI

B.reiturC LEIGUIBUBIR - 4 HEDIR OG KJALLARI

B.reitur D | LEIGUIBUDIR - 4 HAEDIR OG KJALLARI

MOGULEGAR UTLINUR NYBYGGINGA

NUVERANDI BYGGINGAR

2 FJOLBYLISHUS, 3 HEPIR, 60 IBUDIR

[rsii 1| NUVERANDI LODAMORK

E: NY LODAMORK

GONGUSTIGAR INNAN LODAR

GOTUR INNAN LOPAR

GR/EN SV/EDI INNAN LOPAR

SKOLPLOGN

=== | SVEITAFELAGSMORK

g LODASTARBIR [ m2

BILASTADI
bah FJOLDI SKV. BYGGINGAREGLUGERD

HEIMILT NIBURRIF

eeel |l GONGULEIDIR / GANGBRAUTIR

GANGSTETT

HVERFISVERNDAD SV/ADI

NY SPENNISTOD

GRENDAVOLLUR

UTIVISTARSVZDI TIL SERSTAKRA NOTA

SJOVARNARGARBUR

HLABDINN VEGGUR (hluti af sjévém)

@ FORNMINJAR, NANARI UPPLYSINGAR [ TEXTA

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi vid
akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkti
Skipulags- 0g byggingarrééi Hafnarf]aréar bann 0%, 0%, 2028

f.h. skibﬁlags-og byggingarré&

og i baejarstjorn Hafnarfjardar pann _4 O Ot 2015

Bagjarstjorinn i Hafnarfirdi

[ skipulagsnefnd Gardabaejar pann 30 04, 2025

LAl sk Zg/? ®

£h. skipulagnefndar /

og baejarstjorn Gardabasjar pann 200 AC . OS. 208

Begjarstjorinn i Gardabee

Tillagan var auglystfra_34.04. 2025
med athugasemdafresti til_4%. 02 . 2025

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda
pann _0% .03+ 205
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Teiknad af: SRG Yfirfarié af: OKF

Meelikvardi: 1:1000 Dags. frumutg.: 25.09.2024

@HG6nnunarstjori: Hénnunarstjéri 0 Hénnudur adal-/séruppdratta:

Halldér Gudmundsson  kt 140548-2439
Freyr Frostason kt 170470-4869
Oddur Kr Finnbjarnarson kt 280259-3229
Paolo Gianfrancesco kt 080176-2879
Ragnar Audunn Birgisson kt 230160-4499

oo®sO0O

il

THG HEEEE ARKITEKTAR

07-004-37 0400
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Faxafen 8 108, Reykjavik kt: 440703 ~ 2590
simi: 545 1600 thg@thg.is www.thg.is
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