ADALSKIPULAG Stakar byggingar a opnum
REYKIJAVIKUR svaedum (OP15, OP28)
2040

Heimildir um endurbyggingu, vidbyggingar
og nybyggingar

Adalskipulagsbreyting

Logod fram ad lokinni auglysingu, sbr. 32. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.

September 2025

-))
-ni
->)>



Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr.123/2010
var sampykkt i borgarstjorn pann@

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann_4./. 26 202e
o0l



B T == T =V OSSO OR PR 3

2. Markmid og tHRanZUr Brey iNEar . s o imsin s sy s iveysivsmsis ivssses sy e ssiisinmsssssssasns 5
3. Megin forsendur og gildandi dkvaedi a8 opnu sveedunum, OP15 0g OP28.......ccccovvevvicenienenesineennns 6
4. BrayXingartilloBUur: o e s s s R T R R 7
5. Mat 2 umhverfisSanriFUum . ..o e naas 10
6. SamMrads- 08 KyNNINZATErli......cccvii et e e e e na e e eraeeeraaeeeneas 13
7. UmSagnar- 08 NAga0HIAN ..o..ooviiiiiiiiii ettt et ea e ne e enes 15

Skinulagsstonun
Mot 9 9 des. 2025

Malnr.




1. Inngangur

Adalskipulagsbreyting sem hér er 16gd fram vardar heimildir um uppbyggingu og enduruppbyggingu
stakra hidsa & opnum svaedum i Hélmsheidi (OP15) og i innanverdum Ulfarsardal (OP28, sja mynd 1).
Breytingar pessar eru ekki umfangsmiklar og varda einkum nytingu innan ntiverandi landskika innan
umraeddra svaeda og eru i einkaeigu (sja skyringarkort i vidauka 1). paer fela i sér ad skerpt er &
nuverandi heimildum og réttindum I6darhafa og hiseigenda. A svaedi OP15 i Hélmsheidi, sem er utan
péttbylismarka Reykjavikur og er hluti Graena trefilsins, er megin landnotkun til framtidar utivist,
fristundaidja og skograekt. Svaedi OP28 i Ulfarsardal er hinsvegar skilgreint sem almennt opid svadi
an sértaekrar stefnumérkunar sem Utivistarsvaedi fyrir almenning (sja kafla 3). A svaedunum i dag eru
allmargar eldri sumarhusalodir og adrir landskikar i einkaeigu med stokum husum eda an
husbygginga.

i 1j6si pess ad um nokkud einfalda skilmalabreytingu er ad rada voru fyrstu drog ad
breytingartillogum (sbr. 2. mgr. 30. gr.) kynnt med verklysingunni. Gognin voru kynnt i
skipulagsgattinni sidsumars 2024 og barust 26 athugasemdir. | athugasemdum hagadila var almennt
tekid jakveett i pa nalgun sem lagt var upp med i tillogudrégunum, p.e. vidari heimildir um
enduruppbyggingu nuverandi hisa og mogulega aukningu byggingarmagns, sem lyti akvednu
hamarki. Hinsvegar gerdu landeigendur og hagsmunaadilar almennt athugasemd vid pad akvaedi i
tillogudrogunum, ad ,frekari uppskipting nuverandi 10da og landskika verdi ekki heimil.” Hér parf ad
hafa i huga ad forsenda pess ad opna a aukid byggingarmagn a vidkomandi landskikum, sem
upphaflega voru seldir eda Gthlutad sem 16dir fyrir sumarhus dsamt svaedi til reektunar, er ad setja
hémlur a uppskiptingu landskikanna sem byggingarlodir. Ad 6drum kosti gaetu breytingar leitt til
umtalsverdrar uppbyggingar og proun fristundabyggdar a steerri skikunum, en slikt kalladi klarlega a
ad svaedin yrdu skilgreind sem fristundabyggd a péttbylisuppdraetti adalskipulagsins. Pad hefdi i for
med sér umfangsmeiri breytingu adalskipulaginu en hér er lagt upp med og vaeri breyting sem ekki
veeri i godu samraemi vid stefnu svaedis- og adalskipulags um Graena trefilinn og vaxtarmork byggdar.

i endurbaettri tillogu, sem auglyst var sbr. 31. gr. skipulagslaga a timabilinu fra 9.april 2025 til 23.mai
2025, voru ekki gerdar verulegar breytingar fra pvi sem sett var fram i drogunum. A
auglysingatimabilinu komu fram alls 24 athugasemdir fra 20 adilum. | mérgum tilvikum voru fyrri
athugasemdir itrekadar, einkum fra landeigendum vardandi vidmid um byggingarmagn og ad
byggingarheimildir midudust einvordungu vid naverandi I6daskipan. Einnig kom skyrt fram pad
sjonarmid fra landeigendum ad sambeerilegar heimildir um uppbyggingu zettu gilda @ badum
svaedum, p.e. a OP28 giltu svipud akvaedi og 4 svaedi OP15. Einnig komu fram allmargar abendingar
fra opinberum umsagnaradilum. Fjallad er nanar um athugasemdir og vidbrogd vid peim i kafla 6 og
afgreidslubréfi i Vidauka 3.

Adalskipulagsbreytingin er nu 16gd fram til lokaafgreidslu, sbr. 32. gr. skipulagslaga og hafa verid
gerdar allnokkrar endurbaetur a henni sbr. framkomnar athugasemdir og umsagnir.

i skjalinu er annars gerd grein fyrir tilgangi og markmidum adalskipulagsbreytingar (2. kafli), megin
forsendum og gildandi skipulagsakvaedum (3. kafli) og breytingartillégum lyst (4. kafli). Fjallad er
einnig um moguleg umhverfisahrif breytinga (kafli 5) og kynningar- og samradsferlid (6. og 7. kafli). [
vidaukum ma finna skyringarkort af viokomandi svaedum, Rammaskipulag Austurheifa sem sampykkt
var fyrir nokkru auk yfirlits framkominna athugasemda.’ Breytingar na til skilgreiningar landnotkunar
a umraeddum opnum svaedum, eins og paer eru settar fram i greinargerd AR2040, en tillogur leida
ekki til breytinga a skipulagsuppdrattum eda pemakortum.?

* sampykkt i umhverfis og skipulagsradi 10. mars 2021 og i borgarradi 18. mars 2021.
? [ verklysingu var vikid ad beim moguleika ad skilgreina nanar einstok landsvaedi innan umraeddra sva=da sem eigi ad njota verndar eda gegna akvednu hlutverki sem Utivistarsvadi, sbr.
fyrirliggjandi stefnumorkun i rammaskipulagi Austurheida. A8 svo stoddu er fallid fra pvi en minnt a ad rammaskipulagid er leidbeinandi um deiliskipulag & svaginu.
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1. mynd. Afmérkun opnu svaedanna OP15 i Holmsheidi og OP28 i Ulfarsardal. Skikar og 168ir sem eru i
einkaeigu eru audkenndar sérstaklega. Sja einnig skyringarkort i vidauka 1.




2. Markmid og tilgangur breytingar

Eftirfarandi markmid voru 16gd til grundvallar vid métun breytingartillagna®:

= Ad skerpa og skyra réttarstodu nuverandi hus- og landeigenda a viokomandi opnu svaedum
og meta hvada uppbygging eru forsvaranleg i ljosi megin markmida AR2040 um byggdaproun
og verndun svaeda.

= AQJ uppbygging og enduruppbygging @ umraeddum svaedum raski ekki vatnsverndarsvaedum
eda 6drum verndarsveedum né 6drum minjum sem hafa verndargildi.

= Ad uppbygging og enduruppbygging a umraddum sveedum ryri ekki utivistarméguleika til
framtidar litid og proun sveeda sem almenn utivistarsvaedi, s.s. sbr. markmid um Graena
trefilinn og Graena stiginn i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins.

¥ [ verklysingu og drogum a8 breytingartillégu var einnig lagt upp med eftirfarandi markmid: ,Ad huga a8 verndun einstakra svaeda eda frekari skilgreiningu peirra sem Gtivistarsvadi,
m.a. sbr. hugmyndir og markmid sem sett eru fram i rammaskipulagi Austurheifa.” Akvedid var ad takmarka breytingartillogur vid breytta skilmala sem var8a vidkomandi 16dir og

landskika og ekki leggja til formlegar breytingar a landnotkun ad svo stoddu a Austurheidum.



3. Megin forsendur og gildandi akvadi a opnu sva@dunum, OP15 og OP28

Hér ad nedan ma finna gildandi skilgreiningar fyrir viokomandi svaedi.
Greeni trefillinn (OP15, Hélmsheidi):

»Ekki er gert rad fyrir byggd innan Graena trefilsins en pé ma gera rad fyrir mannvirkjum er tengjast
almennri fristundaidju og utivistarnotkun dsamt gatnatengingum. Ekki er gert rad fyrir fjdlgun
sumarhusa innan Graena trefilsins en vidhalda ma og endurnyja niverandi sumarhus a svaedinu. Med
pvi er att vid ad lagfsera ma has eda endurbyggja ny af sambaerilegri staerd og eldri his. Heimilt er ad
reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri utivistar-og fristundaidju innan grasna
trefilsins. bad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi umfram pad sem naudsyn
ber til og ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu. i jadri Graena trefilsins
er heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafolk, s.s. veitinga-og gistipjonustu, enda verdi stadid ad
honnun og fragangi mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikvaedum
umhverfisahrifum. Uppbygging slikrar pjonustu skal einkum vera a svaedum sem ekki kalla a
nylagningu vega eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins.” (AR2040, bls. 106).

OP28. Onnur opin svaedi.

A opnum svaedum sem ekki hafa sértaeka skilgreiningu sem utivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok
ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: Ekki er gert rad fyrir fjdlgun hisa a slikum svaedum en
vidhalda ma og endurnyja ndverandi hus a svaedinu. Med pvi er att vid ad lagfaera ma his eda
endurbyggja ny af sambazerilegri staerd og eldri hus.” (AR2040, bls. 107).

Ymsar forsendur og skyringargégn um préun svaedanna til framtidar ma finna i fylgiskjali
adalskipulagsins B2, Graena borgin.* Sja einnig skyringarkort i vidauka 1. Ennfremur er rammaskipulag
Austurheida (sja vidauka 2) lagt til grundvallar vid motun breytingartillagna og vid mat a
umhverfisahrifum.

* https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-01/graena_borgin_b2.pdt



4. Breytingartillogur

Tillégur na til skilgreiningar landnotkunar a vidkomandi svaedum (OP15 og OP28), eins og hun er sett
fram i greinargerd AR2040, annars vegar innan Grana trefilsins i Holmsheidi og Reynisvatnsheidi
(OP15) og hinsvegar & almennum opnum svaedum i innanverdum Ulfarsardal (OP28).

Opin svaedi innan Graena trefilsins i Holmsheidi (OP15) (AR2040, bls. 106)

Fyrir breytingu:

~Ekki er gert rad fyrir byggd innan Graena trefilsins en po ma gera rad fyrir mannvirkjum er tengjast
almennri fristundaidju og utivistarnotkun asamt gatnatengingum. Ekki er gert rad fyrir fjdlgun
sumarhusa innan Graena trefilsins en vidhalda ma og endurnyja ndverandi sumarhas a svaedinu. Med
pvi er att vid ad lagfeera ma hus eda endurbyggja ny af sambaerilegri staerd og eldri his. Heimilt er ad
reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri utivistar-og fristundaidju innan graena
trefilsins. Pad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi umfram pad sem naudsyn
ber til og ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu. | jadri Graena trefilsins
er heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafolk, s.s. veitinga-og gistipjonustu, enda verdi stadid ad
honnun og fragangi mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikvaedum
umhverfisahrifum. Uppbygging slikrar pjonustu skal einkum vera a svaedum sem ekki kalla a
nylagningu vega eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins.”

Eftir breytingu:
»Ekki er gert rad fyrir byggd innan Graena trefilsins en pd ma gera rad fyrir mannvirkjum er tengjast

almennri fristundaidju og utivistarnotkun asamt gatnatengingum. Almennt er ekki gert rad fyrir
fiolgun sumarhdsa innan Graena trefilsins en vidhalda ma og endurnyja niverandi sumarhus a
svaedinu. Med pvi er att vid ad lagfaera ma hus eda endurbyggja ny af sambaerilegri staerd og eldri
hus. A svaedi OP15 innan Graena trefilsins i Holmsheidi og Reynisvatnsheidi er pé heimilt ad gera
rad fyrir litilshattar aukningu byggingarmagns sem gaeti falist i vidbyggingu vid niverandi has
og/eda i stokum nybyggingum af héflegri staerd. Midad er vid ad heildarbyggingarmagn a
vidkomandi 168 eda skika fari ekki yfir 180 fermetra.®> Byggingarmagn vegna atvinnuhtisnaedis, s.s.
hisnaedi sem pjonar klarlega almennri Gtivist eda ferdapjonustu, sem kann ad vera heimil &
vidkomandi svaedi og ba samkvaemt akvordun i deiliskipulagi, getur verid undanskilid fra
ofangreindum vidmidum um byggingarmagn sbr. einnig nedangreind dkvaedi. Midad verdi vid ad

......

Framangreindar heimildir um endurbyggingu og staekkun hisa midast vid nliverandi og 6breytta
skipan 168a og landskika & vidkomandi svaedi.® Gert er rad fyrir ad endurbygging hisa og héflegar
vidbyggingar vid pau, a nuverandi byggingarstadi, geti verid afgreidd sem grenndarkynnt
byggingarleyfi. Pegar um nybyggingar er ad raeda parf ad gera grein fyrir byggingaraformum i
deiliskipulagi. Vid atgafu leyfa og gerd deiliskipulags verdi hugad m.a. ad eftirfarandi atridum:

o Gaeta ad fjarlaegdarmorkum vid votn og vatnsfall (50 m) og tryggja ativistarleidir medfram
peim, sbr. gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 m.s.br.”

e Gzeta varudar, sbr, markmid um verndun vatna og vatnshlota og aszttanlegt astand peirra,
sbr. log nr. 36/2011 um stjorn vatnamala og gerd vatnaaaetlunar og reglugerd nr.
535/2011 um flokkun vatnshlota, sja Vatnadaetlun islands 2022-2027. Vid Gtgafu
framkvaemda- og starfsleyfa parf ad huga ad ahrifamati vatnshlota, sbr. leidbeiningar
Umbhverfis- og orkustofnunar.

“ | heildartolu fermetra eru allar byggingar og rymi sem reiknast i skraningartofiu skv. byggingarreglugerd 112/2010 og akvaedi um nytingarhlutfall skv. skipulagsreglugerd 90/2013, p.m.t.
geymslur, Otihas, gestahus, kjallarar og manngengt ris.
" Uppskipting 168a og landa sem begar var hafin i skipulagsferli fyrir lokaafgreislu adalskipulagsbreytingar er hér undanpegin.

Eldri hus fra fyrri tid sem eru nar votnum en reglugerd gerir rad fyrir, maetti vidhalda a niverandi stad en vidbyggingar og adrar lodaframkvamdir megi ekki farast naer vatni.



e Sérstakrar varudar, einkum a svadum sunnan vatnaskila i Holmsheidi, verdi geett i nalaegd
vid vatnsverndarsvaedi og oryggissvaedi vatnsverndar, einkum vid hénnun og fragang
fraveitu. Vegna vatnsverndar og oryggissvaedi hennar parf ad horfa til nyjustu uppfaersiu
rennslislikans vatnsverndarsvaedanna i Holmsheidi, en ekki einvordungu nuverandi mork
skv. svaedisskipulagi vatnsverndar.

e Skra fornleifar, his og mannvirki sem eru til stadar, sbr. 16. gr. laga um menningarminjar
(nr. 80/2012) p.e. adur ,.en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til framkvamda eda rannsékna
er gefid ut skal skraning atid fara fram a vettvangi”. Hafa skal samrad vid Minjastofnun og
Borgarsdgusafn Reykjavikur um skréaninguna.®

e Gzeta parf ad svaeedum med verndargildi vegna natturu, svo sem vistgerdum sbr. skraning
Nattarufraedistofnunar og skilgreindum verndarsvadum, sbr. verndarsvaedi Ulfarsar. Lagt
skal mat & pad hvort svaedi falli undir verndarakvaedi 61. gr. laga nr. 60/2013 um
natturuvernd.

e Huga parf ad sprungum og sprungukerfum vid endurbyggingu husa og stadsetningu
nybygginga og horfa til nidurstadna ahattumats natturuvar, en svaedin eru innan
sprungusveims Krysuvikur.

e Vid framkvaemdir og hisbyggingar i grennd vid haspennulinur, skal gata ad
lagmarksfjarlaegdum fra spennuvirkjum, sbr. reglugerd nr. 678/2008 um raforkuvirki og
farid eftir peim leidbeiningum sem koma fram i lei@beiningabaeklingi Landsnets,
Haspennulinur — adgat skal héfd.

Heimilt er ad reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri utivistar-og fristundaidju innan
graena trefilsins. Pad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi umfram pad sem
naudsyn ber til og ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu. | jadri Graena
trefilsins er heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafolk, s.s. veitinga-og gistipjonustu, enda verdi
stadid ad honnun og fragangi mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og valdi ekki
neikveedum umhverfisahrifum. Uppbygging slikrar pjonustu skal einkum vera a svaedum sem ekki
kalla a nylagningu vega eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins.”

0P28. Onnur opin svaedi (AR2040, bls. 107)

Fyrir breytingu:

,» A opnum svaedum sem ekki hafa sértaeka skilgreiningu sem Gtivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok
ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: Ekki er gert rad fyrir fiolgun husa a slikum svaedum en
vidhalda ma og endurnyja nuverandi hus a svaedinu. Med pvi er att vid ad lagfaera ma his eda
endurbyggja ny af sambezerilegri steerd og eldri his.”

Eftir breytingu:
A opnum svaedum sem ekki hafa sértaka skilgreiningu sem Gtivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok

ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: Ekki er gert rad fyrir fjdlgun hisa & slikum svaedum en
vidhalda ma og endurnyja ntverandi his a svaedinu. Med pvi er att vid ad lagfaera ma his eda
endurbyggja ny af sambaerilegri steerd og eldri hus. A svaedi OP28 i innanverdum Ulfarsardal er pé
heimilt ad gera rad fyrir litilshattar aukningu byggingarmagns sem gzeti falist i vidbyggingu vid
nuverandi hiis og/eda i stokum nybyggingum af héflegri stzerd. Midad er vid ad
heildarbyggingarmagn a vidkomandi 168 eda skika fari ekki yfir 180 fermetra.® Byggingarmagn
vegna atvinnuhusnaedis, s.s. htiisnaedi sem pjonar klarlega almennri Gtivist eda ferdapjonustu, sem
kann ad vera heimil @ vibkomandi svaedi og pa samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi, getur verid
undanskilid fra ofangreindum vidmidum um byggingarmagn sbr. einnig nedangreind akvaedi.

® Ekki liggur fyrir fullnadarskraning menningarminja @ umraddum svadum, sja yfirlit Borgarsogusafns.

| heildartolu fermetra vaeru pa allar byggingar og rymi sem reiknast i skraningartoflu skv. byggingarreglugerd 112/2010 og akvaedi um nytingarhlutfall skv. skipulagsreglugerd 90/2013,
p.m.t. geymslur, utihus, gestahus, kjallarar og manngengt ris. Onnur svaedi sem falla undir flokkinn OP28 verda til skoBunar vid motun adalskipulagsbreytingar fyrir Kjalarnesid og onnur
dreifbyl svaesdi



Midad verdi vid ad hamark hisnadis sem pjoni utivist eda ferdapjénustu, sbr. framangreint
akvaedi, verdi 250 m’.

Framangreindar heimildir um endurbyggingu og stakkun husa midast vid nuverandi og 6breytta
skipan l68a og landskika & vidkomandi svaedi. '° Gert er rad fyrir ad endurbygging hiisa og héflegar
vidbyggingar vid pau, a niverandi byggingarstaedi, geti verid afgreidd sem grenndarkynnt
byggingarleyfi. begar um nybyggingar er ad raeda parf ad gera grein fyrir byggingaraformum i
deiliskipulagi. Vid utgafu leyfa og gerd deiliskipulags verdi hugad m.a. ad eftirfarandi atridum:

e Geaett verdi ad fjarleegdarmdrkum vid votn og vatnsfoll (SO0 m) og tryggja utivistarleidir
medfram peim, sbr. gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 m.s.br. !

e Gaeta varudar, sbr, markmid um verndun vatna og vatnshlota og asaettanlegt astand peirra,
sbr. 16g nr. 36/2011 um stjorn vatnamala og gerd vatnaaatlunar og reglugerd nr.
535/2011 um flokkun vatnshlota, sja Vatnadaetlun islands 2022-2027. Vid Gtgafu
framkvaemda- og starfsleyfa parf ad huga ad ahrifamati vatnshlota, sbr. leiGbeiningar
Umbhverfis- og orkustofnunar.

e Sérstakrar varudar verdi geett i nalaegd vid vatnsverndarsvaedi og oryggissvaedi
vatnsverndar, einkum vid honnun og fragang fraveitu. Vegna vatnsverndar og oryggissvaedi
hennar parf ad horfa til nyjustu uppfaerslu rennslislikans vatnsverndarsvaedanna i
Holmsheidi, en ekki einvérdungu nuverandi mork skv. svaedisskipulagi vatnsverndar.

e Skra fornleifar, hus og mannvirki sem eru til stadar, sbr. 16. gr. laga um menningarminjar
(nr. 80/2012), b.e. adur ,en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til framkvaemda eda
rannsokna er gefid ut skal skraning etid fara fram a vettvangi”. Hafa skal samrad vid
Minjastofnun og Borgarsogusafn Reykjavikur um skraninguna®

e Ggzeta parf ad svaeedum med verndargildi vegna natturu, svo sem vistgerdum sbr. skraning
Nattarufraedistofnunar og skilgreindum verndarsvaedum, sbr. verndarsvaedi Ulfarsar. Lagt
skal mat a pad hvort svaedi falli undir verndarakvaedi 61. gr. laga nr. 60/2013 um
natturuvernd.

e Huga parf ad sprungum og sprungukerfum vid endurbyggingu hisa og stadsetningu
nybygginga og horfa til nidurstadna ahattumats nattiruvar, en svaedin eru innan
sprungusveims Krysuvikur.

e Vid framkvaemdir og hasbyggingar i grennd vid haspennulinur, skal geeta ad
lagmarksfjarlaegdum fra spennuvirkjum, sbr. reglugerd nr. 678/2008 um raforkuvirki og
farid eftir peim leidbeiningum sem koma fram i leidbeiningabaeklingi Landsnets,
Haspennulinur — adgat skal héfd.

" Uppskipting 168a og landa sem pegar var hafin i skipulagsferli fyrir lokaafgreidslu adalskipulagsbreytingar er hér undanbegin.
" Eldri has fra fyrri 1id sem eru naer votnum en reglugerd gerir rad fyrir, metti vidhalda a nuverandi stad en vidbyggingar og adrar l6daframkvamdir megi ekki faerast naer vatni.
" Ekki liggur fyrir fullnadarskraning menningarminja 4 umraddum svadum, sja yfirlit Borgarsogusafns.



5. Mat 8 umhverfisahrifum

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingartillogu, sbr. skilgreindar
matsspurningar i framlagdri verklysingu.

Tillagan felur ekki i sér ad grunn landnotkunarflokkur, sbr. framsetning péttbylisuppdrattar
adalskipulags, verdi breytt. Breyttir skilmalar fyrir vidkomandi svaedi, sem auka eilitid svigram til
uppbyggingar og mannvirkjagerdar a nuverandi skikum sem eru i einkaeigu, geta po leitt til breyttrar
og aukinnar landnytingar. beer breytingar verda pbo ekki verulegar, hvort sem horft er til umfangs
(flatarmals sveeda sem verda fyrir ahrifum) eda nytingar (aukid byggingarmagn).

Breyttir skilmalar taka til um 60 landskika sem eru mismunandi ad staerd. Rimlega helmingur peirra
er yfir 0,5 ha, par af 13 yfir 2,0 ha. Staersti landskikinn er um 20 ha ad stzerd en langstaersti hluti hans
er po utan vidkomandi opins svaedi (OP28). Breyttir skilmalar samramast almennt vel adliggjandi
landnotkun, enda um dverulega aukningu byggingarmagns ad reeda, og sambarileg byggd pegar er
til stadar. Breytingin hefur ekki heldur i for med sér eda eykur likur pess ad uppbygging verdi
heimilud sem getur valdid auknu 6nzdi eda mengun i naerliggjandi byggd eda fyrir einstaka adila.
Breytingin zetti ekki heldur leida til ryrnunar menningarminja, verndarsvaeda eda valda neikvaedum
umhverfisahrifum (s.s. 6naedi og mengun), i naerliggjandi byggd, né hafa ahrif a vatnsvernd, enda
farid ad peim krofum sem nefnd eru vid Utgafu leyfa og gerd deiliskipulags.

Horft til lengri tima pa getur breytingin haft pad i for med sér ad floknara og kostnadarsamara getur
verid ad breyta landnotkun, t.a.m. med staekkun almennra utivistarsvada, sbr. stefnumorkun um
Greena trefilinn. Umraeddir skikar sem breyting naer til eru po skikar sem ekki liggja i vegi fyrir Graena
stignum, sbr. fyrirliggjandi hugmyndir um legu hans. Hluti svaedanna i innanverdum Ulfarsardal geta
komid til alita fyrir proun péttbylis, pegar horft er til mjog langs tima, po ljést sé ad fjdlmargir aratugir
séu i ad pau svaedi verdi sett i forgang, horft til sjalfbaerrar borgarprounar. Umraedd svaedi og
nagrenni peirra hafa einnig akvedid gildi pegar kemur ad endurheimt vistgada, s.s. vegna
kolefnisbindingar og pad a einnig vid um svaedin i Holmsheidi (OP15)

Hér ad nedan eru dregnar saman helstu nidurstédur umhverfismats, sbr. framlagdar matsspurningar
og gogn sem 16gd eru til grundvallar i verklysingu:

Umbhverfispattur Matsspurningar Umbhverfismat

Nattiruverndarsvadi 1. Leidir breyting til Nei. Um takmarkada uppbyggingu er ad raeda innan

og osnortin uppbyggingar sem landskika i einkaeigu, sem standa utan skilgreindra

natturusvaedi ognar svedum med verndarsveeda og i flestum tilvikum fjarri slikum
verndargildi? svaedum. Geeta parf po sérstaklega ad

fiarleegdarmarkum vid vétn og vatnsfoll. Sjg nanar
skilmdla vegna leyfisveitinga og gerd deiliskipulags.

Overuleg hrif

Vatnafar og vatnshlot 2. Leidir breyting til Um er ad reeda mjég takmarkada uppbyggingu
uppbyggingar sem geeti innan nuverandi I68a og landskika, sem ekki er likleg
raskad geedum til ad raska gaedum vatnskerfa og vatnshlota, ef rétt
vatnakerfa og er stadid ad hénnun og utfaerslu vid uppbyggingu og
vatnshlota? adra mannvirkjagerd d svaedinu. Sérstakrar varudar

parf ad geeta par sem vidkomandi I6dir na ad
vatnsbakka og skal midad vid ad mégulegar
vi@byggingar og nybyggingar risi fjaer vatni en
nuverandi mannvirki. Sja ndnar skilmdla vegna
leyfisveitinga og gerd deiliskipulags.

Overuleg ahrif

Vatnsverndarsvadi 3. Hefur uppbygging ahrif Um er ad rada takmarkada uppbyggingu innan
avatnsverndarsvaediog  nuverandi loda og landskika, sem eru utan

skilgreindra vatnsverndarsveeda og éryggissvaeda
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oryggisveedi peirra?

vatnsverndar. Sunnan vatnaskila i Holmsheidi parf
pd ad horfa til uppfeersiu rennslislikans vatnsverndar
vegna mogulegra dryggissveda, sbr. kréfur sem
settar eru i deiliskipulagi atvinnusvaeda i Holmsheidi
Sja einnig skilmdla vegna leyfisveitinga og gerd
deiliskipulags.

Overuleg ahrif

Menningarminjar 4. Hefur uppbygging &hrif Fullnadarskrdning fornleifa og menningarminja
& bekktar liggur ekki fyrir. Gerd er su krafa ad hugad verdi ad
menningarminjar og skrdningu vid undirbuning leyfisveitinga og gerd
adrar 6skradar minjar? deiliskipulags, sbr. 16. gr. laga um menningarminjar.
Sjd einnig skilmdla vegna leyfisveitinga og gerd
deiliskipulags.
Overuleg ahrif/6viss ahrif
Utivistarsvaedi, s.s. 5. Hefur breyting &hrif 4 Umraddar l68ir og skikar sem breyting neer til liggja
Graeni trefillinn og utivistarmoguleika a utan svaeda par sem kemur til greina ad byggja upp
Graeni stigurinn & svaedinu i dag og til Graena stiginn, sbr. Rammaskipulag Austurheida og
svaedi OP15 framtidar? peirra svaeda sem hafa mest gildi fyrir ativist og hafa
verndargildi. Svaedid er mjog stort og vel yfir 900 ha
og innan pess eru svadi sem tekin hafa verid fra
fyrir dnnur not (og ekki medtalin i heildar
flatarmali). Umraeddir skikar sem mogulegar
byggingarheimildir na til nema um 6% af
heildarflatarmali Austurheida, pess svadis sem
®tlad er til Gtivistar (OP15). Byggd og raektun a
vegum einkaadila er pegar til stadar innan
umraeddra skika og pvi maetti eetlad umraeddar
vidbotar heimildir hefdu fremur takmorkud ahrif &
utivistarmoguleika.
Overuleg ahrif
Framtifar landnotkun 6. Hefur breyting Um takmarkada uppbyggingu er ad reda a
og nyting éafturkreef ahrif a afmorkudum skikum en samanlogd staerd peirra
utivistarsvaeda i landnotkun? nemur um 7% af heildarlandsvaedi OP28 og OP15.
almannapégu 7. Getur préun byggdar Endurbygging varanlegri og staerri husa getu
leitt til erfidari og vissulega gert uppkaup erfidara og kostnadarsamari,
kostnadarsamari sérstaklega horft til OP28, sem gaeti komid til greina
uppkaupa lands, sem fyrir ibudarbyggd eda blandada byggd til lengri
parf ad radist i, af framtidar litid.
ofyrirsédum astadum, i
almannabpagu i
framtidinni?
8. Leidir breyting til aukins
byggingarmagns med
tilheyrandi
umhverfiséhrifum? Oviss &hrif
Innvidir og veitukerfi 9. Hefur breyting ahrif 3 Nei, umraeddir skikar eru utan péttbylismarka skv.
lagningu nyrra innvida adalskipulagi.
eda krafna um pjénustu
af halfu borgaryfirvalda? Overuleg &hrif
Nattaruva 10. Er uppbygging Vid endurbyggingu huisa og stadsetningu mogulegra

fyrirhugud & pekktum
sprungusvaedum eda
haettusvaedum vegna
eldvirkni?

nybygginga parf ad huga ad sprungum og
sprungukerfum, sbr. skilmalar ad framan. Horfa parf
til nidurstadna dr dahaettumati nattiruvar sem nd er i
vinnslu @ héfudborgarsvaedinu.
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Overuleg ahrif

Loftslagmal og 11. Mun breyting og préun Liklegt er ad vibari heimildir til enduruppbyggingar
kolefnispor byggdar og reektunar & og nybygginga a 6byggdum skikum geti leitt til
landnotkunar vidkomandi landskikum  aukinnar raektunar I6darhafa, sem zetti ad hafa
leida til aukinnar eda jakvaed ahrif a loftslagsbreytingar. A8 sama skapi
minnkunar & losun CO,?  meetti reikna med sambaerilegri raektun ef skikarnir
vaeru hluti af staerra Gtivistarsvaedi til framtidar.
Overuleg ahrif
Ahrif & einstaka adila 12. Er breytingin ipyngjandi  Markmidid med breytingunni er ad skyra paer

eda ivilnandi fyrir
einstaka adila eda hop
folks?

byggingarheimildir sem eru mogulegar a umraddum
skikum og eru ivilnandi fyrir pa adila. Hagsmunir
einstakra hdpa sem nu njota utivistar 8 umraddum
svaedum eiga ekki ad skerdast umfram pad sem nu
pegar er.

Overuleg ahrif / Jakvaed ahrif

Takn Lysing

Likleg veruleg jakvaed dhrif

Likleg jakvaed dhrif

0 : Engin eda 6veruleg ahrif

Neikvaed ahrif

? Ovissa eda opekkt ahrif

i matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum eiga vid: Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir
heilbrigdi félks og umhverfid, nai til stors svadis og/eda fjdlda folks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, I6gum og reglum, alpjédlegum
samningum eda 6drum aaetlunum sem i gildi eru. Ef umhverfisdhrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ar ahrifum
med moétvaegisadgerdum eda ad porf sé & voktunaraztlun fyrir viskomandi umhverfispatt. Ovissa: [ peim tilvikum par sem 6vissa er um edli
og umfang umhverfiséhrifa er gerd grein fyrir Gvissu og hvort ad hin sé had utfaerslu a stefnu adalskipulagsins & sidari stigum s.s. vid gerd

deiliskipulags eda mat & umhverfisdhrifum framkvaemda.
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6. Samrads- og kynningarferli

Pann 11. juli 2024 sampykkti borgarrad Reykjavikur ad kynna umraedda breytingu a8 AR2040 med
framlagningu verklysingar og draga ad breytingartillogu sbr, 1-2. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Umraedd
gogn voru auglyst i fijolmidlum og voru til kynningar i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar med
athugasemdafresti til 15. agust sl. (sja framkomnar umsagnir i vidauka 3). Alls barust umsagnir og
athugasemdir fra 21 adila (sja umfjollun ad nedan). Tillagan var |16gd fram og kynnt i ibiaradi
Grafarholts og Ulfarsardals pann 16. sept. sl. Frumdrég ad adalskipulagsbreytingum hofdu einnig
verid raedd vid fulltria landeigenda a svaedinu, a fyrri stigum.

Kynningarferli verklysingar (1. mgr. 30 gr. skipulagslaga) og fyrstu draga (2. mgr. 30. gr.) var fellt
saman, sem fordaemi er fyrir ad gera pegar um minnihattar breytingar er ad rada. i ljosi
framkominna athugasemda vid drogin og verklysinguna, par sem vidkomandi landeigendur og
hagadilar lita umraeddar breytingar almennt nokkud jakvaedum augum og breytingartillégur hafa
verid kynntar innan hagsmunafélags landeigenda, er ekki talin astaeda til ad radast i frekari kynningu
a drogum ad tillogu, heldur afgreida tilloguna i logformlega auglysingu, sbr. 31. gr. skipulagslaga, par
sem hagadilum gefst a ny taekifeeri til ad meta tilléguna og koma frekari athugasemdum & framfzeri.

Samantekt athugasemda vid drog ad tillogu og vidbrogd vid peim: Af peim 21 athugasemd sem
barst vid verklysingu og drog ad tillogu komu 8 peirra fra einstaka landeigendum eda samtokum
beirra. Sjo umsagnir barust fra l6gbundnum opinberum eftirlitsadilum, par @ medal umsogn fra
Borgarsogusafni og Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur. Tvaer athugasemdir fra félogum hestamanna, auk
athugasemdar fra Skégraektarfélagi islands, Veitum, ibuaradi Grafarholts og Ulfarsardals og
Seltjarnarnesbae. Eins og ad framan greinir pa var akvedid ad takmarka umraedda
adalskipulagsbreyting vid einfalda skilmalabreytingu vardandi moégulegar byggingarheimildir 4
skilgreindum fristundalédum, sbr. yfirskrift adalskipulagsbreytingar og markmid. Athugasemdir sem
varda almenna Gtivist, s.s. breytta legu reidleida er pvi visad til frekari ryni og skipulagsgerdar.

(1) Megin athugasemd landeigenda og I6darhafa a svaedinu vid tillogudrogin laut ad dakvaedum
um ad ekki vaeri heimilt ad skipta upp ndverandi skikum i smaerri l6dir. Hinsvegar var almennt
tekid jakveett i pa nalgun sem lagt var upp med i tillogudrogunum, hvernig mogulegt vidbotar
byggingarmagn a nuverandi landskikum vaeri skilgreint. Forsenda pess ad opna a aukid
byggingarmagn a vidkomandi landskikum, sem upphaflega voru seldir eda uthlutad sem 16dir
fyrir sumarhus asamt svaedi til raektunar, er ad settar verdi homlur @ uppskiptingu
landskikanna eda pa binda nyjar heimildir vid 6breytta skipan 168a.”* A8 68rum kosti leiddu
breytingarinnar til umtalsverdrar uppbyggingar og i raun proun fristundabyggdar a staerri
skikunum sem kallada klarlega a ad svaedin yrou skilgreind sem fristundabyggd a
péttbylisuppdreetti. Slikt kalladi @ umfangsmeiri breytingu adalskipulags en hér er lagt upp
med og breytingu sem veeri i raun ekki i godu samraemi vid stefnu svaedis- og adalskipulags
um Graena trefilinn og vaxtarmork byggdar.

(2) pakkad er fyrir athugasemdir reidveganefnda sem eru gagnlegar til frekari akvordunar, en ad
svo stodd eru ekki forsendur eda astaedur til ad taka paer inni umraedda
adalskipulagsbreytingu. Ad hluta eru hugmyndir sem koma fram i athugasemdum
vidkomandi adila ekki i takti vid framsettar hugmyndir i rammaskipulagi og krefjast pvi frekari

" skipan loda og landskika eins og hun er pegar adalskipulagsbreyting er sampykkt i auglysingu.
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ryni. Visad til frekari ryni a skrifstofu Umhverfi og natturu og deiliskipulagsgerdar og sidar
mogulegrar adalskipulagsbreytingar.

(3) pakkad er fyrir athugasemdir Skograektarfélags Reykjavikur sem eru gagnlegar til frekari
akvordunar, en ad svo stoddu eru ekki forsendur eda astaedur til ad taka paer inni umraedda
adalskipulagsbreytingu. Visad til frekari ryni a skrifstofu Umhverfi og nattiru og
deiliskipulagsgerdar.

(4) Vegna athugasemda Borgarsogusafns og Minjastofnunar og krafna um fornleifaskraningu a
umraeddum svaedum, pba er minnt a ad breytingin felur ekki i sér breytingar 4 landnotkun eda
leidir ekki til umfangsmikillar uppbyggingar, heldur er bundin vid overulega aukningu
byggingarmagns a nuverandi landskikum og I6dum og felst einkum i enduruppbyggingu
nuverandi hisa, héflegum vidbyggingum vid pau eda stoku nybyggingu. Vegna athugasemda
Minjastofnunar hefur verid baett vid skilmalum sem horfa parf til vid utgafu leyfa og gerd
deiliskipulags.

Samantekt athugasemda vid auglyst tillogu og vidbrogd vid peim (sja nanar afgreidslubréf i
Vidauka 3): Tillagan var auglyst, sbr. 31. gr. skipulagslaga, a timabilinu frd 9.april 2025 til 23.mai
2025. A auglysingatimabilinu barust alls 24 athugasemdir fra 20 adilum. | mérgum tilvikum voru fyrri
athugasemdir landeigenda itrekadar, vardandi vidmid um byggingarmagn, uppskiptingu loda en
einnig kom fram pad sjonarmid ad sambaerilegar heimildir um uppbyggingu zttu ad gilda a badum
sveedum, p.e. a OP28 giltu svipud akvaedi og a svaedi OP15. Einnig komu fram allmargar abendingar
fra opinberum umsagnaradilum. Hér ad nedan er almenn umsogn um framkomnar athugasemdir og
helstu vidbrogd (sja annars nanar um afgreidslu og umsogn um athugasemdir i Vidauka 3):

Adalskipulagsbreytingin vardar heimildir um uppbyggingu og enduruppbyggingu stakra hisa a opnum
svaedum i Holmsheidi (OP15) og i innanverdum Ulfarsardal (OP28). Ekki er um breytingu &
landnotkun ad raeda, heldur skerpt @ akvaedum um hvad sé heimilt innan nuverandi I60a og landskika
a umraeddum svaedum. | mérgu eru um sambeerileg svaedi ad raeeda, annad innan Graena trefilsins og
hugsad sem almennt utivistarsvaedi til lengri framtidar og hitt svaedid gaeti til lengri framtidar verid
vaenlegt til péttbylisbréunar. | badum tilvikum parf pvi ad gaeta hofs i uppbyggingu og ad heimildir
leidi ekki til samfelldrar fristundabyggdar eda péttbylispréunar. Med breytingunum er skerpt a
réttarstodu nuaverandi landeigandi og heimildir til uppbyggingar vikkadar allnokkud. Breytingunum
hefur enda verid tekid fagnandi af flestum landeigendum.

i athugasemdum flestra landeigenda komu fram 6skir um ad hamarksbyggingarmagn yrdi haerra og
ad réttar veeri ad mida vid nytingarhlutfall og pannig tekid tillit til mismunandi steerda l6da. Einnig
kom pad sjonarmid fram hja flestum ad uppskipting I60a aetti ad vera heimil og ad nyjar 16dir nytu
somu heimilda og niverandi l6dir. Vegna pessara sjonarmida er aréttad sem kom fram i vidbrégdum
vid drogin. Grundvallar forsenda pess ad opna a aukid byggingarmagn a vidkomandi landskikum, sem
upphaflega voru seldir eda uthlutad sem 164ir fyrir sumarhus asamt sveedi til raektunar, er ad setja
akvednar homlur a uppskiptingu landskikanna sem byggingarlodir. A0 6drum kosti geta breytingar
leitt til umtalsverdrar uppbyggingar og proun fristundabyggdar a staerri skikunum, en slikt kalladi
klarlega 4 ad svaedin yrdu skilgreind sem fristundabyggd a péttbylisuppdreetti adalskipulagsins. Pad
hefdi i for med sér umfangsmeiri breytingu adalskipulaginu en hér var lagt upp med og veeri breyting
sem ekki er i samraemi vid stefnu sveedis- og adalskipulags um Graena trefilinn og vaxtarmork
byggdar. bvi er 6hjakvaemilegt ad mida gefnar byggingarheimildir vid nuverandi skipan l6da a
svaedunum. Breytingin felur hinsvegar ekki i sér bann vid ad vidkomandi I6dum og landskikum verdi
skipt frekar upp eftir eignarhaldi i reektarlond. Ennfremur er mikilvaegt ad mida fremur vid
fastakvedid byggingarmagn en ekki nytingarhlutfall, enda I6dum dthlutad & sinum tima fyrir stok hus
asamt rimgodum raektarbletti. | ljosi ofangreindar athugasemda um byggingarmagn er p6 lagt til ad
hamarks byggingarmagn faerist Gr 150 m? i 180 m?.

Einnig kom pad sjonarmid fram fra flestum landeigendum ad sambezerileg akvaedi settu ad gilda a
OP15 og OP28, vardandi mogulega uppbyggingu tengda ferdapjonustu og Gtivistaridju. A pad er fallist
sbr. tillaga ad breytingum a auglystri tillogu (sja Vidauka 3). Umraett akvaedi var ennfremur
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endurbaett i samraemi vid athugasemdir Mosfellsbzejar, ad edlilegt vaeri ad setja akvedid hamark a
slika uppbyggingu, enda gengid utfra hofstilltri aukningu byggingarmagns a badum svaedum og einnig
i ljosi pess ad umfangsmeiri ferdapjonustu er almennt edlilegt ad skilgreina sem verslunar- og
bjénustusvaedi.

Vardandi athugasemdir um logheimilisskraningu pa fer um hana samkvaemt vidkomandi l6ggjof og
gerd vidkomandi husnzdis og pannig ekki gert rad fyrir ad mogulegt verdi ad flytja I6gheimili a
umraedd svaedi. Gefnar byggingarheimildir taka einkum til fristundaldda og frekari uppbygging a
viodkomandi l[6dum midast almennt vid stk fristundahus en ekki ibadarhus.

Adalskipulagsbreytingin er nu 16gd fram til lokaafgreidslu og hafa verid gerdar allnokkrar endurbaetur
a henni sbr. framkomnar athugasemdir og umsagnir.

7. Umsagnar- og hagadilar

Umsagnar- og samrdadsadilar verda m.a. eftirtaldir:

Umsagnaradilar Hagadilar

[buarad Ulfarsardals og Grafarholts ibiasamtok Ulfarsarsdals og Grafarholts
Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvadisins Gradir, landeigendafélag
Svaedisskipulagsnefnd vatnsverndar Hestamannafélagid Fakur

Képavogsbaer Reidveganefnd sudvestursvaedis
Gardabaer Fisfélag Reykjavikur
Hafnarfjardarkaupstadur Fjareigendafélag Reykjavikur
Seltjarnarneskaupstadur Landsnet

Mosfellsbaer

Kjosarhreppur Og fleiri adilar eftir pvi sem porf er &

Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Natturufraedistofnun islands
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn

Veitur

Orkuveita Reykjavikur
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Vidaukar

Tillaga eftir auglysingu, um breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2024:

Stakar husbyggingar a opnum svaedum (OP15, OP28)
Heimildir um endurbyggingu, vidbyggingar og nybyggingar
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1. INNGANGUR

1.1. Addragandi skipulagsvinnu

Fleiri og fleiri nyta Austurheidarnar til dtivistar og er vaxandi porf fyrir
stefnumorkun um uppbyggingu tengdri henni fyrir svaedid. Vid skipulagsgerdina
parf ad hafa i huga pa fjdlbreyttu hopa folks sem stunda utivist s.s. hestafdlk,
gonguskidi, fjallahjdl, torfaeruhjol, gongufdlk, skokkara, - og fisflug svo eitthvad sé
nefnt.

1.2. Vinnulag og uppdraettir

Vinnuferlinu sem fylgt var vid gerd pessa skipulags er lyst i medfylgjandi yfirliti. |
grofum drattum ma skipta pvi i eftirtalin sjo prep:

A. Grunnupplysingar.  Skipulagsforsogn.  Sofnun grunnupplysinga og
vettvangsathugun.
B. Forsendur. Vinnsla ar fyrirliggjandi gégnum um jardfraedi, grodurfar,

dyralif og lifriki Heidmerkur. Oflun upplysinga sem tengjast fornleifum,
landnytingu og mannvirkjum.

C: Landgreining. Einsleit landsvaedi, flokkud i landslagsheildir Gt fra sam-
eiginlegum einkennum & natturufari, landslagi og landnotkun.

D. Samantekt. A grundvelli greiningarinnar er landslagsheildunum gefid
gildi at fra fidlbreytileika og sérkennum fyrir mismunandi peetti i natturufari,
landslagi, landnotkun og fornleifum. Kynning fyrir nefndum og radum
Reykjavikurborgar.

E. Hugmyndir. A grundvelli mats & umhverfiséhrifum &zetlunarinnar og
landgreiningar eru settar fram hugmyndir sem mismunandi kostir og i framhaldi
af pvi er valin st lausn sem samramist best markmidum skipulagsvinnunnar.

F. Stefnumorkun er sett fram i formi uppdrattar og greinargerdar.

G. Almenn kynning og auglysing 8 rammaskipulagi.

1.3. Markmiod

Markmid med gerd rammaskipulags fyrir Austurheidar er margpaett og er ad ad
tryggja samramingu landnotkunar innan svaedisins til ad fordast
hagsmunaarekstra milli niverandi og framtidar landnotkunar & svaedinu. Helstu
markmid eru:

e Afmarka og skilgreina svadi eftir nytingu peirra.

e Skapa fjolbreytt og adgengilegt utivistarsvaedi fyrir alla aldurshopa og
olika notendahdpa s.s. hestafolk, gonguskidi, fjallahjol, torfaeruhjol,
gongu, skokk, sveppatinslu, berjamo, ferdapjonustu og fisflug.

e Akvarda og skilgreina legu helstu vegtenginga og gongu-, hjéla og
reidleida um svaedid.

e  Styrkja tengingu byggdar vid Gtivistarsvaedi.

e Styrkja samspil og tengingu Austurheida vid adliggjandi utivistarsvaedi.

1.4. Afmérkun

Afmoérkun rammaskipulagssvaedisins, sem er um 930 ha. Svadid nzer yfir
Austurheidarnar ad mestu, Holmsheidi, Grafarheidi og Reynisvatnsheidi. Innan
svaedisins eru Raudavatn og Reynisvatn dsamt peim hluta Langavatns sem er
innan sveitarfélagsmarka Reykjavikur.

Mork svaedisins mida ad mestu vid vaxtarmork péttbylis hofudborgarsvaedsins i
vestur, vid mérk deiliskipulags Gtivistarsvaedisins i Ulfarsardal til nordurs, og vid
sveitarfélagsmork milli Reykjavikur og Mosfellsbaejar i austur. Til sudurs er midad
vid vaxtarmoérk hofudborgarsvaedisins sem dregin eru um athafnasvaedid a
Holmsheidi, deiliskipulagsmork fyrir hesthisasveedi i Almannadal og ad
Sudurlandsvegi.
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1.5. Fyrirliggjandi skipulag og aaetlanir
SVADISSKIPULAG HOFUDBORGARSVADISINS, , HOFUDBORGARSV/ADID 2040

Rammaskipulag utivistarsveedis a Austurheidum er i samraemi vid stefnu
svaedisskipulagsins um greidan adgang ad utivistarsvaeedum umbhverfis borgina.
bar er bad lagt i hendurnar a sveitarfélogunum ad pau maéti sér ,frekari stefnu og
mogulegar adgerdir til verndunar umhverfis og reksturs Gtivistaradstodu i Grana
treflinum” og ad pau tryggi samraemt ,net géngu-, hjdla- og reidstiga sem tengja
sveitarfélogin saman.” | svaedisskipulaginu er gert rad fyrir greena pradinum sem
er gdnguleid sveitarfélaga & milli i graena treflinum. | samraemi vid tilmaeli
svaedisskipulagsins verdur graeni stigurinn, samfelldur géngu- og hjolastigur sem
tengir 6l sveitarfélogin saman, skilgreindur um svaedid og leitad samrads vid gerd
rammaskipulags vid skograektar-, ndtturuverndar- og utivistarsfélog.

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010-2030

Gerd rammaskipulags fyrir Austurheidarnar er i samraemi vid stefnu adalskipulags
Reykjavikur um graenu borgina sem er @tlad ad studla ad baettri lydheilsu
borgarbua og tryggja god tengsl ibudarbyggdar vid fjdlbreytt dtivistarsvaedi. Litid
er & opin svaedi i borgarumhverfinu sem audlind sem naudsynlegt er ad hlda ad. |
adalskipulaginu er sett fram stefna um heildarskipulag opinna svaeda par sem
markmidid er ad maeta pérfum samfélagsins til Gtivistar og afpreyingar sambhlida
pvi ad vernda natturu- og mannvistarminjar innan borgarmarkanna. bar eru
stefnumid sem falla vel a0 markmidum um rammaskipulag utivistarsvaedis a
Austurheium med hjélreidaleidum og géngustigum sem

Lbraeda dtivistarsvaedin ... studla ad aukinni dtivist og baettri lydheilsu. Utivist er
af margpeettum toga og purfa opnu svaedin ad pjona ibuum a fjélbreyttan hatt.
Leggja parf dherslu @ sérstédu og fijolbreytta notkunar- og utivistarmdguleika
einstakra svaeda.” Vid utfaerslu skipulagsins verdur hugad ad tengingum vid
énnur ativistarsvaedi sem zeskilegt er ad myndi ,samfelldan vef eda graent net um
borgarlandid. Hann tengi saman hverfi, heimili, pjonustu og atvinnusvaedi og
tryggi tengsl ibudarbyggdar vid fjélbreytt nattiru- og utivistarsvaedi.” Samkvaemt
adalskipulagi Reykjavikur er ekki gert rad fyrir byggd innan Greena trefilsins en po
md gera rdd fyrir mannvirkium sem tengjast almennri fristundaidju og

utivistarnotkun dsamt gatnatengingum. Ekki er gert rad fyrir fjélgun sumarhusa. |
jadri graena trefilsins er heimilt ad byggja upp bjonustu vid ferdafolk, s.s. veitinga-
og gistipjonustu, en slik pjonusta md ekki kalla @ nylagningu vega. Einnig er
heimilt ad reisa mannvirki og byggingar sem tengjast skograekt og 6drum
raeektunarframkvaemdum. Hesthusahverfi skulu samtengd med reidstigum milli
sveitarfélaga.

Innan svaedisins eru tvé hverfisverndud svaedi vid Reynisvatn (OP18) og vid
Raudavatn (OP17). | adalskipulagi Reykjavikur er fiallag um hverfisverndud svaedi
en par segir m.a. ad ekki sé heimilt ad hindra leid fétgangandi medfram dm og
vétnum. Endanleg fjarlaeqgd byggdar fré vétnum og am verdi skilgreind @ grunni
ndtturufarsuttekta og d grunni rammaskipulags fyrir vi6komandi svaedi og
afmérkun  hverfisverndarsvaedis. Gera mad rad fyrir mannvirkjum innan
helgunarsvaedis da og vatna sem tengjast notkun svaedanna til dtivistar s.s. stiga,
dvalar- og dningarstada.

Gert er rdd fyrir filbreyttri nytingu svadisins vid Reynisvatn til utivistar og ad
pungamidja pjonustu vid dtivistarsvaedi Ulfarsdrdals og Austurheida verdi i
tengslum vid pé uppbyggingu sem pegar hefur datt sér stad & svaedinu. Vid
Raudavatn er fjdlsott ativistarsvaedi allan drsins hring enda bydur svaedid upp a
mikla méguleika til vetrariprétta og leikja. Vatnid og ndnasta umhverfi pess er
skilgreint sem hverfisverndarsvadi vegna grodurfars og fuglalifs. Stefnt er ad pvi
ad pungamidja pjonustu fyrir svaedid verdi nor8vestan vid vatnid.

DEILISKIPULOGD SVADI

Fjérar deiliskipulagsazetlanir eru i gildi & svaedinu. Samkvaemt Skipulagsskja
Reykjavikurborgar eru eftirtalin deiliskipulog i gildi @ svaedinu:

* Deiliskipulag Reynisvatnsheidar, vatnsgeymar
* Deiliskipulag fisfélagsins a Holmsheidi m.s.br.
e Deiliskipulag @ Holmsheidi, athafnasvadi Landsnets

* Trippadalur, Adveitustod 12
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Nalaeg deiliskipulagssvaedi:

* Deiliskipulag hesthisabyggdar @ Holmsheidi, Almannadalur, m.s.br.

« Deiliskipulag Ulfarsarsdals, Gtivistarsvaedi

* Deiliskipulag Hadegismoa.

1.6. Uppdreettir

Kortagrunnur er frd LUKR med uppréttri loftmynd.

Kortaskra:

Kort 1.1
Kort 1.2
Kort 1.3
Kort 1.4
Kort 1.5
Kort 1.6
Kort 1.7
Kort 1.8

Afstodumynd
Landhalli
Haedarkort
Fornminjar
Nuaverandi stigar
Eignarhald
Veitur
Verndarsvaedi

Kort 1.9 Reidleidir
Kort 1.10 Nuverandi vegakerfi

Kort 2.1
Kort 2.2
Kort 2.3
Kort 2.4
Kort 2.5
Kort 2.6
Kort 2.7
Kort 2.8
Kort 2.9

Landslagsheildir
Gildi soguminja
Grodurgildi

Gildi jardmyndana
Landslagsgildi

Gildi fuglalifs
Nattaru- og sogugildi
Utivistargildi
Reidleidir tillaga

e  Kort 2.10 Gonguleidir

e Kort 2.11 Hjola- og gonguskidaleidir
e  Kort 2.12 Aningarstadir

e Kort2.13 Vernd

¢ Kort 2.14 Byggingarsvaedi

e Kort 2.15 Vegakerfi

2. FORSENDUR

Almennt einkennist landslagid & AusturheiGum & jardgrunnum og gryttum holtum
og melum. Vida ma sjd merki um jardvegsrof og inni @ milli eru mosa og lyngi-
vaxnar lzegdir. par hefur verid grédursett mikid af trjdplontum og ber mest &
stafafuru, birki og vidi, en einnig ma finna blagreni, lerki og fleiri tegundir. Furan
er mest aberandi enda hefur hin vida nad 3-4 m haed. A opnum svaedum ma vida
sja stora flaka af lupinu. Austurheidarnar eru hluti af upplandi Reykjavikur.

2.1.Landslag og stadhaettir

Svaedid er u.p.b. 930 ha ad steerd og afmarkast af Sudurlandsvegi til nordurs, danni
Bugdu, Ellidavatni og sveitarfélagamorkum Koépavogs til vesturs, gomliu
Heidmerkur girdingunni til austurs og sveitarfélagamorkum Gardabajar til
sudurs.

Hélmsheidi er vida allbldsin og par eru melar, holt og bersvadisgrodur. | sudri er
Sudurlandsvegur og Holmsa og borgarmaérk Reykjavikur i austri. AG nordan naer
svaedid ad spennivirki Landsnets og ad vestan ad hesthisasvaedi Fjarborga.

Svaedid er i nokkrum halla , sem naer fra Sudurlandsvegi i um 85 m.y.s . til nordurs
upp i allt ad 140 m.y.s . Austan- og sudaustanattir eru rikjandi 4 svadinu. Utsyni
er til sudurs yfir Raudhodla, Heidmork, Ellidavatn og til Blafjalla. Hengill sést i
austri og fra efsta hluta svaedisins sést til Esju i nordri.

Nokkud er um mannvirki @ sveedinu og eru heitavatnstankar Orkuveitunnar
aberandi kennileiti par sem Hélmsheidi og Grafarheidi maetast. pangad kemur
heitt vatn fra Nesjavallavirkjun og er leitt afram i heitavatnstanka i Grafarholti i
pipu sem liggur ad hluta ofanjardar. barna er tengivirki Landsnets og fra pvi liggur
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haspennulina pvert i gegnum svaedid. Fangelsid a Holmsheidi var tekid i notkun i
juni 2016 og einnig ma finna fisflugvoll med flugskyli og litlum grasflugbrautum.

Allmikid er um vegsloda og stiga, sem sumir eru fra stridsarunum, pegar hluti
svaedisins var baekisttd setulidsins. Sumir pessara sloda eru akfzerir. Slodarnir
hafa verid mikid notadir af hestam&énnum.

Grafarheidin er betur gréin en Holmsheidi og par hefur sidan 1990 verid unnid
téluvert raektunarstarf. bar hefur verid plantad trjdm, rofabord stungin, dreift
aburdi, alaskaltpinu plantad eda sad. | kjolfar pessa hefur grédurfar og asynd
breyst mjog mikid. Nokkur sumarhusabyggd hefur verid 4@ svaedinu i gegn um
tidina og einhverjir bustadir standa enn 4 medan adrir eru horfnir.
Sumarhusareitirnir eru margir hverjir mjég vel gronir.

Grafarheidin liggur ad golfvellinum vid Grafarholt og byggd athafnasvaedisins i
Hadegismdéum. Naest Sudurlandsvegi er Raudavatn, sem er talid draga nafn sitt af
raudum lit vatnapléntu sem lifir i vatninu. bar er einn elsti raektadi skégur islands.
i hann var fyrst grodursett arid 1901 pegar Raudavatnsstodin var starfandi &
vegum Skograektarfélags Reykjavikur. Vida er fallegt utsyni ef gengid er fra
Raudavatni upp & heidarbrunina til nordurs.

Reynisvatnsheidi liggur upp af Reynisvatni i att ad Langavatni. Um er ad raeda
land sem er i u.p.b. 70 =150 m.y.s Hluti svaedisins vid Reynisvatn er vel gréid en a
Reynisvatnsheidi er nokkud um litt grona eda égréna mela.

A hluta heidarinnar hefur verid plantad trjagm og pa mest af stafafuru og ilmbjérk
og hafa lundir vida nadi yfir 2 metra haed. Steersta myrlendid @ Austurheidum er
Starmyri, milli Reynisvatns og Langavatns.

Nafn Reynisvatns er dregid af pjédségunni um Reyni bonda og dottur hans, sem
drukknudu baedi i vatninu og silungsveidi lagdist af. Fiski hefur verid sleppt i
vatnid um arabil og er pvi baedi villtur stofn og raektadur i vatninu. Vatnid er mjog
grunnt og ekki sjaanlegt afrennsli af pvi en hladid hefur verid fyrir natturulegt
afrennsli pess.

2.2. Jardfraedi

A Austurheidum eru a.m.k. prju adskilin gragrytishraun. Oll hraunin eru vafalitid
adrunnin og upptaka beirra ad leita & Blafjalla- og/eda Hengilssvaedinu. Aldur
peirra er liklega nokkur hundrud pasund &r. Nagrenni byggdarinnar i Reykjavik
einkennist af jokulsorfnum gragrytisholtum par sem stoduvétn eins og
Reynisvatn og Raudavatn hafa myndast i deeldum. A Austurheidum er mjég mikid
af misgengjum og sprungum. Sprungurnar eru flestar fornar ad sja og virdast ekki
hafa hreyfst i pasundir ara. Fjérar smaerri sprungur virdast nylegar pvi paer eru
opnar ad hluta. Upp ur bélstra- og mébergshrauninu risa jardvegssnaud og grytt
klapparholt sem eru einkennandi fyrir svaedid.

Fllidavatn

Mynd 1. Jardfraedikort af skipulagssvaedinu. Heimild jardfraedivefsja [SOR.
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Mynd 2. Skyringar vid jardfraedikort.
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2.3. Vedurfar

Sjalfvirk vedurstod var sett upp & Holmsheidi i febriar 2006 vegna skodunar a
hugsanlegu flugvallarstaedi. Han hefur fra upphafi malt hita, raka, vindhrada,
vindatt og vindhvidu. | febrdar 2008 voru settir upp sjalfvirkir skyggnis- og
skyjaheedamaelar og stodu skyggnismaelingarnar fram | mai 2010 en
skyjaha@damalingarnar til febrdar 2012, en ba voru badir maelar teknir nidur.
Urkomumaelir hefur verid & Hélmsheidi sidan i september 2008. Nokkrar
vedurathugunarstodvar hafa verid reknar timabundid i nagrenni Hélmsheidar. A
drunum 2001-2011 var rekin sjalfvirk vedurstod a Middalsheidi nordan
Sandskeids vegna hugsanlegs flutnings eefingarflugs. A Hélmi var ménnud
vedurstdod 1961-1983 og sjalfvirkar vedurstédvar i um sex manudi vid
Kolvidarhdl, vid Hellisskard. | lok sjpunda aratugar sidustu aldar voru vindhrada
og vindatta malingar gerdar i Grafarholti og Breidholtshvarfi.’

! Vedurathuganir og mat & vedurfari 4 héfudborgarsvaedinu med tilliti til flugvallarkosta, Vedurstofa
{slands 2014.
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Mynd 3. Vindatlas fra skipulagssveaedinu. Heimild: Vedurstofa [slands.

Hitafar & vedurmalingastodinni & Holmi syna ad koldustu manudirnir eru
desember og jantar med um -2°C medalhita en heitast er i julimanudi um 10°C
ad medallagi (Urkomumaelingar syna ad drsirkoma er 1210 mm en & haustin og
yfir vetrarmanudina er manadardrkoma gjarnan a bilinu 60 til 150 mm. A vorin og
sumrin er Urkoman minni eda & bilinu 50 til 100 mm. Snjéhula var ad jafnadi

meiri en 50% yfir vetrarmanudina, og snjodypt var ad medaltali 5 - 20 cm?. Télur
yfir snjéhulu hefur vafalaust breyst sl. aratug par sem vetur hafa verid frekar
snjoléttir.

P6 svo ad vedurfarsmaelingar @ HoImi og Sandskeidi gefi almennar upplysingar
um vedurfar & svaedinu pa er vedurfar innan svaedisins mjog stadbundid enda
skégur myndarlegur @ sumum stédum med sitt eigid ,mikroklima”. Vedurfar i
skégum er margbrotid par sem oft getur verid munur d vedurfari a milli
skogarbotns og kréonurymis. Einnig er munur @ milli barrskoga og laufskoga,
reektunaradferda og aldur trjaa.

Munur er & lofthita i krénurymi skéga og skogarbotni og eru hitasveiflur i skogi
minni. Svalara er i skégum ad degi til & sumrin en hlyrra er ad naeturlagi en a
opnum svadum vegna meiri uppstreymis lofts frd opnum svaedum. Skogar eru
pvi ekki mikil uppspretta loftendurnyjunar sem a sér stad ad naeturlagi en draga
ar dhrifum eda jafna Ut svokallada kuldapolla. | skégum er ennfremur skjélseella
og vindhradi naer mjog skammt inn i skoginn. Skdgarvedur er loftslag sem er
mjég paegilegt fyrir heilsu folks vegna takmarkadra hitasveiflna, skjols, og einnig
vegna lyktar og ljosafars. betta eru eiginleikar sem studla ad baettri heilsu folks.
Einnig siar skogur ohreinindi ar lofti og er pvi andrimsloft hreinna i skogum.

2.4. Grodurfar

Austurheidar eru vidattumikid heiSaland og grodurfar hefur tekid talsverdum
breytingum sidan skyrsla Natturfraedistofnunar um nattarufar i austurlandi
Reykjavikur var gefin (t drid 1996. Heidin sem var fyrrum vida all blasin er mikid
til ordin skogi vaxin og lapinubreidur pekja stora hluta svaedisins.

Faeinar tegundir plantna sem hafa fundist & svaedinu hafa nokkra sérstédu eins
og fram kemur i greinargerd um nattarufar 4 svaedinu frd 1996.°

2 Vedurstofa islands 2004, Vedurfar 4 fyrirhugudum byggingareit fangelsis 4 Holmsheidi.

4 Kristbjérn Egilsson, Haukur J6hannesson, Jéhann Oli Hilmarsson og Kristinn
Haukur Skarphédinsson, 1996. Néttarufar i austurlandi Reykjavikur og Skograektarfélag
Reykjavikur, 2013.

Austurheidar — rammaskipulag utivistarsvaois

11



R . TN

Moguleg
skograktarsvmdi

Gullkollur vex hér og par en hann er frekar sjaldsédur hér a landi. Adalatbreidsla
hans er 3@ Reykjanesskaga. Fuglaertur hafa fundist & tveimur stédum en pé peer
vaxi i 6llum landshlutum ba eru paer fremur sjaldgaefar. Badar pessar tegundir R Soidaiers
baeta jardveginn og gera pannig sama gagn og alaskalGpinan en hafa ad auki pann
kost ad vera smavaxnar pannig ad paer dafna vel i sambyli vid adrar jurtir. Vid
Raudavatn hafa fundist prjar tegundir sem teljast sjaldgaefar; raudberjalyng,
skogarsmari og engjamura. Skollafingur fannst vid Nonhaed eda Nonas.

Mark borgarhiuta

2.5. Skograektarsvaedi

Trjam hefur verid plantad vid Raudavatn frd 1901 og & timabili var par
skograektarmidstod 4 wvegum Skograektarfélags Reykjavikur. Vid Raudvatn,
Reynisvatn, Langavatn og i Almannadal eru gémul sumarbustadalénd og a 16dum
vid pa hefur vida verid plantad trjdgm og settur nidur annar grodur. Sumir
lundirnir eru ordnir mjog gamlir (Kristbjérn Egilsson, Haukur Johannesson,
Jéhann Oli Hilmarsson og Kristinn Haukur Skarphédinsson, 1996. Natturufar i
austurlandi Reykjavikur).

A loftmynd fra 1990 (Landmaelingar islands) ma sja ad & peim tima eru trjareitir
sjaanlegir vid Raudavatn a svaedi milli vatnsins og Sudurlandsvegar. A3 auki eru
raektunarblettir vid sumarbustadi. A8 6dru leyti var litil trjaraekt @ Austurheidum
en eftir 1990 var farid ad planta trjam skipulega. bar hefur verid plantad
milljonum trjaplantna en sidustu ar en verulega hefur dregid ur pvi magni sem
plantad er arlega sidustu ar. Arid 2014 var plantad um 20.000 pléntum. b3 var
um tima unnid i rofabérdum og sett nidur lipina @ Austurheidum, elri, selja,
almur, bledsp, poll, hvitbinur, fjallapinur, broddfura, bergfura, fjallafura,
hvitgreni, svartgreni kinagreni og broddgreni. Vegna pessarar raktunar hefur
asynd svaedisins breyst mjog mikid sidustu ar.

. i s S i v Mynd 4. Skéglendi og moguleg skdgaektarsvaedi skv. Gttekt Skograektarfélagi Reykjavikur.
Vida eru komnir péttir lundir & Austurheidum, mest fura og nokkur svaedi x . € & Mistiee Me W i

parfnast grisjunar. Lundir vid Reynisvatn eru ordnir mjog hair og eins eru lundir i
Leirdal mjog péttir.

. i 03 . :
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2.6. Fuglalif og annad dyralif

A Austurheidum er moélendi og skograekt rikjandi og einkennist fuglalif af pvi.
Algengar tegundir eru mofuglar eins og heidldéa, spdi, hrossagaukur og
pufutittlingur sem finnast um allt svaedid. Stelkar verpa vid votlendisbletti, i
grosugustu hvémmunum og i lipinustddi. Fiolbreytileiki mofugla @ Austurheidum
er frekar litill og hefur dregist saman fra athugunum fyrir rimlega 20 drum sidan.
Svaedid hefur breyst mjog i gegnum arin med aukinni skograekt og aukinni
utbreidslu lipinu. Hin upprunalegu grodurlendi eins og mélendi og moslendi eru
ad horfa.

i mofugladttekt sem fram for arid 2018° fundust i hverju snidi allt fra 2 tegundum
upp | 7 tegundir. Hrossagaukur (G. gallinago), skégarprostur (T. iliacus) og
pufutittlingur (A. pratensis) voru langalgengustu tegundirnar. Allar pessar
tegundir kunna vel vid sig i lipinubreidum, og skogarprosturinn einnig i
skoglendi. Litid sast af spéa (N. phaeopus) og heidlou (P. apricaria) og eins og
adur sagdi er liklegt ad pzer tegundir séu ad horfa vegna aukinnar atbreidslu
skoga og lupinu a svaedinu.

Pegar horft er a einstok sveedi & Austurheidum pa sker votlendid i Starmyri sig fra
6drum svaedum, en par er meira um mo- og vadfugla. Staerstu samfleyttu
purrlendisbersvaedisvaedin er ad finna & Grafarheidi en par dgnar lupina vida
upprunalegum grédurlendum. A Hadegishad og Nondsi og Reynisvatnsheidi eru
einnig ad finna mikilvaeg bersveedissvaedi. Hrossagaukur (G. gallinago) og
pafutittlingur (A. pratensis) eru algengir a sveedinu og kunna agaetlega vid sig i
bléndudum skégi og mélendi. Hrossagaukur (G. gallinago) er einnig algengur i
ldpinubreidum. Skégarprostur er sidan langalgengastur en med vaxandi skograekt
ma reikna med enn meiri fjélgun hans a svaedinu sem og liklegri fjolgun annarra
skogarfugla eins og audnutittlings og sjaldgaefari tegunda eins og krossnef og
glokoll (sem ekki saust i talningunum nidna en hafa sést a pessum sl6dum).

Talsvert fuglalif er vid Raudavatn pann tima sem vatnid er autt en pad er
venjulega fra lokum april og fram eftir oktober. Andfuglar og mafar eru mest
aberandi en sidsumars sakja einnig ad vatninu hopar vadfugla, t.d. dur, spdar og

4 Mofuglatalning & Austurheidum, 2018,

ldupraelar. Nokkrar tegundir fugla verpa vid vatnid eda leita pangad med unga
sina og til faedudflunar. Stokkendur, skdfendur, duggendur og toppendur sjast
oftast nzer 4 vatninu @ sumrin, Duggendur verpa a.m.k. 68ru hverju og hafa gert i
aratugi. Flérgodi hefur nylega hafid varp par ad nyju. Sérstaklega mikilvaeg
fuglasveedi eru vid austur- og sudurstrond vatnsins.

Fra nattarunnar hendi er Reynisvatn lifrikt vatn en umhverfi pess hefur tekid
stakkaskiptum & sidustu arum. Adur var par stundud fiskirsekt og mikil sportveidi
med tilheyrandi truflunum fyrir fugla. Vegna pessa helst fatt fugla vid vatnid og er
fuglalif par nd einungis svipur hja sjon midad vid pad sem adur var. Endur sjast nu
afar sjaldan og fuglavarp @ bokkum vatnsins prifst ekki vegna stodugs agangs. Pad
er helst ad kriur sjaist par i atisleit.

Mynd 5. Mofuglatalning & AusturheiGum.
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Fuglalif 4 Langavatni er litid og fabrotid. Endur sjast par stoku sinnum (stokkénd,
toppdnd og jafnvel adarfugl) en virdast ekki verpa par, a.m.k. ekki ad stadaldri.
Stoku kriur sjast i aetisleit og einstoku mofuglar medfram bdkkum. Midsumars
koma nokkur grageesapdr ad vatninu ofan dr heidinni og halda par til med unga
sina. | Staramyri og & pvi svaedi er talsvert fuglalif. Alftarpar varp t.d. sumarid
1984 og sumarid 1995 sdust par urtendur, toppendur og jadrakan.

Reynisvatn
Fuglalif og umhverfi j—

Mynd 6. Mynd af skilti sem stendur vid Reynisvatn.

2.7.Ar og véitn

Innan skipulagssvaedisins eru prji voétn, Raudavatn, Reynisvatn og Langavatn.
bessi votn hafa hvorki adfall né atfall ofanjardar.

Raudavatn er ekki stort vatn, adeins 0,32 ferkilometrar og vidast adeins um einn
metri @ dypt; um einn og halfur metri par sem pad er dypst. Hvergi rennur Gr
Raudavatni og vatnasvid pess er afar litid. bad er pvi ad mestu leyti had sveiflum i
vedurfari hvad varfar sterd og voxt. Liklegast tekur vatnid nafn sitt af
vatnapléntunni sikjarnara en sténgull pléntunnar er raudleitur og bléom pess a
yfirbordinu eru einnig raud. Vel ma sja petta pegar litid er i vatninu en pegar
glittir iheilu breidurnar af plontunni. Gott stigakerfi liggur um skéginn og
hringinn i kringum vatnid. Svaedid er mikid nytt allan arsins hring til géngu og
utreida og a veturnar ma oft sja folk a skautum og i skidagongu.

Reynisvatn er talsvert minna en Raudavatn eda 0,08 km2 , med vatnasvid sem er
1,7 km2. Reynisvatn er stadsett i deeld milli j6kulsorfinna gragrytisholta. Utfall
hefur verid Gr vatninu til nordurs en hladid hefur verid i pad og vatnsbordid
pannig hakkad.

Langavatn er 0,42 ferkilometer ad steerd og er & morkum Reykjavikur og
Mosfellshbzejar. Natturfraedistofnun islands  skilgreinir  vatnid  sem
kransporungavatn. Vatnshord vatnsins sveiflast mjog og stafar pad e.t.v. ad hluta
til af miklum sveiflum i vatnsbordi.

2.8. Nattaruvernd

Raudavatn, Reynisvatn og Langavatn njota sérstakrar verndar skv. l6gum um
natturuvernd nr. 60/2013. par falla pau undir a. lid 1. mgr. 61. greinar en par
segir:

a. votlendi, svo sem hallamyrar, fléar, flaedimyrar, ristamyrar, [20.000 m *] " ad
flatarmali eda steerri, stoduvotn og tjarnir, 1.000 m “ ad flatarmali eda steerri, og
sjavarfitjar og leirur.

Austurheidar — rammaskipulag Gtivistarsvadis
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i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Raudavatn hverfisverndad og nénasta
umhverfi Reynisvatns. Eftirfarandi umfjéllun um svaedin er ad finna i
Adalskipulagi Reykjavikur:

e Reynisvatn, Starmyri (h13), : Berggrunnur er nokkur hundrud pusund
ara gomul hraun og setja gomul misgengi og sprungur mikinn svip a
svaedid. Fjolbreytt landslag er vida utan i holtunum, purrlendi med
lyngmoum, graslendi og mosapembu er rikjandi. Starmyri @ milli
Reynisvatns og Langavatns er heillegt og groskumikid votlendi. Fuglalifid
einkennist af moéfuglum og verpa sumar tegundir, eins og spoi,
6venjulega pétt a svaedinu.

e Raudavatn (h14) Nanasta umhverfi, grédurfar og fuglalif.

Mynd 7. Verndarsvaedi innan Reykjavikur.

2.9. Fornleifar

Fyrir liggur bradabirgdaskraning fyrir skipulagssvaedid fra febrdar 2021 sem unnin
var af Borgarségusafni Reykjavikur og einnig punktaskrd med stadsetningu a
dllum minjum 4 Austurheidi sem gefur géda mynd af dreifingu minja innan
svaedisins. béttleiki fornleifa er mestur vid Raudavatn og Reynisvatn. Nokkrar eru
skradar i landi Grafar vid Raudavatn. Innan athugunarsvadisins er péttleiki peirra
mestur vid sud-austur enda Raudavatns. Skradar minjar og dreifing peirra
(punktaskra) er synd a skyringaruppdraetti nr. 1.4.

Grafarheidi dregur nafn sitt af baenum Grof sem stod fyrir botni Grafarvogs.
Grafarkot, sem var kotbyli fra Grof, stod par sem golfvollurinn er i dag. Ber
vollurinn heitid Grafarkotsvéllur. Grafarsel var fridlyst arid 1987 en pad stendur a
fallegum stad undir Selbrekkum, nordaustan vid austurenda Raudvatns. Gronar
og greinilegar toftir og grasvaenar brekkur umhverfis. Stadsetning selsins er
sérstok par sem selid er nanast komid inn i byggdina a hofudborgarsvaedinu.®

A mohél sunnan vid Raudavatn er fjarborg og sést vel méta fyrir henni a holnum.
Fjarborgin er 9x9 m og veggir hennar eru um halfs metra hdir og um 2 metra
breidir. [ golfi fjarborgarinnar er steinn med krossmarki yfir artalinu 1818 og par
undir fangamarkid SG.® Fleiri fornminjar eru i landi Grafar i nagrenni Raudvatns.
Ekki er aeskilegt ad planta trjam i nasta nagrenni peirra og gott vaeri ad grisja par
sem tré eru komin of nélagt i dag, svo ekki skyggi @ minjarnar. &skilegt er ad i
kring um minjar sé 15m verndarsvaedi.

A herforingjaradskorti frda 19097 eru ma. merktir inn baeirnir Grafarholt, Kalfakot
(Ulfarsa) og Ulfarsfell. Skograektarstédin vid Raudavatn er einnig merkt inn og par
hja nybylid Baldurshagi sem er par sem bensinstdd er i dag®.

A herforingjarddskortinu er lika merkt inn forn leid sem er liklega elsti forveri
Sudurlandsvegar og la gatan til Pingvalla. Leidin var reidgata og vagnvegur.

5 54 http://www.ferlir.is/?id=4420

5 5ja http://gudjonfr.is/alfraedi-reykjavikur/

7 sja kortablddin 27NA Reykjavik og 37 NV Hengill Mosfellsheidi.

4 Sja frasdgn 4 vefsidunni http://www ferlir.is/?id=14016 sem unnin er upp Gr heimildum.
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Mynd 8. Atlaskort af skipulagssvaedinu sem synir gomul byli og kdngsveginn.

2.10. Eignarhald, lagnir og efnistokusvaedi

Nokkrar sumarbustadarlodir eru a svaedinu en astand 16da og hisa er misjafnt.
Sumarhusabyggd er vikjandi samkveemt adalskipulagi. Allflestar I6dirnar eru i
einkaeigu. Lodir eru afmarkadar i kring um tengivirki Landsnets & Geithalsi, nytt
fangelsi @ Holmsheidi, athafnasvaedi fisflugfélagsins og tankana & heidinni. en
einnig er 164 i eigu Orkuveitunnar fyrir daelustéd.

Mynd 9. Afmérkun skipulagssvaedis og I68amérk 16da innan rammaskipulagssvaedisins.

2.11. Landnotkun i adalskipulagi
Eftirfarandi landnotkun er skilgreind a svaedinu i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030.

Opid svaedi. Staersti hluti svaedisins er skilgreindur sem opid svaedi i adalskipulagi
og er bvi skipt i nokkra hluta: Ulfarsardalur austan Vesturlandsvegar (OP10),

Ulfarsfell (OP14), Austurheidar (OP15) og Reynisvatn (OP18). Reiknad er med ad
bungamidja pjénustu vid tivistarsveedi Ulfarsardals og Austurheida verdi i
tengslum vid uppbyggingu vid Reynisvatn.

Austurheidar — rammaskipulag ativistarsvadis
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ipréttasvaedi. Athafnasvaedi hestamanna er i Almannadal (ib5), sem &dur hét
Fjarborg og pjonar pad hestamdnnum i Hestamannafélaginu Féki og Félagi
hesthusaeigenda i Almennadal. Starfsemi a svaedinu hofst 1965. bar eru hesthus,
félagsheimili, reidskemma og dyraspitali og tilheyrandi mannvirki.

Efnistoku- og efnislosunarsvaedi. Takmorkud efnislosun er heimilud a Holmsheidi
(E7) sbr. dkvaedi adalskipulags. Azetlanir ganga pé Gt fra pvi ad svadid verdi
préad sem dtivistarsvaedi. Azetlad er ad svaedid megi nota til 2020 og pa nai
fyllingarsvaedid yfir 32 ha. pad er eingdngu leyfileg efnislosun émengads jardvegs
4 Holmsheidi.

Idnadarsvaedi. A Geithélsi er afmarkad idnadarsvaedi (l1a) fyrir tengivirki
Landsnets. Ekki er gert rdd fyrir annarri starfsemi a svaedinu.

Veitur. Afmarkad er svaedi utan um stofnkerfi veita 8 Hélmsheidi (VH) og par eru
heitavatnstankar Orkuveitunnar. Vatn er leitt pangad i pipum fra
Nesjavallavirkjun og afram i heitavatnstanka i Grafarholti. Hluti pipanna liggja
ofanjardar.

Flugvallarsvaedi. A Hoélmsheidi er afmarkad flugvallarsvaedi (FV) fyrir
lendingarstad fyrir fisflugvélar.

Samfélagspjénusta. A  Hélmsheidi (S11) er afmarkad svaedi fyrir
samfélagspjonustu og par er unnid ad uppbyggingu fangelsis.

Athafnasveedi. A Hoélmsheidi vid Sudurlandsveg (AT14) er afmarkad
athafnasvaedi. bar er einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi med 6verulega
mengunarhzattu s.s. |éttan idnad, gagnaver, vorugeymslu og pess hattar.

Mynd 10. Landnotkun skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
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2.12. Greaeni trefillinn

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins,
Hofudborgarsvaedid 2040, er umfjdllun um graena trefilinn. Trefillinn er samfellt
skograektar- og utivistarsvaedi sem myndar umgjord um péttbylid og skilgreinir
mork Utmerkur og péttbylis. Ekki er gert rad fyrir byggd innan graena trefilsins en
b6 ma gera rad fyrir mannvirkjum sem tengjast almennri fristundaidju og
utivistarnotkun dsamt gatnatengingum. Ekki er gert rad fyrir fjdlgun sumarhusa. i
jadri graena trefilsins er heimilt ad byggja upp bjonustu vid ferdafolk, s.s. veitinga
og gistipjonustu, en slik pjonusta ma ekki kalla & nylagningu vega. Einnig er
heimilt ad reisa mannvikri og byggingar sem tengjast skograekt og &drum
raektunarframkvaemdum. Hesthusahverfi skulu samtengd med reidstigum milli
sveitarfélaga.

i sveaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er gert rad fyrir ad graenn stigur,
samfelldur géngu- og hjdlastigur, liggi eftir treflinum endiléngum og &fram til
nordurs og sudurs. Nakvaem lega hans hefur ekki verid akvérdud en akvardast i
adalskipuléogum sveitarfélaganna.

A medfylgjandi korti er graeni trefillinn og graeni stigurinn syndur eins og hann er
er i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins.

w=  Grasnar tengingar 07 R At
w= == Graonn stigur SEER AL ) LisytiiiLme:
{3 Greeni trefillinn

..............

Mynd 11. Skyringarmynd ar Adalskipulagi Reykjavikur sem synir & skematiskan hatt graena trefilinn.
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3. Landgreining og samantekt

3.1. Landslagsheildir

A grundvelli itarlegra gagna um nattarufar og séguminjar, var landid flokkad i
mismunandi landslagsheildir og deilisvaedi peirra. Hér er att vid greiningu lands a
pbann hatt ad einsleit landsvaedi eru afmoérkud Gt fra sameiginlegum einkennum i
landslagi, jardfraedi, grodurfari, skograekt, fuglalifi, busetuminjum og landnotkun.
Hvert deilisvaedi var sidan metid i prja gildisflokka m.t.t. mikilveegis og gildis &
mismunandi svidum, s.s. hvad vardar jardfraedi, grodurfar, fuglalif, landslag o.s.fv.
Med pessu moti er lagdur grundvollur ad akvednum skipulagseiningum sem aud-
velda afmorkun svaeda og dkvérdun um landnotkun.

Svaedinu er skipt upp i 5 landslagsheildir sem allar hafa sin séreinkenni.
1. Svadi A: Votnin og naerumhverfi.
2. SvadiB: Hlidarnar.
3. Svadi C: Grafarheidi.
4. Svzdi D: Holmsheidi.
5

Svaedi E: Reynisvatnsheidi.

SVADI A-VOTNIN OG NARUMHVERFI

LYKILEINKENNI:
Svaedin einkennast af votnunum premur, Raudavatni, Reynisvatni og Langavatni.
Raudavatn og Reynisvatn eru hverfisverndud i adalskipulagi.

AFSTADA 0G AFMORKUN:

Um er ad raeda prju svadi sem naer yfir vétnin prjd innan skipulagssvaedisins og
naer umhverfi peirra, p.e. strandsvaedin. Afmérkun Langavatns naer einungis yfir
pann hluta sem er Reykavikurmegin, p.e. vesturhluta vatnsins.

LANDLAGSLYSING:

Raudavatn er 32 ha og liggur i 74 m haed yfir sjdvarmali. Reynisvatn 8 ha og liggur
i 82 m yfir sjdvarmali og Langavatn samtals 42 ha ad staerd og liggur i 100 m haed
yfir sjavarmadli. Vétnin hafa 6ll svipud landlagseinkenni en pessi votn hafa hvorki
adfall né utfall ofanjardar. Aberandi er hve vatnsbord i Raudavatni og Langavatni
hefur laekkad & wundanférnum &drum og tengist pad sveiflukenndri
grunnvatnsstédu & pessu svaedi. Fjdrubord Raudavatns og Langavatns er lagt og
strendur frekar gryttar og litt gronar. Vatnsbakki Reynisvatns er aftur 8 moti vel
groinn.

NATTURUFAR:
Vétnin liggja 6ll i daeldum & milli gragrytisholta sem eru a.m.k. prju adskilin
gragrytishraun og aldur peirra liklega um nokkur hundrud pusund dra.

Grédurfar vatnanna og narumhverfis peirra er nokkud mismunandi eftir votnum
en hafa vétnin tiltdlulega mismunandi yfirbragd. Fjorubord Raudavatns er lagt og
strondin grytt og litt groin. | vatninu vex sikjamari og si@sumars myndar hann
sumstadar samfellda pekju i vatnsbordinu. Leirflog eru vida. Af tegundum sem
skradar voru i flogum ma nefna skridlingresi, naflagras, skurfu, myrasef,
kldelftingu, flagaséley, blémsef, skriddeplu, myradinurt, flagahnodra og sidast
en ekki sist kattarjurt.” Raudi liturinn @ Raudavatni sem er misaberandi, stafar af
vatnapléntunni sikjamara (Myriophyllum alterniflorum) sem vex upp af botni i
miklum og péttum breidum og pekur vatnid ad miklu leyti. Plantan blémstrar &
yfirbordi raudleitum smablémum og blémstonglarnir eru einnig raudleitir.
Austan vid Raudavatn undir Ulfhildarholti er gamall trjaraektarreitur sem stofnad
var til 4rid 1901. Fjallafurur fra peim tima hafa flestar lokid hlutverki sinu og adrar
tegundir tekid vid. A pessu svadi er groskumikill lyngméi rikjandi par sem opnur
eru milli péttra trjareita.’’

Minni upplysingar eru um grodurfar Reynisvatns og Langavatns. Vatnsbakki
Reynisvatns er vel gréinn en 4 honum vaxa t.d. myrastor, halmgresi, engjards,
tdgamura, grasvidir, kornstra, blavingull, skarififill, hrafnaklukka, myrfjola,

% Nattarufar, Austurland Reykjavikur.
10 https://www.visindavefur.is/svar.php?id=11776
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brenniséley, krossmadra, lodvidir, klofifa, kraekilyng, kattartunga og myrasef. |
vatninu sjalfu fundust prjar tegundir vatnsnal, sykjamari og alftalaukur. Vid
Langavatn hefur talsvert verid grodursett af trjam, par mé helst nefna stafafuru,
greni, birki og vidi en einnig er par ad finna adrar tegundir. Lupinu hefur verid sad
a sveedinu.

Talsvert fuglalif er vid Raudavatn pann tima sem vatnid er autt en pad er
venjulega frd lokum april og fram eftir oktober. Andfuglar og mafar eru mest
aberandi en sidsumars saekja einnig ad vatninu hopar vadfugla, t.d. 16ur, spoar og
l6upraelar og sandl6ur. Nokkrar tegundir fugla verpa vid vatnid eda leita pangad
med unga sina og til feeduodflunar. Adrir fuglar sem hafa sést undanfarna dratugi
og sumir jafnvel orpid eru gragaesir, stokkendur, skifendur, duggendur og
toppendur sjdst oftast naer d vatninu @ sumrin. Stokkendur og toppendur eru
likast til arvissir varpfuglar. Duggendur verpa a.m.k. 6dru hverju og hafa gert i
aratugi. Florgodar sjast 60ru hverju a Raudavatni og hafa orpid par ad nyju.
Mafar og kriur nota Raudavatn mikid til bada og hvildar. Kriur veida par einnig
mikid enda verpa paer skammt fra. Silamafar sjast yfirleitt i tugatali vid Raudavatn
fra pvi i mai og fram i byrjun september en peir verpa einnig litils hattar i
holtunum i grennd. Adrir méafar sem sést hafa vid vatnid eru svartbakur og
silfurmafur.

Umbhverfi Reynisvatns hefur tekid miklum breytingum & sidustu arum. bar var
stundud fiskirsekt og mikil sportveidi med tilheyrandi truflunum fyrir fugla.
Vegna pessa helst fatt fugla vid vatnid og er fuglalif par nu einungis svipur hja
sjon midad vid pad sem adur var. Endur sjast nu afar sjaldan og fuglavarp &
békkum vatnsins prifst ekki vegna stodugs dgangs. bad er helst ad kriur sjaist par
i @tisleit. Adur fyrr og fram undir 1985 voru adarfuglar arvissir & Reynisvatni og
par urpu ad jafnadi nokkur por. Duggendur sdust einnig, svo og toppendur.
bessara fugla vard ekki vart sumarid 1995. Adrir fuglar sem sést hafa reglulega
vid vatnid eru gragees, hrossagaukur, heidlda, skégarpréstur, toppdnd og stelkur.

Langavatn virdist vera eitt lifsnaudasta vatnid i grennd vid Reykjavik og stafar pad
e.t.v. ad hluta til af miklum sveiflum i vatnsbordi. Jafnframt er vatnid likast til
naest pvi ad vera i upprunalegu astandi samanborid vid énnur stéduvétn i landi
Reykjavikur og nagrannasveitarfélaganna. Athuganir & fyrri drum, svo og sumarid

1995, benda til pess ad fuglalif & Langavatni sé litid og fabrotid. Endur sjast par
stoku sinnum (stokkénd, toppénd og jafnvel aedarfugl) en virdast ekki verpa par,
a.m.k. ekki ad stadaldri. Stoku kriur sjast i ztisleit og einstoku méfuglar medfram
békkum. Midsumars koma nokkur gragaesapor ad vatninu ofan Gr heidinni og
halda par til med unga sina.

LANDNOTKUN:

Raudavatn er fjolsott utivistarsvaedi allan arsins hring enda bydur svadid upp &
mikla moguleika til vetrariprotta og leikja. Gongu- og reidstigar liggja umhverfis
og medfram vatninu og pegar vatnid leggur er oft skautad & vatninu. Vatnid og
nanasta umhverfi pess er skilgreint sem hverfisverndarsvaedi i Adalskipulagi
Revykjavikur.

Umbhverfis Reynisvatn liggur fallegur og greidfaer stigur sem eru um 1,3 km
langur. Umhverfi og landslag vatnsins er margbrotid og er skilgreint sem
hverfisverndarsvadi i Adalskipulagi Reykjavikur.

Enginn stigur liggur medfram Langavatni og landnotkun mestmegnis i tengslum
vid sumarbustadalond.

Vétnin og umhverfi peirra eru vinsael Gtivstarsvaedi og pa sér i lagi Raudvatn og
Reynisvatn. Langavatn er undantekning par sem adgengi ad pvi er erfid vegna
sumarbustadalanda og sumstadar hindranir eins og girdingar og hlid sem hindra
adgengi ad vatninu.

UPPLIFUN:

Svaedin vid Reynisvatn og Raudavatn eru svipud ad pvi leitinu til ad um pau eru
med nokkud brattar hlidar ad baki, hlidar sem visa til sudurs fra Raudavatni og
svo hlidar sem visa til nordurs og vesturs fra Reynisvatni og nordurs fra
Langavatni. Sudurlandsvegur og umferdarnidur fra honum setur sitt mark &
upplifun vid Raudavatn.
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DEILISVADI
Deilisvaedi | steerdiha Lysing

Al 47 Raudavatn og narumhverfi pess, bakkar og strandsvaedi. Skograekt,
lupinubreidur.

A2 33 Skogurinn vid Raudavatn, sem gengur undir nafninu
Raudavatnsstddin. Hann er i grunninn einn elsti raektadi skogur
islands og fyrsti skogurinn sem gerdur er sem Utivistarskégur.
Grodursett var i hann fyrst arid 1901. Talverdur fjoldi af minjum er &
svaedinu.

A3 15 Reynisvatn og naerumhverfi pess, bakkar og strandsvaedi. Grosugir
bakkar og skograekt. Minjar fra Reynisvatnsbae.

A4 16 Langavatn og narumhverfi bess, bakkar og strandsvaedi.
Lapinubreidur og misgrytt strandsvaedi.

SVADI B-HLIDARNAR

LYKILEINKENNI:
Svadin einkennast af hlidum heidanna, Grafar-, Reynis- og Holmsheidi sem og
Skalinni. Einkenni er brattlendi og skograekt.

AFSTADA OG AFMORKUN:

Um er ad raeda sex svaedi sem na yfir sudurhlidar Grafarheidar ad Sudurlandsvegi
og Raudavatni. Hadegisbrekkur, brekkur upp af Leirdal og Reynisvatni og hlidar
eda brekkur Reynisvatnsias sem visa ad Ulfarsardal og i vestur ad nyju
ibadarhverfi undir Reynisvatnsdsi. Afmdrkun svaedanna ad heidaléndunum
afmarkast vid 100 metra haedarinuna.

LANDLAGSLYSING:

A svadunum eru landslagseinkenni dpekkjanleg, p.e. brottum skégi véxnum
hlidum par sem vid taka meira og minna berangursleg klapparholt med
ldpinubreidum.

NATTURUFAR:

Grodurfar i hlidunum er blanda af skogrekt par sem plantad hefur verid
barrtrjam (furu, lerki og greni), og lauftrjam, birki, 6sp og reyni, sumstadar med
blondun og lika hreinir barrskégar. Par sem ekki hefur verid plantad i brekkurnar
bd einkennist grodur af graslendi eda malendi.

Fuglalif er nokkurt en sumarid 2018 fér fram athugun & vegum
Reykjavikurborgar'* 8 mofuglum & Austurheidum. Fjdlbreytileiki er frekar litill og
hefur dregist saman sidan vid sidustu athugun sem gerd var arid 1996. |
athuguninni sem gerd var 2018 fundust @ Austurheidum alls 13 tegundir méfugla
og vadfugla. par sem skogur er péttur pa er tidni fugla talsverd en fjlbreytileki
minni og skogarprosturinn algengastur i skoglendinu en hrossagaukur og
pufutittlingur i lapinubreidum. Fjolbreytileiki 8 opnum svaedum par sem moélendi
og graslendi tok vid af skogi er talsvert meiri og saust pa fleiri tegundir.

LANDNOTKUN:

Landnotkun i hliGunum tengist mestmegnis utivist. Hlidarnar eru nokkud brattar
pannig ad mikid hefur verid plantad i gegnum tidina en stigar liggja vida i
jadrinum eda i brekkunum.

UPPLIFUN:

Skogi vaxnar hlidar med blondudum skogi eda hreinum barrskogi. Stigar liggja um
skoginn og jadarinn sem bydur upp a mismunandi upplifanir. Utsyni oft gott yfir
byggd og opin svaedi s.s. Ulfarsardal.

1 Glafur Arason, Snorri Sigurdsson, 2018, Mofuglar & Austurheidum.
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DEILISVAEDI

Deilisveedi | steer8iha Lysing

B1 12 Hlidarnar austan Raudavatns. Reidleid og gonguleid liggur um
svaedid. Um er ad raeda ad mestu leyti raektadan skdg, blandadan af

barr- og lauftrjiam.

B2 17 Hlidin ofan Raudavatns. Stigar sem liggja fra Raudavatni upp a
heidarnar, bilastaedi rétt austan vid Hadegismoa. Raektadur skogur,
blandadur. Minjar en ofan Raudavatns en par eru téftir i hlidinni
sem kenndar eru vid Grafarsel. Grafarsel var fridlyst arid 1987. Leifar

af kartoflugordum.

B3 26 Hlidarnar & Hadegishad. Blandadur skogur og mo- og graslendi.
Um svaedid liggur vegur ad bustad vid Raudavatn 29. Stofnstigur

liggur medfram svaedinu og golfvallarins.

Skalin. Lsegdardrag sem myndar nokkurs konar skal umlukin
brekkum. Skjolrikt svaedi. Aningarstadur er i Skdlinn par sem fyrir er
bord og steypt grill sem ekki hefur verid notad lengi.

B5 33 Hlidarnar ofan byggdar i Grafarholti og visa baer til nordurs.
Skograekt med mestmegnis barrskogi en einnig bléndudum skogi.

Stofnstigur sem liggur gegnum Leirdal upp ad Vollum.

Hlidarnar i Reynisvatnsasi ofan sem visa ad Ulfarsardal. Raektadur
blandadur skdégur asamt mo- og moslendi. Stigar liggja um hluta
svaedisins.

B6 41

SVADI| C-GRAFARHEIDI

LYKILEINKENNI:

Svaedi C neer yfir Grafarheidina og einkennist af klapparkollum og hlidum og
leegdardrégum par sem skégraekt og lapinubreidur eru einkennandi. Utsyni vida
mjog gott af efstu hadum.

AFSTADA OG AFMORKUN:
Um er ad raeda 9 sveedi sem na yfir Grafarheidina en Grafarheidin naer fra
Raudvatni i sudri, Grafarholtsvelli i vestri, svokdlludum Véllum i nordri og svo

Almannadal i austri. Grafarheidi dregur nafn sitt af baenum Grof, sem er vestan
vid Grafarholt og var afar landmikil jord.

LANDLAGSLYSING:

A Grafarheidi skiptast & avalir d4sar med berum klapparholtum med legdum &
milli par sem eru annad hvort skogi vaxnir eda med mo- eda graslendi. Skiptingin
4 milli hlidanna og heidanna midast vid 100 m linuna og na haestu kollarnir upp i
um 140 m had yfir sjdvarmal. Grafarheidin er betur gréin en Hélmsheidi og par
hefur sidan 1990 verid unnid toluvert reektunarstarf. Par hefur verid plantad
trjdm, rofabord stungin, dreift aburdi, alaskalipinu plantad eda sad. | kjolfar
pessa hefur grédurfar og asynd breyst mjog mikid. Nokkur sumarhusabyggd
hefur verid & svaedinu i gegn um tidina og einhverjir bastadir standa enn @ medan
adrir eru horfnir. Sumarhdsareitirnir eru margir hverjir mjog vel grénir.

NATTURUFAR:

Grodurfar a Grafarheidi er fidlbreytt en hefur breyst mikid a sidustu darum vegna
aukinnar skograektar. Mest ber & stafafuru, birki og vidi en einnig ma finna
blagreni, lerki og fleiri tegundir. Furan er mest aberandi, par sem hun hefur nad
3-4 m haed, par sem best latur. Helstu skégarsvaedin eru i lautum og bollum. A
opnum svaedum er vida ad finna stora flaka af lGpinu. Inn d milli eru sidan blanda
af moslendi og mélendi.

Fuglalif er nokkurt en sumarid 2018 for fram athugun & vegum
Reykjavikurborgar'? @ méfuglum a Austurheidum. Fjdlbreytileiki er frekar litill og
hefur dregist saman sidan vid sidustu athugun sem gerd var arid 1996. |
athuguninni sem gerd var 2018 fundust a Austurheidum alls 13 tegundir moéfugla
og vadfugla. par sem skdgur er péttur pa er tidni fugla talsverd en fjolbreytileki
minni og skogarprosturinn algengastur i skdglendinu en hrossagaukur og
pufutittlingur i lapinubreidum. Fjdlbreytileiki & opnum svaedum par sem maélendi
og graslendi tok vid af skogi er talsvert meiri og sdust pa fleiri tegundir.

12 Glafur Arason, Snorri Sigurdsson, 2018, Méfuglar & Austurheidum.
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LANDNOTKUN:

Stigakerfi & Grafarheidinni er nokkud gisid og midast vid leegdardrog sem liggja
upp a heidina, i leegdum a milli asa og svo tenging a milli austurs og vesturs fra
Byrgisholti, undir Selhdl og Alaskyggni ad Lyngdal. Nyr reidstigur liggur einnig um
svaedid fra Raudavatni ad Mjoadalsvegi og tengist par reidstig sem liggur i attina
ad Langavatni.

UPPLIFUN:

Skdgi vaxnar laegdir eda deeldir, lipinubreidur og klapparholt gera pad ad verkum
ad upplifun & heidalandinu er mjog fjolbreytt og Gtsyni af haestu haedum eins og
Hadegishad, Skdlahad og Hdmoum mjog gott og pa sérstaklega fra Hadegis- og
Skdlahzdinni en par er mjog gott atsyni yfir byggdina.

DEILISVADI

Deilisveedi | steerdiha Lysing

c1 93 Sveedid fra Almannadal sem fer haest i 140 metra haed 4
Myrarskyggni. Blandadur skégur i laegdum og daeldum asamt
graslendi, molendi og moslendi. Melar og klapparholt vida og
sumstadar nokkurt rof i landi. Lapinubreidur mjog vida. Gongu- og
reidstigur liggur um svaedid og heitavatnsleidsla liggur i gegnum
svaedid.

c2 20 Laegdardrogin & milli dsanna. bar eru stigatengingar upp a haheidina
og skograekt talsvert mikil en einnig nokkur grasi vaxin dalverpi.

Heitavatnsleidsla liggur um nordanvert svaedid.

c3 20 HIid nedan Alaskyggnis. Svaedid er ad mestu pakid lipinubreidum en

einnig skograkt og moslendi. Stigur liggur um mitt sveedid.

ca 2 Efri hluti Lyngdals bar sem stigar maetast med leidum upp ad
Alaskyggni, nidur i Skdlina og yfir i Hiadegismoda og Hadegishad.

Skograekt rikjandi.

cs 4 Hlidar Lyndals og Hadegishadar. Grodurfar einkennist mest af
lupinubreidum, skograekt og moslendi. Aframhald af stigum i sveedi

C4.

C6 8 Hadegishad. Utsynisstadur med mjog gott utsyni yfir byggdina.

Grodurfar mestmegnis moslendi og klapparholt og melar.

c7 32 Skalahaed og Hamdar. A8 miklum hluta mé-eda moslendi og melar.
Skograekt i jodrum. Stigur sem liggur fra Skalinni fer um svaedid.
Heitavatnslégn liggur um svaedi ad nordanverdu og samliggjandi

vinnuvegur,

c8 45 Alika sveedi og C7 en landinu hallar talsvert meira til nordurs og
mynda hlidar ad Véllunum. Efstu punktar eru mos- eda molendi og
melar. [ leegdum skégraekt. Litid um stiga. Lokuhus, vatnspro og
yfirfallsbrunnur Orkuveitunnar eru innan svaedisins.

Misgengissprunga mjog greinileg 4 sem liggur fra nordri til sudurs.

c9 13 Svokéllud Tvisteinahaed og naerumhverfi sen naer haest i 138 metra

haed. Melar rikjandi 4samt mo- og moslendi. Skograekt i jodrum.

SVZAD!I D-HOLMSHEIDI

LYKILEINKENNI:

Svaedi D nzer yfir Holmsheidi og einkennist af klapparkollum og hlidum og
leegdardrogum par sem skograkt og lupinubreidur eru einkennandi. Utsyni vida
mjog gott af efstu haedum. Pparna er tengivirki Landsnets og fra pvi liggur
haspennulina pvert i gegnum svaedid. Parna ma finna fisflugvoll med flugskyli og
litlum grasflugbrautum. Allmikid er um vegsléda og stiga, sem sumir eru fra
stridsarunum, pegar hluti svaedisins var baekistdd setulidsins. Sumir pessara sloda
eru akfzerir. Slodarnir hafa verid mikid notadir af hestaménnum.

AFSTADA OG AFMORKUN:

Um er ad raeda 9 svaedi sem na yfir Hélmsheidina. Heidin er vida allblasin og par
eru melar, holt og bersvadisgrodur. | sudri er Sudurlandsvegur og H6lmsa og
borgarmdrk Reykjavikur i austri. Ad nordan naer svaedid ad spennivirki Landsnets
og ad vestan ad hesthusasvaedi Fjarborga.

LANDLAGSLYSING:

Svadid er i nokkrum halla , sem nzer fra Sudurlandsvegi i um 85 m.y.s . til nordurs
upp i allt ad 155 m.y.s . Austan- og sudaustanattir eru rikjandi & svaedinu. Utsyni
er til sudurs yfir Raudhola, Heidmork, Ellidavatn og til Blafjalla. Hengill sést i
austri og fra efsta hluta svaedisins sést til Esju i nordri. A Hélmsheidi er landslagid
meira aflidandi en a Grafarheidinni og haest fer han i 155 m par sem lengi var
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jar@vegstippur par sem ekki er lengur losad efni. Vida eru melar en einnig
skograekt eda mo- eda graslendi.

NATTURUFAR:

A héheidinni og vesturhluta hennar eru stérir melar med bersvaedisgrodri sem
virdast vera ad groa upp. Annars stadar eru lyngmaoar med rofabdrdum sem vida
eru ad lokast. | heild er heidin einsleit hvad grédurfar vardar. Skograekt er
talsverd og pda annad hvort blandadur skégur eda hreinn barrskogur.
Lapinubreidur eru vida.

A Hélmsheidi er litid um stér samfleyt 6roskud busvaedi fugla. Vegir og byggingar
bridta svaedin upp i fleiri minni sveedi. Lupina og raktadur skégur eru mjog
Utbreidd & Holmsheidi. Tidni fugla var haest 8 Holmsheidi en tegundafjdldbreytni
litill.

LANDNOTKUN:

Nokkud er um mannvirki & svaedinu og eru heitavatnstankar Orkuveitunnar
aberandi kennileiti par sem Hoélmsheidi og Grafarheidi maetast. bangad kemur
heitt vatn fra Nesjavallavirkjun og er leitt dfram i heitavatnstanka i Grafarholti i
pipu sem liggur ad hluta ofanjardar. Tengivirki Landsnets er rétt utan
skipulagsmarkanna en hefur talsverd dhrif & landnotkun par sem haspennulina
liggur um svadid. Innan svaedisins er einnig fisflugvéllur med sinni adstédu og pvi
talsverd umferd par um en einnig um Hdélmsheidarveg sem liggur fra
Sudurlandsvegi ad Ulfarsardal. Rétt vid jadar skipulagsmarkanna er lika
hesthusabyggd i Alimannadal.

UPPLIFUN:

bar sem svaedid er talsvert skorid af vegum er umferd um svaedid talsvert meiri
en 3 6drum svaedum innan rammaskipulagssvaedisins. barna eru lika mannvirki
Orkuveitunnar, fisflugvéllur og tengivirki Landsnet i naesta nagrenni pa er
upplifun & pessu svaedi talsvert dnnur.

DEILISVADI

Deilisvaedi

sterd i ha

Lysing

D1

128

Mjoadalshzed og Hestabrekkuhaed og brekkurnar ad
hesthusahverfinu vid Almannadal. Stor svaedi eru pakin lipinu en
einnig talsverd skograekt. Efst 4 svaedinu er talsvert af melum.
Reidleidir fra hesthusabyggdinni liggja um svaedid.

D2

40

Svaedid ofan tengivirkis Landsnets og svaedi fisflugvallarins. Einsleitt
svaedi med dgronum melum, moslendi og skograekt @ kdflum.
Reidstigur liggur um svaedid. Svaedid einkennist af lipinubreidum og
blondudum skogi.

D3

13

Leegdardrag & milli svaedis D4 og D2. Reidleid liggur i gegnum svaedid
og Holmsheidarvegur. Skograekt og lupinubreidur rikjandi.

Da

37

Molendi, uppgreett land med tjragrédri. Um er ad raeda svaedi par
sem hitaveitutankar OR eru stadsettir sem og fyrrum
efnislosunarsvaedi. A pessu svaedi ris svaedid hast & Holmsheidinni
en tippsvaedid fer i 155 metra haed. BUid er ad graeda pad land og er
pad graslendi i dag. Heitavatnspipa og vegir liggja @ svadinu.

D5

25

Svaedid par sem Fisfélag Reykjavikur er med adstddu. Tiltdlulega
flatt land. Ein malbikud braut en annars grassbrautir. Flugskyli og
adstoduhus. Sveedid einkennist af graslendi, lupinubreidum og
skograekt.

D6

SuBausturendi Midmundardals. Dalverpi med graslendi rikjandi.
Reidleid liggur i gegn.

D7

Skogi vaxnir dsar og laegdir og klapparkollar med rikjandi malendi.
Sveedid liggur ad vesturenda Langavatns og hlidum pess.
Hoélmsheidarvegur fer i gegnum svaedid og sumarbustadalond vid
Langavatn.

D8

Sudurendi dalverpis, graslendi rikjandi.

D9

26

Myrarver.  Nordur-, suBur- og vesturendi Langavatns.
Sumarbustadalodir med skogakt umvhverfis bidstadi  annars
moslendi og lUpinubreidur sem pekja stéran hluta svaedisins.
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SVADI E-REYNISVATNSHEIDI

LYKILEINKENNI:

Svaedi E neer yfir Reynisvatnsheidina en ofan Reynisvatns einkennist pad af asum
og laegdum, storu votlendissvaedi, og ad nordanverdu er Reynisvatnsas sem liggur
ad Ulfarsardal. Svaedid er skorid i tvennt af Holmsheidarvegi sem liggur parna i
gegn. Talsvert af skograkt en stor svaedi grodurlitil.

AFSTADA OG AFMORKUN:

Um er ad raeda 10 svaedi sem na yfir Reynisvatnsheidina. Heidin er vida allblasin,
sér i lagi Reynisvatnsasinn, melar, holt og bersvaedisgrédur i talsverdum meeli. i
sudri eru Vellir, i vestri hlidar Reynisvatns og byggdin i Grafarholti og
Reynisvatnsasi, i nordri Ulfarsardalur og i austri Hélmsheidin.

LANDLAGSLYSING:

Reynisvatnsheidi liggur upp af Reynisvatni i att ad Langavatni. Um er ad raeda
land sem er i u.p.b. 70 =150 m.y.s. Heidin einkennist af avélum asum og staerri
legdum s.s. Midmundardal en einnig nokkrum klapparkollum par sem utsyni er
ageett s.s. Nonas og Hadegishaed. Vid Reynisvatn var uatilifsmidst6d og par voru
seld veidileyfi i talsverdan tima. Nafn vatnsins er dregid af pjédségunni um Reyni
bénda og déttur hans, sem drukknudu badi i vatninu og silungsveidi lagdist af.
Fiski hefur verid sleppt i vatnid um arabil og er pvi baedi villtur stofn og raektadur i
vatninu. Vatnid er mjég grunnt og ekki sjdanlegt afrennsli af pvi en hladid hefur
verid fyrir nattarulegt afrennsli pess.

NATTURUFAR:

Hluti svaedisins vid Reynisvatn er vel gréid en a Reynisvatnsheidi er nokkud um
litt gréna eda égréna mela. A hluta heidarinnar hefur verid plantad trjgm og pa
mest af stafafuru og ilmbjoérk og hafa lundir vida nadi yfir 2 metra haed. Steersta
myrlendid & Austurheidum er Starmyri en hidn liggur i kvos eda dalverpi milli
Langavatns og Reynisvatns. A Reynisvatnsasi eru stérir melar med
bersvaedisgrodri en parna er ad finna staerstu samfelldu 6grénu svaedis innan
skipulagssvaedisins, par sem melar eru rikjandi. Annars stadar eru lyngmoar med
rofabérdum sem vida eru ad lokast. Skograekt er talsverd og pd annad hvort

blandadur skégur eda hreinn barrskdgur. Lupinubreidur eru vida. Nonas og
Hédegishaed einkennast af berum klapparholtum og par eru vida storar
jokulsorfnar klappir. Vatnsbord Langavatns er lagt og fjaran storgrytt og ogroin.
betta svaedi virdist vera einhver hardbylasti hluti Austurheida.

Fuglalif @ pessu svadi er einna fjdlbreyttast pa baedi hvad vardar fjolbreytni og
tidni. Mikil fijdlbreytni er vid Starmyri.

LANDNOTKUN:

Ekki er mikid um mannvirki & svaedinu. Haspennulina liggur um svaedid, sumarhts
i austasta hluta svaedisins, Hélmsheidarvegur sem liggur fra Sudurlandsvegi ad
Ulfarsardal og reid- og génguleidir.

UPPLIFUN:

Svaedid er fidlbreytt og bydur upp & margar upplifarnir. Midmundardalur er
nokkud stért dalverpi par sem finna ma aningarstad vid toft eina. Adur var par
skotaefingasvaedi. Talsvert af stigum og fjclbreytt svaedi vegna grodurfars og
fuglalifs. Utsynisstadir nokkrir og hvalbék med greinilegum jékulrakum sumstadar
greinileg.

DEILISVADI
Deilisvaedi | stardiha Lysing

El 13 Vellir og Mi@mundardalur og ndlaegar hlidar. Um er ad rada dalverpi
sem liggur upp af Leirdal. Dalverpid sjalft er ad megninu til graslendi
og var adur fyrr notad sem skotaefingasvaedi. [ hlidum Hadegishadar
og Nondss er skograekt ad hluta. Melar og moslendi einnig algengt.
SI6di liggur um svaedi sem naer nidur i Leirdal og i Grafarholtid. Toft
og aningarstadur

E2 7 Nénas, klapparas med miklu utsyni yfir Reynisvatn og byggdina i
Grafarholti. Haest liggur haedin i rimlega 120 m haed. Melar og
moseldni rikjandi en skograekt i jodrum. Sums stadar eru greinileg
hvalbok.

E3 3 Laegd & milli Nonass og Hadegishadar. Mestmegnis skograkt.
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E4 18 Hadegishaed og leegdardrog. Klappardsar eda haedir sem fara haest i
138 m en af hadinni er gridargott atsyni og einn besti Utsynisstadur
Reykjavikur. Sveedid einkennist af mest af mos- eda mélendi, melar
einnig a stoku stad og skograekt i jodrum og leegdum. Lupinubreidur
einnig hér og par. Raflina liggur um bvert sveedid sem og
stigatenging fra Vollum yfir ad Reynisvatni.

ES 30 Nordurhlidar Hadegishadar og svaedid umhverfis Starmyri. Talsverd
skogreekt med blondudum skégi. Moslendi, skograekt og
lipinubreidur nzest Holmsheidarvegi. Raflina liggur um svaedid og
stigar sem liggja framhja Starmyriog medfram Hdélmsheidarvegi.

Einkakl6d vid Starmyri.

E6 50 Reynisvatnsas. As a milli Hélmsheidarvegar og Ulfarsardals. Heest fer
hann i riflega 130 m had. Stér melasvaedi og moslendi.
Lupinubreidur. Raflina og vegir liggja parna i gegn. Gonguleid nidur i

Ulfarsardal og einkalédir.

E7 11 Myrarver. Gamalt tiin, mélendi og skograekt, einkalod.

E8 10 Starmyri og nanasta umbhverfi. Hverfisverndad svaedi asamt
Reynisvatni. Votlendi med miklu fuglalifi. Tjorn er i vesturenda

svaedisins. SI68i liggur um votlendi ad austan- nordanverdu.

E9 4 Graslendis- eda  molendisblettur sunnan  vid  Starmyri.
Hoélmsheidarvegur liggur i jadri svaedisins og gonguleid fra

Midmundardal ad Starmyri.

E10 11 As & milli tveggja dalverpa. A0 mestu skograekt med blondudum
skogi en einnig lupinubreidur og moslendi. Raflina stigar og

reidstigar liggja um svaedid.

3.2. Gildismat

Til ad audvelda mat & landslagsheildum skipulagstillégunnar hafa verid
skilgreindir umhverfispaettir sem eru lysandi og eiga vid skipulag & svaedinu
Austurheidum. Undir peim koma undirpaettir og ad sidustu eru settir fram
umbhverfisvisar fyrir hvern af undirpattunum. A grundvelli umhverfispatta var
lagt mat 4 natturfarseiginleika og ségulegt gildi svaedisins. Matid var sidan sett
fram i t6flum par sem gefnar voru einkunnir fyrir hverja landslagsheild fyrir sig. |
greiningunni var horft til eftirfarandi umhverfispatta:

e Nattira og landslag, med undirpattunum landslag, jardmyndanir,
vatnafar, yfirbordsvatn og grunnvatn.

e Liffreedilegur fidlbreytileiki, med undirpattunum grédurfar, fuglalif, lifriki
vatna og aa.

e Lland, med undirpattunum &snortid og snortid land, ndverandi

landnotkun.

*  Minjar, med undirpattunum sdgu- og busetuminjar.
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Mynd 12. Umhverfishbaettir 4samt undirpattum og umhverfisvisum.

Til pess ad geta metid vaegi einstakra landslagsheilda og peirra deilisvaeda pa var
umhverfispattunum gefid veegi eftir mikilvaegi peirra. | vidauka i lok
greinargerdar eru toflur sem syna nidurstédur einkunnagjafar. Gefin voru 111l
stig eftir pvi sem vid atti og nidurrédun var i flokka A-C eftir stigafjolda.

3.3. Gildi séguminja
Helstu svaedi par sem samfelldar ségulegar minjar eru ad finna eru vid Raudavatn
en péttleiki peirra mestur vid sud-austur enda Raudavatns i landi Grafar.

A herforingjaradskorti frd 1909 eru ma. merktir inn baeirnir Grafarholt, Kalfakot
(Ulfarsa) og Ulfarsfell. Skograektarstddin vid Raudavatn er einnig merkt inn og par
hja nybylid Baldurshagi sem er par sem bensinstdd er i dag .
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A herforingjaradskortinu er lika merkt inn forn leid sem er liklega elsti forveri
Sudurlandsvegar og |a gatan til Pingvalla. Leidin var reidgata og vagnvegur.

3.4. Nattarverndargildi

Mikilveegustu grodursvaedin a Austurheidum samkvaemt landslagsgreiningu sem
gerd var og byggir a grodurfarslysingu fra Nattarufraedistofnun, vistgerdarkorti og
lysingu Skograktarfélags islands er par sem grodur er fidlbreyttastur i
tegundasamsetningu en einnig par sem fyrir ma finna samfelldar breidur af
molendi. Med pvi er ekki verid ad segja ad onnur grodursamfélog séu sidur
mikilvaeg heldur er horft til fjdlbreytileika i grodurfari. Pau svadi sem fa haest
gildi eru votlendi medfram voétnum og tjérnum i nagrenni Raudavatns og
Reynisvatns sem og vid Starmyri. Skdgraektarsvaedin par sem finna ma
blandadan skog en par er tegundasamsetning mjog fjolbreytt sem og botngrédur.

Midlungsgildi fa svaedi par sem skograektarsvaedin eru einsleitari sem og einsleit
graslendissvaedi. Litid gildi fa pau svaedi sem einkennast af melum, einsleitu
grédurfari. (Sja kort 2.3)

Mikilveegustu sveedin vegna fuglalifs eru svaedin vid Raudavatn, Reynisvatn,
Starmyri. A pessum svaedum eru fuglalif fjdlbreyttast og mikid af
votlendisfuglum. Naest mikilvaegustu svaedin eru skograktarsvaedin  og
molendisvaedin en par er tegundafjolbreytni ekki eins mikil en ber ad huga ad par
sem bessi svaedi eru @ undanhaldi og pad fuglalif sem einkennir pessi svaedi.
Melar og klapparholt fa lzegstu gildin pegar kemur ad fuglalifi. (Sja kort 2.6)

Mikilvaegustu svaedin vegna jardmyndana eru klapparholtin og sprungusvadin.
(Sja kort 2.4)

3.5. Nattaru- og ségugildi
Til pess ad draga saman upplysingar voru mismunandi gildi nattarufarspatta og
sdguminja vegin saman. Svaedin sem fa haestu gildin vardandi nattiru og ségu
eru svaedin umhverfis vitnin en par fer saman mikid af minjum asamt fjdlbreyttu
grédurfari og fuglalifi. Midlungsgildi fa svaedi par sem grodurfar og fuglalif er
mjog fidlbreytt. Svaedin sem fa laegstu gildin eru svaedi par sem einsleit
skograektarsvaedi og melar er einkennandi. (Sja kort 2.7)

3.6. Utivistargildi

pegar kemur ad Gtvistargildum landslagsheildanna pa fa pau svaedi haestu gildin
par sem fer saman gott adgengi, adstada til Gtivistar, stigakerfi, fraedslugildi og
verndargildi. Votnin og ndnasta umhverfi fa haestu gildin en par er adgengi gott,
fiolbreytt grodur- og dyralif og nuverandi adstada aget med mismunandi
dvalarsvaedum. Midlungsgildin fa pau svaedi par sem nuverandi stigakerfi er sem
péttast og skogur rikjandi. Skograktarsvaedin gefa svaedinu mikid dtivistargildi,
par kemur til skjél, fjlbreyttur trjagrodur, lykt og ljds og 6druvisi busvaedi fugla
en t.a.m. vid votnin. Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu a pessum svaedum.
Laegstu gildin eru svaedin par sem stigakerfi er gisid og @ haestu haedum
svaedisins. Lagt gildi utskyrist einnig ad verra adgengi vegna eignarhalds, s.s. vid
Langavatn en einnig & Reynisvatnsheidinni. (Sja kort 2.8).
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Vegna nalagdar vid borgarmérkin er rammaskipulagssvaedid mjég vinsaelt
Gtivistarsvaedi. Skograekt sl. dratuga hafa gert pad ad verkum ad svaedid er ordid
mjog fjdlbreytt hvad vardar grédur- og dyralif og skjolgott. Hinir ymsu
Utivistarhdpar sakja sveedid i talsverdum mali s.s. gangandi, hjélandi,
hundaeigendur, gonguskidafdlk, hestamenn og svo eru Fisflugfélag Reykjavikur
med adstddu austast & svaedinu. Nokkrar eignarlédir eru lika innan svaedinis s.s.
sumarbustadir og Orkuveitan er med nokkrar byggingar. Hugmyndin er ad baeta
adstodu og adgengi ad svaedinu og auka fjélbreytni med nyjum stigum og
aningarstodum/svaedum. Ennfremur ad auka utivistargildi austast & svaedinu sem
er tiltélulega vannytt i dag.

Ymsir ahugaverdir stadir og leidir eru innan svaedisins sem ma gera haerra undir
hofdi og nyta betur undir tGtivist.

i grofum drattum er svaedinu skipt i prji mismunandi svaedi eftir notkun.

A. Svaedid er adal utivistarsvaedi fyrir gangandi, hlaupandi, hundaeigendur,
gonguskidi, hopa sem fara rélega yfir. Ahersla a Gtsyni og fidlbreytileika i
nattarufari.

B. Svadi, leid hestamanna, peir fara adeins hradar yfir og umferd peirra a
ekki vel heima med 6llum 6drum vegfarendahdpum

C. Svadid, umferd beirra sem fara hradar yfir — hjdl, jafnvel métorhjol, i
bland vid landnotkun tengivirki, athafnasvaedi, fangelsi o.sv.fr. Gera
maetti hjolabrautir. Skégur geeti skermad og rammad inn leidir og
mannvirki.

Mynd 13. Svaedi & Austurheidum er skipt nidur eftir notkun.

4.1. Verndarsvaedi
Innan skipulagssvaedisins eru einar fridlystar fornminjar.

svonefndun
Selbrekkum, um 450 m nordaustur frad austurenda Raudavatns. Skjal undirritad af
PM 30.05.1987. binglyst 26.06.1987.

Grof. Grafarsel, seljaristir fra jordinni Grof (Grafarholti), i

Austurheidar — rammaskipulag Gtivistarsvadis

28




HVERFISVERNDARSVADI

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Raudavatn hverfisverndad og ndnasta
umhverfi Reynisvatns. Eftirfarandi umfjéllun um svaedin er ad finna i
Adalskipulagi Reykjavikur:

e Reynisvatn, Starmyri (h13), : Berggrunnur er nokkur hundrud pusund
ara gdmul hraun og setja gdmul misgengi og sprungur mikinn svip &
svaedid. Fjolbreytt landslag er vida utan i holtunum, burrlendi med
lyngméum, graslendi og mosapembu er rikjandi. Starmyri & milli
Reynisvatns og Langavatns er heillegt og groskumikid votlendi. Fuglalifid
einkennist af mofuglum og verpa sumar tegundir, eins og spoi,
ovenjulega pétt a svaedinu.

e Raudavatn (h14) Nanasta umhverfi, grodurfar og fuglalif.

Til vidbétar er gerd tillaga um prju hverfisverndarsvaedi vegna nattiru- og
soguminja.

Tillaga um hverfisvernd vegna natturuminja:

e Hadegishaed: Hverfisvernd vegna greinilegra hvalbaka og utsynis.
e NOnas: Hverfisvernd vegna greinilegra hvalbaka og atsynis.

Um pessi svaedi gilda eftirfarandi dkvaedi:
o Ol mannvirkjagerd skal takm&rkud

o fyrst og fremst skal hugad ad vernd natturufarslegra og sogulegra patta
sem m.a. nytast til umhverfisfraedslu.

o Stigar sem liggja um verndarsvaedin verdi med ldagmarksuppbyggingu
med malarefni eda trjakurli og henta pvi gongufdlki til ad njota
natturulegra svaeda a adgengilegan hatt.

o Ekki verdi grodursett innan sveedanna.

Einnig eru skilgreind tvdé hverfisverndarsvaedi sem mikilvaeg mofuglabisvaedi.
vegna mikilvaegs mofuglalifs en asteeda pykir ad vernda og vidhalda obreyttu
astandi vegna mikilvaegis peirra fyrir fuglalif.

e Opin mo- og moslendi & Grafarheidi.

e Opin moélendi nordan vid Reynisvatnsas sunnan vid Ulfarsa.
Um pessi svaedi gilda eftirfarandi akvaedi:

e  Fyrst og fremst skal hugad ad vernd natturufarslegra patta.

e Ekki verdi farid i skograekt & svaedinu til pess ad vernda nuverandi
grodurfar.

Sett er hverfisvernd a stakt Einitré sem er skv. Skograekt Reykjavikur steersti Einir
landsins.

4.2. Utivistarsvaedi

Utivistarsvaedi skiptast nidur i aningarstadi, aningarsvaedi og utsynisstadi og fer
skilgreiningin eftir staerd og umfangi ativistarsvaedanna.

4.2.1. Ndverandi aningarstadir og -svaedi

Nuverandi aningastadir eru innan Austurheida erum med mismiklu pjonustustigi
en peir eru:

Nuverandi dningastadir innan Austurheida eru litlir og innihalda yfirleitt utibord
og ruslastamp en peir eru:

1. Aningarsvaedi vid Raudavatn. Vid vatnid eru bekkir stadsettir a tveimur
stédum nordan vid vatnid og ruslastampur og bilastedi vid Lyngdal.
Einnig vid dtilistarverk (Torfhladid laufabraud eftir  Malfridi
Adalsteinsdottur). Skjolgott svaedi med godu uatsyni yfir Raudavatn.
Einnig aningarstadur med afingataekjum og bordi vid sudausturenda
Raudavatns.
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2. Aningarstadur vid Reynisvatn. Niverandi adstada vid Raudavatn eru
bilastaedi, bekkir, ruslastampur og upplysingaskilti.

3. Aningarstadur i Mi@mundardal/Vellir. | dag er par utilegubord.
4. Almannadalur efri. | dag er par atilegubord

5. Aningarstadur i Skalinni en par er bekkur og ruslastampur.

4.2.2.Ny aningasvaedi og -stadir

Gert er rad fyrir nyjum aningarstédum a nokkrum stédum innan Austurheidar og
hafa peir mismunandi veegi eftir uppbyggingu en einnig gert rdd fyrir
uppbyggingu @ nuiverandi daningarstédum.

UPPBYGGING A NUVERANDI ANINGARSTODUM

e Skalin. | Skalinni eda Paradisardal er gert rad fyrir uppbyggingu. Svadid
er mikid notad af hundaeigendum og svaedid talsvert stort pannig ad
innan svaedisins er leyfilegt ad koma upp hundafimisvaedi, par sem haegt
vaeri ad nota efni sem fellur til af stadnum vid grisjun. Komid verdi upp
fleri bordum, bekkjum og upplysingaskiltum um géngleidir og almenna
umgengnisreglur.

e Raudavatn. Eitt af premur hlidum ad svaedinu med bilastaedum verdi vid
Raudavatn baedi i tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu Bandalags
islenskra skata og i Lyngdal. Vid Lyngdal verdi komid fyrir upplysingaskilti
vid adkomu med korti par sem fram koma helstu upplysingar.
Uppbygging gerir rad fyrir bordum, bekkjum, grilladstodu, leiktakjum,
fleiri og baettum bilasteedum og salerni. Vid nordvesturenda
Raudavatns verdi komid wupp skipulagdri utivistaradstédu vid
nordurenda vatnsins i samnytingu med uppbyggingu fyrirhugad
skdtasvaedis. Komid verdi upp fraedsluskiltum um lifriki og sdgu
svaedisins og kortum af svadinu. Parna verdi meginadkoma ad svaedinu
a bil. Gerd yrdi bryggja eda pallur at i vatnid sem m.a. nyttist fyrir

skautaidkun a veturna. Z&skilegt vaeri ad gera laga hljodmén medfram
Sudurlandsveginum a mots vid Gtivistarsvaedid til pess ad baeta hljodvist
vid Raudavatn.

e  Aningarstadur vid Reynisvatn. Vid Reynisvatn verdi hin adaladkoman ad
Austurheidum. par verdi komid fyrir fleiri bordum og bekkjum, adstédu
fyrir fuglaskodun, atigrilli o.s.frv.

NY ANINGASVADI
Uppbygging gerir rad fyrir t.d. bordum, bekkjum, grilladst6du, leiktaekjum,
bilasteedum, salerni 0.s.frv.

Ny aningasvaedi verda & eftirtéldum sveedum:

e Almannadalur. bar verdi komid fyrir fleiri bordum og bekkjum, utigrilli,
leiktaekjum o.s.frv.

e Vellir/Midmundardalur. par verdi komid fyrir fleiri bordum og bekkjum,
utigrilli, leiktaekjum, strandblaki o.s.frv.

NYIR ANINGASTADIR
Nyir dningastadir verda a eftirtdldum st6dum par sem komid verdi upp minni
adstddu eins og allt ad 10 bilastzedi, bord og bekkir og upplysingaskilti:

1. Vid nordvesturenda Langavatns. Bydur upp a utsyni yfir Langavatn.
2. Vid fisflugvoll.

3. Apremur stédum vid Mjéadalsveg og Pipuveg.

4.2.3. Nyir utsynisstadir
Komid verdi upp utsynisskifum & voldum stodum sem bjéda upp 4 mjég gott
utsyni.

e Hadegishad
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e Steinaklopp
e Skalahaed
e Noénhaed

e Alaskyggnir

4.3. Raektunarsvaedi

A Holmsheidi hefur verid grodursett talsvert af trjapléntum. Mest ber & stafafuru,
birki og vidi en einnig ma finna blagreni, lerki og fleiri tegundir. Furan er mest
aberandi, par sem hdn hefur ndd 3-4 m had, par sem best laetur. Helstu
skogarsvaedin eru i lautum og bollum i midju svaedisins. 3 opnum svadum er vida
ad finna stora flaka af lupinu.

Hluti svaedisins svaedisins vid Reynisvatn og heidin upp af vatninu eru vel gréin en
talsvert er lika um litt eda dgrona mela @ Reynisvatnsheidi. A hluta af svaedinu
hefur trjam verid plantad. par ber einna mest a stafafuru og ilmbjork, trjam og
lundum sem vida hafa nu pegar vaxid yfir 2 metra haed. bar er einnig skégurinn
vid Raudavatn, sem gengur undir nafninu Raudavatnsstddin. Hann er i grunninn
einn elsti raektadi skogur islands og fyrsti skogurinn sem gerdur er sem
utivistarskogur. Grédursett var i hann fyrst arid 19012,

NY REKTUNARSVADI

Samkvaemt skyrslu sem Skograektarfélag Reykjavikur gerdi i tengslum vid vinnu
vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 um borgarskograekt pa er lagt til
dframhaldandi skoégrakt innan rammaskipulagssvaedisins (sjd mynd 11). |
rammaskipulaginu eru po afmorkud staerri molendissvaedi og klapparholt par
sem ekki pykir aeskilegt ad grodursetja meira til pess ad vardveita mofuglalif a
svaedinu. Enn eru pé nokkud stor svedi sem haegt er ad halda dfram med
skograkt.

L Borgarskograekt

Holmsheidi

Svaedid er i dag uppvaxandi skégur ad stérum hluta. Ef skégurinn verdur latinn
halda sér, mun hann smam saman verda radandi og asynd og natturufar verda
svipad og i Heidmork. Grodurinn mun binda koldioxid og draga ur svifryki.
Urkomuvatn mun halda afram ad finna sér natturulega leid nidur i grunnvatn.
Stridsminjar munu standa ohreyfdar. Vistkerfid mun eflast med tilkomu
staekkandi skogar. Skogur sem pessi er mikid nyttur af borgarbGum til dtivistar.
Verdmaeti hans eykst eftir pvi sem umhirdan er markvissari. Pvi er mikilvaegt ad
hefja grisjun & skéginum sem fyrst og halda afram groédursetningu, baedi innan
svaeda sem nu pegar hafa verid grodursett sem og skoglausra svaeda.

Reynisvatn og heidin

pérf er 4 4framhaldandi grodursetningu og umhirdu a peim skogi sem fyrir er. bar
eru ymsir skégarlundir sem parfnast umhirdu t.a.m. med bvi ad grisja pa og
grodursetja fleiri tegundir trjiaplantna sem myndi auka ativistargildi svaedisins.

Ennfremur er pérf & pvi ad baeta adgengi Utivistargesta med vidhaldi og staekkun
gongustiga a svaedinu auk uppsetningar aningarstada.

GRISJUN

Grisjun og umhirda skdgarins @ Austurheidum eru, dsamt adstéduskopun fyrir
gesti og gangandi, ein brynustu vidfangsefni innan raktunarsvaedanna naestu
aratugina. A3 lokinni gerd nyrrar skograektardaetlunar aetti ad vera buid ad
framkvaema alla naudsynlega grisjun fyrir uppfeerslu aaetlunarinnar 10 arum
sidar.
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aguleg
skograktarsvadi

Niverand: skogar og
annar trjagroour

Motk borgarhiuta

Mynd 14. Skogkraektarsveedi og moguleg skogreektarsvaedi & heidum i borgarlandinu. Heimild:
Skograekt Reykjavikur.

4.4. Byggingarsvaedi

Innan rammaskipulagsins eru nokkur svaedi par sem deiliskipulag er i gildi eda par
sem naudsyn vegna mdgulegrar uppbyggingar parf ad deiliskipuleggja. bessi

svaedi eru synd & skyringaruppdreetti. Ekki eru syndir byggingarreitir umhverfis
minni mannvirki eins og almenningssalerni eda minni pjonustuhls par sem
leyfilegt er ad reisa pess konar mannvirki 4 utivistarsvaedum par sem pau tengjast
almennri Gtivist.

ALMENNINGSSALERNI

Byggingareitir allt ad 20 m? vid nuverandi og ny aningarsvaedi eru syndir med
takni @ skyringaruppdrattum. Fragangur peirra @ ad vera skv. reglugerdar
nr.798/1999 um losun skolps, leyfisveitingar og fraveitur.

ROTPRZR

Rotpraer eru vid oll staerri mannvirki a svaedinu og a fragangur peirra ad vera skv.
reglugerd nr.798/1999 um losun skalps, leyfisveitingar og fraveitur. Gert er rad
fyrir ad rotpraer verdi settar nidur innan byggingarreita peirra skala sem
fyrirhugadir eru & svaedinu. Skulu paer vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.

Afla skal leyfis heilbrigdisnefndar fyrir nadhisum, salernum, fraveitum og
rotprém. [ leyfi nefndarinnar skal kvedid & um gerd, vidhald, hreinsun og eftirlit
med blanadinum. bar sem rotpro med videigandi siturlégn er ekki nzegjanleg
mengunarvorn ad domi heilbrigdisnefndar skal koma fyrir safntanki a
fraveituldgn eda hafa purrsalerni. Forgun & seyru og drgangi ar purrsalernum eda
nadhusum er dheimil 8 svaedinu.

FYRIRKOMULAG SORPHIRDU

Umsjonaradili Austurheida skal i samradi vid heilbrigdisnefnd setja upp
ruslastampar a ferdamannastédum og odrum stédum par sem reikna md med
mannséfnudi og sja um vidhald og t@mingu beirra sé pad ekki falid 6drum
rekstraradila. Ruslaildtum verdur komid fyrir vid 6ll aningarsveedi og minni ilat vid
aningarstadi. Ad 6drum kosti er gerd krafa um ad medferd og fragangur sorpilata
sé i samrami vid paer krofur sem settar eru i reglugerd 737/2003 um
medhdndlun drgangs og 738/2003 um urdun Urgangs.
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SUMARHUS-IBUDARHUS

Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru engin
fristundasvaedi né ibudabyggd innan Austurheida. Nuverandi ibadar- og
fristundahus eru inn & svaedum sem eru skilgreind sem opin svaedi pvi ekki gert
rad fyrir ibudarsvedum eda fristundabyggd par. Til umraedu er ad fara i
endurskodun 4 akvedum adalskipulagsins er varda Kjalarnes, verndar- og
Gtivistarsvaedi og Utmork borgarinnar innan Graena trefilsins. A=tlad er ad
undirbdningur hefjist & naesta ari. Lagt er til ad endurskodun 3@ akvaedum
vardandi fristundahus verdi skodad heildstett og 6llum hagsmunaadilum gefin
taekifeeri til ad koma sjénarmidum sinum a framfaeri samhlida peirri vinnu.

A rammaskipulagsuppdraetti er sumarhusareitir eda eignalond afmarkad med
punktalinu.

BYGGINGAR ORKUVEITU REYKJAVIKUR

Auk lagnamannvirkja pa eru morg steerri og minni mannvirki @ vegum Orkuveitu
Reykjavikur vid Mjoadalsveg eru stadsettir tankar Orkuveitunnar, daelustéd og
tengihus.

i gildi eru deiliskipulagssaaetlanir fyrir vatnsgeymi & Reynisvatnsheidi T4 og
deiliskipulag hitaveitugeyma a Reynisvatnsheidi.

Svaedi Fisfélags Reykjavikur

A sérléd eru stadsett mannvirki a vegum Fisfélags Reykjavikur. Um er ad reeda
vélageymslu og adstéduhus. Svaedid er setlad fyrir ibrott pa sem Fisfélag
Reykjavikur stundar nd vid raetur Ulfarsfells.

Ferdapjonustusvaedi vid Langavatn

i landi Langavatnsvegar 3 (Lnr. 113423) eru uppi hugmyndir um uppbyggingu
ferdapjonustu s.s. pjonustu- og kaffihis en einnig svokalladar natturukulur til
gistingar. Aform sem pessi kalla 4 sérstakt deiliskipulag.

Vid Langavatnsveg & 168 nr. 2 (Lnr. 113417) eru uppi hugmyndir um ad utfeera
adstodu til ad geta bodid Gtivistarfolki og almenningi adgengi ad adstddu par sem
haegt er ad leggja bilum, njéta nattirunnar og Utsynis i m.a. heitum potti dsamt
bvi ad geta fengid sér léttar veitingar fyrir eda eftir gonguferdir, hjolaferdir,
gonguskidi o.fl. Til pess parf pa m.a. gott svaedi fyrir bilastadi, hasnaedi fyrir
salerni, skiptiklefa og sturtuadstodu, afgreidslu veitinga, heitir og kaldir pottar
med nattarulegu Gtliti asamt gufubadi eda sauna o.fl. Oll adstadan sem yrdi
innandyra vaeri undir sama paki, eitt his. Aform sem pessi kalla & sérstakt
deiliskipulag.

4.5. Samgdéngur

4.5.1.Vegir

Nokkrir akvegir liggja um sveedid. Meginleid og adalvegur liggur um
Hélmsheidarveg sem liggur fra Ulfarsardal sudur ad Sudurlandsvegi. Naudsynlegt
er ad halda peim vegi vel vid og byggja hann frekar upp og jafnvel leggja @ hann
bundid slitlag til pess ad minnka rykmengun & svaedinu. Naudsynlegt er lika ad
byggja upp Pipuveginn og Mjoadalsveg og verda pessar leidir helstu vegir um
svaedid og uppbygging aningasvaeda, -stada og bilasteda mun fara fram ad
mestu medfram pessum vegum par sem adgengid er sem best.

Gerd er tillaga um lagferingar 4 gatnamotum Mjodadalsvegar og
Hélmsheidarvegar vid Fisflugvallarsvaedid. Gatnamat einféldud.

Nokkrir minni vegir eru innan sveedisins sem liggja ad einkalodum vid
Myrarskyggni sem og Langavatnsvegi og eru ekki atladir fyrir almenna
bilaumferd.

4.5.2.Stigar

Rammaskipulagid gerir rad fyrir uppbyggingu stigakerfis sem munu tengja
stigakerfi betur vid jadarsvaedi, 6nnur utivistarsvaedi sem liggja ad Austurheidum.
Horft er til pess ad skapa fjolbreyttar hringleidir. Stofnstigar eda adalstigar eru
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peir sému og i gildandi adalskipulagi og liggja fra adliggjandi utivistarsvaedum og
byggd sem tengja Austurheidar vid adliggjandi svaedi. Byggd. Gert er rad fyrir ad
stofnstigar séu einnig reidhjolastigar.

Stofnstigar eru syndir med bldum lit en adrir stigar eru syndir med gulum lit a
skipulagsuppdraetti.

Graeni stigurinn

Grzeni stigurinn er samfelldur géngu- og hjolastigur sem tengir 6ll sveitarfélogin
saman og a ad liggja um graena trefilinn. Gert er rad fyrir 3 metra breidum
malbikudum stig med adgengi fyrir alla. Gert er rad fyrir ad haegt sé ad nyta
stiginn sem pjonustuveg ef a parf ad halda t.d. fyrir slokkvilid vidhald og rekstur a
svaedinu. Gert er rad fyrir ad stigurinn liggi um svaedid fra Raudavatni og ad
mestu leyti i vesturjadri svaedisins, sem leid liggur ad Reynisvatni en padan mun
hann taka lykkju um Reynisvatnsasinn i attina ad Mosfellsbae.

Stofnstigar

Eru skilgreindir med heilli blarri linu @ uppdraetti. Gert er rad fyrir 3 metra
breidum malarstig sem haegt veeri ad nyta sem pjonustuveg ef a parf ad halda t.d.
fyrir slokkvilid og vegna umhirdu skégar. Sja stadsetningu adalstiga & uppdraetti.

Utivistarstigar

Utivistarstigar eru skilgreindi med gulri linu & uppdraetti. Utivistarstigar eru 1-2
metra breidir, ymist malar- eda kurl- eda stikadir slédar allt ad 1 metri 4 breidd.
Sja stadsetningu Utivistarstiga a uppdraetti.

4.5.3.Reidleidir

bar sem reidslodar og gonguleidir liggja saman er gert rad fyrir adgreiningu leida
par sem pvi verdur vid komid pa annad hvort med grasbelti, runnum eda
trjgm(mynd 4-4). Reidslédar eru syndir med brunum lit & uppdraetti. Hestagerdi
er austan vid Raudavatn og a tveimur 6drum stodum sem eru syndir & uppdraetti.
Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu vid gerdin.

Mynd 15. Daemi um adgreiningu géngu- og reidleidar med graenu belti.

4.5.4.Gonguskidaleid

Gonguskidaleidir eru skilgreindar med ljosbrinum linum a uppdraetti og eru
syndar leidir fra Leirdal um Leirdalsklauf um Velli og hringleid um pad svaedi.
Einnig er synd tenging fra Vollum nidur ad Raudavatni par sem haegt er ad utbua
somuleidis hringleid um Raudavatn.

4.5.5.Fjallahjolaleidir

Morgunbladshringurinn, fiallahjélaleid Reynisvatnsds. Gert er rad fyrir sérstakri
fjallahjélabraut i Reynivatnsasi sem er um 2,2 km langur. Einnig er leyfilegt ad
er ekki gert rad fyrir sérstokum hjolastigum par sem stigakerfid er almennt fyrir
baedi gangandi og hjélandi.

Austurheidar — rammaskipulag utivistarsvadis

Y



Morgunbladshringurinn 2015 —
Fjallahjolakeppni HFR 30. april vid Raudavatn

Startad er & veginum vid Raudavatn eftir graenu leidinni punktur (A)

A tyrsta hring er faridd eftir henni en & seinni hringjum er farid milli tveggja
steina & punkti (8) 4 myndinni

Endamark er vid punkt (C)

Vid punict (D }4 myndinni er farid yfir grofan og nokiud erfidan kafla. Hér hafa
keppendur hins vegar val um ad fara hjdleid til vinstri 4 malarstignum. Hér parf
a8 vanda valid med leidina enda er styttri leilin synd veidi en ekki gefin.

Nanar skyringarmynd at
leidinni | gegnum skdginn
7

/s

Haedarprofill af Morgunbladshringnum:

Mynd 16. Morgunbladshringurinn. Heimild: Hjélreidasamband (slands

4.5.6.Hundasvazdi

Rammaskipulagssvaedid er eitt vinsaelasta sveedi til lausagbngu hunda 3
Rammaskipulagssvaedid er eitt vinsaelasta Gtivistasvaedi i Reykjavik badi vegna
staerdar og er fallid til fiolbreytilegar notkunar. Svaedid er jafnframt skilgreint i
hundasampykkt Reykjavikur sem svaedi fjarri ibudabyggd og bar med heimilt ad
vera med lausa hunda, sja mynd 6. Lausaganga er po ekki heimil @ skipulogdum
gongu- og reidleidum sem og a gongustig medfram Raudavatni. Gert er rad fyrir
ad i Paradisarlaut megi koma fyrir prautabraut fyrir hunda en nyta ma pad efni
sem fellur til vid grisjun s.s. trjddrumba og fleira til uppbyggingar a
hundafimisvaedi.

Mynd 17. Hugmyndir um uppbyggingu a hundafimisvaedi.

A aningarstodum sem skilgreindir eru i rammaskipulaginu er pvi samkvamt
pessu heimilt ad vera med hunda og geta pessir stadir nyst sem hvildar- eda
nestisstopp fyrir hundafidlskyldur. A peim stédum yrdi komid upp ruslatunnum
og mogulega vatnspdstum par sem pvi verdur vid komid. Komid verdi upp
skiltum og upplysingum a skilgreindum bilastaedum reglur vardandi lausagongu
hunda & svaedinu og um almenna umgengni.
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Mynd 18. Sveedi par sem lausaganga hunda er heimil skv. sampykkt um hundahald i Reykjavik
478/2012.

4.5.7.Frisbigolf

Afmarkad er svaedi inn af Leirdal. | dag er ad finna 9 holu voll i jadri
deiliskipulagssvaedisins. Heimilt er ad staekka sveedid pannig ad ur verdi 18 holur
vollur. Vollurinn verdi staekkadur inn i skoginn med grisjun.

Mynd 19. Mogulegt staekkunarsvaedi fyrir niverandi frisbigolfvoll, niverandi svaedi synt med gulri
utlinu og staekkunarmoguleikar med blarri.

4.5.8.Bilastaedi og reidhjolastaedi

Bilastaedi verda a nokkrum st6dum en um er ad raeda steerri bilastaedi vid helstu
aningasveedi med 10 steedum eda fleirum. Par skal jafnfram gert rad fyrir
hjélasteedum. Minni bilastaedi fyrir feerri en 10 bila eru dreifd um svaedid vid
upphaf mismunandi gonguleida.

4.6. Veitur
Afmarkad er svaedi utan um stofnkerfi veita @ Hélmsheidi (VH) og par eru
heitavatnstankar Veitna. Vatn er leitt pangad i pipum fra Nesjavallavirkjun og
afram i heitavatnstanka i Grafarholti. Hluti pipanna liggja ofanjardar.

Austurheidar — rammaskipulag utivistarsvaois

[\ |

()
LANDMOTUNRT




Hitaveita

Nuverandi lagnir

Flutningslagnir Veitna liggja fra Nesjavéllum (800 mm) og Hellisheidarvirkjun (900
mm) ad svaedi & Reynisvatnsheidi par sem Veitur reka 3 hitaveitutanka, styri- og
lokahus, auk ca. 10 pus. m? geymslusvaedis. Padan liggja flutninglagnir ad
Grafarholti, ad Sudursvaedum (Arbz, Breidholti, Képavogi, Gardaba og
Hafnarfirdi) fra deelustod & Reynisvatnsheidi. Auk pessa liggur dreifilogn padan
sem skiptist annars vegar ad hesthusabyggdinni i Almannadal og hins vegar ad
spennivirki LN, asamt aatladu athafnasvaedi 8 Holmsheidi.

Aform hitaveitu Veitna naer i tima

e Byggja nyjan hitaveitugeymi nr. 4, @ Reynisvatnsheidi innan mjog farra
ara.

e Reisa geymsluskemmu i tengslum vid geymslusvaedid.

s Leggja dreifilagnir ad nyrri byggd a Holmsheidi.

Aform hitaveitu Veitna fizer i tima

e Tvofalda Suduraed (DN90O0 pipa), fra deelustod a Reynisvatnsheidi ad
lokahusi vid Raudavatn.

e Reisa uppblondunarstod f. bakvatn.
s Reisa nyja hitaveitugeyma nr. 5 og nr. 6.

e  Moguleg tvoféldun Hellisheidaraedar (e. 2030)

Kalt vatn

Nuverandi lagnir

900 mm stofnlégn liggur fréa Gvendarbrunnum ad Grafarholti yfir Austurheidar
auk pess er vatnsveitutankur stadsettur vid Reynisvatnsheidi.

Aform Veitna

Austurheidar eru nalaegt vatnsverndarsveedum Veitna og leggja Veitur dherslu 3
ad tryggt sé ad uppbygging & sveedinu hafi ekki ahrif 8 vatnsverndarsvaedin

Rafmagn

Nuverandi hdspennulagnir og dreifistddvar

Haspennulinur og hdspennustrengir Landsnets og Veitna (132 kV og 11 kV) liggja
i vestur, nordvestur og i austurdtt ut frd tengivirkjum sem stadsett eru a
skipulagssvaedinu (tengivirki LN @ Geithdlsi og adveitustdd Veita vid Raudavatn —
A12). Fjoldi 11 kV haspennustrengja liggja ut fra adveitustod A12 vid Raudavatn
annars vegar i vestur- og hins vegar i austuratt. Nokkur fjoldi dreifistodva er a
skipulagssvadinu.

Aform Veitna

Aformad er ad leggja niverandi 132 kV og 11 kV hdspennuloftlinur Landsnets og
Veitna i jordu. Nyir haspennustrengir verda lagdir nordan Raudavatns i att ad
Hddegismoum og einnig i austur ut fra A12.

5. UMHVERFISAHRIF

Rammaskipulag Austurheida fellur ekki undir 16g um umhverfismat aztlana nr.
105/2006. Aftur & moti er gerd grein fyrir ahrifum pess @ umhverfid i samraemi
vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010. i rammaskipulaginu er |6gd dhersla 4 ad
vardveita og vernda nattiurufar skapa betri adstaedur til fidlbreyttrar Gtivistar og
auka fiolbreytileika i Gtivist og aningarstddum . | rammaskipulagi er einnig horft
og l6gd ahersla @ verndun sdgulegra minja @ svaedinu og pa arfleifd sem paer
geyma. Helstu framkvaemdir eru vidbaetur vid nidverandi stigakerfi, fjolgun
aningarstada eda -svaeda og samgongubzetur & akvednum leidum til ad tryggja
skynsamlegt fleedi umferdar um svaedid.

Austurheidar — rammaskipulag ativistarsvaedis
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Umhverfisdhrif Rammaskipulagsins eru talin hafa jakvaed &ahrif & umhverfi
skipulagssvaedisins. Auknir Gtivistarmoguleikar og aukin fjélbreytni i Gtivist hefur
jakvaed ahrif a lydheilsu og dreifir alaginu betur um svaedid.

Bzettir vegir og adgengi med vel skilgreindum bilasteedum munu auka 6ryggi a
vegum og aukin upplysingagjof og fraedsla um svaedid eykur einnig Gtivistar- og
verndargildi svadisins.

Skograekt og grisjun getur haft baedi jakvaed og neikvaed dhrif a grodur- og dyralif
en hefur einnig jakvaed ahrif & skjolmyndun og a loftslag. Ekki er gert rad fyrir
neinum framkveemdum i naesta nagrenni vid fornminjar en fara parf varlega vid
alla uppbyggingu vid Reynisvatn par sem péttleiki minja er talsverdur. Gert er rad
fyrir ad komid verdi upp upplysingaskiltum til frodleiks um paer minjar sem eru a
svaedinu og eru pvi dhrifin & fornminjar talin vera jakvaed.

6. AFGREIDSLA EFTIR AUGLYSINGU

Rammaskipulagid var auglyst med athugasemdafresti til 7. juli 2020. Umsagnir og
athugasemdir eru i fylgiskjali. Paer breytingar sem gerdar voru a skipulagsgégnum
voru eftirfarandi:

e  Graeni stigurinn lagfaerdur vid nordanvert Raudavatn.
e Lega fjallahjolastigs lagfzerd orlitid.

e Reidleidum bzett vid & nokkrum stodum og lega peirra lagfaerd t.d. vid
Almannadal.

e Aningarstadur vid fisflugvéll tekinn at.

e Litlar lagfaeringar a greinargerd.

e Deiliskipulagsmork lagfaerd m.t.t. framkvaemdamarka Sudurlandsvegar.
e bemauppdreettir lagfaerdir m.t.t ofangreinda breytinga.

e Kafli 4.5.6 um hundasvaedi uppfaerdur m.t.t. til athugasemda.

Kafli 2.9 um fornleifar uppfaerdur og skyringaruppdrattur 1.4 uppfserdur

mt.t. nyrrar punktaskraningar fra Borgarségusafni Reykjavikur.
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7. HEIMILDIR

Lég um nattdruvernd nr. 60/2013.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun grunnvatns.
Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns.
Reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.

Reglugerd nr. 737/2003 um medhdéndlun drgangs.

Reglugerd nr. 535/2011um flokkun vatnshlota, eiginleika peirra, alagsgreiningu
og voktun.

Reglugerd nr. 941/2002 um hollustuhaztti.
Byggingarreglugerd nr. 112/2012

Reykjavikurborg, umhverfis- og skipulagssvid, 2014. Ritstjorn: Bjorn Axelsson og
fleiri. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Reykjavik: Crymogea. Reykjavikurborg,
2016.

Reykjavikurborg, Skipulags- og byggingarsvid 2002/2008. Adalskipulag
Reykjavikur 2001-2024.

Revykjavikurborg, Umhverfissvid 2005. Vidhorfskénnun. IMG Gallup.

Sampykkt um verndarsvaedi vatnsbdla innan l6gsagnarumdama Mosfellsbaejar,
Reykjavikur, Seltjarnarneskaupstadar, Kopavogs, Gardabaejar, Bessastadahrepps
og Hafnarfjardar. Stj.tid. B nr. 555/2015

Skipulagslog nr. 123/2010
Skograektarfélag Reykjavikur 2020. Heimasida.
Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2030.

Olafur Arason, Snorri Sigurdsson, 2018, Mofuglar & Austurheidum.

Nattarufar , Austurland Reykjavikur.
https://www.visindavefur.is/svar.php?id=11776
Sja http://www.ferlir.is/?id=4420

Sja http://gudjonfr.is/alfraedi-reykjavikur/

Sja kortablodin 27NA Reykjavik og 37 NV Hengill Mosfellsheidi.

Sja fraségn a vefsidunni http://www.ferlir.is/?id=14016 sem unnin er upp ur
heimildum.

Vedurstofa islands 2004, Vedurfar & fyrirhugudum byggingareit fangelsis &
Hoélmsheidi.

Kristbjorn Egilsson, Haukur Jéhannesson, Jéhann Oli Hilmarsson og Kristinn

Haukur Skarphédinsson, 1996. Nattarufar i austurlandi Reykjavikur og
Skograektarfélag

Reykjavikur, 2013.

Vedurathuganir og mat a vedurfari & hofudborgarsveedinu med tilliti  til
flugvallarkosta, Vedurstofa islands 2014.

Austurheidar og Ulfarsérdalur, Alta 2016

Borgarskograekt, skograekt i Reykjavik, SAMANTEKT STARFSHOPS A VEGUM
SKOGRAKTARFELAGS REYKIAVIKUR FYRIR GREINARGERD MED ADALSKIPULAGI
REYKJAVIKUR 2013.

Tilldgur um uppbyggingu dtivistaradstodu vid Raudavatn Skyrsla starfshops
Desember 2016

Austurheidar — rammaskipulag ativistarsvadis

LANDMOTUMAO



8. VIDAUKI GILDISTOFLUR

Mat 4 nittiru og sbgugildum

NATTURU- OG
UMHVERFISPATTUR QRODURFABSEINKENNI, FLOKKUR I FLOKKUR 1t FLOKKUR 1
SOGU- OG BUSETUMINJAR
LANDSLAG Mijog fidlbreytt landslag Frekar fiolbreytt landslag Einsleitt landslag
Mikil fidlbreytni i jarémyndunum Nokkur fjolbreytni i jardmyndunum Fabreytni i jardmyndunum
LANDSLAG ARARANS Mikill jardhiti Litill jardhiti Enginn jardhiti
AR OG VOTN Fidlbreytt vatnafar Nokkud fiolbreytt vatnafar Fabreytt vatnafar
Mjog fiolbreytt grodurfar .‘ dig ; R
GROPURFAR Stor votlendissvaedi Ngkkur ﬁo'.b reytn! | groduria Ems_leltt groOgrfar )
& P Fa votlendissvaedi Engin votlendissvaedi
Plontur & valista
LIFFRAEDILEGUR
FJOLBREYTILEIKI
— - ; — - i Ekkert fuglalif
Mikil fiélbreytni i fuglalif Litil fiolbreytni i fuglalifi .
FUGLALIF Margir varpfuglar Fair varpfuglar Engr varpfuglar
i Mikil fiskigegnd Nokkur fiskigegnd Litil eda engin fiskigegnd
LIFRIKI VATNA GG A4 Fjdlbreytt botndyralif og mikill botngrodur Nokkud botndyralif og botngrédur Litid botndyralif og -grodur
Litil sem engin roskun Nokkur réskun Mikil risskun
LAND LAND Litié eda ekkert notad undir byggd og Nokkud mikié notad undir byggd og i ; p s
samgongumannvirki samgongumannvirki WAki& undlir byggd og semgangumanmvirk
SOGU- 0G BUSETUMINJAR SOGUMINJAR Mikio af fornleifum Nokkud af fornleifum Litio eda ekkert af fornleifum
MENNINGARLANDSLAG Samfellt 6raskad menningarlandslag Slitr6tt menningariandslag Ekkert menningarlandslag
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UTIVISTARPATTUR FLOKKUR IIl FLOKKUR Il FLOKKUR |
VERNDARGILD! Mikioé verndargildi Nokkué verndargildi Litid verndargildi
NUVERANDI ADSTADA e Adstada god e Adstada nokkud god »  Fabreytt adstada
FRAEDSLUGILDI e Svaedi bydur upp a mikio fraedslugildi Svaedi bydur upp & nokkud fraedslugildi Sveedi bydur upp 4 litid fraedslugildi
ADGENGI «  Mjdg gott adgengi *  Nokkud gott adgengi *  Slemt adgengi
UMHVERFISVISAR: EINKUNNAGJOF
C: 4-6 stig B: 7-9 stig A: 10-12 stig

(*A=Ill B=Il C=I )
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9. UPPDRATTIR
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Breyting a Adalskipulagi Reykjavikur 2040

Tillaga

Auglysingatimi: 09.04.2025 - 23.05.2025

Samantekt athugasemda vegna:

Stakar husbyggingar a opnum §vaedum i
Hélmsheidi og austanveréum Ulfarsardal (OP15, OP28)

Hag- og umsagnaradilar

1.

rs

Eyvindur Gudmundsson, Gudmundur Osvaldsson,

Klara Gudmundsdottir, Kolbeinn Gudmundsson,
Tomas Gudmundsson
Gudmundur Skdli Johnsen

Hrédmar Dofri Hermannsson

Karl Bernburg
Ottar Magnus Geir Yngvason og Steinunn Yngvadattir

porir Josef Einarsson
prostur Armannsson
Greedir — félag landeigenda
Hafrannsoknarstofnun

. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar
. Landsnet

. Minjastofnun islands

. Nattdrufraedistofnun fslands
. Nattdruverndarstofnun

. Vedurstofa [slands

. Veitur

. Gardabeer

. Hafnarfjardarkaupstadur

. Kopavogsbaer

. Mosfellsbaer
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Revkjavikur 2040 - Stakar husbyggingar a opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (I\\,nnmg tillogu)

Athugasemd:

Héfundur: Eyvindur Gudmundsson
Sent inn pann: 21.05.2025
Viohengi:

14.1.Skipulagstillaga - umsdgn - Langavatnsvegur 7.pdf
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

skipulag@skipulag.is

buridur Maria Gudmundsdottir

Borgatuni 12-14, 105 Reykjavik

Mal nr. 931/2024

Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar @ opnum sveedum i Holmsheidi og
austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311

Oskad er eftir ad notast verdi vid nytingarhlutfall lands i stadinn fyrir fasta fermetratolu. Farid er fram

a sambeerilegt nytingarhlutfall og 4 166 flugvallarins eda a.m.k. 0,15.

Virdingarfyllst,

Gudmundur Osvaldsson f.h. Pison ehf.
Eyvindur Gudmundsson

Kolbeinn Gudmundsson

Tomas Gudmundsson

Klara Gudmundsdottir

Eigendur Langavatnsvegar 7.

47



Mal nr. 09312024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mils nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hisbyggingar 4 opnum svadum i
Hoélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

I upphatfi vidradna vid borgina var 6skad eftir pvi ad gefid yroi Gt hlutfallslegt nvtingarhlutfall 4 160um a
svadinu enda par mjog misstorar og pvi potti pad vera sanngirnismal. N er pad pannig ad i fyrstu tillogum
borgarinnar var stungid upp a pvi ad fermetrafjoldi a 160 vaeri 180 fermetrar 6had steerd l6darinnar. Sidar i
ferlinu var pvi breytt i 150 fermetra pratt fyrir oskir landeigenda um 250 fermetra.

Eg geri pad ad tillogu minni, ad farid verdi bil beggja pannig ad lodareigendur fai 200 fermetra 4 160. betta er
stutt peim rokum ad almennt i fristundabyggoum i dag eru his ekki minni en 200 fermetrar og sums stadar eru
pau verulega steerri. Jafnframt vil ég benda a ad fleiri fermetrar pyda meiri tekjur fyrir borgina og par sem
fristundabyggd er ekki pjonustud sérstaklega af borginni, pa er petta hreinn grodi.

Héfundur: Gudmundur Skuli Johnsen

Sent inn pann: 21.05.2025



Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Gerd er athugasemd vid ad heimild til ad byggja hiis sem pjona ferdapjonustu og/eda utivist eigi adeins vid
svaedid 4 Holmsheidi.

Ulfarsfell er afar vinselt utivistarsveaedi badi fyrir gongur, hlaup og fjallahjol og feeri vel a pvi ad par veeri
einhvers konar pjonusta vid ativistarfolk.

A sama hatt feeri afar vel 4 pvi ad snotur gisting fyrir ferdamenn veeri 4 svaedinu vid Ulfarsfell. bad er vel
stadsett m.t.t. helstu dagsferda erlendra gesta en haegt er ad fara badi nidur a Vesturlandsveg og Sudurlandsveg
an pess ad hafa ahrif 4 morgun- eda siddegisumferd i borginni.

Undirritadur hvetur til pess ad 4 fristundal6dum sem betta skipulag neer til verdi einnig heimilt ad stunda
gardyrkju. hafa grodurhis og verkfaerageymslur sem geymt geta helstu verkfeeri og vélar s.s. litinn traktor og
fleira pess hattar.

Margar 160ir eru kjornar til slikrar raektunar og par sem peer eru nalaegt borginni bydur nalaegdin upp a ad par
sé stundud gardyrkja par sem sinna parf reektuninni pvi sem neest daglega.

Einnig er gerd athugasemd vid ad ekki megi skipta upp storum 16dum. Med pvi eru settar miklar hdmlur a
nytingu slikra 160a og skiptingu peirra a milli erfingja.

Loks er gerd athugasemd vid ad ekki megi hafa 16gheimili i husum sem byggd eru a pessum l6dum.
Ef hisin eru byggd samkvamt krofum um heilsarshus (algild hénnun) tti ad vera heimilt ad eiga par
16gheimili.

Nokkur 16gbyli eru a svaedinu vid Ulfarsfell sem er rétt vid péttbylismérkin.

Pad skytur pvi skokku vid ad 160ir sem eru a sama svadi fai ekki somu réttindi.

Hofundur: Hrodmar Dofri Hermannsson

Sent inn pann: 15.04.2025



Mal nr. 09312024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024. Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hisbyggingar 4 opnum svadum i
Hoélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Gerd er athugasemd vid pa tilhdgun ad réttindi til ad byggja a 16dum nai eingdngu til 16da sem skilgreindar
eru fyrir auglysingu tillogu ad breyttu adalskipulagi, sbr fotnotu 4 bls 13 i tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi
(11 Skipan 160a og landskika eins og hin er pegar adalskipulagsbreyting er sampykkt i auglysingu). Auglysing
a tillégu um brevtingu a adalskipulagi eru ekki igildi breytingar, tilldgur taka oft breytingum og langan tima
getur tekid pangad til paer eru sampykktar. Lodir sem voru i ferli til uppskiptingar adur en fyrrefnd auglysing
var sampykkt. virdast skv pessu dkvaedi ekki fa somu byggingarheimildir og adrar, jafnvel smaerri 160ir.
Vandséd er ad pessi hoft standist jafnradisreglu og vaeri mun edlilegra ad slik hoft midist vid pa dagsetningu
pegar adalskipulagbreytingin faer endanlega sampykkt ad loknu pvi ferli sem 16g kveda a um.

Hofundur: Hroomar Dofri Hermannsson

Sent inn pann: 17.04.2025



Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mils nr. 0931/2024, Adalskipulag Revkjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Ho6lmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15. OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Athugasemd vid tillogu um breytingu a adalskipulagi Reykjavikur 2040 — OP28 (austanverour
Ulfarsardalur)

#1
Afturvirk gildi sklpulagsakva?i)a er oheimil og andsta0 meginreglum réttarins
[ tillogunni kemur fram i fotnotu 4 bls. 13 ad | slupan l6da og landskika [sé] eins og hin er pegar
adalskipulagsbreyting er sampykkt i auglysingu.*
Slikt fyrirkomulag jafngildir pvi ad ny skipulagsakvaedi taki gildi afturvirkt, p.e. fyrir dagsetningu gildistoku,
og hefur pann lagalega og efnahagslega ahrifamun ad matti skerda pegar ainnin réttindi eigenda lands.
Slikt er 6heimilt samkveemt:
* 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem kvedid er 4 um ad skipulagsastlun taki gildi vid birtingu i B-
deild Stjornartidinda — en ekki fyrr.
* 77. gr. stjornarskrar lyﬁveldlsms Islands. sem bannar afturvirka skerdingu eignarréttinda nema log
meli sérstaklega fyrir um pa.

Slik fotnotadkvaedi verda ad teljast oskilvirk og ma ekki veita peim réttarvernd. bvi er gerd sérstok krafa um
ad petta akvaedi verdi fellt nidur eda tekid af skyrum heetti ut fyrir réttarverkanir i endanlegri utgafu
skipulagsins.

#2

OP28 parf ad njota somu heimilda til utivistar og ferdapjonustu og OP15

bad er vandséd hvers vegna OP28 — sem neer yfir svaedi vid Ulfarsfell 0g austanverdan Ulfarsardal — skuli ekki
fa somu heimildir til fristundaidju og ferdapjonustu og gert er rad fyrir i OP15.

Ulfarsfell og naerliggjandi svaedi eru eitt steersta og vinsaelasta utivistarsvaedi 4 hofudborgarsvaedinu, med
sifellt aukinni adsokn baedi ibuia og ferdamanna.

Med tilvisun i sjalfa breytingartilldguna skal bent 4 ad par segir:

Lagt er til a0 skipulagslysing er 4 vid OP28 verdi med samahatti og OP135 er vardar fristundaidju og
ferdapjonustutengda starfsemi.™

Vid stydjum eindregid ad petta verdi stadfest med skyrum heetti i endanlegum skilmalum.

H3

Nytingarhlutfall sem valkostur — til verndar jafnrzedi landeigenda

Tillagan kvedur 4 um hamark 150-200 m? byggingarmagn a hverja 169, an tillits til steerdar. betta leidir til
augljosrar mismununar par sem landeigandi med 0,3 ha 163 feer sému heimild og sa sem a 3,0 ha 160.

Lagt er til ad byggingarmagn verdi ad lagmarki 200 m? a 6llum 160um undir 0,5 ha og ad staerri 1601r fai
heimild til byggingar samkvamt nytingarhlutfalli sem sé am.k. 0,03. Enn fremur teljum vid edlilegt ad
landeigendum verdi frjalst ad horfa til nytingarhlutfalls pegar akvérdun um byggingarmagn er tekin — ef pad
kemur betur ut fyrir pa — enda 6sanngjarnt ad storar 16dir, sem jafnvel er bannad ad skipta, njoti ekki haerra
byggingarmagns en litlar 160ir.

#4

Skipting 160a — med lagmarksstzero 1.500 m?

Edlilegt er ad heimilt verdi ad skipta upp staerri 166um i smaerri einingar i gegnum deiliskipulag, enda sé hver
168 ekki minni en 1.500 m2.

Slik heimild myndi auka sveigjanleika og raunhafa nytingu lands an pess ad ryra gedi eda umhverfi
svaedisins. Ekki eru gild rok fyrir pvi ad halda aftur af skynsamlegri 16daskiptingu, sérstaklega ef han fer fram
med sampykktu skipulagi og fullneegjandi adkomu fagradgjafa.

Hofundur: Hrodmar Dofri Hermannsson

Sent inn pann: 22.05.2025



Mal nr. 09312024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP135, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Godan dag,

Eg geri athugasemd vid hamark 4 heildar byggingarmagni sem er minna en pad sem er i nagreni svaedisins, og
einnig minna en pad sem var lagt til 4 fyrri stigum ferlisins.

Tillaga ad hoflegri brevtingu veeri ad heimila hamarksstaerd hisbygginga allt ad 200fm.

Kvedja,
Karl

Héfundur: Karl Bernburg

Sent inn pann: 21.05.2025



Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mils nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tilldgu)

Athugasemd:

Hofundur: Ottar Magnus Geir Yngvason

Sent inn pann: 21.05.2025

Viohengi:

12.1.Langavatnsv.1. Aths.Adalskipulag Rvk 2040. OP28..doc
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

skipulag@skipulag.is

buridur Maria Gudmundsdottir
Borgatuni 12-14, 105 Reykjavik

M3l nr. 931/2024
Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i H6lmsheidi og
austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311

Undirritadur umsagnaradili/sendandi fagnar pessari breytingartillégu, en bidur samt sem adur um
naudsynlegar og réttmaetar breytingar & tillogunni. Ad i stadinn fyrir ad leyfilegt byggingarmagn a
hverri 168 sé 150m2 6had steerd 16dar,_ad pa verdi notast vid svo nefnt nytingarhlutfall til ad geett
é fyllsta jafnraedis med tilliti til I6dastaerda, og leyft verdi ad skipta 168um.

i tilldgunni (sj@ bls.10) kemur fram ad breyttir skilmalar taki til um 60 landskika sem eru
mismunandi ad staerd. Rumlega helmingur peirra er yfir 0,5 ha, par af 13 yfir 2,0 ha.

e Lagt er til ad taepur helmingur I68anna, 168ir sem eru undir 0,5 ha fai nytingarhlutfallid 0,04
(sem er ad hamarki 200m2 byggingarmagn — 4% af 168) Bent er & ad pad liggja fyrir nylegar
sampykktir um byggingamagn a I66um sem fara vel yfir petta nytingarhlutfall a.m.k. i OP 28.
Leyfilegt verdi ad byggja allt ad 200 m2 & 6llum 168um undir 0,5 ha.

e Lagt er til ad 164dir yfir 0,5 ha fai nytingarhlutfallid 0,03, en leyfilegt byggingarmagn verdi allt
af 200 m2 fyrir paer 168ir sem maelast & bilinu 0,5 til ca 0,67 ha. - til ad geeta jafnraedis.

e Lagt er til ad heimilt verdi ad skipta 16dum i smaerri einingar - ad minnsta staerd fari ekki
undir 2.500 m2 med gerd deiliskipulags.

e lagt er til ad skipulagslysing er @ vid OP28 verdi med sama hzetti og OP15 er vardar
fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi.

Umraeddir um 60 landskikar eru fré pvi ad vera fullnyttir midad vid nytingarhlutfallid 0,04 i pad ad
vera 6byggdir, og nokkrum landskikum, 168um hefur verid skipt upp i smaerri |68ir.

Til pess ad geaeta alls jafnraedis og pess sem almennt er vidurkennt, ztti skipting l68a ad vera heimil
samkvaemt settum skilmalum i deiliskipulagi. Hafa verdur i huga pzer breytingatillogur sem hér eru
lag8ar til settu ad best verdur séd, ad vera hlutlausar hvad viGkemur rekstri Reykjavikurborgar —
fasteignagjold na sem adur zettu ad vega upp @ moti mogulegum tilfallandi kostnadi og eftir
atvikum skila tekjum sem um munar. Pad sem lagt er til aetti ekki ad hafa dhrif & pegar gert
umhverfismat a bls. 10-12, mun hafa engin eda overuleg ahrif.

Virdingarfyllst,
Ottar Yngvason 050339-4329. ottar@iec.is
Steinunn Yngvadottir 090534-4599. hordur@rocketmail.com

Eigendur landskika nr. F.232-8867, Langavatnsvegur 1.
(tilheyrandi OP28)
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgat

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Eigendur landskika nr. F.232-8867, Langavatnsvegur 1.
Hofundur: Helena Stefansdottir

Sent inn pann: 26.05.2025

Viohengi:

22.1.Langavatnsv.1. Aths.Adalskipulag Rvk 2040. OP28 .pdf

1"
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

skipulag@skipulag.is
Purifur Maria Gudmundsdottir

Borgatuni 12-14, 105 Reykjavik

Mal nr. 931/2024
Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar & opnum svaedum i Hdlmsheidi og
austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311

Undirritadur umsagnaradili/sendandi fagnar pessari breytingartillégu, en bidur samt sem d8ur um
naudsynlegar og réttmaetar breytingar a tilldgunni. Ad i stadinn fyrir ad leyfilegt byggingarmagn a
hverri 168 sé 150m2 6had stzerd |6dar,_ad bd verdi notast vid svo nefnt nytingarhlutfall til ad gaett

sé fyllsta jafnraedis med tilliti til |68asteerda, og leyft verdi ad skipta |6dum.

i tilldgunni (sjd bls.10) kemur fram ad breyttir skilmdlar taki til um 60 landskika sem eru
mismunandi ad staerd. Rumlega helmingur peirra er yfir 0,5 ha, par af 13 yfir 2,0 ha.

e Lagt er til ad teepur helmingur 168anna, 168ir sem eru undir 0,5 ha fai nytingarhlutfallid 0,04
(sem er ad hamarki 200m2 byggingarmagn — 4% af 168) Bent er & ad pad liggja fyrir nylegar
sampykktir um byggingamagn a I66um sem fara vel yfir petta nytingarhlutfall a.m.k. i OP 28.
Leyfilegt verdi ad byggja allt ad 200 m2 2 6llum 168um undir 0,5 ha.

e Lagt er til ad 16dir yfir 0,5 ha fai nytingarhlutfallid 0,03, en leyfilegt byggingarmagn verdi allt
af 200 m2 fyrir paer 168ir sem maelast & bilinu 0,5 til ca 0,67 ha. - til ad geeta jafnraedis.

e Lagt er til ad heimilt verdi ad skipta I66um i smzaerri einingar - ad minnsta staerd fari ekki
undir 2.500 m2 med gerd deiliskipulags.

e lagt er til ad skipulagslysing er & vid OP28 verdi med sama haetti og OP15 er vardar
fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi.

Umraeddir um 60 landskikar eru fré pvi ad vera fullnyttir midad vid nytingarhlutfallid 0,04 i pad ad
vera obyggdir, og nokkrum landskikum, 16dum hefur verid skipt upp i smaerri 16dir.

Til pess ad gaeta alls jafnraedis og pess sem almennt er vidurkennt, zetti skipting 168a ad vera heimil
samkvaemt settum skilmalum i deiliskipulagi. Hafa verdur i huga pzer breytingatilldgur sem hér eru
lagdar til sttu ad best verdur séd, ad vera hlutlausar hvad vidkemur rekstri Reykjavikurborgar —
fasteignagjold nu sem adur eettu ad vega upp @ moti mégulegum tilfallandi kostnadi og eftir
atvikum skila tekjum sem um munar. Pad sem lagt er til atti ekki ad hafa ahrif & pegar gert
umhverfismat & bls. 10-12, mun hafa_engin eda dveruleg dhrif.

Virdingarfyllst,
Ottar Yngvason 050339-4329. ottar@iec.is
Steinunn Yngvadottir 090534-4599. hordur@rocketmail.com

Eigendur landskika nr. F.232-8867, Langavatnsvegur 1.
(tilheyrandi OP28)
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hiisbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Héfundur: Dorir Josef Einarsson
Sent inn pann: 22.05.2025
Viohengi:

21.1.Tillaga v OP135 og OP28, athugasemdir.doc
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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

skipulag@skipulag.is
buri@ur Maria Gudmundsdottir

Borgatni 12-14, 105 Reykjavik

M3l nr. 931/2024
Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i Hélmsheidi og
austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311

Undirritadur umsagnaradili/sendandi fagnar pessari breytingartilldgu, en bidur samt sem &8ur um
naudsynlegar og réttmaetar breytingar 4 tilldgunni, og sbr. 48ur innsendar athugasemdir. A3 i
stadin fyrir ad leyfilegt byggingarmagn & hverri 68 sé 150m2 6had steerd I68ar,_ad pa verdi notast
vid svo nefnt nytingarhlutfall til ad geet sé fyllsta jafnraedis med tilliti til I6dastaerda, og leyft verdi

ad skipta |68um.

i tilldgunni (sja bls.10) kemur fram ad breyttir skilmalar taki tii um 60 landskika sem eru
mismunandi ad stzerd. Rumlega helmingur peirra er yfir 0,5 ha, par af 13 yfir 2,0 ha.

e Lagt er til ad taepur helmingur l68anna, 168ir sem eru undir 0,5 ha féi nytingarhlutfallid 0,04
(sem er ad hamarki 200m2 byggingarmagn — 4% af 168) Bent er 4 ad pad liggja fyrir nylegar
sampykktir um byggingamagn a 16dum sem fara vel yfir petta nytingarhlutfall a.m.k. i OP 28.
Leyfilegt verdi ad byggja allt ad 200 m2 & dllum 168um undir 0,5 ha.

e Lagt er til ad 168ir yfir 0,5 ha fai nytingarhlutfallid 0,03, en leyfilegt byggingarmagn verdi allt
af 200 m2 fyrir paer 168ir sem maelast a bilinu 0,5 til ca 0,67 ha. - til ad geeta jafnraedis.

e Lagt er til ad heimilt ver8i ad skipta I66um i smzerri einingar - ad minnsta stzerd fari ekki
undir 2.500 m2 med gerd deiliskipulags.

e lagt er til ad skipulagslysing er & vid OP28 verdi med samahaetti og OP15 er vardar
fristundaidju og ferdapjénustutengda starfsemi.

Umraeddir um 60 landskikar eru fra pvi ad vera fullnyttir midad vid nytingarhlutfallid 0,04 i pad ad
vera 6byggdir, og nokkrum landskikum, 168um hefur verid skipt upp i smaerri 168ir.

Til pess ad geeta alls jafnraedis og pess sem almennt er vidurkennt, atti skipting I68a ad vera heimil
samkvaemt settum skilmalum i deiliskipulagi. Hafa verdur i huga paer breytingatillogur sem hér eru
lagOar til settu ad best verdur séd, ad vera hlutlausar hvad vidkemur rekstri Reykjavikurborgar —
fasteignagjold nu sem 3d8ur zettu ad vega upp & moti mogulegum tilfallandi kostnadi og eftir
atvikum skila tekjum sem um munar. Pad sem lagt er til zetti ekki ad hafa ahrif & pegar gert
umbhverfismat @ bls. 10-12, mun hafa engin eda éveruleg hrif.

Virdingarfylist,
borir J. Einarsson

Mjodalsvegur 6
eigandi landskika nr. 113435, tilheyrandi OP15
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mails nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hisbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15. OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:
Fh. Simans Hf

Vid gerum athugasemdir vid ad afturvirkar kvadir eru settar a 16dir i OP28 vardandi byggingarétt.
Peir skikar sem voru pegar komnir i uppskiptingar ferli fvnr bessa framlogdu auglysingu hafa ni 4 sér
afturvirka kvod sem varla stenst janfradisreglu smbr texta 4 bls 13

+ Afturvirkar breytingar 4 adalskipulagi eru almennt ekki leyfilegar samkvamt islenskum skipulags- og
stjornsyslureglum.

* Skipulag er framtidarazetlun og hefur gildi fra peim tima sem pad er sampvkkt og birt — ekki aftur i
timann.

+ Réttindi einstaklinga og fyrirteekja byggjast 4 pvi skipulagi sem var i gildi & akvednum tima. Afturvirkar
breytingar geta raskad 16gvordum hagsmunum.

+ Skipulagslogin gera rad fyrir ad skipulagsaeetlanir séu kynntar, auglystar og sampykktar i akvednu ferli —
sem afturvirkar breytingar brjota gegn.

Ad framsdgdu er edlilegt ad peer 160ir sem pegar voru komnar i uppskiptingar ferli hafi peer heimildir sem voru
i gildi & peim tima pegar sott var um skiptingu 160ar og njoti pess réttar vardandi byggingarétt a [6dum
samkvaemt peim breytingum sem fyrirhugadar eru a skipulagi.

Fh Simans HF
brostur Armannsson

Hofundur: Prostur Armannsson

Sent inn pann: 22.05.2025
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hisbyggingar 4 opnum svaedum i
Hoélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

skipulag @skipulag .is (mailto:skipulag @ skipulag .is)
Puridur Maria Gudmundsdottir

Borgatini 12-14, 105 Reykjavik

Hattvita borgarskipulag,

Vid i Vega- og landeigandafélaginu Gradi pokkum fyrir gott samstarf vid borgina { pessari skipulagsvinnu
sem stadi0 hefur yfir sidustu prju ar og hefur pad samtal & milli adila komid a fridi milli borgar og landeigenda
a Austurheidum.

Pad er einleg 6sk okkar ad eftirfarandi verdi athugad med jakvaedum huga:

1. I tillogu skipulagsins er sagt ad ekki megi reisa byggingar nzr Langavatni en 60 metra. Nu er pad pannig ad
fra 1972, eftir ad deling byrjadi { Gvendarbrunnum, hefur yfirbord Langavatns mjog verulega eda um tvo til
prja metra, sem hefur ordid pess valdandi ad natttirulega vatnshedarsveiflan verdur til pess ad vatnsyfirbordid
ferdast um tugi metra a hverju ari og eftir vedurfari. Pad er pvi erfitt ad sja hvernig er haegt ad midad vid
vatnyfirborid eins og pad er ferdast um botninn.

2.Til a0 geta farid ad 160um allt arid um kring parf ad vera haegt ad hafa geymslur undir snjéblasara, bata,
grill, atihisgéngur og ymis onnur taeki sem fylgja svona fristundahisum. Einnig veit ég ad pad er dhugi hjd
morgum ad geta verid med raktun og pa er naudsynlegt ad vera med pokkalega stért grodurhis. Peir sem
stunda bod i Langavatni myndu sem dami vilja hafa adgang ad biningklefa, sturtum og sanum. Peir sem
stunda Langavatn og veidar myndu sem dzmi vilja hafa batahs til ad fa frid med bata sina og veidarferi svo
framvegis. Pad er pvi naudsynlegt fyrir pa sem eru med hiis 4 svedinu ad pad séu skyrar reglur um svona
aukahus frekar en ad vera med eitt stort bann.Lagt er til ad skipulagslysing er 4 vid OP28 verdi med sama
haetti og OPI15 er vardar fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi.

Lagt er til ad skipulagslysing er 4 vid OP28 verdi med sama hetti og OP15 er vardar fristundaidju og
ferdapjonustutengda starfsemi

3. upphafi vidrzdna vid borgina 6skadi Gradir eftir pvi ad gefid yrdi it hlutfallslegt nytingarhlutfall 4 16dum
4 svaedinu enda par mjog misstérar og pvi potti okkur pad vera sanngirnismal. Nd er pad pannig ad i fyrstu
tillogum borgarinnar var stungid upp 4 pvi ad fermetrafjoldi a 160 veeri 180 fermetrar a hverja 160 6had sterd
160arinnar. Sidar { ferlinu var pvi breytt i vinnslu nidur i 150 fermetra gegn éskum Gradis sem 6skudu eftir ad
fa 250 fermetra. Gerum vid pvi pad ad tillogu okkar ad farid verdi bil beggja og pannig ad 16dareigendur fai
200 fermetra 4 160. Petta roksty0jum vid meo pvi ad almennt { fristundasumarhisabyggdum i dag eru hus ekki
minni en 200 fermetrar og sums stadar eru pau verulega sterri. Vid bendum jafnframt 4 ad fleiri fermetrar i
pyoda meiri tekjur fyrir borgina af hisum sem & hvort er ad byggja a stérri 160 sem borgin a@tlar ekki ad
pjonusta, sem er pvi hreinn grédi fyrir borgina.

4.Vi0 viljum jafnfram halda pvi til haga sem vid s6gdum i fyrri athugasemd okkar ad pad eru born fyrir
aldradra eigenda sem hafa dhuga 4 ad fa a0 skipta 16dum 4 milli sin til ad geta notid utivistar & svadinu eins og
foreldrar peirra gerdu og malumst vid pvi til pess ad peim sé gert pad kleift og verdi pad pvi opid med
samradi vid borgina.

Lokaord

Vid vonum ad pessar athugasemdir og tillogur verdi teknar til skodunar med jakveedum huga og hlékkum til
aframhaldandi samstarfs vid borgina um farsela framtid svadisins 4 Austurheidum.

Virdingarfyllst,
Fh. stjérnar Graedis,
Gudmundur S. Johnsen

Hofundur: Guomundur Skuli Johnsen

Sent inn pann: 21.05.2025
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Viohengi:

10.1.Austurheidarmal-Skipulagssvid-Athugasemdir.docx
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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
skipulag@skipulag.is
puridur Maria Gudmundsdottir

Borgatuni 12-14, 105 Reykjavik

Hattvita borgarskipulag,

Vid i Vega- og landeigandafélaginu Graedi pokkum fyrir gott samstarf vid borgina i pessari
skipulagsvinnu sem stadid hefur yfir sidustu prju ar og hefur pad samtal a milli adila
komid a fridi milli borgar og landeigenda a Austurheidum.

Pad er einlaeg 6sk okkar ad eftirfarandi verdi athugad med jakvaedum huga:

1. [ tillégu skipulagsins er sagt ad ekki megi reisa byggingar naer Langavatni en 60 metra.
Nu er pad pannig ad fra 1972, eftir ad deeling byrjadi i Gvendarbrunnum, hefur yfirbord
Langavatns mjog verulega eda um tvo til prja metra, sem hefur ordid pess valdandi ad
nattirulega vatnshaedarsveiflan verdur til pess ad vatnsyfirbor6id ferdast um tugi metra
a hverju ari og eftir vedurfari. bad er pvi erfitt ad sja hvernig er haegt ad midad vid
vatnyfirborid eins og pad er feréast um botninn.

2.Tilad geta farid ad lodum allt arid um kring parf ad vera haegt ad hafa geymslur undir
snjoblasara, bata, grill, utihusgéngur og ymis onnur teeki sem fylgja svona
fristundahusum. Einnig veit ég ad pad er ahugi hja mérgum ad geta verid med reektun og
pa er naudsynlegt ad vera med pokkalega stort grodurhus. beir sem stunda b6d i
Langavatni myndu sem deemi vilja hafa adgang ad buningklefa, sturtum og sanum. beir
sem stunda Langavatn og veidar myndu sem dami vilja hafa batahus til ad fa frid med
bata sina og veidarfaeri svo framvegis. bad er pvi naudsynlegt fyrir pa sem eru med hus a
svaedinu ad pad seu skyrar reglur um svona aukahus frekar en ad vera med eitt stort
bann.Lagt er til ad skipulagslysing er a vid OP28 verdi med sama haetti og OP15 er vardar
fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi.

Lagt er til ad skipulagslysing er a vid OP28 verdi med sama haetti og OP15 er vardar
fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi
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3. [ upphafi vidreedna vid borgina 6skadi Graedir eftir pvi ad gefid yrdi Gt hlutfallslegt
nytingarhlutfall a l6dum a svaedinu enda paer mjog misstérar og pvi pétti okkur pad vera
sanngirnismal. Nu er pad pannig ad i fyrstu tillogum borgarinnar var stungid upp 4 pvi ad
fermetrafjoldi a 160 veeri 180 fermetrar 4 hverja 166 6had staerd l6darinnar. Sidar i ferlinu
var pvi breytt i vinnslu nidur i 150 fermetra gegn dskum Graedis sem 6skudu eftir ad fa
250 fermetra. Gerum vid pvi pad ad tillogu okkar ad farid verdi bil beggja og pannig ad
l6dareigendur fai 200 fermetra a l68. betta rokstydjum vid med pvi ad almennt i
fristundasumarhusabyggdum i dag eru hus ekki minni en 200 fermetrar og sums stadar
eru pau verulega staerri. Vid bendum jafnframt a ad fleiri fermetrar i pyda meiri tekjur fyrir
borgina af husum sem & hvort er ad byggja a storri l0d sem borgin aetlar ekki ad pjonusta,
sem er pvi hreinn grédi fyrir borgina.

4. Vid viljum jafnfram halda pvi til haga sem vid sogdum i fyrri athugasemd okkar ad pad
eru born fyrir aldradra eigenda sem hafa ahuga a ad fa ad skipta l6dum a milli sin tilad
geta notid utivistar a svaedinu eins og foreldrar peirra gerdu og maelumst vid pvi til pess
ad peim sé gert pad kleift og verdi pad pvi opid med samradi vid borgina.

Lokaord

Vid vonum ad pessar athugasemdir og tillégur verdi teknar til skodunar med jakvaedum
huga og hlokkum til aframhaldandi samstarfs vid borgina um farsaela framtid svaedisins
a Austurheidum.

Virdingarfyllst,

F.h. stjornar Graedis,

Gudmundur S. Johnsen
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar a opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Ath. Gudmundur S. Johnsen f.h. Stjornar Greedis.pdf
Hofundur: Helena Stefansdottir

Sent inn pann: 26.05.2025

Viohengi:

23.1.Ath. Gudmundur S. Johnsen f.h. Stjornar Graedis.pdf
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
skipulag@skipulag.is
puridur Maria Gudmundsdottir

Borgatuni 12-14, 105 Reykjavik

Hattvita borgarskipulag,

Vid i Vega- og landeigandafélaginu Graedi pokkum fyrir gott samstarf vid borgina i pessari
skipulagsvinnu sem stadid hefur yfir sidustu prju ar og hefur pad samtal 8 milli adila
komid a fridi milli borgar og landeigenda & Austurheidum.

bad er einleeg 6sk okkar ad eftirfarandi verdi athugad med jakvaedum huga:

1. i tillégu skipulagsins er sagt ad ekki megi reisa byggingar naer Langavatni en 60 metra.
NU er pad pannig ad fra 1972, eftir ad deeling byrjadi i Gvendarbrunnum, hefur yfirbord
Langavatns mjog verulega eda um tvo til prja metra, sem hefur ordid pess valdandi ad
natturulega vatnshaedarsveiflan verdur til pess ad vatnsyfirbordid ferdast um tugi metra
a hverju ari og eftir vedurfari. Pad er pvi erfitt ad sja hvernig er haegt ad midad vid
vatnyfirborid eins og pad er ferdast um botninn.

2. Til ad geta farid ad l6dum allt arid um kring parf ad vera haegt ad hafa geymslur undir
snjoblasara, bata, grill, utihusgdéngur og ymis 6nnur taeki sem fylgja svona
fristundahusum. Einnig veit ég ad pad er ahugi hja morgum ad geta verid med raektun og
ba er naudsyniegt ad vera med pokkalega stort grodurhus. beir sem stunda bod i
Langavatni myndu sem daemi vilja hafa adgang ad buningklefa, sturtum og sanum. beir
sem stunda Langavatn og veidar myndu sem daemi vilja hafa batahus til ad fa frid med
bata sina og veidarfeeri svo framvegis. Pad er pvi naudsynlegt fyrir pa sem eru med hus &
svaedinu ad pad séu skyrar reglur um svona aukahus frekar en ad vera med eitt stort
bann.Lagt er til ad skipulagslysing er a vid OP28 verdi med sama haetti og OP15 er vardar
fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi.

Lagt er til ad skipulagslysing er a vid OP28 verdi med sama haetti og OP15 er vardar
fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi
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3. | upphafi vidraedna vid borgina 6skadi Graedir eftir pvi ad gefid yrdi Gt hlutfallslegt
nytingarhlutfall 4 l6dum a svaedinu enda paer mjog misstorar og pvi potti okkur pad vera
sanngirnismal. Nu er pad pannig ad i fyrstu tilldgum borgarinnar var stungid upp & pvi ad
fermetrafjoldi & L6 veeri 180 fermetrar a hverja 160 6had steerd l6darinnar. Sidar i ferlinu
var pvi breytt i vinnslu nidur i 150 fermetra gegn éskum Graedis sem oskudu eftir ad fa
250 fermetra. Gerum vid pvi pad ad tillogu okkar ad farid verdi bil beggja og pannig ad
l6dareigendur fai 200 fermetra a 160. betta rokstydjum vid med pvi ad almennt i
fristundasumarhusabyggdum i dag eru hus ekki minni en 200 fermetrar og sums stadar
eru pau verulega steerri. Vid bendum jafnframt a ad fleiri fermetrar i pyda meiri tekjur fyrir
borgina af hisum sem & hvort er ad byggja a storri l6d sem borgin aetlar ekki ad pjénusta,
sem er pvi hreinn grodi fyrir borgina.

4. Vid viljum jafnfram halda pvi til haga sem vid sogdum i fyrri athugasemd okkar ad pad
eru born fyrir aldradra eigenda sem hafa ahuga a ad fa ad skipta l6dum a milli sin til ad
geta notid Utivistar & svaedinu eins og foreldrar peirra gerdu og maelumst vid pvi til pess
ad peim sé gert pbad kleift og verdi pad pvi opid med samradi vid borgina.

Lokaord

Vid vonum ad pessar athugasemdir og tillogur verdi teknar til skodunar med jakveedum
huga og hlokkum til &framhaldandi samstarfs vid borgina um farsaela framtid svaedisins
a Austurheidum.

Virdingarfyllst,

F.h. stjornar Graedis,

Gudmundur S. Johnsen
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar a opnum svaedum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Hofundur: Fridpjofur Amar Arnason

Sent inn pann: 14.05.2025 , Fyrir hond: Hafrannsoéknastofnun
Viohengi:

7.1.Umsogn HafogVatn AR2040 Holmsh Ulfarsard.pdf
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HAFRANNSOKNASTOFNUN

Rannscdkna- og radgjafarstofnun hafs og vatna

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Hafnarfjordur 14. mai 2025
Malsntimer: 2024-07-0250

Efni: Umsogn um breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2040, stakar byggingar 4 opnum svadum i
Hélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28).

Med tolvupdsti dagsettum 10.04.2025 6skadi Reykjavikurborg eftir umségn Hafrannséknastofnunar
vegna breytinga 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vardandi heimildir um uppbyggingu og
enduruppbyggingu stakra hisa 4 opnum svaedum 4 Hélmsheidi (OP15) og i innanverdum Ulfarsardal
(OP28).

Hafrannséknastofnun gerir ekki efnislegar athugasemdir vid ofangreinda tillégu ad breytingu a
Adalskipulagi Reykjvikur en bendir 4 ad Ulfarsd og Blikastadakré eru & nattdruminjaskra. Eins og tekid
er fram i breytingartillogum er mikilvaegt ad gaett sé ad fjarlaegdarmorkum vid vétn og vatnsféll (50m)
og farid sé ad l6gum um stjérn vatnamala sbr. 16g nr. 36/2011.

F.h. Hafranqséknastofnunar
“ O (At A—« OO N

Fridpjofur Arnason.
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Hoéfundur: Svava Svanborg Steinarsdottir

Sent inn pann: 22.05.2025 . Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar
Viohengi:

16.1.HER umsoégn Holmsheidi 22 05 25.pdf
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Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Reykjavik 22.mai.2025
2025050290

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 9312024 i skipulagsgatt -
Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar byggingar 8 opnum svaedum i Hélmsheidi og
austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28). Skipulagstillaga i auglysingu

Visad er til mals nr. 931/2024 i skipulagsgatt, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar
byggingar 4@ opnum svaedum i Hélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28).
Skipulagstillaga i auglysingu. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og
gogn pess og gefur eftirfarandi umsogn.

HER gerir ekki efnislegar athugasemdir vid skipulagstilléguna en vill benda & ad skw.
nyuatgefnum leidbeiningum Umhverfis- og orkustofnunar (UOS) parf ad framkvaema
ahrifamat vatnshlota fyrir atgafu allra framkveemda- og starfsleyfa. Innan
skipulagssveedisins eru nokkur vatnshlot og sé radist i uppbyggingu, rekstur eda
framkvaemdir i nagrenni peirra parf pvi ad framkvaema slikt ahrifamat. Leidbeiningar um
framkvaemd ahrifamats vatnshlota og studningsskjal fyrir mat er ad finna & heimasiéu
UOS. Avarpa byrfti pessa skyldu i skipulagstillgunni.

Loks vill HER benda & ad aeskilegt veeri ad vera med uppfaert kort sem synir nyja afmaorkun
vatnsverndarsvaedisins par sem athafnasveedin & Holmsheidi flokkast nu sem
oryggissvaedi fyrir yfirbordsvatn. Slikt kort eetti ad vera med gognum
adalskipulagsbreytingarinnar svo skyrt sé hvar svaedid liggur i dag.

Virdingarfyllst

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori

1
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

( VOTTUN HE ) heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit

Borgartuni 12-14

ST IS0 14001 105 Reykjavik
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Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

27

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartani 12-14

105 Reykjavik
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Mal nr. 0931/2024 { Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Hoélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Hofundur: Rut Kristinsdottir
Sent inn pann: 21.05.2025
Viohengi:

i9' 1.Bréfut umsodgn-AskbrstakarbyggingaraOP1350gOP28RVK. pdf
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LANDSNET

Reykjavikurborg
Borgartin 12—-14
105 Reykjavik

21.mal 2025
2024-07-35/0.11.2

Efni: Umsogn Landsnets um tilldgu ad adalskipulagsbreytingu fyrir stakar hisbyggingar a opnum
svadum i Hélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal

Landsneti barst, pann 10. april 2025, beiéni um ad veita umsoégn um tillogu ad adalskipulagsbreytingu fyrir
stakar hsbyggingar & opnum svaeum i Hélmsheidi og austanverSum Ulfarsardal, mal nr. 931/2024 i
Skipulagsgattinni. Um er ad reeba breytingu sem vardar stakar husbyggingar @ opnum svaefum OP15 og
OP28. Umsagnafrestur er til 22. mai 2025.

Landsnet hefur farid yfir gognin sem fylgdu erindinu. Hlutverk Landsnets er med logum nr. 65/2003 ad
annast flutning raforku og kerfisstjérnun. | umsogn Landsnets er fyrst og fremst tekin afstada til malefna
sem snla ad pvi.

Landsnet hefur adur veitt umsdgn um skipulagslysingu verkefnisins par sem vakin var athygli a
flutningsmannvirkjum fyrirtaekisins a svaedinu sem skipulagsbreytingin tekur til. Um er a6 raeda tengivirki og
niu haspennulinur sem allar gegna mikilveegu hlutverki i afhendingu rafmagns til porra landsmanna auk
stérnotenda. Einnig var i umsogninni 16g8 ahersla a ad vid stefnumaodrkun um husbyggingar a svaedinu yroi
sett stefna um framkvaemdir og umgengni i nalaegd vid haspennulinur og helgunarsvaedi peirra og ad énnur
landnotkun taki mid af peim takmorkunum sem gilda um helgunarsvaedin.

| auglystri tillogu a8 adalskipulagsbreytingu er engin umfjéliun um flutningsmannvirkin eGa paer takmarkanir
sem gilda um helgunarsvaedi peirra. | 4. kafla skipulagsbreytingarinnar eru sett akveedi sem varfa
takmarkanir vegna verndar nattiru og nattruva og takmarkanir skv. l6gum og reglugeréum.

Landsnet telur mikilvaegt ad einnig verdi sett akveedi sem var®a lagmarksfjarlaegbir mannvirkja fra
haspennulinum, eins og kvedid er a um i regluger® um raforkuvirki nr. 678/2008. Um helgunarsvaedi
haspennulina er visad til umsagnar Landsnets um skipulagslysingu verkefnisins, dags. 14. agust 2024.
Markmidi® med setningu slikra akvaebGa er ad fyrirbyggja skorun mogulegrar uppbyggingar vid
helgunarsvaedi flutningsmannvirkja, pannig ad tryggja megi orugga afhendingu rafmagns, sem og
pers6nuoryggi, p.e. 6ryggi peirra sem vinna ad uppbyggingu og/eda nyta svaedin.

Virdingarfylist

Rut Kristinsdottir
Sérfreedingur umhverfismala




Rut Kristinsdottir

Undirritunarsida
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hisbyggingar 4 opnum svadum i
Hoélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Medfylgjandi er umségn Minjastofnunar Islands

Hoéfundur: Henny Helga Hafsteinsdottir

Sent inn pann: 20.05.2025 , Fyrir hond: Minjastofnun Islands
Viohengi:

8.1.Umsdgn MI 20 mai 2025 - Holmsheidi og austanverdur Ulfarsardalur OP15 og OP28. pdf
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai
Borgartin 12-14

105Reykjavik

Reykjavik 20. mai 2025
M[202504-0110/ 6.08 / 0645

Efni: Holmsheidi og austanverdur Ulfarsardalur (OP15,
OP28) AR2040 -Tillaga - 0931/2024

Minjastofnun fslands barst tolvubréf skipulagsgattarinnar dagsett 10. april 2025
par sem fram kom ad Reykjavikurborg 6skadi eftir umségn stofnunarinnar vegna
auglysingar tillogu um breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040)
fyrir stakar hasbyggingar 4 opnum svedum { Hélmsheidi og austanverdum
Ulfarsardal (OP15, OP28), mal nr. 0931/2024. Hagt var ad hlada nidur
greinargerd asamt vidauka, dagsett i febriiar 2025.

A svadinu eru allmargar eldri sumarhtsal6dir og adrir landskikar med stokum
hisum eda 4n hasbygginga. Breytingarnar varda heimildir fyrir litilshattar
aukningu byggingarmagns sem felst i vidbyggingu vid ndverandi hds og/eda
nybyggingarnar af hoflegri staerd 4 opnum svaeedum OP15 og OP28 og takmarkast
vid landskika i einkaeigu. I kafla 4 um breytingartillogur, kemur fram ad gert sé
r4d fyrir ad mal sem varda endurbyggingu hisa og vidbyggingar vid pau verdi
afgreidd med grenndarkynntu byggingarleyfi, en pegar um nybyggingar sé ad
reda parf ad gera grein fyrir byggingaraformum i deiliskipulagi.

Minjastofnun hefur 4dur veitt umsogn um skipulagslysingu dagsett 16. aghst
2024 bar sem farid var fram 4 ad unnin yrdi fornleifa- og hasaskréning fyrir allt
skipulagssvadid sbr. 16. gr. laga nr. 80/2012 og reglur nr. 620/2019. I kjolfarid
0skadi Reykjavikurborg eftir ad kréfur um fornleifa- og hiasaskraningu yrdu
bundnar vid gerd deiliskipulags og grenndarkynnt byggingarleyfi fyrir pa reiti
sem breytingartillagan nzr til b.e. landskika i einkaeigu.

Minjastofnun [slands fellst 6sk Reykjavikurborgar ad binda skraningu sbr. 16.
gr. laga nr. 80/2012 vid landskika i einkaeigu og gerir ekki athugasemdir vid
ofangreinda tillogu ad breytingu G¢ AR2040 fyrir stakar hisbyggingar @ OP15
og OP28. Mikilvagt er ad 6ll byggingarleyfi og deiliskipulagstillogur G svadinu
verdi sendar Minjastofnun til umsagnar svo hagt sé ad meta hvort
Sframkvamdir muni hafa ahrif 4 fornleifar, hits eda mannvirki sem falla undir
dkvadi laga nr. 80/2012 um menningarminjar. Rétt er ad benda 16. gr. og d 2.
mgr. 23. gr. laganna sem segir m.a. ad skraning fornleifa, hilsa og mannvirkja
skuli fara fram adur en deiliskipulag er sampykkt eda leyfi til framkvamda er
gefio 1ut. Skal framkvamdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera
Minjastofnun Islands vidvart med minnst fiogurra vikna Jyrirvara Gaéur en
aatladar framkvaemdir hefjast.

Virdingarfyllst,

/]
H’%] afstensdéttic

Minjdvordur Reykjavikur og négr.

Vakin er athygli @ pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar [slands
skv. 20, 23, 24., 28, 42. og 43 gr. sému laga endanlegar d stjdrnsyslustigi og ekki kaeranlegar til zedra stjérnvalds.

Adrar stjdravaldsdkvardanir teknar d grundvelli laga nr. 8072012 eru kaeranlegar til umhverfis-, orku- og

g-‘ h- wid
= ¥ &=
m = M
— 3 e

The Cultural
Heritage Agency

of Iceland

Minjavardasvid

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Henny Hafsteinsdéttir
Minjavordur Reykjavikur og
nagrennis
henny@minjastofnun.is

loftslagsrdduneytis. Keerufrestur er prir mdnudir frd pvi ad adila var titkynnt um dkvirdun og fer mdlsmedferd eftir

dkvaedum stjornsyslulaga nr. 37/1993.
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mils nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hisbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Hoéfundur: Helena Stefansdottir

Sent inn pann: 28.05.2025 | Fyrir hond: Natturufradistofnun
Viohengi:

24.1.Umsdgn Natturufraedistofnunar.pdf
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<> Natturufraedistofnun

Reykjavikurborg - Umhverfis- og skipulagssvid
puridur Maria Gudmundsdottir

Borgart(ni 12-14

105 REYKJAVIK

Gardabeer, 27.5.2025
Malsn(mer: 202504-0023
MH/BK

Efni: Breyting a A8alskipulagi Reykjavikur 2040, stakar husbyggingar a opnum svaedum i
Hélmsheidi og Ulfarsardal

Visad er til erindis Reykjavikurborgar sem barst i gegnum Skipulagsgatt pann 10. april 2025 par sem
oskad er eftirumségn Nattirufraedistofnunar um breytingartillogu a Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er
vardar uppbyggingu og enduruppbyggingu stakra hisa a opnum sveedum i Hélmshei&i (OP15) og i
innanverdum Ulfarsardal (OP28).

Nattirufraedistofnun hefur kynnt sér breytingartilloguna og fagnar peirri aherslu ad uppbygging og
enduruppbygging skuli ekki raska verndarsvaedum né 68rum minjum sem hafa verndargildi. i
tillogunni kemur fram ad umraeddir landskikar liggi utan formlegra nattiruverndarsvaeda og ad ahrif
breytingarinnar séu 6veruleg. Pott meginmarkmid breytingarinnar sé ad skerpa a heimildum his- og
landeigenda til endurbyggingar og i sumum tilvikum nybygginga a afmérkudum landskikum i
einkaeigu, telur stofnunin mikilvaegt a8 arétta ad jafnvel takmarkadar framkvaemdir geta haft ahrif a
vistkerfi, votlendi og blsveedi fugla. bvi ber ad meta paer med hlidsjon af nattGruverndarsjonarmidum.

Stofnunin gerir eftirfarandi athugasemdir:

Nattirufraedistofnun telur ad fyrir hverja nyja framkvaemd eda byggingarleyfi aetti ad gera
natturufarsittekt a viskomandi |68 eda landskika og meta sérstaklega hvort svaedin falli undir
verndarakvaedi 61. gr. laga nr. 60/2013, um nattiruvernd, t.d. vegna votlendis. Einnig vaeri rétt ad
kanna hvort a svaedunum séu vistgerdir med hatt verndargildi og/eda sjaldgaefar plontur sem eru a
valista eda fridadar.

island ber alpjo8lega dbyrgd & verndun fjdlmargra vadfuglategunda par sem stér hluti stofna peirra
verpur hérlendis. Flestar pessar tegundir teljast svokalladar abyrgdartegundir islands. Nylegar
talningar benda til pess ad nokkrum tegundum sé ad faekka og verda peer faerdar a valista
Nattdrufraedistofnunar vid neestu endurskodun (Nattirufraedistofnun, i vinnslu). Faekkunin tengist ad
likindum breytingum & blsvaedum fuglanna, par sem langflestir vadfuglar eru hadir opnum og fremur
snogglendum svaedum og prifast t.d. ekkii skoglendi’.

[ rammaskipulagi Austurheida kemur fram ad grodurfar svaedisins hafi vidia breyst vegna skograektar
og lipinu, en fuglalif i slikum basvaedum er fabreytt og einkennist fyrst og fremst af miklum fjélda
skogarprasta asamt hrossagaukum og puafutittlingum. Slikar breytingar 4 grodurfari leida til
blsveedataps fyrir tegundir eins og sp6a, heidléu og lduprael sem eru & undanhaldi vida 4 landinu. A

 Tomas Grétar Gunnarsson. {2020). Busvasdi og vernd islenskra vadfugla. NattGrufraedingurinn 90(2-3), 145-162.
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svaedum par sem slikar tegundir verpa, og par sem blsvaedi peirra hafa ryrnad, er naudsynlegt ad
gripid sé til motvaegisadgerda og studlad ad vernd og endurheimt blisvaeda peirra. bvi etti ad leitast
til ad vidhalda peim opnu svaedum sem enn er ad finna innan skipulagssvaedisins, s.s. molendi og
votlendi.

Nattdrufraedistofnun leggur til ad vid moétun landnotkunar @ opnum svaedum Reykjavikurborgar verdi
|6g& ahersla a vidhald vistgerda, par sem grastegundir og molendi eru rikjandi, fremur en ad beina
dllum graenum framkvaemdum i att ad skograekt. Slik nalgun veeri i samraemi vi& verndunarabyrgd
islands gagnvart vadfuglum og styddi vid vernd og fjo|breytileika fuglalifs & skipulagssvaedinu.
Jafnframt bendir stofnunin 4 ad samkvaemt 61. gr. nattdruverndarlaga njota stoduvétn sem eru 1.000
m? ad flatarmali eda staerri sérstakrar verndar. Vid mat a framkvaemdum skal zti& lagt mat 4 hvort
baer raski busvaedum fugla sem njota verndar eda studli ad hnignun slikra blsvaeda.

Skipulagssvaedid er { naesta nagrenni vid sveedi a gildandi nattiruminjaskra (C-hluta), p.e. Ulfarsa og
Blikastadakro. Svaedid allt er mikid notad til Gtivistar og er ad auki mikilvaegt fyrir margs konar lifriki.
Samkvaemt vistgerdakorti Nattirufreedistofnunar er starungsmyravist ad finna a milli Reynisvatns og
Langavatns en um er ad raeda vistgerd med mjog hatt verndargildi sem er a lista Bernarsamningsins
fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. NattGrufraedistofnun leggur aherslu a ad horft veradi til
verndargildi svaedisins vid alla skipulagningu.

Nattdrufraedistofnun gerir ekki frekari athugasemdir en leggur til ad framkvaemdir fari ekki fram nema
ad undangenginni nattdrufarsuttekt; deiliskipulag geri grein fyrir ahrifum & nattdru, vatn og fuglalif;
og voktunarazetlanir og métvaegisadgerdir verdi hluti af leyfisferlum par sem vid a. ba ber ad hafa i
huga ad 50 metra lagmarksfjarlaegd fra votnum og vatnsfollum, sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
er of knappt til ad tryggja vidunandi fuglavernd og aetti ad leitast vid ad hafa fjarlaegdina meiri par sem
bess er kostur.

Virdingarfyllst,

" il
Mania Hodprdsthic
Maria Hardardottir
liffreedingur
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tilldgu)

Athugasemd:

Héfundur: Axel Benediktsson

Sent inn pann: 22.05.2025 , Fyrir hond: Nattaruverndarstofnun
Viohengi:

19.1.Stakar byggingar.pdf
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Reykjavik
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Gardabaer, 22. mai 2025
202504-0075/A.B.
08.01

Umsogn - Tillaga - Breyting a Adalskipulagi Reykjavikur 2040: Stakar
husbyggingar a opnum svaedum (OP15 og OP28)

Visad er til erindis skipulagsfulltria Reykjavikurborgar sem barst Nattiruverndarstofnun 10.
april 2025, par sem 6skad er umsagnar um tilldgu ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur
2040 (AR2040) er varBar heimildir til uppbyggingar og enduruppbyggingar stakra htsa a
opnum svaedum i Hélmsheidi (OP15) og Ulfarsardal (OP28).

Breytingin felur i sér ad skerpt er & ntverandi heimildum |68arhafa til endurbyggingar og i
vissum tilvikum nybygginga a afmérkudum landsskikum i einkaeigu.

Tillagan naer til tveggja svaeda sem i nagildandi adalskipulagi eru skilgreind sem opin svaedi:

- OP15 i Holmsheidi, sem er hluti Graena trefilsins og aetlad til ativistar, skograektar og
fristundaidju;

- OP28 i innanverdum Ulfarsardal, sem er almennt opi® svaedi an sértaekrar skilgreiningar.

A badum svaedum eru til stadar eldri sumarhtsalédir og landskikar i einkaeigu, ymist med
hisum eda an bygginga. Breytingartillagan midar ad pvi ad skyra heimildir til vidhalds og
enduruppbyggingar naverandi husa, auk heimilda til nybygginga og vidbygginga ad hamarki
150 m?, ad pvi gefnu ad ekki fari fram frekari uppskipting l6da.

Verndarsvadi og ahrif

| greinargerd Reykjavikurborgar kemur fram ad umraeddir landskikar liggi utan formlegra
nattiruverndarsveeda og ad ahrif breytingarinnar séu overuleg. A& mati
Natturuverndarstofnunar parf ad leggja sérstaka aherslu a eftirfarandi atridi.

Vistgerdir og nattaruleg svaedi med verndargildi

| greinargerBinni kemur fram ad gaeta skuli ad vistgerdum skv. skraningu
Natturufraedistofnunar og sérstaklega verndarsvaedi Ulfarsar. Ad mati
Nattiruverndarstofnunar ber ad meta hvort vistgerdir a svaedunum falli undir 61. gr.

natturuverndarlaga nr. 60/2013, ss. votlendi eda litt snortin vistkerfi. Leyfisveitandi ber abyrgd
a sliku mati og skal leggja fram rokstudning ef vikid er fra verndarsjonarmidum.

Natturuverndarstofnun nattura.is Sida 1 af 3
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Ad auki vekur Natturuverndarstofnun athygli a pvi ad fuglalif & svaedunum - einkum i nagrenni
vid Starmyri, Raudavatn og Reynisvatn — hefur sérstakt verndargildi. | rammaskipulagi
Austurheida kemur fram ad pessi svaedi séu mikilvaeg varpsvaedi mofugla og vadfugla, m.a.
hrossagauks, pufutittlings, spda og skogarprastar. Pa kemur einnig fram ad fuglafanan hafi
dregist saman undanfarin ar vegna breytinga a landnotkun, skograektar og Gtbreidslu lGpinu.
Einnig ma nefna ad spoi telst sem abyrgdartegund Islands par sem yfir 20% af
Evropustofninum verpir hér & landi og er hann ad feerast nidur um tvo flokka a valista
Nattlrufraedistofnunar sem verdur gefinn Gt bradlega, en hann telst nu i nokkurri haettu. Vié
flokkunina tekur Natturufraedistofnun fram ad orsakir faekkunarinnar séu 6pekktar en ,leida
ma likur ad pvi ad hun tengist busvaedabreytingum en spéi reidir sig a opin busvaedi svo sem
mélendi til afkomu en pau eiga vida undir hogg ad saekja vegna aukinna mannlegra umsvifa."!

| rammaskipulagi Austurhei®a kemur fram ad nylegar rannséknir og talningar & svaedinu hafi
synt ad mofuglar saekja helst i bersvaedi med mosa- og lynggrodri, en eru vidkveemir fyrir
breytingum sem fela i sér grodursetningu skoga eda Utbreidslu haplontna eins og lupinu. Slikar
breytingar geta leitt til vistmissis fyrir tegundir & bord vid heidléu, spoa og léuprael, sem vida
eru & undanhaldi. A svaedum par sem busvaedi peirra eru vikvaem eda ryrnud vegna
framkveemda getur purft ad gripa til serstakra adgerda til ad tryggja verndun peirra og
endurheimt lifsvaeda.

Sérstaklega er bent & ad Reynisvatn og naerliggjandi svaedi (OP15) hafi adur verid varpstadir
aedarfugla og andfugla, og ad fuglalif vid Raudavatn teljist fjclbreytt og dyrmeett. Verndargildi
pessara svaefa hefur veri® meti® hatt i vistgerBarmati og nattaruverndargreiningu
Reykjavikurborgar. Samkvaemt 61. gr. nattiruverndarlaga njota stéduvétn yfir 1.000 m?
sérstakrar verndar og skal avallt meta hvort framkvaemd raski busvaedum verndadra fugla eda
stydji vid aframhaldandi hnignun peirra. Slik ahrif geta kallad a moétvaegisadgerdir eda
voktunaraaetlanir.

Ad mati stofnunar er naudsynlegt ad vid Utgafu leyfa og gerd deiliskipulags verdi sérstaklega
hugad ad fuglavernd, m.a. med:

- ad fordast roskun i nalaegd vid varp- og faedudflunarsvaedi (eins og vid Starmyri og
Raudavatn),

- ad fordast framkvaemdir a vidkvaemum timum ars (t.d. varptima),

- ad tryggja ad havadamengun eda [jdbsmengun vegna byggingar- og pjonustustarfsemi hafi
ekki ahrif & fuglategundir sem eru hadar naedi,

- og ad voktun verdi framkvaemd ef framkvaemdir fara fram a svaedum med fuglagildi.

Pa benda nidurstodur voktunar og rannsokna sem fram koma a vef Natturufraedistofnunar
einnig til pess ad stofnstaerd mofugla hafi minnkad a landsvisu a undanférnum aratugum,
medal annars vegna roskunar og breytinga a votlendi og molendi? A8 mati
Natturuverndarstofnunar ber ad leggja sérstaka aherslu a vernd varpsvaeda og dvalarsvaeda

T Nattlrufreedistofnun - spbi. Uppfeert i mars 2025.
< https://www.ni.is/is/biota/animalia/chordata/aves/charadriiformes/stelkur-tringa-totanus
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fugla, einkum méfugla, med markvissum motvaegisadgerdum og voktun i tengslum vid
leyfisveitingar.

Umhverfisahrif

| greinargerd kemur fram ad breytingartillagan hafi 6veruleg umhverfisahrif og ad svaedin séu
pegar i einkaeigu med byggd ad hluta til til stadar. A& mati Natturuverndarstofnunar parf p6
ad hafa i huga ad breytingin felur i sér aukid byggingarmagn utan niaverandi péttbylismarka.
Slikt getur kallad a frekari innvidi og dregid Gr mdoguleikum til nattdruverndar og
Utivistartengdrar prounar svaeda, sérstaklega til lengri tima litid.

Nattaruverndarstofnun telur ekki poérf a ad gera athugasemdir vid meginmarkmid
breytingarinnar, ad pvi gefnu ad framangreind sjonarmid séu tekin til skodunar. Stofnunin
leggur po eftirfarandi til:

- Ad oll mannvirkjagerd vid votn og vatnsfoll verdi had 50 metra lagmarksfjarlaegd, sbr.
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

- Ad vid mat a ahrifum & vistgerdir og nattarufar verdi sérstaklega litid til 61. gr.
natturuverndarlaga og framkvaemd adeins heimilud ef synt er fram a ad almannahagsmunir
vega pyngra en verndargildi vibkomandi svaeda.

- Ad deiliskipulag fyrir einstaka skika verdi forsenda nybygginga og ad par verdi gerd grein
fyrir mdgulegum moétvaegisadgerdum, adgengi, ahrifum a utivist, nattaru og vatnsvernd.

Virdingarfyllst,

Axel Benediktsson
sérfreedingur

Frodi Gudmundur Jonsson

sérfreedingur

Nattaruverndarstofnun nattura.is Sifa 3 af 3
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar hisbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP135, OP28) - USK24060311 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Hjalogd er umsdgn Vedurstofu fslands.

Hofundur: HIif Seevarsdottir

Sent inn pann: 22.05.2025 . Fyrir hind: Vedurstofa Islands
Viohengi:

15.1.Umségn - Reykjavikurborg - Holmsheidi 2. afangi - svar VI IILpdf
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A:v Vedurstofa islands

Reykjavikurborg Dags. 22. mai 2025
Bt. buridar Mariu Guomundsdottur Tilv.  5618-0-0005
skipulag@reykjavik.is Mal  2024-0206

Med erindi dags. 10. april sl. 6skadi Reykjavikurborg eftir umsogn Vedurstofu islands um breytingu 4
adalskipulagi Reykjavikur 2040 vardandi heimildir um byggingu stakra hisa 4 opnum svaedum, einum a
svaedum OP15 i Holmsheidi og OP28 i innanverdum Ulfarsardal.

Umsogn Vedurstofu Islands er sem hér segir:

Vedurstofan metur tillogu pessa med tilliti til mogulegrar nattiruvar og einnig til vatnsverndar. Getid er um
sérstaka varud vegna vatnsverndar 4 bls. 7-8 (einnig bls. 10-11) og a bls. 9 segir svo:

Huga parf ad sprungum og sprungukerfum vio endurbyggingu hisa og stadsetningu nybygginga og horfa
til nidurstadna ahettumats nattiuruvar.

[ 1josi nylegra atburda & Reykjanesskaga skal 16gd ahersla 4 ad sprungur verdi kannadar adur en til
framkvaemda kemur og adstedur allar metnar med tilliti t1l legu svaedisins innan sprungusveims pess, sem
kenndur er vid Krysuvik. Einnig parf ad huga ad dhattumati vegna mogulegrar eldvirkni 4 austanverdum
Reykjanesskaga.

1 92 bls. vidaukaskjali er lysing 4 vedurmalingum og vedurfari 4 svadinu 4 bls. 10-11. Mynd 3 er fengin tr
vindatlas Vedurstofunnar en synir ekki vindatlas heldur vindrés; p.e. ur hvada attum vindur blas helst 4
svaedinu. Ordid , mikroklima™ hefur verid pytt sem ,,narvidri™ a islensku.

Vedurstofa Islands hefur ekki frekari athugasemdir vid pessa tillogu.

Virdingarfyllst,
fh. Vedurstofu {slands

A Juse 5

HIif Seevarsdottir
Sérfraedingur a rekstrarsvidi
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Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:
Veitur hafa kynnt sér tilldguna og gera engar athugasemdir
Hofundur: Helga Ran Gudmundsdottir

Sent inn pann: 15.04.2025 , Fyrir hond: Veitur
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[al nr. 093172024 1 Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanveroum Ulfarsardal (OP15. OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Hdéfundur: Hronn Haflidadottir

Sent inn pann: 30.04.2025 | Fyrir hond: Gardabar
Viohengi:

6.1.Svarbréf fra skipulagsnefnd.pdf
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Reykjavikurborg
Raohusinu
101 Reykjavik

Gardaba, 30. april 2025
Mal nr. 2504222

Efni: Reykjavik - Ask. br. 4 opnum svaedum { Hélmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15,
0P28)

A fundi skipulagsnefndar pann 30. april sl. var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi
bokun gera.

,Logd fram tillaga ad breytingu Adalskipulags Reykjavikur sem gerir rad fyrir dkvaedum
um stakstaed hus d@ opnum svadum.

Skipulagsnefnd Gardabaejar gerir ekki athugasemd vid tilloguna.”

Virdingarfyllst,
l \\-ﬁ\: AN
@“Qw\/ﬂa“ﬂ‘—' &y A
Arinbjorn Vilhjalmsson &1/)’“__1.,—_ S

skipulagsstjori LT3

Vakin er athygli 4 pvi ad erindi petta verdur ekki sent med bréfposti nema 6skad sé eftir
pvi sérstaklega.

Radhusid vid Gardatorg ® 210 Gardabae e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardal§fer is

GARDABAR

www.gardabaer.is



Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillgu)

Athugasemd:
EkKi er gerd athugasemd vid tilléguna.
Hofundur: Lilja Grétarsdottir

Sent inn pann: 14.04.2025 , Fyrir hond: Hafnarfjardarkaupstadur
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svadum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Meodfylgjandi er afgreidslubréf skipulagsfulltria asamt umsogn verkefnastjora adalskipulags dags. 15. april
2025

Héfundur: Karlotta Helgadottir
Sent inn pann: 30.04.2025 | Fyrir hond: Kopavogsber
Viohengi:

5.1. Afgreidslubréf skipulagsfulltria asamt umsogn verkefnastjora..pdf
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Digranesvegur 1
200 Kapavogur

Képavogsbar <441 0000

kopavogur.is
Reykjavikurborg

Koépavogi, 30. april 2025
24082506/501.00 KH

Stakar byggingar 4 opnum sva8um i Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal.
Umsagnarbeidni.

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 29. april 2025 var 16g8 fram a& nyju
umsagnarbeidni Reykjavikurborgar dags. 10. april 2025 um breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 vardandi stakar byggingar @ opnum svadum i Hélmsheidi og
austanverdum Ulfarsardal. Tillagan felur i sér ad skerpt verdur & nuverandi
heimildum og réttindum lIédarhafa og huseigenda vardandi uppbyggingu og
enduruppbyggingu stakra husa a opnum svadum i Hélmsheidi (OP15) og i
innanverdum Ulfarsardal (OP28). Tillaga dags. i febriar 2025 og vidaukar med
tillogu. A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 14. april 2025 var erindinu
visad til umsagnar verkefnastjéra adalskipulags.

ba var 16gd fram umsdgn verkefnastjora adalskipulags dags. 15. april 2025.

Bokun skipulagsfulltraa:
Umsogn verkefnastjora adalskipulags dags. 15. april 2025, sampykkt.

Viréingarfylist,
f.h. skipulagsfulltria

Karlotta Helgadéttir
Fulltrui skipulagsdeildar

Hjalagt:
Umsogn verkefnastjora adalskipulags dags. 15. april 2025.
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@ Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Dags. 15.04.2025

7 5 P One nr: 24082506
Umsogn skipulagsfulltria o

Heiti: Breyting & Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Stakar husbyggingar
a opnum svaedum (OP15, OP28)

Efni: Umsagnarbeidni vegna tillogu.

Forsendur mals

Umsagnarbedni barst dags. 10. april 2025 frd Reykjavikurborg um breytingu & adalskipulagi
Reykjavikur 2040, vardandi stakar byggingar 8 opnum svadum i Holmsheidi og austanverdum
Ulfarsardal. Tillagan er dags. i febrdar 2025 og vidaukar eru med tilldgunni. Um er ad raeda breytingu
& adalskipulagi Reykjavikur sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

A afgreidslufundi skipulagsfulltria Képavogsbaejar 14. april 2025 var umsagnarbedni visad til
verkefnastjéra adalskipulags.

Forsendur umsagnar

Tillagan felur i sér ad skerpt verdur @ ndverandi heimildum og réttindum lédarhafa og hiseigenda
vardandi uppbyggingu og enduruppbyggingu stakra husa 48 opnum svaedum i Hélmsheidi (OP15) og i
innanverdum Ulfarsérdal (OP28). Tillagan fjallar um heimildir um enduruppbyggingu, vidbyggingar og
nybyggingar @ svae8unum.

Pau opnu svaedi sem adalskipulagsbreyting fjalla um liggja ekki ad sveitarfélagsmérkum
Képavogsbaejar. bad er mat skipulagsfulltraa ad tillagan hafi ekki med hagsmuni Képavogsbaejar ad
gera.

Nidurstada skipulagsfulltria

Skipulagsfulltrai Kopavogsbaejar gerir ekki athugasemd vid tillogu breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 vegna stakra husbygginga @ opnum svadum (OP15, OP28).

Andrea Kristinsdottir verkefnastjéri adalskipulags
F.h. skipulagsfulltraa
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Mal nr. 0931/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0931/2024, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Stakar husbyggingar 4 opnum svaedum i
Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28) - USK24060311 (Kynning tillogu)

Athugasemd:

Hoéfundur: Sindri Birgisson

Sent inn pann: 22.05.2025 , Fyrir hond: Mosfellsbar
Viohengi:

17.1.Umsogn skipulagsfulltria Mosfellsbajar - Breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2040 - Stakar byggingar
a opnum svadum i Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal. pdf
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& Mosfellsbeer

Reykjavikurborg
Radhusinu Mosfellsbaer, 20. mai 2025
101 Reykjavik nr. 202407189/19.2 KP

Breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2040 - Stakar byggingar 4 opnum
svaedum | Hélmsheidi og austanver§um Ulfarsérdal

Reykjavikurborg hefur kynnt og auglyst breytingartillogu & vinnslustigi fyrir adalskipulag
Reykjavikur vegna breytinga a heimildum um byggingu stakra hisa & opnum svadum, einkum 3
svaedum OP15 i Hélmsheidi og OP28 i innanverdum Ulfarsardal. Samkvamt gégnum eru
breytingar ekki sagdar umfangsmiklar og takmarkast fyrst og fremst vid nuverandi landskika
innan umraaddra svaeda og eru i einkaeigu. baer fela | sér ad skerpt er & nuverandi heimildum og
réttindum l6darhafa og huseigenda. A svaedi OP15 i Holmsheidi, sem eru utan péttbylismarka
Reykjavikur og er hluti Graena trefilsins, er megin landnotkun til framtidar utivist, fristundaidja og
skograekt.

Athugasemdafrestur vinnslutillégu er til og med 22.05.2025.

Breytingin var til kynningar & 630. fundi skipulagsnefndar en umraeda frestadist vegna
timaskrots. Fyrirliggjandi kynnt gégn og umséng skipulagsfulltria verda til umradu 4 631. fundi
nefndarinnar pann 23.05.2025. Fyrir hénd Mosfellsbagjar ritar skipulagsfulltrai umségn
sveitarfélagsins.

Umsdgn:

Umraett skipulagssvaedi liggur ad sveitarfélagamérkum Mosfellsbasjar vid sudur- og
austurhlidar Ulfarsfells, um Langavatn og ad gatnamétum Nesavallaleidar og Sudurlandsvegar.
Breytingin er a hluta til 3 pvi svaedi sem adur tilheyrdi Mosfellsbae, fyrir breytingu
sveitarfélagamarka i upphafi aldarinnar. A umraddu svadi eru skikar, 16nd, 168ir og stakar
fasteignir a skilgreindu opnu svaedi, par sem fyrir eru eldri byggingar eda til stendur ad heimila
nyjar. Ekki er med breytingunni verid ad skipuleggja eda skilgreina fristundabyggd eda adra
pétta uppbyggingu 3 svadinu.

Uppbyggingarheimildir eru hoflegar og tilgreina hamarksbyggingarmagn 6had staerd og
nytingarhlutfalli [66a. Horfa verdur til pess ad heildar-/hamarksbyggingarmagn jafngildi
nytingarhlutfalli og taki mid af ordskyringu skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 par sem um er a8
raeda bruttafalatarmal allra skradra bygginga samkvamt stadli um lokunarflokka byggingarhluta
A og B. ZLskilegt er ad slikt sé skyrt i skilmalum.

I gégnum kemur fram, baedi fyrir og eftir breytingu: , Heimilt er ad reisa byggingar og
mannvirki sem tengjast skipulagdri utivistar- og fristundaidju innan graena trefilsins. Pad er skyrt
skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir siika starfsemi umfram pad sem naudsyn ber til og ad ekki
verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu.” Ekki liggur alveg ljost fyrir hvort ad
umraadd uppbygging eigi vid um landsvadi Borgarinnar eda einkaadila, nema hvort tveggja sé,
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pegar kemur ad uppbyggingu tédrar pjonustu. Séu umraeddar byggingar a skilgreindum spildum
breytingarinnar verdur ad ganga ut fra pvi ad um sé ad raeda sdmu byggingarheimildir, p.e.a.s.
heildarbyggingarmagn upp a8 brutté 150 m2 i lokurnarflokkum A og B.

Utan peirra fermetra ma gera rad fyrir ad landeigendur komi fyrir 6skradum smahysum &
168um i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.br.; , Skyli sem almennt er zetlad til
geymslu gardahalda o.p.h. og er ekki 2tlad til iveru. Smahysi er ekki upphitad. Himarksstaerd
pess er 15 m.“ [ regluger@inni kemur einnig fram i gr. 2.3.5. ad umraedd smahysi eru adeins
undanpegin byggingarleyfi eda -heimild séu pau i samraemi vid deiliskipulag. | pvi samhengi
bendir Mosfellsbzer 4 nidurstddu i trskurdi UUA nr. 77/2023.

bé fram komu ad byggingarheimildir midist vid ndverandi og obreytta skipan l68a megi koma
fram med skyrari haetti ad uppskipting sé éheimil, sé pad markmidid. Byggt a reynslu sér
undirritadur tdlkunarkennd atridi um dreifingu byggingarheimilda milli l68a vid skiptingu eda
deiliskipulagsgerd.

pba vill Mosfellsbzer benda a reynslu sina er vardar adkomur og vegi. Reynst hefur mikilveegt ad
adkomuleidum og umferdarrétti um Iénd pridja adila sé pinglyst sérstaklega pegar um
nybyggingar eda ny deiliskipulog er ad raeda. Hefdarréttur parf ekki ad na til nyrra framkvaemda,
aukinnar umferdar eda breyttrar notkunar lands. Pa skal einnig tekid fram ad huseigandi ber
abyrgd a burdargetu adkomuvega um einkalond fyrir daelubila slokkvilids, sem vegid geta 22
tonn. Mosfellsbzer gerir pa krofu til uppbyggingu og skipulagsgerdar i fristundabyggd ad
landeigandi uppfylli akvaedi laga um brunavarnir nr. 75/2000. Naegilegt slokkvivatn og
vatnsprystingur pess er pvi 4 abyrgd husbyggenda par sem ad sveitarfélagid pjonustar ekki
veitur eda dreifingu vatns vida a slikum svaedum.

Ad lokum bendir skipulagsfulltrai a ad ekki er samraemi i umfjdllun um heimildir i OP15 og
0OP28. Akvaedi fyrir OP28 megi tulka sem svo ad bar sé heimilt ad byggja nybyggingar
ibudarhusa, sem pa heimila skraningu logheimila, med visan i reglugerd nr. 80/2018. OP28
liggur ad sveitarfélagamorkum Mosfellsbaejar og fristundabyggd vid Hafravatn. Mosfellsbaer @\
hefur ekki haft pad a sinni stefnu ad fjélga skradum ibadarhiasum i dreifbylinu, utan
péttbylismarka og pa vaxtarmarka hofudborgarsvaedisins 8 umraeddum stad. Undirritadur telur
mikilvaegt ad fulltraar Reykjavikurborgar séu medvitadir um umraett.

Virdingarfylist,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbajar

Kristinn Pdlsson, skipulagsfulltrui

[
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Reykjavik, 3. september 2025

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Stakar hisbyggingar 8 opnum svadum (OP15, OP28).
Umsogn um framkomnar athugasemdir vid auglysta tillogu skv. 31. gr. skipulagslaga

Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vegna stakra husbyggingar & opnum
sveedum i Holmsheidi og austanverdum Ulfarsardal (OP15, OP28), var auglyst skv. 31. gr.
skipulagslaga, fra 9.april 2025 til 23.mai 2025. Alls barust 24 erindi fra 20 adilum og i pessu skjali
verdur gerd grein fyrir athugasemdum sem komu fram og vidbrogdum vid peim. Atridin eru
flokkud eftir adilum sem sendu inn umsagnir og athugasemdir. Umsagnir og athugasemdir hafa
verid styttar og umordadar til ad draga saman helstu atridin. Haegt er ad sja framkomnar
athugasemdir og umsagnir i heild sinni inn & skipulagsgatt.is.

Hér ad nedan eru settar fram umsagnir og vidbrogd vid framkomnum athugasemdum. Fremst
er almenn greinargerd um vidbrégdin, par sem gerd er grein fyrir breytingum og endurbotum
sem gerdar verda a tillogunni fyrir lokaafgreidslu hennar. Jafnan er visad til peirrar greinargerdar
i svbrum, en margar athugasemdanna eru samhljéda eda sambeerilegar ad inntaki og varda
sému atridin.

INr. Hag- og umsagnaradilar Nr. skv.
skipulagsgatt
1. Eyvindur Gudmundsson, Gudmundur Osvaldsson, Klaral 14.
Gudmundsdottir, Kolbeinn Gudmundsson, Tomas Gudmundsson

2. Gudmundur Skuli Johnsen 10. og 11.
3. Hrodmar Dofri Hermannsson 2.,4.0g18.
4. Karl Bernburg 13.

5. Ottar Magnus Geir Yngvason og Steinunn Yngvadottir 12. 0g 22.
6. porir Josef Einarsson 21:

7. brostur Armannsson, f.h. simans 20.

8. Graedir — félag landeigenda 23.

9. Hafrannsoknarstofnun 7.

10. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar 16.

11. Landsnet 9.

12. Minjastofnun (slands 8.

13. Nattarufraedistofnun [slands 24.

14. Nattaruverndarstofnun 19,
15. Vedurstofa [slands 15.

16. Veitur 3

17. Gardabeer 6.

18. Hafnarfjardarkaupstadur

19. Kopavogsbaer 5.

20. Mosfellsbaer 17,
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Almenn umsogn og vidbrogd vid framkomnum athugasemdum og umségnum.
Adalskipulagsbreytingin vardar heimildir um uppbyggingu og enduruppbyggingu stakra husa a
opnum svaedum i Holmsheidi (OP15) og i innanverdum Ulfarsardal (OP28). Ekki er um breytingu
a landnotkun ad raeda, heldur skerpt @ dkvaedum um hvad sé heimilt innan nuverandi 168a og
landskika 4 umraeddum svaedum. [ morgu eru um sambeerileg svaedi ad raeda, annad innan
Greena trefilsins og hugsad sem almennt utivistarsvaedi til lengri framtifar og hitt svaedid gaeti til
lengri framtidar verid vaenlegt til péttbylisprounar. [ badum tilvikum parf pvi ad geeta hofs i
uppbyggingu og ad heimildir leidi ekki til samfelldrar fristundabyggdar eda péttbylisprounar.
Med breytingunum er skerpt a réttarstodu nuverandi landeigandi og heimildir til uppbyggingar
vikkadar allnokkud. Breytingunum hefur enda verid tekid fagnandi af flestum landeigendum.

[ athugasemdum flestra landeigenda komu fram 6skir um ad hamarksbyggingarmagn yrdi haerra
og ad réttar vaeri ad mida vid nytingarhlutfall og pannig tekid tillit til mismunandi steerda loda.
Einnig kom pad sjonarmid fram hja flestum ad uppskipting l60a zetti ad vera heimil og ad nyjar
168ir nytu somu heimilda og nuverandi l68ir. Vegna pessara sjonarmida er aréttad sem kom fram
i vidbrogum vid drogin. Grundvallarforsenda pess ad opna a aukid byggingarmagn a
vidkomandi landskikum, sem upphaflega voru seldir eda uthlutad sem l6dir fyrir sumarhus
asamt svaedi til raektunar, er ad setja akvednar homlur a uppskiptingu landskikanna sem
byggingarlodir. A8 68rum kosti geta breytingar leitt til umtalsverdrar uppbyggingar og proun
fristundabyggdar a staerri skikunum, en slikt kalladi klarlega & ad sveedin yrdu skilgreind sem
fristundabyggd & péttbylisuppdraetti adalskipulagsins. bad hefdi i for med sér umfangsmeiri
breytingu adalskipulaginu en hér var lagt upp med og veeri breyting sem ekki er i samraemi vid
stefnu svaedis- og adalskipulags um Graena trefilinn og vaxtarmork byggdar. bvi er 6hjakvaemilegt
ad mida gefnar byggingarheimildir vid naverandi skipan 168a & svaedunum. Breytingin felur
hinsvegar ekki i sér bann vid ad vidkomandi l6dum og landskikum verdi skipt frekar upp eftir
eignarhaldi i reektarlond. Ennfremur er mikilvaegt ad mida fremur vid fastakvedid byggingarmagn
en ekki nytingarhlutfall, enda 166um uathlutad a sinum tima fyrir stk has asamt ramgédum
raektarbletti. | ljosi ofangreindar athugasemda um byggingarmagn er pé lagt til ad hamarks
byggingarmagn faerist ur 150 m? i 180 m?, sbr. lysing breytingatillagna hér ad nedan.

Einnig kom pad sjonarmid fram fra flestum landeigendum ad sambazerileg akvaedi settu ad gilda
4 OP15 og OP28, vardandi mogulega uppbyggingu tengda ferdapjonustu og dtivistaridju. A pad
er fallist sbr. tillaga ad breytingum a auglystri tilldgu. Umraett akvaedi var ennfremur endurbzett
i samraemi vid athugasemdir Mosfellsbaejar, ad edlilegt vaeri ad setja akvedid hamark a slika
uppbyggingu, enda gengid utfra hofstilltri aukningu byggingarmagns a badum svaedum og einnig
i ljosi pess ad umfangsmeiri ferdapjonustu er almennt edlilegt ad skilgreina sem verslunar- og
bjonustusvaedi.

Vardandi sjonarmid um logheimilisskraningu pa fer um hana samkvaemt vidkomandi l6ggjof og
gerd vidkomandi husnaedis og pannig ekki gert rad fyrir ad mogulegt verdi ad flytja logheimili a
vidkomandi svaedi. Gefnar byggingarheimildir taka einkum til fristundaléda og frekari
uppbygging a vidkomandi 16dum midast almennt vid takmarkada fristundabyggd en ekki
ibudarhus. A3 60ru leyti er visad til tillagna um breytingar a auglystri tillégu hér ad nedan, m.a.
vegna umsagna opinberra adila.
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Eftirfarandi breytingar 4 auglystri tillégur eru lagdar til:

1. Vegna athugasemda landeigenda um ad hamark byggingarmagns og a8 sanngjarnara
sé ad mida vid nytingarhlutfall, sbr. umfjdllun hér ad framan, er lagt til ad umraett
akvaedi breytist og verdi midad vid 180 m?i stad 150 m?, enda séu pa innfaldar allar
jar&fastar byggingar.

2. Vegna athugasemda um maoguleg afturvirk ahrif nyrra skipulagsakvada, sbr. po
umfjollun hér ad ofan, er baett vid eftirfarandi aréttingu sem verdi nedanmalsgrein vid
eftirfarandi setningu i skilgreiningum OP15 og OP28: ,Framangreindar heimildir um
endurbyggingu og staekkun hisa midast vid nuverandi og dbreytta skipan l6da og
landskika & vidkomandi sveedi”. ,Uppskipting I68a og landa sem pegar var hafin i
skipulagsferli fyrir lokaafgrei@siu adalskipulagsbreytingar er hér undanpegin.

3. Vegna athugasemda Mosfellsbzaejar um hamark @ mogulegt atvinnuhtsnaedi sem pjoni
ferdapjonustu, samanber markmid um hofstillta uppbyggingu i jadri Graena trefilsins?,
er lagt til ad eftirfarandi setning verdi baett vid vidkomandi akvadi (feitletrad):
»Byggingarmagn vegna atvinnuhusnaedis, s.s. husnaedi sem pjonar klarlega almennri
utivist eda ferdapjonustu, sem kann ad vera heimil a viGkomandi svaedi og pa
samkvaemt akvordun i deiliskipulagi, getur verid undanskilid fra ofangreindum
vi@midum um byggingarmagn ... Midad verdi vid ad hamark hisnaedis sem pjoni
utivist eda ferdapjonustu, sbr. framangreint dkvaedi, verdi 250 m’.

4. Vegna athugsemda um ad sambaerileg akvaedi attu ad gilda um OP28 og OP15, horft
til jafnraedis 160arhafa, er lagt til ad eftirfarandi grein med viébotum, sbr. hér ad ofan
(nr.3), sem gilti um OP15, verdi einnig hluti skilgreiningar OP28: ,,Byggingarmagn
vegna atvinnuhusnaedis, s.s. husnaedi sem pjonar kidrlega almennri utivist eda
ferdapjonustu, sem kann ad vera heimil d vi@komandi svaedi og pd samkvamt
dkvardun i deiliskipulagi, getur verid undanskilid fra ofangreindum vidmidum um
byggingarmagn ... Midad verdi vid ad hamark husnaedis sem pjéni utivist eda
fer8apjonustu, sbr. framangreint dkvaedi, verdi 250 n?.

5. Vegna abendinga Heilbrigdiseftirlitsins er baett vid eftirfarandi i 4. kafla bls. 7 og 9: , Vid
utgdfu framkvaemda- og starfsleyfa parf ad huga ad dhrifamati vatnshlota, sbr.
lei@beiningar Umhverfis- og orkustofnunar.”

6. Vegna abendinga Natturufreedistofnunar og Natturuverndarstofnunar er baett vid
eftirfarandi akvaedi i kafla 4, bls. 8 og 9: ,Lagt skal mat a pad hvort svaedi falli undir
verndardkvaedi 61. gr. laga nr. 60/2013."

7. Vegna abendinga Vedurstofu [slands er baett vid eftirfarandi i kafla 4, bls. 8 og 9
(feitletrad): ,Huga parf ad sprungum og sprungukerfum vid endurbyggingu hisa og
stadsetningu nybygginga og horfa til nidurstadna ahaettumats natturuvar, en svaedin
eru innan sprungusveims Krysuvikur.”

8. Vegna umsagnar Landsnets er beaett vid eftirfarandi akvaedi i kafla 4, bls. 8 0g 9: , Vid
framkvaemdir og husbyggingar i grennd vid haspennulinur, skal geeta ad
lagmarksfiarlaegdum fra spennuvirkjum, sbr. reglugerd nr. 678/2008 um raforkuvirki
og farid eftir peim leidbeiningum sem koma fram i leidbeiningabaeklingi Landsnets,
Haspennulinur — adgat skal h6fé.

1Samanber gildandi akvaedi: ,bad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi umfram pad sem naudsyn ber til og
ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu.”
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Einstakar athugasemdir og umsagnir:

1. Eyvindur Gudmundsson, Gudmundur Osvaldsson, Klara Gudmundsdéttir, Kolbeinn
Gudmundsson, Tomas Gudmundsson, dagsett 21. mai, 2025

,Oskad er eftir ad notast verdi vid nytingarhlutfall lands i stadinn fyrir fasta
fermetratélu. Farid er fram @ sambeerilegt nytingarhlutfall og a 168 flugvallarins eda
a.m.k.0,15."

Sjé almenna umsdgn ad framan, m.a. um vidmid um byggingarmagn 3 stokum |168um
2.  Gudmundur Skali Johnsen, dagsett 21. mai, 2025

Oskad eftir ad vidmid um heildar byggingarmagn ver8i 200 n’, med visan til pess ad
almennar 6skir landeigenda midast vié 250 m’ og ad @skilegast og sanngjarnast vaeri
ad mida vid , hlutfallslegt nytingarhlutfall”

Sja almenna umsogn ad framan, m.a. um vidmid um byggingarmagn a stokum l6dum
3. Hréd8mar Dofri Hermannsson (3 erindi), dagsett 15 og 17. april og 22. mai

Settar eru fram eftirfarandi athugasemdir: 1) Ad almennt gildi sambeerilega akveedi a
umraeddum opnum svaedum, p.e. OP15 og OP28, og pa sérstaklega vardandi akvaedi um
husneedi sem geti pjonad ferdapjonustu og utivistaridju a sveedinu; 2) Tekid verdi tillit til
bess ad l6darhafar geti haft grodurhus og verkfaerageymslur Io8um sinum, til vidbotar
vid uppgefna fermetra; 3) Ad vidmid um uppgefid byggingarmagn takmarkist ekki vid
nuverandi lo8askipan heldur verdi frekari skipting loda mdoguleg og nyjar I6dir njoti sému
vidmida um byggingarmagn, en lagmarkstzerd nyrra 168a verdi 1500 m’. Bent er G ad
akvaedin geti ekki verid afturvirk og ad uppskipting loda sem er pegar i ferli njoti hinna
nyju heimilda eftir stadfestingu; 4) Motmeelt er pvi ad ekki sé haegt ad skra logheimili a
sveedinu; 5) Sanngjarnara vaeri ad mida vid nytingarhlutfall i ljosi mismunandi steerda
loda

Sja almenna umsogn ad framan og tillgur um endurbaetur 4 adalskipulagsbreytingu.

4. Karl Bernburg, dagsett 21. mai, 2025

Midad ver8i vi6 200 m’ en ekki 150 m’ og bent a pad sem almennt gerist a
sambaerilegum I66um i naggrenninu og fyrri tillégu um allt ad 180 m’

Sja almenna umsdégn ad framan, m.a. um vidmid um byggingarmagn & stokum I68um

5. Ottar Magnus Geir Yngvason og Steinunn Yngvadottir (tviskrad), dagsett 21. mai 2025.

Tillégum er fagnad en lagt til ad vidmidum um byggingarmagn verdi breytt og pau taki
betur tillit til mismunandi steerda loda. Ennfremur ad heimilt verdi ad skipta upp lodum
og nyjar 168ir njoti sému heimilda, en lagmarksstaerd peirra verdi 2.500 m’, sbr.
akvardun i deiliskipulagi. S6mu heimildir gildi a OP15 og OP28, vardandi mogulegt
husnaedi sem pjonar ferdaménnum og ativistarfolki.
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Sja almenna umsogn ad framan, m.a. um vidmid um byggingarmagn a stokum I68um
og tillégur ad endurbétum & adalskipulagsbreytingu.

6. Porir Josef Einarsson, dagsett 21. mai 2025.

Tillégum er fagnad en lagt til ad vidmidum um byggingarmagn verdi breytt og pau taki
betur tillit til mismunandi staerda Io6a. Ennfremur ad heimilt verdi ad skipta upp lodum
og nyjar 168ir njoti sému heimilda, en lagmarksstaerd peirra verdi 2.500 n?’, sbr.
akvordun i deiliskipulagi. Somu heimildir gildi @ OP15 og OP28, vardandi mégulegt
husnaedi sem pjonar ferdamdénnum og utivistarfolki

Sja almenna umsdgn ad framan, m.a. um vidmid um byggingarmagn a stokum I66um
og tillogur ad endurbétum & adalskipulagsbreytingu.

7. brostur Armannsson, f.h. Simans, dagsettar 22. mai, 2025.

Gerdar athugasemdir vid ad ,afturvirkar kvadir eru settar a lodir i OP28 vardandi
byggingarétt. Peir skikar sem voru bpegar komnir | uppskiptingarferli fyrir pessa
framlégdu auglysingu hafa nu a sér afturvirka kvod.... Ad framsoégdu er edlilegt ad paer
lodir sem pegar voru komnar i uppskiptingar ferli hafi paer heimildir sem voru i gildi a
peim tima pegar sott var um skiptingu lodar og njoti pess réttar vardandi byggingareétt
a l6dum samkvaemt peim breytingum sem fyrirhugadar eru a skipulagi.”

Sjé almenna umsdgn ad framan og tillogur um endurbastur 4 adalskipulagsbreytingu.

8. Greedir — félag landeigenda, dagsett 21. mai og 26. mai 2025. Sett fram af Gudmundi S.
Johnsen f.h. stjornar

bakkad er fyrir samstarf vid borgaryfirvéld vid undirbuning skipulagsbreytingar sidustu
misseri. Settar eru fram eftirfarandi athugasemdir: 1. Bent er @ ad fjarleeg@armork vid
Langavatn purfi ad taka mid af yfirbordi vatnsins sem sé sveiflukennt og strandlinan
somuleidis; 2. Heimilt verdi ad vera med verkfaerageymslur og smahysi vegna
utivistaridju, auk grodurhusa, sem verdi til vidbotar vid uppgefin vidmid um
byggingarmagn. 3. Heimildir ¢ svaedum OP28 og OP15 verdi sambeerilegar er ,vardar
fristundaidju og ferdapjonustutengda starfsemi.”; 4. Llagt til ad vidmid um
byggingarmagn verdi 200 m?, sbr. fyrri dskir um 250 m2, i stad 150 m? og ad aeskilegast
og sanngjarnast vaeri ad mida vid hlutfallslegt nytingarhlutfall sem taeki mid af staerd
l68a; 5. Ad skipting |6da verdi heimil og nyjar [68ir njoti sému heimilda og nuverandi
16dir.

Sja almenna umségn ad framan, m.a. um vidmid um byggingarmagn 4 stokum I68um
og tillégur ad endurbétum & adalskipulagsbreytingu.

9. Hafrannsoknarstofnun, 14, mai
»Hafrannsoknastofnun gerir ekki efnislegar athugasemdir vid ofangreinda tillbgu ad

breytingu G Adalskipulagi Reykjavikur en bendir ¢ ad Ulfarsé og Blikastadakro eru @
natturuminjaskra. Eins og tekid er fram i breytingartillogum er mikilveegt ad geett sé ad
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10.

11.

12.

13.

fiarleegdarmdrkum vid votn og vatnsfoll (50m) og farid sé ad lIbgum um stjorn vatnamala
shr. l6g nr. 36/2011."

Visad er til viBkomandi lagadkvaeda og vidmida i krofum sem gera parf til leyfisveitinga
og deiliskipulagsgerdar a svaedunum.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar, dagsett 22. mai, 2025.

Minnir @ leidbeiningar Umhverfis- og orkustofnunar (UOS) um framkvaemd
ahrifamat vatnshlota fyrir utgafu allra framkveemda- og starfsleyfa. Bendir ennfremur a
ad éryggissvaedi vatnsverndar i Holmsheidi hefur nyverid verid uppfeert.

Akvaedi og krofur vid utgafu leyfa og gerd deiliskipulags 4 svaedinu verda uppfaerd i
samrami vid ofangreint.

Landsnet, dagsett 21. mai, 2025

Minnt er ¢ ad geeta parf lagmarksfjarleegdar fra haspennulinum, sbr. reglugerd
678/2008 um raforkuvirki, sbr. vidmid um helgunarsveedi spennuvirkja og minnir einnig
@ pau flutningsmannvirki raforku sem er @ umraeddum svaedum.

Akvaedi og krofur vid atgafu leyfa og gerd deiliskipulags 4 svadinu verda uppfaerd i
samraemi vid ofangreint og sett skyrt fram ad 61l mannvirkjagerd og husbyggingar purfi
ad taka tillit til helgunarsvada og lagmarksfjarlaegda, sbr. reglugerd nr. 678/2008 um
raforkuvirki.

Minjastofnun [slands, dagsett 20. mai, 2025.

Sett hafa verid inn videigandi dkvaedi og skraningu menningarminja, sbr. fyrri
athugasemdir Minjastofnunar, en minnt ¢ umsagnarskyldu til Minjastofnunar vegna
byggingarleyfa og deiliskipulags.

Athugasemd leidir ekki til breytinga 4 tillogu.
Nattarufraedistofnun Islands , dagsett 27. mai, 2025.

Natturufraedistofnun telur ad fyrir hverja nyja framkvaemd eda byggingarleyfi aetti ad
gera natturufarsuttekt @ vidkomandi 100 eda landskika og meta sérstaklega hvort
svaedin falli undir verndardakvaedi 61. gr. laga nr. 60/2013, um natturuvernd, t.d. vegna
votlendis. Einnig veeri rétt ad kanna hvort G svaedunum séu vistgerdir med hatt
verndargildi og/eda sjaldgzefar plontur sem eru a vdlista eda fridadar.” Minnt almennt
@ vernd vistgerda og liffraedilegrar fjolbreytni og ahrif skograektar a pa paetti og einnig a
nadlaegd vid verndarsvaedi. Nefnir einnig ad 50 m fjarlaegd mannvirkja fra vatnsfollum sé
algjért lagmark. Stofnunin leggur til ad framkvaemdir fari ekki fram nema ad
undangenginni natturufarsuttekt; deiliskipulag geri grein fyrir ahrifum a nattaru, vatn
og fuglalif: og voktunardaetlanir og motvaegisadgerdir verdi hiuti af leyfisferlum par sem
vid a.

Skerpt verdur a akvaedum og krofum vid utgafu leyfa og gerd deiliskipulags a svaedinu
i samraemi vid ofangreint.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Nattaruverndarstofnun

,Ad mati Natturuverndarstofnunar ber ad meta hvort vistger@ir @ svaedunum falli undir
61. gr. natturuverndarlaga nr. 60/2013, s.s. votlendi efa litt snortin vistkerfi.
Leyfisveitandi ber abyrgd a sliku mati og skal leggja fram rokstudning ef vikid er fra
verndarsjonarmidum.” Undirstrikad er mikilveegi fuglalifs a svaedinu og sérstaklega verdi
hugad ad busvaedum peirra og hugad verdi ad fuglavernd vid leyfisveitingar og
deiliskipulagsgerd.

Skerpt verdur & akvadum og krofum vid utgafu leyfa og gerd deiliskipulags 4 svaedinu
i samra@mi vid ofangreint, sbr. einnig athugasemd nr. 13.

Vedurstofa [slands, dagsett 22. mai, 2025.

Bent er @ ad svaedid er innan sprungusveims Krysuvikur og huga purfi sérstaklega ad
sprungum og sprungukerfum vid akvérdunartéku um mannvirkjagerd og stadsetningu
husbygginga.

Vikid er ad pessu i tillégunni en skerpt frekar & dkvaedum og kréfum er varda utgafu
leyfa og gerd deiliskipulags & svadinu i samrami vid ofangreint.

Veitur, dagsett 15. april, 2025

Ekki eru gerdar athugasemdir vid tilloguna.

Garfabeer, dagsett 30. april, 2025

Ekki eru gerdar athugasemdir vid tilléguna.

Hafnarfjar8arkaupstadur, dagsett 14. april, 2025

Ekki eru gerdar athugasemdir vid tilléguna.

Kopavogsbaer, dagsett 30. april, 2025

Ekki eru ger@ar athugasemdir vid tilléguna.

Mosfellsbeer. dagsett 22. mai, 2025.

Gerfar eru eftirfarandi athugasemdir: 1. Skyrt verdi hvad felst i vidmidum um
byggingarmagn; 2. Hamark verdi sett a husnaedi sem heimilt er ad reisa vegna
ferdapjonustu eda dativistar; 3. Minnt @ a8 smahysi sem eru 15 m’ og ekki hdd
hefdbundnum kréfum um byggingarleyfi, purfa ad vera i samraemi vid deiliskipulag; 4.
Skyrt verdi ad uppskipting 16da, med gefnum byggingarheimildum, verdi bénnud; 4.

Skyrt ver8i ad ekki verdi heimilt ad flytja Iogheimili i umraeddu iveruhus.

Sja almenna umségn ad framan, m.a. um vidmid um byggingarmagn a stokum [68um
og tillégur ad endurb6tum & adalskipulagsbreytingu.
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