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SKYRINGARMYND: SBR. BREYTT DEILISKIPULAG 2022

Soltun 2-4 bakmynd. Kvardi 1:1.000

GREINAGERD 0OG SKILMALAR: frh.

03.06.01  Umferdarmal:
Bila- og hjdlasteedi eru akvorédud midad vid adurnefndar reglur og samgodngumat vegna Sdlttins 4 og haldast dbreyttir vegna Sdltins 2. Séltun 2-4 er skilgreint 4 svaedi 1: Midkjarna Reykjavikur.
Tafla 1 i reglum um ,Bila- og hjdlasteedi i Reykjavik®, tilgreinir bilasteeda Utreikninga fyrir ibudarhusis.

03.06.02 Adékoma:
Ein innkeyrsla er ad bilastaeedum jarShsedar Soltins 2, framan vid inngang hussins. Ein innkeyrsla og onnur Utkeyrsla er ad og fré bilasteedum jardhaedar Sdltuns 4. Sameiginlegur
rampur liggur & milli husanna, med adkomu ad bilakjollurum, en einnig ad adkomu adfanga hjukrunarheimilisins. ASkomurampur ad Kjallara er feerdur til vesturs fra niverandi stadsetningu.

03.06.03 Bilastaedi alls a [68inni:
Aaetlud bilastaedapdrt & [68inni nu, fyrir 156 hjukrunarrymi og 79 ibusir, alls 253 rymi/loudir, eru alls: 166 bilasteedi. Heimilud eru 90 vfirbords bilastsedi 4 168inni allri, synt fyrirkomulag
er ekki bindandi, og allt ad 76 bilasteedi nedaniardar | tveimur bilakiollurum.

03.06.04 Soltun 2 - Hjukrunarheimili:
Nugildandi skiimalar vegna bilasteeda vegna Soltun 2 eru dbreyttir eda 0.72 bst/pr rymi. Rymin eru 156 og er bilasteeda heimildin pvi 112 bilastaedi. Gert er rad fyrir 75 bilasteedum &
yfirbordi og restinni { bilakjallara.

03.06.05 Sdltun 4 - Fjolbylishus:

Samkveemt vismidum Bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar er reiknad mes 0,25-0,75 bilasteedum pr. ibud allt eftir ibudagerdum. auk 0,1 gestabilasteesi pr/ibus. Skv. gr.04.02. um fidlda
ibuda og ibudagerdir. Unnid var samgongumat par sem metin var gunnporf fyrir bilasteedi og teekifseri til faeskkunar peirra. beir matspaettir sem skodadir voru eru nalaegd vid hagseda
almenningssamgongur, samnyting bilastaeda, notkun deilibila og samgongusamningar. Nidurstada pess var eftirfarandi:

Grunnporf uppbyggingar Soltuns 4 er 59 bilasteesi. Nalaegd vié almenningssamgongur er metin til 10% feekkunar/s bilastaedi porf m.t.t. mats 54 bilasteedi

Heimil bilasteedi sem tilheyra Soltuni 4, eru pvi 54 med gestabilseedum og bilasteedum fyrir hreyfihamlada, ekki er heimilt ad sérmerkja bilasteesi. Gert er rad fyrir 15

bilasteedum & yfirbordi og restinni i bilakjallara. Gera skal grein fyrir bilasteedabdkhaldi m.v. reglurnar i byggingarlysingu.

03.06.06 Hjdlastaedi: 7
Skv. ofangreindum reglum skal reikna med 2 hjodlasteedi a ibud i fidlbylishisi eda 1568 m.v. 79 {budir. Gera skal ras fyrir ad um 90% hjolasteeda séu i leestu rymi, en 10% nalaegt inngdngum
hussins vi6 Séltin 4. | kjallara, tengdum bilakjallara Sélttins #4 verdi komié fyrir leestum rymum fyrir hjolastessi.

03.06.07 Hiledsla:
Gera skal rad fyrir hledslu rafmagnsbila { badum kjollurum. Skal koma fram a byggingarleyfisuppdrattum med hvada fyrirkomulagi hledslu rafmagnsbila verdur og skal pad gert skv.
byggingarreglugerd. Bilastsedi fyrir rafmagnsbila skal merkja i samraemi vid krofur Reykjavikurborgar.

03.07 Hljodvist:
Tryggia skal ad hljodvist verdi innan peirra marka sem reglugerd um havada kvedur um. Hijédvist parf ad uppfylla stadal ST 45:2016 Hljédvist - flokkun ibuda- 0og atvinnuhusnaedis.

03.08 Brunavarnir: :
Um brunavarnir gilda akveedi gildandi reglugerdar (112/2012).

03.09 Nytingarhlutfall:
Lodin er sameiginleg; 15.101m?2 og er skipt upp { tvo matshluta i eignaskiptayfirlysingu, skv. deiliskipulagsuppdreetti . Nytingarhlutfall er skilgreint sameiginlega i toflu 3.

04 DEILISKIPULAG - Breyttir Skilmalar:

04.01 Hushluti - SOLTUN 2:
. Byggingarmagn Sdltine 2 getur alls ordid 11.360m2 og eykst um 2.335m2 vegna: lengingar tveggja deilda um fidgur rymi & hverri heed tveggja élma, alls 1.280m2, steskkun bakhassdar um
510m2, vegna nyrra pjénusturyma og staeekkun kjallara um 545m?2 fyrir stodrymi hjukrunarheimilisins, eldhus o.s.frv.

° Tveer sydri almur hussins/hjukrunarheimilisins, sem snla ad gardsvaesdi vid Midtun eru lengdar.

° Heimilud er haekkun hussins i 5 haedir ad hluta fyrir teeknirymi og pjénustuhus, megin hluti pess er 4 haeda.

° Heimilt er skv. gildandi deiliskipulagi um 110m?2 teeknirymi & 5. haed hussins. Beett er vid hana heimild fyrir allt ad 510m?2 pjénustuhlsnaesdis 5. haedar og getur hun pvi ordid alls: 620m2.
. Heimilar eru pakverandir sunnan vid pjénustuhus suduralmanna tveggja.

° Leyfilegur heildarfjcldi hjukrunarryma verdur 156 i stad 120.

. Skyggni adkomu og fléttastigar eru heimiladir utan byggingareita.

. Gonguleidir gardsveedis breytast vid paer almur sem staekkadar verda.
° Skilmalar eru ad 66ru leiti dbreyttir.

04.02 Hushluti - SOLTUN 4:

° Byggingarmagn Sdltins 4 getur alls ordié 9.590 m2 og er pad sameiginlegt byggingarmagn A-ryma og tengibyggingar ofanjardar.
Byggingarmagn eykst samtals um 1.790m?2, var 7.800 m=.

° Byggingarmagn A+B ryma ofanjardar getur ordid 10.470m2, alls m. kjallara 11.490mz2.

® Heimilud er haekkun hussins { 6 haedir ad hluta, megin hluti pess er 5 haeda har og austur endi pess 4 haedir. Skal draga inn A-rymi efstu haedar hussins,
pvi sem nemur um 3,2 metra a endum og 1,6 metra a langhlidum.

. Leyfilegur heildarfjcldi ibuda er allt 28 79 4 sex haedum hussins, med inndregnum endum, setlad nytanlegum inndregnum vertndum.

° Heimilt er ad nyta pakrymi ad hluta til Utivistar & "greenu" paki.

. Skyggni adkomu og skjélveggir veranda eru heimiladir utan byggingareits.

YFIRLITSMYND: SBR.BREYTT DElLl'SKlPULAG 2022 Breyting & deiliskipulagi Armannsreits, vié Solttn 2-4.

Eftirfarandi bléndun foudargersa gildir um lbddarhis ad Soltuni #4:

1-2 herbergja budir minni: 20 - 30%
2 herbergja ibusir staerri: 20 - 30%
3 herbergja ibusir minni: 15 - 25%
3 herbergja ibusir steerri: 10 - 15%
4-5 herbergja budir: 10 - 20%

Einnig eru eftirfarandi skilmalar setladir til ad tryggja blondun fbuda:
Hlutfall 2 herbergja ibuda skal ekki vera meira en um 50%
Hlutfall 3 herbergja ibuda skal ekki vera meira en um 35%
Hlutfall 4-5 herbergja ibuda skal ekki vera minni en um 10%

i byggingarlysingu skal gera grein fyrir hlutfollum. Medalsteerd ibudanna ma ekki vera minni en 90m2 midad vid birt flatarmal, gera skal grein fyrir pessu i byggingarlysingu. Allar ioudirnar verdi
Utbunar svolum. Heimilt verdur ad hafa svalir sem Utdregnar veggsvalir, opnar og/eda med glerskalum.

04.03 BILAKJALLARAR:

Gert er rad fyrir bilgeymslum undir bilasteedum & 168 hushluta nr. 2. Bilakjallari hushluta nr. 4 ma né ad 1é8amorkum ad sunnanverdu. Adkoma ad bilageymslu hushluta nr. 4 verdi
sameiginlegur adkomurampi hushluta nr.2. Byggingarreitur Kjallara er ekki skilgreindur sérstaklega par sem hann er heimill innan I68armarka. Sja utreikninga um fidlda steeda i gr. 05.03 &
05.04. Steerdir asetladar, en ekki bindandi, sja gr. 03.06.03. Bilastaedi almennt.

04.04 PJONUSTUKJALLARI:

Skilgreindur er byggingarreitur fyrir pjonustukjallara. Heimilt er ad hiuti paks pjonustukjallara Sdltins 2, risi fra 0,0m i austur, allt a& 2,3 metra yfir annars einhalla paki hans, sem yrai jardmadtad
og nytt sem hluti af Utivistarsveedi.

05 SKILMALAR FYRIR LOD:

05.01 Utlit og yfirbrags 16&ar:

Skipulagid gerir rad fyrir ad I6darhafar; Séltins 2 og 4, vinni sameiginlega ad fragangi 168ar sem raskad er, og skulu I68arhafar sammaelast um fragang i og vié [68amaork peirra, sem og ad
adliggjandi I6dum. Gert er rad fyrir ad 1ddirnar nytist sameigintega, ad pvi leyti er snyr ad 168 milli bygginganna og utan sérafnotaréttar jardheeda, sem skilgreind skulu { eignaskiptayfirlysingu.
Skv. Deiliskipulagi skuli I68arhluti Soltins 2 verda um 9.880mz2, eda 65% I6dar og Soltins 4 5.220m?, eda 35% l6dar. Stefnt er ad pvi ad nyta sameiginlegt midsveedi [68ar fyrir leik- og
Utivistarsvaedi. Nyta skal affallsvatn til snjobraedslu a helstu gonguleidum [68a. Lampar gonguleida skulu hafa samreemt yfirbragd og skal vid val & I1smpum skal horft til orkunytni og
libsmengunar. Sambhlida adaluppdrattum skal skila inn sérstdkum uppdrastti landslagsarkitekts vegna medhondlun/itfeersiu 168ar. Gera skal rasd fyrir ad pok bilakjallara, sem eru undir
grodursvaedi verdi 16gd grodurpekju ad hluta eda dllu leyti. Gardsveaedi ofan bilgeymsina skal ad mestu lagt grodurpekju med ad lagmarki 0,3 m pykku jarévegslagi.

05.02 Sorphirda:

Hjukrunarheimilid vid Soltun 2 notast vié sorpgama og gengid er Ut fra pvi ad svo verdi afram. Adkoma til losunar er um ramp ad Kjallara byggingarinnar. Gengid er Ut fra pvi ad |
fidlbylishisinu verdi notast vid djupgama, sem stadsettir verdi midsveedis framan vid hius og adgengilegt ollum stigagongum. Stadsetning og frekari Utfeerslur skuli fylgja
byggingarleyfisuppdrattum. Hafa skal samrad viéd deild umhverfisgaeda vardandi Utfeerslu sorphirdu og djupgama.

06 UMHVERFISAHRIF:

Vid upphaflega tilldgugerd og formun bygginga var horft til pess ad byggingunum yrdi fyrirkomid med peim haetti ad sem minnst umhverfisahrif yrdu af peim fyrir adleega byggd. Vis
tillogugersdina nu er unnié afram ad pessu markmidi og er fimmta og sjotta haed hushluta nr. 4 inndregin. Byggingarnar skapi likt og adur var aetlad, visst andrymi vid gétuna og pvi nokkra
flarleegd fra hiisum andspaenis hennar. A8koma ad nybyggingunni er einnig innar & 168inni og skapar pannig moguleika & forrymi/-sérnotagarai fyrir ibudarhusis.

06.01 Bilasteedi a 163:
Bilasteedum a yfirbordi faekkar og aukin bilastaedaport er leyst nedanjardar, vid petta verdur til taekifeeri til ad fegra umhverfid ad gotu med grosri.

06.02 Gard- / Leiksvesdi:

Gardsvaedi er steekkad a sunnanverdri l68inni og leiksvaedi komid fyrir a milli bygginga hennar. Adkoma ad leiksveedi er um I68ina midja. Gardurinn er tengdur opnum afmorkudum reit
Orkuveitu Reykjavikur, til sudurs. Hluti af hinu greena gardsveaedi verdur pakform paks a pjénustukjallara.

06.03 Umferdaréahrif, samgodngur og adkoma:

Vid breytinguna ma gera rad fyrir aukningu umferdar a svaedinu, m.t.t. aukins ibudafidlda, en par sem ad hluta er um ad reeda hjukrunarrymi, dreifist umferdin vardandi pann hluta meira yfir
daginn. Med breytingu pessari aukast fermetrar hisnaedis, en fjoldi ibudar-/hjukrunarryma einungis litid. Um bilastaedakrofur visast til gr. 04.04.

Akstursadkoma ad reitnum er god. Adkomur eru fra Séltini ad nordanverdu. | dag er god tenging vid almenningssamgdngur & sveedinu og er komutidni vagna héa. Streetoleisir stoppa stutt fra
Soltuni vid Borgartiin nordan megin og vié Laugaveg sunnan megin. Sdltin er i mikilli nalsegd vid samgdnguas fyrirhugadrar Borgarlinu, i nalaegé vié midborgina, stor atvinnusveedi og getur
uppbygging & reitnum dregié ur notkun einkabila og stutt vid notkun almenningssamgangna, sem og virkra feréamata, p.e. gdongu og hjdlreida.

06.04 Uppbygging:
Med uppbyggingu a Iddunum Klarast uppbygging adur tilgreinds JArmannsreitar* og verda pa til nyjar ibudir & pessum midleega stad { borginni, sem stydur vel vid stefnumaorkun
Reykjavikurborgar, um géda nytingu lands og innvida svo sem almenningssamgangna.

06.05 Skuggavarp:
Fimmta og sj6tta heed hushluta nr. 4 er inndregin, eetludu til ad minnka ahrif af haekkun hussins. Skuggavarps breyting vid hushluta nr. 2, varpar ad mestu breyttum skugga innan l68ar. Med
breyttri logun hissins, sem setlad er ad falla betur ad gétumynd Sdltuns, og stadsetningu & 168, breytist skuggavarp Soltins 4 eilitis fra nlgildandi deiliskipulagi.
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Kv6d er um heimild OR til orkuéflunar med borun a tilgreindu sveedi sem

er i almenningsgardi og hluta 163a. Oheimilt er a8 reisa varanleg
mannvirki a sveedi kvadarinnar.

Kvdd er um almenna umferd a tédunum Softdn 2 og 4 utan sérmotarreita
1. heedar ibuda sem gerd verdur grein fyrir & adaluppdrattum bygginga.

Engar kvadir eru a svaedinu um lagnir.

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

b e ,@7%;0.%@&}; bann /b_vibvesbe2027 0g

i bmz}mavq&w banné.disceriver 202
Tillagan var auglyst fra 2l mass 2047 med athugasemdafresti
til I mal 2027

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda

pann____ 20__ e
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-Almenningsgardur og Soltin nr. 6, boltasvaedi og 160 lagfaerd
-Athugasemdir Veitna tilgreindar i skilmélum 03.01
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