BREIDHOLT Ill, HOLAHVERFI, NORDURDEILD

BREYTING A DEILISKIPULAGI vid6 SUDURHOLA 19 og 21
(Leikskolarnir Sudurborg og Holaborg)
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Leikskolinn Sudurborg LandnGmer Stadgreinir Lodarstaerd (m2) a/ggingarmagn Nytingarhlutfall
Sudurhdlar 19 | 111963  |4.645.602 | 3,430 | 816.4 | 0.24
Sudurhdlar 23 | 172770  [ekki skilgreind 168 | Ekkiskilgreind | 1339 |

Leikskolinn Holaborg

Sudurhdlar 21 | 111965 |4.645.605 | 3,021 [ 336.7 [ 0.11

1 FORSENDUR BREYTINGA OG MEGINMARKMID
1.1 Forsendur

Aukin porf er & leikskolaplassi i borginni, m.a. vegna lengri bidlista
og ibuafjdlgunar. Staekkun leikskdlans Hélaborgar er svar vid
akalli til ad maeta brynni porf a fjdlgun leikskdlaryma. Hér er um
timabundid Urredi ad refa. Forsendur kalla & breytingu a
gildandi deiliskipulagi.

1.2 Meginmarkmid

Meginmarkmid deiliskipulagsbreytingarinnar lita fyrst og fremst
ad staekkun l6dar Sudurhdla 21 / leikskdlans Hélaborgar, vegna
timabundinnar uppbyggingar. Samfara pvi verda l68armork
leikskélans Sudurborgar endurskodud og stadfest.

Deiliskipulagsbreytingin stydur vid markmid Adalskipulags
Reykjavikur 2040 um préun og geedi byggdar, t.d. hvad vardar
heilsusamlegt og 6ruggt umhverfi og ad tryggja skuli jafnt adgengi
allra barna ad leikskéla.

2 SKIPULAGSLEG STADA

2.1 Deiliskipulag
[ gildi er deiliskipulag Breidholts 1ll, Hoélahverfi, nordurdeild, -

med aordnum breytingum - sem einkum hafa sntid ad
ibudabyggd sveaedisins. Deiliskipulagsbreyting bessi er
endurskodun & pvi skipulagi, en naer adeins til litils hiuta pess;
[60anna Sudurhdla 19 og 21. Innan |é8anna eru starfraektir
leikskolarnir Sudurborg og Hélaborg.

Pess ber ad geta ad & gildandi uppdraetti eru syndar faeranlegar
leikskolastofur,_austan vid leikskdlann Hélaborg (Sudurhdla 21).
A 60ru leyti liggja ekki fyrir skilmalar af I68unum vid Sudurhéla
19 og 21/ leikskélanna Sudurborgar og Hélaborgar.

2.2 Hverfisskipulag
Deilskipulagssvaedid sem um raedir stendur innan skilmala-

einingar 6.3.26P (préunarreitur) i gildandi hverfisskipulagi Efra-
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Leikskalinn Sudurborg Lodarsteerd (m2) Byggingarmagn Nytingarhlutfall
Sudurhdlar 19 | 111963 1 4.645.602 | 5,354 950.3 | 0.18
Leikskolinn Holaborg

Qudurholar 21 | 111965[ 4.645.605 | 4,006 886.7 [ 0.22

Breidholts (6.3). Einingin nzer m.a. yfir verslunarmidstodina
Holagard (Louhola 2-6), leikskdlanna Sudurborgar og Hélaborgar
(Sudurhdlar 19 og 21) og opins svaedis, sem atlad er m.a. til
préunar og uppbyggingar ibudabyggdar.

Skilmalaeiningin 6.3.26P er sem stendur ekki hluti af
hverfisskipulagi Efra- BreiGholts (verdur innleidd sidar) og er pvi
deiliskipulagid Breidholt Ill, Holahverfi, nordurdeild, enn i gildi.

2.3 Adalskipulag Reykjavikur
Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) liggja
leikskolarnir Sudurborg (Sudurhdlar 19) og Hélaborg (Sudurhdlar

21) innan 0,65 ha reits sem skilgreindur er sem
samfélagspjonusta (S61).

S61. Leikskolar og énnur sarmfélagspjonusta.
Minni sveedi fyrir samfélagspjénustu, einkum innan ibudarhverfa,
fyrir leikskdla og adra samfélagspjénustu, sbr. skilgreining

skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d). Ndanari stefna um landnotkun,
starfsemi og péttleika a viokomandi svaedum er dkvedin i hverfis-
og/eda deiliskipulagi. Vid dkvardanir um péttleika verdi almennt
tekid mid af yfirbragdi neerliggjandi byggdar (AR2040, bls.92).

P3 er svaedid jafnframt skilgreint i AR2040 sem uppbyggingar-
reitur 85 (Sudurhdlar-Léuhdlar). Innan uppbyggingarreitsins er
m.a. skilgreindur hverfiskjarni i Hélagardi. Landnotkun er
verslun og pjonusta, samfélagspjénusta og ibuidabyggd.

3. SKIPULAGSSVADID

3.1 Afmorkun og stadhaettir

Deiliskipulagssvaedid liggur midlaegt i hverfinu med dkjésanlegum
stigatengslum og gdédum almenningssamgdngum. Lédin
Sudurhélar 21 /leikskélinn Hélaborg liggur — eins og nafnid gefur
til kynna - vid Sudurhdla i sudri og stéru opnu svaedi i austri.
Nordurmérk l68arinnar liggja ad Sudurhélum 19 /leikskélanum
SuBurborg og vesturmérkin ad almennum bilasteedum, en fra
beim er adkoma fra Sudurhdlum ad badum leikskolalédunum.
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- Staerd l6darinnar Sudurhdlar 21 / Leikskélinn Hélaborg er
skrad 3.021 m2

- Steerd l60arinnar Sudurhdlar 19/ Leikskdlinn Sudurborg er
skrad 3.430 m2

- Landnotkun I68anna er skilgreind sem leikskdli.

Fyrirhugud l6darstaeekkun Sudurhéla 19 / leikskélans Sudur-
borgar er til austur — innan svaedis sem pegar er nytt sem
leiksveedi. Lodarstaekkun Sudurhdla 21 /leikskélans Hélaborgar
er einnig til austur, en & svaedi sem pegar hefur verid raskad ad
langmestu leiti. Landsveedunum badum hallar mét sudri og liggja
i jardi grasi groins opins svaedis, sem er m.a. nytt sem boltavéllur.
Einstaka trjapyrpingum er ad finna hér og bar, sem skal standa
vord um eins og kostur er. Engin hverfisvernd er i gildi & svaedinu
eda onnur menningarverdmaeti sem taka parf tillit til. Nalaegd
leikskélans vid fidlbreytt Gtivistarsvaedi og minni hverfisgarda eru
talin veruleg umhverfisgadi.

3.2 Nuverandi byggingar

A 168inni vid Sudurhdla 19 er leikskélinn Sudurborg; opnadur arid
1979. Leikskolinn starfar i tveimur ‘byggingum; 6 deildir eru i
adalbyggingunni (2 haedir), en ein deild i peirri minni (1 haed), sem
liggur i dag innan pess svaedis sem fyrirhugud l68arstaekkun tekur
til. A168inni vid Sudurhéla 21 er leikskélinn Hélaborg; 3ja deilda
leikskoli i premur samtengdum husum & einni haed, byggdur arié
1977,

3.3 Kvadir

- Kv6d er um vatnslogn medfram eystri I68armérkum beggja
leikskélanna. (Sudurhdla 19 og 21).

- Kvoéd er um umferd og afnot bilastaeda fyrir Louhdla 2-6 3
bilastzedaléd leikskdlanna (Sudurhdlar 19-21). bar er einnig
kv6d um holraesi, sem og ymsar kvadir OR og Milu vardandi
groft og legu jardstrengja.

- Kvod er um umferd og afnot bilastaeda fyrir Sudurhdla 19-21
a 1606 Léuhdla 2-6.

4. BREYTING A DEILISKIPULAGI

4.1 Tillagan i hnotskurn

Deiliskipulagsbreytingin er meginatridum tvipaett :

1. Steekkun I68ar leikskdlans Hélaborgar vid Sudurhéla 21 til
austurs; skilgreina byggingarreit og setja skilmala um
timabundna  uppbyggingu  fyrir  prjdr  feeranlegar
byggingareiningar — dsamt videigandi tengibyggingum - ,
hentugar fyrir leikskélastarfsemi.

2. Endurskodun og stadfesting & l6darmérkum leikskdlans

Sudurborgar vid Sudurhdlar 19 og leikskélans Hélaborgar vid
Sudurhdla 21.

Lodarstzedir eftir deiliskipulagsbreytingu verda :
- Sudurholar 19 / Leikskélinn Sudurborg — 5.354m?2
- Sudurhdlar 21 / Leikskolinn Hélaborg — 4.096 m2.

Nytt maeliblad I68anna skal gefid ut eftir ad deiliskipulag-
breytingin hefur verid stadfest.

4.3 Umhverfisahrif

- Svaedinu hefur pegar verid raskad ad mestu leiti. Svaedid
geymir enginn menningarverdmaeti sem parf ad taka tillit til
efa dyrmaet vistkerfi sem parf ad vardveita eda styrkja.
Fornarkostnadur landnotkunar er pvi metinn hverfandi.

- Gera ma rad fyrir ad einhver aukning verdi & umferd, en hun
er talin dveruleg. Engar breytingar eru & umferdarskilyrdum
og forsendur pvi ébreyttar er vardar ahrif 4 samgéngur,
hljédvist eda andrumsloft.

- Asynd svaedisins eda svipmét mun litid breytast; litid
byggingarmagn og latlausar timabundnar einingar sem falla
agaetlega ad meelikvarda adliggjandi leikskélamannvirkja og
styrkja frekar. Stadheettir eru taldir dkjésanlegir.

- Umhverfisahrif teljast almennt jakvaed.

5. SKILMALAR
5.1 Almennt

peir skipulagsskilmalar sem hér eru kynntir na eingéngu yfir 168
leikskélans Holaborgar vid Sudurhéla 21. Adrir skilmalar gildandi
deiliskipulags Breidholts Ill, Hdlahverfi, nordurdeild, standa
Obreyttir.

5.2 Takmarkadur byggingarreitur og timabundnar heimildir

Heimild er fyrir einum takmoérkudum byggingarreit.
Byggingarreiturinn er 3.060 m2 ad staerd.

- Heimilt er ad koma fyrir feeranlegum samtengdum byggingar-
einingum innan takmarkada bygginarreitsins, sem
sérstaklega eru aetladar undir leikskélastarfsemi.

- Feeranlegu timabundnu byggingareiningarnar skulu vera
einnar hadar (haed allt ad 5m). bakform er frjalst.

- Heimilad hamarksbyggingarmagn byggingarreitsins er
550m2 og er skilgreint i skilmalatoéflu sem byggingarmagn &
takmérkudum byggingarreit.

- Stadsetning byggingareininganna & skyringaruppdraetti er
leidbeinandi. Gerd verdur grein fyrir endanlegri stadsetningu
peirra vid nanari Gtfaerslu @ honnunarstigi.

Sja nanar skyringarmynd.

5.3 Nytingarhlutfall

Leyfilegt hamarks nytingarhlutfall leikskélans Hdélaborgar vi6
Sudurhdla 21 er 0.22.

5.4 Adkoma og bilastaedi

Adkoma

Meginadkoma adkoma akandi ad leikskélanum verdur sem adur
fra bilastaedum vid Sudurhdla. Gerd verdur breyting & nav.
megingongustig sem liggur medfram nuv leikskélabyggingum a
nordurhluta I6darinnar. Verdur hann lengdur — og tengdur vid —
timabundnu bygginareiningarnar og gerdur akfeer fyrir sérbila
(b.m.t. hreyfihamlada). Nuv. leiksvaedi skal adlagad pessum

breytingum. Onnur stigatengsl ad svaedinu er um érugg og géd
stigakerfi hverfisins; Ur austri, sudri og nordri ad inngdngum
timabundnu byggingareininganna.

Adkoma slokkvilids og annara sérbila skal dvallt tryggd.

Bilastadi
I deiliskipulagstillégunni er gert rad fyrir 6breyttu fyrirkomulagi
og fjolda bilastaeda. Bilastzedi vid Loéuhdla 2-6

(verslunarmidst6din Hdlagardur) verda &fram samnytt fyrir
starfsemi leikskolanna tveggja, eins og verid hefur, og 6fugt fyrir
Léuhdla 2-6.  Bilasteedi hreyfihamladra eru tryggd naest
adalinngéngum leikskolanna

5.5. Grodur

Almennt skal vidhalda niverandi grédri eins og kostur er og tekur
byggingarreitur og leidbeinandi stadsetninga byggingareininga
mid af pvi. [ ljési stadhatta og uppbyggingaraforma parf b6 ad
fiarleegja einhvern grédur, t.d. vegna beettrar adkomu fyrir
hreyfihamlada. Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad
fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en 60 &ra.

Par sem adstaedur leyfa innan I6darinnar skal planta nyjum grodri
i stad pess sem parf ad fjarleegja vegna byggingarframkvaemda
og/eda auka gegndraepi I6darinnar. Grodurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni.

5.6 Girdingar og hlid

Byggingareiningunum er gefid timabundid afmarkad svaedi undir

starfsemina.

- Heimilt er ad afgirda sveedid med stalrimlagirdingu - allt ad
1.4m harri.

- Heimilt er ad koma fyrir barnheldum génguhlidum & tveimur
st6dum; annars vegar med adkomu ur nordri og hins vegar Ur

sudri.
- Heimilt er ad reisa aksturhlid — eda koma fyrir feeranlegri
einingu { girdingu — & sudurmérkum 16dar, m.a. vegna

vidhaldsmala.
- Ekki er heimilt ad reisa timburverk til afmorkunar Id6dar.

Sja ndnar skyringarmynd.

5.7. Sorp/sorpgeymsla

Tryggja skal adkomu og vidunandi adstodu fyrir flokkun & sorpi -
og fj6lda sorptunna - i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju
sinni. Gera skal nanari grein fyrir stadsetningu og gerd
sorptunna/sorpgeymslu & adaluppdrattum. Skulu pzer ad 6dru
leyti vera i samraemi vid 84.gr. byggingarreglugerdar og taka mid
af rymisporf hverju sinni.

5.8 Vagnageymsla, hjélageymsla og hjélastaedi

Par sem um timabundna uppbyggingu er ad reda er ekki gerd
krafa um byggingu vagna- og hjéla-geymsla innan staekkunar-
svaedis l60arinnar. Hjodlasteedum skal komid fyrir & adkomu-
svaedum, en svaedin skulu jafnframt nytast til ad geyma vanga og
kerrur.

Byggt skal a8 peim vidmidum sem 16gd eru fram i stefnu
Reykjavikurborgar; , Bila-og hjélastaeda-stefna — Reglur um
fiélda bila- og hjéla-staeda i Reykjavik“

(https://reykijavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-
fiolda-bila-og-hjolastaeda 2024.pdf).

Frekari leidbeiningar um utfaerslu hjdlasteeda er jafnframt ad
finna i leidbeiningarritinu Hénnun fyrir reidhjo!, kafla 9.8.

5.9 Hljédvist

Uppfylla skal dkvaedi um hljédvist & 168inni og innandyra, sbr.
reglugerd um hdvada nr. 724/2008 og byggingarreglugerd
nr.112/2012, med dordnum breytingum.

5.10 Lysing

Lysing skal vera lagstemmd og glyjulaus, en jafnframt tryggja sem
best dryggi svaedisins. Taka skal tillit til nzerliggjandi byggdar svo
sjon-/ ljdsmengun sé i lagmarki.

5.11 Kvadir

Engar nyjar sérkvadir eru settar innan lddar leikskdlans

Holaborgar i deiliskipulagi pessu.

Eldri kvadir :

- Kvdod er um vatnslogn medfram eystri l6darmérkum
leikskélans Holaborgar (Sudurhéla 21) helst dbreytt og pvi
enn i gildi.

- Kv6d um umferd og afnot bilastaeda fyrir Léuhdla 2-6 &
bilastaedaléd leikskdlanna (Sudurhdlar 19-21) helst dbreytt
og pvi enn i gildi.

- Kvod um umferd og afnot bilastaeda fyrir Sudurhdla 19-21 3
|68 Louhola 2-6, helst dbreytt og pvi enn i gildi.

- Kvadir um holrzaesi, groft og legu jardstrengja helst dbreytt og
bvi enn i gildi.

5.12 Veitur

Samrad skal haft vid Veitur ohf. vegna breytinga a légnum. Maeli-
og haedarblod tilgreina legu almennra veitulagna og lagnaleida
sem fylgja uppbyggingu og fragangi bygginga og l6dar.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid
hefur medéferd i samraemi vid akvaedi
2. mgr. 43. gr. sbr. 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

Vaambale | ojpuionsureiaban Hasly 2025
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