HAFNARFJORDUR - BREYTING A DEILISKIPULAGI - SUDURBAR SUNNAN HAMARS. Sudurgata 41 og Hlidarbraut 10 og 12

Greinargerd L68ir B, C, D og E vib Hiidarbraut - Sj einnig skilmalatsfiu
Addragandi - Tilgangur o Alddunum fidrum er gert réd fyrir ibidarhisna=di. Adalbygging verdur tveggja haeda his med
5= Breyting 4 deiliskipulagi Sudurbasjar sunnan Hamars, sem sampykkt var { baejarstjorn 28. mai 2014 og birt{ 8- bguleika 3 einnar haeda Gtbyggi Vikmark haedar adalby mé vera allt a8 30 sm.
s deild Stjérnartidinda 7. jdli 2014 er unnid § fli breytingar & i i Hafnarfjardar * Innan byggingarreits a er gert ert rad fyrir tveggja hada byggingum med einhalla baki og einfaldri
2013 - 2025 - pétting byggdar — Skipulagslysing, dags. i jan. 2019 og er i vinnsu. Skipulagslysingin um breytingu innbyggdri bilgeymslu 28 vali. Samsida Hiidarbraut er bundin byggingarlina.
a il ivar kynnt & 2018. *  Heimilt er 23 gera bakglugga & sudur/nordurhlid adalhuss. Hann md fara allt ad 0,4 m Gt fyrir adal
: var { skipulags- og ingarradi 10. sept. og 19. ndv. 2019 ad gera breytingu 3 deiliskipulagi byggingarreit a og vera jafnhar efsta punkti adalhiss.
> SuBurbaejar sunnan Hamars, vegna l68anna vi§ Sudurgstu 41, St. Jésepsspitali, Hligarbraut 10, 48ur leikskéli og * Innan byggingarreits b (g6tuhlid) md byggja einnar haeda Gtbyggingu med svélum/handrii.
Hiigarbraut 12, Utbyggingar skulu ekki vera stzrri 26 grunnfieti en 7.0 m?.
- *  Innan byggingarreits ¢ (gardhli) ma byggja einnar hada solskala med svlum/handridi. Sélskaiar skulu
Ve Tilgangur breytingar J sem og breyti 4 deiliski i er m.a. ad breyta hluta 168ar Suﬂurgbt‘u 41 ekki vera stzerri ad grunnfleti en 12.0 m2.
S fibudarsvaeti (1B) og a6 breyta 100g124r élagspjé (s) fibdi i(iB) s Innan byggingarreits d (endahds, 163 E) mé byggja einnar haeda Gtbyggingu med svélum/handridi.
(007 og gera rad fyrir fjérum fbudarhasaiédum fyrir tvé einbylishds og tvd tvibylishi Utbygging skal ekki vera staerri ad grunnfieti en 15.0m2
o *  Gert er rad fyrir einu bilastaedi fyrir framan innbyggda bilgeymslu fyrir hverja ibid. Stadsetning
- .QQ Tengs!vig abrar skipulagséaetianir _ . ) ] ] innbyggdrar bilgeymslu skal vera stadsett gengt bilasta=di 4153, sbr. skipulagsuppdrétt. Gera skal 45
L = O 7 { Landskipulagsstefnu 2015-2026 sty8ja kaflarnir um bé?tlngu byggdar vid ad einhv. leyti. Par kemur r.nAa. fram fyrir tengibtinadi vegna hledslu rafbila.
ar, "'--.."'-' 5 (U’ f / a8: ,Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun me6 péteri, ibyged, . ir/sélpallar, stigar og inar mega fara Gt fyrir byggingarreit.
E lagningu vannyttra svae8a og eflingu naer Uppbygging ibidar- og G is verdi i *  bakskegg ma fara allt ad 5 sm Gt fyrir pakbrin.
(D' vid parfir samfélagsins & hverjum tima og til framti8ar.” og a8, Skipulag byggdar og bejahénnun studli ad
t gaedum [ hinu byggda umhverfi og a8 yfirbragd og maslikvar8i nyrrar bygg8ar falli 28 bajarmynd vidkomandi L8 - kvadir
stadar og sdgulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilnmu umhverfi sem veiti g6 skilyrdi til busetu og Gert er rad fyrir einni aGkomu a8 l68um. Gert er rad fyrir verdnd/solpalli vid hvert his. A sdlpalli m3 vera heitur
moguleika til fjlbreyttrar Gtiveru.” pottur med l=sanlegu loki. Gert er rad fyrir girdi /skidlveggjum d solpd til skjo
Rs~ f svaedisskipulagi ho isins 2040 styBur leiGarlj6s 1vi6 béttingu byggdar. bar segir m.a. ad ,Med Girdingar/skj6lvegsir 4 solpdlium mega vera alit a3 1,5 m. hdar ef paer/peir eru 2.m.k 3 m. fré l68amérkum.
5% uppbyggingu innan ntverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu & niverandi grunnkerfum samgangna, veitna GirBingar & '6'3‘3"'5*“_'“ en héa_a" sampykki beg‘gjallﬁd'ad.\am Ekki §k5| byseja hﬁ"fi Ei“’i‘"@’ a ‘éda"‘ﬁ"f“m A
f X -~ e og almannapjénustu og dregi Gr prystingi um uppbyggingu & 6byggdum svadum.” en 1,10 m. yfir jardvegi. Yfirbord jardvegs malt I68rétt a viskomandi stad. L6gs er ahersla 4 snyrtilegan frigang o : i 5
i’ I,I 4{" &7 168a. Gert rad fyrir a8 litir hisa falli ad umhverfi og verdi i ljésum litum. Sorp er flokkad og stadsett sbr. i
H . i i reit 3 skij i. Gert er rad fyrir ad l68arhafar 163anna nr. 10-16 vid Hlidarbraut geti H
i h /| / Stefoa abalskipulags 20132025 mguleka ntt djipgsma sem stadseti verda 163 . 415 SuburgStu (5t Iéseps) Sorpbiar og eydarbiar ( ) Hluti A63_|3k|pu_|ags HafnarF_ar 0ar 2013-2025
il i Landnotkun eigs greidan adgang a3 I65unum um Hlidarbraut. Staasetmng ski pu|agssva is

AléBarmbrkum Hlidarbrautar 12 og 14 er kidpp sem kallast Pérukiopp. Utfeersla hisa og umhverfi peirra skal

[ A8alskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025, er alit svzedid skilgreint sem samfélagspjénusta, merkt sem S20.
taka tillit til klapparinnar og huga ad vardveislu hennar.
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N, Med a8alskipulagsbreytingu, sem auglyst var i samraemi vid 1.mgr. 36.gr skipulagslaga nr 123/2010 og stadfest 3 e ” B o 5 . o
\.‘~ S pann 6.11. 2020, breyttist s hiuta isins. Hiuti . vié Stu 41 breyttist { Gardlag ur hraun‘grytn llggu.rmnan I68arinnar vid H!xﬁarl?raut 14, Gardlagid ber a8 vernda i samraemi vid pad
b sem fram kemur { kafla greinagerdar er fjallar um fornleifar.

ibudarsvaedi, annars merkt sem S20 og 168irnar vi8 Hliarbraut 10 og 12 urdu IB  stad 520. Vid breytinguna

minnkati 520 Gr 0,7 ha {0,4 ha og {86, bGBarsvast, sem var 61,5 ha steckialif 61,8 ha. Med adaluppdréttum skulu flgia 163aruppdratir M. 1:200, bar sem gerd er grein fyrr fragangi 1633,

fldum o.s.fr. L6 attur verdur hiuti af adal 4 og gdgnum vid lokauttekt.

Markmid gildandi aBalskipulags
fkafla 1.3.11 greinargerd adalskipulagsins eru markmi& um byggd: Stasei — 5ji shifmslatiifiu

fbuidar- og atvinnusvasi skulu mynda samfellda péttbylisheild { samspili vid umhverfi og nattdru, med

= = ttar framkvamdir sem undanb. eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 | byggingarreglugerd nr. 112/2012 msb.
Naverandi byggd skal pétt par sem pad 4 vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra svada. d. 0 L it Sttokudisks, allt ad 1,2 m ad pvermdli er dheimil.
f. Skjélveggir og girdingar 4 168. Sja kafla, L68 - kvadir.
L&gd skal hersla 4 pau ver8mazeti sem felast { pvi a8 stor hluti ibd i er i géngufjarlaegs fra g Sméhysi & 163, Oheimilt er a0 byggja smahys & l66unum.
midbanum. Leitast skal vi§ 28 fullnyta byggingarmoguleika med ba eiginleika 4dur en uppbygging hefst 3 . Vi bt 4166 innan : its, allt a8 40,0 m? ad staerd er Gheimilt a8 byggja, bar
svzdum sem lengra eru i burtu. Vid endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og sem gert er r4d fyrir 20 bygsi itir vegna vi inga verdi ir. bar af leidandi er ekki gert rad fyrir
studlad a8 endurnytingu vannyttra 168a og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki. a8 byggja vi i sbr. i byggingan gr.2.35.

Markmi6 gidandi dellskipulags (a6 hiuta t) i. Litil hiis 4 163. Litil his 3 163 innan byggingarreits, alit a8 40,0 m? er Gheimilt 23 byggja.

®  Studla skal 28 heildstz8u byggda- og gotumynstri i gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar og

CesfuRaiad’

Fornminjar
vidbyggingar falli vel a8 pvi umhverfi sem fyrir er. Unnin var fornminjaskraning fyrir Sudurbze 4rid 2020. Innan deiliskipulagssvadisins eru briar minjar sem ber a8
*  pakform og pakhalli verdi dkvardadur pannig a8 mazlikvardi hisa sé i samrami vig umhverfid og vernda { samraemi vid 16g um menningarminjar 80/2012. Er bad annars vegar kidpp sem kallast bérukispp og A
byggdamynstur vidkomandi gotu. hins vegar gardlég, er annad beirra talid vera hluti af Porukoti. H A F N A R F J O RD U R
*  Nybyggingar og endurbyggingar htsa skulu vera med sama pakformi og ra6andi er vi§ gotuna. Gardlag pad sem merkt er 2541-2 { fornleifaskréningu skal standa Gbreytt 3,5m fré byggingarreit hiss vis
o Jafnraedis skal gt var8andi alla uppbyggingu varfandi haed hisa og nytingarhiutfall. Hlidarbraut 14, til vesturs, inn @ 168 vid Sudurgbtu 41. Heimilt er ad stytta vegginn, & 160 Sudurgdtu, sem nemur
®  Ekkier gert rad fyrir niBurrifi hisa 4 svadinu nema i algjrum undantekningartilvikum. bvi hruni sem begar er Gr veggnum og nyta skal bad grict til vidgerda & honum.
Vidbétar markmi8 med breyttu deiliskipulagi Agrar minjar innan skipulagssveedisins skulu standa Shreifdar. SKYRINGAR UR GILDANDI SKIPULAGI:
e A akvarda fjolda 168a og husa. Ha8ir, byggingarmagn, nytingarhiutfall, adkomu a8 I6um og fiolda =
bilastaesa. Hdsaskréning % Deiliskipulagsmark
« A umhverfisvanar adferdir verdi hafar a8 leiBarljési vi6 uppbyggingu nyrra 160a vegna nybygginga Hiisaskraning var gerd fyri reitinn 4rid 2021 er e tl Suurgtu 41 0g Hiidarbrautar 10. Lagter tlad S
D og a nybyggingar falli ad landi eins vel og unnt er. hefur 41?'?:“‘(; bes kapian o IREGERY. Fysisn Widiia- o taicnatils Byaai =
o A8 teki versi ilit til klappa innan I63a dsamt gardlogum. Ve AR TR yagingatraiur
Samkvaemt 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar segir m.a. um adur dkunnar fornminjar ad finnist paer
Niverandi dstand undir yfir yfirbordi jardar skal skyra Minjastofnun [slands svo fljétt sem audia er fré fundinum og skal s sem Byggingarreitur bilskir
41-5t.16 itali og HI 10 og 12 eru i gronu fotdarhverfi. Vid Hlidarbraut 10 st68 aur stendur fyrir framkveemd stdéva hana n tafar. Minjastofnun {slands dkvedur sidan um framhaldid.

= einnar heda timburhus sem hysti leikskéla. A8 88ru leyti standa vid Hlidarbraut gdmul barujérnsklzedd hus fra

=\ )/\ 5 A 2 # fyrri hluta 20. aldar og nyrri steinsteypt his. LoGir eru litlar og byggdin er frekar smagerd. 3akhlid og bakgardur

. il 3 . i o . 5 " = - S 3 it . St. J6sefsspitala snyr ad Hiidarbraut og setur dkvedinn svip & umhverfid. Sudurgata 41, St. Josefsspitali er Umhverfismat
Hluti gildandi deiliskipulags, sam%lkkt i beejarstjorn 28. mal 2014. Birtist i B - deild Sgérnartlélnda baro'm 7. jali 2014. Breyting a deiliskipulagi. MKV 1:1000 virGulegt hs, teknad af Guajni samdelssyri, arkitekt og byggt 3ri6 1926. s R S T S o Ty e TR RO, ) Mérk nattiruvastiasvaedis, Hamar

Med skipulaginu fylgdi greinargerd og skipulagsskilmalar Gtgafa 0.1, dags. 19. mai 2014. MKV 1:100 106/2000 og mun by umhverfismat takmarkast vid almenna umfjollun um shif breyttrar stefnu | samremi vid

kipulag i gildi — ki fyrir breyting kedfur i gr. 4.4.1 og 5.4.11 skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Biastosi
Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad studla ad heildstaedu byggda- og gétumynstri i grénu hverfi og

A Hus til nidurrifs \ flutnings

tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er. bad verdur gert med pvi ad virda Umhverfisahrif
byggingarstil niverandi husa og skal pess gzett ad nybyggingar og breytingar 4 eldri hiisum falli vel ad Ahrif framkvaemdanna & néttiru, grédur og dyralif verda/eru stabbundin sem og dhrif  landslag og dsynd. :} Sérteek yfirbordsefni
umhverfinu. betta gildir um 61l pegar byggd his 4 deiliskipulagssveedinu. Anersia skal 16g8 3 heildarmynd og Asynd svaedisins breytist a3 litlu leyti vegna fyrithugadrar framkvaemda en hrifin m3 ldgmarka med pvi ad fella
meelikvarda hins byggda umhverfis. Fylgja skal markmium stefnu stjo um islenskan byggi og byggingar vel ad landi. R >
fram kemur [ Menningarstefnu { mannvirkjagerd (april 2007) sem vardar m.a. ad tryggja beri verndun og vidhald Fra fislegu sjonarmibi er breytt fyrir svadid og bétting byggdar til bta fyrir umhverfidpar E:I Hradahindranir
hins manngerda umhverfis til samraemis vid menningarlegt og sjonraent gildi pess.” sem verid er ad endurnyta land, bar sem leikskélinn hefur loki8 hiutverki sinu.
Samfélagsleg dhrif eru jakvad bar sem m.a. er um fjblgun ibda ad reeda sem mun styrkja byggdina an teljandi o
Skv. gildandi deiliskipulagi migast nytingarhlutfallia vid allta 0,45 fyrir einbylishis. A sy8ri hlutanum eru umhverfisahrifa. Triagrodur
fjolbylishus og par er ny id allt ad 0,65. Med ibé istad élagshjo ikskéla), mun draga tr umferd og bar med mengun og 6na=8i. bar
af leidandi mun slysahzetta minnka og loftgaedi aukast.

SuBurgata 41 A svaedinu eru nokkur tré sem munu a8 dllum likindum vera felld. i frd Sko élagi i
L68in er skilgreind sem samfélagshjénusta $20, hluti I68ar fellur undir budarsvasi. Hafnarfjarar hafa tré 4 pessum 168um ekkert gildi. Lagt er til a8 grodursetja Snnur tré 4 svaedinu i samrddi vib SKYRINGAR - VIDBOT V. BREYTINGA:
Gert er rad fyrir ad hasio verdi fridad. G élagid. Grodur 3 up i er ekki hluti af deiliskipulagi.
Steerdir - Sja skilmalatsflu wm o omem w Afmérkun skipulagsbreytinga
Hiidarbraut 10 A8 68ru leyti gilda eldri skilmalar/greinargerd sem birt var i B-deild Stjrmartidinda 7. jdli 2014. e Nyforeytt I66armark
L68in er skilgreind sem fB. A168inni st66 40ur leikskoli. s s EMITE 100@MATK SEM hvErfa

i : :lfsmz;jf ::nmalatﬁﬂu — s KB umgHgUicid

f T oar o
Sudurgata 41 Sudurgata 41 Hlidarbraut Hlidarbraut 10 S5 il g sen B (e Gragh e Bundin

Staerdir - Sja skilmalatafiu 1 ] Bygginganreitur a
Tillaga ad breyttu deili: - alar eftir breyting
Helstu breytingar & al vegna l68anna nr. 41 vi8 Sudurg. og nr. 10 og 12 vid HliSarbraut ws == == owm  Byggingarmeitur b
{stad priggja 168a er gert er r fyrir ag |68irnar verdi fimm. b.e. 168 A, (Suburgata 41) og |68irnar B, C, D og E, me me wm ws  Byggingameitur ¢
(Lodirnar vid Hligarbraut). Loin vid otu4l, st. minnkar og 5rk 168a breytast en - «  Byggingarreitur d
heildarsterd svaedis er 6breytt. Gert er r46 fyrir nidurrifi viSbygginga ad hluta til & 168inni nr. 41 vid SuBurgétu.
Vi8 HiiBarbraut 10 st63 38ur einnar hadar timburbygging sem hystileiksksla. Gert er r48 fyrir fiérum p— e MiniA
nybyggingum & svaedinu med sex ibudum, tveimur einbylishd og tveimur yli i i vid
husagerd 4 svaedinu. Einnig er gert rad fyrir ad breyta HIi Hril vegna
umferdararyggis.
L63 A- 41 - Sja einnig {

e L68in verdi dfram skilgreind sem samfélagshjonusta.

Nverandi hus er pjonustuhdsnadi, ekki eru ger8ar breytingar 4 pvi.

Gert er rad fyrir ad frida husid, sbr. gildandi skipulag.

Upprunalegt hiis (fétspor hissins) er hinn eiginlegi byggingarreitur.

Troppur, svalir, fidttastigar, skorsteinar og pakskegg mega fara Gt fyrir fétspor hissins.

Ekki er gert rad fyrir nybyggingum 4 168inni.

Gert er rad fyrir nidurrifi vidbygginga 28 hluta til. Komi til skir um breytingar & upprunalegri byggingu,
t.d. um adkomu eda annad sem kann a8 var8a Gtlitsbreytingar skal liggja fyrir jakvaed umsogn
Minjastofnunar um slikar breytingar.

e Huga parf a8 minjum innan I6d3arinnar

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vi6 akvasdi

1; mgr. 41.,gr. skipulagslaga nr. 123/2(210 var sampykkt.i
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ad i i er frd dtu, ekki er gert rad fyrir adkomu akandi fra Sudurgétu nema ad o i(f ﬂ 's

bilastz8unum. Gert er r43 fyrir einni adkomu akandi 38 168inni fra Hlidarbaut. A 168inni er gert rad fyrir 41 J =2 JG w -

bilastaedi, par af eru 3 biastzedi fyrir Gert er ra8 fyrir fyrir tvo rafbila. Afgengi ad pann % 1. G 202& . .

hledslustodvum fyrir rafbila vid bilastaedi hreyfihamladra skal vera gott og hindrunariaust. Sorp er flokkad og
staBsett vid vegg. Heimilt er a8 gera rad fyrir djpgdmum eda sambarilegum Urgangslausnum 4 16inni.
Djlpgamar verdi stadsettir vis adkomu fra Hlidarbraut. Gert er rad fyrir kvod um adkomu ad djlipgamum fyrir
I68irnar nr. 10-16 vid Hlidarbraut. Sorpbilar og neySarbilar eiga greifan adgang ad 168inni um Sudurgdtu og
Hligarbraut. Gert er rad fyrir kvod um gongustig 4 I68inni og a8 I6gnum.

Innan 68arinnar eru heilleg gar8log Gr hraungryti. Pau ber ad vernda [ samraemi vig pad sem fram kemur i kaflz
greinagerdar er fjallar um fornleifar.

Skipulagstulltrai
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Tillagan var auglyst fr4 9-(.2, 20 Z['" med athugasemdafresti til
5802

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
pbann M ;0 LL‘— i )

Skilmalatafla fyrir breytt deiliskipulag Su@urbaer sunnan Hamars - Hafnarfir8i
Helmilad)
Fyrir br.| Heiti|Landnimer| L&8: 8 m?| bygg.m. m? Heimila8 NHL Heedir il Ll buiir| Heimil b ksh Pak|
Suburgatad4l| 122534 4.428] 2.829] 0.64Fkki gefid upp| Ekki gefid upp 0] EkKigefid upp|Tvihalla pak/kvistir[Nuv. bm. skv. skra.is 2829 m? og I6darst. 4467,2 m?
Hlidarbraut 10 120893 1.118| 296.0] 0.26] 1H 0| 0] Ekki gefid upp Tvihalla bak|NGv. bm. skv. skra.is 296.4 m? og 168arst. 1138,2 m?
Hiidarbraut 12 207404 417.8 0 0.00 0] 0 g 0 0|L6darstzerd skv. skra.is er 417,8 m? HH H A
Deiliskipulagsuppdrattur
Heimilad|
Etir br. Heiti|Landn 8 & m?| bygg.m. m?| Heimila8 NHL Haedir fasteedl]  fbair| Heimil himarksh. pak| d stadgreinir: 1400-1-84700410/1-38800100/1-38800120
L6 Al Burgata 41 122534 um 3.688 2.760)] um 0.75] K2HR| 41 0| 16.2 m [Tvihalla pak/kvistir| Malt af teiknil fra golfk. 20.25) A
166 B|Hlidarbraut 10| um 520]  um 23| um 0.45 2H 1 1] 78m Einhallz bak landnamer:
L63 C{Hlidarbraut 12| um 525 um 235 um 0.45] 2H 1 1 7.8m Einhallz pak 1 22534/1 20893/207404
163 D|Hifdarbraut 14 um 570 __um 335 um 0.59) 2H 2 2 78m Einhalla bak| meelikvardi: 1:1000/500
- 4 L68 E|Hlidarbraut 16 um 660) um 350 um 0.53 2H 2] 2 7.8m Einhalla pak d o
Skyringarmynd - M. 1:500 agsetning: 27. sept. 2023
b Sudurbeer sunnan Hamars
" i . » : 5 ” Breyting & deiliskipulagi vegna
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Suéurgata 41 . . Nytt his/hisagerd |Hiidarbraut | Hiisarbraut 9 Jofridarstadavegur 6 s ‘ Tvibyli L Tvibyli Einbyli Einbyli 2 Hiidarbraut 8 og 6 .
21.14 226 234 6 23.9 24.82 2! 25.59 2433 23.46 ) 3 22.17 2161 21.18 Gr g 160 101 Reykj o simi 517 1070 o
Skyringarmynd - einhalla pak Skyringarmynd - einhalla pak ] "y ] ) : netfang gudmundur@urban.is
Utlinur hasa eru i samreemi vid grunnkort Hafnarfjaréarbasjar. Lodamarkalinur hafa ekki verié sannprofadar. Nakvasm stadsetning l66amarka Gudmundur Gunnarsson arkitekt 160751 2159
og steerd 168a kemur fram & maeliblédum. Kvadir eru skv. gildandi maeliblddum. Nyjar kvadir eru syndar & skipulagsuppdreetti. Ragnhildur Ingolfsdottir arkitekt 260355 4069

al eru i metrum nema annars sé getié. Tré eru leidbeinandi og ekki hiuti af skipulagi. Gunnpora Gudmundsdottir  arkitekt 150576 3859




