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01 SAMPYKKTIR OG GOGN



01 SAMPYKKTIR

1.1

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd i samraemi

vid 1. mgr. 41. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010.
Breytingin var sampykkt i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar
b 2024

f.h. skipulags- og byggingarrads og basjarstjérn
Hafnarfjardar p. 2024

Tillagan var auglyst fra il

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
bo_______ 2024

1.2 BREYTINGAR A GREINARGERD

Utgéfa 01 — breytt eftir auglysingu:

Fjdlgad er ibudum i Fornubudum 8, 10 og 12, ur 7 i 26 ibudir. Sja toflur
abls. 41 og 83.

Einnig er skilmalum breytt fyrir Fornubudir 8, 10 og 12 a bls. 85.

Utgéfa 02 - umhverfismati bastt vid

1.3 GOGN DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag Flensborgarhafnar samanstendur af eftirtéldum gégnum
asamt fylgjuskjolum sem getid er i kafla 6:

Greinargerd skipulags og byggingarskilmalar i A4.
- Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:1000 i A1.
Sneidingar i meelikvarda 1:1000 i Al
Skyringaruppdrattur { meelikvarda 1:1000 { Al.

1.4 FYLGISKJOL

1. Flensborgarhéfn Hafnarfirdi, Hisakénnun fra 2021 —
Hofundur:starfsmenn Hafnarfjardarbeejar

2. Breyting & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

3. Flensborgarhdfn og hluti Sudurhafnar, Umhverfisskyrsla, Februar
2022, hsfundur: VSO Radgjof

4. Frummat & mengun jardvegs, Flensborgarhéfn og Oseyrarsvaedi i
Hafnarfirdi, Januar 2022, hafundur: VSO Radgjsf

5. Flesnborgarhofn — umferdarhavadi, Hafnarfjardarbeer. 18.04.2023.
Hofundur: Mannvit

Skipulagssvaedid audkennt med gulri brotalinu






02 FORSENDUR
2.1 SKIPULAGSSVADID

Deiliskipulagssveedio afmarkast af
Strandg6tu, Fornubuidum og sjo. Fyrir
sveedid er i gildi Deiliskipulag Sudurhafnar
par sem sveedio, reitur 1 er skilgreindur undir
hafseekna starfsemi. Steerd svaedis er u.p.b.
4,4 ha. Deiliskipulagio tekur yfir ofangreindan
reit sem fellur Ur gildi vid gildistoku pessa
deiliskipulags.

2.2 ADDRAGANDI OG
SKIPULAGSFORSENDUR

Ari® 2018 efndi Hafnarfjardarbeer til
hugmyndasamkeppni i samstarfi vid
Arkitektafélag Islands um rammaskipulag
fyrir Flensborgarhafn og Oseyrarsvasdid.
Tveer tillogur baru sigur ar bytum. Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsveedis
Vinningstilldgurnar voru sameinadar i

eina sem sidar voru proadar i breytingu a

adalskipulagi.

Markmid rammaskipulagsins var ad auka
samtvinnun baejar og hafnar med péttri og
blandadri byggd i satt vid adliggjandi hverfi
og hafnarstarfsemi. Stefnt var ad pvi ad
skapa heildstaeda byggd i anda sdgunnar
0g peirra umhverfisgaeda sem eru fyrir hendi
med breyttri landnotkun og baettri nytingu
innvida. Sampaett nalgun skipulagstilldgunnar
leggur aherslu & anda stadarins, hagaeda
almenningssveedi, aukid lifriki, greena
samgdngumata og fjdlbreyttan arkitektur.

Skipulags- og byggingarrad sampykkti
tilldgu rammaskipulags Flensborgarhafnar
og Oseyrarsvaedis, dags. 23. jantiar 2020.
Fyrirhugad deiliskipulagssvesdi var &dur hluti
af hafnarsveedi Sudurhafnar. Med breytingu a
adalskipulagi sem 6dladist 27. wjanuar 2023
er svaedinu breytt i midsvaedi M5.

Adalskipulagsbreyting fyrir sveedio er i
anda Sveedisskipulags (SSH 2040), en
par er mérkud stefna um ad draga ur ‘
Utpenslu byggdar og jafnframt er 16gd Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis
ahersla & skilvirkar aimenningssamgéngur.
Par koma fram aform um uppbyggingu
samgdngu- og prounaras a milli
péttbyliskjarna a héfudborgarsvaedinu.
Medfram as pessum er gert rad fyrir hagaeda
almenningssamgdngum /borgarlinu, auk
péttingu og bléndun byggdar.




2.3 FORNLEIFASKRANING

Engar skradar fornminjar eru & sveedinu en bent er & akvaedi i I6gum
um adur okunnar fornminjar, 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 en par segir:

LFinnist fornminjar sem &dur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar,
sjavar, vatns eda 1 jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum
svo fliott sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og abuanda
er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar
finnast vid framkveemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stédva
framkveaemd &n tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljiétt sem audiod er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkveemdum afram nema me?d skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.“

2.4 HUSAKONNUN

Gerd hefur verid husakdnnun fyrir svaedio, sja fylgiskjal 1 med
deiliskipulaginu:
LFlensborgarhéfn Hafnarfirdi, Hisakénnun fra 2021."

Husakdnnunin tekur til steerra svaedis en hér um raedir. Hus sem liggja
innan skipulagssveedis eru byggd & arunum 1945 til 1998 og eru metin
med vardveislugildi lagt og midlungs.

Po er pad pannig ad skipulagshénnudir meta byggingar a sveedinu
sem goda fulltria til ad stydja vid ségu og stadaranda sveedisins og
leggja til ad peim verdi 6llum haldid, annad hvort i dbreyttri mynd eda
endurbyggingu par sem haldid er i fyrri Utlitseinkenni.

Strandgata 84 er brunnin en minningu um drattarbraut verdur haldid
afram i fyrirhugudu almenningssvaedi.

2.5 UMHVERFISSKYRSLA

Vid gerd breytingar a Adalskipulagi Hafnarfjaradar 2013-2025

— Hafnarsvaedi — pétting byggdar, Sudurhéfn, Flensborgarhéfn

0g Hamarshofn, var unnin umhverfisskyrsla sem m.a. fiallar um
deiliskipulagsreit Flensborgarhafnar; ,Breyting a Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025 — Flensborgarh&fn og hluti Sudurhafnar,
Umbhverfisskyrsla, Febrtar 2022% héfundur: VSO Radgjof. Skyrslan er
fylsgiskjal nr. 2 med deiliskipulaginu.

i nidurstddum umhverfismatsins segir medal annars:

“Uppbygging verslunar, pjénustu, hafnarstarfsemi og ibudarbyggdar
& Flensborgarreit og i Oseyrarhverfi stydur vid préun midbaejar
Hafnarfjardar sem kjarnasveedis og lifandi midbaejar.”

“Nalaegd vid kjarnastdd almenningssamgangna og ahersla a géngu-
og hjélastiga stydur vid breytingar a ferdavenjum og er til pess fallid
ad auka hlut almenningssamgangna og virkra ferdamata hja ibdum,
starfsmonnum fyrirtaekja og gestum & sveedinu.”

“Neikvaed umhverfisahrif felast i ad pratt fyrir petta ma gera rad fyrir ad
umferd bila aukist um svaedid og fleiri bui vid haettu a hljodmengun og
verri loftgeedi. Sérstaklega parf ad huga ad pessu a deiliskipulagsstigi.”

Valkostur vid skipulagsbreytinguna er ébreytt astand par sem svaedid
er idnadarsvaedi med lithum péttleika, hefur litid addrattarafl fyrir
almenning og takmarkar préun midbaejarsveedisins.”

HAFNARFJORBUR
Flensborgarhofn
Hisaskra

VARBVEISLUMAT HUSA

I -t verdveisugici
MiBlungs vardveislugildi
Lagt vardveislugildi

Husakénnun kort

Ur Adalskipulagi Hafnarfjaréar 2013-2025



Deiliskipulag Sudurhafnar fyrir breytingu



2.6 UMFERDARHAVADI

A myndinni hér til hlidar er hljodstigskort fyrir
deiliskipulagio eins og pad er i fylgiskjali 4.
Par ma sja Utreiknad hljodstig fra umferd
areitnum i 2 m haed midad vid fullbyggt
hverfi (sja einnig kort i vidauka). | vidauka ma
einnig sja Utreiknad hljodstig fyrir allar hasdir
husanna.

Helstu nidurstddur pessa eru:Ad hljodstig er
nokkud hatt vio allar gétuhlidar hisa, einkum
peirra sem snta ad Strandgdtu. HIjédstig i 2
m haed reiknast pa yfir 55 dB(A) a steerstum
hluta reitsins sunnan Flensborgarstrestis.
Neest hofninni, nordan Flensborgarstreetis,
er hins vegar nokkud gott skjol fra
umferdarhavada og reiknast hlj¢dstig par ad
mestu undir 55 dB(A) og uppfyllir pvi vidmid
fyrir kyrrlat svaedi i péttoyli.
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Skyringar

[ Ny has
] Naverandi hus
— Vegir og stigar

Hij6ostig
Leq,24 i dB(A)

— Heedarlinur

| Gangnamuni
1L Bra

[ sjer

15 km/klst 4 F
30 kmV/Klst & Oseyrarbraut og Fornubiioum.
50 km/klst & 60rum gétum.

Forsendur:

Merkingar & gotum syna Skutaeki
4 sblarhing (adu).

Agetlu6 umferd miast vid forsendur settar
fram { umferbarspa.

Flensborgarhéfn
HIjodstig fra umferd

Jafngildislinur syna hijéostig | 2 m heed yfir joro.
Télur vie hishiidar syna haesta frisvidsgildi dB(A)
Vi pa hushli6.

Kortid synir Gtreiknad hijodstig mioad vi
umferbarspa 2035 og fullbyggt hverfi.

R oo | (Ag MANNVIT

April 2023 -~

Deiliskipulag Sudurhafnar fyrir breytingu

2.7 HELSTU VIDFANGSEFNI & MARKMID

Ad proa hugmyndir og markmid
adalskipulags i nytt deiliskipulag, sem
midar ad pvi ad styrkja tengsl hafnar og
baejar

- Heildaryfirbragdi sveedisins verdi breytt
med basttri nytingu pess. Vid uppbyggingu
svaedisins verdi tekid tillit til sérkenna pess
0g sérstddu i basjarmynd Hafnarfjardar.

- Geedi, sjéalfbeerni og verdmaeti sveedisins
verdi auki® med betri landnytingu, péttari
byggd og beettu umhverfi og lifsgeedum
fyrir notendur og ibua.

- L6gd verdi ahersla & adladandi yfirbragd
byggdarinnar, vandadan fragang bygginga,
opin baejarrymi og lifandi starfsemi a hluta
jaroheeda sem skapar fidlbreytt mannlf.

- Umferdartengingar inn & svaedid verdi
besttar med umferdardryggi ad leidarljosi.
G0 tenging verdi vid adliggjandi sveedi
og midbae med stigum fyrir gangandi
og hjélandi. Gott adgengi verdi ad
smabatahofninni og umferdarfleedi vid
Sudurhofn verdi afram tryggt f satt vio nyja
uppbyggingu.

- AJ skipuleggija einfalt og hagkvaeemt gatna-
og stigakerfi (g6ngu- og reidhjolaleidir)
sem pjonar byggdinni & sem bestan
0g 6ruggastan hatt med aherslu a gott
adgengi allra.

- Ad deiliskipulag studli ad umhverfisveenum
og sjalfbeerum lausnum i innvidum
hverfisins og a sérhverri 160 t.d. med
fvilnunum og/eda hvétum fyrir pa sem
byggija vistveenar og vottadar byggingar.

- A0 skipulagsgerd og akvardanataka verdi
i samraemi vid Heimsmarkmid Sameinudu
pjodanna, sem byggir a efnahagslegum,
félagslegum og umhverfislegum stodum
sjalfbeerrar prounar.
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2.8 SUONLINUR

Vid hénnun Flensborgarhverfis skal taka

tillit til neerliggjandi byggdar og umhverfis.
Pad er t.d. gert med pvi ad tryggja sjonlinur

i gegnum hverfid. Par sem talsverour
haedarmunur er a landi svaedisins og
adliggjandi sveedis er vida moguleiki a ad sja
yfir byggingar skipulagsins. Tekin eru deemi
hér til hlidar um sjonlinur fra niverandi byggd.
Ein meginsjonlinan tryggir Gtsyni yfir gémlu
drattarbrautina og nytt Utivistarsveedi vid
sjoinn. Ad auki gerir skipulagio rad fyrir pvi ad
flestar byggingar nzest sj6 séu laegri en adrar
til ad moguleiki sé ad sja yfir peer fra hverfinu
og neerliggjandi byggod.

B

Sjonlinur fra naverandi byggd

Horft fré gémlu dréttarbrautinni Horft & milli Sudurgé6tu 56 og 58 Horft & milli Suéurgétu 66 og 68

i



2.9 FLENSBORGARHOFN: SAGA OG STADARANDI

Flensborgarhofn i Hafnarfirdi hefur i gegnum
tidina verid orjufanlegur hluti sjavarutvegs
0g utgerdar i beenum. Pratt fyrir ad
idnadarhlutverk sveedisins hafi verid vikjandi
sidustu aratugina er imynd hafntengdar
starfssemi synileg & sveedinu og lifandi i
hjértum besjarbua.

Sjomannadagurinn er rotgroinn vidburdur

i sbgu Hafnarfjardar, allt fra arinu 1953.

Par gefst folki teekifeeri til heimseaekja
Hafnarfjardarhéfn og kynnast peirri menningu
sem par er bodid upp 4, listaséfn og
filbreytta veitingastadi. Sjomannadagurinn
undirstrikar mikilveegi sjavarutvegsins fyrir
naersamfélagid

Merkustu mannvirki sveedisins eru annars
vegar Ishuis Hafnarfiardar sem var adur oflugt
hradfrystihus og fiskvinnsla. Hins vegar
slippurinn og drattarbrautin sem eru sidustu
minningarnar um skipasmidi og fjiérutengingu
i midbae Hafnarfjardar fra dégum Bjarna
Riddara.

Tillaga deiliskipulagsins einkennist af
lifreenu skipulagi med lagreistum hisum
0g vistg6étu sem hlykkist a milli og skapar
fallega porpsstemningu. Hus sem eru kleedd
timbri og malmkleedningum endurspegla
hefdbundnar byggingaradferdir. Hallandi
pok basta vid kraftmiklum karakter og
opid byggdarmynstur tryggir sjonreenar
tengingar vid vatnid og eykur samspil hins
byggda umhverfis og hafnarinnar. Pessir
peettir studla saman ad einstokum sjarma
Flensborgarhafnar.

Drafnarslippur og Drafnarhisid par sem nt eru veitingastadir og sjukrapjalfun

Gémul loftmynd af Nordurbakka Trébryggjur sem lagu yfir firumelina Byggdarmynstur einkenndist af ldgreistum
Hafnarfjardarhafnar byggingum med risbékum og héféu sterk
tengsl vid vatnskantinn.

12



2.10 STARFSEMI HAFNARINNAR

Flensborgarhéfn er lifleg smabatahdfn par
sem skemmtileg blanda smabatautgerdar,
fristundabata og eeskulyds og félagsstarf
setja mark sitt a mannlif og yfirbragd
sveedisins. Skipulagid tekur mid af pvi ad lifid
i nyju ibuda- og pjonustuhverfi verdi samofid
aframhaldandi starfsemi & hofninni pannig ad
sogu sjosoéknar | Hafnarfirdi sé vidhaldid og
gerd god skil. | pessu felast mikil verdmaeti
sem halda skal i og taka tillit til vid préun og
uppbyggingu skipulagsins.

Ishus Hafnarfjardar

Nuverandi adstaedur i Flenborgarhéfn. Hun er mikilvaeg héfn fyrir bata i smaudtgerd og fristundabata

13



Strandgata. Hafnarborg, Einarsbid og Hafnarfjardarkirkja
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Dréttarbrautin i/ Drafnarslippnum er sidasta fjérutengingin i miébae Ishus Hafnarfjardar. Gert er rdd fyrir endurbyggingu pess par sem verdur
Hafnarfjardar. fiélbreytt tilbod veitinga og pjonustu a fyrstu haed og ibuda a efri haedum.

Flensborgarhdfn er mikilvaeg fyrir smabatautgerd og fristundabata Fjélbreyttir veitingastadir og pjonusta er nu i Drafnarhtsinu og mun
stydja vel vid nytt skipulag.

15
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Skipulagssvaedi dsamt helsta nagrenni
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03 DEILISKIPULAGID

3.1 HUGMYNDAFRADI

Hugmyndin ad skipulagi Flensborgarhafnar er innblasin af ségulegu
byggdarmynstri Hafnarfjardar og midar af pvi ad skapa lifreena tengingu
& milli hiisa og audga mannlifid & milli peirra. [ stad nitimalegrar
uppbyggingar sem oft einkennist af reglufestu randbyggd med
inngdréum og afgirtum 16dum er 16gd ahersla a opid flaedi og gott
adgengi um svaedio | heild sem leidir af sér spennandi mannlif, rymi og
aukna notkun.

“Hafnarteppid” og hafnarbakkinn - Yfiroord
sveedising

Lykilatrioi i skipulaginu er hafnarteppid sem er sjonreent samhangandi
yfirbord sveedisins alls. Markmidid er haegt sé ad lesa og skynja svaedid
sem eina heild p6 ad markad sé i yfirbordio fyrir vistgdtu, l[6damorkum,
bilasteedum og svo framvegis. Petta samhangandi yfirbord tryggir
samnytingu sveedisins, fagurfreedileg gaedi og ytir undir tilfinningu

fyrir samhengi hiisa og Utisveeda. Undantekningar fra hafnarteppinu
verda gerdar til ad fella inn green svaedi og par sem starfsemi krefst
adgangsstyringar. Petta verdur nanar Utlistad i sérskiimalum léda. Par
sem sveedid meetir sj6 er svo hafnarbakki. Trébryggja par sem verda
bekkir og fleira sem ladar ad folk i rélega géngutura par sem haegt er
ad fylgjast med starfseminni i hoéfninni og njota naleegdar vid sjéinn.

Umferdarasar

Kjarnin i umferdarskipulagi Flensborgarhafnar eru priar
meginumferdaraedar.

Strandgata sem myndar skipulagsmork til sudurs er megin
umferdaraedin ad og fra hverfinu. | framtidinni er gert rad fyrir ad
Borgarlinan komist par fyrir asamt almennri bilaumferd, hjdlandi og
gangandi umferd.

Flensborgarstreeti er samofin kjarna skipulagsins fra austri til vesturs.
Streetid studlar ad liflegu en notalegu umhverfi par sem gangandi,
hjélandi og 6kuteeki deila ryminu.

Medfram héfninni er svo trébryggja sem er géngustigur sem bydur upp
a afslappad andrumsloft med fallegu Utsyni yfir héfnina og teekifeeri til
ad njéta stundarinnar.

Torgin

Medfram umferdarasum eru almenningsrymi sem 16gd er sérstok
ahersla & ad folk geti notid. Vid stoppistdd almenningssamgangna er
torg sem tengist hugsanlegri matvéruverslun og ymislegri pjonustu.
Torgid framan vid Ishusid tengir Flensborgarstraeti vid bryggjustiginn og
er adal kennileiti og samkomustadur svaedisins. Slippsveedid og gamla
drattarbrautin er sidasta fjidrutengingin i midbaenum og par er haegt ad
upplifa nand viod sjoinn. Kennileiti er stadsett a jadri skipulagsins og er
aetlad ad lada ad folk til ad upplifa héfnina fra 6dru sjonarhorni.

Sjonlinur

Ad vidhalda sjonlinum i gengum Flensborgarhdfn er eitt af lykilatrioum
skipulagsins. Peer tryggja ad ibuar og gestir hafi skyra tengingu vid
hofnina og eykur jakvaeda upplifun. Petta midar einnig ad pvi ad
lagmarka eins og heegt er skerdingu Utsynis naleegrar byggdar.

20
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Hugmyndafraedi deiliskipulags
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3.2 INNBLASTUR
Arkitektur

Til ad veita innblastur fyrir hénnun

bygginga innan Flensborgarhafnar eru
stemningsmyndir. Myndirnar syna deemi

um m.a. liti, efni, pakgerdir og framhlidar.
Byggingastillinn getur verid hefdbundinn
eda nutimalegur med skirskotun i sdguna.
Myndirnar eiga adeins ad veita innblastur en
eru ekki takmarkandi eda bindandi.

=
1IN

Uppbrot i aferd og efnum til ad spila med ahrif Ahugaverdir inngangar, fislbreytt bok og litrikar framhlidar
ljéss og skugga.

Notkun & mismunandi vidartegundum og Méladar hashlidar ( mismunandi litum Hlyir néttarulegir ténar med ahugaveréum
aferoum til ad bua til andstaedur aferéum
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Opin sveedi og landslagshdénnun

Almenningsrymi Flensborgarhafnar
einkennist fyrst og fremst af “hafnarteppinu”/
yfirbordinu sem tengir sveedid saman. Po er
mikilveegt ad brjéta upp mynstrid & voldum
stédum med trjagroddri og innrbmmun
akvedina svaeda. Skyrustu morkin verda a
milli hafnarteppisins og trébryggjunnar. A
svaedum sem skilgreind eru sem opin sveedi
p.m.t. 166um er heimilt ad hafa allt ad 20% af
flatarmali Utisveedis Ur 6drum yfirbordsefnum.
Petta a vid um grédurfleti sem geetu nyst
sem blagraenar ofanvatnslausnir. Leyft er ad
leggja yfirbord med eigin mynstri en pé med
samskonar efni og annars i hafnarteppinu
med peim skilyrdum ad folk purfi ad skilja
samfellu a sveedinu.

Trjagrodur er mikilvaegur fyrir umhverfié og
drvar notkun sveedidsins. Hefur gdd ahrif a
vindafar.

Haegt er ad nota litaténa efna til ad undirstrika Lagur grédur er oft neeginlegur til ad skapa Notkun & efnum tengd idnadi mynda
akvedin sveedi tilfinningu fyrir sérrymi hugrenningartengsl vié ségu sveedisins
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3.3 DEILISKIPULAG OG LOPIR

Stadareinkenni og nlverandi starfssemi

Préun og uppbygging sveedisins er bundin
skyrum ytri adsteedum sem parf ad taka tillit
til og vinna med svo haegt sé ad skapa 6silitid
og adgengilegt umhverfi. Mikilvaegt er ad
nuverandi starfssemi hafnarinnar haldi afram
og verdi samofin nyju og fjiélbreyttu mannilifi
sveedisins.

Leitast verour vid ad halda i byggingar

a sveedinu eins og kostur er. A9 6drum

kosti verdi peer endurbyggdar i svipadri
mynd. Verbtdarhusin vid Fornubudir, ishis
Hafnarfjardar og Siglingaklubburinn Pytur eru
orjufanleg arfleid sveedisins og eru lykilatridi i
uppbyggingunni.

Drattarbraut gamla slippsins verdur aberandi
a sveedinu og vidheldur beinni tengingu vid
sjoinn. Pessi sidasta fjérutenging baejarins
verdur eitt af hjartarymunum og tengir
idnadarsdgu svaedisins vid framtid pess sem
liflegt borgarrymi. Ljésamdstur sem fyrir eru
a hofninni verda feerd til og adldgud ad nyju
skipulagi.

Medfram nyjum bryggjukannti parf ad
vera 6 metra breitt athafnasvaedi. Pad er
naudsynlegt svo ad haegt s€ ad pjonusta
bata i hoéfninni og tryggja éframhaldandi
starfssemi. Fyrirhugud stoppist6d
almenningssamgangna er mikilvaeg
samgognutenging fyrir hverfid. HUn skiptir
sképum i skipulagi og eflir adgengi og
tengingu fyrir svaedio.

Siglingarkltbburinn hefur porf fyrir
umtalsverda l6darsteekkun og beina tengingu
ad sjo. Petta er naudsynlegt svo audvelt sé
ad sjosetja ymsar tegundir bata og stydja vid
starfsemi klubbsins.

Ofantaldir paettir mynda saman pau ytri
skilyrdi sem taka parf tillit til vid hénnun og
proun skipulagsins. Med pad ad markmiodi
ad tryggja parfir hafnarinnar og ad saga
sveedisins fléttast inn med uppbyggingu
liflegs ibuda- og pjonustusveedis.
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Byggingarreitir

Byggingarreitir eru markadir med brotinni
linu { deiliskipulagsuppdreetti og skulu
byggingar vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum; einstakir
byggingarhlutar, s.s. loftraesti- og reykhafar,
skyggni, gluggafragangur, solpallar, svalir
0g utbyggingar mega na 0,6m ut fyrir
byggingarreit. Haedarkoétar eru gefnir upp

a sneidingum, en einungis hamarkshaed

er bindandi, millikétar eru leidbeinandi. Vid
gerd heedarblada kunna haedarkotar ad
breytast litillega. Stadsetning byggingar innan
byggingarreits er frjals.

L&oir

Lédamork og steerd l60a eru synd &
skipulagsuppdraetti. Innra skipulag I60a svo
0g steerdir hiisa, adkomu- og athafnasvaedi
skal vera i samraemi vid deiliskipulag og skal
[6darhénnun 16gd inn til sampykktar pegar
sott er um byggingarleyfi. Deiliskipulagid
skilgreinir I66armork. Fragangur 166a skal
almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i
byggingarreglugerd (112/2012). Lodarhafi sér
sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni
166 og ber abyrgd & ad pau séu i samraemi
vid sampykktar teikningar, skipulagsskilmala
0g haedartolur skv. meelibladi. Ekki er heimilt
er ad reisa girdingar & l6darmorkum. Smahysi
4160 eru ekki heimil. Samreema skal alla
utilysingu & skipulagsreitnum. Vid hénnun
hennar skal pess sérstaklega geett ad hun
valdi ekki glyju eda truflun inn i ibudirnar.

Hénnun og Uppdraettir

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem
meelibléd, haedarbldd og skilmalar pessir
segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar

i adalatridum, haedartolur & landi vid hus og
alédarmorkum, afmdrkun sérafnotareita

0g annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja & 16dinni. Hafa skal
samrad vid umhverfis- og skipulagssvio

vid hénnun l6dar par sem samreema skal
hana 6dru yfirbordi & sveedinu. Gera skal
grein fyrir l6darfragangi i byggingarlysingu.
Auglysingaskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif,
s.s. vegna steerdar, lysingar eda asyndar.
Seekja parf um leyfi hja byggingarfulltria fyrir
auglysingaskiltum i hverfinu.

Meeli- Og Heedarbldd

Mezlibldd syna steerdir 166a, 166amork,
byggingarreiti husa, fjdlda bilasteeda a 169,
kvadir ef einhverjar eru o-fl. Allir megin hlutar
huss skulu standa innan byggingarreits, eins
og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja
160. Heedarbldd syna heedir & l6darmorkum,
vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid
|[6darmork og hamarkshaed hisa sem er
skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna
er einnig synd a haedarblédum.

LAdir og préunnarreitir med I66arnumerum
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eytingar a deiliskipulagsuppdreetti eftir auglysingatima:

Irk skipulagssvaedis faerd pannig ad gatnamét Fornubuc

randgotu verdi 6ll innan skipulagssvaedisins.



Deiliskipulag
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3.4 VERSLUN OG PJONUSTA

Almennt er gert rad fyrir atvinnustarfsemi &
jardhaed bygginga par sem fjdlbreytt pjonusta
verdur hofd ad leidarljdsi. Par ma nefna
kaffihus, veitingastadi, smavoruverslanir
o.p.h. Oll leyfisskyld starfsemi i hverfinu parf
ad uppfylla skilyroi sem Heilbrigdiseftirlit
Hafnarfjardar- og Képavogssveedis setur fyrir
mogulegri mengun, s.s. vegna havada og
lyktar. Skilmalar er varda verslun, pjénustu og
atvinnulif & sveedinu tekur mid af pvi ad vera
stadsett i blandadri byggd og munu leyfi og
annad midast vid pad. Skyr adgreining skal
vera & milli atvinnustarfsemi & jardhaed og efri
haeda sem eru ibudir (inngangar, geymslur,
onnur rymi, lagnir o.s.frv.).

Salarhaed verslunar og pjonustuhisnaedis a
jardhaedum skal ad lagmarki vera 4m.

Endurbygging drattarbraut slippsins gefur Heilsulindin hefur aberandi hlutverk i
moéguleika & liflegum leikvelli par sem arfleid skipulaginu og mun lada ad gesti
svaedisins er i fyrirrami

Yfirlit yfir bjonustu fyrir almenning Pjénusta og verslun



Starfsemi innan- og utanhuss. Fj6lbreytni i i verslun og pjonustu hefur jakvaed ahrif & mannlif svaedisins.

Hvatt er til tenginga og hugrenningartengsla vid sjosokn.
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3.5 GONGU- OG UMFERDARLEIDIR

Ymsar adkomuleidir eru ad byggdinni fyrir
gangandi, akandi og hjélandi umferd og
er hugmyndin ad hun verdi framlenging

4 midbasjarsveedi Hafnarfjardar. Mikil
atvinnustarfsemi og pjonusta verdur a
svaedinu og er pvi mikilveegt ad skapa gott
adgengi fyrir alla, hvort sem vegfarendur
eru a ferdalagi i gegnum sveedid, eru ad
saekja pangad pjonustu eda eru ad nyta
almenningsrymin.

Gangandi umferd

Flensborgarstreeti verdur hryggjarstykki
hverfisins og sker pad fra austri til vesturs i
hlykkjottri vistgdtu par sem gaedi umhverfis
og almenningsryma tvinnast inn i upplifun
vegfarenda. Med notkun a grodri, triam

og édhugaverdum almenningsrymum er
hugmyndin ad leida vegfarendur inn a
svaedid. Ad auki er haegt ad ganga og

hjola medfram Strandgdtu og medfram
sjonum med utsyni yfir smabatahdfnina og
starfsemina par. Byggingar i sudvesturhorni
svaedisins taka mid af legu hagaeda
almenningssamgangna og eru pvi stadsettar
i akvedinni fiarleegd og skapa pannig
almenningsrymi par & milli. Einnig verdur
sterk tenging & milli stoppistédvar og
Flensborgarstraetis med opinni génguleid.

Pverunum yfir Strandgétu fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur verdur fislgad. A opnum
svaedum verdur serstaklega geett ad adgengi
fyrir sjénskerta og leidarlinur og litaval &
yfirbordi nytt til ad veita peim upplysingar og
beina i gegnum svaedio.

Gdnguleidir innan skipulagsins

N "\ \ R Dk

Bryggjukantur meetir hafnarteppi Fig.3.30: Daeemi um hafnarteppi (borgargalf)
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Hjolreidar

Hjolastaedi eru baedi innan 16da og |
gbturymum og eftir atvikum i bilakjollurum.
Hjola- og vagnageymslur skulu uppfylla
akvaedi byggingarreglugerdar. | peim tilvikum
sem hjolasteedi eru i bilakjollurum skal
adskilja umferd ad peim fra umferdarleidum
Okuteekja. Gera skal grein fyrir Gtreikningi

a fjdlda og stadsetningu hjélasteeda a
adaluppdrattum. Gera skal rad fyrir 0,5
hjdlasteedum fyrir hverja ibud 80m2 eda
minni og 1 hjolasteedi fyrir steerri ibudir. Gera
skal rad fyrir 1 hjélastaedi & hverja 200m?
atvinnuhtisnzedis.

Hjdlaleidir innan skipulags. Gert er rad fyrir hradleid hjdlandi & hjdlastigum & Strandgétu

Daemi um hdlastaedi Sambland hjélastzaedis og grédurs
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Bilaumferd

Bilaumferd

Umferd vélknuinna okuteekja verdur leyfo eftir
Flensborgarstreeti en verdur takmorkud vid

156 km/klst sem er hamarkshradi & vistgétum.
Ekki ma leggja bilum vié gétuna nema a
sérmerktum steedum. Keyrt verdur inn a
reitinn fra Fornubudum og ekid i einstefnu eftir
Flensborgarstreeti til austurs par til pad meetir
Strandg6tu eda til nordurs Ut a Fornubudir.
Medfram vistgotunni verda samsida bilasteedi
en auk peirra verda fleiri bilasteedi tengd
matvoruverslun, smabatahdfninni og Ishusinu
likt og sést a skyringarmynd, u.p.b. 128
bilasteedi & yfirbordi. Verda pau almennt estlud
sem skammtimasteedi en langtimasteedi verda
i 6 bilakjollurum. Keyrt verdur nidur i vestari
bilakjallarann eftir einbreidum rampi & milli hisa
4¢ og 4d. Verdur hann ad fullu nedanjardar

en hinn bilakjallarinn verdur ad hluta grafinn i
jorou. Keyrt verdur nidur i pann bilakjallara &
milli hisa 11 og 16b eftir einbreidum rampi.

Bilasteedi

Vid mat & fjdlda bilasteeda fyrir deiliskipulagiod
var horft til pess ad skipulagssveedio er
midsveedis | baenum, veeri med gddar
tengingar vid almenningssamgodngur og geti
haft feerri bilastaedi en 6nnur sveedi sem

eru fjger samgonguas. Einnig eru forsendur
fyrir faum bilasteedum samnyting peirra

baedi sé horft til vesturs ad Oseyrarhverfi og
veentanlegum Teekniskola og til austurs ad
midbee. Gera skal rad fyrir ad

lagmarki einu bilasteedi & hverja 80m? i
atvinnu- og ibudarhusneedi sem komid skal
komid fyrir i bilakjallara eda & 160. Faeinar
undantekningar eru fra pessu og kemur pad
fram i sérskilmalum fyrir paer 168ir ad steedi
fyrir l68irnar eru a baejarlandi. Lagmarkskrafa
um bilastaedi fyrir hverja 168 kemur fram i toflu.
Bilastaedi samkveemt ofangreindum kréfum
sem gerd verda ofanjardar jafnt & l6dum

sem & begjarlandi eru sameiginleg 6llum og
ma ekki merkja sérstokum notenda. Heimilt
er ad merkja sérstokum notanda bilasteedi

i kjallara en eingdngu 1 bilastaedi a ibud. Ef
oskad er eftir ad sérmerkja 2 bilasteedi fyrir
ibud parf annad steedid ad koma til vidbotar
lagmarkskréfum um fidlda skv. t6flu. A reitnum
er gert rad fyrir a.m.k. 2 deilibflum. | samraemi
vid byggingarreglugerd skal gera rad fyrir
moguleika & tengibunadi vegna hledslu rafbila
vid bilastaedi i bilageymslu. Vid bilasteedi
hreyfihamladra skal pess geett ad adgengi

ad hledslustddum sé gott og hindrunarlaust
0g ad hénnun sé i samreemi 6.2.4 gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Veituinnvidir

HS Veitur reka rafveitu a svaedinu og
uppbygging dreifikerfisins fer jafnan fram
samfara uppbyggingu i samresmi vid
skipulagsaeetlunina eda eftir nanara samrad vid
sveitarfélagid og/eda landeiganda/eigendur.
Um pessa innvidi gilda akveedi raforkulaga
(dreifiveitur) og videigandi reglugerdir, p.m.t.
taeknilegir tengiskilmalar. Pa gera Skipulagslog

Akandi umferd innan svaedis er & vistgétu par sem &6l umferd deilir ryminu
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Daemi um vel (tfaerd bilasteedi
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rad fyrir ad gera skuli grein fyrir pessum
innvidum i skipulagsaeetlunum (uppdrattur/
greinargerd). Loks skal gert rad fyrir peim og
tilheyrandi kvédum i I6darleigusamningum.
Rafveita

Innvidir rafveitu eru stofnstrengir,
adveitustdovar, dreifikerfi, dreifistddvar,
gbtuskapar og heim-lagnir. Almennt fylgir
dreifikerfid skipulagi gatna, en getur eftir
atvikum purft ad fara um 168ir einstakra
fasteigna og hvila kvadir & I66um vegna
pessa og vegna heimlagna. Pa gilda
teeknilegir tengiskilmalar rafveitna og
skilmalar veitunnar um tengingu einstakra
eigna vid veituna.

Kvadir

i kvédum vegna innvida fellast fyrst og fremst
lagnastaedid asamt tilheyrandi helgunarsvaeoi
og heimildir til reksturs, vidhalds og
endurnyjunar & 16gnum an sérstakra bota
vegna pess enda gangi HS Veitur fra
langastaedum med edlilegum haetti. Oheimilt
er ad hylja lagnaleidir med mannvirkjum
pannig ad adgengi sé hindrad, s.s. med
steyptum stéttum, sélpodllum o.s.frv. Sé pad
gert eru ekki greiddar baetur vegna pessara
mannvirkja purfi ad rjufa pau vegna vidhalds
og endurnyjunar dreifikerfi, p.m.t. heimlagna.

Samrad-samkomulag um flutning lagna og
greidslu kostnadar

Vaentanlegir framkveemdaadilar og/eda
|6darhafar skulu hafa fullt samrad vido HS
Veitur vegna ofangreindra innvida. Feli
skipulagsaaetiun i sér ad verid er ad pétta
byggd eda byggja upp i pegar skipuldgdu
sveedi sem kalla & breytingar & legu innvida,
skal framkveemdaradili og/eda l6darhafi
ganga fra samkomulagi vid HS Veitu um
flutning lagnanna og greidslu kostnadar
vegna pess.

Stadsetning og umfang dreifistddva skal
getid i eignaskiptasamningi. | dag er ein
dreifistod rafmagns a reitnum a 163inni
Flensborgarstreeti 16b. Tryggja skal ad
rekstur hennar haldist éraskadur par til dnnur
veitustdd hefur tekid yfir hlutverk hennar.

Sorphirda/djupgamar

Stadsetning djupgama/djupgamaldda er
tilgreind & deiliskipulagsuppdrestti og eru
peir & sérlodum. Lodirnar verda tengdar
6drum 16dum a sveedinu og sameign peirra.
Lédarhafar sja um uppsetningu djipgéama
0g eru eign peirra. Stadsetning peirra &

Adkoma fyrir vidhald og pjénusta bata um 6m athafnasvaedi

uppdreetti er leidbeinandi ad pvi leiti ad hlidra
ma samsteedum til samraemis vid hénnun
bygginga ad hamarki 4 metra. Adgreining
skal vera & milli sorpilata atvinnuhtsnaedis
og djupgama ibudarhtsnaedis. Urgangur

fra starfsemi & jarhaed & ekki ad valda efri
haedum vanda s.s. vegna sjon-, havada-,
fok- og lyktarmengunar eda adkomu fugla,
meindyra eda katta. Fjarleegd fra ystu

brin gamsins i husvegg eda fastan hlut,

s.s. lampaskerm, ljdsastaur eda kronu

trés, skal vera ad lagmarki 2 m upp {12

m haed, af dryggisastaedum vid teemingu
gamanna. Djupgamar nedanjardar skulu
vera ad lagmarki 3 m fra ldgnum og 5 m fra
spennistdd. Halli & svaedinu par sem hirdubill
stendur vid losun ma ekki vera meiri en 1,5%
i pverhalla og 5% i langhalla. ZAskilegt er ad
hirdubill geti ekid  burtu an pess ad bakka.
Ekki skal stadsetja gama pannig ad vid

hirdu sé géngu- og/eda hjodlaleid undir krana
vid losun gdma. Tryggja skal gott adgengi
0g adstodu til sorpsflokkunar til pess ad
draga Ur Urgangi sem fer til urdunar. Tryggja
skal ad heimilissorp verdi ad minnsta kosti
flokkad i fjora flokka. Méttaka & sorpi fra
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smabatabryggjum i Flensborgarhdfn skal
vera i djipgamum. Peim skal komid fyrir i
bryggjusveedi samkvaemt uppdrastti.

Djupgamar



3.6 ALMENNIR SKILMALAR
Arkitektur

Veitt er tdluvert frelsi til hdnnunar bygginga
innan Flensborgarhafnar. En til ad tryggja ad
samhengi, gaedi og ad syn sipulagshdfunda
nai fram eru settar nokkrar almennar
leidbeiningar.

Jardhaedir

Mikilveegt er ad lokud kleedning framhlida sé a 6llum haedum en a sama
tima er mikilvaegt ad verslunar- og pjénusturymi adgreini sig og séu
opin og adladandi. Glerfletir jardhaedar skulu vera a bilinu 40-60%.

Inngangar

Inngangar bygginga eiga ad veita skjol fyrir vedri og vera vel synilegir.
Til ad na pessu fram skulu a.m.k adalinngangar vera inndregnir med
moguleika a ad baeta vid skyggni.

Svalir

Hvatt er til pess ad svalir ibida snui Ut i almenningsrymi par sem

pad hentar m.t.t. sélarattar. Til ad svalir séu nothaefar er leyft ad pasr
standi allt ad 1,8m Ut fra hlid hussins en pé ekki meira en 0,6 m Ut fyrir
byggingarreit. Dypri svalir eru leyfdar ef dypt umfram 1,8m er byggt inn
fyrir hashlio.
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Daemi um jaréhazedir

Daemi um innganga

Daemi um svalir
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Pak-kvistir

Heimilt er ad hafa pak-kvisti & reistum pokum. Form peirra er frjélst.
Hamarksbreidd hvers kvists skal ekki vera meiri en sem nemur 30% af
lengd paks. Heimilt er ad hafa fleiri en einn kvist a hverri hli¢ paks en
bé skal sameiginleg breidd kvista ekki vera meiri en sem nemur 50% af
lengd paks.

Deemi um pak-kvisti

Pakhallar og pakgardar
Hamarks pakhallar eru eins og tilgreindir & snidum.
Heimilt er ad leekka pok. Lamarks pakhalli er 30 gradur.

Daemi um pak-kvisti
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Almenningsrymi og landslagshénnun

Landslangshdénnun og hénnun
almenningsryma skal vera i hdndum

landslagsarkitekta.
’ ‘_
-
~ LY
Sérafnotareitir

pratt fyrir ad allt “hafnarteppid”/yfirbordid er skilgreint sem adgengilegt
fyrir alla er heimilt ad hafa sérafnotareiti innan [6dar fyrir ibudir &
jardhaed sem snuda inn i innagard. Naudsynlegt er ad pessi skil séu
latlaus og snyrtilega Utfeerd. Ekki er heimilt ad reisa gardveggi eda
péttar girdingar. Pessi skil skulu t.d. Gtfaerd med lagum grédri, steinum
eda steinhledslum ad hamarki 0,6m og vera hluti af hdnnun hussins.

Daemi um latlausa afmdrkun sérafnotareita

/_ ’_
S LS

Mork [66a ad almenningsrymum

Meginregla hafnarteppisins/yfirbordsins midar ad pvi ad draga ur
skilum almenningsryma og einkaléda. Til ad halda pessari samfellu eru
girdingar og grindverk ekki leyfd nema i undantekningartilfellum. Ef porf
er & needi ma nota adrar lausnir svo sem grodur, gétugodgn eda troppur.
Undantekningar eru & sveedi siglingaklibbsins og vid 160 nr. 15 par sem :
pbarf ad styra adgengi. | bessum tilvikum skulu girdingar vera gegnsasjar Dzemi um opna afmérkun I66a med haedar afmérkun
og vera til virdisauka fyrir sveedid. Petta méa gera m.a. med pvi ad notast

vid bléndu af steinhledslu og grindverki, innlima grédur, gétugdgn eda

list sem visar i arfleid hafnsaekinnar starfssemi i Hafnarfirdi.

Daemi um grindverk sem visar [ idnad og ségu
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Starfsemi hafnarinnar

Nuverandi bryggjur verda adlagadar ad landfyllingu sem naudsynleg er
fyrir uppbyggingu svaedisins.

Medfram trébryggju (génguleid) verdur 6 metra autt athafnasveedi par
sem Okuteeki tengd starfseminni er heimilt ad keyra inn a og leggja a
medan unnid er vid batana. Ekki er heimilt ad skilja bila eftir & pessu
svaedi. Heegt verdur ad keyra inn a petta svaedi & moéts vid Fornubudir
10 og a milli Flensborgarstreeti 9 og 11. Sveedi petta skal adgangsstyrt
med merkingum eda snyrtilegum lokunum. Athafnasveedid er
sameiginlegt gangandi umferd hverfissins og skulu peir sem eiga erindi
pangad taka mid af pvi.

Hofninni er heimilt ad sérmerkja eda adgangsstyra med snyrtilegum
heetti bilastaedi fyrir sjdomenn a maots vid Fornubudir 12.

Nyr sjésetningarampur er stadsettur nord-austan vid 168
siglingarklubbs. Vi hlid hans er flotbryggja samsida trébryggju
(gbnguleid).

Djupgamar fyrir hafnarstarfssemi eru stadsettir 4 sérl6d samkveemt
uppdraetti vid adkomu athafnasveedis nordan vid 160 1a.

Ljosamdstur hafnarsvaedis og oliutankur vid siglingarkltbb skulu
adlogud nyju skipulagi samkveemt uppdraetti. Unnid skal med
afyllingarligu oliutanks med landlagshénnun.
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04 SERSKILMALAR LOPA

Nanari leidbeiningar og skiimalar fyrir einstakar 168ir skipulagsins

Honnunaraherslur og samrad

Markmid almennra og sérskilmala 16da er setlad

ad tryggja heildsteypt yfirbragd byggdar i anda
hugmyndafraedi skipulagshéfunda og jafnframt ad studla
ad markvissu samtali og samradi I6darhafa, hdnnuda

og skipulagsfulltria Hafnarfjardarbagjar, & dllum stigum
honnunar, afgreidslu erinda og framkveemda.

Adur en hénnun husa hefst ad fullum krafti er lagt

til ad I6darhafar, arkitektar, landslagsarkitektar hafi
samband vid skipulagsfulltria Hafnarfjardarbasjar til

ad reeda teekifeeri og askoranir hverrar l6dar fyrir sig.
Seinna i hdnnunarferlinu pegar helstu Utlinur og efnistok
hénnuda liggja fyrir og &dur en uppdraettir eru lagdir
fyrir byggingarfulltria kynna adilar hugmyndir fyrir
Skipulagsfulltrua.

Um er ad raeda atridi sem Idta ad husahdnnun,
landslagshoénnun og tengsla par a milli.

[ pessum kafla eru hénnunaraherslur fyrir hverja 168
dregnar saman sem huga parf ad adur en hénnun hefst.
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Steerdartafla deiliskipulags

X . - GRUNN- 7 2 ATVINNA (B, : . | SAMTALS BILAST.| NhI | NhI | SAMTALS
LODIR L6Pm?* HUSNUMER . HEDIR  NYIRm? NUOV.m? ATV.HADIR BUPIRmM? _ .. BILAKJ. m? .
m FLOTUR m m m?  HAEDIR ™ mowol | oFaN). m? ™ | ri6Lo1 | ofani. | heild | HEILD m?
|Flensborgarstraeti 1-3 2.118 3.908 19 3.908 2118 49| 1,85 | 2,85 6.026
3b 405 2h+R 1.134 1h 405 1h+R 729 5
3a 180  2h 360 1h 90 1h 180 2
1b 265 2h+R 742 1h 265 1h+R 477 3
1a 440  3h+R 1.672 1h 440 2h+R 1.232
|Flensborgarstraeti 2-4 3.433 6.643 31 6.643 3.433 83| 1,94 | 2,94 10.076
4a 180 2h+R 504 1h 126 1h+R 324 2
ab 225 3h+R 855 1h 180 2h+R 630 4
4c 140 2h 280 1h 140 1h 140 1
4d 330 3h+R 1.254 1h 330 2h+R 825 6
2a 1250  1h 1.250 1h 1.250 - - -
2b 1250  2h 2.500 0 - 2h 2.500 18
|Flensborgarstraeti 5 434 1.170 5 1.170 15| 2,70 1.170
5 390  3h 1.170 1h 390 2h 780
|Flensbhorgarstraeti 6-10 2.838 2.485 1.663 3362 25 5.025 2.210 63| 2,37 | 3,42 7.235
austur 10 620  2h 1.240 1h 496  1h 744 7
midja 8 905  1h 905 1h 905 - -
vestur 6 960  3h 2.880 1h 768 2h 2.112 18
|Flensborgarstraeti 7-9 2.309 380 448 - 828 10| 0,36 | 0,00 828
bytur 7 320 1h+R 448 1h+R 448 - -
9 380 1h 380 1h 380 - -
|Flensborgarstraeti 11 624 1.482 10 1.482 624 19| 2,38 | 3,38 2.106
11 390  3h+R 1.482 - 3h+R 1.482 10
|Flensborgarstraeti 12-16 3.176 5.073 35 5.073 3.176 63| 160 | 2,60 8.249
16b 390 3h 1.170 0 - 3h 1.170 8
16a 180  3h 540 0 - 3h 540 4
14b 240 3h+R 912 0 - 3h+R 912 6
14a 275  3h+R 1.045 0 - 3h+R 1.045 7
12b 270 3h+R 1.026 0 - 3h+R 1.026 7
12a 190  2h 380 0 - 2h 380 3
|Flensbhorgarstraeti 13 1.590 1.960 1.960 1.590 25| 1,23 | 2,23 3.550
13 700  2h+R 1.960 2h+R 1.960 - -
|Flensborgarstraeti 15 1.380 1.820 1.820 1.245 23| 1,32 | 2,22 3.065
15 650 2h+R 1.820 2h+R 1.625 - -
|Flensbhorgarstraeti 17 2.105 50 50 0,02 50
viti 17 25  2h 50 2h 50 - -
|Flensbhorgarstraeti 18 40 40 40 1,00 40
18 40  1h 40 1h 40 - -
|Flenshorgarstraeti 20 227 855 855 11| 3,77 855
20 225 3h+R 855 3h+R 855 - -
Fornubudir 8 722 170 404 7 574 7] 079 574
nav 950 8 - 1h+R - 404 1h 404 R 220 7
nytt 8 170 1h 170 1h 170 0
|Fornubudir 10 788 170 518 7 688 9| 087 688
nav 860 10 - 1h+R - 518 1h 518 R 220 7
nytt 10 170 1h 170 1h 170 0
|Fornubudir 12 828 220 708 12 928 12| 1,12 928
niv 12 - 1h+R - 708 1h 708 R 290 12
nytt 12 220 1h 220 1h 220 0
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FLENSBORGARSTRATI 1-3

Bldndud starfsemi er a reitnum, verslun og pjénusta

a jardhaedum, budir & efri haadum. Byggdarmynstur
einkennist pyrpingu hisa sem mynda opin inngard sem
snyr ad hafnarbakkanum.Hvert his hefur sitt einkenni,
byggd utfaerd a éreglulegan mata, med uppbrotin, stdllun
og fidlbreyttum pakgerdum. Skapok er i bland vid flot
pbok. Byggdin myndar skjolgdédan en opinn inngard. Kvod
er um opna gonguleid i gegnum inngard. Vid fragang
|6dar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni er notad og
er a svaedinu (hafnarteppid), med modgulegum aherslum
0g undantekningum, eda um 20% af flatarmali Utisveedis.

X . - GRUNN- } - ATVINNA  [B. . iB. | sAMTALS BILAST.| NhI | NhI [ sAMTALS
LOBIR LODm? HUSNUMER oo o HEDIR  NVIRm*  NOV.m? ATV.HEDIR ' . o {BUDIR m? e g BILAKJ. m? atoron || e | et || e
|Flensborgarstraeti 1-3 2.118 3.908 19 3.908 2118 49| 1,85 | 2,85 6.026
3b 405  2h+R 1.134 1h 405 1h+R 729 5
3a 180  2h 360 1h 90 1h 180 2
1b 265 2h+R 742 1h 265 1h+R 477 3
1a 440  3h+R 1.672 1h 440 2h+R 1.232 9

~

E MORK SKIPULAGSSVADIS

| (AR
I
7/ ’! NY LODAMORK
|
,/ /l%: ELDRI LODAMORK
Il / N ; NUVERANDI STRANDLINA
ty y 1 BYGGINGARREITUR 0G

MANISSTEFNA
77///)| BYGGINGAR SEMMEGA ViKkiA
/
@ NUVERANDI BYGGD
% GONGUSTIGAR / TORGSVADI
% SERAFNOTAFLETIR
% GONGUSTIGAR
% REIDHJOLASTIGAR
E BRYGGJUKANTUR

HEILDARST/ERD LOPAR
(Dan+i

.

TS~

1

LOPARNUMER OG FJOLDI HEDA

‘‘‘‘‘‘‘ og atan

INN- OG UTKEYRSLA BILAKJALLARA

DJUPGAMAR FYRIR SORP
oo B | 2R
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- N £ BIDSTOD STRATISVAGNA
N TRE
— e - A\
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FLENSBORGARSTRATI 1-3




SEREINKENNI HUSA

Hvert hus feer sitt einkenni, sem haegt er na fram med kleedningarefni,
lit, gluggasamsetningu Uthlida

STARFSEMI A JARDHAD

Sérstok ahersla er 16gd a vandada byggingarlist og adladandi asynd
husahlida sem snta ad Hafnartorgi, s.s. inndregnar jardhaedir,
pakskegg og vel audmerktir inngangar. Mégulegt er ad starfsemi &
jardhaed geti komid fyrir stolum og bordum a verdnd.

o
o

BILAST/EDI | KIALLARA

Heimilt er ad byggja (bila)kjallara innan I6darmarka, innkeyrsla i
kjallarann er fra horni Flensborgarstreetis og Fornubuda.

PAKGERDPIR & MAENISSTEFNA

Kvdd er um pakgerdir, blanda af sléttum pokum, skapdkum skv.
meenustefnu a skyringarmynd ad nedan.

A
INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR

Inngangar i verslanir og pjonustu, og i ibudir eru skilgreindir
a skyringarmynd. Kvod er um innganga vié Hafnartorg,
Flensborgarstreeti, Fornubudum, en einnig fra inngardi.

SERSKILMALAR

Vio fragang 16dar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni er notad
og er i borgarlandinu (hafnarteppid), med mdgulegum aherslum og
undantekningum, ad hamarki 20% af flatarmali Utisvaedis.
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FLENSBORGARSTRATI 2-4

Bldndud starfsemi er a reitnum, verslun og pjénusta & jardhasdum,
ibudir & efri heedum. Byggdarmynstur einkennist pyrpingu husa,
hvert med sitt einkenni, éreglulegu uppbroti, stollun og fidlbreyttum
pakgerdum. Skapok er i bland vid flét pdk. Byggdin myndar skjol fyrir
umferdarhavada fra Strandgétu, inngardur opnast i att ad bidstdd
almenningssamgangna, kvod er um opna génguleid i gegnum
byggdina, og tengir saman bidstdd og Flensborgarhofn.,

Rymid a milli husa i inngardi myndar skjélgott dvalarsveedi. Vid
fragang lodar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni er notad og

er { borgarlandinu (hafnarteppi®), med mdgulegum aherslum og
undantekningum, eda um 20% af flatarmali Utisvaedis. LOS skiptist

i tvennt; byggt og dbyggt svaedi. Hisum er komid fyrir innan
byggingarflatar, skv. pakgerdum og masnustefnum sem dregnar eru i
skyringarmyndum ad nedan.

LOPIR om HOSNOMER SRONNT ygpR  nviRm? NOV.m? ATV.HEDIR ATVNNA B g 1B SAMTALS | gy, m | BILAST- Nh'_ Nf" SAMTALS
FLOTUR m? HADIR FJOLDI | OFANJ. m? FIOLDI | ofanj. | heild | HEILD m?
|Flensborgarstraeti 2-4 3.433 6.643 31 6.643 3.433 83| 1,94 | 2,94 10.076
4a 180 2h+R 504 1h 126 1h+R 324 2
4b 225  3h+R 855 1h 180 2h+R 630 4
4c 140 2h 280 1h 140  1h 140 1
4d 330 3h+R 1.254 1h 330 2h+R 825 6
2a 1250  1h 1.250 1h 1.250 - -
2b 1250 2h 2.500 0 - 2h 2.500 18

E MORK SKIPULAGSSVAEDIS
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v
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FLENSBORGARSTRATI 2-4




T e w i S 1

| |
I \
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| |
| |
| |
| |
) 2 Y% ”‘JJ;J\/‘ } :
S R0 | :
SRS T : |
SR | |
W‘\Lf; §L I ‘ \
NS ] o ]
SEREINKENNI HUSA PAKGERDIR & MANISSTEFNA
Hvert hus feer sitt einkenni, sem haegt er na fram med kleedningarefni, Kvod er um fidlbreyttar pakgerdir, blanda af sléttum pdkum, skapdkum
lit, gluggasamsetningu Uthlida skv. maenustefnu a skyringarmynd ad nedan.
v
v
<
_ = v
__________ B 1
! \
I 4 |
I < > !
| 4 |
| > q |
|
| , |
|
| > |
! S __|
o o A A
STARFSEMI A JARDHAD INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR
Rik ahersla er 16gd & vandada byggingarlist og adladandi asynd Inngangar i verslanir og pjonustu, og i ibudir eru skilgreindir
husahlida sem snla ad Flensborgarstreeti, bidstod Borgarlinu, s.s. a skyringarmynd. Kvdd er um innganga vid Strandgédtu og
inndregnar jardhaedir med pakskegg og vel audmerktir inngangar. Flensborgarstreeti, en einnig i inngardi
__________ i
|
== I
| |
| \ |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
|
I \
| i . I
|
|
BILASTADI | KIALLARA SERSKILMALAR
Heimilt er ad byggja (bila)kjallara innan Ic')éafmarka, innkeyrsla Vio fragang 16dar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni er notad
kjallarann er fra Flensborgarstraeti, a milli Ishuss og reitsins og er i borgarlandinu (hafnarteppid), med mdgulegum aherslum og

undantekningum, ad hamarki 20% af flatarmali tisvaedis.
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FLENSBORGARSTRATI 5

Uppbygging a pessari 168 og starfsemi & jardhasd leikur
lykilhlutverk i ad skapa lifandi mannlif & Hafnartorginu,
Gert er rad fyrir tveimur samsettum hisum a l63inni,
hvert med sitt einkenni, skapak og masnustefnu skv.
skyringarmyndum ad nedan. Gerd er kvod um starfsemi
a jardhaedum. Heimilt er ad starfsemi a jardhaed verdi
med bord og stola Uti a verdnd a Hafnartorginu. Sérstok
ahersla er 1690 a asynd sudurhlidar hisanna sem snyr
ad Hafnartorgi, s.s. inndregnar jardhaedir med pakskegg,
adladandi og vel audmerktir inngangar. A efri haedum
husanna er gert rad fyrir ibudum.

Bilastaedakrofum fyrir 16dina verdur fullnaegt med
bilsteedum & bagjarlandi

GRUNN- ATVINNA iB. SAMTALS BILAST. | Nhl NhI SAMTALS

LOPIR L6®m?> HUSNUMER = HADIR  NYIRm? NUOV.m? ATV.HEDIR BUPIRM? _ _.* BILAKJ. m? A
m FLOTUR m m m?  HEDIR ™ mowol | oFaNy. m? ™ | ri6Lo1 | ofani. | heild | HEILD m?
|Flensborgarstraeti 5 434 1.170 5 1.170 15| 2,70 1.170
5 390  3h 1.170 1h 390 2h 780 5

E MORK SKIPULAGSSVADIS
NY LODAVORK

ELDRI LODAMORK

NUVERANDI STRANDLINA
I
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BYGGINGARREITUR OG
MANISSTEFNA

/)| BYGGINGAR SEMMEGA ViKiA
@ NUVERANDI BYGGD
% GONGUSTIGAR / TORGSV/&EBI
% SERAFNOTAFLETIR
% GONGUSTIGAR
% REIDHJOLASTIGAR
E VISTGOTUR
E BRYGGJUKANTUR
TORGSVABI

1 HEILDARSTARD LOPAR

] LOPARNUMER OG FJOLDI HAEDA
(Dan+xj| el

INN- OG UTKEYRSLA BILAKJALLARA

DJUPGAMAR FYRIR SORP
oo B | 2R
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P CITT]

BILASTADI

)
/22

Deiliskipulag Flensborgarstreeti 5
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FLENSBORGARSTRATI 5




SEREINKENNI HUSA PAKGERDIR & MANISSTEFNA
Hvert hus feer sitt einkenni, sem haegt er na fram med kleedningarefni, Kvdd er um pakgerdir, blanda af sléttum pokum, skapdkum skv.
lit, gluggasamsetningu Uthlida meenustefnu & skyringarmynd ad nedan

VvV

A
STARFSEMI A JARDHAD INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR
Rik ahersla er 16gd a vandada byggingarlist og adladandi asynd Ad lagmarki eru tveir inngangar i husin. Kvod er um einn inngang vid
husahlida sem snua ad Hafnartorgi, s.s. inndregnar jardhaedir med Strandg6tu, annan fra inngardi og pann pridja fra génguleid a milli husa.
pakskegg, vel audmerktir inngangar.
-- .
| \
| \
\
BILASTADI | KIALLARA SERSKILMALAR
Enginn bilakjallari Veitingapjonustu & 1.haed er heimilt ad veita pjonustu utan l6dar ad

Flensborgarstresti. Rik krafa um snyrtilegt umhverfi og taka skal tillit til
ibua pegar kemur ad opnunartima uti & kvoldin.
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FLENSBORGARSTRATI 6-10

ishus Hafnarfjardar

BI6ndud starfssemi er a reitnum, verlsun og pjonusta a
jardhaed, ibudir a efri haedum.

Vardveisla og endurbygging:

Leitast skal vid ad vardveita og gera upp austurhluta
byggingar i ndverandi mynd.

Vestur- og midhluta er heimilt ad rifa og byggja upp

med bilakjallara i nyrri mynd nema framhlid midhluta

ad Strandgdtu sem skal vardveita i sem mestum meeli.
Heimilt er ad haskka vesturhluta og basta vid ibudarhaed.
Byggingin er pekkt kennileiti i Hafnarfirdi og skal allt
yfirbragd nyrrar byggingar taka mid af pvi pannig helstu
Utlitseinkenni haldi sér.

Vid fragang lodar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni
sé notad og er & sveedinu (hafnarteppid), med
mogulegum aherslum og undantekningum, eda um 20%
af flatarmali Utisveedis.

iB. - L BILAST. L
ATVnI::NA i iR SAMTALS |0 i m2 | BILAST-[ NhI | NhI SAMTALS

GRUNN- iB.
HAEDIR FIOLDI | OFANJ. m? FJOLDI | ofanj. | heild | HEILD m?

" 8 " a
FLOTUR HADIR  NYIRm NUV. m? ATV. HEDIR

LOBIR L6®m? HUSNUMER

austur 10 620 2h 1.240
midja 8 905 1h 905
vestur 6 960 3h 2.880

MORK SKIPULAGSSV/ADIS

p——

NUVERANDI STRANDLINA
BYGGINGARREITUR OG
MANISSTEFNA

E NUVERANDI BYGGD

GONGUSTIGAR / TORGSVADI

SERAFNOTAFLETIR

GOTUR

—
=
=
E BRYGGJUKANTUR

o e N I e N

- e STRANDGATA

Deiliskipulag Flensborgarstraeti 6-10

54



H=265 7 "

[[7/[/[1 /[ /[ /[/[/]/]]]

Deiliskipulag sneiding C-C

@i lensborgarstreeti

Deiliskipulag sneiding G-G

Flensborgarstreeti

H=185

Deiliskipulag sneiding F-F

55



I




————

N _)
SIT0R
Ifguns
R ~ ]
Sﬁ SIS
< H( c
SEREINKENNI HUSA PAKGERDIR & MANISSTEFNA
Vidhalda skal naverandi yfirbragdi husa i ljosum lit og efnisvali. Halda skal megin meaenisstefnu austur og vestur hluta. Mid hluti skal
Undanskilin er pod midbygging sem getur skilid sig fra & nordurhlio. vera med flétu paki.
VAV
c——— v VAV r——— v
} VYV i
| |
‘ \ <
i ke
| >
\
\ \
| |
\
| | D
\
S L <
AN\ A
STARFSEMI A JARPHAD INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR
A jardhaed skal vera verslun og pjénusta ad gengileg i hid minnsta fra Inngangar verlunar og pjonustu skulu i hid minnsta vera fra sudur og
sudur og nordur hlidum nordur hlidum. Inngangar ibuda i efri heedum skulu vera fra austur og
vestur hlidum.
-
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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BILASTADI | KIALLARA SERSKILMALAR
Bilasteei i kjallara med adgengi i gengum sameiginlegan bilakjallara a Veitingapjonustu & 1.haed er heimilt ad veita pjonustu utan l6dar ad
168 nr. 2-4. Flensborgarstresti. Rik krafa um snyrtilegt umhverfi og taka skal tillit til

ibua pegar kemur ad opnunartima Uti a kvoldin
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FLENSBORGARSTRATI 7-9

Starfsemi/notkun

ibrotta og témstundarstarfssemi Siglingarklibbsins Pyts. Auk
nuverandi byggingar SKAL byggja nytt hus sem nyst getur sem
bataskyli og/eda undir adra starfssemi félagsins. ibudir eru ekki
leyfdar. Heimilt er ad leggja bilum og batum & 16d. Nybygginging
er mikilvaeg fyrir heildarskipulagid og krafa um vandada
byggingarlist me?d tilvisun i hafnsaekinn idnad.

Byggingarhénnun og pakform m.m.

Framhlidar ad Flensborgarstraeti skulu veita innsyn i pa
starfssemi sem fram fer i byggingunum. Pok skulu vera
maenispok med a.m.k. 30 gradu pakhalla. Pakform a horni
huss er frialst. Heimilt er ad reisa girdingu umhverfis eda a
[68inni med adgangshlidum a milli nuverandi- og nybyggingar
og ad batarampi vid hafnarkant. Girdingar skulu vera af haum
Utlitsgeedum, veita innsyn i starfsemi og vera til virdisauka fyrir
umbhverfid allt.

. . — GRUNN- " - ATVINNA 1B - 8. | SAMTALS BILAST.| Nhl | Nhl | SAMTALS
LOBIR LOPm? HUSNUMER o HEDIR 2 m? ATV. : N
00 m HU FLOTUR NVIRm* - NOV.m* ATV.HEDIR “ e BOPRM Lo | oransme | B ™ | esion [ ofani. | heitd | HEwom?
|Flensborgarstraeti 7-9 2.309 380 448 - 828 10| 0,36 | 0,00 828
Pytur 7 320 1h+R 418 1h+R 448
9 380  1h 380 1h 380

E MORK SKIPULAGSSVAEDIS

‘ ‘ ELDRI LODAMORK

NUVERANDI STRANDLINA

GONGUSTIGAR / TORGSVADI
SERAFNOTAFLETIR

GONGUSTIGAR

—
=
—
=
=
—
E=

VISTGOTUR

GOTUR

BRYGGJUKANTUR

TORGSVADI

1.000 m? | HEILDARSTARD LOPAR

LOPARNUMER OG FJOLDI HEDA
‘‘‘‘‘‘‘‘ st

INN- OG UTKEYRSLA BILAKJALLARA

= FLENSBORGARSTRAETI

Deiliskipulag Flensborgarstreeti 7-9

z |:| BIRDGDATANK
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Deiliskipulag sneiding A-A

Flensborgarstreeti

Deiliskipulag sneiding B-B

Flensborgarstreeti

Deiliskipulag sneiding J-J
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FLENSBORGARSTRATI 7-9




SEREINKENNI HUSA

Hushlio nyrrar byggingar Pyts sem snyr ad Flensborgarstraeti skal vera i
haum gaetum og med skyru uppbroti i hushlid.

STARFSEMI A JARDHAD

AEskilegt ad pad séu opnanir & nybyggingu sem snua ad
Flensborgarstraeti sem veita innsyn fyrir gesti i starfsemi félagsins

BILAST/EDI | KIALLARA

Enginn bilakjallari & pessari 168 en I6darhafa leyft ad leggja bilum a eigin
160.

PAKGERDPIR & MAENISSTEFNA

Krafa er um pakgerd sem visar i sdgu og stadaranda, s.s. skapok eda
idnadarpok. Pak skal vera uppbrotid og henta tilgangi hussins

INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR

Inngangar nybyggingar adlagadir ad starfssemi

SERSKILMALAR

Krafa um ha utlitsleg gaedi a girdingum og adgangshlioum vid

Flensborgarstreeti og hafnarkant.



FLENSBORGARSTRATI 11

Starfssemi/notkun

Uppbygging a pessari 168 er mikilveeg fyrir heildarmynd
svaedisins. Ibudir skulu vera & efri haedum en val er um
ibudir eda verslun og pjénustu & jardhasd.

Byggingarhénnun og pakform m.m.

Heimilt er ad byggja 3 haedir og ris og 3 haedir med
flétu paki samkveemt uppdreetti. Val er um ad byggja
bilakjallara. Ef pad er valid skal adkoma vera um
adkomuleid milli [6da og rampur sem leidir i innhorn
huss. Pa skal vera trjagrodur sem skyggir & ramp fra
Flensborgarstreeti.

>
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X
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/
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N\

)
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Deiliskipulag Flensborgarstreeti 11
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LOPIR 6om? HOSNOMER SRONN" LgpiR  NVIRm?  NOV.m? ATV. HEBIR ATV"\:NA ol BUBRmM? .. ° SAM”“'SI BILAKJ. m? B"‘.AST' Nh'_ Nf" SAMTALE
FLOTUR m HADIR FOLDI | OFANJ. m! FJOLDI | ofanj. | heild | HEILD m
|Flensborgarstraeti 11 624 1.482 1.482 624 19| 2,38 | 3,38 2.106
11 390 3h+R 1.482 3h+R 1.482
[ [
| | E MORK SKIPULAGSSVADIS
I
|
i NY LODAVORK
-
(o,l ELDRI LODAMORK

NUVERANDI STRANDLINA

BYGGINGARREITUR OG

I
| MANISSTEFNA

/)| BYGGINGAR SEMMEGA ViKiA
@ NUVERANDI BYGGD
% GONGUSTIGAR / TORGSV/&EBI
% SERAFNOTAFLETIR
% GONGUSTIGAR
% REIDHJOLASTIGAR
E VISTGOTUR
E BRYGGJUKANTUR
TORGSVABI

1 HEILDARSTARD LOPAR

] LOPARNUMER OG FJOLDI HAEDA
(Dan+xj| el

DJUPGAMAR FYRIR SORP
et

|I| BIDSTOD STRATISVAGNA

DREIFISTODVAR RAFMAGNS
prse—

LJOSAMASTUR

BIRDGDATANK
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FLENSBORGARSTR/TI 11




SEREINKENNI HUSA PAKGERDIR & MANISSTEFNA
Krafa er um pakgerdir. Blanda af skapaki og litlu sléttu paki samkveemt

Stakt hus - skal skera sig fra adliggjandi byggingum
skyringarmynd

STARFSEMI A JARPHAD INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR
Val er um atvinnustarfssemi eda ibudir & jardhaed Ef um er ad reeda atvinnustarfssemi skulu inngangar vera fra
Flensborgarstresti og/eda hafnarkanti, inngangur ibuda skal vera fra
austur og/eda vesturhlid.
\
|
\
! |
i |
. \
|
'
i
" ///
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| /I// -
L
BILASTADI | KIALLARA SERSKILMALAR
Val er um ad byggja bilakjallara. Adkoma skal pa vera um opna lei® milli Vid fragang l6dar er gerd krafa um sama yfirbordsefni og er notad
I66a 11 og 7-9 og liggja i innhorn byggingar. er i borgarlandinu (hafnarteppi®), med moégulegum aherslum og
undantekningum. ad hamarki 20% af flatarmali Utisvaedis.
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FLENSBORGARSTRATI 12-16

Gert er rad fyrir ibudarbyggd a reitnum, ekki er gerd kvdd um
starfsemi 4 jardhaedum. A reitnum risa 3 L-laga fbudarhus, sem
veita skjol gegnum hljédi og vindum fra Strandgétu. Inngardar
snUa i nordvesturatt og opnast gagnvart Flensborgarhofn.,

Lagt er upp byggd i mannvaenum kvarda, baedi med uppbroti,
fidlbreyttum pakgerdum og maenistefnum. Hvert hus hefur sitt
einkenni, skapak og maenustefnu skv. skyringarmyndum ad
nedan. Kvdd er um ad Utfaera gdnguleid a milli hUsanna sem beaetir
fleedi félks inn & hafnarsveedid fra Strandgoétu, og gerir byggdina
gengdreepa 0g mannvaesna.

LOPIR 160m: HOSNOMER SFONN LgpiR  NYIRm®*  NOV.m® ATV.HEDIR ATVNNA 2 BUPIR m? !.B' SAMTALS | giy k. m2 B"‘fm' Nh'_ Nf" SAMTALS
FLOTUR m? HADIR FJOLDI | OFANJ. m? FIOLDI | ofanj. | heild | HEILD m?
|Flensborgarstrati 12-16 3.176 5.073 35 5.073 3.176 63| 160 | 2,60 8.249
16b 390 3h 1.170 0 3h 1.170
16a 180  3h 540 0 3h 540
14b 240 3h+R 912 0 3h+R 912
14a 275  3h+R 1.045 0 3h+R 1.045
12b 270 3h+R 1.026 0 3h+R 1.026
12a 190  2h 380 0 2h 380

E MORK SKIPULAGSSVAEDIS

ELDRI LODAMORK

NUVERANDI STRANDLINA

BYGGINGARREITUR OG
MANISSTEFNA

77///)| BYGGINGAR SEMMEGA ViKkiA
/

@ NUVERANDI BYGGD
% GONGUSTIGAR / TORGSVADI

= / % SERAFNOTAFLETIR
.T\\FLENSBORGARSTRE'H % GONGUSTIGAR
\\\T\ / % REIDHJOLASTIGAR
} (T 1] y_ 1 2 — e E VISTGOTUR

E BRYGGJUKANTUR

HEILDARSTARD LOPAR

] LOPARNUMER OG FJOLDI HADA
®3h +Kj | sneor oa st

INN- OG UTKEYRSLA BILAKJALLARA
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Deiliskipulag Flensborgarstreeti 12-16
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FLENSBORGARSTRATI 12-16

68



SEREINKENNI HUSA

Hvert hus feer sitt einkenni, sem haegt er na fram med kleedningarefni, Kvdd er um pakgerdir, blanda af sléttum pokum, skapdkum skv.
lit, gluggasamsetningu Uthlida meenustefnu a skyringarmynd ad nedan.

_______ T - S =
| |
: 1
l | > < >
,,,,,,, i Y
STARFSEMI A JARPHAD INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR
Ad lagmarki eru prir inngangar i husin. Kvéd er um einn inngang vid Vid fragang 16dar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni er notad
Strandgétu, annan fra inngardi og pann pridja fra génguleid a milli hisa. og er i borgarlandinu (hafnarteppid), med mogulegum aherslum og

undantekningum, ad hamarki 20% af flatarmali Utisveedis.

BILASTADI | KIALLARA SERSKILMALAR
Heimilt er ad byggja (bila)kjallara innan I6darmarka, adkoma i kjallarann Vid fragang inngarda er krafa gerd um 50% graena pekju, af heildarfleti
er fra Flensborgarstresti, hvort sem yfirbords hvers inngards.

kjallarinn verdi Utfaerdur med einum eda fleiri innkeyrslum.
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FLENSBORGARSTRATI 13

Starfsemi/notkun

Starfsemi a 168 skal vera opin almenningi og hafa sérstakt
addrattarafl fyrir ibla og gesti bagjarins. Petta & vid t.d. starfssemi
tengdri menningu og listum eda afpreygingu. Vegna legu hussins
vid adkomuleid og synileika pess i Flensborgarh6fn fra nanast dllum
attum, pa er gerd sérstdk krafa um metnadarfulla og vandada
byggingarlist; asynd, efnisnotkun og fragang hussins. Allar hlidar
hussins eru virkar framhlidar, vandadar og opnar. | dtliti hussins
endurspeglast hlutverk hussins sem mikilveegt kennileiti. Krofur
eru gerdar til rymislegrar samsetningar hussins, formlégunar og
pakgerdar sem endurspegla sdgu og stadaranda hafnarsveedisins.

Byggingarhénnun og pakform m.m.

Heimilt er ad byggja hus 2 haedir og ris. Visad er i eldri hus med
hafsaekinn idnad, skemmur, Slippinn og énnur hafnarhis med
sérstakar pakgerdir. Heimilt er ad hafa allt ad 20% paka flét.. Sérstok
ahersla er 1696 a adladandi og virka hlid vid Flensborgarstrasti.

- a P GRUNN- a 2 ATVINNA  iB. o IB. SAMTALS BIiLAST.| NhI | NhI SAMTALS
LOBIR LOPm? HUSNUMER s HADIR 2 . m? b LI . m2 i
0P 0B m*  HUSNU FLOTUR NYIRm*  NOV.m? ATV.HEDIR * .7 e BODRM® | orans. me | B ™ | bioior | ofani. | heila | HEwD m?
|Flensborgarstraeti 13 1.590 1.960 1.960 1.590 25| 1,23 | 2,23 3.550
13 700  2h+R 1.960 2h +R 1.960

E MORK SKIPULAGSSVADIS
NY LODANIORK

ELDRI LODAMORK

NUVERANDI STRANDLINA
I
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BYGGINGARREITUR OG
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/)| BYGGINGAR SEMMEGA ViKiA
@ NUVERANDI BYGGD
% GONGUSTIGAR / TORGSV/&EBI
% SERAFNOTAFLETIR
% GONGUSTIGAR
% REIDHJOLASTIGAR
E VISTGOTUR
E BRYGGJUKANTUR
TORGSVABI

1 HEILDARSTARD LOPAR

] LOPARNUMER OG FJOLDI HAEDA
(Dan+xj| el

INN- OG UTKEYRSLA BILAKJALLARA

DJUPGAMAR FYRIR SORP
oo B | 2R
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\
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\
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|
|
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Deiliskipulag Flensborgarstreeti 13
LJOSAMASTUR

BIRDGDATANK
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FLENSBORGARSTRATI 13
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SEREINKENNI HUSA PAKGERDIR & MANISSTEFNA
L60o skiptist i tvennt; byggt og 6byggt sveedi. Husinu er komid fyrir Krafa er gerd um pakgerd sem visar i ségu og stadaranda, s.s. skapok,
innan byggingarflatar idnadarpok, skemmupok (shed roofs)

STARFSEMI A JARDHAD INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR
Krafa er gerd um ad mynda tengsl vid Hafnarfjardarvita, nordaustan Tveir inngangar er inn i hdsid, annar sunnanmegin fra
|6darinnar, ymist med lifandi starfsemi a jardheaed, t.d. kaffihtisi med Flensborgarstreeti, hinn nordanmeginn vid hjaleid.

verdnd, inngangi, og/eda opinni og vandadri Uthlid sem skapar sjonraen
tengsl & milli vitans og hussins.

BILASTADI | KIALLARA SERSKILMALAR
Heimilt er ad byggja (bila)kjallara innan I6darmarka, adkoma i kjallarann Vio fragang 16dar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni er notad
er ad nordaustanverou. og er i borgarlandinu (hafnarteppid), med mogulegum aherslum og

Adkoma fyrir vorulosun er ad nordaustanverdu. undantekningum, ad hamarki 20% af flatarmali tisvaedis.
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FLENSBORGARSTRATI 15

Starfsemi/notkun

Fyrirhugud starfsemi er aetlud lydheilsu og haftengdri upplifun. Sérstok
ahersla er 16gd a ad starfsemi hussins myndar tengsl vid Hafnarfjardarvita/
kennileiti, nordaustan I6darinnar, ymist med lifandi starfsemi a jardheed. Pad
geeti t.d. kaffihis med verdnd, inngangur og/eda opin og vondud uthlid sem
skapar sjonraen tengsl milli kennileiti og hussins. Allar hlidar hussins eru virkar
framhlidar, vandadar og opnar. | Gtliti huissins endurspeglast hlutverk pess
sem mikilvaegt kennileiti, pad opnar sig i att ad kvoldsol i sudvesturatt par
sem starfsemin tengist hofninni, fligtandi laugum og adstddu til sjésunds.

Byggingarhénnun og pakform m.m.

Heimilt er ad byggja hus, 2 haedir og ris. Lagmarks halli paka er 25 gradur.
Krofur eru gerdar til formldgunar og pakgerdar hidssins sem endurspegla
sOgu og stadaranda hafnarsveedisins. Visad er i eldri his med hafsaekinn
idnad, skemmur, Slippinn og 6nnur hafnarhis med sérstakar pakgerdir.
Heimilt er ad hafa allt ad 20% paka flét.

Vegna legu hussins vid adkomuleid og synileika pess i Flensborgarhéfn

fra dllum attum, pa er gerd sérstok krafa um metnadarfulla og vandada
byggingarlist, asynd, efnisnotkun og fragang hussins.

. - GRUNN- ) . ATVINNA  [B. . . | sAmTALS BILAST.| NhI | NhI [ SAMTALS
LOPIR L6®m?> HUSNUMER = HADIR  NYIRm? NUV.m? ATV.HEDIR BUPIRM? _ . BILAKJ. m? A
m FLOTUR m m m?  HEDIR ™ mowol | oFaNl. m? ™ | ri6Lo1 | ofan. | heild | HEILD m?
Flensborgarstraeti 15 1.380 1.820 1.820 1.245 23| 1,32 | 2,22 3.065
15 650 2h+R 1.820 2h+R 1.625
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BYGGINGARREITUR OG
MANISSTEFNA
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SERAFNOTAFLETIR
GONGUSTIGAR
REIDHJOLASTIGAR
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GOTUR

BRYGGJUKANTUR
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.000 m? HEILDARSTARD LOPAR
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Deiliskipulag Flensborgarstreeti 15
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FLENSBORGARSTRATI 15
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SEREINKENNI HUSA PAKGERDIR & MANISSTEFNA
L60o skiptist i tvennt; byggt og 6byggt sveedi. Husinu er komid fyrir Krafa er gerd um pakgerd sem visar i ségu og stadaranda, s.s. skapok,
innan byggingarflatar, sveedi sem snyr i sudvesturatt er 6byggt og aetlad idnadarpok, skemmupodk (shed roofs)
Utivist og haftengdri upplifun.
S
| L=
\ - A\
\ - \
\ _ - \\\
} - \\
Lo W
‘ \
Lo A\
\ \
[ 2>
\ =z
P -
}__I__—__—__—_:_//f/ D
STARFSEMI A JARPHAD INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR
Krafa er gerd um ad mynda tengsl vid kennileiti, nordaustan I6darinnar, Tveir inngangar er inn i husid, annar vid hjaleid sunnanmegin, hinn
ymist med lifandi starfsemi & jardhaed, t.d. kaffihisi med verond, nordanmeginn vid vitann.
inngangi, og/eda opinni og vandadri uthlid sem skapar sjonraen tengsl
a milli vitans og hussins.
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BILASTADI | KIALLARA SERSKILMALAR
Heimilt er ad byggja (bila)kjallara innan I6darmarka, adkoma i kjallarann Vegna fyrirhugadrar starfssemi er heimilt vegna 6ryggis ad
er ad nordanverdu adgangsstyra inn a nordur hluta l6dar. Adgangsstyringar skulu vera af

haum utlitslegum geedum og gegnseejar.
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FLENSBORGARSTRATI 18 OG 20

Fyrirhugud starfsemi a reitnum er atvinnuhtsneedi,
skrifstofur, smaverslun og pjénusta. budir eru ekki
heimiladar a reitnum. Vid fragang 16dar er gerd krafa um
ad sama yfirbordsefni er notad og er i borgarlandinu
(hafnarteppid), med mdgulegum aherslum og
undantekningum, eda um 20% af flatarmali Utisvesdis.
L6G skiptist i tvennt; byggt og ébyggt sveedi. Husinu er
komid fyrir innan byggingarflatarins.

Bilastaedakrofum fyrir 16dina verdur fullnaegt med
bilsteedum & bagjarlandi

LOPIR L6Dm* HUSNOMER oFoNN" pgpiR - NVIRm?  NOV.m? ATV.HEDIR VA B eterme D SAMTALS | gy aks. m2 [ BEAST- Nh'_ Nf" SAMTALS
FLOTUR m? HADIR FIOLDI | OFANJ. m? FIOLDI | ofan;. | heild | HEILD m?

|Flensborgarstraeti 18 40 40 40 1,00 40

18 40 1h 40 1h 40
|Flensborgarstraeti 20 227 855 855 11| 3,77 855

20 225  3h+R 855 3h+R 855
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FLENSBORGARSTRATI 18 OG 20




LS

LV

SEREINKENNI HUSA

Séreinkenni: allar Uthlidar hussins eru Utfeerdar a heildsteyptan hatt, s.s.
kleedning, litur og gluggasamsetning

P

STARFSEMI A JARDHAD

Ad lagmarki eru tveir inngangar inn i husid. Kvod er um einn inngang
a austurhlid, stadsetning hins inngangs er valkveed skv. moguleg
skyringarmynd.

[

BILAST/EDI | KIALLARA

Enginn bilakjallari
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L

PAKGERDPIR & MANISSTEFNA

Krafa er um skapak og masnustefnu samkvaemt skilgreiningu a
skyringarmynd.

INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR

Sérstok ahersla er 16gd a opna og adladandi asynd hussins sem snyr
ad meginadkomuleid vid Strandgétu.

L

SERSKILMALAR

Vio fragang 16dar er gerd krafa um ad sama yfirbordsefni er notad
og er i borgarlandinu (hafnarteppid), med mogulegum aherslum og
undantekningum, ad hamarki 20% af flatarmali tisvaedis.



FORNUBUPIR 8, 10 OG 12

Starfsemi/notkun

A 168unum standa i dag huis sem eru 1 haed og ris. Gerd er
steekkun & byggingarreitum til austurs par sem heimilt verdur ad
byggija vid husin einnar haedar vidbyggingu. Atvinnustarfsemi skal
vera a jardhaed en heimilt er ad innrétta ibudir i risi.

Byggingarhdnnun og pakform m.m.

Vidbyggingar skulu hafa flét pok 16gd med grastorfi. LOSir numer
8 og 10 verda minnkadar samkvaemt uppdraetti til ad mynda
svaedi fyrir Flensborgarstreeti og bilastaedi.

Bilasteedakrofum fyrir I08inrnar verdur fullneegt med bilsteedum &
beegjarlandi.

RN

@@/%/\

MORK SKIPULAGSSVADIS

NY LODAMORK

ELDRI LODAMORK

NUVERANDI STRANDLINA

BYGGINGARREITUR OG
MAENISSTEFNA

BYGGINGAR SEM MEGA VIKJA

NUVERANDI BYGGD

GONGUSTIGAR / TORGSVADI

SERAFNOTAFLETIR

GONGUSTIGAR

REIDHJOLASTIGAR

VISTGOTUR

GOTUR

[NIEY & A

BRYGGJUKANTUR

HEILDARST/ERD LOPAR

N LODARNUMER OG FJOLDI HEDA
®3h +Kj | S

= INN- OG UTKEYRSLA BILAKJALLARA
(5 ]
DJUPGAMAR FYRIR SORP
P
II| BIDSTOD STRATISVAGNA
DREIFISTOPVAR RAFMAGNS
S LIOSAMASTUR
o /A
I L x: BIRDGDATANK
Deiliskipulag Fornubudir 8, 10 og 12 |:|
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GRUNN- ATVINNA iB. SAMTALS BILAST. | NhI Nhl SAMTALS

LOPIR L6Pm? HUSNUMER HADIR  NYIRm? NUV.m? ATV.HEDIR BUDIR m? BiLAKJ. m?

FLOTUR m? HADIR FJOLDI | OFANJ. m? FJOLDI | ofanj. | heild | HEILD m?

nav 12 = 1h+R = 708 1h 708 R 290 12

Deiliskipulag sneiding A-A
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Deiliskipulag sneiding D-D
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FORNUBUBIR 8, 10, 12
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SEREINKENNI HUSA PAKGERDPIR & MAENISSTEFNA

Vikja ma fra kréfu um ad adeins 40-60% Uthlida nybygginga megi vera Kvod er um flét pok kleedd grastorfi & vidbyggingum
gegnsee. Hvatt er til pess ad Utveggir ndverandi hisa sjaist i gegnum
nyar gler framhlidar.

STARFSEMI A JARDHAED INNGANGAR HUSA & SERAFNOTAREITIR

A jardhaeda skal vera verkstaedi/ vinnustofur, verslun og/eda Adgreina skal innganga fyrir ibudir og rymi til annara nota.
pjonustu. Heimilt er ad opna adgengi til vesturs

BILAST/EDI | KIALLARA SERSKILMALAR

Enginn bilakjallari Framtidarsynin fyrir allt sveedid er ad yfirbord pess hafi samraemt
yfirbragd og er stefnt ad pvi ad unnin verdi sérstdk asetlun um Utfeerslu
pess. Pegar framkveemdir hefjast a svaedinu ma reikna med ad rask
verdi a pvi. Unnid verdur med peim adilum sem nu pegar eru a sveedinu
0g pau mannvirki adldégud peirri vinnu. Vonir standa til pess ad gott
samkomulag naist milli adila og basjarins um petta pannig ad svaedio fai
samreamt Utlit.
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05 UMHVERFISMAT

1. Inngangur

Petta umhverfismat er unnid i samraemi vid 16g nr. 111/2021 um
umhverfismat framkveemda og azetlana. Markmid pess er ad meta
umhverfisahrif breytinga & deiliskipulagi Flensborgarhafnar, tryggja
ad umhverfissjénarmid séu hofd ad leidarljosi og studla ad sjalfbeerri
préun.

Skipulagssvaedid neer yfir hluta Sudurhafnar i Hafnarfirdi, sem hefur
verid endurskilgreint fra hafnarsvaedi i midsveedi (M5) samkvaemt
breytingu & adalskipulagi.

2. Lysing & asetlun

Deiliskipulagio felur i sér:

¢ Blandada byggd med ibudarhisnaedi, pjonustu og hafnartengdri
starfsemi.

e Péttingu byggdar med aherslu a lifandi jardhaedir og almenningsrymi.

e Basttar samgdngur med aukinni aherslu & géngu- og hjélastiga asamt
godri tengingu vid almenningssamgongur.

e Umhverfisveenar lausnir i ofanvatnsstjornun, loftslagsadgerdum og
sjalfbeerum byggingarefnum.

e VVindvarnir og solarljésstyringu med tilliti til byggingarmassa og
Utfeerslu opins rymis.

3. Nuverandi umhverfisadstaedur

* Havadi: Skipulagssveedid er naleegt umferdargétum og hofn, par sem
hljodstig getur farid yfir 55 dB(A).

o | oftgeedi: Sveedid er i midbasjarkjarna med mogulega aukinni mengun
vegna bilaumferdar.

o \atnsstyring: Sveedid er naleegt sj6 og parf ad taka mid af flodahasttu.

» Menningarminjar: ishtis Hafnarfiardar og drattarbrautin eru mikilvaeg
menningarverdmaeti sem verda varoveitt.

4. Mat & umhverfisahrifum

Umbhverfispattur Mat & ahrifum Utskyring & métvaegisadgerdir
Samfélag & ; L. bétting byggdar og betri nyting sveedisins
. Jakvaed ahrif (+) I Lo

byggdarpréun studlar ad sterkari midbaejarkjarna.
. Aukin umferd getur haft neikveed ahrif &
Samgongur &

Neikvaed (-) til hlutlaus (0) |loftgeedi, en beett almenningssamgoéngur og

loftgaedi . . . .
hjolastigar draga ur pvi.

Naudsynlegt er ad huga ad hljédeinangrun og

Havadamengun |Neikveed (-) N X .
takmorkun hrada & umferdargdtum.

Skipulagid tekur mid af ofanvatnsstjérnun og

Vatn og loftslag Jakveed (+)
greenum lausnum.

Soguleg mannvirki verda endurbyggd og

Menningarminjar |Jakvaed (+
g ) *) adlogun ad stadaranda er tryggd.

Sveedid er raskad athafnasveedi i dag og verdur
Hlutlaus (0) ad mestu torgarsvaedi og vistgata med
grodurbedum og gotutrjam.

Liffreedileg
fjolbreytni

Byggingamassi og stadsetning husnzedis skapa
Vindahrif Jakveed (+) skjol fyrir rikjandi vindattum og baeta
utivistarskilyrdi.

Skipulagid tryggir opnar sjénlinur og lagmarks

Skuggavarp Hlutlaus (0) til jakvaed (+) i
skuggavarp med inndregnum efstu haedum.
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5. Valkostagreining

Vid mat & umhverfisahrifum voru skodadir prir valkostir:

1. Engin breyting (6breytt astand): NUverandi idnadarsveedi er litt nytt
og hefur takmarkad mannlif.

2. Skipulag med meiri atvinnustarfsemi: Hefoi leitt til aukins
umferdaralags og minna rymis fyrir iblabyggd.

3. Skipulag med meiri ibudarbyggd (valinn kostur): Blandad
byggdarmynstur sem tryggir sjalfbeerni og jafnvaegi milli starfsemi og
fbudarhtsnesdis.

6. Samrad og patttaka almennings

Samrad var haft vid almenning og hagadila i samraemi vid 16g. Helstu

athugasemdir snertu:

e Mikilveegi hafnarstarfsemi i bland vi® ibudabyggd.

e Naudsyn pess ad draga Ur havada og tryggja gott adgengi fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur.

e Vidhalda stadaranda og tryggja ad menningarminjar séu verndadar.

e Taka mid af skuggavarpi og vindskilyrdum i hénnun Utisveeda.

Tilldgur hafa verid teknar til greina i lokahdnnun skipulagsins.

7. Métvaegisadgerdir

Til ad draga Ur neikveedum umhverfisahrifum verda eftirfarandi adgerdir

innleiddar:

e Havadavarnir: Notkun hljodmoétandi efna og leekkun hamarkshrada a
umferdargdtum.

o | oftslagsadgerdir: Takmorkun bilaumferdar, hvatning & lausnum til
vistveenna samgoéngumata og uppsetning rafhledslustodva.

¢ \atnsstyring: Blagreenar ofanvatnslausnir og adgerdir & yfirbordi lands
til ad draga ur flodahasttu.

e Menningarvernd: Adldgun byggdar ad ségulegum einkennum
hafnarsveedisins.

¢ \/indstyring: Byggingar eru stadsettar og lagadar pannig ad skjél
myndist & almenningssvasdum.

* Skuggamaétvaegisadgerdir: Efstu haedir inndregnar til ad draga ur
skuggavarpi & gdngusvaedum

8. Voktunaraaetiun

Til ad fylgjast med umhverfisahrifum vid framkveemd skipulagsins

verdur:

o | oftgeedi meeld reglulega til ad fylgjast med ahrifum umferdar.

e Havadamaelingar framkvaemdar vid ibudabyggd og vid hofnina.

o Eftirlit med ofanvatnslausnum til ad tryggja virkni peirra.

® Samrad vid ibua og fyrirtaeki haldid afram til ad meta hvort porf sé a
frekari adgerdum.

9. Nidurstada

Umbhverfismatid synir ad deiliskipulag Flensborgarhafnar hefur almennt
jakvaed umhverfisahrif, sérstaklega hvad vardar nytingu lands i péttbyli
med péttingu byggdar, efnahagslega préun og sjélfbaerar samgdngur.
P eru askoranir i tengslum vid havadamengun og loftgeedi, en peim
verdur maett med skyrri stefnu og motveegisadgerdum. Med markvissu
eftirliti og voktun er tryggt ad skipulagio fylgi sjalfbeernimarkmidoum og
skapi jakvaeda proun fyrir svaedio til framtidar.
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