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GREINARGERD

Um er ad raeda deiliskipulag fyrir 2 168ir vid Eyraveg, nr. 26 annars vegar og 28-30 hins
vegar. Lédirnar eru hluti af hverfi sem kallast Fossland & Selfossi. L6d 28-30 var
upphaflega tveer 163ir en hefur verid sameinud i eina samanber meeliblad 00705-MBO06,
Fossland 1. afangi, breyting E dags. 08.11.13. A 168 26 stendur tveggja haeda his sem
byggt var 2004 og eru i pvi 35 litlar ibudir. Husid var upphaflega heimavist fyrir FSu en
hefur verid rekid sem gistiheimili 8 undanférnum arum. NG hefur hdsinu verid breytt {
ibudarhus og er setlunin ad fidlga ibudum med pvi ad byggja ofan a hisid. Léd 28-30
stendur aud en par er eetlunin ad reisa fidlbylishus sem verdur sambyggt niverandi husi
anr. 26.

Malsmedferd

Skipulagslysing var kynnt a timabilinu 24. feb. - 17. mars 2021. Umsagnir barust fra
eftirtdldum umsagnaradilum: Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Skipulagsstofnun,
Vegagerdinni og Minjastofnun [slands. [ umségn sinni bendir Vegagerdin & ad asskilegt
sé ad faekka tengingum vid Eyraveg vegna umferdaroryggis og afkastagetu.
Deiliskipulagstillaga var auglyst fra 27.10.2021 til og med 8.12.2021. Vegagerdin itrekadi
abendingu sina um faekkun innkeyrsina fra Eyravegi. Engar adrar athugasemdir barust.

Adalskipulag

| Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030 er gert rad fyrir blandadri notkun athafna-,
verslunar og pjénustu-, pjénustustofnanir og ibudasvaedi a reitnum. Ennfremur er 16gd
ahersla a pad i adalskipulagi (gr. 4.6.3) ad vinna ad péttingu byggdar i eldri hverfum a
Selfossi. Deiliskipulagid er pvi i fullu samrzemi vid gildandi adalskipulag Arborgar 2010 -
2030. Vid skipulag Fosslands var etlunin ad medfram Eyravegi byggdist upp verslun og
pjonusta, en uppbygging hefur ekki gengid hratt medfram Eyravegi.

Deiliskipulag

Hverfid hefur byggst upp @ grundvelli Deiliskipulags fyrir Fossland, sem sampykkt var i
skipulagsnefnd og basjarstjérn Arborgar en var ekki birt { B-deild & sinum tima.
Deiliskipulagsbreyting pessi feer pvi medferd sem nytt skipulag skv. 1.mgr. 41. gr
Skipulagslaga nr. 123/2010.

Markmiod

Markmid deiliskipulagsins er ad opna & moguleika a frekari uppbyggingu
ibudahtsnaedis, en mikil eftirspurn og porf er fyrir ibudir af mismunandi steerdum i
nagrenni vid helstu pjénustusvaedin i midkjarna baejarins. Radgert er ad bjéda upp a
hagkvaemar ibudir, baedi litlar einstaklingsibudir & 166 26 en einnig steerri ibudir sem
henta filskyldufélki & |68 28-30. Byggingareitur fyrir |63irnar er samtengdur pannig ad
moguleiki skapast & ad hafa hisin sambyggd og auka par med nytingu I6danna. ZAtlunin
er ad byggja tvaer heedir til vidbétar ofan a ndverandi his a nr. 26 og er efsta haedin
inndregin. Med peirri framkveemd mun ibGdum i hisinu fidlga um u.p.b. 16 ibudir og
verda pa samtals 51 eftir breytingu. A 168 nr. 26 er verid ad byggja vagna- og
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hjélageymslu a bak vid husid sem ad hluta til verdur nidurgrafin og med grasi & pakinu.
Lod 28-30 er 6byggd og bar er gert rad fyrir ad muni risa fidlbylishis & 4 haedum med
allt ad 54 ibudum, par sem efsta haedin er inndregin. Heimild verdur fyrir kjallara sem
ad hluta til verdur nyttur fyrir geymslur og hjdlageymslur, en par verdur einnig heimild
fyrir verslunar- og pjénusturymi.

Adkoma

Eftir umsdgn Vegagerdar er innkeyrsla ad Eyravegi 26 felld ut og tengingum pannig
faekkad um eina. Vestari adkoman vid Eyraveg er sameiginleg med 168 nr. 32 og verdur
kvdd um adgengi ad 168 nr. 26. Einnig er tenging inn & I68ina fra Poristuni.

Fornleifar

Fornleifaskraning a pessu sveedi var gerd haustid 1999 og ber heitid Fornleifakénnun,
Fossland vid Selfoss, Fornleifastofnun Islands, FS098-99161. Engar fornleifar eru
skradar @ peim |68um sem hér um rzedir og ekki er gerd krafa um hisaskraningu innan
reits. Bent skal & 2. mgr. 24.gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem hljédar svo:
Ef fornminjar sem &dur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur
stédva framkvasmd an tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskSnnun
umsvifalaust svo skera megi tir um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda
svo fljdtt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmélum. Oheimilt er ad
halda framkveemdum éfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

SKILMALAR

1. Lo6dir og ibudir
Um er ad reeda 2 samliggjandi 163ir med samliggjandi byggingarreit. Innan
byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 105 ibudareiningar, auk verslunar- og
pjénusturymis i kjallara a 168 28-30. Lodarmork breytast litillega fra pvi sem nu er, baedi
utmérk og einnig mork milli 168a, sja nanar skilmalatoflu.

2. Byggingarreitir
Byggingarreitir koma fram a deiliskipulagsuppdraetti og meeliblodum og skulu byggingar
standa innan byggingarreits en einstaka byggingarhlutar, s.s. pakskegg, skyggni, svalir
og fléttastigar mega skaga Ut fyrir hdmarksbyggingarreit. Byggingarreitir fyrir kjallara
undir nr. 28-30 og halfnidurgrafnar geymslur & nr. 26 eru audkenndir sérstaklega.

3. Honnun mannvirkja og uppdraettir
Husagerdir eru frjalsar ad 68ru leyti en pvi sem skilmalar pessir, byggingareglugerd og
adrar reglugerdir og stadlar segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a i
adalatridum, hadartolur 4 landi vid hus og 8 I68amdérkum, skjdlveggi & 168 og annad
sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja & I68unum. Fjélbylishus skulu
hénnud med tilliti til pess ad landsvaedid getur verid a upptakasveedi jardskjalfta.

Nuv. astand og fyrri byggingarreitur skv. maelibladi- mkv. 1:500
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4. Byggingarheimild
Hus mega vera 4 haedir par sem efsta haedin er inndregin ad hluta eda i heild og par ma
gera rad fyrir verond ofan & 3. haed. Hamarkshaed hlsa, meeld fra botni jardhaedar |
meeni, er 13,10m. bakhalli og pakform er frjalst ad uppfylltum akveedum
byggingarreglugerdar og skilmalum um hamarkshzed hisa.

A 168 26 er heimild fyrir stakri byggingu fyrir sérgeymslur og sameiginlega geymsiu
barnavagna og hjéla. Byggingin er ad hluta til nidurgrafin og pak hennar nytt sem
dvalarsvaesi. Utbygging a hishorni til austurs 4 adalbyggingu er 4 einni haed. A 168
28-30 er heimild fyrir kjallara undir husi, sem ad hluta til nytist fyrir geymslur og ad hluta
til fyrir verslun og pjénustu, med adgengi Ur innigardi og lyftuhisum,

Nytingarhlutfall er gefid upp i skilmalatéflu og er nytingarhlutfall kjallara a 166 28-30 og
geymsina a nr. 26 gefid upp sérstaklega.

5. Bilasteedi og hjolastadi
Gera skal rad fyrir ad lagmarki 0,95 bilstaedum & hverja ibud, midad vid heildarreitinn.
Kvdd er um samnytingu bilastaeda og akstur milli 168a. Fjoldi bilastaeda fyrir
hreyfihamlada skal vera skv. toflu 6.01 i byggingarreglugerd. Gera skal rad rafhledslu-
staedum innan 168ar og einnig hjélastaedum a badum I68um og hjdlageymslum eins og
vid verdur komid. Bilastzedi vestan vid hus eru svokollud B-steedi par sem bakksvaesdi
beirra er 5,5m og eru staedin pvi h6fd 3m & breidd. Onnur steedi eru A-staedi og skal
utfeersla bilastaeda og hjdlasteeda koma fram a adaluppdreetti.

6. Fragangurl6da
Vanda skal fragang 16da og tryggja adladandi dvalarsveedi @ badum l66um med grasi og
grodri. Undir dvalarsvaedi a 168 nr. 26 verdur geymsla i kjallara.

7. Sérafnotareitir ibida
Heimilt er ad afmarka lodahluta fidlbylishlisa sem sérafnotareétt til einkanota vid ibudir a
jardhaedum i allt ad 3m fra hisvegg. Sérafhotareitir skulu syndir og afmarkadir
sérstaklega a grunnmyndum adaluppdratta.

8. Sorpgeymslur
Gera skal rad fyrir sorpgeymslum og skal syna stadsetningu peirra &
bygginganefndarteikningum. Sorpflokkun skal vera skv. reglum sveitarfélagsins par um.

9. Kvadir
Kvod er um akstur milli bilastaeda & [68armdérkum og kvdd um sameiginlega innkeyrslu
med Eyravegi 32. Kvdd er um grindverk eda sambaerilega hindrun vid bilastaedi nordan
vid hus, til a8 tryggja 6heft adgengi Um almennan stig medfram l6darmorkum. Kvod er
um undirgdng / gegnumgang & l6darmorkum milli husanna.
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SKILMALATAFLA

Nytt Leyfilegt Samtals
N v, Ndv. nytingar- |byggingar- |Nytt nytingar- |Leyfilegt leyfilegt
steerd stzerd Ny staerd |hlutfall magn hlutfall byggingar- byggingar-
168 l6dar huss l6dar ofanjar8ar |ofanjardar |kjallara magn kjallara [magn 4168 Fj6ldi haeda
Eyravegur 26 2.901 1.490 2.783 0,87 2421,21 0,06 167 2.588 4+kj
Eyravegur 28-30 2.863 0 3.232 1,14 3684,48 0,32 1.034 4,719 4+kj

Loftmyndir ef
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 1.
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra
27.10.2021 til 8.12.2021 var sampykkt i
baejarstjérn Arborgar pann & Z Jon. ZO2 2
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Hiuti dr adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030

Breyt. dags. 14.12.2021. Innkeyrslum faekkad { samraemi vid
umsogn Vegagerdar.
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