Deiliskipulagsbreyting GR Reitur G1 - Krékhals Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
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Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2040.
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Byggingarreitur, flatt pak med greenusveedi og pakgardi
Byggingarreitur, bilgeymsla/kjallari

Pakgardur

Hzedir hisa / kjallari og ris

Fjoldi bilasteeda

Lédarsteerd
GK: Adkomukdti jardhaedar er skilgreindur sem 0
K: Heedarkoti

Skyringar fra Gildandi deiliskipulagsuppdraetti,
Grafarleekur-Stekkjarméar-Djupidalur, sampykkt 27. mars 2001
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Litli Teigur
Lédamérk Vatnsveita
Deiliskipulagsuppdrattur, skali 1:1000 moee
GREINARGERD Almennir skilmalar _i Byg gingareitur Fommmjar
1.1 Addragandi og forsendur i 6.1 Almennt =
Um er ad rzeda nyjan préunarreit sem ber heitid G1. Svadid er innan borgarhluta 10. Grafarholt-Ulfarsardalur og hefur fengid verkheitio GR Reitur G1 Skilmélar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvadi og eru almenns edlis. Byggingar sem fara
og er skipulagssvzdid innan afmérkunar deiliskipulags fyrir Grafarlzk — Stekkjarmoar — Djtpidalur, dags. samp. 27.mars 2001 med sidari breytingum. sEEm Reidstigur -
Forsendur vardandi landnotkun hafa breytst par sem landnotkun hefur verid breytt dr ipréttasveaedi { athafnasveedi. Skipulagsbreytingin neer til sveedis/ 6.2 Hénnun mannvirkja
nyrrar 16dar sem er um 1 hektari ad steerd. Hiusgerdir skulu vera { samraemi vid mali- og hedarblod, skilmala pessa, byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir sem um framkvamdina gilda og
samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um. L6gd er dhersla 4 geedi mannvirkja 4 deiliskipulagssvadinu - ad bau bjéni tilgangi sinum, séu
vondud og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagid.
v g g g : .
X 2 Fyrirliggjandi skipulagsazsetlanir Breytingar dags. 11.04.2022 skv. athugasemdum eftir
m m §3 Meeli- og heedabl5d kynningarfer“:
Q Q 2.1 Adalskipula; Utbiiin verda mali- og h&0ablsd sem kveda ndnar 4 um ymis atridi framkveemda 4 einstaka 168um og kvadir.
> = 1 eldra adalski % Reykjavikur 2010-2030 010 skil; ip &0i. {3 Golfvollur i Grafarholf ibs O 9 fyri Y ¢
i : eldra adalskipulagi Reykjavikur = var sva0i0 skilgreint sem ipréttasvaeoi. 6llur i Grafarholti, en 4 ipréttasvaedum er gert rad fyrir . . . A 1A
< l <C l allri peirri starfsemi sem tenglst ipréttum og ipréttaidkun par sem m.a. er gert rad fyrir adstddu og skipulagdri starfsemi ipréttafélaganna i borginni. 6.4. Byggingareitir og byggingalinur Staésetmnga,r l,)yggl ngamass_a hafa verid feerdar til a Ioﬁ 0% 15
QA | Q I Ibrottasvaesi geta pjonad cinum eda fleiri borgarhlutum. Samhlida deﬂlshpulagsvmnunm var unnin stér breyting 4 adalskipulagi Reyk]avikur til 2040 Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdratti, bedi i grunnmynd og sneidingu. Dypt byggingarreits, heedir hiisa. pakhalli o.fl. koma fram 1 skilmalum haf_a faerst fra l6Ga rmorkurp til noréurs 09_ austurs uma ,t a :
O O sem skilgreinir deiliskipulagsreitinn nti sem athafnasvaedi. Um athafnasveedi segir; Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil hatta er 4 mengun svo €0a 4 uppdratti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits nema annad komi fram { sérskilmalum. m til ad tryggja fjarleegd fra aeﬁngarsv&él GR. Gert er rad fy:r r
— I -l l sem léttur idnadur, hreinleg verksta6i, bilasolur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem barfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi netum vid [6darmork til nordausturs sem skal hanna i samradi
utandyra 4 160um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveelaidnadur. 65 Hl’ls-hi,eail: og bok o ) ) i o ) ) ) ) vid GR. Samrad hefur veri® haft vid Veitur um tilfeersiu byggmga
i | glzg?eélr 4 reitnum eru fra fjérum haedum upp i fimm hadir. Pakform skulu vera flét og skal nyta pok undir pakgarda, pok skulu ad lagmarki hafa 50% graent vegna fraveitu fra 16ni og hafa skal samrad vid veitur vid gera
: l 2.2 Nugildandi deiliskipul ' adkomubrdar yfir lek fra gétu til ad tryggja neegt fleedi vatns.
. . l : Deiliskipulagssvadio fyrir skipulagsreit G1 er hluti af gildandi deiliskipulagi Grafarlek — Stekkjarmoéar — Djapidalur, dags. samp. 27.mars 2001 m.s.br 6.6 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi b“_VIddarmynd'r og SkuQQavarpsmynd" hafa verid uppfaeréar
Sneiding AA, skali 1:1000 | | A hverri 165 skal tryggja gott adgengi gesta, neydarbila og sorphirdu. eftir breytingu.
i i
3 Skipulagssvaedid 6.7 Utlit og yfirbragd bygginga
Leggja skal dherslu 4 graent og metnadarfullt heildaryfirbragd bygginga. Tryggja skal fallegt yfirbragd, uppbrot og 4synd sem skal endurspeglast 1 hlutfsllum,
3.1. Afmérkun og sterd efnisvali og formi.
Deiliskipulagssvaedid er um 1 hektari ad stzrd og afmarkast af Krokhalsi til vesturs, niverandi settjérn Veitna til nordurs og teygir sig sidan 1 4tt ad )
golfvelli Grafarholts til sudurs og afingasvaedinu vid Bésa til austurs. Hlutl af sefingasvaedisinu fer ad litlu leyti undir nyja 163 1 tengslum vid 6.8 Utlit og yfirbragd 165a . ] . . . .
uppbyggingu 4 svaedinu. Vanda skal til honnunar og fragangs 160ar. A m k. 50% yfirbords 168ar skal vera gegndreept og 60% yfirbords bilasteda. Heimilt er ad reisa stodveggi til Delllsklpulagsbreytl ng pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
nordurs og vesturs til ad vinna med landhalla vid adkomu en annars er ekki heimilt ad girda 4 16damorkum. Logd er shersla 4 ad gran svaedi umhverfis . . ; | 123 /2 01 0
3.2 Nattirufar byggingar myndi eina heild og sé { samrzmi vid Gtivistarsvaedi GR. Utfeera parf stadsetningu neta og trjda a8 sfingasvadi GR til austurs 1 samradi vid GR vio akveedi 1. mgr. 43. gr. ski pUIagS aganr.
Um er a0 rada jadarsveedi vid Grafarholtsvoll sem var notad sem tippur fyrir og sfingasvadi golfklibbs GR vid Basa og jafnad at Svedid hefur sokum nélaegdar vi0 &fingasveedi Bisa. Mannvirki leggjast inn { landhalla og ¢kki er heimilt ad grafa fr4 peim vegna m.a. adgengis eda ljésopa. Nota skal var s ambykkt {5 ﬁ/ ) 5!{@61‘ $-0 9 A ‘i o W
K- 24 jafnad sig mikid sidan. Naverandi settjérn var framkvamd og klarud 2002. Um er ad rada settjorn fyrir sjalfrennsli regnvatns ar Grafarholtinu sem grodur til ad afmarka sveedi. Lédarhénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida byggingamefndarteikningum.
— = rennur sidan Gr tjéminni nidur Grafarleek til Grafarvogs. T sklpulagstlllogu ba minnkar sefingasvacdid vid Basa litillega sem fyrr segir til ad hjalpa til b ann 2 7 a Q 20_2 og
N ————_—————— £_ ____________ = vid adlogun lands ad nyja svadinu, auk pess sem sem fella parf at eda feera til aftasta teig 4 16. holu Grafarholtsvallar. Er pad gert { fullu samr4di vid 6.9 Almenningssveedi. i ,; 2
1 K: 20,5 forsvarsmenn GR.. ‘ Halda skal i pann grédur sem fyrir er utan byggingarreita og titbtia dvalarsvaedi par sem pvi verdur vid komid. ﬁﬂ/ Tl pann 5. mee 20~ A
- < Gonguleidir tengj Sliggj d'lgaum gda kal til i Imenni koma fyri lauftrjam &8
RN onguleidir tengjast gongustigum 4 adliggjandi 16 . Vanda skal til frigangs almenningsryma, koma fyrir sténdugum laufirjam eda sigreenum trjam
Y N X 3.3 Mannvirki innan reits medfram Krékhalsi. Reidstigur sem liggur sunnan vid Krokhals pverar innkeyrslu 4 168ina og skal merkja sérstaklega til ad tryggja 6ryggi allra vegfarenda. Tlllag an var auQ IySt fra / % bty 204/ med
g; g Engin mannvirki eru i dag innan reits en gert rad fyrir tveimur nyjum byggingum skv. skipulagstillogu. —— athugasemdafresti il /j WW 2027 .
= b 3.4. Adliggjandi byggd /umhverfi Ahersla er 16g0 4 lagmorkun ljosmengunar fra byggingum og 4 168. Fordast skal 6parfa Isingu umfram pad sem naudsynlegt er til pess ad tryggja éryggi s.s. Auglysing um gildistoku breytmgarln nar var birt { B-deid _\f\
< -~ < | Loédirnar Krokhals 9,11 og 13 eru hinum megin gétu og par eru bilaumbod til husa, p.e. Askja og Bilabud Benna. 4 bilastzedum og géngustigum. 2
@i > Qi Stjérnartidinda pann
Na o O | 4 Umhverfisahrif 6.11 Bilastzedi og hjolastaedi
] | | Fyrirkomulag bilastada og fj6ldi peirra 4 deiliskipulagssvadinu skal vera { samremi vid bila- og hjélastzdastefnu Reykjavikurborgar, Reglur um fj6lda bila-
: : 4.1. Jakvaed ahrif og hjdlastada i Reykjavik. Fyrir starfssemi skrifstofu, idnad, vougeymslur eda blondun peirra. Endanlega 4kvorun um fjolda bilasteda skal taka vid
- . I | Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid med atvinnuhiisnaedi til samraemis vid stefnu borgarinnar um péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur afgreidslu byggingarleyfis med hlidsjén af dzetladri starfssemi. Skilmalataflan gefur til kynna hver £j51di bilasteeda yroi midad vid mismunandi starfssemi.
Sneiding BB, skali 1:1000 R | 2010-2030 innan niverandi byggdamarka. Med tillogunni verdur til skemmtileg 168 & jadri gréins Gtivistarsvaedis og athafnarsvadis. Vidmid um fjlda hjélastzda eru skilgreind sem ligmork. Reglurnar leidbeina um hvernig dkvarda skuli fiolda hiélasteda on { peim cru jafnframt
: GK: 0 : | leidbeinandi krofur um tegund hjélastzda og adgengi. Fjolda hjdlasteeda skal meta it frd mismunandi pattum, s.s. tegund hiisnadis, stadsetningu, nilegd vid
| * —_—— | 4.2. Neikvzed ahrif almenningssamgdngur og gadum hjolastigakerfis i nasta nagrenni. Hjolasteedum er skipt i tvo flokka; langtimastzdi og skammtimasteedi. Sji nénar {
i ; i Gera ma rad fyrir einhverju 6nedi 4 medan 4 framkveemdum stendur. Gengid er litillega 4 graen svadi en b6 ekki virk ativistarsveedi GR til aukinnar reglunum. Lagmarkid um fjolda hjolastaeda 4 svaedinu vid Krokhéls er 0,5-3 hjélastsedi 4 hverja 100 fm fyrir skrifstofubyggingar, 2-3 hjélasteedi 4 hverja 100
: \\J\* byggdar mannvirkja auk bilasteeda. Umferd eykst vegna tilkomu atvinnuhisnadis. Sérstaklega parf ad geta ad honnun 168ar vid jadar Gtivitarsvaedis fm fyrir verslun. Vel skal huga a0 stodveggjum koma bar fyrir grédurkerjum vid métun 4 mérkum landhalla og bilastaeda og hanna skal bilastzdi og umhverfi
| I GR, samreema skal grédur vid nzerliggjandi umhverfi dsamt pvi ad koma fyrir gréSurbedum vid stodveggi 4 skilum greenna sveda og bilasteda eda bess i samraemi vid nzrliggjandi atirvistarsvaedi GR. Afmérkun bilastada er synd 4 grunnmyndum deiliskipulags og er bindandi.
i i athafnasvada 4 160.
6.12 Sorp/endurvinnslia
5 Skipulagstillagan Sorp og endurvinnslu adstédu skal leysa innan byggingareits.
5.1. Markmid 6.13 Grodur
Ny uppbygging styrkir niiverandi atvinnusveedi og myndar skil og brilar 4 milli greens Gtivistarsveedis og atvinnu og athafnasveedis. Byggingar vinna Halda skal i grédur sem fyrir er 4 svaedinu, nema i peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga skerda grédurinn. Tillagan gerir krofu um aukna
med hadarmun og adlogun ad landi sem er mikilvaegt til ad byggingar falli vel ad opnu og grénu Gtivistarsveedi. Graen svadi 4 168 f4 hlutverk og skal grodurrakt, tré og laggrédur.
tryggja bad ad grédur verdi i samraemi vid og falli vel a0 golfvallarsvacdi GR. Blagranar ofanvatnslausnir 4 skipulagssvadi eru mikilvagar og skal
vinna med gegndrapt yfirbord 4 60% af bilasteedaplonum, graen pok skulu ad minnsta kosti vera 50% af pakgdrdum og skal safna vatni saman og skila 6.15 Hljodvist , . L
inattarulega hringras. Hljodstig skal vera i samrami akvaedi reglugerdar um hdvada i samrami vid landnotkunarflokk adalskipulags. Hljodstig 4 reitnum skal uppfylla kveedi Skolavordustig 16, 2.haed, 101 Reykjavik
gio, ’
é § gildandi reglugerdar um hivada. kt. 420519-0600
5.2 Lysing a tilligu 2 .
Q Q A 165inni er gert 140 fyrir tveimur byggingum sem grafa sig inn i hadina ad hluta til ad falla betur inn i umhverfid og halda had og 4synd bygginga 6.16 Blagrzenar ofanvatnslausnir simi: 534 03 20
> = lacgri at ad golvallarsveedi GR. Hedarmunur 4 160 er nyttur til ad koma fyrir bilakjallara undir byggingunum og skyla ttivistarsvadi GR fra Allt yfirbordsvatn & 16.6um skal meohondlad med blagreenum ofanvatnslausnum sem hluti af hénnun allra mannvirkja og 168a ad teknu tilliti til adliggjandi email: krads@krads.is
<C <L bilasteedasveedi. 160a, gatna og almenningsryma. Blagranar ofanvatnslausnir munu draga tr 4lagi 4 veitukerfi 4samt pvi ad hafa jakvaed 4hrif 4 loftslag og nerumhverfi. www.krads.is
() QA Um er ad rda tvar byggingar med sameiginlegum bilakjallara og bilastzzdaplani 4 tveimur péllum. Draga skal inn aSkomuhad hvorrar byggingar . )
O 0 fyrir sig um ad lagmarki 5 m og hdmarki 10 m i byggingu en a0 ligmarki 7,5 m og hamarki 15 m { husi B til ad mynda opid, yfirbyggt adkomusvaedi. o ) . L o
- — Gert er r4d fyrir ad troppu- og lyftukjarnar verdi midlaegir i b4dum byggingum pannig ad haegt sé ad njéta Gisynis til allra 4tta. Yfirbragd bygginga skal Kristjan Eggertsson / arkitekt FAI/ kt. 150873-5769 / krissi@krads.is / simi: 6§4 03 20
vera nokkud latlaust og einfalt og skal huga vel a8 efnisvali og ekki notast vid meira en eitt klsdningarcfini 4 hvorri byggingu fyrir sig auk glerjadra Kristjan Orn Kijartansson / arkitekt FAI / kt. 040176-4979 / kris@krads.is / simi: 664 03 22
fleta i gluggum.
Huga parf ad adgengi upp 4 pakgarda med sameiginlegum dtivistarsvaeedum og grédursvadum (granum svedum), granir fletir 4 pakgordum skulu ad
lagmarki bekja um 50% af pakgérdum (gren pok). ] ]
5.3 Samgéngur, bilastdi og adkema 'Léo 9908 KROKHALS GR Reltu r G 1
Adkoma ad svaedinu fyrir bilaumferd er fra Krokhalsi Gr nordri inn 4 nedri hluta sameiginlegs bilastada plans sem er 4 tveimur péllum, tengdir med Bllasl 53 on - 371”967 - I De|I|sk|puIagsuppdrattur
) - ramp 4 milli palla. Innkeyrsla er beiiit inn i sameiginlegan bilakjallara af nedri hluta bilastaedasvadis. Reidstigur liggur medfram 168inni vid Krokhals | P - N -
/ og pverar innkeyrsluna inn 4 168ina. Innkeyrsla 4 168 parf ad bria Ik og skal honnun unnin i samradi vid Veitur svo tryggja megi nzgt fledi undir bra. B'lakjallan 3960
— Ganga og hjdlastigarcru nordan megin vid Krokhils og bidskli fyri almenningsvagna eru beggia vegna gotu ndlcgt 160, S ] Dagsetning: Mazelikvarai: Bladstzers:
Krokhals A - 4 haedir 80 125 55 15 28.10.2021 1:1000 / 1:500 Al
- ‘4. Krokhals B-5 haedir 3800 51 38 11 S
Sneiding CC, skali 1:1000 . ‘ - — Numer: Teiknad af: Yfirfario:
\ Samtals m. bilg. 13260 176 93 2 1 KOK KE

Nytingarhlutfall 1,34




