Midbaer Egilsstada

Tillaga til stadfestingar
um breytingu 4 Adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028

sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

14. jani 2023

W20143 0 LSl




Addragandi og forsendur

Fyrirhugud er veruleg umbreyting og uppbygging i midbae Egilsstada. Arid 2006 var sampykkt
deiliskipulag i kjélifar hugmyndasamkeppni en pad komst ad litlu leyti til framkvaemda. Arid 2021
var petta deiliskipulag endurskodad, m.a. med vistvaen sjénarmid ad leidarljési, med gildistoku
pann 14. jali 2021.

Deiliskipulagid naer til reita med audkenni M1 og 032 i Adalskipulagi Flj6tsdalshérads 2008-2028
og er i samraemi vid skilmala sem par eru settir, ad teknu tilliti til skilgreiningar midsvaeda i peirri
skipulagsreglugerd sem gilti vid métun og gildistoku adalskipulagsins, nr. 400/1998. Vegna pess
ad skilmalarnir eru tiltélulega almenns edlis vill sveitarstjérn Mulapings renna traustari stodum
undir stefnumorkun fyrir reit M1 & adalskipulagsstigi med pvi ad hnykkja & syn um
uppbygginguna sem métud hefur verid a deiliskipulagsstigi.

Myndin synir hluta af péttbylisuppdreetti fyrir Egilsstadi i Adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028, par
sem mork deiliskipulags midbaejar eru synd med bldrri brotalinu. Deiliskipulagid neer til reita M1 og
032.

Aform um uppbyggingu

i deiliskipulagi midbaejar er gert rad fyrir géngugotu gegnum svaedid og hiisum med ymis hlutverk
beggja vegna vid hana. Um er ad raeda fjolbreytt ibldar-, verslunar- og pjonustuhusnaedi, par sem
verslun og pjénusta er almennt 4 jard8hadum og ibGdir 4 efri haedum. ibudir verda i naer 6llum
nyjum byggingum.

Byggdin verdur almennt lagreist og byggingar ekki haerri en fimm haedir. Gert er ras fyrir
endurhénnun Fagradalsbrautar til pess ad hun fai yfirbragd baejargotu og umferdarhradi laekki.

Vid sudurenda gongugotunnar er gert rad fyrir samkomusvaedi.

i deiliskipulagi er gert rad fyrir ad heildarbyggingarmagn & reitnum sé um 92.000 m? og 161 ibuia.
Til pess ad gefa svigram fyrir minni hattar breytingar & deiliskipulagsstigi er settur rammi i



adalskipulagsskilmalum (sja hér fyrir nedan) um 180 ibudir. Enginn ibudafjoldi er tilgreindur i
peim skilmalum reitsins sem nu eru i gildandi adalskipulagi.

Likleg préun ibaafjéldans og porf fyrir ibadir

NG pegar eru i midbaenum (reit M1) 43 ibadir sem standa vid Lagaras (20 ibudir), Selas (1 ibud) og
Midvang 6 (22 ibudir). Gera ma rad fyrir ad 137 ibadir til vidbotar, sem adalskipulagsbreytingin
mun heimila, geti hyst um 340 ibGa. baafjoldi Egilsstada og Fellabaejar er niina samanlagt um
3.000 og pvi skapast rymi fyrir um 11% fjélgun a pessum reit.

i husnaedisazetlun fyrir sveitarfélagid, sem sampykkt var i februar s.I. er sett fram haspa um 1,5%
fidlgun i péttbyliskjornum sveitarfélagsins, pé med peirri undantekningu ad naestu prjd arin gerir
haspa rad fyrir 2% ibuafjélgun & Egilsstodum og i Fellabae. Fram kemur ad upps6fnud ibudaporf i
pessum péttbylisstodum arid 2032, skv. haspa, er 290.

A Egilsstodum og Fellabae er gert rad fyrir ad fidlgun ibta verdi drifin 4fram af 4framhaldandi
vexti f pjénustu og verslun, sérfraedipjénustu, ferdapjonustu og millilandaflugvéllurinn &
Egilsstodum verdi sterk midstod ferdapjonustunnar & Austurlandi med reglulegu millilandaflugi.
Ef pad markmid naest, leidir pad t.d. til ad ferdapjénustan verdi i rikara maeli heils ars
atvinnugrein sem kallar 4 fleiri fjolbreytt pjonustustorf i sveitarfélaginu 6llu.

| samraemi vid paer almennu breytingar sem eru ad verda & fjolskyldugerdum ma buast vid ad
eftirspurn i framtidinni verdi tiltélulega meiri eftir smaerri fbidum f grennd vid pjonustukjarna.
Pad er pvi ekki dvarlegt ad setla midbaejarsvaedinu tiltdlulega storan hlut i peirri fjdlgun ibuda sem
husnaedisazetlunin gerir rad fyrir.

Stadhaettir og umhverfi
Allt land sem reitur M1 neer til er pegar raskad.

Byggdin a Egilsstodum er almennt lagreist og uppbyggingaraformin i midbaenum pvi i gédu
samrzaemi vid eldri byggd, baedi pa sem fyrir er & reitnum og & adleegum svaedum.

Reiturinn liggur ad fjolférnum gatnamétum en nokkur breyting getur ordid a umferdinni vegna
aforma um nyja vegtengingu vié géng undir Fjardarheidi. Kynnt hefur verid breyting a
adalskipulagi vegna pessa en ferlinu er ekki lokid.

Breyting a adalskipulagi

Engin breyting er gerd 4 uppdrattum adalskipulagsins en 6gd er til breyting a skilmalum reits M1
sem koma fram i kafla 9.2 en peir hljéda svo fyrir breytingu:

M1 Midbaejarkjarni 4 Egilsstodum

Heimilar eru nybyggingar, vidbyggingar og staekkanir pannig ad pad falli ad landi, yfirbragdi
byggdar sem fyrir er og hlutverki svaedisins sem midkjarna.

Leitast verdi vid ad pétta byggdina par sem teekifceri er til og ad beina nyrri verslun og
bjénustu & midsvaedi.

Asynd byggdarinnar verdi adladandi og frdgangur gatna og torgsveda sé vandadur, s.s. hvad
vardar yfirbordsefni, grédur og lysingu. Leitast verdi vid ad nota ndtturuleg efni sem visa til
einkenna byggdarinnar.



Eftir breytingu hlj68i skilmélarnir pannig:
M1 Midbcejarkjarni @ Egilsstodum

Heimilar eru nybyggingar, vidbyggingar og steekkanir pannig ad pad falli ad landi, yfirbragdi
byggdar sem fyrir er og hlutverki sveedisins sem midkjarna.

Gert er rdd fyrir blondu verslunar, pjénustufyrirteekja, pjonustustofnana og ibida.
Byggingarmagn verdi allt ad 100.000 m? G mest fimm hadum og allt ad 180 ibudir. [budir séu
almennt ofan jaréheedar eda d sérstokum ibudalédum.

Asynd byggdarinnar verdi adladandi og fragangur gatna og torgsveeda sé vandadur, s.s. hvad
vardar yfirbordsefni, grédur og lysingu. Leitast verdi vid ad nota ndtturuleg efni sem visa til
einkenna byggdarinnar. Ahersla verdi 16gd d vistlegt génguumhverfi, skjélscel rymi og
vistveenar ofanvatnslausnir.

Tengsl vid adrar aaetlanir og adra hagsmuni

i landsskipulagsstefnu 2015-2026 (sja www.landsskipulag.is) er fjallad um busetumynstur og
dreifingu byggdar i 3. kafla. bar segir m.a.:

préun péttbylis og fyrirkomulag byggdar studli ad sjalfbeerni med dherslu d geedi i hinu byggda
umhverfi og markvissu og sampeettu skipulagi byggdar og samgangna.

Nanar i grein 3.3.1:

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga og gerd séknardceetlana landshluta verdi skilgreindir
meginkjarnar i hverjum landshluta og vinnuséknar- og pjonustusveedi peirra. Uppbyggingu,
par @ medal samgangna, verdi hagad pannig ad hun sé til pess fallin ad styrkja kjarnana sem
sjdlfbeera burdardsa vidkomandi neersamfélags.

i grein 3.1 segir:
Skipulag byggdar studli ad sjalfbeerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu neersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusncedis verdi [ samraeemi vid parfir samfélagsins @ hverjum tima og til framtidar.

Néanar i grein 3.2.2:

[ skipulagsdcetiunum sveitarfélaga verdi morkud stefna um uppbyggingu ibidar og
atvinnuhusncedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum
breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjdlbreyttum husneediskostum, svo sem hvad varéar
husagerdir og steerdir. Tryggt verdi fjélbreytt og sveigjanlegt hiisncedi sem studli ad félagslegri
fidlbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi a husncedi fyrir alla
tekjuhdpa.

| Sveedisskipulagi Austurlands 2022-2044 segir m.a.:
béttbylisstadir styrkist sem 6flugar einingar i sterku fjolkjarna samfélagi péttbylis og dreifbylis.

Unnid verdi ad pvi ad styrkja alla péttbylisstadi med uppbyggingu atvinnulifs, pjonustu og
ibudarhusncedis og med beettri adstédu til dtivistar og annarrar afpreyingar.

Byggdamynstur i péttbyli stydji vid virka og um leid vistveena ferdamdta.



Fyrirkomulag landnotkunar, péttleiki byggdar og utfeersia gatna og stigakerfis, midi vid ad
helsta pjénusta sé [ a8 hdmarki 15 minttna géngu- eda hjdlafeeri fré heimilum. [ peim tilgangi
verdi studlad ad péttingu innan nuverandi byggdar fremur en utpenslu.

G6tuhénnun midi ad pvi ad heegja @ bilaumferd og tryggja 6ryggi og gott adgengi ad pjonustu
fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Byggdamynstur i péttbyli stydji vid fjélbreytta husakosti.

Skipulag péttbylis gefi kost d fjolbreyttum husagerdum og ibudasteerdum til ad svara pérfum
olikra félagshdpa.

i greinargerd med Adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028 stendur eftirfarandi i kafla 3, Stefna
Flj6tsdalshérads:

bad er stefna Fljétsdalshérads ad bia sem best i haginn fyrir almennan atvinnurekstur og
pjénustu vid ibua. Fjolbreytt og 6rvandi samfélag, fagurt umhverfi i byggd og ndtturu og
vondud stjérnsysla geri busetu og starfsemi d Fljétsdalshéradi eftirsoknarverda og
framscekna.

bad er stefna Fljétsdalshérads ad vera midstdd versiunar og pjénustu d Austurlandi og eitt af
oflugustu kjarnasveedum d landinu. Med nyjum midbee d Egilsstodum vill sveitarfélagid
leggja sitt af mérkum til ad beeta pjénustu og lifsgeedi ibda ¢ Austurlandi 6/lu.

Stefna su sem hnykkt er a i tillégu um breytta skilmala fyrir reit M1 og pegar hefur verid utfeerd i
deiliskipulagi er { g6&u samraemi vié alla ofangreinda stefnumérkun.

Ekki er vitad um neinar nattlru- eda menningarminjar innan reitsins sem taka parf sérstakt tillit
til. P6 gilda akvaedi minjalaga um ad stodva purfi framkvaemdir og lata framkvaema
vettvangskonnun ef 48ur ékunnar minjar finnast. Hasakénnun og fornleifaskraning var unnin
fyrir deiliskipulagssvaedid par sem fram kom ad a svaedinu eru hus sem eru metin med midlungs
og hatt vardveislugildi.

Umhverfismat

Tillagan felur ekki i sér neina verulega stefnubreytingu, adeins Utfaerslu & almennari stefnu sem
fram kemur i gildandi adalskipulagi. Eins og rakid er hér fyrir ofan er su utfaersla i goou samraemi
vid Landsskipulagsstefnu 2015-2026, Svaedisskipulag Austurlands 2022-2044 og almenna
stefnumarkun { adalskipulaginu sjalfu.

pétting byggdar & midsveedinu kann ad auka bilaumferd innan pess og i naesta nagrenni en
umferdin myndi aukast enn meira ef pessari byggd vaeri dreift og h6fé lengra fra verslunum og
pjénustu.

Malsmedferd og timaaaetiun

Maélsmedferd er i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing og tillaga & vinnslustigi
var kynnt sameiginlega i febrdar 2023. Engar efnislegar athugasemdir barust.

Umsagnaradilar eru:

Adliggjandi sveitarfélog

Vegagerdin

Heilbrigdiseftirlit Austurlands (HAUST)
Minjastofnun islands
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O Umbhverfisstofnun
O Slokkvilid Mulapings

Tillagan var auglyst 5. april - 17. mai og engar athugasemdir barust.

Adalskipulagsbreytingin tekur gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Aritun

Adalskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur verid skv. 31 gr. skipulagslaga nr. 1 iggﬂ‘yfb‘yar
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Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann 6 Jéd 2623




