Sudurlandsbraut/Armuli, Sudurlandsbraut 30-34 og Armuli 29-31, deiliskipulagsbreyting vegna Sudurlandsbrautar 34 og Armula 31
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HLUTI AF GILDANDI DEILISKIPULAG DAGS 2000.11.03 FYRIR SUDURLANDSBRAUT 34 / ARMULA

Gildandi deiliskipulagsuppdreetti er hér sntid & hvolf til samraemis vid breytingar tillégu uppdrattinn, p.a. hann snii med nordur upp.
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI FYRIR

SUDURLANDSBRAUT 34 / ARMULA 31

A og B rymi
Samtals Kjallari®
Fioldi Atvinnu- byggingarmagn  barafBrymi  Nytingarhlutfall (m°)A-/B Lédar- Fi6ldi
_ Reitur  Lodarsterd Hzdir _ ibisa _ ibudir{m’)  rymi{m’) ofanjardar{m’)  (ligmark)  ofanjarSar  rymi  Heild{m’) nyting bilasta=da
A 57 70 5.100-5.550 | 150-600 5.700 250 o
B 35 106 8.720-9.150 | 170-600 9.320 500 — S
C 18.749 46 113 | 12.200-12.600 | 300-700 12.900 750 2,51 3,51 .
D 5.8 147 | 14.860-15.580 | 900-1.620 |  16.480 900 il
E 6 0 0 2.650 2.650 0 210 3.060 reitinn i heild
Samtals 18.749 436 42.880 4,170 47.050 2.400 2,51 18.710 B5.760 3,51 249
SKILMALATAFLA

i gildi er deiliskipulag fyrir Sudurlandsbraut-Armiila
1.265, sidast sampykkt i borgarradi pann 23.juali 2000 og
auglyst i B - deild Stjornartidinda pann 3.névember
2000.

Lysing breytinga:

Almennar upplysingar

Deiliskipulag reitsins var sampykkt arid 2000 auk
skilmalabreytingar arid 2006. Hamarksbyggingarmagn var
29.900 m? og hishaedir 3-8 haedir.

Reykjavikurborg og Reitir fasteignafélag stédu sameiginlega
ad innbodinni samkeppni um uppbyggingu Orkuhussreitsins,
hér eftir kalladur Orkureitur, og la nidurstada tr peirri keppni
fyrir i mai 2019 og byggir breytt deiliskipulag a
vinningstillégu ALARK arkitekta ehf.

Adalskipulag ~
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Orkureits er i samraemi
vid adalskipulag Reykjavikur 2040.

Afmorkun svadis og stadsetning

Deiliskipulagsbreytingin nzer eingdngu til Armala 31 og
Sudurlandsbrautar 34 og naerliggjandi borgarlands. Um er
ad razda svaedi sem markast af Sudurlandsbraut,
Grenséasvegi, Armula og nyrri gotu, Orkumula & milli
Sudurlandsbrautar og Armula. Staerd 16dar er um 2.7 ha en
verdur um 1,9 ha vid pessa brfeytingu.

Svaedio liggur mjdg vel gagnvart almenningssamgdngum og
ekki sidur gagnvart einu steersta opna Utivistarsvaedi
borgarinnar, Laugardalnum.

Borgarlinan mun aka um Sudurlandsbraut i ndinni framtid og
er reiturinn hluti af megin samgdéngu- og préunaras
borgarinnar.

Meginmarkmid

Meginmarkmid tilldgunnar er ad studla ad ficlbreyttu og
adladandi borgarumhverfi og ad byggdin falli vel ad
markmiéum AR2040. betta felst m.a. i génguvaenlegu
umhverfi, fidlbreyttum og sélrikum almenningsrymum og
styttri vegalengdum milli ibiéa, verslunar og vinnustada.
Deiliskipulagsbreytingin er i takt vid nyjar vistvasnar aherslur
borgaryfirvalda um gédar géngu- og hjélaleidir og
almenningssamgdngur.

Byggdamynstur Orkureits

Gert er rad fyrir ad 6ll mannvirki reitsins viki, ad undanskildu
Sudurlandsbraut 34, Rafmagnsveituhtsinu svokallada
asamt afastri lagbyggingu pess mét Sudurlandsbraut.
Randbyggdur reitur Orkureits kallast & vid adliggjandi

byggdamynstur, sem einkennir Armula og Sidumila, med
forbyggingum, bakhisum og inngérdum. Randbyggdin er p6
brotin upp a véldum stddum til ad opna svaedid gagnvart
nagrenni sinu. Er pad baedi gert til ad bj6da gesti og
gangandi velkomna inn & almenningsrymin sem eru hugsud
innan I6darinnar og til ad opna betur fyrir Gtsyni baedi inn i
reitinn og Gt ur honum og ekki sist til ad tengja génguleidir
beint ad fyrirhugadri stoppist6d Borgarlinu, sem er
fyrirhugué vié Orkureit.

Bygg&amynstur Orkureits, sem er ein dskipt 168, myndast
af tveimur megin byggingarhlutum, sem ma skipta i fjéra
afanga, sinn hvoru megin vid Orkuasinn. Nordanmegin er E-
laga byggingahluti, sem skipta ma i tvo hluta, reiti A og B og
sunnan megin er 2- laga byggingarhluti, sem einnig ma
skipta i tvo hluta, reiti C og D. Fimmiti reiturinn,
Rafmagnsveituhtsid sjalft asamt lagbyggingu, faer
reitarheitid E.

Rafmagnsveituhtsid er middepill tillégunnar. Allar leidir liggja
ad pvi. Tillagan gerir rad fyrir pvi ad vid Rafmagnsveituhsid
geti ordid hluti af Borgarlinust6d, Orkustddinni. Orkutorg
teygir sig yfir Sudurlandsbraut og tengir skipulagsreitinn yfir i
Laugardal fyrir gangandi. Gert er rad fyrir sérstakri
reidhjélatengingu yfir Sudurlandsbraut til og fra grasnum
svaedum Laugardals i framhaldi af Orkumtila og er
Borgarlinustdd stadsett 4 milli pessara tveggja tengiasa vid
Laugardalinn. Rafmagnsveituhtisid stendur 8 Orkuasnum,
grasnum as, sem tengir saman Laugardal, Orkutorg, Armuila,
Sidumula vid graent stigakerfi Haaleitis. Sudvestan vid
Rafmagnsveituhtisid verdur til skjol - og solrikt
utivistar/veitingatorg og nordauastan megin er
Borgarlinustod. Auk Orkuassins gerir tillagan rad fyrir gongu-
og hjélatengingu til og fra reitnum um Grensasveg. Pannig
mun Grensasvegur/Skeifan tengjast a skyran hatt inn a
svaedid um nytt almenningstorg og tthverfan inngard,
Orkugard, reits C a4 horni Grensasvegar og Armula og padan
inn & reitinn i att ad Orkuasnum og Orkustédinni. Ny gata,
Orkumli, er & nordurmérkum reits, & milli Sudurlandsbrautar
og Armila.

Atvinnustarfsemi

A hluta jarhzeda er sniia ad Sudurlandsbraut og Armila er
gert rad fyrir lifandi starfsemi, td. verslunum og
veitingastédum.. Auk pess er atvinnustarfsemi & &llum
hadum Rafmagnsveituhissins og lagbyggingu hennar.

Umferd og umhverfislausnir

Adkoma og umferd byggir a gbtugerdum og vidmidum ur
nyjum skipulagsmarkmidum Reykjavikurborgar. | nyju
umferdarkerfi er stefnt i meiri masli ad aukinni hjolandi
umferd og éflugra almenningssamgéngukerfi. | samraemi vid
aeetlanir um borgarlinu og aherslu & almennar samgéngur,
er midad vid ad adliggjandi gotur skipulagssvaedisins verdi
svo kalladar borgargétur. baer verda pvi endurhannadar
m.t.t. pess ad beeta gétumyndina og gera 6llum ferdamatum
jafnt undir h6fdi. betta er gert til ad yta undir vistvaenar
samgongur. Gangandi umferd hefur algeran forgang innan
skipulagssvaedisins og auk pess verda tryggdar
gbngupveranir yfir adliggjandi gétur, Sudurlandsbraut,
Armila, Orkumiila og Grensasveg. Adkoma neydarbila er
moguleg innan svasdis ad hiuta.

Adliggjandi gatnakerfi mun taka miklum breytingum &
naestunni i tengslum vid veentanlega Borgarlinu. Akreinum
fyrir akandi umferd verdur faekkad Gr tveimur i eina i hvora
att og verdur hin akreinin afmérkud fyrir Borgarlinu og par
med mun flutningsgeta gétunnar aukast til muna.

BREEAM Communities vottun

Deiliskipulagsbreytingin verdur vottud skv. BREEAM
Communities vottunarkerfinu en pad er alpjodlega
vidurkenndur stadall fyrir sjalfbeert og vistvaent skipulag.

Vottunin felur i sér ad skipulagid og skipulagsferlid er metid
af 6hadum en vidurkenndum matsadila Gt fra skilgreindum
vidmiéum sem byggja a alpjédlega vidurkenndum
markmidum fyrir vistvaena byggd og sjalfbaera préun.

Adstandendur skipulagsins purfa ad geta lagt fram tiltekin
sénnunargdgn sem byggja a skilgreindum kréfum sem
ganga mislangt, allt eftir pvi hversu moérg stig er haegt ad
skora skv. matskerfi BREEAM Communities kerfisins.

Anrif pess ad vistvotta deiliskipulagsgerd gagnvart
I6gformlegu skipulagsferli eru fyrst og fremst pau ad samrad
vid naersamfélagid er meira en er i Ibgformlegu samradsferli
og ad greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar og
skipulagsuppdreettir hennar eru hluti af sénnunargégnum
fyrir BREEAM Communities vottunina. Kréfur skv. BREEAM
Communities koma hvorki i stad eda eru andstsed peim
lI6gbodnu skyldum og kréfum sem sett er a deiliskipulag skv.
skipulagslégum nr. 40/2010 eda skipulagsreglugerd nr.
123/2013.

Hljédvist
Fyrir liggur hljédvistargreining 2 tillogu ad breytingu a
deiliskipulagi. Umferdarhavadi vegna bilaumferdar er helsta

uppspretta umhverfishavada a svadinu og er undirstadan i
hljédvistargreiningunni.

HIj6dstigid var reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr.
724/2008 og vidmidunarmoérk gefin sem A-vigtad
jafngildishlj6dstig i dB yfir heilan solarhring. A midsvaedum,
likt og i tilfelli Orkureits, eru vidmidunarmérkin 65dB vid
hlsvegg fyrir havada utandyra. Utreikningar a
umferdarhavada byggja a4 umferdargreiningu VSO Radgjafar
fyrir reitinn fyrir arid 2030/. Nidurstédur hljodvistargreiningar
eru ad hvergi er farid yfir 65dB vidmidunarmérk vié hisveggi
begar tekid er mid af frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert
hus, en pad er gildid sem mida skal vid i reglugerd.

Til ad uppfylla akvaedi um hljédvist innandyra verdur pad
leyst a byggingartaeknilegan hatt. Lédarhafar bera allan
kostnad af adgerdum vid ad uppfylia kréfur | samraemi vid
reglugerd um havada.

Almennir skilmalar

Skilmalar pessir gilda fyrir Orkureitinn, Sudurlandsbraut 34
og Armula 31.

Honnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala
bessa, gildandi byggingarreglugerd nr 112 2012, maeli- og
haedarbléd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta
kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum.
Par skal syna hazdartdlur 4 landi, vid his og vid 166armérk,
skilti, skjélveggi og 6nnur mannvirki sem mali skipta fyrir
fyrirkomulag og utlit reitanna. Ad auki skal gera grein fyrir
utfeersiu ofanvatnslausna.

Kynna skal uppbyggingu reita a8 uppbyggingarsvaedi i
tveimur aféngum:

Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til
byggingarfulltria i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem fram komi
meginatridi i I6d6arfyrirkomulagi, uppbyggingu og dtliti
bygginga asamt helstu haedartélum a hisum og 168. Gera
skal grein fyrir efnisvali bygginga.

Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn ad
fengnu jakvaedu svari byggingarfulltria.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 8 meaelibl6dum og skulu byggingar
vera innan peirra nema annad sé tekid fram. Byggingarreitur
er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu (heil
lina) og hins vegar med ébundinni byggingarlinu (brotin lina.
Bindandi byggingarlina pyéir ad meginhluti byggingarinnar
skuli vera i peirri linu.

Byggingarlina ad gétu.

Utveggir bygginga ad gétum skulu ad jafnadi fylgja bundinni
byggingarlinu. A 50% einstakra hushlida ma p6 byggja
utbyggingar, alit ad 180cm ofan 1.haedar, sbr.
skyringarmyndir i greinargerd.

Byggingarlina ad gardi, reitir A,B,C og D

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt
hiisa ma pvi vera minni. Utbyggingar mega fara allt ad 180
cm ut fyrir reit & 50% akvedinna hashlida, sja nanar
skilméla einstakra reita. Utbyggingar ma hvorki gera &
hashlidum sem snta ad sundum, hvort sem pad er 4 milli
htiskroppa eda a milli reita.

Svalir og skyggni

Heimilt er ad byggja svalir og skyggni allt ad 180cm ut fyrir
byggingarreit par sem adstaedur leyfa. bar sem gongusvaedi
er undir svdlum parf haed par undir ad vera 2,5m ad
lagmarki. Utkragandi svalir eda skyggni mega hvorki vera a
hashlidum sem snia ad sundum a milli hiiskroppa né a milli
reita.

Bilakjallarar

Kv6d er um bilgeymslu nedanjardar og ma gera rad fyrir
séreignageymslum ibida tengdum henni. Bilakjallari eru
radgerdur undir reitum B, C og D og eru innkeyrslur
radgerdar fra Grensasvegi og fra Orkumdla. Fjoldi bilastaeda
er samkvaemt samgoéngumati i samraemi vid bila- og
hjdlastaedaleidbeiningar Reykjavikurborgar.

Medhdndlun drgangs

Adstada til flokkunar sorps verdur & adgengilegum
losunarst6éum a svaedinu. Medhéndlun sorps verdur samkvamt
gildandi sampykkt Reykjavikurborgar og gildandi reglugeréum.
Urgangslausnir fyrir ibGdarhtisnaedi verda alfarid leystar med
sorpgeymslum & jar8haed eda alfarid med djlipgamastédvum. Verdi
sorpgeymslur fyrir valinu skulu pzer vera innan byggingarreita & 168,
naleegt stigagbngum med greidu adgengi fyrir sorphirdubila fra
gotu. beer verda i aflokudum rymum & jardhaedum. Sorpgeymsiur
skulu vera loftraestar og fyrir lifreenan trgang einnig kzeldar. Verdi
djupgamalausn fyrir valinu verdi djipgamastédvum komid fyrir i
reemum milli gétu og gangstéttar umhverfis reitinn. Flestar
djupgamastédvar verda fyrir almennt sorp, lifreent, pappir og plast,
en midlaegt & 16dinni verdur ein djlipgamastdd sérstaklega a=tlud
68rum endurvinnsluflokkum, s.s. malmum og gleri (grenndarsta).
Vidmidid er 70 m gongufjarleegd ad hamarki fra stigahtisum ad
djupgamastddum fyrir almennt sorp, lifreent, pappir og plast.
Adgengi notenda og pjonustuadila skal vera tryggt Miéad er vid
5m® gdma. Gert verdur rad fyrir nokkrum djipgamastédvum
dreifdum um skipulagssvaedid. Stadsetning a
skipulagsuppdreaetti er leidbeinandi. Tryggja skal gott adgengi
fyrir alla ad djupgamum. Huga skal sérstaklega ad asynd og
6ryggismalum vardandi djipgamana. Fjoldi og staerd verdur
akvedin i samradi vid Reykjavikurborg.

Hafa skal samrad vid veitustofnanir varéandi stadsetningu
djipgama.

Djapgamar og énnur ilat undir irgangsefni og biinadur sem
tengist peim eru alfarid a abyrgd lI68arhafa. Allur kostnadur
sem til verdur vegna medhéndiunar Grgangsins skal alfarié
falla 4 I6darhafa. Rekstur og viéhald djiipgama og biinadi
peim tengdum er alfarid a abyrgd l6darhafa.

Sorpgeymslur fyrir atvinnustarfsemi verda a hefdbundnari hatt
i lokudum geymslum innan byggingarreits & hverjum reit fyrir
sig.

Dreifistédvar Veitna

Gera skal rad fyrir einni dreifistod rafmagns a
skipulagsreitnum. Ekki er heimilt ad stadsetja hana
nedanjardar. Gert er rad fyrir henni ad Grensasvegi a milli
reita C og D. Endanleg stadsetning i samradi vid Veitur.

Gerd er krafa um sérhannada dreifist6d a pessum stad.
Vegna stadsetningar og samhengis vid umhverfid er horft til
bess ad dreifistédin verdi stefnulaus , mégulega hringlaga og
geti hugsanlega tekid patt i innréttingu torgsins og virkad sem
aningarstadur. Hamarkshaed dreifistédvar er 3,5 m og
hamarksstaerd 60 m2.

Gréour og ofanvatnslausnir

L6gd er ahersla & graen pok a byggingum og verda pok ad
miklu leyti 16gd grasi.

Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti
inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm ad
bykkt til landmétunar og groédursetningar runnagrédurs auk
bess ad gera verdur rad fyrir ad minnsta kosti 10% af
grunnfleti inngarda séu uppreist grédurker fyrir trjagrédur.
Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda
verdi grodurpekja. Gera skal rad fyrir ad lagmark 75% af
pékum nybygginga verdi grasn pok.

A adaluppdréattum skal gera grein fyrir skipulagi I16dar p.m.t.
haedarsetningu, grédursetningu og 68rum almennum fragangi
inngarda skv. skilmalum pessum.

Byggingarmagn og landnotkun sem heimilud er i breytingu a
deiliskipulagi mun ekki auka alag & naerliggjandi fraveitukerfi/.
Reiknad hefur verid ad afrennsli af 166inni muni ekki aukast
vid 5mm jafnfallid regn. Eins pykir naer 6ruggt er ekki berist
mengun fra reithum og ekki parf 4 tasknilegum lausnum eins
og oliuskilju.

Til ad na fyrrgreindri Gtkomu verda gerdar radstafanir i
hénnun fraveitu innan svaedisins sem komast hja, minnka eda
tefja afrennsli vegna ofankomu og komast hja flodum a
svaedinu og utan pess, sbr. umfjéllun ad ofan. Til pess parf ad
beita markvisst blagraenum ofanvatnslausnum (BGO) i
16darhénnun sem felast i pvi ad hluti yfirbords I6dar er
gegndraepur med sdfnunarbedi i lagpunkti yfirbords, auk pess
sem graen pok og grodursvaedi a yfirbordi I6dar baedi tefja
rennsli regnvatns og vinna med nattirulegri uppgufun pess.
Gegndraepur hluti I6darinnar er 4 A-reit og pangad er leitt allt
regnvatn sem ekki naer ad gufa upp. Grasn pok og
grodursvaedi & yfirbordi I66ar eiga ad studla ad haegu og jofnu
rennsli regnvatns ad gegndraepa hiutanum sem kemur
regnvatninu nidur i jardgrunn. Ef petta nattirulega
frarennsliskerfi hefur ekki ad fullu undan er yfirfall inn a lokad
kerfi Veitna, sem virkjast nokkru eftir ad trkoma og
regnvainsalag a stofnlagnir af 6gegndraepum flétum i
nagrenninu hefur nad hamarki.

Sérakvadi
Sja nanar i skilmalum og greinargerd, dags. 24. jini 2021.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar deiliskipulags.

DEILISKIPULAGSBREYTINGIN NAR EINGONGU TIL
LODARINNAR SUDURLANDSBRAUTAR 34 / ARMULA 31.

Adalskipulag Reykjavikur 2040
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Adkomuleid sorplosunardkutakja

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 1.mgr. 43.gr skipulagsiaga nr. 123/2010 var sampykkt i

ﬁ/,}pwmls » 0(7 ”"‘/’70"””?“ 20

bann30.'1/u:m' 202/

ogi 2071?//753/ pann 1. ycti’ 202/

Tillagan var auglyst fra 27. M/ 20 ﬂ med athugasemdafresti til

bseptenber 202

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjornartidinda pann 20

Engar athugasemdir barust vid tilloguna a auglysingatima og var hin
bvi afgreidd endanlega 4 embaettisafgreidsiufundi skipulag it

bann 8. oltbher 20 A ”ﬁ

Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilé
dags. 24. jani 2021.
Uppdraettir deiliskipulagsins eru 7 talsins, merktir S01 - S07.
Greinargerd og skilmalar eru i bék. Urdrattur Gr greinargerd
og skilmalum eru 2 deiliskipulagsuppdraetti S01.

Fylgigdgn eru: Hisakdénnun, samgdngumat, umhverfisskyrsia og hijédvist.
Auk peirra hafa ymis vinnugdgn, tengd umhverfisvottun BREEAM
Communities, verid gerd en eru ekki fylgigogn deiliskipulagsins.

BREYTT 24.mars 2022 eftir athsemdir Skipulagsstofnunar,
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