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1 INNGANGUR

Gerd er breyting @ Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Svaedid sem breytingin neer til er Minna-Hof @ Rangarvollum. | gildandi adalskipulagi er
svadid skilgreint sem landbunadarland og med breytingunni verdur bad skilgreint sem ibidarbyggd
iB37.

Lodir & Minna-Hofi eru a landbunadarsvaedi i gildandi skipulagi en svaedinu er breytt i ibudarbyggd i
samraemi vid naerliggjandi ibudarsvaedi IB30. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Minna-Hofs I6dirnar. |
framhaldi af breyttu adalskipulagi verdur unnid nytt deiliskipulag.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur sveitarfélagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Fyrirhugad er ad breyta landbunadarlandi i ibidarbyggd IB37.

Svadid er Minna-Hof 160 (landnr. 179292), skrad 1,5 ha, Minna-Hof 168 2 (landnr. 215912), skrad 1,1
ha, Minna-Hof 16d 3 (landnr. 215913), skrad 1,3 ha, Minna-Hof 168 4 (landnr. 215914), skrad 8863 m’
og Minna-Hof 166 5 (landnr. 215915}, skrad 8588 m? ad staerd skv. HMS.

Steerd svaedis i Minna-Hofi er samtals um 5,7 ha. Buid er ad byggja hus a 6llum 5 l6dunum.

Samkvaemt Adalskipulagi Rangarbings ytra 2016-2028 er fyrst og fremst gert rad fyrir byggingum og
starfsemi sem tengist landbunadi a landbinadarsvadum. Heimilt er ad reisa stok fristundarhus sem
og stok ibudarhus og tengdar byggingar til fristundabuskapar @ rimum landspildum, sbr. kafla 2.3.8.
Par sem 4 eda fleiri 16dir (undir 2 ha) eru samliggjandi, an pess ad tengjast rekstri vidkomandi jardar,
skal afmarka landnotkun sérstaklega (ibudar- eda fristundasvaedi). Oskir landeigenda eru ad breyta
landbunadarlandi i ibudarbyggd, sokum pess ad 10dir eru fleiri en 4 4 badum svaedum.

Med breytingunni er verid ad koma til mots vid oskir landeigenda. Um leid er studlad ad baettri nytingu
nuverandi samgongukerfa og veitna, samhlida pvi ad fjolga notendum til ad standa undir rekstri peirra
og fj6lga ibuum sveitarfélagsins. Aukin eftirspurn og fleiri notendur pjénustunnar auka hagraedi og létta
a rekstri sveitarfélagsins. A nyju ibudarsvaedi mun bjonustustigid vera pad sama og annars stadar i
dreifbyli sveitarfélagsins.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

2.1 Stadheettir
2.1.1  Minna-Hof

Adkoma ad l6dum Minna-Hofs er af Rangarvallavegi (264) i gegnum ibudarsvaedi Litla-Hofs og um
adkomuveg ad lodum. Rangarvallavegur er
skilgreindur sem tengivegur skv. skra a heimasidu

Vegagerdarinnar. Svaedid er grasi groid

A 166um Minna-Hofs er ad finna lingresis- og

vingulvist, grasengjavist og tun og akurlendi.

Sveedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem

hverfisverndar. En innan l6da Minna-Hofs |6dar 2 og

Minna-Hofs I68ar 3 eru eftirfarandi toftir: RA-280:012 MYND 1. Yfirlitsmynd af svaedi Minna-Hofs. Svadid er
- e merkt med raudu.

og RA-280:036. Buid er ad byggja a lodunum og eru  yndir af ja.is

byggingar fyrir utan verndarmaork toftanna. Svaedid |

Minna-Hofi er nu pegar ad nokkru leyti uppbyggt sem

ibudarbyggd en lodirnar sem & vid um hér eru enn a skilgreindu landbunadarsvaedi og par sem paer eru

fleiri en 4 vilja landeigendur fa pad svaedi skilgreint sem ibudarbyggad.

Fiolbreytt frambod ibudarsveeda eykur moguleika a ad einstaklingar geti valid sér busetu par sem peim
likar hvad best og eykur par med vellidan. Stadbundin atvinna med ljosleidaratengingu er alltaf ad
aukast sem styrkir busetu utan péttbylis og sifellt fleiri kjosa ad vinna og/eda stunda nam heiman fra
sér. Med fjolbreyttum moguleikum til busetu, baedi i pettbyli og ekki sidur i dreifbyli, byggist upp
fiolbreytt samfélag. Med pvi ad heimila landeigendum ad skipuleggja hluta sinna jarda fyrir pennan
markad fjolgar ibuum sveitarfélagsins, landeigendur fa tekjur og dreifbylid og samfélagid styrkist um
leid.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

| adalskipulagi er svaedid sem breytingin neer til skilgreint sem landbunadarland.
I kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbunadarsvaedi:

e God landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum prounarmaoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svadum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina
hans.

e Landnyting skal vera i satt vid natturuna og ekki misbjoda henni.
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e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur niverandi veitu- 0g
dreifikerfa.

A landbunadarsvadum er heimilt er ad byggja stok fristundarhus og ibudarhus og tengdar byggingar
til fristundabuskapar a rimum landspildum.

| kafla 2.2.1 er eftirfarandi er stefna fyrir ibudarbyggd i dreifbyli:

e Logd er ahersla a hagkvaema proun ibudarbyggdar.

o [bldarbyggd verdi 4 samfelldum svadum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o [blidarbyggd verdur ekki heimilud a svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna nattiru-
fars, natturuaudlinda, sogu eda almenns utivistargildis.

e Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibudarlodum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan lddar til
ad anna peirri starfsemi.

e Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald sé pad skv. skilmalum i deiliskipulagi.

Nyjar ibudarlodir i dreifbyli verda allt ad 3,0 ha ad staerd og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Hamarks
byggingarmagn verdi ekki meira en 1.500 m°.

Komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibia med fjolbreyttu frambodi l6da.

ibidarbyggd i dreifbyli skal taka mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.

3.2 Llandsskipulagsstefna 2024-2038

I landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal. Hun tekur til vernd og
radstofun lands & halendi islands, i pettbyli og dreifbyli og sjalfbaerri nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir 4 peirri framtidarsyn i skipulagsmalum um , ad skipulag studli ad sjalfbzerri
proun og lifsgaedum, stydji samkeppnishaefni og sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.”

i stefnunni eru sett fram prju markmid er snua ad vernd umhverfis og natturu, velsald samfélagsins
og samkeppnishafu atvinnulifi.

Kolefnishlutleysi er leidarljos markmidsins um vernd umhverfis og ndtturu. Studla skal ad heilneemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna landslags, natturu og liffredilegrar fjolbreytni.
Kolefnishlutleysi a ad vera ad leidarljosi i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdraetti i
losun grodurhusalofttegunda fra landnotkun.

Adlogun ad loftslagsbreytingum er leidarljos markmidsins um velsald samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velsaeld i samfélagi og gaedum i hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegiinytingu lands i péttbyli og dreifbyli bar sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a natturulegu
umhverfi. Loftslagsadlogun a ad vera leidarljos i skipulagi sem verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Markmid um samkeppnishaft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbeerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint a tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi & ad vera leidarljos i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grodurhusalofttegunda.

3.2.1  Samrami breytingarinnar vid gildandi adalskipulag og landsskipulagsstefnu

Adalskipulagsbreytingin er ad hluta til i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags par sem svaedid er
vel stadsett m.t.t. nalaegdar vid veg og veitukerfi sem fyrir eru, b.a.m. ljosleidaratenginu.
Landbtnadarland hefur ekki verid flokkad i Rangarpingi ytra. Skilmalar vardandi yfirbragd byggdar
munu taka mid af adalskipulagi og verda nanar utfaerdir i nyju deiliskipulagi.

Breytingin er ekki i samraemi vid landsskipulagsstefnu, par sem @tla ma ad mogulega gott
landbunadarland fari undir ibadarbyggd. En pratt fyrir 5. gr. jardlaga vill sveitarfélagid heimila
breytinguna a peim forsendum ad med breyttri landnotkun verdur enn haegt ad nyta svaedid fyrir
landbunad med heimild fyrir minnihattar husdyrahaldi. A3 68ru leiti er breytt stefna i samrami vid

landsskipulagsstefnu.

3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Minna-Hofs lodirnar. Unnid verdur nytt deiliskipulag fyrir svaedid, i
samraemi vid skilmala i breyttu adalskipulagi.

3.4 Vatnaaaetlun 2022-2027

Fyrsta vatnaazetlun islands var stadfest arid 2022 a grunni laga um stjorn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgada og baeta astand
vatnavistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. Ad auki er logunum atlad ad studla ad sjalfbzerri

nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvadid er innan grunnvatnshlotsins Tindafjallajokull-Torfajokull nr. 103-285-G skv.
vatnavefsja. Umhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja goda magnstodu og gott
efnafraedilegt astand, en nuverandi astand peirra eru opekkt.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Minna-Hof var fornleifaskrad arid 2007. A 16dum
Minna-Hofs lodar 2 og Minna-Hofs |6dar 3 eru toftir, fiarhus RA-280:012 og beitarhus RA-280:036.
Svaedid er ekki hverfisverndad.

Finnist adur okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljott og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.

laganna.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI
Landbunadarlandi er breytt i ibidarbyggd IB37.
4.1 Breytingar a uppdrzaetti

Sett er inn nytt ibidarsvaedi; iB37.

4.2 Breytingar a greinargerd

Gerd er breyting a kafla 2.2.1 um ibudarsvaedi. Sett er inn nytt ibidarsvaedi IB37 og eftirfarandi
umfjollun og skilmalar um pad.

Baett er inn texta fyrir ibidarbyggd iB37.

TAFLA 1. Texti i toflu um ibudarbyggd.

. FIOLDI
NR | HEITISVEDIS | LYSING FIOLDILOPA | BYGGDRA

Gert er rad fyrir 5 lodum. Lodastaerdir eru ad jafnadia bilinu 0,8 |
—1,5 ha. Taka skal mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum
og stadhattum. Nyta skal svardlag af svaedinu til ad graeda upp 1 ‘
1B37 | Minna-Hof vegkanta og dnnur svaedi sem verda fyrir raski. [ deiliskipulagi 5 5
skal setja stefnu um uppgraedslu, fraveitu o.fl. sem heimilad er

| skv. adalskipulagi.

Staerd svadis er 5,8 ha.

Samkvaemt almennum skilmalum i gildandi adalskipulagi er nytingarhlutfall ibudarloda i dreifbyli allt
ad 0,05 og hamarks byggingarmagn 1.500 m?,
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir |6g um umhverfismat framkvamda og aztlana nr. 111/2021. Med

breytingunni er morkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med ser umhverfisahrif.

5.1 Tengsl vid adrar azetlanir

i umhverfismatsskyrslu er gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar azetlanir og stefnur sem taka
barf tillit til eda geta haft ahrif a breytinguna. Helstu stefnur og daetlanir ma sja i kafla 3.

5.2 Umbhverfispaettir og aherslur

I umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif 8 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i Tafla 2 og peir metnir | samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru
sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjol-
um og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR |
Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. |
e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfelaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
i natturulegu umhverfi a hverjum stad

|

Landnotkun og landslag ;
[ e Studla ad fiolbreyttri landnytingu i samraemi vid 1‘ Hefur stefnan ahrif a asynd

[

[

[

| Hefur stefnan ahrif a landslag?

| ianasln. landgadi og astand land dis?
o i i andgadi og astand lands. | svaedis?
| sk Jdnen ghal ; : Hefur stefnan ahrif a

¢  Standavord um ad god landbunadarsvadi verdi nytt

Landnotkun. til landbunadar. | landnotkun?
| Landsskipulagsstefna 2024-2038 i
| »  Skipulag byggdar taki mid af peim ga@dum sem [
' felast i landslagi. }
| 5. gr. Jardalaga nr. 81/2004.
Ciidunopiie Adalskipulag Rangdrpmgs ytra 2016-2028. l Hefur St_efnan ahrif a grodur og
| «  Huga skal ad pvi ad grodursvadi verd: fyrir sem | vistkerfi?

Grodurlendi og vistkerfi

i - minnstum ahrifum vegna framkvamda. Hefur stefnan ahrif a busvaedi
Busvadi dyra.

| Vistgerdarkortlagning NI. dyra?
: Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

Heilbrigdi | ® Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er £ hastta & mengunedabvala

| af heilbrigdiseftirliti. ;
o vegna stefnu skipulagsins?
e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og

tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.
Adalskipulag Rangarping ytra 2016-2028.

s  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i

dreifbyli sem styrkir rekstur nuverandi veitu- og | Studlar stefnan ad fjolgun ibua?
\

Mengun og havadi.

hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i pettbyli og dreifbyli par

| Samfélag dreifikerfa. | Hefur stefnan ahrif a eigendur
1 Fiélgun ibiia | »  Ibudarbyggd skal vera a samfelldum svaedum bannig | l6daigrennd vid fyrirhugada
| Atvinnulif. ' | ad vegir og veitur nytist sem best. | ibudarbyggd? |
) | Landsskipulagsstefna 2024-2038 | Hefur stefnan ahrif a atvinnu- |
| e Studla ad almennri velsald i samfélagi og gedumi | takifer?
|
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10

E_ UMHVERFISPATTUR l UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
[ sem voxtur samfelaga gengur ekki um of a
| | natturulegu umhverfi

i Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

| «  Landnotkun studli ad heilnzemu umhverfi og

; Nattiru- og ' vardveislu serstadrar natturu og menningar og sogu | Hefur stefnan ahrif 3 verndar-
| menningarminjar | sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi svaedi?

| Hverfisvernd. | Landsskipulagsstefna 2024-2038. | Hefur stefnan ahrif a forn-

| Fornminjar. | »  Skipulag studli ad verndun og vardveislu | minjar?

| ‘ liffraedilegrar fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og

| menningarminja.

5.3 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.4  Mat 3 umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 landnotkun og landslag eru veruleg. Lédirnar a Minna-Hofi hafa byggst upp ad hluta til og pvi
ovist er hversu mikil ahrif verdur a landnotkun og landslag svaedis. Asynd svaedis kemur til med ad
breytast en byggt verdur upp i samraemi vid stefnu i adalskipulagi um ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi i
sveitarfélaginu.

Ahrif & grédur og dyr eru 6veruleg/neikvaed. Minna-Hof hefur byggst upp ad hluta til og hefur pvi
overuleg ahrif 4 grodur og dyr a svaedinu.

Ahrif 4 heilbrigdi eru neikvaed/éveruleg. Umferd kemur til med ad aukast samhlida fastri busetu. Meiri
umferd getur valdid onaedi fyrir nagranna. Verdi gengid fra fraveitu a fullnaegjandi hatt a ekki ad vera
haetta 8 mengun vegna hennar.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Breytingin studlar ad fjélgun ibua med pvi ad heimila fasta busetu. Einnig
faer sveitarfélagid auknar tekjur med fastri busetu ibua.

Ahrif & natturu- og menningarminjar eru overulegar. Toftir eru @ Minna-Hofi 168 2 og Minna-Hofi 163
3

GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif & landnotkun, landslag, grédur og dyr eru éveruleg. Heimild er ad byggja upp a landbunadarlandi
i samraemi vid dkvaedi i gildandi adalskipulagi.

Ahrif & heilbrigdi eru éveruleg. Gert er rad fyrir ad gengid hafi verid fra ndverandi fraveitu a
fullnzegjandi hatt.

Ahrif 4 samfélag eru overuleg. Lodir a Minna-Hofi hafa byggst upp. Sveitarfélag faer tekjur af svaedinu
i formi fasteignagjalda.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Ahrif 4 nattiuru- og menningarminjar eru overuleg. Toftir eru a Minna-Hofi 160 2 og Minna-Hofi 168 3.

5.4.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni a peim forsendum ad pad vill koma til mots vid oskir landeiganda
og fidlga ibudarlédum a svaedinu. Svadid er vel stadsett hvad vardar nytingu a nuverandi
samgongukerfi og veitum og 6drum innvidum. Uppbygging ibudarbyggdar kemur ekki til med ad skerda
mogulega adliggjandi landa til ad stunda landbiinad. ba telur sveitarfélagid ad naegilegt frambod sé af
landbunadarlandi i sveitarfélaginu sem hagt er ad nyta og kemur breytingin pvi ekki til ad hafa
umtalsverd ahrif 3 matvaelaframleidsiu og vill sveitarfelagid pvi heimila breytingu a landnotkun i
samraemi vid 5. gr. jardalaga. Med breyttri landnotkun er verid ad heimila |odir til fastrar busetu,
ferdapjonustu og minnihattar dyrahald, pannig ad landid ver8ur nytt a.m.k. ad hluta til sem
landbunadarland.

EFLA VERKFRADISTOFA
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i febriar 2024. Umsagnir barust fra Vegagerdinni, Umhverfisstofnun,
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands og Skipulagsstofnun.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad er eftir umsognum fra eftirtoldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

* Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
* Minjastofnun Islands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsognum annarra adila, par @ medal innan stjornsyslu sveitarfélags-
ins.

6.2 Skipulagsferlid

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Skipulagslysing kynnt um Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
vor ars 2024, auglyst sumarid 2024. stadfest i lok ars 2024.

6.3 Breytingar ad lokinni auglysingu

Tekin var ut 6ll umfjollun um Lerkiholt, par sem landeigandi haetti vid breytingu a landi sinu. Baett er
inn undirkafla um vatnshlot, i kafla 3.4. Meiri umfj6éllun um minjar i landi Minna-Hofs var baett vid i
kafla 3.5.
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Breyting adalskipulags - Minna-Hof

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

Skyringar

O Svaedi sem breytingin naer til
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